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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

EIVIND AHLBERGS VEG 7

Adresse: Eivind Ahlbergs veg 7, 7055
RANHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 27, bnr. 201, snr. 36 i
Sameiet Veeretrgtoppen

Prisantydning: 3.490.000,-
Omkostninger: 101.240,-
Totalpris: 3.591.240,-
Kommunale avgifter: 13.410,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2015
Rom/soverom: 2/1

BRA: 66 m?

BRA-i: 61 m?®

BRA-e: 5 m?

TBA: 12 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: P-Plass med mulighet
for el-bil lading falger med salget.

Tomt: 41183 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.512, -
Felleskostnader inkl.: Kontigent
realsameie, garasje, ekstraordineert
vedlikehold, felleskostnader brgkfordelt og
TV/bredband.

Energimerke: Energiklasse: B.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler
Intervju med selger Informasjon om
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg
Energiattest Vedtekter og

husordensregler

Kontorets side

Boligen i bilder

Egenerkleeringsskje

ma

Jkonomi

Naeromradet

Plantegninger

Tilstandsrapport

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

“En helt bekymringsfri
prosess!”

“Takket veere Mads, sa ble
salgsprosessen min helt bekymringsfri.
Han tar seg alltid god tid, og tar deg
giennom hele prosessen fra A-A. Veldig
befriende som kunde a kunne overlate
alt til Mads, og vite at det blir tatt hand
om pa en god mate. Kommer aldri til &
bruke en annen megler..

Jan Erik Sanden

“Uten tvil en av de beste

fagpersonene du kan velge”
Mads loser meg trygt gjennom et salg
som ba pa mye utfordringer i dagens

marked men han var utrolig dyktig og
lgsningsorientert.

Tina Hagen Haugen

“Proff megler !”

Jeg har veert veldig forngyd med hele
markedsfgring og salgsprosessen, men
spesielt med en enestaende, engasjert
og hyggelig megler Mads Kirkeslett.

Jeg hadde valgt han 10 av 10 ganger om
jeg skal selge igjen!

Heike Brigitta Zeitimann

EIVIND AHLBERGS VEG 7

SIER OM MEG

“For en mann!”

"Mads er en meget hyggelig,
kunnskapsrik og dyktig megler. For en
mann! Han tar seg god til a
kommunisere pa bade telefon og under
meter. Han gjorde grundige
undersgkelser og holdt meg godt
informert under hele salgsprosessen. Jeg
folte meg trygg og ivaretatt hele veien.
Anbefaler han pa det sterkeste og
kommer definitivt til & bruke han igjen
ved fremtidige salg"

Angelika Drabarek

“Mads gjorde mitt boligsalg til
en drom!”

“Mads gjorde mitt boligsalg til en drem!
Prosessen var effektiv, enkel og semlas
fra ferste mete til oppgjeret var inne pa
konto. Han var veldig opptatt av at vi
skulle gjare alt vi kunne for & oppna best
mulig resultat, noe vi absolutt gjorde. Jeg
er veldig forngyd med hele prosessen og
bruker gjerne Mads neste gang jeg skal
selge bolig".

Ingrid Aasen

“Alt gar pa skinner!”

“Alt gikk pa skinner og Mads var utrolig
serviceinnstilt og lett a fa tak i nar det var
noe jeg lurte pa.”.

Anders Minken Cooper

“En fantastisk god opplevelse!”

"Vi hadde en fantastisk opplevelse med
Mads og teamet i forbindelse med salget
av huset vart. Fra forste mote folte vi oss
godt ivaretatt, og hele prosessen var
profesjonell og effektiv. Megleren var
tilgjengelig, engasjert og tydelig pa hva vi
kunne forvente. Resultatet overgikk alle
vare forventninger, og vi kan med glede
anbefale dem videre til andre som
vurderer a selge bolig. Tusen takk for en
super opplevelse! "

Sile Stene Eriksen

“Mads gjorde et enorm godt
inntrykk pa oss”

“Det at var megler virket oppriktig
interessert og gira for a fa solgt var
leilighet, gjorde veldig mye for
opplevelsen av hele salgsprosessen. Han
var alltid lett & fa kontakt med, han var
positiv og kom med gode innspill og vi
koste oss giennom hele prosessen. Vi
foltes oss trygge pa at han gjorde det
han kunne for at vi skulle fa en god pris
og tilrettela for potensielle kjgpere ved a
ta seg god tid for a mate de pa
privatvisning. Et stort smil, et godt humer
og det at han kunne svare pa alle
spersmal vi hadde, gjorde et enormt
godt inntrykk av dere som bedrift. Vi
gnsker nesten av vi skulle selge litt oftere
na;)

Erika Von Gegerfelt

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner/Jurist/Megler: Mads
Kirkeslett

Partner/Jurist/Megler
Mads Kirkeslett
Partner/Jurist/Megler
Mobil: 970 59 235
E-post: mk@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 55 22 99

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Mads er utdannet jurist fra
Universitetet i Oslo og har i
tillegg

erfaring blant annet fra
rekrutteringsbransjen. Han er
ogsa partner i selskapet og en
av de mestomsettende
meglerne de siste arene. Som
eiendomsmegler er han opptatt
av a ha full kontroll pa alle steg i
boligsalgsprosessen, for a sikre
at sluttresultatet skal bli mest
mulig for kundene sine.

Alle kjgpere og selgere er ulike.
Det innebaerer at det i hvert
enkelt oppdrag er ngdvendig a
skreddersy en egen plan. Det
gjer Mads, samtidig som han
tett folger opp hvert eneste steg
i prosessen. Hans kunder far en
megler som setter sin aere i
punktlighet, kundeoppfalging,
markedsfgring og full kontroll
pa

visning og i budrunden.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av a bygge tillit fra start
til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen.

Jeg har jobbet som megler i over 10
ar pa vart kontor pa Solsiden og har
de siste arene ogsa veert partner i
selskapet. Jeg er ogsa utdannet
jurist og sitter som medhjelper for
tvangssalg i Trondheim kommune.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av a bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kigpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg er en av
de mestomsettende meglerne i
Proaktiv Trondheim.

Som kunde skal du fele deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjor det jeg kan for & veere en god
radgiver for deg, enten det er kjgp

eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldinger er at jeg er
trygg, tillitsskapende og har en god
dose humor pa toppen av min
fagkunnskap.

Mads Kirkedett

Partner/Jurist/Megler Mads
Kirkeslett

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2  VeeresbakkeniVeeresvegen 3min %
Linje 79 0.3 km
@ Ranheim stasjon 5min &
Linje R60, R70 3 km
@ TrondheimS 13min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 10.8 km
X Trondheim Veernes 20 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Hundhamaren 12min %
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.9 km
Rema 1000 Vikhammer 5min &
VARER/TJENESTER
Grilstadporten kjgpesenter 10 min &
VARETROA o o
SPORT
Kommune: Trondheim / Omrade: VAERETRJA
@ Veeretrga kunstgressbane 5ér 8min %
Fotball 0.6 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange . .
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand ® ;ahsv'_‘rlsro'e || 14 T'Z”k*
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor alispill fotba cxm
& Fitnesspoint Malvik 7min &

Beliggenhet

Med neerhet til havet, naturen som nabo og kort vei til Trondheim
sentrum er Veeretrga et omrade for deg som liker & trekke deg
tilbake, samtidig som du gnsker & ha byen naert. Her trenger du
ikke velge bort noe, men lene deg tilbake og slappe aviet
veletablert omrade. Leiligheten ligger i familievennlige
omgivelseri et rolig boligomrade med fjorden og flere

badeplasseritrygg gaavstand for bade store og sma. Her har
man et bredt utvalg av aktivitetstiloud for alle og enhver.

Servicefunksjoner

Neeromradet er et godt etablert, populeert og familievennlig
boligomrade hvor man finner bla. barnehager, barneskole og
ungdomsskole. Eiendommen sogner til Hansbakken Barneskole
og Markaplassen ungdomsskole. Neermeste dagligvarebutikk er
Bunnpris Hundhamaren, og der er det ogsa sendagsapent. |
naeromradet ligger treningsstudioet Sport og Trim og

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

treningsstudioet Fitnesspoint. En kort kjgretur unna finner du
0gsa 3T Leangen, 3T Ranheim.

Neerhet til byen

Nye E6 mot Trondheim har fatt et kraftig laft de senere ar, og
sikrer lett adkomst til og fra Trondheim sentrum. Gode
bussforbindelser med avganger irushtiden opptil 4 gangeri
timen, og 2 gangeritimen ellers gjennom dagen. Kun 10-15
min kjaring til Trondheim. Det er togforbindelse til Trondheim

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

og Veernes ved Vikhammersenteret. Beboere i omradet
passerer ogsa gratis gjennom bomstasjon med bill Med et
godt utviklet sykkelveinett er det ogsd muligheter for & sykle
pa trygge veier bade til Trondheim og Stjerdal.
Bussholdeplassene ligger ogsé i umiddelbar neerhet. Det tar
ca. 8 minutter med bil til kjgpesenteret Sirkus Shopping som
inneholder rundt 100 butikker og en rekke spisesteder.
Senteret kan ogsa tilby helse- og servicefasiliteter som
renseri, bilvask og helsesenter med blant annet tannlege og
kiropraktor. | tillegg ligger ogsa Lade kun en kort kjgretur fra
boligen, hvor man finner et rikelig utvalg av servicefunksjoner
pa blant annet Lade Arena og City Lade.

Flere tur- og naturmuligheter

Malvikmarka som ligger like ved kan by pd mange turstier
sommer som vinter. Oppkjgrte lyslayper langs Stavsjaen, eller
en joggetur opp til Solemsvattan. Hestsjgen er en sykkeltur
unna med bade- og fiskemuligheter.

Fine badeplasser

Neeromradet har fine omrader langs sjgen. Her far du tidlig
var og maksimalt ut av bédde solveersdager og ruskeveer.
Neermeste lokale badeplass er en kort spasertur unna, og kan
by p& gode bademuligheter og flotte solforhold. Om du ikke

BOLIGMASSE

74% enebolig
B 9% rekkehus
B 12% blokk
B 4% annet

EIVIND AHLBERGS VEG 7

BUAAPRYE

APENT ALLE DAGER

gnsker & ta turen ned dit felger du sykkelveien et par ks mot
Trondheim sentrum. Da kommer du til Hansbakkfjeera som er
et populeert tilholdssted pa sommerstid. Tar man turen
gstover kommer man til fine plasser som bade Stasjonsfjeera,
Vikhammerlgkka, Storsand Camping og det nye
friluftsomradet pa Midsandtangen.

Ranheim har et stort utvalg idrettstiloud for barn. Ranheim
hariden siste tiden veert et av de mest utbygde og mest
populeere omradene i Trondheim. Det er kort avstand til gode
turmuligheter bade pd sommer og vinter. Enten du vil g en
turiskogen pa de mange stiene, eller pa oppkjarte laypenett
iomradet.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Hansbakken skole (1-7 kl.) 4 min &
184 elever, 12 klasser 2.6 km
Vikasen skole (1-7 kl.) 7 min &
379 elever, 20 klasser 44 km
Ranheim skole (1-7 kl.) 9 min &
486 elever, 27 klasser 4.4 km
Markaplassen skole (8-10 kl.) 7 min &
497 elever, 27 klasser 4.8 km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
449 elever, 27 klasser 6.2 km
Malvik videregdende skole 6min &
400 elever 3km
Cissi Klein videregdende skole 9 min &
BARNEHAGER

Sjelyst Fus barnehage (0-5 ar) 12min &
59 barn 1km
Saksvik barnehage (1-5 ar) 12 min %
100 barn Tkm
Humlehaugen Doremi barnehage (1-5 ar) 5min &
90 barn 2.9 km

Bebyggelse
Neeromradet bestar hovedsakelig av eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgeren. | intervjuet har han
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte du eiendommen?
Jeg kjopte boligen helt ny hgsten 2015, jeg var en av de
forste som flyttet inn i sameiet den gang.

Hva var avgjerende for valget ditt?

Det var flere ting. Ferst og fremst det rolige omradet og
den fantastiske utsikten! Det er lett & pendle til Trondheim
pa jobb, bussen stopper like bortenfor sameiet og kjgrer
direkte til sentrum og sluppen morgen/kveld. Det er lett &
komme seg ut pa E6 bade ved Reppe og pa Leistad. En
periode pendlet jeg til Oslo med fly, da satte jeg stor pris
pa hvor raskt og lett det var 8 komme seg til Veernes med
enten bil eller buss. Man passerer gratis i bommen pa
fylkesveien nedenfor. Like nedenfor sameiet er en
Bunnpris med post i butikk som ogsa er sendagsapen.

EIVIND AHLBERGS VEG 7

"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet jeg har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Aleksander

Hvorfor skal du flytte?

Jeg har truffet dremmedama og na skal vi starte et nytt
kapittel i livene vare som samboere i en felles bolig et
annet sted.

Hva har du likt spesielt godt med boligen og kommer
til a savne mest?

Det er god takhgyde og den er romslig og luftig, den er
enkel & vedlikeholde, enkel & holde ren, lave
driftskostnader, store vinduer som gir mye lys inn,
fantastisk utsikt, og jeg kommer til & savne utsikten! Jeg
har elsket & sitte bade ute pa balkongen og inne i stua og
nytt utsikten og de fantastiske solnedgangene.

Hva har du likt best med omradet?
Det er stille og rolig, lite trafikk, lett tilgang til bade

herfra.

buss og butikk. Kort avstand til bade marka og sjzen,
man kan ga til bade Solemsvattan og Vaeresholmen

Er det noe du ikke er forneyd med?

Jeg skulle gjerne tatt med meg utsikten til mitt nye
bosted. Ellers har jeg veert stralende forngyd med a
bo heriover 10 ar.

Hvordan er solforholdene pa eiendommen?

Vi har sola store deler av dagen pa denne
eiendommen. Om sommeren treffer solen inn pa
balkongen fra rundt kl 13 og da har man solen helt til
den gar ned over Fosen.

Horer du mye til naboene?

Jeg hgrer nesten ingenting fra naboene mine. Dette
er et rolig sameie hvor alle verdsetter fred og ro.
Bygningen er godt isolert, og til og med nar det
stormer ute er det stilt innenders.

Hvordan vil du beskrive naboskapet?

| dette sameiet bor det bade folk i etableringsfasen,
middelaldrende folk og pensjonister. Det er nok flest
som er over 35ar, og felles for alle er at de er rolige
og lager ikke stgy. Vi har et godt naboskap hvor man

er opptatt av a ta vare pa sameiet, holde det rent og
ryddig, man bryr seg om hverandre og samtidig far

man veere i fred om man vil det.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Beskriv boligen med tre ord! Lys, romslig, magisk
utsikt! (Det ble fire ord, men det er verdt det)

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
EIVIND AHLBERGS VEG 7

Vi starter utenders - boligen har en sveert romslig balkong pé
hele 12 kvm. Her har man fantastisk fjordutsikt og gode
solforhold!

Parkering
P-Plass med mulighet for el-bil lading felger med salget.

Tomtestarrelse
4118 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet etablert i 3. etasje pa ett plan. Grunnmur er oppfaert i
stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfaert i betong/ tre, og er
utvendig kledd med fasadeplater, stdende panel og liggende
panel. Taket er et flatt tak og er tekket med papp eller
lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags
isolerglass.

Bygningssakskyndig
Fredrik Johnsen (befaringsdato: Mandag, 22. juni 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling v/Mads Kirkeslett har gleden av a
presentere Eivind Ahlbergs veg 7! En sveert tiltalende 2-roms
leilighet beliggende i tredje etasje, i et attraktivt og veletablert
omrade. Leiligheten er en del av Sameiet Veeretratoppen, et
veldrevet sameie bestaende av 42 boligseksjoner.

Velkommeninn!

Forbiinngangsdgren venter en romslig entré med god plass til
sko og yttertay. Fra entréen blir man matt av en romslig, dpen
stue- og kjgkkenlagsning pa hele 31,5 kvm. Stuen kan enkelt
mgbleres med bade sofa og spisegruppe. Med store
vindusflater f&r man herlig gjennomlys i rommet. Her kan man
nyte den nydelige utsikten rett fra sofaen!

Kjekkenet fremstar sveert funksjonelt og byr pd gode
arbeidsflater samt rikelig med oppbevaringsplass i over- og
underskap. Kjgkkenet ervurdert til TG1av takstmann.
Hvitevarene bestar av oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn
samt kjgl- og fryseskap.

Boligens soverom er malt til 12 kvm. Her far man god plass til
stor seng, ensket garderobelgsning og avrig
soveromsmeblement. Innenfor soverommet har man en bod
som ogsa kan brukes som walk-in garderobe eller
hjemmekontor.

Badet er pent innredet med marke fliser pa gulv og lyse fliser

pa vegg, som gir et eksklusivt velveerepreg. Rommet fremstar
sveert praktisk og erinnredet med servant, vegghengt klosett,
dusjhjerne med foldbare glassderer og opplegg for
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vaskemaskin. Man har ogsé en innvendig bod pa 3,5 kvm med
flere bruksmuligheter, her brukt som hjemmekontor.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles
parkeringskjeller med mulighet for elbillading. Man har ogsa
en praktisk bod pa 5 kvm.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 61 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 66 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 12 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten eren teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
at boligen har fatt felgende tilstandsgrader:

TG-0:1punkt
TG-1:13 punkter
TG-2: 0 punkt




TG-3: 0 punkt
TG-IU: O punkt.

Oppvarming
-Elektrisitet

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Modernisering og pakostninger

- Malt soverom i 2022, Lady Pure Color, 9938 Dempet Sort

- Montert ekstra stikk ved seng pé soverom i 2022

- Montert dimmebryter til taklys pé soverom i 2022

- Malt deleravstue i 2022, Lady Wonderwall, 5489 Free Spirit
- Malt opp @stvegg i stue ifm salget (vegg bak sofa), Lady
Wonderwall, 7236 Chi

- Malt opp vegg over platetopp og vegg med knivmagnetlist
over kjgkkenbenk ifm salget, Lady Wonderwall, 7236 Chi

- Malt opp deler av gstvegg i yttergangen ifm salget, Lady
Wonderwall, 7236 Chi
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ROMSLIG APEN STUE- OG
KJBKKENLDSNING PA
HELE 31,5 KVM.
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FUNKSJONELT -
KJOKKEN

Kjokkenet byr pa gode arbeidsflater samt rikelig med
oppbevaringsplass i over- og underskap. Kjokkenet er vurdert til TGl av
takstmann.
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SOV GODT

Boligens soverom er malt til 12 kvm. Her far man god plass til stor
seng, onsket garderobeleosning og ovrig soveromsmeablement.
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INNVENDIG BOD MED i
FLERE BRUKS-
MULIGHETER, HER BRUKT
SOM HJIEMMEKONTOR.
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LEILIGHETEN
DISPONERER EN P-PLASS
| KIELLER MED MULIGHET

FOR EL-BIL LADING.
EKSTRABOD | BAKKANT.
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LEILIGHETEN ER EN DEL
AV SAMEIET
VARETRGTOPPEN,
BESTAENDE AV 42
BOLIGSEKSJONER.




TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Eivind Ahlbergs veg 7 Snr 36
3. Etasje

PLANTEGNINGER

‘-

A
& Soverom
3 12 m?
Stue og kjekken

31,5 m?

-+
23m
';" Bod
3,5m?

+——
23m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
418 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om sameiet

Sameiet Veeretrgtoppen, orgnr: 915958273. Sameiet bestarav
42 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av
en parkeringsplass og bod.

Veeretrgtoppen Realsameie, orgnr: 915900089. Realsameiet
har til formal & forvalte eiendommene gnr 27 bnr 207 og gnr 27
bnr219 i Trondheim Kommune. Realsameiet skal ivareta
vedlikehold og drift av de

gjeldende eiendommenes arealer og anlegg. Eiendommene
tjener som fellesareal for beboerne innen planomréadet etter
reguleringsplan.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
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Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i éret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Felleskostnader pr. mnd
2512,-

Felleskostnader inkluderer
Kontigent realsameie, garasje, ekstraordineert vedlikehold,
felleskostnader brgkfordelt og TV/bredband.

Andel fellesformue
16.125,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Driftsresultat for 2025: kr 193 404, -

Arsresultat for 2025: kr 210 272,

Egenkapital for2025: kr 886 621,-

Sameiet justerer husleien arlig med ca 4-5%, dette fordi
vaktmestertjenester, brayting, forsikring, vedlikehold m.m blir
dyrere for hvert ar. Dette gir en god forutsigbarhet for
beboere, og det gjor at man unngar store kostnader. Sameiet
er godt drevet og har per dags dato ingen behov for
laneopptak.

Forkjspsrett

Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind Forsikring AS
Polisenummer20399639

Formuesverdi primaer
1101147 - for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.404.586,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter. De kommunale avgiftene er beregnet i
gjennomsnitt fra juni 2025-juni 2026

Kommunale avgifter
13.410,- for 2025

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa

tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Selger opplyser om sine faste kostnader knyttet til boligen:

Strgm

Leverandgr: NTE

Ar\ig streamforbruk: ca 2500 kWh
Arlig kostnad: ca kr 4500-5000,-

Innboforsikring:
Leverander: Tryg
/&r\ig kostnad: kr 1848,-

TV/Bredband erinkludert i felleskostnader.

Kommentar fellesgjeld
Sameiet haringen felles |an per13.08.2026.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for tre boligblokker med
parkeringskjeller datert 25.09.2015.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

-Bestemmelse om vann/kloakkledning, datert 23.09.2014 med
dagboknr 808123. Eiere gir hverandre gjensidige rettigheter til
falgende mot pliktig deltakelse til vedlikehold: Gjensidig rett til
a legge, ha liggende, bruke og vedlikeholde vann- og
avlgpsledninger, elektriske kabler og andre tekniske anlegg
over sine eiendommer. Felles tekniske anlegg betraktes som
felles eiendom og eiendommene plikter & vedlikeholde dette i
fellesskap.

Kopi av tinglyste tinglyste dokumenter kan sees hos megler.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel 2022-
2034 og er avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg, samt
fremtidig turvegtrasé.

Eiendommen ervidere regulert avrO177g, vedtatt 1312.2007.
Omrédet reguleres til boliger, felles avkjarsel og felles
lekeareal.

Kopiav reguleringsbestemmelser og reguleringskart kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
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brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3490 000,00 (Prisantydning)

3490 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
87 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

88 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
101240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3578 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3591240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er

forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§

3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper méa godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.

PROAKTIV.NO

ol



52

Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
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noen form for garanti utover leverandgrgaranti.
Eier
Aleksander Kamperud

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 49 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr23 900,00, Oppgjarshonorar kr 6 990,00,
Salgsgaranti - kr 0,00, Spegrring i grunnboken kr 250,00,
Tilretteleggingsgebyr - kr. 5000, - i rabatt kr 11 900,00,
Trykking av prospekt kr 2 500,00, Visning / Overtagelse (pr.
stk.) kr2950,00. Sum faste vederlag kr. 53 490.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg fotograf kr 3
300,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 3 642,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 4 665,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00, Tilstandsrapport kr 11
293,75. Sum utlegg og andre utgifter kr. 30 471.

Totale kostnader kr. 83 961.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -

markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

PROAKTIV.NO



Pacta Eiendom AS GjenSidlge ‘l

Egenerkleering

Eivind Ahlbergs veg 7, 7055 RANHEIM 17 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Eivind Ahlbergs veg 7 Eivind Ahlbergs veg 7

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke 2015, da den var nybygd.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har bodd der hele tiden.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Kamperud, Aleksander

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Termostaten til varmekablene ble byttet ila forste dret som reklamasjonssak, har fungert problemfritt etter det.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet termostat varmekabler bad.

Hyvilket firma utferte jobben?
Totaltek

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2023

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Yttervegger ble beiset i regi av sameiet, alle tre blokkene ble
beiset.

415 Hyvilket firma utferte jobben?

EIVIND AHLBERGS VEG 7

Side 2

Malermester Utnes

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
Ved tre anledninger har det dryppet vann fra taket i p-kjeller, dette har sameiet utbedret raskt med bruk av faglart blikkenslager. Dette har ikke
vart et problem siden.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2020

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montert ekstra 134 stikk i kjellerbod pi egen sikringskurs som supplement til allerede eksisterende stikk
(6A).

10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Jolle og Kristensen AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1022 Arstall
2021

1023  Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 3
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Faglert L Ufaglent

10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert ekstra stiklk ved seng pi soverom. Utfort av faglert elektriker som kompistjeneste.

10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Fagleert elektriker

10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

I de forste drene ble det oppdaget mus i p-kjeller. Feller ble satt ut, og dette har ikke vert et problem siden.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni pé eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv omfanget

Sameiet oppdaget rite i noen av omrammingene utvendig pd vinduene. Dette ble raskt tatt tak i og utbygger Obos byttet alt som viste antydninger
til skade. Ingen av omrammingene til vinduene p denne leiligheten var rammet av dette.

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Nir ble malingen utfort og hva ble maleverdiene?
Jeg mener 4 huske de mélte dette ifim reguleringen av blokkene, og at dette ikke er noe problem her.

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?

Sameiet justerer husleien irlig med ca 4-5% fordi vaktmestertjenester, broyting, forsikring. vedlikehold m m blir dyrere ir for dr. Dette gir en god
forutsigbarhet for beboer, og man unngir store kostnader. Sameiet er meget godt drevet og har en solid ekonomi og ingen behov for i line penger.

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? Name Date

O Nei, ikke som jeg kjenner til Aleksander Kamperud 2026-08-17

Identificat

@ Aleksander Kamperud
Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Skriv opplysningene her:
Ved kraftig nedbor kan det dryppe litt vann fra balkongen over og ned pd leilighetens balkong. Ikke noe stort problem, det torker fort
opp-

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 75780419

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Eivind Ahlbergs veg 7
/055 RANHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype:
Byggear:
BRA:
BRA-i:

Rapportdato:

Leilighet
2015

66 m?
61 m?2

22.6.2026 (Gyldig til 22.6.2027)

Samlet vurdering

TG-0

TG TG-2

TG-3
O n

& Supertakst

GNR: 27 BNR: 201 SNR: 36

Fredrik Johnsen fi@tft.no
Takst-forum Trgndelag AS 91132028

EIVIND AHLBERGS VEG 7

TG-IU

Eivind Ahlbergs veg 7
7055 Ranheim

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Eivind Ahlbergs veg 7 , 7055 Ranheim 2avi12
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2. Om rapporten

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Om rapporten

Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pé behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfort tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er integrert.

Struktur og referanseniva Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pa rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig

Takstrapporten

kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne nettsiden:
https://samtykke.vendu.no/44541

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
héndverkertjenester dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Dokumentasjon pa

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersegkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
skje som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Hvordan undersgkelsene skal

‘ Superraks'r Eivind Ahlbergs veg 7 , 7055 Ranheim 3avi12

EIVIND AHLBERGS VEG 7

3. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
22.6.2026 22.6.2026

Hjemmelshavere

Navn: KAMPERUD ALEKSANDER Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Fredrik Johnsen Telefon: 91132028
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: fi@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter,
felles trapper, evt. felles kjeller/ loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Eivind Ahlbergs veg 7 , 7055 Ranheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 27 Bruksnr: 201 Festenr:
Seksjonsnr: 36 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2015 - Byggeér baserer seg pa dato for utstedt ferdigattest. Bygget kan ha veert tatt i bruk tidligere.
Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet etablert i 3. etasje pa ett plan. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong/ tre, og er utvendig kledd med
fasadeplater, stdende panel og liggende panel. Taket er et flatt tak og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-
lags isolerglass.

4. Arealinformasjon

K Supertakst Eivind Ahlbergs veg 7 , 7055 Ranheim 4av12
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt EReY
bruksareal -
Eksternt BRA
bruksareal °
Innglasset

BRA-b
balkong

Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

3. etasje 61
Felleskjeller 5
(Bod)

Totalt m? 66

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
61 o o] 12
Romfordeling:
Entre, bad, stue/kjokken,
soverom og bod.
(o} 5 (o] (o]
Romfordeling:
Bod.
61 5 (0] 12

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller er pavist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon pé eierskap eller bruksrett.

£ Supertakst
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5. Hovedrapport

5.2 Vinduer og derer

5.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

, terrasse, platting

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn péa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong i betong er belagt med terrassebord. Fremstar med normal bruksslitasje.

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass. Balkongder med glass. Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fremstar med normal bruksslitasje i forhold til alder.

Type

Er det pavist nedbaey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Eivind Ahlbergs veg 7 , 7055 Ranheim

Balkong

Betongdekke
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm. Malinger er
utfert pa stue og soverom.

5.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen vurderes & veere i bruksmessig god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

5.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

FA er datert 25.09.2015

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
’ Superfaksf Eivind Ahlbergs veg 7 , 7055 Ranheim 7avi2
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5.6 Avigpsrar

5.7 Vannledninger

& Supertakst

Type avlepsrer Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
Har avigpsrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Ingen avvik registrert ved enkel test av tappesteder.

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pé stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ingen tegn til avvik ved enkel test av tappesteder. Rarskap plassert pa bod har avrenning for
lekkasjevann til baderomsgulv.

Eivind Ahlbergs veg 7 , 7055 Ranheim 8av12
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5.8 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Selger har opplyst om etablering av stikk i bod, og etablering av stikk samt bytte av bryter pa

soverom.
Er det manglende samsvarserkleaering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det er ikke fremvist dokumentasjon for stikk og bryter pa soverom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Det anbefales & fremskaffe samsvarserkleering for stikk og bryter p& soverom.

5.9 Vannbéaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrgr nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
KA Supertakst Eivind Ahlbergs veg 7 , 7055 Ranheim 9av12
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Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Ingen avvik registrert ved enkel inspeksjon.

510 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Filter skiftes hvert ar opplyser selger.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Ingen tegn til utilstrekkelig luftutskifting pa befaringsdagen.

511 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
‘ Super‘l‘aks‘l‘ Eivind Ahlbergs veg 7 , 7055 Ranheim 10 av 12
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Er det registrert knirk i gulvet? Nei Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Oppsummering av overflater Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Fallforhold vurderes & veere tilfredstillende. Ingen vesentlige avvik registrert.

Oppsummering av fukt TG-0
Membran, tettesjikt og sluk Det er foretatt hulltaking fra bod mot vegg med servant. Ingen tegn til skader registrert.
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei X
Dokumentasjon
Type sluk Rustfritt stal Fremlagt dokumentasjon Ja
Det er fremlagt ferdigattest fra byggear.
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei )
512 Ikke relevante bygningsdeler
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

e Rom under terreng

¢ Takkonstruksjon og loft
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

¢ Varmesentral
Det registreres smeremembran og klemring i sluket. Utover dette sa er ikke tettesjikt synlig for
kontroll. Ingen avvik registrert.

e Varmtvannsbereder

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og innfellbare

dusjvegger.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Innredningen fremstéar uten vesentlig slitasje eller avvik.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk fungerte ved enkel test.

Fuktmaling
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>;>>K/\(é enova Energiattest - E]

Eivind Ahlbergs veg 7, 7055 RANHEIM

Adresse

Eivind Ahlbergs veg 7, 7055 RANHEIM

Dato for energimerking Merkenummer Tiltak 1: 3-lags vinduer med en U-verdi p& 0,8 W/m2K
28.07.2026 Energiattest-2026-324589
i ) ) > 3-lags vinduer med en U-verdi pa 0,8 W/m?K
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300424016 " . . .
_ Tiltak 2: Balansert ventilasjon 85% gjenvinner
Gardsnummer Bruksnummer
27 201 _ Balansert ventilasjon 85% gjenvinner
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
36 H0302

@ Energikarakteren

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi

Byggear Bygningstype

2015 Leilighet Beregnet vektef Iever? ?nergi i no‘rmert inn7a er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,

Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.

61,0 m? 61,0 m?

Oppvarmet etasje

Bygningsmateriale

Beregnet vektet levert energi i normert klima

v~ Tiltak

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Pr. KVM pr. ar
) ) 86,09 kWh/m?
Oppvarming
. Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
. 88,00 kWh/m? 5368 kWh
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Vedlegg til energiattesten: Dokumentasjon av sentrale inndata

Bygningskropp, ventilasjon og internlaster i henhold til tabell T.1 i NS

3031:2025
Bygningsdata Storrelser Inndata

Enhet Inngangsverdi Areal yttervegger 18,73 m?
Bygningskategori Boligblokk Areal tak 0,00 m?
Bygningstype Leilighet Areal gulv 0,00 m?
Byggear 2015 Areal vinduer, dgrer og glassfelt 717 m?
Byggstandard Oppvarmet BRA 61,00 m?
Byggtype Eksisterende bygg Oppvarmet luftvolum 153,00 m®
TEK standard U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m?K)
Beregningsprogram U-verdi for tak 0,00 W/(m?K)
Navn programvare SIMIEN U-verdi for gulv 0,00 W/(m?K)
Versjon 8.1.01.05 U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,00 W/(m?K)
Produsent / leverander SIMIEN AS Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 11,75 %
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk simulering ihht NS3031:2025 Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m?>K)
Energiradgiver Normalisert varmekapasitet 70,0 Wh/(m2-K)
Firma Obos Prosjekt AS Lekkasjetall 1,00 h™
Beregningsdato 28.07.2026 Lekkasjetall dato —
Klimainformasjon Total solfaktor for vindu og solskjerming 0,55
KlimastasjonKilde CERRA (1991-2020) Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Klimastasjon Trondheim Estimert gjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner i oppvarmingssesongen 80 %
Klimakorreksjonsfaktor 1.10 Gjennomsnittlig spesifikk vifteeffekt (SFP) i spesifisert driftstid for ventilasjonsanlegget 2,00 kW/(m?3/s)
Arsmiddeltemperatur 6.90 °C Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i spesifisert driftstid 1,53 m3¥/(m>h)
Beskrivelse: Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS Spesifikk ventilasjonsluftmengde utenfor spesifisert driftstid 0,00 m*/(m*h)
3031:2025 eller andre forhold vedr. beregningene

VentilasjonsType CAV
Annet: Arlig spesifikt energibehov for belysning 11,40 kWh/(m?ar)

Arlig spesifikt varmetilskudd fra belysning 11,40 kWh/(m?-ar)

Belysningstype Konstant

Arlig spesifikt energibehov for utstyr 17,55 kWh/(m?2-ar)

Arlig spesifikt varmetilskudd fra utstyr 10,53 kWh/(m2-ar)
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Arlig spesifikt varmetilskudd fra personer

13,14 kWh/(m?-ar)

Arlig spesifikt energibehov fra varmtvann

25,05 kWh/(m2-ar)

Distribusjonssystemer i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Arlig spesifikt varmetilskudd fra varmtvann 0,00 kWh/(m2-ar)
Resulterende gjenvinningsgrad av varmtvann fra gravann 0%
Andel av energibehov til teknisk utstyr som varmtvannstilkoblede hvitevarer kan dekke 0,0 %

78 EIVIND AHLBERGS VEG 7

Storrelser Inndata
Romoppvarming

Snitt av linezer U-verdi for distribusjonssystem 0,20 W/(m-K)
Lopemeter distribusjonsrer per BRA 0,20 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,60 kW/(I-s)
Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei
Ventilasjonsvarme

Shitt av lineser U-verdi for distribusjonssystem 0,00 W/(m-K)
Lopemeter distribusjonsrer per BRA 0,00 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,00 kW/(I-s)
Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei
Sirkulasjon varmtvann

Snitt av linezer U-verdi for sirkulasjonssystem 0,00 W/(m-K)
Lopemeter distribusjonsrer per BRA 0,30 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,50 kW/(I-s)
Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei
Romkjeling

Snitt av lineaer U-verdi for distribusjonssystem 0,00 W/(m-K)
L@pemeter distribusjonsrer per BRA 0,00 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,00 kW/(I-s)
Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei
Ventilasjonskjoeling

Snitt av lineaer U-verdi for distribusjonssystem 0,00 W/(m-K)
Lepemeter distribusjonsrer per BRA 0,00 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,00 kW/(I-s)
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Detaljert analyse distribusjon

Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt

Nei

Varmesystemer i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Type Virkningsgrad Varmefaktor Energidekningsgrad
Lokal varmekilde - Elektrisitet 0,88 3,54 %
Sentral varmekilde - Elektrisitet 0,97 2,90 %
Sentral varmekilde - Varmepumpe 1,50 93,56 %
Inndata
Spesifikk installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme 193,93 W/m?
Ekvivalent settpunkttemperatur i drift 21,00 °C
Ekvivalent settpunkttemperatur utenfor drift 19,00 °C

Elektrisitet i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Storrelser Inndata
Arsvirkningsgrad for solkraftsystem 0,00 %
Installert effekt pa solkraftanlegg (Ppeak) 0,00 kW
Energidekning av el-spesifikt energibehov fra solkraft 0,00 %
Energidekning av el-spesifikt energibehov fra vindkraft 0,00 %
Arsgjennomsnittlig virkningsgrad for elektrisitetsproduksjon for kogenerering 0,00
Energidekningsgrad av el-spesifikt energibehov fra kogenerering 0,00 %
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Vektingsfaktorer energibzerere i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Type Vektingsfaktor gllli(vvahgassfaktor (CO2?-ekvivalent) Erl;s‘rlsri‘pris c:knt?:g
Levert Elektrisitet 1,00 395,00 0,80 1,00
Fast biobrensel 0,37 0,00 0,00 0,37
Flytende biobrensel 0,37 0,00 0,00 0,37
Biobrensel i gassform 0,37 0,00 0,00 0,37
Fast fossilt brensel 0,37 0,00 0,00 2,70
Flytende fossilt brensel 2,70 0,00 0,00 2,70
g;’::;grﬂ:ense' i 1,90 0,00 0,00 1,90
Fjernvarme 0,43 0,00 0,00 0,43
Fiernkjeling 0,37 0,00 0,00 0,37
Annen 1,00 0,00 0,00 1,00
Eksportert elektrisitet 0,00 65,00 1,00 0,00

Varmetapsbudsjett i henhold til tabell 3 i NS 3031:2025

Varmetapspost Varmetapstall (W/m?K)
1 Vegger 0,06
2 Tak 0,00
3 Gulv 0,00
4 Vinduer og darer 0,12
5 Kuldebroer 0,09
Varmetapstall, transmisjon, sum 1-5 0,26
6 Infiltrasjon 0,06
Varmetapstall, klimaskjerm, sum 1-6 0,32
7 Ventilasjon 0,10
Varmetapstall, totalt, sum 1-7 0,42

PROAKTIV.NO

81



Energiflyt i henhold til tabell 11 i NS 3031:2025 Levert og eksportert energi henhold til tabell 12.A i NS 3031:2025

. Brutto . . - Levert og eksportert Spesifikk levert og eksportert
E inost Nbetto er}erglbeh:tv Distribusjons og energibehov SPF Tt;"mt energi Kt Energikilde energi energi
nergipos &)eregnmgspun akkumuleringstap (beregningspunkt &)eregnmgspun
B KWh/ar KWh/(m?#ar)
2.5 2 2.3 2.3
kWh/(m?-ar) kWh/(m?) kWh/(m?-ar) kWh/(m?-ar) 1 Levert elekirisitet 5368 88,00
Il{imoppvarming 11,54 13,62 25,06 1,39 | 17,97 2a Levert fast biobrensel 0 0,00
1b 2b Levert flytende biobrensel 0 0,00
Ventilasjonsvarme 2,61 0,00 2,61 0,88 | 2,96
2c Levert biobrensel i gassform 0 0,00
2 Varmtvann 25,05 20,94 45,99 1,52 30,34
2d Levert fast fossilt brensel 0 0,00

3a Romkjeling 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00

Levert energi 2e Levert flytende fossilt brensel 0 0,00
3b
Ventilasjonskjeling 0,00 0,00 0.00 0,00 | 0,00 2f Levert fossilt brensel i gassform 0 0,00
4a Vifter 7,45 0,00 7,45 1,00 | 7,45 3 Levert fiernvarme 0 0,00
4b Pumper 0,33 0,00 0,33 1,00 | 0,33 4 Levert fiernkjgling 0 0,00
5 Belysning 11,40 0,00 11,40 1,00 | 11,40 5 Andre levert energibaerere 0 0,00
6 Teknisk utstyr 17,54 0,00 17,54 1,00 | 17,54 Totalt levert energi, sum 1-5 5368 88,00
Totalt 75,92 34,46 110,38 - 88,00 Eksportert 6 Egenprodusert elektrisitet til eksport 0 0.00

energi (til fradrag) !

Totalt netto levert energi, sum 1-6 5368 88

Elektrisk energibudsjett i henhold til tabell 12.B i NS 3031:2025

Elektrisitetsposter kWh/ar kWh/(m?-ar)
1 El-spesifikke energiposter 2240 36,72

2 Tilfert elektrisitet oppvarmingssystem 1277 20,94

3 Tilfert elektrisitet varmtvannssystem 1851 30,34

4 Tilfert elektrisitet kjglesystem 0 0,00

5 Egenprodusert elektrisitet til egenbruk (til fradrag) 0 0,00

Levert elektrisitet, sum 1-5 5368 88,00

6 Egenprodusert elektrisitet til eksport (til fradrag) 0 0,00

Netto levert elektrisitet, sum 1-6 5368 88,00
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Klimakorrigert vektet levert energi i henhold til tabell 16 i NS 3031:2025

s Klimakorrigert levert- og . Klimakorrigert vektet levert
Energikilde eksportert energi Vektingsfaktor energi
kWh/(m2-ar) kWh/(m2-ar)
1 Levert elektrisitet 86,09 1,00 86,09
2a Levert fast biobrensel 0,00 0,45 0,00
2b Levert flytende biobrensel 0,00 0,45 0,00
2c Levert biobrensel i
gassform 0,00 0,45 0,00
2d Levert fast fossilt brensel 0,00 1,00 0,00
2e Levert flytende fossilt
brensel 0,00 1,00 0,00
2f Levert fossilt brensel i
gassform 0,00 1,00 0,00
3 Levert fiernvarme 0,00 0,45 0,00
4 Levert fiernkjeling 0,00 0,45 0,00
5 Andre leverte energibeerere 0,00 1,00 0,00
6 El-produksjon til eksport (til
fradrag) 0,00 0,00 0,00
Totalt, sum 1-6 86,09 86,09
Grunnlag for energikarakter Verdi
Spesifikk klimakorrigert vektet levert energi 86,09 kWh/(m*-ar)

Ingen malt energibruk rapportert
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Veeretrgtoppen Realsameie

VEDTEKTER
for
Varetratoppen Realsameie

1. FORMAL

Realsameiet har til formal & forvalte eiendommene gnr 27 bnr 207 og gnr 27 bnr 219 i
Trondheim Kommune. Realsameiet skal ivareta vedlikehold og drift av de gjeldende
eiendommenes arealer og anlegg. Eiendommene tjener som fellesareal for beboerne innen
planomradet etter reguleringsplan.

For gvrig kan realsameiet gjiennomfare tiltak av felles trivselsmessig karakter.
Realsameiet er gjennom dette et sameie og rettigheter og plikter reguleres av lov om
sameie.

2. REALSAMEIETS FYSISKE ANSVARSOMRADE
Realsameiets fysiske omrade er nsermere definert i vedlegg 1, omradekart, til disse
vedtekter.

3. EIERSFORM

Naveerende og fremtidige eiere av eneboliger/seksjoner innenfor sameiets omrade er
forpliktet til & veere sameiere i realsameiet.

Hver bruksenhet som gjennom reguleringsplan skal ha rettigheter til realsameiets eiendom
far tillagt en ideell andel av eiendommene tinglyst som realkobling pa den enkeltes matrikkel.
Tinglyst eierandel fglger eiendommen og kan ikke sies opp.

Sameierne er forpliktet til & falge sameiets vedtekter og vedtak fattet i styrende organer.

4. FELLESKOSTNADER

Hver sameier ma betale felleskostnader og for gvrig delta i n@dvendig finansiering av
sameiets virksomhet og oppgaver. Felleskostnadene betales manedlig. Boligsameiene
betaler sin del av felles kostnader til realsameiet gjennom de respektives felleskostnader.
Eneboligene blir fakturert for sine andeler av felleskostnader direkte.

Felleskostnadenes skal som et minimum dekke realsameiets forpliktelser til drift og
vedlikehold av fellesarealer, samt eventuelle avgifter mv. Felleskostnadene fordeles likt pr
bruksenhet innenfor realsameiets omrade med mindre annet fglger av disse vedtekter.

Kostnader palgpt i forbindelse med drift og vedlikehold av arealer paheftet bruksrett i form av
parkeringsrettigheter eller lignende, skal dekkes av innehaveren av bruksretten.

5. ARSM@TE

Realsameiets gverste myndighet er arsmatet. Ordinaert arsmgte holdes innen utgangen av
april maned. Alle sameiere fra eneboligene skal kalles inn til arsmgtet. Fra Sameiet
Veaeretrgtoppen skal kun styret kalles inn. Fgr innkalling til &rsmate sendes, skal styret
fastsette en frist for nar forslag til vedtak pa arsmgtet ma veere sendt styret.
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Veeretrgtoppen Realsameie

Arsmatet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet, samt de saker som skal behandles. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige pa arsmgatet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordineere arsmgtet behandle:
« Styrets arsberetning
* Regnskap for foregaende kalenderar
* Innkomne saker
* Planer for kommende ar og budsjett
» Valg

Stemmer avgis slik at hver husstand i realsameiet har én stemme. Styret i Sameiet
Veeretrgtoppen stemmer pa vegne av deres seksjonseiere.

Pa arsmate treffes alle valg og avgjerelser ved alminnelig flertall. Ved stemmelikhet blir
avgjgrelsen foretatt ved styreleders dobbeltstemme. Votering skal skje skriftlig hvis en eller
flere stemmeberettigede forlanger det. Vedtektsendringer, stgrre investeringer, eller andre
tiltak av seerlig inngripende karakter krever to tredjedels flertall av de avgitte stemmene pa
arsmgatet.

Ekstraordineert rsmate kan avholdes nar styret finner det pakrevd, eller nar en eller flere
representanter som alene eller til sammen representerer minst 20 % av sameierne kommer
med skriftlig krav om det.

6. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, samt fra 2 til 4 styremedlemmer.
Styreleder velges saerskilt. Det kan velges inntil to varamedlemmer og det kan velges
valgkomité. Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar med mindre annen tjenestetid blir bestemt
i sameiermgte som foretar valget. Ogsa andre enn sameiere kan velges. Kun fysiske
personer kan veere styremedlemmer. Det bgr tilstrebes at bade Sameiet Veeretratoppen og
eneboligene er representert i styret.

Styrevervet er personlig. Styret er vedtaksdyktig dersom minst tre medlemmer er til stede.

7. STYRETS PLIKTER

Styret skal administrere realsameiet og fremme dens formal etter disse vedtekter og de
beslutninger som er fattet p& arsmgte. Styremgater holdes nér styreleder finner det ngdvendig
eller nar minst to medlemmer av styret forlanger det. Styret er ansvarlig for den daglige drift
og forvaltning av realsameiet.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap realsameiet og tegner
dets navn. Styret kan gi prokura.

Styret velger/ansetter forretningsfarer til innkreving av felleskostnader, faring av regnskap,
utarbeidelse av arsbudsjett samt betaling av lgpende utgifter til vedlikehold eller lignende.
8. FORRETNINGSFZRER

Forretningsfarer farer realsameiet regnskaper etter instruksjon fra styret. Forretningsfarer
kan videre under styrets tilsyn gis fullmakt til & utave den daglige driften av realsameiet.
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Veeretrgtoppen Realsameie

9. OPPL@SNING; SAMMENSLUTNING; DELING
Realsameiet kan ikke opplgses uten samtykke fra samtlige sameiere.

Sammenslutning med andre lag/foreninger eller deling av realsameiet anses ikke som
opplgsning. Vedtak om sammenslutning/deling og ngdvendig vedtektsendringer i denne
forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene om vedtektsendring. Styret skal i den
forbindelse utarbeide en plan for sammenslutningen/delingen som arsmgtet skal stemme
over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra sameiets kreditorer.

9. DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av eiendommer plikter selger a informere kjgper om disse vedtektene.

Utbygger har rett til & besitte hjemmel til realsameiets eiendommer inntil alle bruksenheter
som skal ha eierandel i realsameiet har fatt egne matrikler.

10. VEDLEGG
1. Oversikt over realsameiets omrade og boliger.

Vedtatt pa konstituerende stiftelsesmate 08.09.15.
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Husordensregler for Sameiet Veeretrgtoppen
Revidert 15.06.2021

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold.
Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel
og regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og
arbeidsmiljg hvor alle kan trives og fagle seg trygge.

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og
fellesareal. Hver enkelt eier er ansvarlig for at medlemmer i husstanden, besgkende
og eventuelle leietakere gjgres kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier
blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av ordensreglene
eller mangel pa aktsomhet.

RO — ORDEN — ALMINNELIGE HENSYN

1. Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke
sjenerer andre. Unnga ungdig stgy i leiligheten/seksjonen og i
felles/tiikomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og verandaer.

2. Pa sgndager og helligdager, og mellom kI 23.00 og 07.00 pa hverdager skal
det veere ro i sameiet. Banking, boring og annen kraftig stay fra
bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette tidsrom.
Nabovarsel bgr sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

3. Det er raykeforbud i fellesareal, oppganger og i heiser. Ved rayking pa
uteareal tilhgrende sameiet, ma sneiper fiernes.

4. Matteristing/uthenging av kleer/vask pa balkongrekkverk er ikke lov da dette
sjenerer naboer.

5. Grilling kan kun foretas med gassgrill/elektrisk grill

6. Alle seksjonseiere skal ha merket postkassene og inngangene med standard
skilt. Se sameiet sin nettside for mer informasjon.

7. Det er ikke tillatt & henge opp oppslag i fellesareal / heiser. Oppslag som
gnskes delt med sameierne kan henges pa oppslagstavler som henger i
1.etg/hver oppgang.

SIKKERHET

8. For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre
l&sbare rom/innretninger veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder
ogsa darer til egne boder.

9. Rgmmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og
lignende.

10.Det er ikke lov a fierne eller koble ut brannalarmen i leilighet.

11.Dersom alarm utlgses i en leilighet som opplagt er ungdig/falsk varsling, ma
alarmen stilles av i 1. etasje (hvit bryter ved utgangsdgr 1. etasje i hver
oppgang). Blir det utrykning pa apenbart feil grunnlag, belastes eier av
leilighet med faktiske utgifter. Utlgses alarmen i din leilighet, vil din
brannvarsler lyse med rgdt lys. Bryter for & avstille alarm skal ikke brukes hvis
du ikke er helt sikker pa hvor alarmen er utlgst og at denne er ungdig/falsk
varsling. Dersom det er branntillap pga matlaging o.l, er det forebyggende
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brannslukning, og da vil det som hovedregel ikke bli sendt regning (Odd Roar
Husby, brannforebyggende tjeneste 01.03.18).

12.Oppskyting av raketter og fyrverkeri fra terrasser og hage, er forbudt.

13.Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat
utstyr. Det omfatter ogsa pyntegjenstander, skohyller og lignende.

14.Lagring i garasjeanlegget er begrenset pga av brannforskriftene. Det tillates
derfor ikke at det stables bilhjul og andre effekter pa ledige omrader. Det
gjelder ogsa beboers egen parkeringsplass.

15.Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende
i den kalde arstid, slik at vann- og avlgpsrar ikke blir frostskadet.

16.Feil ved heiser og felles utstyr meldes til styret. Den enkelte beboer har ikke
anledning til & rekvirere service / reparasjoner pa sameiets utstyr. Ved
evakuering fra heis som har stoppet, benyttes alarmoppringer i heis.

17.Lading av litiumbatterier til bla. elsykkel og elsparkesykkel skal ikke lades uten
oppsyn eller om natten. Rommet det lades | bgr ha rgykvarsler. Under
ladingen skal bade batteriet og laderen ligge pa flatt underlag. Laderen skal
aldri tildekkes nar den er tilkoblet, og nér ladingen er fullfart, bar laderen
kobles fra batteriet.

PARKERING

18.Parkering ma foretas pa egne plasser og veere slik at det ikke er til sjenanse
eller hindrer noen former for trafikk til og fra sameiet.

19.1kke under noen omstendighet skal motorsykler/mopeder parkeres pa
uteomradene forbeholdt gdende/syklende ved for eksempel
sykkeloppstillingsplassene.

20.Sykler som er parkert i innganger/oppganger blir fiernet. Det gjelder ogsad om
sykkelen star parkert rett utenfor inngangsdarer. Bruk oppmerkede plasser i
garasje eller sykkeloppstillingsplasser pa uteomradene.

21.Ved sykkelparkering i garasjeanlegget, skal kjigrerampene ned
til parkeringskjeller benyttes. Sykler skal ikke fraktes via fellesadkomst
som inngang/heiser/ganger etc.

DYREHOLD

22.Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe
for de andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full
kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller
etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

23.Lufting av husdyr ved og pé fellesarealer som er til sjenanse for andre er ikke
akseptert.

KILDESORTERING — AVFALL

24.Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter
Renholdsverkets sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes
gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen.

25. Spesialavfall er ikke sofaer, mgbler, elektrisk utstyr etc. Dette ma fiernes selv
av den enkelte seksjonseier og leveres pa dertil egnet sted.

26.Ting som ikke er i bruk eller som skal kastes, ma ikke etterlates i fellesarealer
og felles tilkomstveier.

PROAKTIV.NO

89



90

EIVIND AHLBERGS VEG 7

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER

27.Det kan ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer
baerende/stgttende elementer.

28.Montering av markiser/persienner ma forega etter spesifikasjoner/fargevalg
vedtatt i sameiet. For fargenyanse kontakt styret.

29.Alle fasademessige endringer er forbudt uten tillatelse fra sameiet sitt styre —
herunder nedsenking av balkongtak, maling av vegger, montering av
parabolantenner, platter, levegger eller lignende.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal fgrst tas opp
med den/de det gjelder far klagen sendes styret.

Styret behandler kun skriftlige henvendelser.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET VERETRGTOPPEN

Vedtatt ved seksjoneringen i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai

1997 nr 31
Revidert: 10.10.2019
Sist revidert: 15.06.2021

8§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 27, bnr 201 i Trondheim kommune med
pastaende bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 42 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
parkeringsplass og bod.

Eierseksjonens andel er basert pa seksjonens bruksareal for boenheten eksklusiv tilleggsareal.
Areal er ut fra tegning og det kan veere avvik fra tegning til faktisk areal. Eierbrgken kan derfor
ikke legges til grunn for den enkelte seksjon sitt faktiske areal.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens
grunnbelgp, jfr eierseksjonsloven §25.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene
og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall p& minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

8 4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.
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§ 5. HUSORDENSREGLER
Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

8§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger, oppsett av
antenner etc, skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt
av arsmetet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes
av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet pa arsmgtet til avgjgrelse
(Se kommentar til fgrste ledd).

Ledning, rar og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning giennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige p& grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken. Der saerlige grunner taler for det kan en kostnad
fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-TV, bredb&nd og lignende fordeles likt pa samtlige
boligseksjoner. Pliktig medlemskap av realsameiet/velforening for omradet eller lignende inngar
i felleskostnadene.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av arsmgtet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det
ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for fellesareal der
en seksjonseierer er gitt midlertidig enerett til bruk.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Balkonger inklusive renner, sluk og avlgp skal vedlikeholdes slik at skader unngés. Ved skader
som skyldes manglende vedlikehold av balkong, er seksjonseieren ansvarlig.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.
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8 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller
brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene tvangsfullbyrdelsesloven, jf
eierseksjonsloven § 27.

§10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmenes tjenestetid er to ar om ikke annet blir bestemt ved valget.
Varamedlemmenes tjenestetid er ett ar. Ved valg anses den/de med flest stemmer som valgt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstédende har en framtredende personlig eller gkonomisk seaerinteresse
i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap for sameiet og tegner
dets navn. Styret kan gi prokura.

8§ 11. ARSM@TET

Sameiets gverste myndighet utaves av arsmgtet. Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmate skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles pa mgatet.

| rsmatet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Sameieren har
rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, og
fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmate med mindre annet fremgar. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg

selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

§ 12. FORRETNINGSF@RER

Sameiet skal ha forretningsfarer eller regnskapsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre
funksjoneerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

Side 3 av 4
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§ 13. MINDRETALLSVERN

Arsmagtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

8§ 14. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer
om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

8§ 15. GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjzeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av arsmgtet.

8§ 16. PARKERING

Parkeringskjeller og boder er regulert som fellesareal. | parkeringskjelleren er det 42
parkeringsplasser. Til hver seksjon falger rett til bruk av en parkeringsplass. Retten til
parkeringsplass kan ikke avhendes. Retten kan kun leies bort til beboere i sameiet.

Det er tilrettelagt for 3 HC plasser i p-kjeller.

Dersom det hos en eier av boligseksjon eller et medlem av dennes husstand, kan
dokumenteres behov for p plass tilpasset HC, skal dette sgkes Igst gjennom bytte av
parkeringsplass mellom den aktuelle seksjonseier og den som har fatt tildelt HC plass uten
dokumentert behov.

Utbygger tildeler parkeringsplasser ved overtakelse og ferdigstillelse.
Etter dette er det styret som forvalter tildeling av p-plasser. Endring av plasser kan ikke foretas
uten samtykke fra rettighetshavere.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilkknytning til p-plass seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Tilrettelegging og utvikling av infrastruktur bekostes av sameiet. Kostnader til etablering av
ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier. Stram betales etter malt
forbruk og avregnes etterskuddsvis. Grensesnittet mellom sameiet og seksjonseier er pa
kabelstigen.

§ 17. REALSAMEIET
Sameiet plikter & veere medlem av realsameiet Veeretrgtoppen Realsameie.

Medlemskapet i realsameiet kan ikke sies opp. Formalet er & drive og vedlikeholde realsameiets
uteomrader med installasjoner, innretninger og friarealer.

§ 18. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot gjeldene

eierseksjonslov, gjelder bestemmelser i den til enhver tid gjeldende lovgivning om
eierseksjoner.

Side 4 av 4
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SAMEIET VERETRGTOPPEN SAMEIET VARETRTOPPEN

ORG.NR. 915958273, KLIENTNR. 7563 ORG.NR. 915958273, KLIENTNR. 7563
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2025 2024
2025 2024 2025 2026 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1466964 1421892 1467 000 1511 000 ANLEGGSMIDLER
Andre inntekter 3 68 045 59 557 40 000 100 000 Andel egenkapital i fellesanlegg 12 175 275 149 488
SUM DRIFTSINNTEKTER 1535009 1481449 1507000 1611000 SUM ANLEGGSMIDLER 175 275 149 488
DRIFTSKOSTNADER: OML@PSMIDLER
Personalkostnader 4 -8 037 -7614 -8 400 -8 500 Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 3435
Styrehonorar 5 -57 000 -54 000 -57 000 -60 000 Forskuddsbetalte kostnader 82 469 75 659
Revisjonshonorar 6 -7 389 -6 979 -7 000 -7 500 Driftskonto OBOS-banken 351 049 165 110
Forretningsfarerhonorar -95 873 -91 493 -97 000 -101 500 Sparekonto OBOS-banken 344 631 333015
Konsulenthonorar -18 155 -5 228 -7 000 -10 000 SUM OML@PSMIDLER 778 149 577 219
Drift og vedlikehold 7 -245 827 -354 572 -273 000 -290 050
Forsikringer -122 025 -91 723 -104 000 -137 000 SUM EIENDELER 953 424 726 707
Kommunale avgifter 8 -1790 -2731 -8 000 -2 500
Kostnader sameie 12 -81 968 -87 551 -95 000 -103 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Energi/fyring 9 -185 529 -165 334 -162 000 -175 000
TV-anlegg/bredband -323 576 -287 960 -300 000 -340 000 EGENKAPITAL
Andre driftskostnader 10 -194 437 -203 374 -211 600 -210 000 Opptjent egenkapital 886 621 676 349
SUM DRIFTSKOSTNADER -1341605 -1358556 -1330000 -1445 050 SUM EGENKAPITAL 886 621 676 349
DRIFTSRESULTAT 193 404 122 893 177 000 165 950 GJELD
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: KORTSIKTIG GJELD
Finansinntekter 11 16 868 15908 0 15 000 Forskuddsbetalte felleskostnader 20 781 4740
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 16 868 15908 0 15 000 Leverandargjeld 46 021 45 617
SUM KORTSIKTIG GJELD 66 802 50 357
ARSRESULTAT 210 272 138 800 177 000 180 950
. SUM EGENKAPITAL OG GJELD 953 424 726 707
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital: 210 272 138 800 Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 12 38 085 9 257

Trondheim, 04.05.2026
Styret i Sameiet Veeretrgtoppen

Mette Ulfsnes /s/ Ivar Pedersen /s/ Lina Krogstad /s/ Jens Stale Hanem /s/

Vedlegg 1 9av 22 Arsrapport og arsregnskap 2025.pdf Vedlegg 1 10 av 22 Arsrapport og &rsregnskap 2025.pdf
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Eivind Ahlbergs veg 7, 7055 RANHEIM. Gnr. 27, bnr. 201, snr. 36 i Sameiet Veeretratoppen, oppdragsnr.: 1300260318
Megler: Mads Kirkeslett, mobil: 97059235, e-post: mads@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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