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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BOMLO

Innholdsrik og idyllisk helarshytte pd Holmesjaen | Neerhet til sjo og

natur | Gode parkeringsmuligheter
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NOKKEL-
INFORMASJON

HOLMESJQGEN 26

Adresse: Holmesjgen 26, 5443 BOMLO

Gnr./Bnr.: Gnr. 42, bnr. 41,i BEMLO
kommune

Prisantydning: 3.090.000,-
Omkostninger: 96.240,-
Totalpris: 3186.240,-
Kommunale avgifter: 9.351,-
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2011

Soverom: 3

BRA: 95 m’

BRA-i: 95 m?

Etasje: 2
Garasje/Parkering: Gode
parkeringsmuligheter péd egen eiendom,
med elbillader.

Tomt: 847.6 m?

Energimerke: Energiklasse: C.
Det ertegnet norgespris.

Ngkkelinformasjon

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side

Informasjon om Boligen i bilder
boligen

Egenerkleering tilstandsrapport

Naeromradet

Plantegninger

Vedlegg

PROAKTIV.NO



LES HVA VARE KUNDER

SIER OM OSS

"Service innstilt og hyggelig"

"/Erlig og fornuftig"

Knut Aslak Seljestad

"Imotekommende og
forstaelsesfull."

“Star pa for kunden."

Arvid Rervig

"Palitelige meglere"

"Holdt de inngatte avtalene."

Vest boligutleie

"

"Profesjonelle og hyggelige

"Sveert behjelpelige og med kjappe
tilbakemeldinger ved spgrsmal."

Astrid Ekrene

"Meget forneyd med
meglerne"

"Alt gikk pa skinner!"

Jorgen Raveer Haavik

"Positiv opplevelse med bruk

av Proaktiv som megler bade
ved kjop og salg av eiendom.

"Kontakter dem gjerne igjen."

Jostein Brandsay

"Brukte Proaktiv Haugesund
og meget nogd.

Veldig pa bade overfor meg og for aktuelle
kigpere som vil pa visning."

AS Sjavn

"Trygt, profesjonelt og
ryddig."

"Hyggelige og flinke meglere!"

Marita Vestersjg Landsnes

"Synes det var en ryddig
opplevelse"

"God opplevelse."

Tore Flateba Jordal

"Enkelt, ryddig og proft."

"Blei godt ivaretatt fra start til slutt. Veldig
fornggd!"

Brita Seim

"Kjempegodt ivaretatt fra
forste telefon, giennom hele
prosessen og til."

“Jeg var ganske usikker og visste ikke hva
jeg gikk til da dette var fgrste gang jeg
skulle selge bolig, men megler hadde alltid

tid til meg og mine sparsmal som faltes
trygt og bra."

Silje Kirkhus

"Veldig effektivt og
problemfritt samarbeid!"
“Fglte meg som selger godt ivaretatt under
salget, og hadde megleriryggen uansett

hva jeg lurte pa eller trengte hjelp til. Super
forngyd!"

Camilla Badsvik

"Som Kjoper ble jeg veldig
godt mottatt"

“Fikk veldig god hjelp og oppfelging under
hele prosessen. "

Per Enoksen

"Veldig glad for at jeg valgte
Proaktiv ved boligsalget."

"Tett og god oppfelging, gode rad og
respekt for mine valg. Anbefales!"

Margit Heggebg

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder:Hege Lund Madtsen

Hege Lund Madtsen
Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder

Mobil: 908 43 656

E-post: hege@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Haugesund
Telefon:

908 43 656

EN NY HVERDAG

Hege Lund Madtsen

Det er viktig for Hege med kjemi.
Nar du velger megler, da velger du
en som skal bistad deg med salg av
bolig, men ogsa en som skal vaere
der giennom hele prosessen frem til
overlevering av ngkler. Hege er
opptatt av at kunderelasjonen ikke
stopper der - hun gnsker at du skal
ringe igjen ved senere salg, om det
er en anbefaling til venner og familie
eller den dagen dere skal gjgre
oppgraderinger og trenger ny e-
takst.

En salgsprosess er en prosess hvor
det trengs tiltro til hverandre. |
tillegg fortjener kundene en megler
med tydelig faglig kunnskap og som
opptrer profesjonelt ovenfor alle
parter.

Hege er en god investering nar du
skal velge megler. Du far en
eiendomsmegler som skaper verdi
pa dine vegne, har stor entusiasme
og har en gjennomtenkt plan for
hver enkelt kunde og bolig. Malet er
klart - & oppna best mulig pris for
boligen. Pa en trygg og effektiv mate
for alle involverte.

Hege og Proaktiv finner den som
setter stgrst pris pa din bolig.

Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder Hege Lund Madtsen

PROAKTIV.NO




HOLMESJQEN 26

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

PROAKTIV HAUGESUND

Beliggenhet
Vi holder til i Haugesund
sentrum, midt i Haraldsgata.

Proaktiv Haugesund kontor:
Haraldsgata 139, 5527
Haugesund

Postadresse:
Postboks 635, 5502 Haugesund

TIf.: 908 43 656 / 959 60 545
E-post:
haugesund@proaktiv.no

Vi er et firma med nye metoder
og en annerledes tankegang.

For oss er ikke eiendomsmegling bare en
jobb, for oss er det s mye mer enn det.
Vi ensker a skape relasjoner som gjor at
kunden velger oss igjen og igjen. Vi
gnsker at kunden skal veere sa forngyde
at de anbefaler oss videre og tar kontakt
den dagen de har gjort oppgraderinger
og trenger en verdivurdering.

Vare kunder kan alltid forvente
tilstedevaerelse og motiverte meglere
som alltid vil kiempe for & skape det lille
ekstra. Kundene vare skal alltid fgle seg
trygge i salgs- og kjgpsprosessen

og vite at vi alltid kun er en
telefonsamtale unna. Vi blir en
samtalepartner gjennom hele prosessen,
bade pa fag, sosialt og som en
stattespiller.

A finne den rette kjgperen til din bolig
er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss,
fra vi forst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt.

Eiendomsmegling er forhandling,
verdifull rddgivning og evnen til 3 serge
for at prosess og resultat gar som avtalt.
Dette far du hos oss.

PROAKTIV.NO



HOLMESJOEN

Med en ny hytte folger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange
méater hva omrddet rundt har & by pé.
Turomrader, utsikt og tilgang til sje.

Beliggenhet

Eiendommen liggeri rolige og naturskjgnne omgivelser pa
Bamlo, med naeret til sjigen. Omréadet kjiennetegnes av lite trafikk
og en fredelig atmosfaere, noe som gjer det godt egnet for bade
barnefamilie og de som gnsker et mer tilbaketrukket hyttemilja.
Hytten har kort avstand til flotte turomrader og sj@, med gode
muligheter for friluftsliv som bading, fiske og turer i neeromradet.
Holmesjzen er et sjgneert omrade med vakker vestlandsnatur rett
utenfor dgren. Det er ogsé kjereavstand til daglige servicetilbud.
Det er ogsa to smabruk i umiddelbar neerhet som har geiter som
gar og gresser et par hundre meter fra hytten, som er veldig
hyggelig for béde store og sma.

HOLMESJQGEN 26

OFFENTLIG TRANSPORT

X Stavanger Sola 89.2 km
X Stord Lufthamn Sarstokken 44 min &
2 Husaser 17 min %
Linje 552, 620 15km
2 Husanord 3min &
Linje 552, 620 21km
DAGLIGVARE
Spar Bamlo 9 min &
PostNord 8.3 km
Joker Finnas 12min &
PostNord 12.2 km
VARER/TJENESTER
Sekstanten Kjgpesenter 24 min &
I8 Apotek1Bgmlo 24 min &
SPORT
©® Langevagidrettsbygg 9 min &
Aktivitetshall 84 km
@ Langevagidrettsplass 10 min &
Fotball, friidrett, sandvolleyball ?.1km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& | angevag bygdatun Bgmlo 9 min &
®¢ Recharge Esso Bgmlo 21 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

% Halme 4
1‘ : 'I
II.'_ =-
30 A
agd A
= | P
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24
28, | Y P
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B -z &1
Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pad eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
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Livet pa Holmesjoen

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de besvart
en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Hva var avgjerende for valget deres?

Vi var pa utkikk etter en tomt vi kunne bygge pa, da Regine
sin farmor er fra Bemlo, og hun har mye slekt som har
hytter her oppe. Tomten vi endte opp med var en tomt
som ikke 1a ute til salgs, men var siste tomten som "en
gang skulle selges" i hyttefeltet. Siden dette var siste
tomten, var den ogsa sett pa som den kanskje minst
attraktive av alle, men det har i ettertid vist seg a vaere en
av de bedre. Arsaken er rett og

slett at du har to "typer" utsikt, du har mot apent hav og
horisont, samt at du har mot naturen, hvor du har
arstidene, en og annen hjort som passerer.

HOLMESJQGEN 26
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"Et sted man finner ro og
kan lade batterier!"

Selger: Jan Havard og Regine

Hvorfor skal dere selge?

Vi hadde ingen planer om a selge, vi er veldig forngyd med
hytta slik den er. Men vi er ofte ute med baten rundt
omkring Bemlo, og der dukket det opp et "umulig"
oppussingsprosjekt som vi bestemte oss for at var helt
uaktuelt, men for vi visste ordet av det hadde vi kjapt...
Lang historie kort ogsa her, fem ar inn i oppussingen
naermer vi 0ss na at dette kan tas i bruk, og det er pa tide
a skille lag med Holmesjgen.

Hva har dere likt best med omradet?

Det er et forholdsvis lite hyttefelt, hvor du har kort vei
til sjgen, egen batplass, og god plass rundt hytten.
Om du gnsker turterreng er det i rett ut fra hytta, sa
finner du naturen og sjgen i umiddelbar naerhet. Det
er ogsa gode forhold for fiske og soppsanking. Jeg er
ogsa veldig glad i & fotografere rovfugl, og i den
forbindelse er Bamlo et eldorado, spesielt i forhold til
grn. @rna ser vi daglig fra hytta, og den

pleier a fly opp dalen utenfor hytta hver
ettermiddag.

Hvordan er solforholdene?

Solforholdene er veldig bra. Det er en stor terrasse
som gar langs hele ost og serlig del av hytta, med 5+
meter bredde. Pa vestsiden av hytta er det en
platting pa 6 x 3 meter i granitt, hvor vi har sola helt
til den gar ned i havet.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
God plass, lading av batterier og fine omgivelser

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del infor-masjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HOLMESJOEN 26

Vi starter utenders - Hytten har herlig uteplass med utsikt.

Parkering
Gode parkeringsmuligheter pé egen eiendom, med elbillader.

Tomtestarrelse
847 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten har gruset innkjersel og opparbeidet med terrasse
rundt deler av fritidsboligen med gjerde.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner og nedlgp av aluminium, der overflatevann ledes til
terreng.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Saltak i trekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malte ytterdgrer og malte balkongdegreri tre.
Boligen har stgpt platting dekket med stein heller og terrasser
med trekonstruksjon dekket med terrassebord i tre.

Bygningssakskyndig
Lars Milje 3 Takst AS (befaringsdato: Torsdag, 26. mars 2026)

HOLMESJQGEN 26

Sammendrag selgers egenerklzering

Vegghengt toalett har hatt trgbbel med lukkeventil for
pafylling av skyllevann, na reparert, og feilen ferte kun til at
skyllevann rant i sisternen.

Det er skiftet to termostater til wifi tilkobling slik at hytta kan
ringes varm. Jeg har fagbrev som automatiske, og skifter selv
disse. P dette tidspunktet var det lov & utfare pd egen
eiendom.

Deler brenn med totalt tre hytter. Egen kloakk til septiktank.
Det har veert mus mellom isolasjon og innervegg pa hems,
men aldriinne i hytten. Arsaken til dette var museb&nd, og
dette er nd utbedret. Etterdette har det ikke veert mus.

P& varen kommer det noen ganger maur pa bad og gang hvor
det ervarme i gulvene. Det erikke mye, og nar en setter ut en
maurblokk forsvinner de av seg selv.

Hytta er godkjentisin helhet. Bod

e
—

PROAKTIV.NO
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DIN NYEHYTTEDRGM?

Her kan man nyte utsikten bdde inne og
ute.

EN PLASS SOM MA
OPPLEVES

14 HOLMESJQEN 26 PROAKTIV.NO
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HOLMESJQGEN 26

HERLIGE UTEOMRADER

Her kan man nyte herlige sommerdager!

)

SOLRIKT!

Enplassforbade store ogsma.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Velkommen til Holmesjgen 26!

Fritidsboligen gar over 2 plan og inneholder:

Hovedetasje: Gang, 3 soverom, baderoms, bod/vaskerom, stue
og kjgkken.

Dverste etasje: Stue og soverom (Disse rommene er ikke
godkjent til varig opphold).

Selgerinformerer om fglgende:

Det eren batplass til hytta, men dette er ikke formalisert. En
lang historie kort, sa ble det kjgpt ut et stykke strandlinje ved
sjgen. Alle er enige om hvem omradet tilharer, men vi har hatt
gatt utallige runder med Bemlo kommune & fa det formelt
over, men det har alltid strandet pa formaliteter. Nar grunneier
dede for to &r siden var det inne en advokat i boet, og da kom
prosessen to steg lenger, men det er fremdeles noen runder
med papirer som ma pa plass far det formelt tilharer hytten.
Megler kan ikke garantere at dette lgser seg, og heller ikke
eventuelt nar det vil ordne seg.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 95 kvm
Total BRA: 95 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 104 kvm

HOLMESJQGEN 26

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Ikke mélbare arealer

27 m* Hems som benyttes som soverom og loftstue. Hems er
ikke maéleverdig areal iht. NS 3940, da fri himlingshayde pa
1,90 m ikke oppnas over en bredde pd minimum 0,60 m.

Standard
Trivelig og innholdsrik fritidsbolig som treffer de fleste! Dette
eren hytte som bgr oppleves.

Naren kommer innihytten haren gode mulighetertil & henge
fra seg yttertay for en tar seg videre inn.

Romslig og dpen stuelgsning til kigkkenet som gir en hyggelig
atmosfaere, med store vinduer som gir mye lysinnslipp til
hytten. Hytten er utformet som to hoveddeler med en bred
passasje mellom, hvor alle soverom og bad erien del, og
kjgkken stue i den andre. Dette er perfekt om en har gjester pa
besgk som for eksempel vil trekke seg vekk for kvelden, eller
ungene er lagt, og foreldrene @nsker & veere oppe lengre pa
kvelden.

Lyst og pent kjgkken med integrerte hvitevarer som platetopp
og komfyr, ellers er det frittstdende kjzleskap og
oppvaskmaskin. Som nevnt dpen lgsning til stuen, som gir deg
gode muligheter til & kommunisere med gjestene dine og
familien, selv om en star midt i middagslagingen. God plass til
langt spisebord hvor hele familien kan samles.

Det er 3 kjekke soverom i hovedetasjen med en fin starrelse.

Baderommet erinnredet med vegghengt toalett,
baderomsservant og badekar. Lyst baderom med en
behagelig sterrelse.

Vaskerommet har egen inngang, noe som er perfekt om en har
barn og skittentgyet ma rett i vaskemaskinen. Her star ogsa
varmtvannstanken. Fra vaskerommet/boden, har en direkte
tilkomst til kjigskkenet og egen inngang ved ytterdgren.

Videre opp er det innredet med et soverom og en dpen stue.
Det erelektrisk varme i bad og gang som kan aktiveres via app.

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av d lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende. For ytterligere
informasjon om byggemate, arsak bak tilstandsgrader,
konsekvens og anslag pa eventuelle utbedringskostnader, se
tilstandsrapport som ligger vedlagt.

Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG3

Stept plate mot grunn.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

- Det er pavist betydelige skjevheter pé gulv mot grunn. Det er
blant annet malt ca 31mm hayeforskjell innenfor 2 meteri stue.
Tiltak

- Eier opplyser at skjevhetene skyldes at gulvet er stapt skjevt
og ikke rettet opp fer legging av parkett. Skjevheter i gulv kan
medfare redusert brukskomfort, samt pavirke mgblering og
funksjon. Forholdet kan ogsa gi gkt belastning pa
overliggende gulvmaterialer. Utbedring kan innebzere
oppretting av gulv med avrettingsmasse og etablering av nytt
gulv. Tiltak vurderes ut fra @nsket standard og bruk.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Taktekking,TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra
takfot i stige. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig &
bevege seg ut pa taket.

Selvom det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pé denne risikoen. En
undersgkelse pa taket kan utfares av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Det er pavist enkelte |gse takstein og mgnestein ved
takslayser. Videre registreres tegn til ufagmessig utfarelse i
slayser, herunder manglende avslutninger, samt at enkelte
takstein ikke er kappet eller er ujevnt kappet.

Tiltak:

- Ufagmessig utferelse og lgse stein kan medfgre redusert
tetthet i konstruksjonen og gkt risiko for vanninntrenging. Det
anbefales utbedring av slayser med korrekt tilpasning og feste
av takstein og mgnestein.

Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner og nedlgp av aluminium, der overflatevann ledes til
terreng.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Det er pavist punktvis lekkasje i overgang mellom bend og
nedlgp. Videre er det behov for rensk av takrenner. Det er ikke
montert snefangere, selv om dette var et krav pa
oppfaringstidspunktet.

Tiltak:

- Lekkasjer og tette takrenner kan medfgare overlap og
uhensiktsmessig vannfering mot fasade, med okt risiko for
fukt- og rateskader. Det anbefales utbedring/tetting av
lekkasjepunkt i overgang bend-nedlap, samt rensk og jevnlig
vedlikehold av takrenner. Manglende sngfangere kan medfare
ukontrollert nedfall av sng og is, med risiko for personskade og
skade pa materiell. | denne regionen er det normalt
begrensede sngmengder, og forholdet medfarer sjelden
praktiske problemer. Ved spesielle veerforhold kan det likevel
oppsté situasjoner med nedfall av sng og is. Ved fremtidig
omlegging av taktekking ber det vurderes montering av
snafangere for & oppfylle gjeldende krav.

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det er pavist stedvis veerslitt kledning og enkelte
kledningsbord med sprekker. Videre er det registrert at
kledning stedvis gar for langt ned mot terreng/platting, med
utilstrekkelig avstand. Det er ogsé observert noe ufagmessig
utfgrelse iinnerhjgrner.

Tiltak:

- For liten avstand mellom kledning og terreng kan medfgre
okt fuktbelastning, med risiko for fuktoppsug, rdteskader og
mugg-/soppvekst. Dette kan gi redusert levetid pa kledning
og underliggende konstruksjon. Sprekker og veerslitasje kan gi
okt fuktinntrenging over tid.
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Utfarelse i innerhjerner kan pavirke tetthet, men forholdet
vurderes som av kosmetisk karakter dersom bakliggende
tettesjikt er utfart korrekt. Det anbefales vedlikehold av
overflater og utskifting av skadet kledning ved behov.
Avstanden mellom terreng og underkant kledning bar gkes til
minimum ca. 100 mm, i tréd med SINTEF Byggforsk
Byggdetaljer 542.101. Utfarelse i innerhjgrner ber kontrolleres
og eventuelt utbedres ved fremtidig vedlikehold.

Vinduer,TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Det er pavist rateskaderi glasslister pa flere vinduer, samt noe
veerslitasje. Det erregistrert rustdannelse pa enkelte beslag.
Videre er det pavist at et vindu pa bad er tungt & betjene. Det
er montert vindu i vatsone pa bad, hvor det er pavist
fuktskader pa utforinger. Det er ogsa registrert at utvendig
listverk stedvis ikke er tilstrekkelig festet.

Tiltak:

- Réteskader kan fare til videre nedbrytning og spredning til
vinduskarmer, med risiko for redusert levetid pa vinduene.
Veerslitasje kan gi gkt risiko for fuktpavirkning over tid.
Rustdannelse péa beslag kan medfare redusert funksjon og
levetid. Fuktskader i utforingerivatsone gker risiko for videre
fuktskader i tilstatende konstruksjoner. Det anbefales
utskifting av skadde glasslister og n@dvendig vedlikehold av
vinduer. Rustne beslag bar kontrolleres og eventuelt skiftes.
Vindu pé bad bgr justeres og smeres. Fuktskadede utforinger
ma skiftes, eller det ber etableres Izsning egnet for bruki
vatsone. Last listverk bar festes pa forskriftsmessig mate.

DarerTG2

Bygningen har malte ytterdgrer og malte balkongdegreri tre.
Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det er pdvist rustdannelse pa hengsler og irring pa
dervridere. Det er registrert noe kosmetiske skader og
manglende dekkepropper. Enkelte darer tari karm og har
behov forjustering. Det er pavist fuktskjolder ved terskel pa
palkongder. Arsak er ikke avklart.

Tiltak

- Rust ogirring kan medfare redusert funksjon og levetid pa
beslag. Dgrer som tari karm kan fare til gkt slitasje og redusert
funksjonalitet. Fuktskjolder ved terskel kan indikere
fuktpavirkning, med risiko for videre skade pa materialer
dersom arsak ikke avklares. Det anbefales vedlikehold eller
utskifting av beslag ved behov. Darer bar justeres for
tilfredsstillende funksjon. Manglende dekkepropper kan
ettermonteres. Fuktskjolder ved terskel bar undersgkes
neermere for & avdekke arsak, og eventuelle tiltak iverksettes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2

Boligen har stgpt platting dekket med stein heller og terrasser
med trekonstruksjon dekket med terrassebord i tre.
Vurdering av awvik:

- Det eravvik:
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- Det er pavist noe veerslitasje og enkelte terrassebord med
rateskader. Videre er det registrert midlertidige/enkle
forsterkninger av sgyler i konstruksjonen, samt mindre
skjevheteri terrassekonstruksjonen.

Tiltak:

- Rateskader kan medfare svekkelse av materialer. Midlertidige
forsterkninger og skjevheter kan indikere setninger eller
redusert baereevne i konstruksjonen. Det anbefales utskifting
av skadde terrassebord og generelt vedlikehold av overflater.
Konstruksjonen, herunder sgyler og understattelse, bar
kontrolleres naermere og utbedres med varige lgsninger ved
behov.

Innvendig.

Overflater,TG2

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det er pavist bom (hulrom) under enkelte fliser pd gang, samt
ujevnheteriflislagt gulv. Det mangler stedvis fuger mellom
fliser. Det erregistrert glipper i parkettskjgter. Videre er det
pavist kvistutslag i panel. Det er ogséa tegn til noe ufagmessig
utfarelse ved avslutninger og listverk.

Tiltak:

- Forholdene vurderes i hovedsak a veere av kosmetisk
karakter. Bomifliser kan likevel medfgre redusert vedheft og
okt risiko for sprekkdannelser eller lgse fliser over tid.
Ujevnheterigulv kan gi noe redusert brukskvalitet.
Manglende fuger kan fgre til smussansamling og noe gkt risiko
for fuktopptak. Glipper i parkett og ufagmessige
avslutninger/listverk har primeaert betydning for det estetiske
uttrykket. Utbedringer vurderes ikke som pakrevd ut fra
funksjon, men kan utfgres ved anske om forbedret estetisk
uttrykk. Fliser med bom bar falges opp og eventuelt utbedres
ved utvikling. Manglende fuger anbefales komplettert.
Avslutninger og listverk kan justeres/utbedres for en mer
fagmessig utferelse.

Innvendige darer,TG2

Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Enkelte darer tari karm og har behov for justering.

Tiltak:

- Darer som tar i karm kan gi gkt slitasje pa karm og derblad,
redusert funksjon og risiko for skader pa overflater og beslag
ved bruk. Det anbefales & justere dgrer slik at de gér lett og
uten friksjon mot karm.

Andre innvendige forhold, TG2

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Boligeier opplyser om tidligere inntrenging av mus. Det er i
ettertid utfert tiltak ved montering av ekstra musesperre.

Tiltak:

- Tidligere inntrenging av mus kan indikere mulige dpninger i
konstruksjonen. Det er ukjent om mus har forarsaket skade pa
isolasjon, rar eller elektriske installasjoner. Dette kan medfare
risiko for skjulte skader og hygieniske ulemper. Utfarte tiltak
med montering av musesperre vurderes som positivt. Det
anbefales jevnlig kontroll for & avdekke eventuell ny aktivitet.
Ved mistanke om skade ber det foretas neermere
undersgkelser av isolasjon, rer og elektriske installasjoner.

Vatrom

Etasje > Vaskerom

Qverflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt og fall pa gulv ble kontroller med laser.
Vurdering av avvik:

- Gulvet ertilneermet flatt. Det er malt ca. 5 mm hgydeforskijell
fra topp slukrist til topp gulv ved terskel. Det er pavist avviki
fallforhold mot sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er ikke synlig oppbrett av membran ved
terskel, og dette erikke mulig & kontrollere uten destruktive
inngrep. Det foreligger heller ikke dokumentasjon pa utfarelse.
Tiltak:

- Manglende fall mot sluk kan medfgre at vann i mindre grad
ledes til sluk og kan bli stdende pa gulvoverflaten. Vaskerom
utsettes imidlertid normalt for mindre direkte vannbelastning
enn bad, og risikoen vurderes derfor som begrenset ved
normal bruk. Manglende dokumentasjon og ukjent utfgrelse
gir likevel usikkerhet rundt utfarelse. Det anbefales normal
forsiktighet ved bruk av vann pa gulvet. Ved fremtidig
oppgradering bar fallforhold og tettesjikt etableres i henhold
til gjeldende krav. Ytterligere undersgkelser kan vurderes ved
behov.

Etasje > Vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

- Sluk ligger under innredning og har begrenset mulighet for
inspeksjon og rengjaring. Membran ved sluk kan ikke
konstateres, og er heller ikke synlig ved rergjennomferinger i
gulv. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse. Merenn
halvparten av forventet brukstid for eventuell membran er
passert. Forventet brukstid er ca. 15-25 ar.

Tiltak:

- Begrenset tilgang til sluk kan medfgre redusert mulighet for
vedlikehold og gkt risiko for tilstopping. Manglende synlig
membran og dokumentasjon gir usikkerhet rundt tettesjiktets
funksjon. Alder pa membran kan medfare okt risiko for
lekkasjer over tid. Det anbefales & sikre bedre tilgang til sluk for
inspeksjon og rengjering. Ved fremtidig oppgradering bar sluk
og tettesjikt etableres i henhold til gjeldende krav. Jevnlig
kontroll anbefales.

Etasje > Vaskerom

Ventilasjon, TG2

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak:

- Elektrisk avtrekksvifte bar monteres for & lukke avviket.

Etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har panel og det er montert fliseri dusj/badekar.
Taket har panel.

Vurdering av avvik:

- Det er uegnede materialer i vatsoner.

- Det er benyttet materialer som vurderes som uegnede i
vatsone ved dusj og vask. Det er montert vindu i vatsone ved
dusj/badekar, hvor karm og utforing er utfgrt i materialer som
ikke er fuktbestandige. Videre er det pavist manglende
flisefuger og sprekkeri mykfugerivatsone. Det er registrert
elektrisk punkt/stikkontakt i vatsone ved vask.

Tiltak:

- Uegnede materialer i vatsone kan fare til fuktopptak, med
risiko for svelling, misfarging, mugg- og réteskader. Vindu i
vatsone gker risiko for fuktinntrenging i karm, utforing og
tilstatende konstruksjoner. Elektrisk utstyr uten tilstrekkelig
kapslingsgrad i vatsone kan medfare risiko for
fuktinntrengning, feilfunksjon og i verste fall elektrisk stgt. Det
anbefales & etablere Iasninger med materialer egnet for
vatsone, herunder fuktbeskyttelse av vindu og
omkringliggende konstruksjon. Overganger ma tettes fora
hindre vanninntrenging. Manglende fuger og defekte
mykfuger bar utbedres. Elektrisk punkt ber kontrolleres av
autorisert elektroinstallater, og enten dokumenteres eller
utbedres/erstattes i henhold til gjeldende krav til
kapslingsgrad. Ved fremtidig oppgradering ber vatrommet
etableres i henhold til gjeldende forskriftskrav.

Etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet erflislagt og det er montert elektriske varmekabler. Fall
pa gulv ble kontroller med laser.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Det er pavist avviki fallforhold mot sluki forhold til kravi
forskrift pd byggetidspunktet. Det er fall mot sluk, men ogsa
fall mot yttervegg. Det er ikke utfart destruktive inngrep, og
det kan derfor ikke konstateres om det er tilstrekkelig
hgydeforskjell (25 mm) mellom topp membran ved terskel og
topp slukrist. Det foreligger heller ikke dokumentasjon pa
utferelse.

Tiltak:

- Awviki fallforhold kan medfgre at vann i mindre grad ledes
effektivt til sluk, og at vann kan samle seg mot yttervegg. Det
anbefales normal aktsomhet ved bruk av vann pé gulvet. Ved
fremtidig oppgradering ber fallforhold og tettesjikt etableresi
henhold til gjeldende krav. Ytterligere undersgkelser kan
vurderes ved behov.
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Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjaring.

- Sluk ligger under innebygget badekar og har begrenset
mulighet for inspeksjon og rengjaring. Membran ved sluk kan
ikke konstateres, og er heller ikke synlig ved terskel. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa utfarelse. Merenn
halvparten av forventet brukstid for eventuell membran er
passert (ca. 15-25 ar).

Tiltak:

- Begrenset tilgang til sluk kan medfere redusert mulighet for
vedlikehold og gkt risiko for tilstopping. Manglende synlig
membran og dokumentasjon gir usikkerhet rundt tettesjiktets
funksjon. Alder pa membran gker risiko for lekkasjer over tid.
Det anbefales & sikre tilgang til sluk for inspeksjon og
rengjering. Ved fremtidig oppgradering ber sluk og tettesjikt
etableres i henhold til gjeldende krav. Jevnlig kontroll
anbefales.

Etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har innredning med heldekkende servant,
veggmontert toalett og badekar.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

Tiltak

-Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav
om lekkasjesikring, konstruksjonen bar jevnlig observeres.

- Uten dreneringslasning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga
over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fare til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

Etasje > Bad

Ventilasjon, TG2

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Avtrekksvifte er defekt.

Tiltak:

- Manglende ventilasjon kan medfare gkt fuktbelastning i
rommet, med risiko for kondens, mugg- og fuktskader over tid.
Det anbefales utskifting eller reparasjon av avtrekksvifte for a
sikre tilfredsstillende ventilasjon.

Kjokken

Etasje > Stue/kjokken

Overflater og innredning, TG2

Kjakkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate
i komposittmateriale.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pé overflater/kjgkkeninnredning utover
normal slitasjegrad.
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Tiltak:

- Skadene erihovedsak av kosmetisk karakter, men kan
medfgre redusert estetisk uttrykk og noe redusert funksjon
ved videre utvikling. Skadede overflater kan utbedres eller
skiftes ved behov, avhengig av @nsket standard og bruk.
Tekniske installasjoner

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

- Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Ved installasjon av en ny varmtvannsbereder over 1500 W, er
det et krav om fast elektrisk tilkobling i nye og rehabiliterte
anlegg. Hvis du bytter ut en gammel bereder med en
tilsvarende, og den gamle var koblet til med vanlig stikkontakt,
er det ikke et umiddelbart krav om & oppgradere, men det er
sterkt anbefalt & gjere en fast tilkobling for & forhindre
brannfare.

Tiltak:

- Selvom Igsningen kan veere i samsvar med praksis fra
etableringstidspunktet, anbefales det & etablere fast elektrisk
tilkobling i henhold til dagens forskriftskrav. Arbeidet ma
utfares av autorisert elektroinstallater.

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Erdet ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Erdet avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Nei Bod
Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger

Det erikke fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger
som viser opprinnelig godkjent planlgsning eller fasader. Det
kan derfor ikke tas stilling til om planlgsningen eller fasader,
slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent
tegninger fra da bygget ble tatt i bruk.

Erdet ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Nei
Eier opplyser at det ikke er sgkt om tillatelse for oppfering av
bod, og at tiltaket vurderes som ikke sgknadspliktig. Det er
tiltakshavers ansvar & pase at vilkédrene for unntak fra
soknadsplikt er oppfylt, herunder blant annet krav til starrelse,
plassering og avstand til nabogrense. Takstmannen har ikke
kontrollert avstand til nabogrense, bebygd areal eller gvrige
forhold som kan péavirke lovligheten. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

Fritidsbolig

Standard:

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold :

Eneklte bygningsdeler fremstar med behov for vedlikehold
Bod

Standard :

Normal bod standard

Vedlikehold:

Bygget fremstar med normalt vedlikehold

Oppvarming
Vedovn

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no.
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Lys og fin stue!
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ROMSLIG BAD
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PLANTEGNINGER

Forste etasje

PLANTEGNINGER

TERRASSE/UTEPLASS

SOVEROM

STUE/KJOKKEN

TERRASSE
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PLANTEGNINGER

Andre etasje

«ALTSOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

SOVEROM
Lord Philip Chesterfield

STUE

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
3.412.750,- for 2024

Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt: 4 553kr
Feiing: b6bkr
Renovasjonsgebyr: 3 312kr
Slam: 920kr

Awvik kan forekomme og endringer kan skje.

Kommunale avgifter
9.351,- for 2026

Velforening

Det eringen formell velforening, men det er en "Holmesjzens
venner" som arrangerer dugnad og samling en gang i aret,
men den er for hele Holmesjgen, ikke bare feltet her. | tillegg er
det en ad-hook messengergruppe, hvor de deler kostnader
som gjares, eksempelvis utbedring av vei, eller narivinter det
var behov for & brgyte. Pa de siste arene har kostnaden i snittet
caveert pa 500/ar. Awik kan forekomme her.

Arlig velavgift
500,-

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
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skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest nybygg dater 30.03.2011

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggetegninger datert 20.05.2009

Det foreligger ikke tegninger eller sgknad pa uteboden.
Hovedetasjen samsvarer med byggetegningene, men hemsen
erikke tegnet inn med soverom og stue. Rommene i gverste
etasje er derfor ikke sgkt om og ikke godkjent til varig opphold.

Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og Vvilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 30. mars 2011

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4613/42/47:

10121985 - Dokumentnr: 12808 - Rettigheteriflg. skjate
RETTIGHETSHAVER: NORBOTTEN ESTER OG EDVIN
Overfort fra: Knr:4613 Gnr:42 Bnr:/7

Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.2026 - Dokumentnr: 308664 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Haugesund Bolig Og Prosjektmegling AS
Org.nr: 933296180

Elektronisk innsendt

20.05.2011 - Dokumentnr: 384554 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:d613 Gnr:42 Bnr.7

01.01.2020 - Dokumentnr: 834373 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knri1219 Gnr.42 Bnr:41

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger regulert til fritidsbolig.

En mindre del aveiendommene i gst er regulert av
kommuneplan, her er og planstatus fritidsbolig.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Det er privat vei til eiendommen. Kommunen informerer om at
det eromlag 300m med privat vei fra kommunal vei og frem
til eliendommen.

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann eller avigp.
Vann kommer fra brgnn som deles med to andre hytter, samt
felles slamavskiller.

Selger forteller at kostnaden pé brenn perar er rundt 1000kr.
Det er da stram til brann og et par filter som bar skriftet en
gang ellertoiaret.

Brgnnen deles som nevnt med to andre hytter og betales i dag
kun dem i mellom for kostnader i aret.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eliendommen leies ut.

Offentligrettslig palegg

Det gjegres oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 6. mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3090 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
77 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

78 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
96 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3168 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3186 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.
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Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa vaere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersakelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

HOLMESJQGEN 26

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Jan Havard Vastvedt
Regine Hatleskog Vastvedt

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.
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Kjerneinformasjon

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,45% av
kjgpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 44.900,- I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 9
900-, oppgjgrshonorar kr. 5.990,-, visninger kr. 2 000, -,
overtagelse kr. 2 500,-, kredittkostnad kr 1500 og
markedsfaringspakke kr. 19 900,-. Meglerforetaket har krav pa
& fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen.
Utleggene omfatter innhenting off /komm.info,
grunnboksutskrifter, tinglysing sikringsobligasjon,
markedsferingspakke og innhenting tinglyste erkleeringer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngadelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn ivedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.
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Dato salgsoppgave
30.3.2026
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Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Holmesjoen 26, 5443 BOMLO 11 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Holmesjoen 26 Holmesjoen 26

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Ferdig bygget 2010

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Alltid, men fritidsbolig

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger
Selger

Vastvedt, Jan Hivard
Selger

Vastvedt, Regine Hatleskog

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Side 1
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0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget

Vegghengt toalett har hatt trobbel med lukkeventil for pifylling av skyllevann, ni reparert, og feilen forte kun til at skyllevann rant i
sisternen

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Side 2
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10.1.1

10.12

10.13

10.14

10.1.5

10.1.6

Rer

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2021

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Det er skiftet to termostater til wifi tilkobling slik at hytta kan ringes varm. Jeg har fagbrev som automatiske, og skifter selv disse. P4 dette
tidspunktet var det lov i utfere pi egen eiendom.

Hyvilket firma utferte jobben?
Jan Vastvedt

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, p 1 bronn, avlepskvern eller liknende?

2

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type
Deler brenn med totalt tre hytter. Egen kloakk til septiktank

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventil legg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det har veert mus mellom isolasjon og innervegg pi hems, men aldri inne i hytten Arsaken til dette var musebind, og dette er nd utbedret. Etter
dette har det ikke veert mus.

P4 viren kommer det noen ganger maur pi bad og gang hvor det er varme i gulvene. Det er ikke mye, og nir en setter ut en maurblokk forsvinner
de av seg selv.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for soknadspliktige tiltak?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Hytta er godkjent i sin helhet. Bod <15m?2 er ikke byggemelt, men innenfor ikke meldepliktig

Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

O Nei, ikke som jeg Ijeaner til SR - — i
Regine Hatleskog Vastvedt 2026-03-12 Jan Havard Vastvedt 2026-03-11

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen. Identificat dentification

. . o @ Regine Hatleskog Vastvedt @ Jan Havard Vastvedt

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 63471011

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Regine Hatleskog Vastvedt
Jan Havard Vastvedt

HOLMESJQEN 26

12/03-2026
07:38:17
11/03-2026
16:40:05

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

TILSTANDSRAPPORT



o4

Tilstandsrapport

h Fritidsbolig
@ Holmesjgen 26, 5443 BOMLO (I B@MLO kommune

3 gnr. 42, bnr. 41

Sum areal alle bygg: BRA: 108 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 30.03.2026 Oppdragsnr.: 22507-20261 Referansenummer: XM5962

Foretak: 3 TAKST AS Takstingenigr: Lars Milje Var ref: Lars Milje

Z TAKST

TAKSTINGINIOR LARS MILIT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

HOLMESJQGEN 26

3 Takst

3 Takst eies og drives av takstingenigr Lars Milje som har over 25 ars erfaring fra byggebransjen. Nar du velger en takstmann
med byggfaglig bakgrunn gjgr du ett trygt valg for din eiendom. Jeg er medlem av Byggmestrenes takseringsforbund og er
sertifisert innen tilstandsanalyse, skadetakst, verdi/lanetakst og reklamasjonstakst.

Selskapet har sin base pa fastlands Karmgy og utfgrer oppdrag pa hele Haugalandet og omegn.

Rapportansvarlig

Lars Milje
Uavhengig Takstingenigr
lars.milje@3takst.no

957 79 636

BMTF
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4613 BMLO 5545 VORMEDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
o Hva inneholder tilstandsra pporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Mten bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunitet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢ Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Holmesjgen 26, 5443 B@MLO
Gnr42-Bnr4l
4613 BOMLO

Beskrivelse av eiendommen

Pa eiendommen er det oppfgrt fritidsbolig over én etasje med
hems, samt frittstaende bod.

Fritidsboligen er oppf@rt i 2010 og er bygget etter forskrifter
og tekniske Igsninger fra byggear, og har derfor avvik sett opp
mot dagens krav.

Bygningen fremstar med noe behov for vedlikehold og enkelte
oppgraderinger. Det ma paregnes Igpende vedlikehold og
utbedringer i tiden som kommer. For gvrig vises det til
beskrivelser og vurderinger av de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

Det gis tilstandsgrader i henhold til standarden som denne
rapporten bygger pa, med enkelte skjgnnsmessige
vurderinger.

Rapporten ma leses i sin helhet.

Fritidsbolig - Byggear: 2010

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner og nedlgp av aluminium, der overflatevann ledes til
terreng.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Saltak i trekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malte ytterdgrer og malte balkongdgrer i tre.
Boligen har stgpt platting dekket med stein heller og terrasser med
trekonstruksjon dekket med terrassebord i tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Stgpt plate mot grunn.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Feieren i kommunen er tilsynsmyndighet for piper og ildsteder.
Boligen har malt tretrapp som fremstar med normal bruksslitasje.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Vaskerom

Veggene har panel/tammer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt og fall pa gulv ble kontroller med laser.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Det er ikke foretatt hulltaking. Det er utfgrt fuktmalinger pa enkelte
overflater/trepanel, uten at det ble registrert unormale fuktverdier
pa befaringsdagen.

Bad

Veggene har panel og det er montert fliser i dusj/badekar. Taket hai
panel.

Gulvet er flislagt og det er montert elektriske varmekabler. Fall pa
gulv ble kontroller med laser.

Oppdragsnr.: 22507-20261
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5545 VORMEDAL

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med heldekkende servant, veggmontert
toalett og badekar.

Det er elektrisk styrt vifte.

Det er foretatt hulltaking som stikkprgve i vegg mellom gang og
bad. Det ble ikke pavist unormale forhold ved kontrollen.
Fuktkvotemaling (vekt %) i konstruksjonen viste verdier under 6 %,
og konstruksjonen vurderes pa bakgrunn av dette som tgrr i det
kontrollerte omradet. Det presiseres at den benyttede fuktmaleren
ikke gir utslag pa fuktprosent under dette nivaet.

Hulltakingen er gjennomfgrt som en begrenset kontroll og kan ikke
anses som garanti for at det ikke kan forekomme fukt i andre deler
av konstruksjonen som ikke er kontrollert.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate i
komposittmateriale.

Ventilator ble visuelt undersgkt og funksjonstestet med
tilfredsstillende avtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Tilgjengelige avlgpsrgr i plast. Avigpsrgr er ikke kontrollert eller
tilstands vurdert utover det som er synlig

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vinduer.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av fjell og fylimasse. Det ble ikke foretatt
geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne
rapporten.

Dreneringen er fra 2010. Nedgravd drenssystem er ikke synlig ved
befaring og tilstanden vurderes derfor utelukkende pa bakgrunn av
alder.

Bygningen har ringmur i betongstein. Det er stedvis sveert
begrenset muligheter a vurdere grunnmur da den er delvis
nedgravd og dekket av terrasser.

Det registreres tilfredsstillende terrengforhold rundt boligen ved
visuell besiktigelse.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G tl side

Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 5 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som
viser opprinnelig godkjent planigsning eller fasader Det kan
derfor ikke tas stilling til om planlgsningen eller fasader, slik
den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent
tegninger fra da bygget ble tatt i bruk.

Oppdragsnr.: 22507-20261
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Holmesjgen 26, 5443 B@MLO
Gnr42-Bnr4l
4613 BOMLO

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

QP9I

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22507-20261
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Antall

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
[T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

@)  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

‘} Utvendig > Vinduer Ga til side

‘) Utvendig > Dgrer Ga til side

‘} Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

(} Innvendig > Overflater Ga til side

@  Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

@  Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side

O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

0 Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

(} Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

P VétroT > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og il si
tettesjikt

@) vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

@) Vvatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside

(} Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Side: 7 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt S tilside
@) vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside

0 Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon a til si

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i ~ Gatil si
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 22507-20261 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 8 av 27
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Holmesjgen 26, 5443 B@MLO
Gnr42-Bnr4l
4613 BOMLO

Tilstandsrapport

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2010 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier/egenerklaering

Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Normal standard p& bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Eneklte bygningsdeler fremstar med behov for vedlikehold

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Det er pavist enkelte Igse takstein og mgnestein ved takslgyser. Videre
registreres tegn til ufagmessig utfgrelse i slgyser, herunder manglende
avslutninger, samt at enkelte takstein ikke er kappet eller er ujevnt
kappet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ufagmessig utfgrelse og Igse stein kan medfgre redusert tetthet i
konstruksjonen og gkt risiko for vanninntrenging. Det anbefales
utbedring av slgyser med korrekt tilpasning og feste av takstein og
mgnestein.

Takstein er ujevnt kappet i slgys, videre mangler det avlsutninger og den
nederste steinen er ikke kappet.

@ Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp av aluminium, der overflatevann ledes til terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er pavist punktvis lekkasje i overgang mellom bend og nedlgp.
Videre er det behov for rensk av takrenner. Det er ikke montert
sngfangere, selv om dette var et krav pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lekkasjer og tette takrenner kan medfgre overlgp og uhensiktsmessig
vannfgring mot fasade, med gkt risiko for fukt- og rateskader. Det
anbefales utbedring/tetting av lekkasjepunkt i overgang bend—nedlgp,
samt rensk og jevnlig vedlikehold av takrenner.

Manglende sngfangere kan medfgre ukontrollert nedfall av sng og is,
med risiko for personskade og skade pa materiell. | denne regionen er
det normalt begrensede sngmengder, og forholdet medfgrer sjelden
praktiske problemer. Ved spesielle vaerforhold kan det likevel oppsta
situasjoner med nedfall av sng og is. Ved fremtidig omlegging av
taktekking bgr det vurderes montering av sngfangere for a oppfylle
gjeldende krav.

Holmesjgen 26, 5443 B@MLO
Gnr42-Bnr4l
4613 BOMLO

Tilstandsrapport

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Det er pavist stedvis veerslitt kledning og enkelte kledningsbord med
sprekker. Videre er det registrert at kledning stedvis gar for langt ned
mot terreng/platting, med utilstrekkelig avstand. Det er ogsa observert
noe ufagmessig utfgrelse i innerhjgrner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For liten avstand mellom kledning og terreng kan medfgre gkt
fuktbelastning, med risiko for fuktoppsug, rateskader og mugg
-/soppvekst. Dette kan gi redusert levetid pa kledning og underliggende

konstruksjon. Sprekker og veerslitasje kan gi gkt fuktinntrenging over tid.

Utfgrelse i innerhjgrner kan pavirke tetthet, men forholdet vurderes
som av kosmetisk karakter dersom bakliggende tettesjikt er utfgrt
korrekt.

Det anbefales vedlikehold av overflater og utskifting av skadet kledning
ved behov. Avstanden mellom terreng og underkant kledning bgr gkes
til minimum ca. 100 mm, i trdd med SINTEF Byggforsk Byggdetaljer
542.101. Utfgrelse i innerhjgrner bgr kontrolleres og eventuelt utbedres
ved fremtidig vedlikehold.

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

L, 3
Noe ufagmessig avslutting i innerhjgrner

Sprekker i bordkledning

Noe veerslitt og sprekk i bordkledning

(D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
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Saltak i trekonstruksjon.

Vurdering av awvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det md gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

@ Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
o Det er awvik:

Det er pavist rateskader i glasslister pa flere vinduer, samt noe
vaerslitasje. Det er registrert rustdannelse pa enkelte beslag. Videre er
det pavist at et vindu pa bad er tungt a betjene. Det er montert vindu i
vatsone pa bad, hvor det er pavist fuktskader pa utforinger. Det er ogsa
registrert at utvendig listverk stedvis ikke er tilstrekkelig festet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskader kan fgre til videre nedbrytning og spredning til
vinduskarmer, med risiko for redusert levetid pa vinduene. Vaerslitasje
kan gi gkt risiko for fuktpavirkning over tid. Rustdannelse pa beslag kan
medfgre redusert funksjon og levetid. Fuktskader i utforinger i vatsone
gker risiko for videre fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Det anbefales utskifting av skadde glasslister og ngdvendig vedlikehold
av vinduer. Rustne beslag bgr kontrolleres og eventuelt skiftes. Vindu pa
bad bgr justeres og smegres. Fuktskadede utforinger ma skiftes, eller det
bgr etableres Igsning egnet for bruk i vatsone. Lgst listverk bgr festes pa
forskriftsmessig mate.

Utvendig listverk er ikke tilstrekkelig festet

Oppdragsnr.: 22507-20261

HOLMESJQGEN 26

Rateskadet glasslister

Fuktskadet utforing i vatsone

Rustdannelse a beslag

@ Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malte ytterdgrer og malte balkongdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er pavist rustdannelse pa hengsler og irring pa dgrvridere. Det er
registrert noe kosmetiske skader og manglende dekkepropper. Enkelte
dgrer tar i karm og har behov for justering. Det er pavist fuktskjolder ved
terskel pa balkongdgr. Arsak er ikke avklart.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Rust og irring kan medfgre redusert funksjon og levetid pa beslag. Dgrer
som tar i karm kan fgre til gkt slitasje og redusert funksjonalitet.
Fuktskjolder ved terskel kan indikere fuktpavirkning, med risiko for
videre skade pa materialer dersom arsak ikke avklares.

Det anbefales vedlikehold eller utskifting av beslag ved behov. Dgrer bgr
justeres for tilfredsstillende funksjon. Manglende dekkepropper kan
ettermonteres. Fuktskjolder ved terskel bgr undersgkes naermere for a
avdekke arsak, og eventuelle tiltak iverksettes.

Rustdannelse pa henglser

Irring og rustdannelse

Oppdragsnr.: 22507-20261
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Kosmetiske skader pa ytterdgr

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Boligen har stgpt platting dekket med stein heller og terrasser med

trekonstruksjon dekket med terrassebord i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er pavist noe vaerslitasje og enkelte terrassebord med rateskader.
Videre er det registrert midlertidige/enkle forsterkninger av sgyler i
konstruksjonen, samt mindre skjevheter i terrassekonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskader kan medfgre svekkelse av materialer. Midlertidige
forsterkninger og skjevheter kan indikere setninger eller redusert
baereevne i konstruksjonen. Det anbefales utskifting av skadde
terrassebord og generelt vedlikehold av overflater. Konstruksjonen,
herunder sgyler og understgttelse, bgr kontrolleres naermere og

utbedres med varige Igsninger ved behov.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel.

Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Befaringsdato: 26.03.2026
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Det er pavist bom (hulrom) under enkelte fliser pa gang, samt
ujevnheter i flislagt gulv. Det mangler stedvis fuger mellom fliser. Det er
registrert glipper i parkettskjgter. Videre er det pavist kvistutslag i panel.
Det er ogsa tegn til noe ufagmessig utfgrelse ved avslutninger og
listverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene vurderes i hovedsak a veere av kosmetisk karakter. Bom i
fliser kan likevel medfgre redusert vedheft og gkt risiko for
sprekkdannelser eller Igse fliser over tid. Ujevnheter i gulv kan gi noe
redusert brukskvalitet. Manglende fuger kan fgre til smussansamling og
noe gkt risiko for fuktopptak. Glipper i parkett og ufagmessige
avslutninger/listverk har primaert betydning for det estetiske uttrykket.
Utbedringer vurderes ikke som pékrevd ut fra funksjon, men kan utfgres
ved gnske om forbedret estetisk uttrykk. Fliser med bom bgr fglges opp
og eventuelt utbedres ved utvikling. Manglende fuger anbefales
komplettert. Avslutninger og listverk kan justeres/utbedres for en mer
fagmessig utfgrelse.

o

Glipper i parkettskjgter

Ufagmessige avslutninger/listverk

Manglende flisefuger

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Stgpt plate mot grunn.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er pavist betydelige skjevheter pa gulv mot grunn. Det er blant
annet malt ca 31mm hgyeforskjell innenfor 2 meter i stue.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Eier opplyser at skjevhetene skyldes at gulvet er stgpt skjevt og ikke
rettet opp for legging av parkett. Skjevheter i gulv kan medfgre redusert
brukskomfort, samt pavirke mgblering og funksjon. Forholdet kan ogsa
gi gkt belastning pa overliggende gulvmaterialer. Utbedring kan
innebaere oppretting av gulv med avrettingsmasse og etablering av nytt
gulv. Tiltak vurderes ut fra gnsket standard og bruk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

.= Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
Feieren i kommunen er tilsynsmyndighet for piper og ildsteder.

23 Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp som fremstar med normal bruksslitasje.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Enkelte dgrer tar i karm og har behov for justering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Dgrer som tar i karm kan gi gkt slitasje pa karm og dgrblad, redusert
funksjon og risiko for skader pa overflater og beslag ved bruk. Det
anbefales & justere dgrer slik at de gar lett og uten friksjon mot karm.

@ Andre innvendige forhold

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Boligeier opplyser om tidligere inntrenging av mus. Det er i ettertid
utfgrt tiltak ved montering av ekstra musesperre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tidligere inntrenging av mus kan indikere mulige apninger i
konstruksjonen. Det er ukjent om mus har forarsaket skade pa isolasjon,
rgr eller elektriske installasjoner. Dette kan medfgre risiko for skjulte
skader og hygieniske ulemper.

Utfgrte tiltak med montering av musesperre vurderes som positivt. Det
anbefales jevnlig kontroll for & avdekke eventuell ny aktivitet. Ved
mistanke om skade bgr det foretas naermere undersgkelser av isolasjon,
rgr og elektriske installasjoner.

VATROM
ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

ETASJE > VASKEROM

L8 Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt og fall pa gulv ble kontroller med laser.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Gulvet er tilnzermet flatt. Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell fra topp
slukrist til topp gulv ved terskel. Det er pavist avvik i fallforhold mot sluk
i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det er ikke synlig
oppbrett av membran ved terskel, og dette er ikke mulig & kontrollere
uten destruktive inngrep. Det foreligger heller ikke dokumentasjon pa
utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende fall mot sluk kan medfgre at vann i mindre grad ledes til sluk
og kan bli stdende pa gulvoverflaten. Vaskerom utsettes imidlertid
normalt for mindre direkte vannbelastning enn bad, og risikoen
vurderes derfor som begrenset ved normal bruk. Manglende
dokumentasjon og ukjent utfgrelse gir likevel usikkerhet rundt utfgrelse.
Det anbefales normal forsiktighet ved bruk av vann pa gulvet. Ved
fremtidig oppgradering bgr fallforhold og tettesjikt etableres i henhold
til gjeldende krav. Ytterligere undersgkelser kan vurderes ved behov.

ETASIJE > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk ligger under innredning og har begrenset mulighet for inspeksjon
og rengjgring. Membran ved sluk kan ikke konstateres, og er heller ikke
synlig ved rgrgjennomfgringer i gulv. Det foreligger ikke dokumentasjon
pa utfgrelse. Mer enn halvparten av forventet brukstid for eventuell
membran er passert. Forventet brukstid er ca. 15-25 ar.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Begrenset tilgang til sluk kan medfgre redusert mulighet for vedlikehold
og gkt risiko for tilstopping. Manglende synlig membran og
dokumentasjon gir usikkerhet rundt tettesjiktets funksjon. Alder pa
membran kan medfgre gkt risiko for lekkasjer over tid.

Det anbefales & sikre bedre tilgang til sluk for inspeksjon og rengjgring.
Ved fremtidig oppgradering bgr sluk og tettesjikt etableres i henhold til
gjeldende krav. Jevnlig kontroll anbefales.

Det kan ikke konstateres membran rundt rgrgjennomfgringer i gulv.
ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er ikke foretatt hulltaking. Det er utfgrt fuktmalinger pa enkelte

overflater/trepanel, uten at det ble registrert unormale fuktverdier pa
befaringsdagen.

ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har panel og det er montert fliser i dusj/badekar. Taket har
panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er benyttet materialer som vurderes som uegnede i vatsone ved
dusj og vask. Det er montert vindu i vatsone ved dusj/badekar, hvor
karm og utforing er utfgrt i materialer som ikke er fuktbestandige.
Videre er det pavist manglende flisefuger og sprekker i mykfuger i
vatsone. Det er registrert elektrisk punkt/stikkontakt i vatsone ved vask.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Uegnede materialer i vatsone kan fgre til fuktopptak, med risiko for
svelling, misfarging, mugg- og rateskader. Vindu i vatsone gker risiko for
fuktinntrenging i karm, utforing og tilstgtende konstruksjoner. Elektrisk
utstyr uten tilstrekkelig kapslingsgrad i vatsone kan medfgre risiko for
fuktinntrengning, feilfunksjon og i verste fall elektrisk stgt.

Det anbefales a etablere Igsninger med materialer egnet for vatsone,
herunder fuktbeskyttelse av vindu og omkringliggende konstruksjon.
Overganger ma tettes for & hindre vanninntrenging. Manglende fuger og
defekte mykfuger bgr utbedres. Elektrisk punkt bgr kontrolleres av
autorisert elektroinstallatgr, og enten dokumenteres eller
utbedres/erstattes i henhold til gjeldende krav til kapslingsgrad. Ved
fremtidig oppgradering bgr vatrommet etableres i henhold til gjeldende

Vindu i vatsone, med fuktsakdet utforinger

| / VA —

Pt et bl -t

Vatsoner pa bad

forskriftskrav.
Det er registrert elektrisk punkt/stikkontakt i vatsone 2 ved servant som
ikke er dokumentert eller merket med tilstrekkelig kapslingsgrad
(IP44/1PX4). | henhold til gjeldende krav skal elektrisk materiell i vatsone
2 ha minimum IPX4-klassifisering.
ETASIJE > BAD
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@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og det er montert elektriske varmekabler. Fall pa gulv
ble kontroller med laser.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er pavist awvik i fallforhold mot sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er fall mot sluk, men ogsa fall mot yttervegg. Det
er ikke utfgrt destruktive inngrep, og det kan derfor ikke konstateres om
det er tilstrekkelig hgydeforskjell (25 mm) mellom topp membran ved
terskel og topp slukrist. Det foreligger heller ikke dokumentasjon pa
utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awvik i fallforhold kan medfgre at vann i mindre grad ledes effektivt til
sluk, og at vann kan samle seg mot yttervegg. Det anbefales normal
aktsomhet ved bruk av vann pa gulvet. Ved fremtidig oppgradering bgr
fallforhold og tettesjikt etableres i henhold til gjeldende krav. Ytterligere
undersgkelser kan vurderes ved behov.

ETASIJE > BAD

¢ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk ligger under innebygget badekar og har begrenset mulighet for
inspeksjon og rengjgring. Membran ved sluk kan ikke konstateres, og er
heller ikke synlig ved terskel. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
utfgrelse. Mer enn halvparten av forventet brukstid for eventuell
membran er passert (ca. 15-25 ar).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Begrenset tilgang til sluk kan medfgre redusert mulighet for vedlikehold
og gkt risiko for tilstopping. Manglende synlig membran og
dokumentasjon gir usikkerhet rundt tettesjiktets funksjon. Alder pa
membran gker risiko for lekkasjer over tid.

Det anbefales & sikre tilgang til sluk for inspeksjon og rengjgring. Ved
fremtidig oppgradering bgr sluk og tettesjikt etableres i henhold til
gjeldende krav. Jevnlig kontroll anbefales.

ETASJE > BAD

@ Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med heldekkende servant, veggmontert toalett
og badekar.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

ETASIE > BAD

m Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Avtrekksvifte er defekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende ventilasjon kan medfgre gkt fuktbelastning i rommet, med
risiko for kondens, mugg- og fuktskader over tid. Det anbefales
utskifting eller reparasjon av avtrekksvifte for 3 sikre tilfredsstillende
ventilasjon.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking som stikkprgve i vegg mellom gang og bad. Det
ble ikke pavist unormale forhold ved kontrollen. Fuktkvotemaling (vekt
%) i konstruksjonen viste verdier under 6 %, og konstruksjonen vurderes
pa bakgrunn av dette som tgrr i det kontrollerte omradet. Det presiseres
at den benyttede fuktmaleren ikke gir utslag pa fuktprosent under dette
nivaet.
Hulltakingen er gjennomfgrt som en begrenset kontroll og kan ikke
anses som garanti for at det ikke kan forekomme fukt i andre deler av
konstruksjonen som ikke er kontrollert.

KIBKKEN

ETASIJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate i
komposittmateriale.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:
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Skadene er i hovedsak av kosmetisk karakter, men kan medfgre redusert
estetisk uttrykk og noe redusert funksjon ved videre utvikling.

Skadede overflater kan utbedres eller skiftes ved behov, avhengig av
gnsket standard og bruk.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Ventilator ble visuelt undersgkt og funksjonstestet med tilfredsstillende
avtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Tilgjengelige avigpsror i plast. Avigpsrgr er ikke kontrollert eller tilstands
vurdert utover det som er synlig

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vinduer.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Ved installasjon av en ny varmtvannsbereder over 1500 W, er det et krav
om fast elektrisk tilkobling i nye og rehabiliterte anlegg. Hvis du bytter ut
en gammel bereder med en tilsvarende, og den gamle var koblet til med
vanlig stikkontakt, er det ikke et umiddelbart krav om a oppgradere,
men det er sterkt anbefalt & gjgre en fast tilkobling for a forhindre
brannfare.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Selv om Igsningen kan veere i samsvar med praksis fra
etableringstidspunktet, anbefales det a etablere fast elektrisk tilkobling i
henhold til dagens forskriftskrav. Arbeidet ma utfgres av autorisert
elektroinstallatgr.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Men arbeid som eier har utfgrt selv er kontrollert av
elektroinstallasjonsvirksomhet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Takstmann er kun forelagt samsvarserklzaering pa montering av el-
bil lader, som ligger pa boligmappa.no

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales generelt a fa utfgrt en fullstendig kontroll av
registret elektrovirksomhet i forbindelse med kjgp av ny bolig om
det ikke foreligger el-kontroll som er 5 ar eller nyere.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Det er byggegrunn av fjell og fylimasse. Det ble ikke foretatt geologiske
undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Dreneringen er fra 2010. Nedgravd drenssystem er ikke synlig ved
befaring og tilstanden vurderes derfor utelukkende pa bakgrunn av
alder.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har ringmur i betongstein. Det er stedvis svaert begrenset
muligheter @ vurdere grunnmur da den er delvis nedgravd og dekket av
terrasser.

Terrengforhold

Beskrivelse

Det registreres tilfredsstillende terrengforhold rundt boligen ved visuell
besiktigelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

» Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht gjeldende forskrift om
brannforebygging.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for & lukke avviket.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for a
tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav. Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2010 Ukjent byggear
Standard

Normal bod standrd

Vedlikehold

Bygget fremstar med normalt vedlikehold

Beskrivelse
Bod oppfgrt pa stgpt plate mot grunn. Konstruksjonen er i bindingsverk av tre, med utvendig fasade av liggende malt
bordkledning. Saltak i trekonstruksjon tekket med betongtakstein. Det er montert malte trevinduer og plassbygget toflgyet dgr.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arealer

. . Fritidsbolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fé registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet . Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong Terrasse- og balk I Ikke méleverdig areal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
og gangbart gulv.
Etasje 95 95 104 95
Hems 27 27
— Areales innendor boenhetende) SUM 95 104 27 122
SUM BRA 95
| bruksares Romfordeling
(BRA€) . Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garmye y Innplasset Dakong, verands .
Sr Genne o tikryttet : Etasje Gang, stue/kjgkken, vaskerom, bad,
soverom, soverom 2, soverom 3
r : Hems Soverom, loftstue
W Lerrasser, |
ton tiknyttet boenhe
»
Garave
Guharea Er sum av BRA (beuicsareal) og ALH Kommentar
S GUA areal med Lire Likhoyde) . o . . T 2 . 2 PR
bt (GUA) {aceal med L Lakhey Hems er ikke maleverdig areal iht. NS 3940, da fri himlingshgyde pa 1,90 m ikke oppnas over en bredde p& minimum 0,60 m.

Carport og wie Garsnpnpians | felles 3

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

o aktueX for

mmsen med BRA-L for

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

[Jia [ Nei

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Bod
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre. Bruksareal BRA m?
Ei K i kan ikk . sk . s Om erksendrlng Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SuUM UREES ?fBl-Slkongareal
iendommens marl edsverdl. an ikke baseres pa en matematis| beregnlan_g basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadrafmeter oppllyst i rapporten. Opp]ysnlnger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Etasje 13 13
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
. . i sumMm 13
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. T 13
erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Romfordelin
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 8 fa unntak for krav som gar pa 8
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei. Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Etasje Bod
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
Lovlighet
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Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning eller fasader Det kan Befa rl ngS = Og e|end0 I Sopplysn I nger
derfor ikke tas stilling til om planlgsningen eller fasader, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent tegninger
fra da bygget ble tatt i bruk.

Nyere handverkstjenester

Befaring
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
o . Dato Til stede Rolle
Apenbare ulovligheter - . .
26.3.2026 Lars Milje Takstingenigr

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? [:] Ja Nei

Kommentar:  Eier opplyser at det ikke er sgkt om tillatelse for oppfgring av bod, og at tiltaket vurderes som ikke sgknadspliktig. Det er
tiltakshavers ansvar a pase at vilkarene for unntak fra sgknadsplikt er oppfylt, herunder blant annet krav til stgrrelse,
plassering og avstand til nabogrense.

Matrikkeldata

Takstmannen har ikke kontrollert avstand til nabogrense, bebygd areal eller gvrige forhold som kan pavirke lovligheten.

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Ytterligere undersgkelser anbefales. .
4613 BOMLO 42 41 0 847.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Holmesjgen 26

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Hjemmelshaver

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Vastvedt Jan Havard, Vastvedt Regine Hatleskog

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2) iend | .

Fritidsbolig 95 0 Eiendomsopplysninger

Bod 0 13 Beliggenhet
Eiendommen har en landlig beliggenhet i rolige omgivelser, med nzerhet til sjgen.
Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via privat veg.
Tilknytning vann
Eiendommen har privat vannforsyning.
Tilknytning avigp
Eiendommen har avlgp via septiktank.
Regulering
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til fritidsbolig
Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 24.03.2026 Fremvist Nei
Ordrebekreftelse 13.03.2026 Fremvist Nei
Tegninger 27.03.2026 Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersegkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22507-20261 Befaringsdato: 26.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Side: 27 av 27

HOLMESJQGEN 26

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

PROAKTIV.NO
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https://iverdi.no/Personvern/
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Vedlegg

BOMLO KOMMUNE
Arcalbruk

FERDIGATTEST
Ener Plan- og bygningslova § 99,
Ferdiganest for Hytte Gor. 42

Tiltakshavar: Jan Hivard Vastvedt
Ansvarleg Sekjar: Bygg Engros AS
Vediak: Rammelayve
Tiltakets art: Nybyge

Type byge: Hytte
Bygningsnr: 300118965

Bruk: Bygget cller deler av bygget ma ikkje takast i bruk til anna formédl enn det
bygget er godkjent for. Ei bruksendring krev sazrskild godkjenning.

Merknader: Ferdigattest er gitt med bakgrunn i innsendt dokumentasjon dagsett, 10.03.11
Anna: Tilkopla privat vatn og privat avlep (2 m3 slam til felles anlegg for feltet).

Bremnes den 30.03.2011

e
Byggesaksbehandlar

Kopi til:

Sunnhordland likningskontor, avd, Bemlo

SIM Svartasmoget 5419 Fitjar

Jan Audun Holme 3443 Bomlo

Einar Bertin Holme 5443 Bomlo

Jan Havard Vastvedt  ©stre Helleveien 37 4318 Sandnes

HOLMESJQEN 26

i D —sak 751/09 samt igonsettingsloyve D — sak 774/09

Bor. 7 Snr,

Utsnitt kommunen
42/41

13.03.2026

Grensen pa kartet er ikkje rettsgyldige

Vedlegg

Malestokk 1:750

vosse7s

Bomlo kommune, teknisk etat

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

X 6618600
X 6618525
X 6618450 o ;’l 1 X 6618450
7 b i 42/30
e
j Utsnitt reguleringsplan
o 42/41
Grensen pa kartet er ikkje rettsgyldige
13.03.2026
Malestokk 1:750
Y 283875 Bomlo kommune, teknisk etat
HOLMESJQEN 26

BOMLO KOMMUNE

tif.: 53423000

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a.

Eigedom: Gnr:

5 Eigedomskart

Malestokk-linjal pa kartet.

42

Bnr: 41 Fnr: Snr:

Vedlegg

Kartet er produsert frd kommunen sine beste digitale kartdatabasar (FKB- ) for omréadet og
inneheld viktige opplysningar om eigedomen og omradet kring denne.
Kartet kan innehalda feil, manglar eller avvik i hove til krava i oppgjeven standard.

Kartet er nordorientert.
Det kan ikkje utan samtykke frd kommunen nyttast til andre foremél enn det er utlevert til
ifr. lov om andsverk

|:| Bustadhus
! Andre bygg
I:l Fritidsbygg

VA Godkijente tiltak

Eigedomsgrenser (oppmélt/koordinatfesta)

9‘4 Aktuell
eigedom

Eigedomsgrenser (usikker)

Eigedomsgrenser ukjent

Infoland®
Norsk Eiendomsinformasjon AS

PROAKTIV.NO
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BOMLO KOMMUNE tif.: 53423000

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a.

Eigedom: Gnr.: 42 Bnr.:41 Fnr.: Snr.:

6 Planopplysningar
For eigedomen gjeld folgjande planar/planvedtak:

Kommuneplan Vedteken i kommunestyret: 18.03.2013
Utsnitt av planen med foresegner og retningsliner folgjer vedlagt

Kommunedelplan Vedteken:

X
X
[
[] Utsnitt av planen folgjer vedlagt
X
X
[
[

Reguleringsplan Planid.: R-94 Vedteken: 25.06.2001 (ikrafttredelsesdato)
Utsnitt av planen med vedtak og foresegner folgjer vedlagt

Mindre vesentleg reguleringsendring som ikkje er oppdatert i plankartet
Vedtak folgjer vedlagt

[] Det er starta reguleringsplanarbeid for omradet eller for tilliggjande omrade som
vedkjem eigedomen.
Nearare opplysningar om planarbeidet som er starta opp:

Merknad: Planstatus i R-94: "fritidsbebyggelse".
Ein mindre del av eigedomen i aust er regulert av kommuneplan, her er og planstatus
"fritidsbebyggelse" (bandlegging for regulering etter pbl.)

Infoland®
Norsk Eiendomsinformasjon AS

HOLMESJQGEN 26

BGMLO KOMMUNE tif.: 53423000
EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a.

Eigedom: Gnr.: 42 Bnr.:41 Fnr.: Snr.:

3 Veginformasjon

Eigedomen har tilkomst fra :

Europaveg/ riksveg [ ]
Fylkesveg []
Kommunal veg ]
Privat veg =
Usikkert ]

Merknad: Det er om lag 300m med privat veg fria kommunal veg og fram til eigedomen.

Infoland®
Norsk Eiendomsinformasjon AS

PROAKTIV.NO
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BOMLO KOMMUNE tif.: 53423000
EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a.

Eigedom: Gnr.: 42 Bnr.:41 Fnr.: Snr.:

4 Oppmalingsstatus

1. Er eigedomen oppmalt (male-/matrikkelbrev med koordinatfesta grenser? ) Nei [ | Ja [X]
2. Dersom nei pé spersmal 1, er det rekvirert oppmaling? Nei[ ] Ja[]
3. Dersom ja pé spersmél 2, nar vil eigedomen bli oppmalt Ca ar:

4. For seksjon: Femner seksjonen om einerett til bruk av uteareal? Nei[ ] Ja[]

Eigedomen sitt samla areal': 847,6 m?
Arealoppgéva er basert pa:

Noyaktige malingar: [X]

Méling i kart:

Data fra anna kjelde: [ ]

Ved data fra anna kjelde, kva for kjelde:

Merknad: Areal henta fra matrikkel.

'Kommunen har ikkje arealoppgéver over dei einskilde seksjonane sine eksklusive uteareal.

Infoland®
Norsk Eiendomsinformasjon AS

HOLMESJQGEN 26

BGMLO KOMMUNE tif.: 53423000

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a.

Eigedom: Gnr.: 42 Bnr.: 41 Fnr.: Snr.:

7 Eigedomsskatt og Feiing/brannsyn

Arsgebyr for kommunale infrastrukturtenester for eigedomen.

Type gebyr: Kryss av

Eigedomsskatt =

Feiing/brannsyn, =

Faktisk gebyr: kr eigedomsskatt kr 4 553, feiing kr 566

Eigar kan til ein viss mon paverke storleiken pa visse av dei arlege eigedomsgebyra.
Kommunen sine gebyrregulativ inneheld detaljinformasjon om dette. Opplysningane kan lesast
fra heimesidene til kommunen eller ved ferespurnad til kommunen.

Palopte, ikkje fakturerte eigedomsavgifter: Nei ] Ja[ |  kr Forfall:

Merknad: Minner om at ev. efakturaavtale/avtalegiro i nettbanken ma slettast ved salg av
eigedomen.

Infoland®
Norsk Eiendomsinformasjon AS

PROAKTIV.NO
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Matrikkelrapport Bygg - 13.03.2026_08:40
Bygningsnr : 300118965

Bygningsdata

4613 Bgmlo Kommune

Bygningstype Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Bygningsstatus Ferdigattest (FA) - 30.03.2011

Ufullstendig areal

Nei

INeeringsgruppe IAnnet som ikke er naering (Y)

Bruksareal bolig

0.0

Sefrakminne Nei

Bruksareal annet

[95.0

Kulturminne Nei

Bruksareal totalt

95.0

[Opprinnelseskode anlig registrering (V)

IAlternativt areal

0.0

Har heis Nei

IAlternativt areal 2

0.0

Vannforsyning 0

IAntall bruksenheter

IAvigp

IAntall boenheter

Energikilder

Bebygd areal

110.0

|Oppvarmingstyper

Bruksenheter

Type |Adresse

Br.enhet IEiendom

PRA Rom

Bad wc

[kigkken

Fritidsbolig (F) 1143 Holmesjpen 26

H0101 [42/41

|95.o la

1 1

|Kj¢kken (1)

Etasjer

Etasje IAnt. bruksenheter [Ant. boenheter [BRA Bolig

BRA Annet  [BRA Totalt Alt. areal

It. areal 2 [BTA Bolig

IBTA Annet BTA Totalt

HO1 1 0.0

95.0| 95.0|

0.0 0.0

0.0/

0.0 0.0

ISum: 1] 0l 0,0

95,0 95,0

0,0 0,0

0,0

0,0 0,0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

[Slettet dato

Ferdigattest (FA) 30.03.2011 06.05.2011

Igangsettingstillatelse (1G)

16.12.2009 17.02.2010

Rammetillatelse (RA) 27.11.2009 17.02.2010

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning

Rensing privat kloakk

IRenovasjon

IAlternativt bebygd areal 0.0

Brenseltank nedgravd &r

|Antall etasjer

IAntall rgykigp

Septiktank Nei

Materialer yttervegger

Horisontale baerekonstruksjoner

Vertikale baerekonstruksjoner

Kontaktpersoner

ID Navn |Adresse

oststed

Rolle

|Kategori

Status

Referanser

Type Referanse

lournalnummer (J) 20091496

Koordinater

|Koordinartsystem Nord |¢st

Hgyde

\Verifisert

[EUREF89 UTM Sone 32 (22)

6618524.5]

283877.8

0.0ya

HOLMESJQGEN 26

Sidelav1

Informasjon om renovasjon- og slamgebyr for:

Knr:  Gnr Bnr Fnr: Snr Bygningsnr:
4613 42 41 0 O 300118965

Kunde
167201

Vastvedt Jan Havard

@stre Helleveien 37
4318 SANDNES

Dunknr  Vare

Referanse:

Eiendoms adresse:
Holmesjgen 26

5443 BOMLO

% andel arspris Kundens arspris i %
eandel. Antal oks.mva.  eks. mva.

710 Renovasjonsgebyr Hytte

100,00% 1 kr 1 260,00 kr 1 260,00

Sum Totalt eks. m.v.a. : kr 1 260,00
m.v.a. 25%: kr 315,00

Sum Totalt ink. m.v.a. : kr 1 575,00

Belgpet blir fakturert i 2 terminar

2026 - Eit standardabonnement i Bemlo kommune bestar av: Grunngebyr, 140 | bio-, 140 | papir-, 140 |
restavfallsdunk og 140 L glas/metall dunk og kostar kr. 3 312,00 per &r. Arleg gebyr for slamavskiljar hus kr.

920,00.

Ubetalte rekningar:
Fakt.nr. Fakt. dato Fakt. belop

Dato utskriven: 12.03.2026

Fakt. rest belgp  Forfallsdato KID

Ant. purringer/Status

PROAKTIV.NO
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Bomlo Vatn og Avlgpsselskap as

Hollundsdalen
Postboks 214
5445 Bremnes

BEMLD VATN OG AVLBP

53428840
www.bva.no

Opplysningar til eigedomsmeklar

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.zl:l Seksjonsnr.:l:l

Adresse: ‘Holmesjwen 26, 5443 Bemlo ‘

Bremnes 11.03.2026

Tilknytting til offentleg vatn og avlgp - avgifter

Tilknytta offentleg vatn: Merknader |Er ikkje offentleg vatn eller avlgp i omradet

Tilknytta offentleg avlop: Merknader

Arleg avgift{ ‘ Merknader

Antall terminar:l

HOLMESJQGEN 26

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/12808/49 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-11 14:25
_— | CALCUMFORT]
Bruk skri kin eller trykte bok . Les ori- |

Nr 48 P3 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-81

entering side 4 fgr blanketten utfylles.

: ‘RIVAREN |
INHORDLAND

De e, Cerg /é,/, /o0~

@

|
{
.
| SOREN
| Tsu

Skjote’

EIENDOMMEN(E)

Registemummer2 Kommune

OVERDRAS FRA

Navn Fodselsnummer3

Dag - mnd. - & - personnr
) .- 1 - ) == -
TIL
Navn Fodselsnummer3

Dag - mnd. - &r - personnr

ister Norbotten 10 =12« 42 - IR
dvin Norbotten 25 = 04 - 43 --

R O o ere st er oppgjort pd avtalt mate.
Det er gjort sarskilt avtale om: 4
ar 1le har rett til o3 o 7 ey - { A0 3\
1. Pax 12y rett til 4 b ja over rudbruket (42/7)
langs 182 Mot gnre42 bnr.6 fx til mmnevegen,
<e Dersom det ikkje let seg gjera & finna vain pd parsell: n, har
parselleigaren rett til laga brenn pd hovudbruket (42/7).
3¢ Parsellen har gj i grenselinene sine,

4o Ester Norbotten og Idvin Norbotten har rett til & overta det

t som 1i 1lom den fridelte parsellen og sjeen (omlag

300 m~ ), under forutsetning av godkjenning frd dei offentlege

styresmaktene,

PROAKTIV.NO
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/12808/49
Attesteringstidspunkt 2026-03-11 14:25

Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), mé utstederen - ved a krysse ut en av
nedenstaende ruter - erklare:
O Jeg er ugift.

[0  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

& S LSS AN )

N / Utstederens underskrift Ektefellens underskriftS

Jeg/vix bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pd dette dokument i mitt/vart* narvar. Jeg/vi* er myndig(e) og bosatt i Norge.

i A/ / / v 177
Y. Nt %%
........... Frn e L L i
Vitneundefskrift Vitneunderskrift

j :

ez KRAKE ks AT A RBE LT 2 NN AT LR,
Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

x) Stryk det som ikke passer. Rett kopi bekreftes: . : « o v osmusmmssemsmos wremesmnsnsnmssnseenrsy

HOLMESJQGEN 26

Side2av 2

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

HOLMESJQGEN 26

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Holmesjgen 26, 5443 BOMLO. Gnr. 42, bnr. 41, i B&MLO kommune, oppdragsnr.: 1240260025

Megler: Hege Lund Madtsen, mobil: 90843656, e-post: hege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne méte & vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne pa annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjar at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

3 Advokatforeningen
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Hege Lund Madtsen

Daglig Leder / Partner /
Eiendomsmegler

908 43 656
hege@proaktiv.no
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