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Pen, klassisk hytte fra 2016

Tilrettelagt for fine dager
i fjellet hele aret
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

STAVTJORNKNUTEN 245

Innbydende, innholdsrikt og tilrettelagt.
Perfekt for deg som ensker det enkle hytteliv med sentral plassering
péa flotte Stavtjorn. Flytt rett inn, noe inventar medfolger.
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NOKKEL-
INFORMASJON

STAVTJORNKNUTEN 245

Ad resse: Stavtjgrnknuten 245, 4389
VIKESA

Gnr./Bnr.: Gnr. 22, bnr. 1, festenummer 245
i Bjerkreim kommune

Prisantydning: 2.950.000,-
Omkostninger: 94.000,-
Totalpris: 3.044.000,-

Eiendomstype: Fritidseiendom pa
punktfeste.

BRA-i: 69 m® Hems kommer i tillegg (ikke
malbart areal pé 27 kvm)

Parkering: Om vinteren parkerer en pa
hovedparkering nede ved vegen og
spaserer til hytta. Om sommeren parkerer
en langs vegen like nedenfor hytta.
Energimerke: Lysegrenn C

Byggear: 2016

Rom/soverom: 4/3

Ngkkelinformasjon

Plantegninger

Egenerklaring

Bygg. dok.

INNHOLD

Naeromradet Informasjon om Boligen i bilder
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Tilstandsrapport
Energiattest Kart Regulering
Festekontrakt Budskjema

PROAKTIV.NO



GOD TAKHGYDE MED
HIMLING HELT TIL M@NET,
RIKELIG MED VINDUER
OG LUN PANEL SKAPER
EN GOD ATMOSFARE.




PEN KLASSISKSTIL MED
SALTAKITO NIVA OG
VINDUER MED
ALUMINIUMS SPROSSER.




TERRASSEN ER
FANTASTISK

Hersitteren fint tilbaketrukket
med full oversikt overvannet
Stavtjgrna og de flotte fjellene.
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STAVTJORN

Kommune: Bjerkreim / Omrade: Stavtjgrnknuten

Her skapes gode minner for liten og stor hele éret.

Beliggenhet

Flott plassering i hgyden ved Stavtjgrnknuten. Gode
turmuligheter like utenfor dera bdde sommer og vinterstid med
skisporet like ved.

Om vinteren er forholdene godt lagt til rekke for langrensturen
elleren dag i alpinbakken. Stavtjgrn Alpinsenter har barnetrekk,
hovedtrekk, fielltrekk og skipark. | varmestuen serveres det
meget god pommes frittes. Rade kors er pé plass for bade
stemming, arrangementer og trygghet.

Gode turmuligheter pa langrennsski om du vil i opptrakket lgype
eller ta fjellskien og ga solo. | bla lzype samler barnefamilier seg
ofte i gapahauken for grilling av palser. Turen videre inn til
Stalsvatna er nydelig. For familien er det ogsé fint med en tur like
ved hytta i lgypa som er tilknyttet Grgnabakkane.

STAVTJORNKNUTEN 245

OFFENTLIG TRANSPORT

Ny triksekongen?

Parkenialpinanlegget
er perfekt fordeg som
liker haye svev og

X Stavanger Sola 1t5min &

2 Malmei N min &
Linje 93 13.3 km

& Hegelstad 15 min &
Linje 93 19.1km

DAGLIGVARE

Coop Extra Vikesa 22 min &

Post i butikk, PostNord 26.1km

VARER/TJENESTER

@ Bjerkreim Apotek 22 min &

SPORT

® Vikesd stadion 20 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 24.5 km

® Vikesdalslia 20 min &
Ballspill 245 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Stavtjern Vintercamping 6min &

& Stavtjern Alpin 16 min 4

Omradet rundt hytta innbyr
til lek og aking

L
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@Dnsker du sosialisering er det gode muligheter for balkos om
vinteren, Stavtjern er kjent for sitt gode miljs. Om pasken
arrangere de ulike hyttefeltene paskerenn for barna

Om sommeren kan en ta seg en god fottur til eks.
Rambjgrheia, topptur til Skarkanuten eller rett opp til til
Barbuvatnet som ligger rett nord for Granebakkane.
Blabaerfoholdene er ofte fantastiske.

Kulpen ved utlgpet til Stavtjgrna er en populeer badeplass.

PROAKTIV.NO
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Lett tilgjengelig skiloype og mange flotte alternativer for fjellski

Hytta har kort avstand til vannet sa her er det bare & f& pa seg
badebuksa, legge handkle over skulderen og rusle ned til
vannkanten for et morgenbad.

Altialt unike naturopplevelser hele éret, var, sommer, hast og
vinter. Kun 1times kjgretur fra Sandnes.

Bebyggelse
Fritid og landbruk

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

Egersund 47 min &
Sandnes 54 min &
Stavanger 1t10 min &

STAVTJORNKNUTEN 245

-

HOYDE OVER HAVET

507 m

VINTERSPORT

Langrenn

Alpin

* Stavtjgrn Skisenter

* Avstand til nsermeste bakke: 700 m
* Skitrekk i anlegget: 4

PROAKTIV.NO
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en, 863 moh.

let, 841 moh. a

sknuten, 937 moh.
Mjévassknuten, 843 moh.

PERFEKT FOR DE MED MINDRE
REKKEVIDDE | BEINA

Gapahuken Bringeliliggervakkert til i
turomradet ved Stavtjern. Fin turiseg sely,
men ogsa et perfekt stopp pélangturen -
enten du gar, syklereller gar pa ski.
Gapahuken liggerlangs den bld merkede
skilgypa og er lett tilgjengelig fra hytta.

PROAKTIV.NO 15
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VELKOMMEN TIL
STAVTJORNKNUTEN 245

Vi starter med oppsummering av tilstandsrapport

TAKST OG TILSTAND

Bygningssakskyndig
A-Tax AS (befaringsdato: Mandag, 12. oktober 2026)

BYGGEMATE

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Fritidsbolig oppfert i 2016 som i all hovedsak er som fra
byggearet.

Boligen erinormal stand iht. alder, med tilstandsanmerkninger
som har grunnlag i alder/bruk, konstruksjon og utferelse.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 4 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

STAVTJORNKNUTEN 245

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse:

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er etablert noe liten avstand mellom kledning og
terrasse. Dette gker fuktbelastningen pa treverket samt
reduserer utluftingen bak kledningen.

Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales justering av kledning slik at denne er avsluttet
med tilstrekkelig avstand mellom kledning og terrasse. Det
gjeres oppmerksom pa at dette kan medfare behov for
justeringer av bakenliggende lekter og museband.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse:

Det er montert en ca. 120 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:

- Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstankiht. gjeldende forskrift. Varmtvanntank fra
2016 er montert med stikk i kontakt. Dette ble i 2014 forbudt
og beredere etter den tid skal ha fast tilkopling.
Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales & fa kontrollert og utbedret el-tilkoblingen av
autorisert fagperson i henhold til gjeldende forskriftskrav.

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater, vegger og
himling

Beskrivelse:

Haytrykkslaminerte vatromsplater pa vegger og trepaneleri
tak.

Vurdering av avvik:

- Det ervindu/dgr med ikke fuktbestandige materialeri
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet.

- Det erregistrert at gjennomfering for avlgpsrar under servant
ivadtsone ikke er utfart med tilfredsstillende tetthet mot
omkringliggende overflater. Manglende tett utfgrelse rundt
rergjennomfaringer kan medfgre risiko for at fukt og vann
trenger inn i konstruksjonen, med fare for skjulte fuktskader.
Konsekvens/tiltak:

- Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fare til
rask nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for
fuktskader, rdte og muggdannelse, samt redusert levetid pa
bygningsdeler.

- Det anbefales & skifte ut uegnede materialer med
fuktbestandige l@sninger tilpasset bruk i vatsoner.

- Forholdet vurderes & avvike fra anbefalte lgsninger og det
anbefales utbedring ved 3 etablere tett og forskriftsmessig
utfgrelse rundt gjennomfaringen.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv
Beskrivelse:

Gulvet harvinylbelegg.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet
fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Avvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel
og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet
foreligger krav til sngfangere

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette
kan utgjere en sikkerhetsrisiko.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Entré/gang, bad/vaskerom, 3 soverom, stue/kjgkken og bod.
Hems med tre rom kommer i tillegg til oppgitt areal.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 69 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 74 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 24 kvm

Arealene er oppmalt pa stedet.

Loft harikke malbare arealer da takhgyde er lavere enn 1.90m.
Etasjen erinndelt i loftstue og 2 soverom. Rom pa loft har ikke
vinduer som tilfredsstiller krav til remning i forskrifter.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer
Hems - 27 kvm

STAVTJORNKNUTEN 245

Standard

Innbydende, innholdsrikt og tilrettelagt.

Perfekt for deg som gnsker det enkle hytteliv med sentral
plassering pa flotte Stavtjern. Flytt rett inn, noe inventar
medfalger.

Terrassen er fantastisk, her sitter en fint tilbaketrukket med full
oversikt over vannet Stavtjarna og de flotte fjellene. Delvis
overbygd med takutstikk, praktisk nar det sngr godt.

Hytta er fra 2016, fremstar velholdt og godt tilrettelagt. Pen
klassisk stil med saltak i to niva og vinduer med aluminiums
sprosser. Helhetlig interigr med panel i fine farger og parkett.

Velkommen inn!
Romslig entré med fliser ved dgra og god plass til & ta av seg
vinterkleerne.

Innbydende og koselig allrom med god plass til bade salong
og spisestue. God takhgyde med himling helt til mgnet, rikelig
med vinduer og lun panel skaper en god atmosfaere.
Kjgkkeninnredning fra Norema med slette fronter. Praktisk og
tilrettelagt i vinkelformasjon med integrert oppvaskmaskin,
stekeovn og platetopp.

Vedovn i senter gir stemning og varme.

Det er tre pene soverom tilknyttet gangen. Romslig
hovedsoverom og et rom med stedbygget kayeseng.

Lettstelt og praktisk baderom med vinyl p& gulv og
vatromsplater pa vegger. Smart dusjl@sning med dgrer som
kan foldes mot veggen, servant i seksjon, toalett og opplegg til
vaskemaskin.

=™

DETER DETTE DET
HANDLER OM

Nydelig utsikt fra
stuevinduet.



Flott hems som er delt i tre rom. Supert nér en har gjester og
ungdommer i hus, her kan de ta med venner og trekke seg litt
tilbake nar kvelden kommer etter en travel dag i bakken.

Innredet utstyrsbod med utvendig adkomst.
Velkommen til en trivelig og godt organisert hytte.

Oppvarming
Vedovn i stuen. Det er montert panelovn p3 alle tre soverom, i
gang og i stuen.

Info energiklasse

Energiklasse: lys grgnn C.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Info stremforbruk

Selger har bundet eiendommen opp i stgtteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

PROAKTIV.NO
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HYTTA ER FRA 2016 OG
GODT TILRETTELAGT

Romslig entré med fliser ved dora og god plass til 4 ta av seg
vinterkleerne. Tilrettelagt smorbod med utvendig adkomst.

STAVTJORNKNUTEN 245

PROAKTIV.NO
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STEMNING

Innbydende og koselig allrom med god plass til bade salong og
spisestue.

o PROAKTIV.NO
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KJOKKEN

Kjokkeninnredning fra Norema med slette fronter. Praktisk og
tilrettelagt i vinkelformasjon med integrert oppvaskmaskin, stekeovn
og platetopp.

32 STAVTJORNKNUTEN 245
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EN LANG, GOD OG ROLIG
NATT PA FJELLET

Det er tre pene soverom tilknyttet gangen. Romslig hovedsoverom og
et rom med stedbygget kayeseng.

e S
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HEMS

Flott hems som er delt i tre rom. Arealet pa 27 km er ikke medregnet i
oppmalingen (ikke malbart areal). Innredning av hems til rom for
varig opphold er ikke sakt/godkjent.

STAVTJORNKNUTEN 245

PROAKTIV.NO

39



..’_.‘

HEMS

m .
G
L
TS
SRR

AR

i

har gjester og

ungdommerihus, her kan de ta
med venner og trekke seg litt
tilbake narkvelden kommer
etterentravel dagibakken

Supert néren






PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Kun ment som illustrasjon og ikke i malestokk.

. Soverom

& Soverom
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Parkering

Om vinteren parkerer en pa hovedparkering nede ved vegen
og spaserer til hytta. Om sommeren parkerer en langs vegen
like nedenfor hytta.

Beskrivelse avtomt
Eierform: Punktfestet tomt.
Festeavgift: 6.417- pr 2026.
Bortfester: Caroline Ravndal.

OKONOMI

Kommunale avgifter
4185,-for2026

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer renovasjon- og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle endringeri gebyrer og
avgifter.

Info formuesverdi

Ikke beregnet etter ny modell.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

STAVTJORNKNUTEN 245

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Velforening
Det er tinglyst pliktig medlemskap i stedets velforening. /&rlig
velforeningskontigent og dugnadsplikter ma forventes.

Oppsummering utgifter
Faste kostnader per 2026, per ar.

Stavtjgrnknuden VVA - kr 9.200,-(privat vann og
avlgpsanlegg)

Brayting - kr 3.572,- (utfgres av Ravndal Gard)
Kommunale avgifter - Kr4.185,-

Festeavgift - Kr 6.417 -

Velforening/laypeavgift - Ca. kr 2.000,-

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

Ny eier maitillegg belage seg pa bl.a. falgende faste lapende

kostnader: Stram, forsikring, eiendomsskatt Bjerkreim
kommune og ellers Igpende abonnement som TV/Internett.
Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

Hytta selges med deler av inventar. Spisebord/stoler,
belysning, senger, hvitevarer inkludert vaskemaskin, faste
vegghyller og sofa pa hems medfalger. Malerier/tepper/lzse
ting, kommoder, grenn sofa og div utstyr/pynt/inventar falger
ikke handelen. Flere vinduer har tilpasset solskjerming eller
gardiner som medfalger (lameller i hayt vindu er defekt og kan
ikke vris). Det er montert tilpasset innsektsgardin pa noen
vinduer for & lette god utluftning om sommeren.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest for fritdsbolig datert 11.11.2016.

Bruksendring fra tilleggsdel til rom for varig opphold er
sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at
innredning av hems til rom for varig opphold ikke er
omsgkt/byggemeldt. Se forgvrig ogsa tilstandsrapport vedr.
takhayde/vindu/krav til ramming. Inngjerding av eiendommen
er ikke tillatt.

Inngjeering av eiendommen er ikke tillatt.

Godkjennelse for ovennevnte foreligger dermed ikke. Det er
den som til enhver tid er eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1M14/22/1/245:

13.02.2018 - Dokumentnr: 433882 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

/&rlig festeavgift: NOK5 500

Gjelder fra dato: 01/01-2018

Tomteverdi: NOK 150 000

Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.2018 - Dokumentnr: 433882 - Pant for forfalt festeavgift
Gjelder feste
Rettighetshaver: Liestgl Torfinn

Fedt: 03/02-1944

13.02.2018 - Dokumentnr: 433882 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder feste

08.05.2014 - Dokumentnr: 366617 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1114 Gnr:22 Bnr:1

Utskrift av heftelser falger vedlagt salgsoppgaven. Kjgpers
bankvil f& prioritet etter disse. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til Fritidsbebyggelse iht.
reguleringsplan Detaljreguleringsplan for hyttefelt
Stavtjgrnknuten.

For @vrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
Fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave.

Utsnitt av reguleringsplankart og reguleringsbestemmelser
falgervedlagt. Kommuneplan kan sendes ved forespgrsel.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet
til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til &
kontakte Bjerkreim kommune.

Vei/Vann/Avlgp

Privat veg.

Privat vann/avigpsanlegg (Stavtjgrnknuden VVA - Avgift kr
9.200,-pr.arpr. 2026.)

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
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Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig plegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 17. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2950 000,00 (Prisantydning)

2950 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
73750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

75100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
94 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3025100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3044 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

STAVTJORNKNUTEN 245

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke

hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom

den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjoperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsare

Se overskrift "diverse".

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
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Glenn Harvelgkke
Henrikke Harvelgkke

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 57 800 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 55 000).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 1250, Foto inkl. plantegninger kr @ 000,
Kommunale opplysninger kr 3 500, Markedspakke, kr12 500,
Oppgjershonorar kr 8 200, Sperring i grunnboken kr 750,
Tilretteleggingsgebyr kr 14 900.

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 296, Premium Nabolagsprofil kr 500, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545

Sum vederlag kr. 108 600

Sum utlegg og andre utgifter kr. 16 841

Totalt kostnadsoverslag kr. 125 441

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.
Om salgsoppdraget trekkes betales det for markedsfgring og
direkte utlegg.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjor oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering
Hvitvaskingsreglene

STAVTJORNKNUTEN 245

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Dato salgsoppgave
16.10.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

‘ﬁ Fritidsbolig

@ Stavtjgrnknuden 245, 4389 VIKESA
(I} BJERKREIM kommune

# gnr. 22, bnr. 1, fnr. 245

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 12.10.2026 Rapportdato: 15.10.2026 Oppdragsnr.: 11348-2425 Eiendomsverdi ref nr: AN5260

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Torbjgrn Madland Var ref: 20263393

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

STAVTJORNKNUTEN 245

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

T el

Torbjgrn Madland
Uavhengig Takstingenigr
tm@a-tax.no

414 50 862

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11348-2425 Befaringsdato: 12.10.2026

Norsk takst

Side: 2 av 15
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Stavtjgrnknuden 245, 4389 VIKESA A-TAX AS ‘
Gnr 22 - Bnr 1 Industriveien 19
1114 BJERKREIM 4331 ALGARD ~ Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Stavtjgrnknuden 245, 4389 VIKESA A-TAX AS

Gnr 22 -Bnr 1
1114 BJERKREIM

Industriveien 19 k I
4331 ALGARD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

slik som fuktsgk.

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge for stgrre skader eller fglgeskader.

sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter .

mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller

et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge . . . .
! Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere VEINg g YENIng YNl

omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller dagens regelverk. Etter dagen§ rggelverk vil disse kurme fa avvik og/eller TG2 IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
AN ; eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke . " N . .
L . gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

mot brann, rekkverk, trapper osv.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, mé vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, dndsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

Fritidsbolig oppfert i 2016 som i all hovedsak er som fra Lovlighet Gatilside Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side
byggearet. . . Fordeling av tilstandsgrader Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av

Boligen er i normal stand iht. alder, med tilstandsanmerkninger Fritidsbolig sikkerhet foreligger krav til sngfangere

som har grunnlag i alder/bruk, konstruksjon og utfgrelse. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 20

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

stemmer med dagens bruk Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Fritidsbolig - Byggear: 2016

I
15
UTVENDIG Ga til side
Taket er tekket med asfaltshingel.
Takrenner og nedlgp er av metall. 10

Lukket takkonstruksjon i tre.

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon med liggende
bordkledning.

Vinduene er malte og har 2-lags glass. 5
Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

INNVENDIG Gatil side E
<
Parkett og fliser pa gulv. ] 0
Trepaneler pé vegger og i tak. B 7G0: Ingen awik
Malte hvite fyllingsdgrer. TG1: Mindre eller moderate avvik
Lakkert tretrapp. TG2: Awvik som kan kreve tiltak
Vedovn og stalpipe. . TG3: Store eller alvorlige avvik
VATROM 1l side . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Bad/vaskerom fra byggearet. Aktuell byggeforskrift da vatrommet
ble bygget var Teknisk forskrift 2017.
Hgytrykkslaminerte vatromsplater pa vegger og trepaneler i tak.
Gulvet har vinylbelegg.
Vatrommet har vatromsvinyl pa gulv og plastsluk.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Rommet har avtrekk ved elektrisk vifte i ventil.
KIGKKEN Ga til side
Kjpkkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminert Oppsummerlng av avvik
spon. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Kjskkenventilator med avtrekk ut. rapporten.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Vannledningene er av plast (rer-i-rgr). Fritidsbolig
Avlgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon samt periodisk avtrekk fra vatrom og
kigkken. (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Det er montert en ca. 120 liters varmtvannstank. _ o
Elektrisk anlegg fra byggedret. @) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side
TOMTEFORHOLD Gatil side @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank 4 til si
Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Igsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU. o Vitrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater, 4 til si
Bygningen er oppfert med ringmur og stedstgpt gulv. “ vegger og himling

Eiendommen er etablert i skratt terreng med terrasser og naturlig

terreng omliggende bygningen. . O
6 68 vening &) Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater guly Gatilside

Arealer HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Ga til side

Forutsetninger og vedlegg
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Stavtjgrnknuden 245, 4389 VIKESA
Gnr22-Bnrl
1114 BJERKREIM

Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD  Norsk takst

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2016 lht. Ambita Infoland - Norges
eiendommer pa nett.
Anvendelse
Fritidsbolig.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med asfaltshingel og er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Det bgr monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

¢ Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan
vaere et avvik fra gjeldende krav.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

Det er ikke montert sngfangere pa tak.

Det er ikke montert stigetrinn for adkomst til pipe over tak.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Lukket takkonstruksjon i tre.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

 Det er etablert noe liten avstand mellom kledning og terrasse. Dette
gker fuktbelastningen pa treverket samt reduserer utluftingen bak
kledningen.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales justering av kledning slik at denne er avsluttet med
tilstrekkelig avstand mellom kledning og terrasse. Det gjgres
oppmerksom pa at dette kan medfgre behov for justeringer av
bakenliggende lekter og museband.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

INNVENDIG

Radon
Beskrivelse
Bygningen er oppfgrt med radonsperre eller radontiltak i gulv mot
grunn. Det er ikke fremvist dokumentasjon for dette, men med grunnlag
i utstedt ferdigattest for bygget skal det vaere innsendt
samsvarserklaeringer som bekrefter dette utfgrt fra ansvarlig foretak.
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Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er stalpipe og vedovn.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig er det lakkert tretrapp.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Bad/vaskerom fra byggedret. Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble
bygget var Teknisk forskrift 2017.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det foreligger ferdigattest som tilsier at tilstrekkelig dokumentasjon er
fremvist ved sgknad om ferdigattest.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

@ Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Heytrykkslaminerte vatromsplater pa vegger og trepaneler i tak.

Vurdering av awvik:
« Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

 Det er registrert at gjennomfgring for avigpsrgr under servant i
vatsone ikke er utfgrt med tilfredsstillende tetthet mot omkringliggende
overflater. Manglende tett utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer kan
medfgre risiko for at fukt og vann trenger inn i konstruksjonen, med fare
for skjulte fuktskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask
nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate
og muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

* Det anbefales a skifte ut uegnede materialer med fuktbestandige
Igsninger tilpasset bruk i vatsoner.

¢ Forholdet vurderes a avvike fra anbefalte Igsninger og det anbefales
utbedring ved & etablere tett og forskriftsmessig utfgrelse rundt
gjennomfgringen.

A-TAX AS ‘
Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD  Norsk takst

Gjennomfgring for avigpsrgr i vatsone under servant er ikke av tett
utfgrelse.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i deler av dusjnisje.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
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Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD  Norsk takst

Beskrivelse
Vatrommet har vatromsvinyl pa gulv og plastsluk.

Plastsluk i gulv og synlig belegg som tettesjikt.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekk ved elektrisk vifte i ventil.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking uten a pavise unormale
forhold.

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende soverom.

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminert spon.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon samt periodisk avtrekk fra vatrom og
kjgkken.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er montert en ca. 120 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. Varmtvanntank fra 2016 er montert med stikk i
kontakt. Dette ble i 2014 forbudt og beredere etter den tid skal ha fast
tilkopling.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & fa kontrollert og utbedret el-tilkoblingen av autorisert
fagperson i henhold til gjeldende forskriftskrav.

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Varmtvanntank fra 2016 er montert med stikk i kontakt. Dette ble i 2014
forbudt og beredere etter den tid skal ha fast tilkopling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen har rgykvarslere og slokkingsapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Ipsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen er oppfgrt med ringmur og stedstgpt gulv.

Terrengforhold
Beskrivelse

Eiendommen er etablert i skratt terreng med terrasser og naturlig
terreng omliggende bygningen.

A-TAX AS ‘
Industriveien 19
4331 ALGARD  Norsk takst

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pd é
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det bgr monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

* Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan
vaere et avvik fra gjeldende krav.

o Stigetrinn for feier ma monteres.
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Stavtjgrnknuden 245, 4389 VIKESA
Gnr22-Bnrl
1114 BJERKREIM

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11348-2425 Befaringsdato:

STAVTJORNKNUTEN 245

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

12.10.2026
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Gnr22-Bnrl
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Arealer

Fritidsbolig

Etasje
1. etasje

Loft

Sum
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
1. etasje

Loft

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal

(BRA-i)

69

69
74

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)
5
5

Internt bruksareal

Entré/gang, bad/vaskerom, 3 soverom,

stue/kjpkken

Arealene er oppmalt pa stedet.
Loft har ikke mélbare arealer da takhgyde er lavere enn 1.90m. Etasjen er inndelt i loftstue og 2 soverom. Rom pa loft har ikke vinduer som

tilfredsstiller krav til remning i forskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

(BRA-i)

Sum

74

A-TAX AS ‘ I I

Industriveien 19 ‘
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
24 74
27 27
24 27 101

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 11348-2425

Befaringsdato:

12.10.2026

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [#]Nei
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Stavtjgrnknuden 245, 4389 VIKESA
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Gnr22-Bnr1l Industriveien 19 k
1114 BJERKREIM 4331 ALGARD ~ Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.10.2026  Torbjgrn Madland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
1114 BJERKREIM 22 1 245 0 IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse Festekontrakt Neste justering

Stavtjgrnknuden 245

Hjemmelshaver
Harvelgkke Glenn, Harvelpkke Henrikke

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende i et etablert omrade med fritidsboliger pa Stavtjgrn i Bjerkreim kommune.

Kilder og vedlegg

Eieforhold
Festet

Utlgpsdato

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tegninger 13.10.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei

Meglers opplysninger 28.09.2026 Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer 28.09.2026 Ih‘,t' Ambita Infoland - Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei

pa nett.

samsvarserklzring 12.10.2026 Lokalisert i sikringsskap. Gjennomgatt Nei

elektro

Brukstillat./ferdigatt. 13.10.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei

Egenerklaering 12.10.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei

Eiers opplysninger 12.10.2026 Opplysninger gitt pr. telefon. Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 11348-2425 Befaringsdato:  12.10.2026 Side: 13 av 15
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Stavtjgrnknuden 245, 4389 VIKESA
Gnr22-Bnr1l
1114 BJERKREIM

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 11348-2425 Befaringsdato:

STAVTJORNKNUTEN 245

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Egenerklasering for boligsalg

Gjensidige ‘B

Egenerklzeringen fylles ut fer salget, og gir kjeper og takstmann informasjon om boligens tilstand. Egenerklaeringen er
gyldig i 12 maneder etter signering. Hvis boligen ikke er solgt innen denne perioden, ma skjemaet fylles ut og signeres pa

nytt. En eventuell boligselgerforsikring er bare gyldig hvis egenerklaeringen er gyldig ved budaksept.

Gode rad fer du starter:

* Hvis dere er flere som selger sammen, m4 alle signere ett og samme skjema.

¢ Finn frem dokumentasjon pa utfert arbeid fer du begynner. Dette kan for eksempel vaere kontrakter, pristilbud, faktura eller

samsvarserklaering.

* Hvis et felt i skjemaet er valgfritt & fylle ut vil det sta i sparsmalet. Men ellers ma alle sparsmal svares ut, med sa utfyllende

Iinformasjon som mulig.

» Trenger du mer plass kan du bruke vedlegg pa siste side av skjemaet. Er det behov for plass til flere kommentarer, kan

kommentarene skrives pa eget ark.

* Hvis du fyller ut pa papir, kan du lese vilkar for boligselgerforsikring i Vedlegg 2.

Megler (fylles ut av megler)

Meglers oppdragsnummer Megleravdeling

Selger(e)/fullmektig(e) Valgfritt

Fyll ut Selger 2 dersom dere er flere enn en selger. Er dere flere enn to, oppgi de evrige | Vedlegg 1.

Fornavn Etternavn
Glenn Harvelokke
Fornavn Valgfritt Etternavn Valgfritt
Henrikke Harvelekke

Om eiendommen

Gateadresse Postnummer Sted
Stavtjernknuten 245 4389 Vikesa
Side 1 av 21 Initialer
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Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Ol
O nNei

Selges eiendommen som et dedsbo?

O
© Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

O
O Nei

Er eiendommen en fritidsbolig?

0
O Nei

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom?

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd | naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de - helt eller delvis - med
profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

O
© nNei

Har du husforsikring?

Husforsikring, ogs4 kalt bygningsforsikring, dekker selve bygningen - vegger, tak, rer og fastmontert innredning. Det er ikke det samme som
innboforsikring, som dekker mabler, klaer og andre eiendeler. Selger du leilighet i borettslag eller sameie, er bygningen ofte forsikret gjennom
fellesskapet. Denne informasjonen finner du i drsberetningen, eller sper styret hvis du er usikker.

o Ja, egen husforsikring
O Ja, forsikring gjennom sameie/borettslag

O Nei

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap Oppgi forsikringsnummer  Valgfritt
Gjensidige |
Har du selv benyttet deg av eiendommen? Hvis deler av eiertiden, nar og hvor lenge har du benyttet deg

O Ja hele eiertiden av eiendommen? Valgfritt

o Ja, deler av elertiden |

Q Nei

Nar ble boligen overtatt?

Hvis det er under fire r siden, skriv bade maned og ar (f.eks. 04.2025).
Ellers bare ar.

2017 I

Har hele eller deler av eiendommen vaert leid ut i din eiertid?

o Ja, hele elendommen
O Ja, deler av eilendommen

O Nei

Side 2 av 21 Initialer
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Hvis ja, nar og hvor lenge har du leid ut eiendommen?

Korttidsutleie pa under 4 uker totalt per ar, for eksempel via Airbnb, regnes ikke som utleie | denne sammenhengen.

Fra august 2023 til juli 2026. Litt under 3 ar.

1. Vatrom

1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad, vaskerom eller toalettrom?

F.eks. darlig eller feil fall pa gulv, lese eller hule fliser, sprekker, lekkasjer, rate, lukt eller sopp. Oppgi ogsa forhold fra tidligere eiere, altsa fer du
ki@pte boligen.

Ol

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden sa konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, hvilket rom, hvor | rommet det gjelder, nar
det ble oppdaget, og om det er gjort undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

F.eks. renovering som betyr at alt er revet til stenderverket og bygget opp pa nytt, inkludert nytt sluk, membran gulv, vegger og rar. Eller mindre
tiltak som nye fliser, baderomsinnredning etc. Oppgi ogsa arbeid fra tidligere eiere, altsa fer du kjepte boligen.

O

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvilket bad/vaskerom/toalettrom?
Oppgi hvilket rom det glelder (f.eks. bad, kjellerbad, vaskerom eller toalettrom). Har boligen flere vatrom, kan du legge dem til her.

Hva ble gjort og nar?
Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket &r de ble gjort.

Hvem utferte arbeidet

Oppgl hvem som har utfart arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufaglaerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvern.

D Faglaert
(O ufagleert
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Hvis faglaert, hva ble utfert av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgl navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for.

Hvis ufaglaert, hva ble utfert av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann. D Faktura
[@N] () Pristilbud
O Nei (O Annet

2.Rer

2.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pi utvendige eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private
anlegg som brenn, septiktank eller lignende?

F.eks. awik pa vannkvalitet, opplevd tilbakeslag, tregt avlep, motfall pa rer, rerbrudd osv.

Ol

o Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden sa konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er gjort
undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.

2.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa utvendige eller innvendige vann- eller avlepsrer,
inkludert private anlegg som brenn, septiktank eller lignende?

F.eks. utskiftning, reparasjon eller vedlikehold av brenn, etablert minirenseanlegg, bytte av pumpe, utskiftning av rer osv.

Ol

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva ble gjort og nar?
Oppgi hvilke arbeider som er utfart, og hvilket &r de ble gjort.

Hvem utferte arbeidet

Oppgl hvem som har utfart arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufaglarte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvem.

D Faglaert
() uragleert

Hvis faglaert, hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for,

Hvis ufaglaert, hva ble utfert av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann. D Faktura

Ol () Pristilbud
O Nei (O Annet

Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

3. Ventilasjon

3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens ventilasj legg?

Vanlige feil ved ventilasjonsanlegg er tette filter, stey/sus fra vifte, ubalanse i luftmengder (over-fundertrykk) og dérlig lukt.

O
o Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen eller skaden og omfanget

Beskriv fellen eller skaden sa konkret som du kan. Oppgl glerne hva som er eller har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er glort
undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.

3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa boligens ventilasjonsanlegg?

Gjelder bade utskiftning, reparasjon, service, innregulering, vedlikehold osv.

QO

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva ble gjort og nar?

Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket 4r de ble gjort.
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Hvem utferte arbeidet

Oppgl hvem som har utfart arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufaglzerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvem.

D Faglaert
() uragleert

Hvis faglaert, hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for,

Hvis ufaglaert, hva ble utfert av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pé arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann. D Faktura

Ol () Pristilbud

O Nei (O Annet

4. Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil pa det elektriske anlegget?
0

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden sa konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er gjort
undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.

Komfyrvakt er byttet med en normal stikk

4.2 Kjenner du til om det er eller har veaert utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

O

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva ble gjort og nar?
Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket &r de ble gjort.

Det var feil pa komfyrvakt og komfyrvakten ble byttet med en vanlig 25A platetopp stikk. Arbeidet ble utfert | september
2026.
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Hvem utferte arbeidet

Oppgl hvem som har utfart arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufaglaerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvem.

a Faglaert
() uragleert

Hvis faglaert, hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for,

Jeg Glenn Harvelekke utferte arbeidet selv, jeg har fagbrev som energimontar og kan utfare elektrikerarbeid pa egen bolig.

Hvis ufaglaert, hva ble utfert av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann. D Faktura

Ol () Pristilbud

© nei (O Annet

4.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfort kontrollftilsyn pa det elektriske anlegget?

On

© Nei

Hvis ja, beskriv resultatet av kontrollen

Oppgi nér det ble utfart kontroll/tilsyn og om det ble avdekket feil/avvik. Dersom det ble funnet avvik, ber vi deg opplyse om disse er utbedret av
autorisert elektriker, eller om feilfavvik fortsatt er til stede.

4.4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

MNorgespris er knyttet til boligen, sa nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til avtalen ut bindingstiden.

[« W

O Nel, ikke som jeg kjenner til

5. Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

En nedgravd cljetank er en underjordisk tank brukt til lagring av fyringsolje eller parafin for oppvarming av bygninger.

Qi

o Nei, ikke som jeg kjenner til
5.1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa oljetanken (f.eks. er tanken fjernet, sanert eller
lignende)?

Oljetanken kan benyttes til fossilfri oljefyring, men tanken ma ferst temmes for mineralolje og renses far bruk av bio-olje.

Ol

o Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, hva ble gjort og nar?
Oppgl hvilke arbeider som er utfert, og hvilket &r de ble gjort.

Hvem utferte arbeidet

Oppgi hvem som har utfart arbeidet, og hva hver enkelt har gjort, Dersom bade faglserte og ufaglaerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvem.

() Faglert
O ufagleert
Hvis faglaert, hva ble utfert av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for.

Hvis ufaglaert, hva ble utfert av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann. D Faktura

O O Pristitbud
O Nei O Annet

5.2 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader eller utfert tilsyn/kontroll p4 ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe
eller lignende?

For eksempel sprekker, sotbrannskader, lekkasjer, trekkproblemer eller andre feil, og utfarte tilsyn eller kontroller.

Ol

o Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden sa konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er gjort
undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.

5.3 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader ved boligens var legg (for
varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

pel varmepumpe, radiatorer,

F.eks. feil, mangler eller redusert funksjon, ulyder. Oppgi ogsa forhold som er reparert/utbedret.

Ola

o Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, hva ble gjort og nar?

Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket ir de ble gjort.

Hvem utferte arbeidet

Oppgi hvem som har utfart arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglzerte og ufaglaerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvern.

() Fagleert
O ufagleert
Hvis faglaert, hva ble utfert av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for.

Hvis ufaglaert, hva ble utfert av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann. D Faktura

Ol O Pristilbud

O Nei O Annet

5.4 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa boligens varmeanlegg?

F.eks. installasjon, utskiftning, reparasjon, vedlikehold (service) etc. av varmeanlegget.

QO

O Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har vaert tegn pa setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f.eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

On
° Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden sa konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er gjort
undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.
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6.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i
bygg eller terreng (f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

(@NT

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva ble gjort og nar?
Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket &r de ble gjort.

Hvem utferte arbeidet

Oppgi hvemn som har utfart arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufaglzerte har vaert Involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfart av hvem.

(O Fagleert
() ufaglzert
Hvis faglaert, hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgl navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for.

7. Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje, fuktskader eller andre tegn pa utettheter i
takkonstruksjonen?

F.eks. lekkasjer, fuktmerker, misfarging, mugg/sopp eller andre tegn pa at vann trenger inn. Oppgl ogsa forhold fra tidligere elere, altsa fer du
kjepte boligen.

Ol

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden s konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er gjort
undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep, takrenner eller beslag (f.eks. reparasj -
vedlikehold eller utskiftninger)?

F.eks. utskifting av taktekking, undertak, beslag, takrenner eller andre deler av taket. Oppgi ogsa arbeid utfart av tidligere eiere, altsa for du
kiopte boligen.

(@

° Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, hva ble gjort og nar?
Oppgi hvilke arbeider som er utfart, o hvilket 4r de ble gjort.

Hvem utferte arbeidet

Oppgi hvem som har utfert arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglzerte og ufaglaerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvern.

() Faglert
O ufagleert
Hvis faglaert, hva ble utfert av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for.

Hvis ufaglaert, hva ble utfert av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann. D Faktura

O O Pristitbud
O Nei O Annet

8. Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

F.eks. fukt, kondens, misfarging eller trekk, rate eller sopp, utette vinduer, eller derer som er trege, vanskelige a apne eller lase osv.

QO

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden sa konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er gjort
undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.

8.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, eller
dorer?

F.eks bytte eller reparasjon av kledning, vinduer eller derer, malerarbeid eller andre tiltak.

[« BT

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, hva ble gjort og nar?

Oppgl hvilke arbeider som er utfert, og hvilket &r de ble gjort.

Vi har beiset hytta utvendig i 2023.

Hvem utferte arbeidet

Oppgi hvem som har utfart arbeidet, og hva hver enkelt har gjort, Dersom bade faglserte og ufaglaerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvem.

() Fagleert
Ufaglaert

Hvis faglaert, hva ble utfert av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for.

Hvis ufaglaert, hva ble utfert av ufaglaert?

Vi beiset hytta utvendig.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann. D Faktura
O O Pristitbud
O nNei O Annet

9. Kjeller

9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse |

kjeller, krypkjeller eller underetasje?

F.eks. hvis du har opplevd mugg eller fukt i kjellerstuen, oversvemmelse | kjelleren osv, Dette gjelder ogsa hvis fuktproblemer har forekommet

tidligere, men det er foretatt tiltak i etterkant.

Ol

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden s& konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er gjort

undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.
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9.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid ved boligens/eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller
eller underetasje?

Ol

° Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva ble gjort og nar?
Oppgi hvilke arbeider som er utfart, og hvilket 4r de ble gjort.

Hvem utferte arbeidet

Oppgi hvem som har utfart arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufaglaerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfart av hvem.

(O Fagleert
() ufaglzert
Hvis faglaert, hva ble utfert av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgl navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for.

Hvis ufaglaert, hva ble utfert av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann. D Faktura

Ol () Pristilbud

O Nei (O Annet

10. Skadedyr

10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert
tilherende bygninger som bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

F.eks. maur, mus, rotter, skjeggkre, biller, kakerlaker eller lignende.

O

O Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvilke type skadedyr, kryss av under

Mus/Rotter O Maur () skjeggkre
() Vegedyr (O Kakerlakker (O Bilter (borebiller, pelsbiller, husbukk
etc)
D Annet
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Hvis annet, spesifiser hvilket/hvilke skadedyr eller insekter

Hvis ja, beskriv skaden eller omfanget

Det var ingen skade men mus kom inn gjennom et hull under kledningen.

10.2 Har konstruksjonen blitt Apnet opp for naermere undersokelser?

Med apning for naermere undersekelser menes at konstruksjonen (vegger, guly, tak, loft, krypkjeller osv.) er &pnet eller inspisert for & avdekke
skadedyr eller andre skader. Dette kan inkludere hulltaking, fierning av panel, gulvbelegg eller andre tiltak for & se inn i konstruksjonen.

[« W

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hvilke undersekelser

Viinspiserte i mene gjiennom de 2 inspeksjonslukene p& hemsen og fant ingen skade.

10.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til skadedyr eller insekter?

F.eks. maur, mus, rotter, skjeggkre, biller eller lignende.

O

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva ble gjort og nar?
Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket &r de ble gjort.

Dette hullet tettet vi med museband, vi har ikke hatt problemer etter dette.
Det ble ettermontert to stk. inspeksjonsluker pa hems.

Hvem utferte arbeidet

Oppgl hvem som har utfart arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufaglzerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler somn er utfart av hvem.

Faglaert
() utaglzert
Hvis faglaert, hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for,

Tunge Bygg AS monterte lukene.

Hvis ufaglaert, hva ble utfert av ufaglaert?

Glenn Harvelskke satte opp nye museband der det manglet under kledning. Vi plasserte ogsa "musebarster” i takrennene.

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann. (O Faktura
Ol (O Pristilbud

O Nei (O Annet

11. Planer og godkjenninger

11.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er endret, innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear, av deg eller
tidligere eiere?

Er boligen endret fra slik den opprinnelig ble bygget. F.eks. innredet kjeller/loft, pabygg (ekstra rom, etasje), ombygging av rom (bod til bad,
kjellerbod til kjellerstue).

[@NT

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva ble gjort og nar?
Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket ar de ble gjort.

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse eller ferdigattest?

Gjelder f.eks. pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygginger. Omfatter ogsa innvendige bruksendringer, som at bod er gjort om til
oppholdsrom (f.eks. soverom eller kjellerstue), samt eventuelle pilegg fra offentlige myndigheter, som rivningspabud eller krav om tilbakefering.

Ola

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor

11.3 Har eiendommen en utleiedel?

Med utleiedel menes en separat eller delvis avgrenset del av boligen som er, eller har vaert, benyttet eller tilrettelagt for utleie.
O
O nei
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Angi hvilken kategori utleiedelen faller inn under
Vet du ikke eller er usikker, konferer dette naermere med megler.
O Hybel (enkeltrom med tilgang til kjekken og bad)

O Delvis selvstendig utleiedel (egen utvendig der og intern der fra hoveddel til utleiedel)
En delvis selvstendig utleledel er et rom eller en del av en bolig som leles ut, men som ikke oppfyller alle kravene til en fullverdig, selvstendig boenhet. Den
er ofte knyttet til hovedooligen ved at beboere deler funksjoner som kjekken eller bad, eller mangler egen Inngang.

O Selvstendig bolig/utleiedel (egen inngang, ikke intern der fra hoveddel)
En selvstendig utleiedel er en godkjent, fysisk adskilt boenhet (leilighet) i en bolig, hvor leietaker har alle hovedfunksjoner for seg selv: stue, kjskken,
soverom, bad og toalett. Den ma ha egen inngang, egen stremmaler, forsvarlig brannskille mot hoveddelen, samt oppfylle tekniske krav til takheyde, dagslys
Of remningsveier,

O Annet

Hvis annet/flere, spesifiser
Hvis du har flere utleledeler legg til dette som vedlegg. Oppgl kategori og godkjenning som boenhet for hver enkelt.

Hvis ja, beskriv hendelsen eller fareomrade

11.3.1 Kjenner du til om utleiedelen er godkjent av bygningsmyndighetene som egen boenhet?

Vet du ikke eller er usikker, konferer dette naermere med megler.

O

O Nei

11.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan medfere endringer eller okte kostnader for
eiendommen?

F.eks. planlagte vedlikeholds- eller rehabiliteringsarbeider, byggeplaner hos dere eller en naboeiendom, utskiftning av offentlige vann- eller
avlepsrer eller andre forhold som kan pavirke ekonomi eller bruk av eiendommen.

Ol

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hvilke planer og hvor stor endring dette eventuelt vil medfere i kostnader ogleller gjeld

12. Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras, skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade
med slik fare?

Dette gjelder for eksempel flom fra elv eller vann, jord- eller steinskred, sneskred eller andre naturhendelser som kan utgjere risiko for
eiendommen,

O

o Nei, ikke som jeg kjenner til
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12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet?

F.eks. forhold i nabolaget som kan vaere plagsomme eller ubehagelige for kjsperen, utbyggingsplaner pa naboeiendom eller i omradet, stay,
trafikk, lukt eller andre forhold som kan pavirke bokvalitet eller bruk av eiendommen.

Qi

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, spesifiser

13. Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er leiligheten en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

Sameie innebasrer at du eler din egen bolig, men deler ansvar for fellesarealer. | borettslag og boligaksjeselskap eier du en andel av aksjer som gir
deg rett til & bo i beligen. Hvis du er usikker pa hva som gjelder din bolig, snakk med megleren din.

O Ja, sameie Q Ja.borettslag (O Ja, boligaksjeselskap ) Nei

13.1.1 Kjenner du til om det er eller har vzert feil, skader eller problemer med fukt, vannlekkasje, sopp, rate eller lignende i

iet/borettslaget/boligaksj sk t?

Er det kjente problemer i bygget eller fellesomradene. F.eks. lekkasje fra taket, fuktproblemer i kjeller, darlig ventilasjon, tidligere utbedringer av
sopp, rte, problemer med tett avlap osv.

Ol

o Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden sa konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, hver i rommet det gjelder, nar det ble
oppdaget, og om det er gjort undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.

13.1.2 Kjenner du til uenigheter eller konflikter av noe slag, som du selv eller sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet er
innblandet i?

Er det kjente konflikter eller uenigheter knyttet til boligen eller fellesskapet. F.eks. juridiske tvister, uenighet om vedlikehold, kostnader eller
fellesutgifter, klager/saker knyttet til stay, bruk av fellesarealer, naboferhold osv.

QO

© Nei, ikke som jeg kjenner til

PROAKTIV.NO

83



Hvis ja, beskriv konflikten og partene slik du har forstatt det

13.1.3 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i bygget eller fellesareal i
sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

Er det kjent problem med skadedyr eller insekter | bygget eller fellesomradene. F.eks. vaert behov for skadedyrkontroll, utfert bekjempelse eller
tiltak osv.

QO

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden sa konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, hvor i rommet det gjelder, nar det ble
oppdaget, og om det er gjort undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.

13.1.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan medfere endringer eller skte kostnader for

+halidalkel lek +7

eiendommen i sameiet/borettslaget/bolig ?

F.eks. planlagte vedlikeholds- eller rehabiliteringsarbeider, endringer i felleskostnader eller fellesgjeld eller andre forhold som kan pavirke
ekonomi eller bruk av elendommen.

Ol

° Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv hvilke planer og hvor stor endring dette eventuelt vil medfere i kostnader ogleller gjeld

13.1.5 Kjenner du til om det er faste lepende kostnader som faktureres utenfor fellesutgifter i
sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

F.eks. snemaking, veiforening, veilag, strem, fjernvarme, parkering, kommunale avgifter mv.

[« BE

O Nel, ikke som Jeg kjenner til

Hvis ja, hvilke kostnader? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Per 2026:

- Kommunale avgifter 16957kr

- Renovasjon: 3750kr

-Branntilsyn 435kr

- Breyting 3572kr (Ravndal Gard fakturer dette)

- Vann og avlep 9200kr (Stavtjernknuden VA AS fakturer dette)
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14. Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere.

Det kan vaere f.eks. tamrerarbeid, murerarbeid, drenering etc. NB! Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Ol

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet.

Hvis arbeidet er utfart pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her

14.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

F.eks. hvis det er gjort noe med stattemur, vinterhage, anneks, utearealer etc.

QO

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva ble gjort og nar?
Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket &r de ble gjort.

Hvem utferte arbeidet

Oppgi hvem som har utfart arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufaglzerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfart av hvem.

() Fagleert
(O ufagleert

Hvis faglzert, hva ble utfert av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for.

Hvis ufaglaert, hva ble utfert av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann. D Faktura

Ol [ Pristilbud

O Nei (O Annet

14.3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger for boligen/eiendommen?

F.eks. skaderapport etter vannlekkasje, tilstandsrapport, rapport fra fagpersoner eller andre dokumenterte vurderinger av boligens tilstand. Husk
a informere megler og takstmann om dette.

Qe

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Spesifiser hvilke rapporter eller dokumentasjon dette gjelder

14.4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbeher som felger med eiendommen?

F.eks. hvitevarer, markise/persienne, skap, el-billader, flaggstang, sentralstevsuger, boblekar(Jacuzzi, solcelleanlegg eller annet fast inventar som
falger med eiendommen.

Ol

. Nel, ikke som Jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Oppgi hva og hvor i boligen/eiendommen dette har forekommet. Beskriv ogsd omfanget, nar forholdet ble oppdaget, og om det er gjort
undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.

14.5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan vaere relevante for kjgper, utover det du allerede har
oppgitt?

Her kan du oppgi feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere, for eksempel private avtaler, tinglyste forhold eller andre relevante forhold.

Ol

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, skriv opplysningene her
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Et tryggere boligsalg med boligselgerforsikring

Som selger kan du holdes ansvarlig | opptil fem ar for feil og mangler du ikke er klar over og derfor ikke far informert kj@per om.
Oppdages en slik skade, kan du risikere krav om heving, prisavslag eller erstatning. Hvilke skader du er ansvarlig for, reguleres av
avhendingsloven. En boligselgerforsikring gir deg trygghet dersom kjeper fremmer krav om feil eller mangler ved boligen.

Fa hjelp hvis boligkjeper oppdager feil eller mangler:

s Jurister og advokater tar all dialog og saksbehandling med kjeper.

+ Ved behov, innhenter vi fageksperter og dekker kostnaden for & fa en vurdering av skadene.

+ Viutbetaler prisavslag eller erstatning, handterer hevingsoppgjer og serger for reparasjon av skaden.

« Vihandterer saken hvis det blir en rettssak.

« Deteringen egenandel.

Les fullstendige vilkéar (PDF) (gjensicige.no/vilkar/boligselgerforsikring)
Se Produktark/IPID for boligselgerforsikring (PDF) (gjensidige.no/ipid/gfno/EAP38)

Pris

Prisen pa boligselgerforsikringen regnes ut med en promille fra boligens salgssum og dekker hele ansvarsperioden pa fem ar.
Promillen er ulik for forskjellige boligtyper. Boligselgerforsikringen varer i fem ar, og gjelder fra budaksept hvis det er under seks
maneder til overtakelsen. Er overtakelsen lenger frem i tid, gjelder den fra overtakelsesdatoen.

Betaling

Du betaler ingenting na. Belepet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Du blir bare trukket én gang. Hvis boligen ikke blir solgt,
betaler du ingenting.

Angrerett

Du kan angre pa kjepet av boligselgerforsikringen inntil 14 dager etter signeringen av egenerklaeringsskjemaet, eller frem til
eiendommen legges ut for salg, avhengig av hva som inntreffer farst.

Boligselgerforsikring fra Gjensidige

@nsker du boligselgerforsikring fra Gjensidige?
Cirka 8 av 10 velger boligselgerforsikring fordi det gir ekstra trygghet for en relativt liten kostnad.
O Ja, jeg ensker boligselgerforsikring

Nei, jeg ensker ikke boligselgerforsikring
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Betingelser for boligselgerforsikringen

+ |eg bekrefter at boligkjeper ikke er i naer familie med meg.

+ Jeg bekrefter at boligkjeper ikke har inngaende kjennskap til eiendommen.

» Jeg bekrefter at eiendommen ikke er regulert til annet enn bolig- eller fritidsformal.
» Jeg bekrefter at boligen ikke er under oppfering eller total ombygging.

+ |eg bekrefter at eiendommen ikke selges ved tvangssalg eller konkurs.

+ |eg bekrefter at salget ikke er ledd i naeringsvirksomhet.

+ |eg er kjent med at dersom jeg har tilbakeholdt eller gitt uriktige opplysninger, kan Gjensidiges ansvar reduseres og selskapet
kan kreve erstatning for utbetalinger som er gjort.

« Jeg er kjent med at det er 14 dagers angrerett fra jeg signerer skjemaet. Unntaket er hvis boligen blir lagt ut for salg eller solgt
innen 14 dager, da oppherer angrefristen.

» |eg bekrefter & ha lest vilkarene til boligselgerforsikring som faelger vedlagt | lenken eller som Vedlegg 2:
Les vilkirene for boligselgerforsikring (PDF) (giensidige nofvilkar/boligselgerforsikring)

Bekreft bestilling

Jeg har lest og akseptert betingel: for boligselgerforsikringen

Signering

Fylles ut av alle selgere som skal signere. Hvis det er flere enn to selgere, kan skjemaet skrives ut, og dere kan signere for hand. Det er
viktig at alle signerer ett og samme dokument.

Selger/[Fullmektig Selger/Fullmektig
Dato: Dato:
Signatur: Signatur:
Side 22 av 21 Initialer
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Vedlegg 1: Tilleggskommentar

Trenger du mer plass? Skriv tilleggskommentarer her. Angi sparsmalsnummeret foran hvert svar, feks. «1.1: ..».

Vedlegg 1, side 1

Initialer
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

* Originaldokumentene
* Signaturside (denne siden)
* Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vediagt elektronisk.

Signatarer:

Navn Fodselsdato Metode
Harvelekke, Glenn 12.03.1980 BAMNKID
Harvelekke, Henrikke 26.09.1988 BANKID

Dato

06.10.2026 13:11
06.10.2026 20:17

STAVTJORNKNUTEN 245

N2
21 enova

(CE

Adresse
Bygg uten adresse

Dato for energimerking
16.10.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

22

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-370134

Bygningsnummer
300510483

Bruksnummer

1

Bruksenhetsnummer
H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|[o|0
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i kimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear
2016

Bruksareal
74,0 m*

Oppvarmet etasje

2

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

Bygningstype
Fritidsbolig

Oppvarmet bruksareal
69,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

[=]

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
167,37
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Q)

Bygg uten adresse

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

95,81 116,62 188,78 265,41 343,38 423,11
EENTGE | o | o [ G

Din bolig
kWh/m? per ar
167,37

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
11 488,41 158,60

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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G)

Bygg uten adresse

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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G),

Bygg uten adresse

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgam selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

STAVTJORNKNUTEN 245

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Vedlegg Vedlegg
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 22, Bruksnr 1, Festenr 245 Kommune: 1114 Bjerkreim

Adresse:

Matrikkeladresse: Gnr: 22 Bnr: 1 Fnr: 245 Grunnkrets: 105 Espeland
4389 Vikesa Valgkrets: 1 Vikesa

Oppdatert: 29.07.2015 Kirkesogn: 6020401 Bjerkreim

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestdende punktfeste Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 08.05.2014 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Punktfeste

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2026 07:52 — Sist oppdatert 12.10.2026 07:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Vedlegg

Géardsnummer 22, Bruksnummer 1, Festenummer 245 i 1114 BJERKREIM kommune

Forretninger:

Type Dato
Oppmalingsforretning Forretning: 28.04.2014
Matrikkelfgrt: 06.05.2014

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2026 07:52 — Sist oppdatert 12.10.2026 07:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

STAVTJORNKNUTEN 245

Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1114/22/1
1114/22/1/245

Arealendring
0,0
0,0

Side 2 av 6

Gardsnummer 22, Bruksnummer 1, Festenummer 245 i 1114 BJERKREIM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
1114/22/1/245

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger

HO1

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2026 07:52 — Sist oppdatert 12.10.2026 07:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Annet som ikke er neering

BRA Kjgkkenkode
76,0 Kjgkken

93,1
75,9

75,9
Nei

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Vedlegg

wC
1

03.06.2015
03.06.2015
17.11.2016

[y

Annet Totalt

Side 3av 6
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Vedlegg Vedlegg

Géardsnummer 22, Bruksnummer 1, Festenummer 245 i 1114 BJERKREIM kommune Géardsnummer 22, Bruksnummer 1, Festenummer 245 i 1114 BJERKREIM kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Oversiktskart
1:127
Noyaktighet [standardawvik] Hidpelinjer Symbeler :
— V0 emellermindre == 201 - 500 cm == Vannkant e Fiktiv { Teigdeler O Bygningspunkt i
= 11-30ecm. = [er 500 cm == Vaikant s Punkifeste A Sefrak Kullurmnne
— 31 - 200 EM = lkke angitt o wriela com) W |
Hoyaktighet [standardawik) Hirlpelinjer Symbealer
= 10 emellermindre = 207 - 500 cm == Wannkant e Faktiv f Teigdeler O Bygningspunkt
= 11 -3 cm. = Oveer 500 cm == Vaikant s Bunkiieste A Sefrak kullurmenne
— 31— 200 e = ke angitt r amielscomiufras b tary
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2026 07:52 — Sist oppdatert 12.10.2026 07:52 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2026 07:52 — Sist oppdatert 12.10.2026 07:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6
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Vedlegg

Géardsnummer 22, Bruksnummer 1, Festenummer 245 i 1114 BJERKREIM kommune

Areal: 0,00m? Arealmerknad: Punktfeste
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord Dst Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6510414,25 347 075,76 81,57m  Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2026 07:52 — Sist oppdatert 12.10.2026 07:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6
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23,/9-2015" 052 / 15
28-9-15 ot n et
BESTEMMELSER TIL AREALDEL, KOMMUNEPLAN FOR BJERKREIM
2014 - 2026

Sist revidert: 2.9.2015

FORMAL MED PLANEN:

Sikre baerekraftig utvikiing av kommunen. Legge til rette for hensiktsmessig arealbruk.

BESTEMMELSER:

§ 1 Forhold til eksisterende reguleringsplaner

Alle vedtatte reguleringsplaner innenfor planomradet, hvor arealformal samsvarer med
kommuneplan, opprettholdes. Unntak fra dette er reguleringsplan for Vikesa sentrum, vedtatt i
1999, disposisjonsplan for Timberhogget, vedtatt i 1981, og disposisjonsplan for Stglsknuten
hytteomrade, vedtatt i 1984.

§ 2 Bestemmelser som gjelder hele planomradet
2.1 Krav om regulering (Pbl § 11-9):

Innenfor planomradet kan det ikke gjennomfares anlegg eller tiltak etter Pbl § 20-2 bokstav a)
samt opprettelse av grunneiendom mv. som nevnt i § 20-1 farste ledd bokstav m., uten at
omradet er omfattet av reguleringsplan. Tiltak i LNFR-omrade er unntatt fra kravet om
reguleringsplan sa fremt de har direkte tilknytning til stedbunden naering. Kravet om
reguleringsplan gjelder heller ikke for turveger, som er vist i kommuneplankartet, dersom de
anlegges med maksimal bredde 2 m og med enkel opparbeidelse.

Drift av campingplass ma ikke skje uten at det er utarbeidet reguleringsplan for omradet.
Etablering av installasjoner og anlegg pa campingplass ma vzere i tréd med godkjent plan.

For mini- og smakraftverk gjelder kravet om reguleringsplan dersom anlegget ikke er
konsesjonspliktig.

§ 2.2 Sikkerhet mot flom (TEK § 7-2)

For nye byggetiltak langs vassdrag ma sikkerhet mot flom dokumenteres/vurderes.

For flomkartlagte omrader skal overflate gulv tilsvare flomhgydene som fremkommer i
flomsonekart for byggets sikkerhetsklasse pluss en ngdvendig sikkerhetsmargin.

STAVTJORNKNUTEN 245

£

§ 2.3 Forbudssone langs vassdrag (Pbl § 1-8):

Det tillates ikke bygging av boliger og fritidsboliger og annet arbeid og tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-2 bokstav a) samt opprettelse av grunneiendom mv. som nevnt i § 20-1
farste ledd bokstav m. i:

e 100 m-sonen fra hovedlgpet langs verna vassdrag

¢ 30 m-sonen til sidelgp/bekkelop med arssikker vannfgring langs verna vassdrag
* 50 m-sonen langs hovedlgpet langs andre vassdrag

e 30 m-sonen til sidelep/bekkelep med arssikker vannfering langs andre vassdrag

| LNF-omrader hvor det er etablert dyrka mark og gjedsla kulturbeite ned til vannstreng i
vassdrag, tillates det ikke bygging av boliger og fritidsboliger og annet arbeid og tiltak etter
plan- og bygningsloven § 20-2 bokstav a) samt opprettelse av grunneiendom mv. som nevnti §
20-1 forste ledd bokstav m. i:

e 30 m-sonen fra hovedlgpet langs verna vassdrag

e 20 m-sonen til sidelgp/bekkelgp med arssikker vannfgring langs verna vassdrag
e 30 m-sonen til hovedlgpet langs andre vassdrag

e 20 m-sonen til sidelep/bekkelep med arssikker vannfgring langs andre vassdrag

Alle former for utfylling i vassdraget er forbudt.
Forbudssonen er likevel ikke til hinder for:

o fasadeendringer og alminnelig vedlikehold av eksisterende bygninger
¢ riving av bygninger eller bygningsdeler
o fradeling ved innlgsning av bebygd festetomt etter tomtefestelova

Etter vurdering av sikkerhet (flom/ras), gkologiske forhold og friluftsliv, kan annen byggegrense
fastsettes i reguleringsplan.

§ 2.4 Hensyn til kulturminner

Tiltak unntatt det generelle plankravet innenfor LNFR-omrader ma ikke skade, @delegge,
forandre eller virke skiemmende pa automatisk freda kulturminner eller gjgre disse mindre
tilgjengelige, jf. kulturminneloven §§ 3 og 8. Seknader som gjelder tiltak i landbruket, som
veger, bygg, nydyrking, utplanering etc., eller turveger, skal sendes kulturminnemyndighetene
for vurdering i henhold til Lov om kulturminner §§ 3, 8 og 9.

Det ma vurderes om tiltak som er unntatt det generelle plankravet kan komme i konilikt med
prioriterte nyere tids kulturminner (ikke automatisk fredete kulturminner). Om negdvendig ma
titakene sendes til kulturminnemyndighetene for vurdering, jf. Lov om kulturminner §§ 3, 8 og 9.

§ 2.5 Bestemmelse om handtering av overvann

Ny utbygging og tiltak skal ikke medfere gkt avrenning til vassdrag der det allerede er
flomproblemer. Et aktuelt virkemiddel for & unnga skte flomproblemer er lokal infiltrasjon og
fordrayning av overvann.
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Grave- og anleggsarbeider skal ikke gi forurensing til vassdrag. | nedvendig grad skal tiltak som
sedimenteringsbasseng, fordrgyningsbasseng og renseparker anlegges for & hindre
forurensning. Tiltakene skal planlegges og anlegges fer seknadspliktige tiltak blir igangsatt.

§ 3 Omrader for bebyggelse og anlegg (Pbl § 11-7 og § 11-10)
Felgende rekkefalgekrav er gjeldende for utbygging av de ulike boligomradene:

¢ Hunnadalen skal opparbeidesttilrettelegges for boligbygging fer B13 kan bygges ut
o B13 skal opparbeidesttilrettelegges for boligbygging fer B15 kan bygges ut
* B15 skal opparbeidesttiirettelegges for boligbygging fer B14 kan bygges ut
o B20 skal opparbeidesttilrettelegges for boligbygging fer B19 kan bygges ut

Ny bebyggelse skal underordnes terreng, slik at det ikke oppstar horisontvirkninger eller ungdig
haye fyllinger og skjaeringer ved utplanering eller veifaring. Ved hellende terreng skal
utplanering av store sammenhengende omrader unngés.

Krav om universell utforming skal legges til grunn for planlegging av offentlige omrader, felles
utearealer og adkomstsoner.

§ 3.1 Omréder for bolighebyggelse

I alle nye boligomrader skal det tilrettelegges for eneboliger med tetthet pa 1 til 1,5 boliger pr.
daa. Utnyttingsgraden beregnes ut fra areal som samlet utgjer/avsettes til byggeomrade,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur i reguleringsplan. (Areal som blir funnet uegnet for
utbygging holdes utenfor ved beregning av utnyttingsgrad.)

Inntil 1/3 av utbyggingsomradene kan utnyttes tettere enn fastsatt utnyttingsgrad i ferste ledd,
og med andre boligtyper.

Innenfor omradene skal det planlegges gang- og sykkelforbindelser som sikrer god
kommunikasjon mot sentrum, skole og barnehage.

Innenfor omradene B14, B15 og B19 kan det i tillegg til boligbebyggelse reguleres tomt for ny
barnehage.

Omradene B13, B14 og B15 skal ha hovedadkomst fra eksisterende E39. B14 kan ha adkomst
over LNFR som vist pa plankartet. Endelig plassering av denne ma vises i reguleringsplan. B13
kan bygges ut med midlertidig adkomst via Svelafeltet. Ved etablering av ny avkjarsel fra fv.
503 og bro over Stora, jf plankart, kan B15 bygges ut fgr E39 er lagt om i ny trase.
Hovedadkomsten fra eksisterende E39 til B15 skal etableres snarest etter at omleggingen en
realisert.

Ved utviding av boligomrédet pa Kleivane méa B26 og B18 reguleres under ett.

STAVTJORNKNUTEN 245

§ 3.2 Sentrumsomrader

Innenfor S1 og S2 tillates privat og offentlig tjienesteyting, kontor, forretning, bevertning, naering
og bolig.

Fordeling av de ulike formalene ma fastsettes ved reguleringsplan. De felgende punktene skal
likevel legges til grunn:

e Alle 1. etasjer i ny bebyggelse skal ha en minimumshgyde (ok gulv til uk etasjeskille) pa
3,5 m, og fasader og innganger mot gate skal tilrettelegges slik at 1. etasje kan ha
publikumsrettede virksomheter.

e Maks gesimshgyde er 12 m og maks menehgyde er 13 m. Hoyere byggehayder kan
fastsettes i reguleringsplan for deler av bebyggelsen.

e Ny bebyggelse skal virke til & styrke eksisterende gatelap, og stimulere til at parkering
kan lzses som felleslgsninger for flere eiendommer.

e All form for lagervirksomhet skal skje innenders, eller pa omrader hvor eksisterende eller
planlagt bebyggelse hindrer innsyn.

e Gregntomrader skal etableres med hay estetisk og funksjonell kvalitet. Omradene skal
videre oppfylle funksjon som parkareal i sentrum, som rekreasjonsomrade for
omkringliggende bebyggelse og som klimatisk og biologisk faktor.

e FEtablering av nasring som vil kunne pafare restriksjoner for andre funksjoner i sentrum
tillates ikke.

e Eneboliger tillates ikke.

§ 3.3 Tjenesteyting

Pa omradene O7 og O8 kan det fares opp ny barnehage og/eller skole/ bygninger som er
ngdvendig for undervisning.

Omradet O10 kan benyttes for etablering av nytt omsorgssenter.

3.4 Fritidsbebyggelse

Utnyttelse av areal avsatt til fritidsbebyggelse skal fastsettes i reguleringsplan.

§ 3.5 Fritids- og turisformal

Utnyttelse av areal avsatt til fritids- og turistformal skal fastsettes reguleringsplan.

§ 3.6 Rastoffutvinning

| areal avsatt til framtidig rastoffutvinning skal det utarbeides og godkjennes regulerings-, drifts-
og tilbakefaringsplan for driftsstart/videre drift av masseuttak.

Apent uttaksomrade i R10 skal tit enhver tid ikke overstige et areal pa 20 daa.

PROAKTIV.NO

109



8§ 3.7 Omrader for naeringsvirksomhet

Omrade N2 er forbeholdt til bensinstasjon og/eller andre servicetilbud tilknyttet E-39.
Innenfor omradene N1, N2, N3 og N10 gjelder bestemmelsene for sentrum, kulepunktene 1 - 7.

Reguleringsplan for N12 skal ogsa omfatte det freda gardsanlegget i omradet for a sikre
tilstrekkelig vernesone omkring fornminnet, jf § 8.4. N12 delfelt 1 skal bygges ut far N12 delfelt
2.

§ 3.8 Andre typer bebyggelse og anlegg

Innenfor areal avsatt til andre typer bebyggelse og anlegg (eksisterende) tillates etablering av
mindre virksomheter.

§ 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 11-7 og § 11-10)
Noyaktig plassering av fremtidige tiltak skal avklares i reguleringsplan.

Adkomstveg til B15 kan etableres med avkjersel fra fv. 503 dersom krysset plasseres med en
minsteavstand pa 100 meter fra kryss med fv. 112. Krysset ma utformes iht. vegnormalene;
handbok 017 og 263. Etablering av bro over Stord ma gjennomfgres med minst mulig tekniske
inngrep og slik at verneverdiene i vassdraget bergres i minst mulig grad.

Tekniske planer og plassering ma likevel forelegges bergrte overordnede myndigheter og
godkjennes av Bjerkreim kommune.

§ 5 Grennstruktur (Pbl § 11-7 og § 11-10)

8§ 5.1 Grennstruktur

Innenfor grannstrukturomradet tillates ikke tiltak som forringer omradets verdi som frilufts- og
rekreasjonsomrade.

§ 5.2 Friomrade

Innenfor areal avsatt til fremtidig friomrade kan det gjennomfares inngrep for 4 tilrettelegge for
rasting samt bading i Lauvtjerna.

§ 6 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (Pbl § 11-7 og § 11-11)

§6.1LNFR

I LNFR-omrade kan bygging bare skje nér tiltaket er knyttet til stedbunden nzering
(jordbruk/skogbruk). Ved plassering av tiltak i 100-metersbeitet langs vassdrag skal det tas
seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser, jamfar
PBL § 1-8.
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Tiltak unntatt det generelle plankravet innenfor LNFR-omrader ma ikke skade, sdelegge,
forandre eller virke skiemmende pa automatisk freda kulturminner eller gjere disse mindre
tilgjengelige, jf. kulturminneloven §§ 3 og 8. Sgknader som gjelder tiltak i landbruket, som
veger, bygg, nydyrking, utplanering etc., eller turveger, skal sendes kulturminnemyndighetene
for vurdering i henhold til Lov om kulturminner §§ 3, 8 og 9.

§ 6.2 LNFR-omrade der det er tillatt med spredt bolig- og fritidsbebyggelse

Eksisterende bebygde bolig- og fritidseiendommer i LNFR-omradene er & anse som omrade der
det er tillatt med spredt utbygging jfr. PBL § 11-7 nr 5 b.

Tiltak pa eksisterende bebygde bolig- og fritidseiendommer kan behandles gjennom enkeltvise
sgknader dersom tiltaket ligger innenfor rammene under.

a. Pa eksisterende boligeiendommer kan det tillates

e Oppfering av tilbygg og pabygg pa eksisterende bolig samt nybygg ved riving. Det
forutsettes at BYA for bolighuset ikke overskrider 200 m2.

¢ Riving av bygning eller del av bygning
o Fasadeendring

o Oppfering av garasje og/eller uthus. Totalt bebygd areal for denne type bygninger
ma ikke overskride 50 m2.

b. Pa eksisterende fritidseiendommer kan det tillates

e Oppfering av tilbygg og pabygg pa eksisterende fritidsbolig samt nybygg ved riving.
Det er en forutsetning at BYA for fritidsboligen ikke overskrider 115 m2.

¢ Riving av bygning eller del av bygning

¢ Fasadeendring

Innenfor omradet avsatt til spredt fritidsbebyggelse pa Veen kan det feres opp 3 fritidsboliger.
Pa campingplassen i omradet kan det fares opp 2 driftsbygg til camping.

§ 7 Bruk og vern av sjo og vassdrag (Pbl § 11-7 og § 11-11)

Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfering skal det, utenom ved tettbygde strak,
opprettholdes et naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested for planter
og dyr, jf vannressursloven § 11. Denne regelen er likevel ikke til hinder for at kommunen kan gi
lgyve til etablering av flomhindrende tiltak.

Alle tiltak i vassdrag skal avklares med kulturminnemyndighetene i henhold til kulturminneloven
§§ 9 og 14.
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§ 8 Hensynssoner (Pbl § 11-8).
§ 8.1 Skredfare (H310)

Innenfor hensynssone for skredfare kan nye bygninger ikke oppfares uten at det foretas en
utredning/vurdering av skredfaren og disse utredningene/vurderingene tilsier at sikkerheten ved
tilttaket er ivaretatt i henhold til kravene i teknisk forskrift.

Denne bestemmelsen er ikke til hinder for at det kan gis tillatelse til ombygging og mindre
utvidelse av eksisterende bebyggelse, herunder oppfering av garasje/uthus for eksisterende
bolig, dersom tiltaket ikke legger til rette for ket bosetning. Etablering av ny boenhet er ikke
tillatt uten at det kan dokumenteres at sikkerheten er ivaretatt.

Ved regulering av omrade som omfattes av hensynssone H310 skal faresonekart utarbeides og
eventuelt avbgtende tiltak vises i reguleringsplan.

§ 8.2 Flom (H320)

Flomfare. Nye byggverk som plasseres innenfor hensynssonen ma sikres mot flom, se § 2.2.

§ 8.3 Hoyspent (H370)

Det er byggeforbud innenfor hensynssonen for hayspentanlegg. Omrade langs hayspentlinje,
som kan veere eksponert for straling, kan ikke bebygges uten at det forst er gjennomfart en
kartlegging/utredning av stralingsfare og magnetfelt ved aktuell linje. Denne kartleggingen ma
legges til grunn for vurderingen av tiltaket.

§ 8.4 Hensyn grgnnstruktur (H540)

Innenfor angitt hensynssone ftillates ikke tiltak som forringer omradets verdi som friluftsomrade.
Flatehogst tillates ikke.

§ 8.5 Sone med saeriig hensyn til bevaring av naturmilig (H560)

Retningslinjer som gjelder for hensynssonen H560:

Verdiklassifiseringen av Bjerkreimsvassdragets hovedstreng skal fortsatt vaere gjeldende slik
den fremkommer av vassdragsplanen fra 2002. Tiltak skal vurderes i forhold til retningslinjene
tilhgrende klassifiseringen. (Arealformalene i vassdragsplanen viderefares ikke.)

§ 8.6 Sone med saeriig hensyn til bevaring av kulturminner/kulturmilje (H570)

Retningslinjer som gjelder for hensynssonen H570:
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e Omradet har verdi som kulturminne, og endringer bar gjeres i trdd med opprinnelig bruk
av bygningene og den naturlige avgrensingen av omradet rundt.

¢ Planer om endringer og tiltak sendes Bjerkreim kommune for godkjenning.

o Det ma tilstrebes at tiltak i miljiget som disse bygningene er en naturlig del av ikke
forringer verdien av kulturminnene.

§ 8.7 Naturvern (H720)

Innenfor de angitte hensynssonene tillates ikke tiltak som vil forringe omradets verdi, sett i
forhold til vernevedtaket.

§ 8.9 Kulturminner (H730)

Omradene som er merket med hensynssonen H730 er fredet i henhold til lov om kulturminner
av 1978.

Det er ikke tillatt & utfare tiltak eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jf. Kulturminnelovens §§ 3 og 8. Automatisk freda kulturminner som
ligger innenfor omradene vist som utbyggingsomrader (bebyggelse og anlegg, samferdsel og
teknisk infrastruktur) skal, med tilstrekkelig vernesone jf. Kulturminneloven § 6, sgkes bevart
gjennom hensynssoneregulering i kombinasjon med grgntomrade/friomrade eller lignende i
fremtidig omrade-/detaljplan.

Middelalderkirkegarden er et automatisk freda kulturminne. | de delene av kirkegarden som
ligger innenfor middelalderkirkegarden tillates kun gravlegging i gravfelt som har veert
kontinuerlig i bruk etter 1945. Gravfelt som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke brukes til
gravlegging eller andre inngrep.

8.10 Vindkraft (H740,

Sone bandlagt etter energiloven for etablering av vindkraftverk.

§ 9 Rekkefolgekrav (Pbl § 11-9).

1. B14 kan ikke bygges ut for E-39 er lagt om til ny trase gjennom pianomradet.

2. Det kan etableres direkte adkomst fra dagens E-39 til omradet B15 ferst etter at E-39 er
lagt om i ny trase.

3. Nye boligomrader kan ikke bebygges uten at det er dokumentert tilstrekkelig kapasitet
for skoie og barnehage.

4. Det ma etableres planskilt kryssing av fv. 503 far ny skole pa O7 og/eller O8 kan tas i
bruk.

5. Fer utbygging av B20 ma det gjennomferes utredninger av stoy i forhold til E39 samt
fare for skred. Ngdvendige tiltak ma sikres gjennomfart.
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6. Nytt naeringsomrade N8 Storrsheia kan ikke etableres for kryss/avkjersel med E39 er
utbedret og venstresvingefelt er etablert. Dersom ny E39 etableres for N8, kan RETNINGSLINJER:
venstresvingefelt utga.

7. Nytt naeringsomrade N10 kan ikke reguleres og etableres far ny E39 og krysslgsning er

etablert. Retningslinjer for hele planomradet:

Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner ber det spesielt redegjgres for:

¢ Forhold til kulturminner og naturmangfoldet bgr avklares tidlig i planprosessen.

¢ Flom- og erosjonsfare.

e Handtering av overvann. Ved regulering skal det utredes eventuelle konsekvenser for
eksisterende ledningsnett, bekkelgp og vassdrag. Ny utbygging skal ikke medfare okt
erosjon eller fare for flom eller partikkelforurensning i lavereliggende omrader.

e Ved utarbeiding av reguleringsplan ma det kartlegges stralingsfare og magnetfelt rundt
heyspentlinjer som eventuelt ligger i naerheten av planomradet.

Retningslinjer for gjennomfering av private reguleringsplaner og for omradereguleringer
som legger til rette for privat utbygging:

Bjerkreim kommune ensker & benytte utbyggingsavtaler som virkemiddel for gjennomfering av
private reguleringsplaner og for omradereguleringer som legger til rette for privat utbygging. Det
vises til retningslinjer for bruk av utbyggingsavtaler i Bjerkreim kommune, sist revidert 25.09.08.
og eventuelle kommende revisjoner av disse.

Retningslinjer nye avkjorsler

Nye avkjersler fra offentlig veg skal etableres i trad med Statens vegvesen sin rammeplan for
avkjersler og byggegrenser.

Retningslinjer for byggeomradene

Naerlekeplasser bgr avsettes i alle boligomrader hvor det planlegges etablert 5 eller flere
boenheter. Pr. boenhet bar det reguleres inn minimum 25 m? til lekeplass. Plasseringen bar
veere slik at avstand mellom Iekeplass og boenhet ikke overskrider en gangavstand pa 150
meter. Innen rimelig avstand ber alle boenheter ogsa ha til disposisjon en
ballspillplass/omradelekeplass. Det ber sikres tilbud for alie barnfunge i ulike aldersgrupper.
Areaiene som avseites tii bruk av barn og unge ma veere sikret mot forurensning, stay,
trafikkfare og annen helsefare.

Retningslinjer til LNFR-omradene

a. Det ma sikres tilfredsstillende vannforsyning og det ma foreligge utslippstillatelse og
avkjaringstillatelse far byggetillatelse til nye boliger kan gis.

b. Ved behandling av sgknad om oppfaring av bygning, konstruksjon eller anlegg, samt
segknad om fradeling av parsell til slike formal, skal en se til at tiltakene ikke kommer i
konflikt med eller i vesentlig grad @delegger eller ulemper
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i.  Driveveger og utkjering med maskiner (arrondering) meliom de ulike enhetene
pa bruket

ii.  Dyrkbar jord
iii.  Verdifulle beiteomrader
iv.  Heyproduktiv skogsmark

v.  Omrade med verdifulle biotoper, dyretrakk, vegetasjon, kulturminne og
naturelement

vi.  Omrade med verdifulle forekomster av sand og grus

c. Tomter og bygninger mé ikke plasseres slik at de vanskeliggjer ferdsel langs vann og
vassdrag.

d. Bygninger skal i starst mulig grad tilpasses terrenget og byggemiljget pa plassen, og
ikke plasseres pa framtredende plasser i terrenget
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REGULERINGSFORESEGNER FOR HYTTEFELT KRING
STAVTJ@RNKNUTEN, GNR 22, BNR 1, STAVTJ@RN
BJERKREIM KOMMUNE

Sist revidert: 04.11.10

1.0 GENERELT M-w—--»-:ﬁ/,fiss

1.4 Formal

1.1.1 Arealformal
Planomradet er regulert til felgjande, jamfar PBL § 12-5 og 12-6:

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1) Fritidsbustader
Lager
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Kjgreveg, felles
(§ 12-5nr. 2) Parkering, felles
LNF-omrader (§ 12-5 nr. 5) Friluftsomrade
Hensynssoner (§ 12-6) Frisiktsone

1.1.2 Formal med reguleringsplanen
Intensjonen med reguleringsplanen er a leggje til rette for bygging av fritidsbustadar

med tilheyrande veg- og parkeringsanlegg.
2.0 FELLES VEDTEKTER

2.1 Rekkefolgjekrav

2.1.1 Avkjersel fra fv. 117
Statens vegvesen skal ha gitt brukslayve for avkjersel til fylkesvegen far hyttebygging
kan setjast i gang. Godkjent krysstandard reknast som eit rekkefalgjekrav for

hyttebygging i omradet.

2.1.2 Layve fra kommunen ma foreliggje for igangsetjing av tiltak
Dersom det i samband med oppfaring av hytte er behov for opparbeiding av
anleggsveg fra regulert kjgreveg og fram til hyttetomt, ma slik veg ikkje opparbeidast
utan at kommunen pa farehand har godkjent vegtraseen. Vegtraseane ma
tilbakefarast til naturlig tilstand straks byggjearbeidet er ferdigstiit. Det vil vera
nedvendig 4 etablere ein vegetasjonsbank med tanke pa tilbakefering av
terrenginngrepet, sja punkt 2.2.2.
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3.0

3.1
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3.1.2

Vegetasjon

Bevaring av vegetasjon

Verdifull vegetasjon skal lengst mogleg bevarast. Transport skal i hovudsak ga fare
seg pa den mest skansame maten slik at det ikkje oppstar ungdige sar i landskap og
terreng.

Vegetasjonsbank

Ved opparbeiding av veg (permanent eller mellombels trase) og ved oppfaring av
hytte skal det etablerast vegetasjonsbank (mellombeis deponi) for 4 kunne oppfylle
tilbakefaringskrava gjeldande inngrep i terrenget. Ved opparbeiding av permanent
vegtrase vil det vera behov for tilbakefering av vegetasjon i skjeringar og fyllingar.
Ved opparbeiding av mellombels anleggsveg vil det vera behov for vegetasjon for
tilbakefaring av heile inngrepet. Nar det gjeld oppfering av hytte vil det vera behov for
vegetasjon ved tilbakefaring av terrenginngrep utover dei areala som punkt 3.1.2 og
3.1.4 opnar opp for at fritidsbustaden kan oppta.

Dokumentasjonskrav for byggjessknad

Situasjonsplan

Plassering av hyttebygning i forhold til festepunkt skal visast pa situasjonskart.
Eventuell anleggsveg ma og visast pa situasjonskart, sja 3. kulepunkt under 2.1.2.
Dersom anleggsveg ikkje skal lagast, ma det kome fram i seknaden korleis
byggjematerialet skal fraktast fram til hyttetomta.

Teikningar

Fasadeteikningane skal vera pafert terrengprofilar — bade eksisterande/naverande og
planlagt planert terreng skal visast. Dette for & vise korleis omsekt bygning er tilpassa
terrenget der fritidsbustaden blir plassert.

Jordlova

Jordlova gjeld
Jordlova §§ 9 og 12 er gjeldande innafor heile planomradet.

REGULERINGSFORMAL

Bebyggelse og anlegg

Plassering av fritidsbustad

For kvart festepunkt kan det oppferast ein fritidsbustad. Senter av festepunkt skal
vera innafor bygningens grunnflate (BYA). Minste avstand mellom hyttene skal vera
20 meter. Lengderetninga av hytta skal liggje parallelt med kotelinjene. Frittliggjande
buerfuthus er ikkje tillate.

Utforming

Maks BYA for hyttebygningen (inklusivt bed) er 105 m2.
Maks manehggde over gjennomsnittlig planert terreng er 5,5 meter.
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3.1.3

3.1.5

3.1.6

3.1.7

31.8

Maks gesimshagde over gjennomsnittlig planert terreng er 4,0 meter.

Eventuelle ark eller takoppleft (eventuelt i tilknyting til utbygg) kan gi hyttebygningen
ei gesimshagde pa inntil 5,5 meter. (Der taket er forsynt med ei ark, takopplaft eller
liknande som stikker meir enn 0,3 meter opp over takflata, reknast bygningens
gesimshegde i utgangspunktet til toppen av arka eller takopplaftet, sja rettleiar til grad
av utnytting § 4-2.)

Hagaste punkt mellom terreng og underkant fritidsbustad skal ikkje overstiga 50 cm
{maks grunnmurshagde er lik 50 cm).

Bygningen skal ikkje vera breiare enn 6,0 meter. Dersom bygningen blir oppfert med
utbygg kan total breidde pa hytta der utbygget er plassert vera inntil 7,5 meter. Sjolve
utbygget kan vera inntil 5,0 meter breitt (vinkelrett breidde i forhold til hyttebreidden).
Bygningane skal oppferast med saltak. Takvinkel skal liggje i intervallet 27-42 grader.

Material- og fargeplan

Ytterkledning skal vera av tre. Alternativt kan naturstein nyttast.

Tak skal tekkast med matt og mark overflate i form av shingel, takstein, tre eller torv.
Berre jordfargar mellom brunt og gratt kan nyttast pa den utvendige trekledninga.
Listverk rundt vindauga, hjernebord, vindskier og rekkverk pa terrasse skal ha same
farge som hyttebygningen. Karm og ramme for vindauga kan ha anna merk farge.

Omradet rundt hyttebygningen

Det kan byggjast terrasse pa inntil 40 m? kring fritidsbustaden og noko uteareal kan
planerast. Totalt kan terrasse og planert uteareal utgjere 75 m? Resten skal liggje
urert eller farast tilbake til naturleg tilstand etter eventuelle inngrep. Terrassar som blir
liggjande meir enn 0,5 meter over planert terrengs gjennomshittsniva rundt
terrassekonstruksjonen reknast med i BYA - slike terrassar skal derfor godkjennast av
kommunen far oppfering. Terrassar som ligg naer bakkeniva kan oppferast utan
kommunens godkjenning sa lenge dei elles er i samsvar med faresegner og
forskrifter.

Vatn og avlaupsanlegg

Far innlegging av vatn skal hytta vaera tilkopla godkjent reinseanlegg. Enkelt anlegg
for anna enn gravatn vil ikkje bli godkjent — ei heller tett oppsamlingstank. Ved
montering av vassklosett skal alt svartvatn og gravatn fra hytta leias inn i eit felles
fullreinseanlegg. Biologisk toalett kan alternativt installerast.

Kommunen aksepterer eit fullreinseanlegg oppsett i Granebakkane og eit |
Stavtjarnlia. Alle hytter som @nskjer montert vassklosett skal kople seg til eit av desse
to fullreinseanlegga. Anlegga ma byggjast slik at dei kan utvidast ved eventuelt
behov.

Dersom det vert opparbeida kommunalt vass- og avlaupsanlegg i rimeleg neerleik,
pliktar fritidsbustadane i omradet 4 knyte seg til dette og betale gjeldande
tilknytingsavgift.

Straum
Ved innlegging av straum skal jordkablar nyttast.

Gjerde
Det er ikkje tillate & setje opp gjerde rundt hyttetomta/fritidsbustaden, med unntak av
gjerde som er naudsynt for sikring av skrentar/skraningar. Rekkverk rundt terrassen

vil likevel kunne bli akseptert.

Lager
Pa dette omradet kan det settast opp ein bygning som skal nyttast til lager.

120 STAVTJ@RNKNUTEN 245

3.2

3.241

3.2.3

3.24

3.3

3.31

3.3.2

3.3.3

334

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Felles kjorevegar

Breidda pa vegane skal ikkje overstige 3,0 meter og dei skal opparbeidast med sa
sma terrenginngrep som mogleg. Ved opparbeiding av kjereveg skal skjeringar og
fyllingar lagast stabile slik at vegetasjon kan reetablerast.

Mindre justeringar av veglinjene for nye vegar kan tillatast dersom grunngjevinga for
justeringa er a fa mindre terrenginngrep.

Det kan ikkje leggjast fast dekke pa kjgrevegane i hyttefeltet. Det skal brukast massar
som er tilpassa omkringliggjande terreng — lys/kvit grusmasse skal ikkje aksepterast.
Skiljet mellom kjareveg/gangveg og terreng, skal gjerast minst mulig synlig. Skiljet
tillatas ikkje markert med stein eller andre gjenstandar.

Alle vegar i planomradet skal kunne nyttast som turvegar.

Felles parkeringsplassar

Pa felles parkeringsplassar ber det lagast 2 oppstillingsplassar for bil per
fritidsbustad.

Felles parkeringsplassar er felles for alle hyttetomter i planomradet. Areala skal hayre
til hovudbruket. Nedvendig vedlikehald ma sikrast gjennom avtalar mellom
hytteforeining og grunneigar. Parkeringsplassane kan krevjast tinglyste.

Felles avkjarsel fra fv. 117

Avkjorsel fra fv. 117 til sommarvegane skal utformast slik at dei er funksjonelle og
sikre. Avkjorsel skal vera opparbeidd av tiltakshavar og godkjent av Statens
vegvesen for hyttebygging kan setjast i gang.

Felles avkjarsel er felles for hytteigarane i omradet. Areala skal hayre til hovudbruket.
Nadvendig vedlikehald ma sikrast gijennom avtalar mellom hytteforeining og
grunneigar.

Renovasjon
Pa felles parkeringsplass kan det plasserast renovasjonsbu/container. Eigarane av
fritidsbustadane pliktar a betale den til ei kvar tid gjeldande renovasjonsavgift.

LNF-omrader

Minst mogleg inngrep
Friluftsomradet skal oppretthaldast med eit minimum av inngrep. Omradet er ope for
fri ferdsel.

Vatn og avlaupsanlegg
| friluftsomradet kan det etablerast anlegg for vatn og avlaup etter gjeldande reglar og
kommunal godkjenning.

El-anlegg
Nedvendig synleg anlegg i samband med elektrisitetsforsyning kan setjast opp i
friluftsomradet.

Gangvegar

For & unnga store trakk i terrenget kan felles gangvegar inne i feltet lagast — desse
kan vera inntil 1 meter breie.
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3.3.5 Mellombels anleggsvegar fram til festepunkt

34

3.41

| friluftsomradet kan det opparbeidast mellombels anleggsvegar mellom regulert
kigreveg og hyttetomt. Eventuelle mellombels anleggsvegar skal gedkjennast av
kommunen. Vegtraseane ma tilbakeferast til naturleg tilstand straks byggjearbeidet er
ferdigstilt. Det vil vera nadvendig & etablere ein vegetasjonsbank (mellombels deponi)
med tanke pa tilbakefaring av terrenginngrepet, sja punkt 2.2.2.

Hensynssoner

Sikttrekanten i avkjersel fra fv. 117 skal vera 10 x 120 meter. Innafor frisiktrekantane
skal det vera fri sikt i ein hegde av 0,5 meter over tilstaytande vegars planum.
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Rammetillatelse etter soknad

Igangsettingstillatelse etter sgknad

X Enkle tiltak

11.5.2015

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Fritidsbolig

Vedtak fattet av
Teknisk avdeling - delegasjonsfullmakt

Vedtak dato Saksnr.
02.06.2015 054/15

Merknader

"gjennomfgringsplan” av 7.11.2016.

Ferdigattest gis pa grunnlag av opplysninger gitt i "sgknad om ferdigattest” og

Underskrift

Sted Dato Stempel/underskrift
Vikesa 11.11.2016 Morten Nyberg
Kopi til:

Klepp Prosjektering

Klepp Prosjektering AS
Rygg Maskin AS
Stavanger Varmesenter AS
Torleif Liestgl

Vikesa Golv AS
Voldentollesen AS

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift nar det blir sendt som e-post.
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Festekontrakt

[J Kontrakten gjelder framfeste "

Innsenders navn (rekvirent):

Stavtjernknuden Utbyggninsselskap AS

Adresse:
Jon Torbergssonsvei 10

Plass for tinalvsinasstempel

Postnummer: Poststed: ” ““ ,‘ ’I '
4070 RANDABERG 433882

I

01.01.2018

Doknr: Tinglyst: 13.02.

Fodselsnr./Org.nr. Refr. STATENS KARTVERK ° - 92.2010
812570692

Opplysninger i feltene 1-7 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)

Kommunenr. Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr.
1114 Bjerkreim Kommune 22 1 245
Beskaffenhet, Tomtens areal: Tomteverdi:

[ 1 Bebygd 2 Ubebygd punktfeste 150.000

Hva skal grunnen brukes til:

Bolig- Fritids- Forretning/

[JBeiendom [X]Feiendom [Jvkontor  [Jlindusti  []L Landoruk [] K Ofivei [J A Annet
2. Bortfestes av

Fodsels: ; Navn Ideell andel
03054 i Torfinn Liestel 7
3Tl

Fadselsnr./Org.nr. Navn Ideell andel
12033(& Glenn Harvelgkke 112
260965 Henrikke Harvelokke 12

4. Festeavglft pr. ar

kr 5.500

5. Festetid ¥

Antall ar Regnet fra - dato

6. Panterett for festeavgiften *

Bortfester har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil |3

| ars forfalt festeavgif

[x] Bortfesterens panterett skal ha prioritet etter: Panteretten gar foran alle rettsstiftelser som fester har pa tomten

7. Supplerende tekst. ¥

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Benytt evt. vedlegg.

Pliktig medlemskap i omradets velforening mv. Alle hytteeierne er pliktige til & ta del i vedlikehold og
breyting av vei og anlegg i sammenheng med vanntilfersel, aviep (pumpehus, renseanlegg mv.)

Dato

Z_‘Z/( "'Zi@ BWW/

T

Statens kartverk Tinglysing Oppdatert mai 2009

Sidelav 6

Honnthal Hervudt’
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8. Rettigheter og vilkar (som ikke skal tinglyses)

Feste- Datert
kontrakten eri | [] Kartforretning/maélebrev
samsvar med:

Datert

E Altest etter delingsloven §2-6 fra kommunen

hvoretter tomten er vist pa kart eller i marka.

Regulering av | [] Bortfester kan regulere festeavgiften etter

L. §15

festeavgift

E Bortfester kan regulere festeavgifien etter falgende bestemmelser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:
Festeavgiften reguleres hvert 3. ar, ferste gang 01.01.2019.

Innigsningsrett Rett il i g og forlengelse feiger fra

bestemmelser:

yven fullt ut. jf. tomtefestel. kap. VI
D Rett il innl@sning og forlengelse avviker ra bestemmelsene | tomtefestel. kap. VI med falgende

Qverdragelse Festere har rett til & overdra og pantsetie festeretten. Pantsettelsen av festeretien skal skje sammen med alle
og pantsettelse | festerens rettigheter, samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefestel §18 007 '

De rettigheter og plikter som er fillagt partene gar ved overdragelsen over pa deres remertermlgere

NEB! Begrensninger i retten til overdragelse feres opp under felt 7 pa ferste side.

Vilkar til fordel 54 lenge det laper lan med pant i festeretten skal:
for panthavere a) festekontrakten ikke lepe ut. selv om kortere festetid er avtalt,

b) tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
foran panthaverne.

c) bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet

‘Omkostninger Utgifter i forbindelse med tomiten og festekontrakten dekkes av:

kjoper / fester

(herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig
meglerprovigjon )

Tvister etc.

Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontraklen avgjeres etter bestemmelser i lov om

kommunikasjon

tomtefeste, sorn gjelder helt ut for denne . Den rettsk s0m eier 1 ligger | vedtas som verneting.
Det er forut g for denne festekc k at fi far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.
Elekronisk [X] Partene kker i bruk av ek k kommunikasjon, jf. tomtefestel. § 6a

Dvrige
rettigheter og
vilkar ( som
ikke skal
tinglyses)

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves. Bortfester har adgang
til & beregne morarente etter §3 i lov om renter ved forsinket betaling (12.12.1976 nr. 100)
fra forfallsdato pa tilsendt krav om innbetaling frem til betaling skjer. Skyldig festeavgift som
ikke er betalt inn inn 14 dager etter skriftlig pakrav kan grunneieren kreve tvangsinndrevet
uten seksmal etter §§7-2 og 4-18 i lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring
(26.06.1992 nr. 86)

7y/l-24

ng,% m“"# ' Fe.

Statens kartverk Tinglysing
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Side3av b

Denne festekontrakten er utstedt i to eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter
Sted Dato
Bjerkreim
Bortfesters underskrift Gjentas med blokkbokstaver
W W Torfinn Liestol
Dato
Randaberg 23.01.2018
Festers underskrift ] Gjentas med blokkbokstaver
{-{MM Glenn Harvelgkke
_ Henrikke Harvelokke
Nenndedee tresuelabden
Dato
Bjerkreim
Grunneier samtykke Gjentas med blokkbokstaver

T bl

1) Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.
2) WWHWMMMHWMM«M-W”W?WM

skal svares gift av bygning pa tinglysingstidsp glysing:

memmmmmwmniﬂboﬁgelerhhdsmwhﬂetﬂdetmmﬂwmrm
§ 33. | disse tilfellene er det ikke nadvendig &

innl@ses. Det samme gjelder avtaler som er forl
fylle ut pkt. SFMNNWMMSQWMWII

§§130g 15.

4) Demmmmmwsmnumlmmmmamw gift int. festel §14.

5) Her paferes kun rettsstiftelser som er gj for tinglysing, jf. tinglysingsl § 12. Som eksempel kan nevnes
begrensninger i retten til overdragelse av festeretten, veg- og vnnnratlet forkjepsretter og lignende. Rettighetshaver
identifiseres med fedselsnummer (11 siffer) eller organisasjonsnummer (9 siffer), jf. tinglysingsforskriften § 4a ferste ledd.

Raﬂbhetuogheﬂﬂwwmermdﬂdderavhﬂmam“mm enten ved tekstlig beskrivelse eller ved
if.

ften § 4 sjette ledd.

inntegning pa

Statens kartverk Tinglysing

Oppdatert mai 2009

Side3av 3
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Skjote !
Rekvirentens navn Plass for tinghysningsstempel
Stavtjgrnknuden Utbyggingsselskap AS
Adresse
Jon Torbergssonsvei 10
Postnr. | Poststed
4070 RANDABERG
(Under-) organisasjonsnr/fadselsnr. | Ref ar.
815570692
[ i i feltene 1-6 regi i
1 E
Kommunenr. | Kemmunenavn | Gne. [&nr. [Festenr. [ Seksjonsnr. | ideell andel
1114  Bjerkreim Kommune 22 1 245
Overdragelsen gielder bygg pa festet grunn [ Nei B » Overdragelsen omfatter transport av E Nei D Ja
festeretten
Godkjenning fra bortfester er nadvendig Nei la Bortf har godkj drag of Nei la
Iht. kapittel 4 eller avtale D D underskrevet i felt for underskrifter og D E
bekreftelser

Omfatter overdragelsen ideell andel, Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom
herunder elerseksjon, skal andelens 100 som tilbehar etter avhendingsloven § 3-4 E Nei D Ja
storrelse oppgis annet ledd bokstav d
Beskaffenhet
Bd 1sebygd [ 2ubebygd
Bruk av grunn

8 G [ Yorewod/ [ imdwi  [] tunsbk [ kot [] Amer
Type bolig

FB Frittli TBT - RK Rekkeh lokk-
O zneb"oﬁlé“ O taeu;‘""a""s a Kied-ee* e Eéu?.i'.*.‘t [ anannet
2. Kjgpesum

Uthyst til salg pa det frie marked
w. 1850000 B . O e
I 3 ) ifte-

N W A ey O sepro [ Tanes [T Goune [ Songier [ Zommboerian [ 8Annet
Oppl i feltene 1-6 regi i gr
3. Salgsverdifavgiftsgrunnlag *
Kr. Overfgringen gjelder f, faring av en i

og i sin helhet nyoppfart bygning som ikke er tatt i bruk

4. Overdras fra
Fadselsnr./Org.nr. 4) | Nawn | ideell andel
020344  Torfinn Liestol 100

5. Til

Fedselsnr./Org.nr. ¥ THavn

12038CHMMMM  Glenn Harvelgkke
2609032  Henrikke Harvelgkke

[Fast bosatti Norge  [Ideell andel
E la D Nei 50
bg 2 [ ne 50

O e [ ne
[l )i

6. Sarskilte avialer

085! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Dato [ Utsteders undersiitt
iy s - S &
S tl2t)T
vJ”
GA-5400 B Godkj (02.07) Elektronisk utgave Skjate Side lav3
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1. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver
Adresse
2. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift Gjenta med blokkbokstaver
Dato | utsteders underskrift 7 7

fom , N

Wy o . L Py

(Y~ ﬁﬁ% ‘?"é(

/ i
L7
GA-5400 B Godkj {02.07) Elektronisk utgave Skjate Side 2 av3
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

[VEDTAK OM DOKUMENTAVGIFT § 3

Ved fi faring av ein 5 ig of | sin heilheit nyoppfert bygning som Ikkje er teken | bruk, og overfaring av bygg under arbeid belast
avgift berre av salsverdien av tomta dersom det blir tinglyst heimelsoverfaring av denne.

7. Kjopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon *

Jeg/vi erkleerer at mitt/vart ervery av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd.

Dato | sted

Kjopers/erververs underskrift | Gjenta med biokkbokstaver

8. Erkimring om sivilstand mv. &

1. Er utsteder({ne) gift eller registrert{e) partner{e)

a O wei Hvis ja, m& ogsd spersmal 2 besvares,

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder

D Ja D Nei Hvis nel, ma ogsa sparsmal 3 besvares.

3. Glelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig
g = [ nei Hvis ja, md fregistrert{e) partner(e) samtykke i .

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato | sted

Utsteders underskrift 7 | Gienta med maskin eller blokkbokstaver
Som ektefelle/registrert partner ykker jegi

Dato | glstrert partners | Glenta med biokkbokstaver

# Jeg/vi bekrefter at underskriver|ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sinfe] underskrift{er) pd dette dokument i mitt/vart
narvaer. Jeg/vi er myndigfe) og bosatt | Norge.

Vedlegg

Side5avé
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10. Erklaring om sivilstand mv. for hiemmelshaver 7

L Er h;emmelshaueren gift eller registrert(e) partnere?

D la D MNei Hvis ja, ma ogsd sparsmal 2 besvares.

2. Er hjiemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

D la D MNei Hvis nei, mé ogsd sparsmdl 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaveren|e) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner{e) bruker som felles bolig?
O . D Mei Hvis ja, ma ektef \/registrert(e) partner(e] samtykke | g

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester aver) jeg i overdrag

Sted, dato |

Vikesa 08.02.2018

| Underskrift ¥ ) Gjenta med biokkbokstaver

0s0344 N 3.?'(, . q_ /' Torfinn Liestal

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg4 overdragelsen

Dato | Extefelles/registrert partners underskrift Gjenta med blokkbokstaver

1. Vitnes under, 3 | Glenta med blokkbokstaver
A7 g
,rf /L/?[P’ Yi hd;‘/\ Kim lvan Tunge
Adresse =
Krvstaltuelen 16A, 4072 RANDABERG
2. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

¥ Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sine) underskriftier) pa dette dokument i mitt/virt
naervaer. Jleg/vi er m dlgte} og bosatt i Nurgu

- |, 2 p Beth K. Haland
Balt: i Ha land u =
Adresse

Kvernevikveien 187, 4073 RANDABERG

Noter: 1

1} Skjotet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Statens kartverk, det andre mottar innsendereni |
retur. Skjstet sendes Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Hanefoss. D rgiften og ting) byret bli innkrevd | ettertid

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig 3 fylle ut dette

belgpsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal |
salgsverdi/avgiftsgrunniag alitid vaere det hgyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd, § 2fog § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

51 Feltet kan slgyfes dersom dokumentet ikike gielder overdragelse av boligseksjon.

8) Separerte regnes som gifte, og boligen mé vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte furegistrerte, og
samtykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7 Dersom d ikke er , mad hjemmek Eodkj overdragelsen ved s@rskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nadvendig med tilsvarende erklzring om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8)  Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig r , md /i I ens underskrift bekreftes. Dette kan bla.

gieres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, Iersmann;heuent advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen o erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sasken kan ikke bekrefte
utstederens underskrift.

GA-5400 B Godkj (02.07) Elektronisk utgave Skjgte Side 3av 3
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




24 Soderberg | -
U &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

STAVTJORNKNUTEN 245

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Stavtjernknuten 245, 4389 VIKESA. Gnr. 22, br. 1, i Bjerkreim kommune, oppdragsnr.; 1200260168

Megler: @yvind Rege, mobil: 99128944, e-post: rege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J

PROAKTIV.NO

137



138

STAVTJORNKNUTEN 245

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ gi%ﬁciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -
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