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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

; FORBRUKERRADET

Norges
Eiendomsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (skalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Bl advokatfareningen
EIEMDOM HORGE - .




NOKKEL-
INFORMASJON

PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

Adresse:

Professor Dahls gate 12 (d)

4307 SANDNES

Tomten erikke tildelt adresse. Oppgitt
adresse er kun antatt av megler, det tas
forbehold om hva kommune bestemmer
som endelig adresse.

Gnr./Bnr.: Gnr. 70, bnr. 373, i Sandnes
kommune

Prisantydning: 5.500.000,-
Omkostninger: 156.750,-
Totalpris: 5.656.750,-
Boligtype: Tomt

Tomt: 756.6 m? Usikre grenser/starrelse, se
side 10.

2

INNHOLD
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Ngkkelinformasjon Naeromradet Kart
Matrikkel Regulering Servitutter Skilleside
Budskjema
PROAKTIV.NO






Med en ny tomt folger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.

Beliggenhet

Attraktiv og etterspurt beliggenhet pa Trones. Kun 1700 meter
fra fantastiske Sandnes sentrum, 900 meter fra Gisketjgrn og
800 meter til Trones skole.

Trones er bydelen hvor unge, eldre og smébarnsfamilier lever
sammen i et harmonisk, velfungerende nabolag.

Her laper skolebarn innom besteforeldrene pa vei hjem,
fremtidens fotballstjerner henger pa lzkka til leggetid og venner
mates for kveldstur langs en rekke opplyste turstier i omradet.

Pa Trones far du det meste: Sandnes Idrettspark, Jster Hus
Arena, Giskehallen, tennisbaner, padeltennis, flere skoler,
barnehager, ungdomsskole og Sandnes videregaende skole. Ved

idrettsanlegget er det ogsé en flott frisbeegolf bane.

Flott nabolag for trille- og kveldsturen og et spennende nabolag

PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Professor Dahls gate 4min &
Linje 2, 28, X40 0.3 km
@ Sandnes sentrum stasjon 16 min 4
Linje F5, L5 1.4 km
X Stavanger Sola 16 min &
& Stavanger stasjon 16 min &
Linje F5, L5 13.6 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Varatun 7min &
Kiwi Vagsgata 16 min &
VARER/TJENESTER
AMFI Végen 17 min &
@ Vitusapotek Symra 17 min %
SPORT
® Neermiljganlegg- prof. dahlsgt. 3min &
Ballspill 0.2 km
@ Varatunhagen ballgkke 7 min &
Ballspill 0.6 km
& InterPadel Sandnes 13 min %
& Robust Trening Sandnes 16 min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& | anggata/St.Olavs gate, Sandnes 14 min &

Bor du riktig - har du det
bedre.
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for barn & utforske med skogholt og rolige gater. Flere
lekeplasser for de minste i neermiljget.

Enkel hverdagslogistikk med kort vei til regionens
knutepunkter, Kvadrat og Forus er nesten nabo.

Velkommen til sentrum!

Restauranttilbudet og Langgata har blomstret i Sandnes den
siste tiden. Populeere handlesenter er Maxi og kjgpesenteret
Amfi Vagen. Kulturhuset, Sandnes kino og Sandnes brygge

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

mm. huser et rikholdig kulturtilbud. Bryggepromenaden i
Vagen er blitt nydelig og vil fortsette & vokse i begge
retninger. Den nye bryggen ved rddhuset og Ruten i sentrum
erferdig, det ble superflott. N& har endelig Matsalen pa amfi
apnet!

For deg som vil holde formen oppe er det nytt, flott
treningssenter pa Jsterhus Arena. For den lille Igpeturen er
det fint & benytte gatemiljget kombinert med Gisketjgrn og
Ormaskogen. Vil du pd langtur? Etter en 1,5 km solo lgpetur
starter en flott og sosial lgpetur fra elva(Ana) opp til
Sandvedparken og rundt Stokkalandsvatnet.
Stokkelandsvatnet, en 4 km rundtur som er favoritten for
mange tur- og treningsglade i Sandnes. Stokkelandsvatnet
knytter Sandvedparken og Melsheia sammen. Melsheia byr
pa mange utfordringer bade til fots og sykkel. Turen langs
Ana ned til sentrum gjennom Sandvedparken er nydelig, fylt
av grenne lunger.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om nseromradet.

Bebyggelse

BOLIGMASSE

56% enebolig
B 7% rekkehus
B 20% blokk
B 7% annet

8 PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

For det meste eneboliger og 2-mannsboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

SKOLER

Trones skole (1-7 kl.) 12min &
408 elever, 33 klasser 0.9 km
Smeaheia skole (1-7kl.) 16 min 4
340 elever, 28 klasser 1.3 km
Lura skole (1-7 kl.) 21 min %
300 elever, 22 klasser 1.8 km
Giske ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
483 elever, 34 klasser 0.8 km
WANG Ung Sandnes (8-10 kl.) 14 min &
180 elever, 6 klasser 1.2 km
Sandnes videregdende skole 15min &
588 elever, 21 klasser 1.2 km
Akademiet vgs. Sandnes 17 min &
286 elever 1.6 km
BARNEHAGER

Varatun barnehage (0-6 ér) 8min %
108 barn 0.7 km
Varatun bhg. - Varatunhagen (0-5 ar) Mmin 4
84 barn 0.9 km
Trones barnehage (1-5 ar) Nmin 4
52 barn 1km

PROAKTIV.NO
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BESKRIVELSE AV TOMT

En god mulighet til & realisere sin egen boligdrgm. Ingen
byggeklausul, her star en fritt til 8 bygge seg en spennende
enebolig.

Areal er oppgitt av Sandnes kommune og er ikke kontrollmalt
av megler.

Eiendommen har usikre grenser (31-200 cm) ifglge
matrikkelkart. Ved en evt. oppmaéling ma kjgper akseptere
awik pa starrelse og plassering.

Selger kjenner ikke til og tar ikke ansvar for grunnens
beskaffenhet.

OKONOMI

Info kommunale avgifter
Det erikke beregnet kommunale avgifter pd eiendommen til
vann/avlgp/renovasjon, blir beregnet nar ferdigattest blir gitt.

Info formuesverdi

Formuesverdien pa tomten er ikke beregnet. Ubebygde
tomter skal i utgangspunktet formuesbeskattes ut fra antatt
salgsverdi, men begrenset til 80 % av salgsverdien.

Andre utgifter

Néareiendommen bebygges, ma nye eier belage seg pa bl.a.
folgende faste lgpende kostnader: Stregm, forsikring,
kommunale avgifter og ellers Izpende abonnement som
TV/Internett.

PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

Diverse

Eier harinnhentet flaum- og skredfareanalyse 19.02.2026.
Denne ligger vedlagt salgsoppgaven.

Tomten blir overlevert slik den fremstar.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/70/373:
07.03.1956 - Dokumentnr: 785 - Bestemmelse om gjerde
Grunnavstéelse til gate/vei m.v.

06.05.2026 - Dokumentnr: 496990 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighet hefteri: Knr:1108 Gnr:70 Bnr:370
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Utskrift av servitutt ligger vedlagt salgsoppgaven. Kjgpers
bankvil f& prioritet etter denne. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til Bolig (736.24 kvm.) og kjerevei
(20.33 kvm.) iht. reguleringsplan. Reguleringsplan for deler av
Trones og Lura, planlD 6203. For gvrig ligger eiendommen i et
omrade som er avsatt til Boligbebyggelse i kommuneplanens
arealdel.

Eiendommen liggeri omrade som gjennom kommuneplanen
er merket som fglgende hensynssoner:

Hensynssonenavn: H310_3 Ras- og skredfare
Hensynssonenavn: H190_1 Andre sikringssoner
Hensynssonenavn: H220 Stgy_Gul sone T-1442

I gjeldende kommuneplan er det egne bestemmelser for
eiendommer i hensynssoner som kan medfare krav til
seerskilte tiltak ifm. nye bygge- og delingssgknader pa
eiendommen.

Utsnitt av reguleringsplankart, kommuneplankart og
reguleringsbestemmelser falger vedlagt. Kommuneplan kan
sendes ved forespgrsel. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa
oppfordrerviinteressenter til & kontakte Sandnes kommune.

Vei/Vann/Avlgp

Kjgper ma sarge for tilknytning/fremlegging vei, vann, avligp og
strem og beerer alle kostnadene med dette. En mé& paberegne
seg tilknytningsavgift til Sandnes kommune.

Faren eiendom kan bebygges ma vann og avlgp veere sikret i
henhold til kravi plan og bygningloven §27-1, §27-2 og §18-1.
Naveerende eier har fatt Sandnes kommune til og overta
veggrunnen bnr. 772 og fatt tinglyst erkleering om liggerett for
vann/avlgp over bnr. 370 (ligger vedlagt).

| falge selger sine undersgkelser ma bade
vann/avlgp/overvann hentes fra hovedgata. Det ble ikke
undersgkt noe neermere angaende slokkevann.

Ta kontakt med kommunen hvis du har spersmal om & gjere
eiendommen byggeklar.

Kate Lie

Avdeling: Vann og avlgp forvaltning

Telefon: 48143 497

e-post: kate lie@sandnes.kommune.no

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
22. april 2026

Konsesjon

Kjoper forplikter seg til 8 undertegne egenerkleering om
konsesjonsfrihet ved kontraktsignering. Denne méa godkjennes
av kommunen far overskjgting kan gjennomfares.

Ervervavtomten eriutgangspunktet er konsesjonsfritt, men
konsesjonsfrineten er betinget av at tomten blir bebygd innen
fem ar. En unnlatelse av byggeplikten kan medfare at
kommunen setter en frist for kjgper til & sgke konsesjon. Kjgper
beerer i safall risikoen for om konsesjon blir gitt og beerer det
fulle ansvar for et eventuelt skonomisk tap ved salg av
eiendommen til en lavere pris enn den opprinnelige
kjgpesummen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
137 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

138 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
156 750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5638 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5656 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis

PROAKTIV.NO
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pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
peskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjare en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste

PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere

forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages

uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
Eier

Maiken Qrke Haugvaldstad

Kjartan Byberg

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 71 500 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 55 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Dronebilder kr 4
500,00, Elektronisk signeringsgebyr kr1250,00, Kommunale
opplysninger kr 3 500,00, Markedspakke BASIS kr 9 500,00,
Oppgjarshonorar kr 6 900,00, Sperring i grunnboken kr
750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 10 900,00. Sum faste
vederlag kr. 37 300.

| tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uréddighet kr 545,00, Utskrift av
heftelser/servitutter pr stk. kr 296,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 1341.

Totale kostnader kr. 38 641.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som

PROAKTIV.NO
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ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med o

ppdraget, kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er

Dato salgsoppgave
2442026

viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)
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Gnr/Bnr:  70/373/0/0 Eiond  kartet har forskieli Ktighet
. 04 iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

D%to' . 2926 04S16 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet dérligere enn 13 cm)
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Adresse:  Eiendommen har ikke registrert adresse
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Grunnkart

Adresse:  Eiendommen har ikke registrert adresse

Gnr/Bnr:  70/373/0/0
Dato: 2026-04-16
Malestokk: 1:1,000

| SAMDMNES
KOMMUNE

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 70, Bruksnr 373 Kommune: 1108 Sandnes

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt 10 Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 07.03.1956 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 756,6 kvm Skyld: 0,03

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.04.2026 15:49 — Sist oppdatert 16.04.2026 15:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

PROAKTIV.NO
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Gardsnummer 70, Bruksnummer 373 i 1108 SANDNES kommune

Forretninger:

Type Dato
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:
Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfart:
Skylddeling Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

22.05.1968

07.03.1956

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.04.2026 15:49 — Sist oppdatert 16.04.2026 15:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1108/70/373

1108/70/373

1108/70/556

1108/70/1
1108/70/373

Arealendring
0,0

-771,0
771,0

0,0
0,0

Side 2 av 6

Gardsnummer 70, Bruksnummer 373 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.04.2026 15:49 — Sist oppdatert 16.04.2026 15:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3av 6
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Vedlegg

Gardsnummer 70, Bruksnummer 373 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

/

\‘_\_-

Moyaktighet [standardaswik) Hjeipelinjer
10 e ellér rrindne w07 = GO0 o == Vannkani
= 11-30cm — [hier 500 erm == Yaikant
— 1 - F0O0 e == ke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.04.2026 15:49 — Sist oppdatert 16.04.2026 15:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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saver Fabitiv f Tengdeler

tart Pynkileste

Symbaler

0 Bygringspunkt
A Sefrak kullurmnne

W BT Le COTI TR Lo b

ol g

Side 4 av 6

Géardsnummer 70, Bruksnummer 373 i 1108 SANDNES kommune

Vedlegg

Teig 1 (Hovedteig)

T

TRINTE

el L]

1170

Moyaktighet [standardawik)

== 10 em ellermindre = 2071 - 300 cm
= 11-30cm — [Ower 500 cm
— 31 - 200 em = |kki angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.04.2026 15:49 — Sist oppdatert 16.04.2026 15:49

Hjeipelinjor
== Vannkani
== Vg kant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fakte f Teigdeler
+ Punktleste

Symbaler

2 Bygningspunkt
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ar mTla

¥ o trpetarilarey

Side 5av 6
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Vedlegg

Gardsnummer 70, Bruksnummer 373 i 1108 SANDNES kommune

Areal: 756,60m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6529 305,45
2 6529 331,66
3 6529 325,69
4 6529 324,72
5 6529 296,70

Dst
311 752,56
311 762,04
311 785,39
311 787,31
311 776,94

Lengde?
27,87m
24,10m

2,15m
29,88m
25,90m

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

Ngyaktighet
5

oo a0 v

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.04.2026 15:49 — Sist oppdatert 16.04.2026 15:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Side 6 av 6

Vedlegg

Vann- og avigpskart

Adresse:  Eiendommen har ikke registrert adresse
Gnr/Bnr: ~ 70/373/0/0
Dato: 2026-04-16
Malestokk: 1:1,000

s A

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Reguleringsplan pa grunnen =

Adresse:  Eiendommen har ikke registrert adresse ; :,._.:'_-' KOMMUNE
Gnr/Bnr:  70/373/0/0 -
Dato: 2026-04-16 Planident: 6203

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 3.7.1963

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

A
e
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Vedlegg

Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse

Bolighebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Bolighebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Bolighebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjapesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutgvelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Réstoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg
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Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabétanlegg i sjg og vassdrag

Smébétanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gérdsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og
urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

Tegnforklaring reguleringsplan

Kontorflager N S S

Industri/lager

Kontor/industri _

Kontor/tjenesteyting

KT
Angitt  bebyggelse og  anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal k“‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur _
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

KOMMUMNE

Trase for nsermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer
Kombinerte form&l for samferdselsanlegg “‘
ogl/eller teknisk infrastrukturtraser e

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk b
infrastrukturtraseer kombinert med andre h\\.\
gitte hovedformal

3. Grgnnstruktur
Bl&/grennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil

Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrgyning/aviedning

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grgnnstruktur kombinert med andre ““
angitte hovedformal ™
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4. Forsvaret Smabéthavn [ Juridiske flater, linjer og punkter
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Forlegning/leir Lassettingsplasser _ PbIMidIByggAnleggOmrade T Stenging av avijarsel
Kombinerte militaerformal ““ Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel _ b bddale Avkjarsel

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag Linjesymbol Symbol Utkjgring
5. Landbruks- natur og Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med RpGrense —— —— — Brukar

) ! . it tilhgrende landanlegg
friluftsomrader samt  reindrift ) RpFormé&lGrense -
(LNFR) Fangstbasert levendelagring _ Tunnelapning
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk Drikkevann _ gpzltkrl ggGrense,
indri S rdsti rense

og  reindrift 0g gardstilknyttet pStoy Eksisterende tre som skal bevares 1
neeringsvirksomhet  basert pa gérdens Naturomrade RpFareGrense, :
ressursgrunnlag RplInfrastrukturGrense,
Landbruksformal Naturomréde i sjg og vassdrag RpAngittHensynGrense, a ' Regulert nytt tre

Naturomrdde i sjg og vassdrag med RpBandleggingGrense,
Jordbruk {ihzrende strandsone RpGjennomfaringGrense, Regulert mgneretning H

RpDetaljeringGrense,
Skogbruk Friluftsomrade RpBestemmelseGrense
Seteromrade _ Friluftsomréde i sjg og vassdrag RpRegulertiavd
pRegulertHgyde

Gartneri _ Friluftsomrdde i sjg og vassdrag med o e e e

tilhgrende strandsone
Pelsdyranied ] Idrett og vannsport e RpJuridiskLinje
Naturformal

Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
neaeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt nzeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formdl kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomréde
Opplagsomréde
Riggomréde
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjg
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RpStaySone \zb\ \\
i
RplInfrastrukturSone \Q G

RpGjennomfgringSone

RpAngittHensynSone }éﬂ;//
#

1

RpBandleggingSone 20_2

RpDetaljeringSone (Flanid)

Byggegrense
Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngdr i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjarefelt

Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm
Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjg
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 03.07.1963
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 10.07.2024

Reguleringsplan for deler av Lura og Trones.

Reguleringsbestemmelser

PlanID 6203

Saksnummer

1. Bebyggelsen skal vaere apen, villamessig med bolighus pa ikke over 2 fulle etasjer og uthus
(garasje) i 1 etasje.

2. Bolighus skal legges i regulert byggelinje. Bygningsradet kan dog tillate at husene
trekkes lenger inn pa tomten, og fastsetter uthusenes plassering. Fgr det finner sted

bebyggelse i et kvartal, skal det foreligge bebyggelsesplan for dette kvartal.

3. Ved byggeanmeldelse skal det pa situasjonsplanen vaere vist hvordan en garasje
pr.leilighet kan plasseres, selv om sadan ikke aktes oppfegrt i fgrste omgang.

Det ma likeledes i tillegg vaere minst 1 parkeringsplass pr.leilighet pa egen grunn.

4. Bolighusenes stgrrelse ma ikke overstige 20% av tomtens nettoareal. Uthus og garasjer ma ikke
vere over 30m?2,

5. Butikker, lager, mindre verksteder m.v. kan innredes hvor det etter bygningsradets

skjgnn ikke medfgrer ulemper for de omboende. Pa samme mate kan tillates oppfert

bensinstasjoner hvor det etter byningsradets skjgnn ikke vil medfgre seerlige trafikkmessige
ulemper.

6. Gjerder mellom naboer og mot veg skal ikke vaere hgyere enn 1,0m.

Bygningsradet kan tillate at gjerde slgyfes og erstattes med lav hekk eller busker. Slik tillatelse
gis ikke for tomter ved vegkryss.

7. Det er ikke tillatt ved privat servitutt a etablere forhold som star i strid med disse vedtekter.

8. Unntak fra disse vedtekter kan - nar szerlige grunner taler for det - tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygningsloven og de alminnelige vedtekter for bygningsvesenet i Hgyland.

Side 1av6 Reguleringsplan for deler av Lura og Trones PlanID 6203
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Endringer etter vedtak:

Vedtatt dato: 03.07.1963
Dato for siste endring: 10.07.2024

Dato

Saksnummer

Beskrivelse

27.10.2003

200304814

Parsell av gnr. 69, bnr. 308 tillates bebygd med en boenhet

11.05.2005

200501713

Den fraskilte parsell av gnr. 69, bnr. 327 tillates bebygd med en
boenhet.

1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 03.07.1963
Dato for siste endring: 10.07.2024

14.08.2018

17/16616

Reguleringsbestemmelsene til plan 6203 gjelder for begge tomtene pa
gnr.69 bnr.411 med fglgende tillegg:

Ny bolig skal bygges i to etasjer med plate pa mark.

Maks mgnehgyde = 7,7 m malt fra ferdig gulv i 1.etasje.

Boligen skal bygges med saltak.

BYA =45 % (bolig, garasje, biloppstillingsplass og utvendig bod).

Garasje til ny bolig skal bygges vest for boligen, den kan bygges
utenfor regulert byggesone og den kan bygges sammen med bolig.

@kt overvannsrenning som fglge av fortetting ma disponeres lokalt
innenfor tomtene.

10.11.2011

201105314

Pa gnr. 69, bnr. 10 og den framalte parsell skal ikke bolighusenes
stgrrelse overstige 25% av tomtens nettostgrrelse eksklusiv garasje.
Begge tomtene kan bebygges med en tomannsbolig.

31.05.2012

201202239

Gnr. 69, bnr. 866 og den framalte tomt tillates bebygd med u-grad
25% (eks. garasje).

11.12.2013

13/08898

Alle tre tomtene pa gnr 69 bnr. 866 og 2519 kan bebygges med BYA
pa maksimum 30 % eks.garasje. Det tillates kun en boenhet pr. tomt.

20.06.2014

14/01561

Gjeldende for begge tomtene pa gnr.69, bnr.244:

Den innerste tomt kan bebygges med en bolig med en tilleggsleilighet
p& maks 70m? BRA, den ytterste tomt kan bebygges med en boenhet.
Utnyttelsen pa tomtene gkes fra 20% til 25%. Tillatt garasjeareal er
45m? BYA.Garasje kan vaere sammenbygd med bolig med avstand fra
veggliv til grense pa 0,6m.

21.04.2015

14/01561

Endring for gnr.69, bnr.244:

Tilbygg i sgr, endret stgrrelse pa garasje og BYA 150m?
(eks.garasje/bod)

Endring for gnr.69, bnr.3075:

Tilbygg i s@r og bod som tilbygg til bolig.

14.08.2017

16/12579

Eiendommene gnr.70 bnr.1 og bnr.559 endres fra to tomter til tre
tomter. BYA = 40 % (bolig, garasje/carport, utvendig bod og
biloppstillingsplass.

Boligene kan bygges med saltak, pulttak eller flatt tak med maks
gesimshgyde 7,5 m over topp grunnmur.

Hgyde topp grunnmur tomt 1 = kote 48,0 og hgyde topp grunnmur
tomt 2 = kote 49,0.

De to ubebygde tomtene kan bebygges med kun en boenhet.

Fgr deling av eiendommen ma regulert infrastruktur vaere pa plass
eller det ma innga utbyggingsavtale for a ivareta opparbeidelse
samtidig med oppfgring av boligene.

08.11.2018

18/07995

Reguleringsbestemmelsene til plan 6203 gjelder for gnr 70 bnr 473 og
den nye tomten med fglgende tillegg :

BYA=40% (inklusiv bolig, garasje/carport, utvendig bod og
biloppstillingsplass).

Begge tomtene kan bebygges med kun en boenhet.

Boligene kan pa grunn av terrengtilpassing bygges med 3% etasje
(halvplan).

Boligene kan bygges med flate tak og takterrasser i forbindelse med
stueri 1. og 2.etasje.

Garasje/carport kan bygges i byggelinjen ogsa nar den er
sammenbygd med boligen, garasje/carport kan bygges utenfor
regulert byggesone.

Ngdvendige murer, trapper o.l. kan bygges utenfor regulert
byggesone.

Topp gulv laveste niva ( mot nedre vei) = ca.35,2, gulv mot gvre vei =
ca. 39,2. Boligene skal avtrappes mellom gvre og nedre vei.

@kt overvannsavrenning som fglge av fortetting og klimaendringer ma
disponeres lokalt innenfor tomtene. Fortettingen skal ikke medfgre
gkt overvannsbelastning pa offentlig overvannsnett.

Tomtene ligger i et omrade som er registrert med mindre god
byggegrunn, leire i skratt terreng, og hvor utgraving og
fundamentering av bygninger ikke bgr utfgres uten forundersgkelser
og geologiske vurderinger.

23.05.2019

Side2av6 Reguleringsplan for deler av Lura og Trones
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17/16616

Reguleringsbestemmelsene til plan 6203 gjelder for begge tomtene pa
gnr.69 bnr.411 med fglgende tillegg:

Ny bolig skal bygges i to etasjer med plate pa mark.

Maks mgnehgyde = 7,7 m malt fra ferdig gulv i 1.etasje.

Boligen skal bygges med saltak.

Det tillates kun en boenhet pa hver tomt.

BYA =45 % (bolig, garasje, biloppstillingsplass og utvendig bod).

Garasje til ny bolig skal bygges vest for boligen, den kan bygges
utenfor regulert byggesone og den kan bygges sammen med bolig.

PlanID 6203

Side3av6 Reguleringsplan for deler av Lura og Trones PlanID 6203
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 03.07.1963
Dato for siste endring: 10.07.2024

@kt overvannsrenning som fglge av fortetting ma disponeres lokalt
innenfor tomtene.

Ngdvendige murer, trapper, gjerder o.l. kan bygges utenfor regulert
byggesone.

13.06.2019

19/01393

Eiendommen gnr 69 bnr 420 tillates bygd ut med BYA = 40% (bolig,
garasje, parkering og bod), garasje tillates bygd med maks stgrrelse pa
50 m2. Garasje kan sammenbygges med bolig.

Maks gesimshgyde bolig og garasje er 3,5 m malt fra overkant gulv
2.etasje. Boligen skal bygges med to etasjer ( en underetasje/1.etasje
og en 2.etasje). Kote gulv underetasje/1.etasje = +31,50.

Det tillates ngdvendige forstgtningsmurer utenfor regulert
byggesone, disse kan sammenbygges med boligen i de omrader pa
eiendommen der nivasprang ikke kan tas forsvarlig med
terrengtilpassing.

1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 03.07.1963
Dato for siste endring: 10.07.2024

23.06.2020

19/14501

Tomtedeling gnr 69 bnr 296 med tillegg i bestemmelsene for tomtene:
Maks tillatt utnyttelsesgrad (BYA ) = 45 % ( inkl. bolig, bod og all
parkering )

Fgr tomannsboligen kan oppfgres skal eksisterende bolig og garasje
vaere revet.

Det tillates maks 1 boenhet i hver del av tomannsboligen.

Maks mgnehgyde er fastsatt med kote pa plankart. Bygget kan
oppfgres med maks gesimshgyde pa 6,5 m og maks mgnehgyde 8,5 m
- malt over ferdig gulv i 1.etasje.

Tomannsboligen skal ha saltak.

Det tillates ikke takterrasser.

Garasje og bod tillates oppfgrt utenfor byggegrense. Garasje skal
plasseres som angitt (G) pa plankart.

10.09.2020

20/22936

Gjelder for gnr 69 bnr 199 og den nye tomten med fglgende tillegg:
BYA for ny tomt = 40% ( bolig, garasje, bod og biloppstillingsplass ).
Boligen kan oppfgres med inntil 2 fulle etasjer.

Hgyde topp grunnmur maks kote 46,00.

Ny bolig skal oppfgres med saltak med maks gesimshgyde 6,0 m og
maks mgnehgyde 8,0 m.

Garasje kan oppfgres i eiendomsgrense til eksisterende bolig.
Ngdvendige forstgtningsmurer, trapper, gjerder, levegger o.l. kan
oppferes utenfor regulerte byggelinjer.

@kt overvannsavrenning som fglge av fortetting og klimaendring skal
handteres lokalt pa tomten.

17.09.2020

20/29078

Gjelder for gnr 69 bnr 463 med fglgende tillegg:

BYA = 40% ( bolig, garasje, bod og biloppstillingsplass ).

Boligene kan bygges i to etasjer ( inkludert underetasje) med pulttak
eller flatt tak.

Maks gesimshgyde 7,0 m, malt fra ferdig gulv underetasje. Maks kote
gesims bolig i nord = 38,7 og maks kote gesims bolig i sgr = 40,5.

det tillates utspring/utstikk inntil 1 m ut over regulert byggegrense.
Garasje sammenbygget med bolig innenfor byggegrenser kan ha
gesims som bolig.

Side 4 av 6
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Garasje kan bygges med inntil 50m? BYA med maks hgyde for flatt tak
4,0 m. Garasje kan bygges sammen med bolig.
Begge tomtene skal ha adkomst til Figrliveien.
Ngdvendige trapper, levegger, gjerder, forstgtningsmurer o.l. kan
bygges utenfor regulert byggegrense.
@kt overvannsavrenning som fglge av klimaendring og fortetting, skal
handteres pa eiendommen.

12.10.2020 20/29078 Gjelder for gnr 69 bnr 463 med fglgende tillegg:
Garasje/carport tillates bygd utenfor regulerte byggegrenser ogsa nar
den er sammenbygd med bolig.

15.09.2021 20/22936 Gjelder for gnr 69 bnr 199 og den nye tomten med fglgende tillegg:
BYA = 40% (bolig, garasje, bod og biloppstillingsplass).
Boligen kan oppfgres med inntil to fulle etasjer + underetasje/kjeller.
Hgyde topp grunnmur maks kote 45,50 (ned fra kote 46,0.
Ny bolig skal oppfgres med saltak med maks gesimshgyde 6,0m og
maks mgnehgyde 8,0m.
Carport/garasje kan oppfgres i eiendomsgrense til eksisterende bolig,
hgyde gulv kote 46,3.
Ngdvendige forstgtningsmurer, trapper, gjerder, levegger o.l. kan
oppfgres utenfor regulerte byggegrenser.
@kt overvannsavrenning som fglge av fortetting og klimaendring skal
handteres lokalt pa tomten.

22.01.2024 22/00394 Gjelder for ny tomt pa gnr 70 bnr 554 med fglgende tillegg:
BYA = maks 40% (summen av bolig, garasje, bod og parkering).
Boligen kan bygges med 2 etasjer +underetasje der underetasjen
ligger delvis under terreng.
Ny bolig kan bygges med flatt tak.
Ny bolig kan inneholde kun en boenhet.
Hgyde ferdig gulv 1.etasje = maks kote 44,50 og topp gesims = maks
kote 52,00.
Ngdvendige trapper, gjerder, forstgtningsmurer o.l. tillates bygd
utenfor regulerte byggegrenser.
@kt overvannsavrenning som fglge av fortettingen skal handteres pa
eiendommen.

30.05.2024 24/00857 Gjelder for ny tomt pa gnr 70 bnr 253 med fglgende tillegg:
BYA = maks 40% (summen av bolig, garasje og bod).
Bolig pa ny tomt skal bygges i 1.etasje med flatt tak.
Gesimshgyde bolig = maks 3,6 m malt fra ferdig gulv 1.etasje.
Garasje med bod kan sammenbygges med bolig og den kan oppfgres
utenfor regulert byggegrense.
Garasje skal oppfgres med flatt tak, stgrste gesimshgyde = maks 3,1 m
malt fra ferdig gulv.

10.07.2024 24/00024 Gjelder for gnr 70 bnr 367 ifm endring fra en til to boligtomter:
BYA = maks 35% (summen av bolig, garasje og bod).
Boligene skal oppfgres i maks 2 etasjer uten kjeller.
Det tillates kun en boenhet pa hver tomt.

Side 5av6 Reguleringsplan for deler av Lura og Trones PlanID 6203
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 03.07.1963
Dato for siste endring: 10.07.2024

Boligene skal bygges med saltak med maks mgnehgyde = 7,8 m og
maks gesimshgyde = 6,3 m, regnet fra topp gulv 1.etasje. Maks
kotehgyde ferdig gulv 1.etasje = 51,50.

Tomt i gst far adkomst til Professor Dahls gate og tomt i vest far
adkomst via sidevei til Postveien.

Ngdvendige murer, trapper, levegger mm tillates oppfgrt utenfor
regulerte byggegrenser.

Det tillates ikke stgttemurer neermere kommunale VA-ledninger enn
4 meter.

Det tillates ikke hgyere stgttemurer enn 0,5 m innenfor frisiktsonen.
Viste tomtegrenser i plankart er bindende for opprettelse og endring
av eiendommer i planomradet.

Side 6av6 Reguleringsplan for deler av Lura og Trones PlanID 6203

PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

Utskriftsdato 16.04.2026

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 3350 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr |70 Bruksnr | 373 Festenr |0 Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysningerom den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjonpa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff
Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Bebyggelsesplaner Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner i vannsgylen Reguleringsplaner over bakken
Bebyggelsesplaner over bakken Kommunedelplaner
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Kommunedelplaner under arbeid
Midlertidige forbud Reguleringsplaner bunn

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 756.58 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 756.58 kvm
Hensynsonenavn H310_3
Kpfare 310 - Ras- og skredfare
Areal 756.58 kvm
Hensynsonenavn H190_1
Kpsikring 190 - Andre sikringssoner

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/39309/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20etter%20korreksjon%20KS%2021.10.24.pdf

Utskriftsdato 16.04.2026 N
e flommuneplan sanons
Kpst:y o cone 110t g?\r:;i? E(i)e/g;ig/rgrgen har ikke registrert adresse KOMMUME A
Areal 756.58 kvm Dato: 2026-04-16 Planident: 202005
Omrnavn Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023
e S Krio K Kk bonytes ) andre fonmal s et ormlet det ot over i uion saykke fa kormunen . lov om éndeverk.
Reguleringsplaner S, 125:\2 ¢ ?"’3’«3’4’35 QALK .. G Kol
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A s o
Id 6203 : Vi j XN A P P AL K AT
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Plantype 30 - Eldre reguleringsplan W T 4 ‘ i E" : r'ﬂ' ' 1 4,! t "" 70/83 /i " "";‘/,‘ ) l, ""
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan ‘g"zﬁw’iﬂgzz“#‘0’ %@;’%ﬁ:@é& ‘{';{’;g
Ikrafttredelse  07/03/1963 00:00:00 &%-@%“Q ?::‘;‘&:(’ ?:"é?,tz: %z% ‘.‘;’:gf}/’
Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_6203.pdf e ‘66’ > ‘1’ .# ZO/B 06; # ‘ # : ' ‘o,’#’ ¢/ “"‘i. /’{"“"’w & 3
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Areal 0 kvm #;.J‘J (X : \‘&:; ‘#"0 "’;';' "'ﬁt‘l," &0%’#",%:’##
S
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Vedlegg

Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende Nytt
arealformal  arealformal

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Réstoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer neermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal \\V \\\
k

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

3. Grgnnstruktur
Bla/grgnnstruktur
Naturomréde

Turdrag

PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

SAMDMES
KOMMUNE

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grgnnstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gérdstilknyttet
naeringsvirksomhet basert p& gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt bolighebyggelse ﬁ' ‘ ﬂ' ‘

Spredt fritidsbebyggelse ﬂ /ﬁ‘

Spredt neeringsbebyggelse E ‘ & ‘

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomréde i sjg
Smabathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomréde
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
uten tilhgrende strandsone

Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

Vedlegg

SAMDNES
KOMMUME

Flater

naveerende

Flatesignatur | Flatesignatur,
fremtidig

Linjesymbol

Symbol

KpFareSone

KpGrense

KpArealGrense

KpSikringSone

KpStgySone

KpInfrastrukturSone

2

KpGjennomfgringSone

KpFareGrense
KpSikringGrense
KpStgyGrense
KpAngittHensynGrense

KpAngittHensynSone

oy

KpGjennomfgringGrense
KpInfrastrukturGrense

KpBandleggingSone
(Arealst 1 og 2)

KpBéndleggingGrense

=

H]204 2 HJ

-

| 2 KpDetaljeringGrense

KpDetaljeringSone
(Viderefgring av reg.plan)

(Fianid)

KpBestemmelseGrense

KpRegulertHgyde

Linjesymbol

Naveerende

Fremtidig

Vertniv

Vertniv

Tunnel P& bakken

3 1 2

Bro mv. Tunnel P& bakken Bro mv.

KpSamferdselLinje

Hovedveg

2
Fiernveg — e Le—— e
— I

Samleveg

Adkomstveg

Gang/sykkelveg

|
L L 15 SRERERES

Sykkelveg

20000 Qg

O 0o oo JUDU'JIJGGG":‘ZI
Gangveg SEEEEEEE ...

Turveg/turdrag

Ll

Skitrekk 1

Jernbane

|
Sporveg e —————

Taubane

Kollektivtrasé

X

Farled

Smabatled

KpJuridiskLinje

Byggegrense

Forbudsgrense sjg

Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sjg

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KpInfrastrukturLinje

Vann

Avlgp

Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

0

>0
1
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SERVITUTTER

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 70 Bnr: 373 Fnr:
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse

Ligger det offentlig vannledning til eller langs eiendommen?

Ja O Nei

Ligger det offentlig avlgpsledning til eller langs eiendommen?
Ja Nei O

Kommunale ledninger ligger pa privat eiendom (tilgang til VA ma sikres i forbindelse med
dele og byggesgknad)
Ja O Nei

Ligger det privat vannledning inn pa eiendommen?
Ja O Nei Ingen opplysning om privat vannledning (]

Ligger det privat avlgpsledning inn pa eiendommen?
Ja. O Nei Ingen opplysning om privat avlgpsledning [J

Merknader

Far en eiendom kan bebygges méa vann og avlap veere sikret i henhold til krav i plan og
bygningloven §27-1, 827-2 og §18-1. https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/827-

1, https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/818-1

Ta kontakt med kommunen hvis du har spgrsmal om eiendommen er byggeklar.

48 PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)




Vedlegg Vedlegg

= Barereiiot Attestert kopi av dok.nr. 2026/496990/200 Side 1 av 3 = g i Attestert kopi av dok.nr. 2026/496990/200 Side 2 av 3
B Kartverket o steringstidspunkt 2026-05-18 14:17 B Kartverket 4o cteringstidspunkt 2026-05-18 14:17
4. Beskrivelse av rettigheten ®
i i i i 1 Det gis rett til & anlegge, ha liggende, drifte, vedlikeholde, reparere og fornye vann- og aviepsledninger
Erklaering om rettighet i fast eiendom o by
Ledningene skal legges i eksisterende veiareal pa eiendommen, slik dette fremgar av vedlagt kart/skisse
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel datert 30.04.2026.
Maiken @rke Haugvaldstad g A _ v ) ) _ g
e i Rettighetshaver har rett til nedvendig adkomst til eiendommen for inspeksjon, vedlikehold, reparasjon og
Rind ahla gen 78 utskifting av ledningene. Arbeid skal varsles pa forhand og utferes med minst mulig ulempe for grunneier.
Postnummer: [ Poststed; Etter arbeid skal berert areal tilbakeferes til samme stand som fer inngrepet, s4 langt det er praktisk mulig.
4321 Sandnes Doknr: 496950 Tinglyst: 06.05.2026
Fodselsnr/Org.nr. [ Refnr. STATENS KARTVERK Grunneier kan ikke foreta tiltak som hindrer eller vanskeliggjer drift og vedlikehold av ledningene innenfor
101189 N traséen.

1. Hiemmelshaver (avgiver)
Nawn | Fedselsnr.farg.nr. (11/9 siffer)
Aase Stangeland 010419

2. Eiendom (avgivers)®
Kommunenr. | Kommunenavwn | Gnr. | Bnr. T Far., [ Snr. \edlegg: Kart/skisse som viser avgi eiendom og rettigheten inntegnet. X Ja [ Nei
1108 Sandnes 70 370

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

3. Rettighetst — fyll ut enten al iv A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kemmunenavn [ Gnr. | Bnr. | For. | Snr.
1108 Sandnes 70 373 FETR O
Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift *
A Sandnes, 01.05.26 Vi 9{ )
[
Noter:
Rettighet for person (p leg ser ! 1)  Dette skjemast kan brukes for tinglysing av rettigl i fast elendom, som for eksempel veirett, jakirett, barett, forkjepsratl og
| Navn [ Fedsslsnr./Org.nr. (11/9 siffer) lignenda. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsioven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes il falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 | Det ene et arki hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til i jer (rekvirent) etter tinglysing
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
B tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.
4)  Rettigheten vil felge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eler av elendommen, jir. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
av d.
5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgivermjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet
6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift am tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
i rattighaten er knyttet til an fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skissa over eiendommen.
7)  Det er ikke nadvendig & fylle ut dette feltet.
8) Den som signerer mé ha g b i til den ei hvaor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavera til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
Dato | Hiemmelshavers underskrift ®
B Qase S Aongelopud
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast ciendom i  Sidelav2 Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erkleering om rettighet i fast eiendom i “Side2av2
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Vedlegg

= Attestert kopi av dok.nr. 2026/496990/200

Side 3av 3
B Kartverket  r o cteringstidspunkt 2026-05-18 14:17

/

30,04 2026, 20:51 Utsknft

Sandnes kommune

Sy

N

MapLibre | © 2026 Norkart AS, Geovekst og kommunene, OpenStreetMap, NASA, Meti

(ase 5‘/4&«?1/:%(

krift/funksjon=vispunkt&x=58 862438391 10568y=5.736779069704994 & =20.412011903504293& bakg) k 4&... Ul

PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

= Kartverket

0

Vedlegg
Attestert kopi av dok.nr. 1956/785/43 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 15:44
%ﬁ e < i Henvisning:
NP z B OTE BN 5 o e s citheists
‘7:: an Feredgref 773 Plate mr: -l
Tekst
KART 0G OPPMALINGS-
SAMT SKYLDDELINGS-
FORRETNING
Tirg- dag den 22/11 19 55 ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en
kombinert kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning over
ghrdeniee—sit== 0 OGS e e gror. -8 - Sbrari L}
av skyld mark 0.17 i Hgyland herred.
Forretningen er forlangt av "'H“it"'lbﬁdﬂ"'ﬂ’l’"iﬂgﬂi’b
som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt og oppmalt.
Forretningen administrertes av Barald E. Fredriksen i overveer av vitnene
Tebias +ustreat-og-Torvald iuestad,
Begge vitnene er oppfgrt i utvalget for skjgnnsmenn og har gitt forsikring.
Ved forretningen mgtte: .
For-srvingene -mette Lristian lode.
Av naboer: .. For-bar«254-mette vla Ueland.
Over den del av girden som er fraskilt og oppmélt meddeles her fglgende grensebe-
skrivelse:
Parsellen A=E=C-D=& grenser med sidene:
;\-B = 28.- m.:ﬂot bn!‘.254.
B=C = 29, m. mot Tomt nr.7 og Tomt nr.9,
C-D = 24,20 m. mot Tomt nr. 9,
 Geh = 51,90 m. mot Tomt nr.1l ogbnr.l. -
7i1 den regulerte gate lsngs grensen E-C-D
gkal der streks utlegges veggrunn i 3.25 m. bredde.
Parsellen skal ha gjerdeplikt i grensen A-E
og mot den regulerte gate i grensen BeCw=Ds
(Se bygningsloven og skylddelingsloven.)
PROAKTIV.NO
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N Attestert kopi av dok.nr. 1956/785/43
Kartverket
[ ] Attesteringstidspunkt 2026-04-16 15:44

Parsellen skal brukes til:1) I.y.ﬂgetomt. ..............................................................................
Skylden for den fraskilte del ble bestemt til .. 2B Ce R DR e B IR R

Hovedbrukets gjenveerende skyld utgjgr ... (), 14 . Den fraskilte del er gitt bruksnavn:2)
e Tomt AFy-- 206

Partene ble gjort kjent med, at forretningen kan pa-ankes til overskjgnn, forsavidt angar
skyldsansettelsen, og at krav herom ma veere fremsatt til sorenskriveren (herredsskriveren)
innen 3 méaneder fra denne forretnings tinglysing.

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjonn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at Hgyland bygningsradd skal besgrge forretningen levert (sendt til soren-
skriveren (herredsskriveren) til tinglysing.

Forretningen sluttet.
. Magnus Roed. . . . .
Oppmalingssjef,

————— Tobias Austraats —— e Torvald- .-‘suesif-}dw
Kartvitne.

Kartvitne.

At ovenstdende er overensstemmende med oppmalingsprotokollen bekreftes herved.

Herald B, Fredriksen,.......

Administrator.

1) Utfylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet gyemed.
2) Som bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke

hgrer til de mest utbredte (jfr. L. av 9/2 1923 nr. 2 § 21.)

PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

N Attestert kopi av dok.nr. 1956/785/43
Kartverket
[ ] Attesteringstidspunkt 2026-04-16 15:44
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Attestert kopi av dok.nr. 1956/785/43 Side 4 av 4

M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-16 15:44

FRA SELGER

Egenerklaering
@ Vurdering flaum og skredfare

Er delingen godkjent av bygningsradet? Ja
.

Hjemmelsinnehaver.

Bjarne Lode.
ilisa “tangeland,
{ristian Lode.
Porgny ©llingsen.
Blias Lode. Hett avskrift:

|
|
E
|
|
|
|
i
i
|
%MZ Hotdled G
&
%
i
é
|
i

Den fraskilte del har fatt g.nr.
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()
Gjensidige
Egenerklzaering for tomtesalg

Denne egenerklzeringen er kun til bruk for
salg av ridtomt {uten bygninger),

Les fer du begynner

+ For en best mulig opplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrome eller
Microsoft Edge nar du filler ut skjemaet digitalt.

= Vennligst pass pd at du ikke overskrider lengden pa tekstbeksene, da dette kan

skape problemer ndr skjemaet skal skrives ut.

PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

Side 1/3

Egenerklaering for tomtesalg

Denne egenerklaeringen er kun til bruk for salg av rdtomt (uten bygninger).

Meglers oppdragsnummer (MA fylles ut)

1200260087

Informasjon om tomten

Adresse (mi fylles ut) Postadresse (mb fylles ut)
KommunennGniBnr 1108705373 (Sandnes) KommunenrGreBnr 11087373 (Sandnes)
Bruksenhetsnummar Tomtesterrelse (M3 fylles ut)

|7s6

Informasjon om selger
O det ¢f medselgers kan dette fylles ut | vedlege 1 Medselgere

Hovedselger (M4 fylles ut)

Madken Srke Haugvaldsiad

E-postadresse hovedselger (MA fylles ut) Telefennummer hovedselger (MA fylles ut)

maiken haugvaldstad@gmail.com A4TE20847

Driver du/dere med omsetning eller utvikiing av elendom? (M fylles ut)

Q la
(®) Nei

Planer og godkjenninger
1 Foreligger det pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspibud eller pdlegg om tilbakefaring.
(M4 fyiles ut)

Qe
@ Nel

Hvis Ja, beskriv pdbudet eller omfangat:

Gjensidige 0

PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

Vann og aviep
Forurensning

& Er tomten tilk offentli - o avlep? (M4 fylles ut
2 Er det forurensning eller avfall ph tomten eller | grunnen? (MA fylles ut) Orla mten tilknyttet offentlig vann- o aviep? (M fylles ut)
Ola )
: N
® Nel ® Nei

7 Har tamten privat bronn ogleller i fylles t
Hvis ja, beskriv pAbudet eller omfanget: O: pri ogleller septik? (Ma fylles ut)

(® Nei

Hvis ja, beskriv:

3 Kjenner du til om det er eller har vart nedgravd oljetank ph eiendommen? (M4 fylles ut)

O Ia |
(& Nel
Huis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen: Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra bolighjoper.
Heftelser Som bollgselger er du ansvarlig for feil cg mangler som ikke er beskrevet | egenerklaesingen, tilstandsrapporten
- : 3 eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan seke erstatning for, of vilkirene bestemmer bva
& Foreligger det heftelser ph elendommen? (Ma fylles ut) farsikringen dekker.

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter | naromradet, endring av
reguleringsplaner, velratt, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsh plager og sjenanse |
nabolaget, samt konflikter, tvister, palege fra det offentlige osv.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
« dekke ditt erstatningsansvar
+ héndtere saksbehandling of distogen med boligkjaper | en eventuel] skadesak

a
8 ]N + utrede skadeomfanget
" « utbetale erstatning elles rette skaden
Hvis s, beskriv heftelsene: « representere deg | en eventuell rettssak

@nsker du boligselgerforsikring? (M fylles ut)

Generelt (®) |a, jeg ensker boligselgerforsikring

§ Foreligger det andre forhold av betydning eller sjenanse for tomten eller for naeromridet? (M fylles ut) () Mel, jeg ensker ikke beligselgerforsikring

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter | naeromradet, endring av reguleringsplaner,
weidrett, fare for ras, flom, leirskred, osv, Omfatter ogsd plager og sjenanse | nabolaget, samt konflikter, tvister,

palegg fra det offentlige oswv.
Op ; : .
® wa Sted: Sandnes Dato: 16.04.25 - sign: M -!‘Cﬂuﬁ;’u alditad
Huis ja, beskriv:
Side 2/3 Gjensidige 6 Side 3/3 Gjensidige 0
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Vedlegg 1: Medselgere Vedlegg 2: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flere kemmentarer, kan det skrives her.
Mummerar svar etter hvilket sparsmal det relaterer seg til,

Medselger 1

Kjartan Byberg

E-postadresse medselger 1 Telefonnummer medselger 1

kbybenggsinus-alekiro no 43203485

Medsalger 2

E-postadresse medselger 2 Telefonnummer medselger 2

Medselgar 3

E-postadresse medselger 3 Telefonnummer medselger 3

Vedlegg 1 Gjensidige «’ Vedlegg 2 Gjensidige 0
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Sunnfjord Geo Center

PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

Behov for vurdering
av flaum- og skredfare

pa gbnr. 70/373 i
Sandnes kommune

Prosjektinformasjon og status

Prosjektnr.: Dokumentmal: Dokumentnr.: Dokumenttittel:
2026-02-039 SF-H30-M01-03 0IN Behov for vurdering av flaum- og skredfare pa gbnr. 70/373 i Sandnes kommune
Feltarbeid utfert av: Dato, feltarbeid: HMS-risikovurdering: | Dato, risikovurdering: Hending/avvik meldt:
Fagomride: Dokumenttype: Lokalitet:
Skredfare/flaumfare Notat Professor Dahls gate, gbnr. 70/373.
Revisjon: Forfattar: Revisjonslogg: Internkontroll: Dato, ferdigstilling:
0 Alice Hestad Vie Internt kvalitetssikra rapport klar til utsending Torkjell Ljone 19.02.2026
Kontrakter: Kontaktinformasjon:

Sunnfjord Geo Center AS

Stongfjordvegen 577

6984 Stongfjorden

Sunnfjord Geo Center TIf.: 577 31 900
E-post: post@sunnfjordgeocenter.no
Organisasjonsnummer: 998 899 834 MVA
2
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Vedlegg

Innhaldsliste

1.

Behov for vurdering av

1.1 Bakgrunn........c........

1.2 Behov for vurderingar

PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

flaum- og skredfare

1. Behov for vurdering av flaum- og skredfare
1.1 Bakgrunn

SGC er kontakta av Maiken Haugvaldstad for & avgjere behov for vurdering av flaum- og
skredfare inkludert kvikkleireskred pa gbnr. 70/373 som ligg i Professor Dahls gate i Sandnes
(Figur 1). Tomta har ikkje fatt adresse, men ligger like vest for Professor Dahls gate 12C. I
Sandnes kommune sin kommuneplan ligg tomta inne med omsynssone H310 ras og skredfare
(kommunekart.com/klient/sandnes/publikum).
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Figur 1: Den aktuelle tomta ligg i Professor Dahls gate (gbnr. 70/373) i Sandnes kommune.

1.2 Behov for vurderingar

Ut i fra NVE sine aktsemdkart for flaumfare, skredfare og kvikkleire, er det ingen slike
aktsemdomrade pé tomta. Figur 2 viser aktsemdomrada i neerleiken av gbnr. 70/373 og det gér
fram at tomta ligg utanfor alle aktsemdssoner. Naraste sone er aktsemdssone for
kvikkeleireskred, om lag 400 m aust for tomta, og aktsemdssone for flaum om lag 560 m servest
for tomta.

Tomta ligg pa 51 moh pa ei lita hogd med slakt hellande terreng (om lag 1:20). Hogste punkt
pa hegda ligg pad om lag 55 moh. Det er ikkje hagareliggande omréade i nerleiken som kan gje
opphav til skred mot tomta, og det er ikkje synlege dreneringsvegar.

Ut i fra aktsemdkart, topografi og kartstudie vurderer SGC at det verken er fare for skred fra
bratt terreng, kvikkleireskred eller flaum pé tomta. Det er difor ikkje er behov for vidare
undersekingar knytt til dette.

Vedlegg
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Figur 2: Aksemdkart for skred i bratt terreng, flaumfare og kvikkleireskred viser at det ikkje er aktsemdomrade i nerleiken
av tiltaksomradet. Kjelde: temakart.nve.no
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Professor Dahls gate 12 (d), 4307 SANDNES. Gnr. 70, bnr. 373, i Sandnes kommune, oppdragsnr.: 1200260087
Megler: @yvind Rege, mobil: 99128944, e-post: rege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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PROFESSOR DAHLS GATE 12 (D)

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

@yvind Rege
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Partner

991 28 944
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