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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

 Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom®@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Enebolig over tre plan med landlig og sentrumsneer plassering.
Fri utsikt og gode solforhold!

PROAKTIV.NO
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SVRE STOREHAGEN 7

Adresse: Jvre Storehagen 7, 5700 Voss

Gnr./Bnr.: Gnr. 193, bnr. 106, i Voss
kommune

Prisantydning: 4.600.000,-
Omkostninger: 130.350,-
Totalpris: 4.730.350,-
Kommunale avgifter: 15.681,-
Boligtype: Enebolig
Eierform: Selveijer

Byggear: 1956
Rom/soverom: 6/4

BRA: 210 m?

BRA-i: 210 m?

Garasje/Parkering: Parkering pa
eiendommen.

Tomt: Festetomt 673 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Kontorets side Naeromradet Informasjon om
boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Tilstandsrapport Egenerkleeringsskje Planopplysninger Kart
ma
Budskjema

PROAKTIV.NO



SVRE STOREHAGEN 7

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

I 2013 flyttet viinn i nye, stilrene og
historiske lokaleriVangsgata 16.
Et sentrumsneert og attraktivt
omrade. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet.

Voss

Vangsgata 16, Voss

TIf.: +47 982 39 656

E-post: voss@proaktiveiendom.no

V0SS

il

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervi er det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste gkonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfering, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene. Eiendomsmegling er
verdifull radgivning - vi skal berike vare
kunder.

Proaktiv elsker Voss! Velkommen!

PROAKTIV.NO



Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Kombinasjonen av fredelige og barnevennlige omgivelseri et
samtidig sentralt bomilj@ gjer Haugo til et av de mest populeere
stedene & bosette seg pa Voss. Boligen har en solrik beliggenhet
med utsikt mot blant annet Hanguren og Lanahorgi.

I Voss sentrum har man et stort utvalg av forretninger og —
servicetilbud med bl.a. Amfi kjigpesenter med 30 butikker under Em
samme tak, Vangsgata med béde kjedebutikker og spennende e
nisjeforretninger. I sentrum er det Vinmonopol, restauranter, 2
kulturhus med kino og bibliotek, Vossabadet, flere treningssentre oz
og det nye knutepunktet hvor blant annet Voss Gondol befinner
seg. Det er flere populeere kaféer/utesteder, som Tre brar, Skrot
og Inside Café & velge mellom. Boligen ligger ogsé i neerhet til
flotte friluftsomrader med tur- og skilgyper i Prestegardsmoen
og Bemoen, som gir gode rekreasjonsmuligheter bade sommer
og vinter. Det er sykkelavstand til barnehage, barne- og

SVRE STOREHAGEN 7

OFFENTLIG TRANSPORT

& Haugo Tmin &
Linje 953 O.1km
8  Vossstasjon 6min &
Linje F4, R40 2.9 km
X  Bergen Flesland 1145 min &
DAGLIGVARE
Neerbutikken Haugamoen Dyrdal 15min 4
Sgndagsapent 1.2 km
Meny Voss 20 min &
VARER/TJENESTER
AMFIVoss 19 min 4
@ Apotek1Voss Amfi 20 min #
SPORT
@ Vossvidaregdende skule 17 min &
Aktivitetshall 1.3 km
@ Bioform bowling og aktivitets. 5min &
Squash 2.1km
& SKY Fitness Voss 24 min &
& Nr1Fitness Voss 5min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& HMV Bilsenter 20 min #
&  AMFI|Voss 20 min #

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

ungdomskole i sentrum, likesa til Voss Gymnas. Det er bare 10
minutters kjaring til Voss ski og tursenter, Vestlandets svar pa
Nordmarka.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse
Omradet bestar i hovedsak av eneboliger og landbruksareal.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Vangen skule (1-7 kl.) 5min &
257 elever, 15 klasser 2.3km
Gjernes skule (1-7 kl.) 6min &
r 135 elever, 9 klasser 34 km
Palmafossen skule (1-7 kl.) 6min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 182 elever, 12 klasser 41 km
Passer det dine onsker og behov?

I Gullfjordungen skule (1-7 kl.) 10 min &
158 elever, 9 klasser 45km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 5min &
499 elever, 32 klasser 2.4 km
Voss gymnas 6min &
370 elever 25km
Voss vidaregdande skule 7min &

Adkomst BARNEHAGER

Fra vest kjgr over Langabrua i sentrum og sving til venstre inn
pé Bordalsvegen. Kjgr 1,6 km og sving til venstre inn p& Qvre

Storehagen, du er fremme etter knappe 60 m. Regnbogen Natur og kulturbarnehage (1I-.. 19 min &

Det vil bli skiltet med visningsskilt pé visningsdagen. 57 barn 1.4 km
Rogne barnehage (1-5 ar) 4 min &
19 barn 21km
Gjernes barnehage (1-5 ar) 6min &
32 barn 34 km

BOLIGMASSE

57% enebolig
B 3% rekkehus
B 17% blokk
B 23%annet

SVRE STOREHAGEN 7 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
OVRE STOREHAGEN 7

BYGGEMATE

Se vedlagt Tilstandsrapport avholdt 21.05.25, hvor
nedenfornevnte opplysninger er hentet fra, for neermere
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Enebolig over tre plan, opprinnelig bygget som horisontaldelt
tomannsbolig, men brukt som enebolig. Det mé paregnes
innvendig og utvendig vedlikehold pga. alder og slitasje.
Taktekking er omlagt etter byggear, alder ukjent. Drenering fra
2014, utferelse og tilstand er ikke kjent. Taktekkingen er av
skifertakstein og taket er besiktiget fra bakkeniva. Takrenner
og nedlgp i plast. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggedr og liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer med 2-
lags glass. Vindu pé et soverom i 2. etasje er fra 2014.
Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongderi tre.
Altan i front med utgang fra stue. Trapp i tre til altan. Det er
byggegrunn av leirholdige masser. Bygningen har
pbetonggrunnmur og stripefundamenter av betong under
grunnmur. Forstatningsmurer er av betong i front og
naturstein pa bakside. Skrédnende tomt som er opparbeidet og
beplantet. Bygningen har utvendig avlgpsrer av stepejern,
vannledning av jernrar, offentlig avlgp via private
stikkledninger og offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilstandsgrad 3 (TG3):

Utvendig > Utvendige trapper:
Det er ikke montert rekkverk.

SGVRE STOREHAGEN 7

Innvendig > Rom Under Terreng:

Det er pavist synlige fukt/rateskaderitreverki
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke nedvendig
Overflaten har fuktskjolder.

Tekniske installasjone > Branntekniske forhold:
Slukkeutstyr eldre enn 10 ar.
Manglende rgykvarslere int. forskift.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer:
Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e)
ut ifra dagens krav.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

Kombinasjonen av alder og materiale pé utvendige vann- og
avlgpssystemet tilsier at man méa regne med utskiftinger.

Vatrom > Kjeller > Vaskekjellar > Generell:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Tilstandsgrad 2 (TG2):

Utvendig > Taktekking:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
undertak.

Gjennomgadande spikeri sutaksbord

Utvendig > Veggkonstruksjon:

Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det eringen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Utvendig > Vinduer:
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

Karmene ivinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Darer:

Det er pavist utetthet/dpning mellom derblad og derkarm.
Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Karmene idgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
tettesjikt/membran.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Innvendig > Overflater:
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Malt hgydeforskjell pé over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot
radon, eiendommen liggeri et omrade som i NVE Radon
aktsomhetskart er definert med "moderat til lav""
aktsomhetsgrad.

Innvendig > Pipe og ildsted:

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.
Pipa har rennemerker etter sotvann.

Innvendig > Innvendige trapper:

Apningeri rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til
rekkverkitrapper.

Apninger mellom trinn iinnvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav til rekkverki
trapper.

Innvendig > Innvendige degrer:

Det er pavist avvik som tilsier det ber foretas tiltak pa enkelte
derer.

Enkelte avinnvendige dgrer har en del slitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrer:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
boligen.

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner:
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Terrengforhold:
Eiendommen liggeri rasfarlig/skredutsatt omrade.

Vatrom > 1. Etasje > Bad (5,1 kvm) > Overflater vegger og
himling:

Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Svertesopp er registrert

Vatrom > 1. Etasje > Bad (5,1 kvm) > Overflater Gulv:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet.

Svertesopp er registrert

Vatrom > 1. Etasje > Bad (5,1 kvm) > Sluk, membran og tettesjikt:
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger
heller ikke dokumentasjon).

Mangler dokumentasjon

Vatrom > Kjeller > Vaskekjellar > Fukt i tilliggende
konstruksjoner:

Hulltaking erikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Det erregistrert symptom pa fuktskader.

AVVIKSOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:
Utvendig > Nedlgp og beslag:

Det erikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp
ved grunnmur.

Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det
var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

PROAKTIV.NO
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Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:

Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.
Undertaket er misfarget.

Parkering

Parkering pa eiendommen.
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Enebolig overtre plan, opprinnelig bygget som horisontaldelt
tomannsbolig, men registrert og brukt som enebolig i senere
tid. Kjelleretasjen inneholder gang, boder og vaskekjeller. 1.
etasje bestar avvindfang, gang m/trapp, kjskken, stue,
soverom og bad. 2. etasje har gangareal m/trapp, stue og 3
soverom.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 210 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

- Totalt BRA: 210 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal):

Arealet fordeler seg som falger pr. etasje:
Farste etasje:

- Totalt BRA: 75 m?

-BRA-i:75m?

Andre etasje:
- Totalt BRA: 63 m?
-BRA-i:63m?

Kjelleretasje:
- Totalt BRA: 72 m?
-BRA-:72m?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

SVRE STOREHAGEN 7

Standard

Boligens innvendige kvaliteter bestar av laminat pa guly,
furugulv trepanel pé vegger, malte veggplater og malte plateri
taket. Boligen har elementpipe og vedovn (i stue 1. etasje fra
2016 ogistuei?2. etasje fra 1956). Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Kjeller bestar av betonggulv og betong-
/murvegg. Boligen har lakkert tretrapp og malte glatte darer.

Boligen er fordelt over to plan og kjeller. Planlgsningen passer
godt for barnefamilier i ulike livsfaser.

| hovedetasjen kommer man farst inn i en liten gang hvor man
finner badet og trapp som ferer til andre etasje. Badet er
fornyet i 2023 av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Videre er det gang- og hovedsoverom med plass til
dobbeltseng. Stuen erromslig med plass til bade spisestue og
en egen del med tv-stue. Det er bdde vedovn, varmepumpe
og moderne panelovner. Overflatene er lyse og gulvet er pent
med enstavs laminat. Utsikten er upaklagelig, her ser man over
til Hanguren, Lenahorgi og deler av Vangsvatnet. Fra stuen er
det utgang til veranda som fgrer videre til hagen, hvor man kan
nyte kveldssolen til langt pa kveld.

Kjokken med hvite fronter, laminat benkeplate og
kjgkkenventilator med avtrekk ut. Det er godt med over- og
underskap. Oppvaskmaskin og koketopp med steikeovn
medfalger. Pa kigkkenet er det ogsa plass til et lite spisebord
hvor man kan nyte frokosten med utsikt mot Raugstad.

I boligens andre etasje er det tre romslige soverom og en stor
tv-stue, et lite kott og loft. P4 det ene soverommet har det
tidligere veert kjgkken, s her er det vannrgr som er innkasset i




veggen. | kjelleren er det rikelig med boder og vaskekjeller.
Parkering pa eiendommen. Opparbeidet og beplantet
uteomrade med plenareal og murer.

Utstyr
Oppvaskmaskin og koketopp med steikeovn medfalger.

Oppvarming
Elektrisitet.

Elementpipe og vedovn.
Varmepumpe, luft-til-luft.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt. Energimerke G og
oppvarmingskarakter ORANSJE.

PROAKTIV.NO
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GOD PLASSTIL
SPISEBORD

SVRE STOREHAGEN 7
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TERRASSE, UTSIKT OG
UTEOMRADE

28 OVRE STOREHAGEN 7 PROAKTIV.NO 29



KIGKKEN MED MYE SKAP-
OG BENKEPLASS
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SVRE STOREHAGEN 7

SOVEROM I 1.ETASJE

PROAKTIV.NO
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SOVEROM I 2.ETASJE

[ 2.etasje finner en 3 fine soverom med god plass til seng og garderobe
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@vre Storhaugen

PLANTEGNINGER

Terrasse

Soverom

Spisestue
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KRYPLOFT

DISPONIBELT ROM

I DISPONIBELT ROM

SOVEROM
SOVEROM

DISPONIBELT ROM

DISPONIBELT ROM
DISPONIBELT ROM

DISPONIBELT ROM
SOVEROM

DISPONIBELT ROM

W llustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. %‘l— Ilustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 673 kvm, Eierform: Festet tomt, Utlgpsar feste: 2052,
Festeavgift: 1601

Utstyr
Oppvaskmaskin og koketopp med steikeovn medfalger.

Parkering
Parkering pé eiendommen.

OKONOMI

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr 844 569
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 3 040 449
Ligningsverdi er beregnet ut i fra skatteetaatens
boligkalkulator. Verdiene kan avvike fra endelig vedtak.

Offentlige/kommunale avgifter

Arlige avgifter kr15.681,-.

Vann, avlgp, feeing/branntilsyn og eiendomsskatt
Renovasjon kr.5107,- for normalhushald

Faste lepende kostnader

Stremforbruk mellom 20 00O til 22 000 kwh pr. ar. Huset har
veert utleid siden 2019.

Forsikring kr. 11783 pr. ar (utleieforsikring).

Festeavgift kr. 1601,- pr. ar.

TV/Internett.

SGVRE STOREHAGEN 7

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent. Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse.

Utleie

Eiendommen er pt. utleid frem til.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI.

Odel

Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Eiendommen star pé festetomt, jfr. festeavtale tinglyst
20.071955, med 99 ars festetid. Festekontrakten gar ut i 2052.
Festeavgiften er pr.idag kr. 1601,- pr. ar, sist regulert i 2024.
Festeavgiften gar fra 19. desembertil 19. desember.
Konsumprisindeksen legges til grunn for regulering av
festeavgiften og det er planlagt ny regulering av festeavgiften i
2039.

Det foreligger ikke bygningstegninger i Voss herad sine
arkiver.

Det ene kjgkkenet i 2. etasje er omgjort til soverom i 2018.
Selger har ikke bebodd eiendommen, som har veert pa utleie.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet

seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst pd eiendommens
grunnboksblad:

1955/713-3/52 Bestemmelse om gjerde 20.071955
Bestemmelse om vannrett
Med flere bestemmelser

1955/713-4/52 Festekontrakt - vilkar 20.071955
festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 90

BESTEMMELSER OM INNLZSNINGSRETT
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

1953/1241-2/52 Registrering av grunn 21121953
Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:4621 Gnri193 Bnr:1

Rettigheter pa 4621-193/1
Rettigheterieiendomsrett

1955/150-1/52 Bestemmelse om veg 11.02.1955
rettighetshaver:Knr:4621 Gnr:193 Bnr:106

Reguleringsmessige forhold

1d 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/
4621/12352019004/Dokumenter/2%20Fgresegner%20areald
el%202020-

2032 _revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20trad%20med%20
HST-vedtak.pdf

Delarealer Delareal 673 m

Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift
(LNFR) (utgatt),Naveerende

Eiendommens betegnelse
Gnr. 193 Bnr. 106 i Voss kommune

Vei/vann/avlep
Privat vei til offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private

stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
4 600 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545, (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

115 000, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 600 000,-))
14 000, - (Boligkjgperpakke (valgfritt))

130 350,- (Omkostninger totalt)
4730 350,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ér, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

PROAKTIV.NO
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selger har allikevel
utarbeidet en egenerkleering som kjgper ma gjgre seg kjent
med fer budgivning. Egenerkleeringen ligger alltid med som
en del av salgsprospektet.

Boligkjgperpakke

Proaktiv harisamarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebeerer at du far alle relevante
dekninger inkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig

pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring,
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker a reklamere pa
boligkjgpet. Boligkjgperpakken méa senest tegnes pa
kontraktsmate. Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning
til & tegne Boligkjgperpakken. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsé pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pad egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.
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Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som

mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom
nar kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Kristian @vsthus

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det eravtalt et fastpris vederlag pa kr. 62 000, - for
gjennomfaering av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke oppgjarshonorar kr. 5.990,- og
markedsfaringspakke kr. 21500,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen.
Utleggene omfatter innhenting off. /komm.info,
grunnboksutskrifter, tinglysing sikringsobligasjon, innhenting

tinglyste erkleeringer.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org.nr. 993 971804

Ansvarlig megler: Even Lindseth

Dato salgsoppgave
21.5.2025

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@vre Storehagen 7, 5700 VOSS

VEDLEGG

FE gnr. 193, bnr. 106

Sum areal alle bygg: BRA: 210 m? BRA-i: 210 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 12.05.2025 Rapportdato: 12.05.2025 Oppdragsnr.: 18970-1252 Referansenummer: PU7025

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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@vre Storehagen 7, 5700 VOSS Abbedissen Taksering AS
NorSk takSt Gnr 193 - Bnr 106 Dugstadfossen 26 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en ﬁlstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

7

ple g planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
LT :-‘-"-'*ﬁ-e'.-t"'_:-_st-—,p arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Ken Abbedissen tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
t@abbedi takst © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
post@abbedissentakst.no

416 74 394 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

‘ l I o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18970-1252 Befaringsdato: 12.05.2025 Side: 3 av 24
Oppdragsnr.:  18970-1252 Befaringsdato: 12.05.2025 Side: 2 av 24
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@vre Storehagen 7, 5700 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 193 - Bnr 106 Dugstadfossen 26 k I I
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
aD

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte : Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPO9

Oppdragsnr.: 18970-1252 Befaringsdato: 12.05.2025 Side: 4 av 24

SGVRE STOREHAGEN 7

@vre Storehagen 7, 5700 VOSS
Gnr 193 - Bnr 106
4621 VOSS

Beskrivelse av eiendommen

Bolighus oppfgrt i 1956, det vil sei alder 69 ar.
(eigar har hatt boligen i 8 ar)
Boligen har opprinneleg hovudkonstruksjon

Ein del eigenskaper som f.eks varmeisolasjon og ventilasjon er
darligare enn for bygningar oppfgrt etter dagens krav.

Vanlegvis har dei fleste bygningsdelar som utsettes for slitasje ei
levetid pa 15 - 40 ar, og fleire av bygningsdelane har derfor
begrensa levetid. Dette gjeld f. eks. bad, drenering, taktekking,
vindu, kledning og isolasjon. Pa eldre hus kan det oppsta
uforutsette ting som skyldes elde, slitasje og bruk. Eldre
bygninger krever meir vedlikehold. Det bgr paregnes at noko
rate kan avdekkes. Dette ma takast med i betraktning nar ein
kjgper gamle hus. Ved salg av eigedommen er det viktig a gi
kjgpar informasjon om at eldre hus er bygd i henh. til andre krav
og byggeskikker enn det som gjeld i dag. Endring i bruk kan fgra
til at det over tid kan dukka opp skjulte feil som ein ikkje kan sja
ved vanleg visuell befaring.

Taktekking er omlagt etter byggear, alder ukjent
Drenering fra 2014, opplysninger fra tidligere salg

Utvendig rgropplegg (vatn/avigp) fra byggear, det vil sei alder 69
ar.

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Enebolig - Byggear: 1956

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av skifertakstein og taket er besiktiget fra bakkeniva.
(taktekking er omlagt etter byggear, alder ukjent)

Takrenner og nedlgp i plast

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Kobla vindu i gang

Vindu pa eit soverom i 2. etasje fra 2014

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Altan i front med utgang fra stue

Trapp i tre til altan

INNVENDIG G til side

Innvendig er det laminat/furugulv, trepanel/malte plater pa vegger
og malte plater/trebort i taket.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe og vedovn ( i stue 1. etasje, fra 2016 og i
stue i 2. etasje, fra 1956)

Rommet har betonggulv betong/mur-vegg og Hulltaking er ikke
fortatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Boligen har lakkert tretrapp og enkel trapp til kjeller

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Oppdragsnr.: 18970-1252 Befaringsdato:

Abbedissen Taksering AS ‘
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Bad (5,1 kvm)

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad er fornya i 2023, arbeid er ufgrt av ufagleert

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 0.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjhjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 9

Malte verdier under 15% er ok - grgnt

Fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet

Vaskekjellar

Aktuell byggeforskrift og dokumentasjon: byggeforskrifter fra fgr
1997 og ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen..

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Kj

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe og rgr i rgr
Det er avlgpsrgr av stgpejern/plast

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmepumpe (luft-til-luft)

Varmtvannstanken er pa 116 liter og er montert i kjeller

El-skap med automatsikringer

Det skal vaere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke
utstyr, minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Drenering i grunnen er fra 2014, utfgrelse og tilstand er ikke kjent
(opplysninger fra tidligere salg)

Bygningen har betonggrunnmur og stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Forstgtningsmurer er av betong i front og naturstein pa bakside
Skranande tomt som er opparbeida og beplata

Bygningen har utvendig avlgpsrgr av stgpejern vannledning av
jernrgr offentlig avlgp via private stikkledninger og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
12.05.2025 Side: 5 av 24
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Lovlighet

Enebolig
* Det foreligger ikke tegninger

Kjokken i 2. etasje er omgjort til soverom i 2018

Oppdragsnr.: 18970-1252

SGVRE STOREHAGEN 7

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Befaringsdato:

12.05.2025

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26

5710 SKULESTADMO Norsk takst
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18970-1252
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Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold iLsi
0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
© vatrom > Kjeller > Vaskekjellar > Generell Galtilside
{CJ50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking il si
1} Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
@  Utvendig > Dgrer Ga til side
4} Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
@ Innvendig > Radon il si
4} Innvendig > Pipe og ildsted il si
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
1} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
12.05.2025 Side: 7 av 24
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Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Vétrom > 1. Etasje > Bad (5,1 kvm) > Overflater Ga til side

vegger og himling

Vétrom > 1. Etasje > Bad (5,1 kvm) > Overflater Gulv  Satilsi

o
o
o
o
o
o
o
o

Vatrom > 1. Etasje > Bad (5,1 kvm) > Sluk, membran ~ Gétilside
og tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Vaskekijellar > Fukt i tilliggende ~ Gatilside
konstruksjoner

©

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > NedIigp og beslag Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Oppdragsnr.: 18970-1252 Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1956 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Er for tida utleigd

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifertakstein og taket er besiktiget fra bakkeniva.
(taktekking er omlagt etter byggear, alder ukjent)

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
Gjennomgaande spiker i sutaksbord

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Nedlgp og beslag

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Takrenner og nedlgp i plast

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Sngfangere ma monteres for a tilfredstille byggearets krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

 Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Musesperre ma etableres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Mangler lufting under kledning

Takkonstruksjon/Loft
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Tilstandsrapport

Abbedissen Taksering AS ‘
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Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

« Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Undertaket er misfarget.

Konsekvens/tiltak

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

e

g S

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Kobla vindu i gang
Vindu pa eit soverom i 2. etasje fra 2014

Arstall: 1984 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer/dgrer.

 Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

Det er slitasje i karmer og pakninger som har mista sin elastisitet. Alder
og observasjoner som er gjort tilseier at vindu som ikkje er skifta star for
utskifting over tid

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

D vorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan i front med utgang fra stue

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
tettesjikt/membran.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sprekk/riss i overgang vegg/altan
Utvendige trapper

Trapp i tre til altan

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig er det laminat/furugulv, trepanel/malte plater pa vegger og
malte plater/trebort i taket.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det er skumme i tak, kjeller

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for
utbedring.

@ Radon

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav"" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn (i stue 1. etasje, frd 2016 og i stue i
2. etasje, frd 1956)

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.
 Pipa har rennemerker etter sotvann.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Vedovn i 2. etasje fra byggear
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Tilstandsrapport
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Vedovn i stue 1. etasje

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rommet har betonggulv betong/mur-vegg og Hulltaking er ikke fortatt.
Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

* Overflaten har fuktskjolder

Konsekvens/tiltak

¢ Det mad foretaes naermere undersgkelser, tidspunkt for utbedring av
tettesjikt naermer seg.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Saltutslag/fuger i vegger

Saltutslag/fuger i fuger

Oppdragsnr.: 18970-1252 Befaringsdato:

SVRE STOREHAGEN 7

Malt fukt i nedre trappevange mot bakvegg

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp og enkel trapp til kjeller

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

« Apninger er sépass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Trapp til kjeller
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Trapp til 2. etasje
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Under 10 000
VATROM
1. ETASJE > BAD (5,1 KVM)

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bad er fornya i 2023, arbeid er ufgrt av ufagleert

1. ETASIJE > BAD (5,1 KVM)

@ Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

* Svertesopp er registrert

Konsekvens/tiltak

* Selv om svertesopp hovedsakelig er et overflatefenomen, kan kraftig
vekst indikere hgy fuktighet som igjen kan fgre til at ratesopper
etableres og forarsake skade pa bygningskonstruksjonen.

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

1. ETASJE > BAD (5,1 KVM)

L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Svertesopp er registrert

Konsekvens/tiltak

* Selv om svertesopp hovedsakelig er et overflatefenomen, kan kraftig
vekst indikere hgy fuktighet som igjen kan fgre til at ratesopper
etableres og forarsake skade pa bygningskonstruksjonen.

1. ETASJE > BAD (5,1 KVM)
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Mangler dokumentasjon

Konsekvens/tiltak
¢ Det md innhentes dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD (5,1 KVM)

.~ Saniterutstyr og innredning
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Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjhjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD (5,1 KVM)

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD (5,1 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 9

Malte verdier under 15% er ok - grgnt

Fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet

Arstall: 2023 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEKJELLAR

U LD Generell

Aktuell byggeforskrift og dokumentasjon: byggeforskrifter fra fgr 1997
og ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Andre tiltak:

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
KJELLER > VASKEKJELLAR

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen..

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

e Det er registrert symptom pa fuktskader

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fukt/saltutslag/sprekker i vegger
KJBKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN (10 KVM)

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Kj

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIBKKEN (10 KVM)

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2023

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 18970-1252 Befaringsdato: 12.05.2025 Side: 14 av 24

SGVRE STOREHAGEN 7

@vre Storehagen 7, 5700 VOSS
Gnr 193 - Bnr 106
4621 VOSS

Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe og rgr i rgr

Vurdering av awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Grenrgr for fordeling av rer i rgr, montert i kjeller

Avigpsrgr

Det er avlgpsrer av stgpejern/plast

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Andre VVS-installasjoner

Varmepumpe (luft-til-luft)
Arstall: 2016 Kilde: Eier
Vurdering av awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 116 liter og er montert i kjeller
Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sp@rsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

LAEED Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@grsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmadlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Det skal vaere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke utstyr,
minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Oppdragsnr.: 18970-1252 Befaringsdato:
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Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering i grunnen er fra 2014, utfgrelse og tilstand er ikke kjent
(opplysninger fra tidligere salg)

Arstall: 2014 Kilde: Eier

(3% Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur og stripefundamenter av betong under
grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer
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Forstgtningsmurer er av betong i front og naturstein pa bakside

Vurdering av awvik:

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Terrengforhold

Skranande tomt som er opparbeida og beplata

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Bygningen har utvendig avlgpsrgr av stgpejern vannledning av jernrgr
offentlig avigp via private stikkledninger og offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

¢ Kombinasjonen av alder og materiale pa utvendige vann- og
avlgpssystemet tilsier at man ma regne med utskiftinger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 18970-1252 Befaringsdato: 12.05.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

TEVSTN roerhetery

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje

2. Etasje
1. Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2. Etasje

1. Etasje

Kjeller

Kommentar
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Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)

63 63
75 75
72 72
210

210

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang m/trapp, Stue, Soverom, Soverom
2, Soverom 3 (tidligare kjgkken,

rgropplegg ligg i vegg)

Gang (3,8 kvm), Gang m/trapp (6,1
kvm), Kjgkken (10 kvm), Stue (34,7
kvm), Soverom (10,9 kvm), Bad (5,1

kvm)

Gang, Boder, Vaskekjellar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer om rommet er P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Gjeld 2. etasje med skratak

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Kjokken i 2. etasje er omgjort til soverom i 2018

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: 2023

Nytt kjgkken og bad - temrer/flisearbeidc er utfgrt av ufagleert
VVS arbeid er utfgrt av Voss Varme og Bad AS
El-arbeid er utfgrt av Horvei Elektro AS

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sa mmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 138 72

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

05.8.2022 Ken Abbedissen Takstmann
Kristian @vsthus Kunde

12.5.2025 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 193 106 0 673.4 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

@vre Storehagen 7

Hjemmelshaver
Haugo Christine, @vsthus Kristian
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligg sentralt til med spredd bebyggelse rundt. Gardar i omrade.

God utsikt og solgang pa eigedommen.

Solgang pa eigedommen fram til kl 2100 midtsommars.

Avstand til skule, barnehage og butikksenter er 2 km. Avstand til Voss sentrum er ca. 2 km.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg
Parkering pa eigedommen

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Tomt er opparbeida og beplanta
Festa tomt

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kj@pers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 650 000 2018

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Ikke vist Nei
Ferdigattest/mellombels Voss Herad Finnes ikke Nei
brukslgyve
Situasjonskart 15.05.2025 Innhentet Nei
Eiendomsverdi.no 15.05.2025 Innhentet Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18970-1252 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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@vre Storehagen 7, 5700 VOSS
Gnr 193 - Bnr 106
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Proaktiv EM Voss

69220151

Kristian @vsthus

@vre Storehagen 7

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa Voss

fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-

bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med Er det dedsbo?
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle .

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som bruken, uten at dette vil f3 betydning for valg av arealkategori. [ Mei [ Ja

er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt forméal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pé 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PU7025

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

CINei |4 Ja

Nar kjepte du boligen?

Document reference: 69220151

Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
(A Nei O Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polisefavtalenr. | 87568529

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

MiNei  []4a
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Voss VVS As pa alt VVS arbeid Voss Elektro pa Elektro, varme kabler osv.
Arbeid utfert av | Voss WS As

Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ny membran ble lagt

Er arbeidet byggemeldt?
A Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

[ Mei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar |.Ja. kun av faglasrt

Beskrivelse Badet som ble tatt i 2023. Ble lagt opp rer i rer. og laget til en middlertidig pakoblingspunkt for videre pakobling nar
resten av vannledninger blir koblet pa.

Arbeid utfert av | Voss VWS As

Kjenner du til om det erhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

B Mei O Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Mei O Ja

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

A Mei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Onei

Beskrivelse Ikke annet en visuell oversikt og det er ett eldre hus. gjort drenering osv i ca 2011.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

A Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

A Nei 1 Ja

Kjenner du til om det erfhar vaert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |.Ja. kun av faglasrt
Beskrivelse |\."oss elektro har tatt elektro arbeid og reperasjon/utbedring etter EL tilsynet hos Voss energi var pa kontroll
Arbeid utfert av |Voss elekiro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Mei i Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Mei Ja

Beskrivelse Woss energi har hatt kontroll.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Miei  [Jia
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

A Mei 1 Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
A Mei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar MNei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Miei  [Jia

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

A Mei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

A Mei 1 Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
[ Mei M Ja
. Pabud om utbedring av vannlekasje pa privat ledning sammen med naboer. Aribed skal savidt jeg vaere utbedret og
Beskrivelse ok
Er det foretatt radonmaling?
B Nei O Ja
Kienner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei O Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse Takst rapport ligger ved

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ e 1 Ja

Initialer selger: KO
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Tilleggskommentar

Jeqg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeqg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstiloud.

Jeqg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

» etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

= ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjspe slik forsikring.

[0  Jegkan ikke kispe boligselgerforsikring inht vilkar.
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Utskriftsdato: 25.11.2022
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 193 Bruksnr. 106 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Qvre Storehagen 7, 5700 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten @ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4621/12352019004/Dokumenter/2%20F eresegner%20arealdel%202020-

2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20trad%20med%20HS T-vedtak.pdf

Delarealer Delareal 673 m?
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Naveerende

Side 1 av 1

SGVRE STOREHAGEN 7

Kommuneplankart N
Eiendom: 193/106 I \
Adresse: @vre Storehagen 7 '
Utskriftsdato: 25.11.2022
Voss kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

v

»- m

©Norkart 2022; i i 5

N
W

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

Tegnforklaring

Korwnuneplan-Bygningar 0g aregg (PEL2N

Bygningar og anlegg = nover
N Bygningeroq enlegg = framtidg
Bugtadar - movarards
Bustadar - framitidig
Fritidebusetrad « noversnds
s Offentieg sllerprivet tensstevting = noversndy
P Hamringibygningas - hovarsnde
P 1dratts anlegq - Aoveside
N Andre typar bygningasrag anlegg - noverands
s teoppheldsareal - roserands
Kormemuneplan-Samferdselsaniegg og fekms
Sarnferdieli anlega og teknisk infrestrbdee |
E@yravag « noversnde
I Esyreveq - framtidig
I Bane- novsrands
Lufthamn= noversnds
Parkaring = novarands
Kmnwnapfan Grontstrukiur (PEL200S 511-
Grgmtatraktur - novarands
Haturornrbde - noverande
Friomelda - novarande
Park = novarards
Kormmuneplan-Forsvaret (PRL2008 §11-7 N,
¢ Forswvaret - noverands
Kormmurneplan -Landbrubhs -, natur- frilufts
Landbruk s = natur- ag fridluftsform§ samt reir
Kommuneplan-Bruk og vern av s og vass
Haturormrbde - noverands
Friluftsomelde - naversnds
.lfn:lm.wm;u.fan = ymsynsoner (PRL20OS 511
Farssone - Bas- og skredfars
Faregone = Bai og shoadam
Faragene - Sone for militmr vark 1 amed
sikringrene - Cmbde for grunny assformyreg
Staygons - Rad sone ather T-1442
Steyrone < Gul sone athber T-1442
Angitt omgynione » amipyn landek
angittheniynzane - Bevaring rasturnile
Angitthangynaons - Bavaring kultuerils
Bandlegging for reguiaring etber PBL - frarmtic
Datalieringsone-Fegularnngsplan skl frarmbet
Kmmmepu’an-unge og punktsymbol (PEL2
Flara § &hs Grifda
F e 80 grincha
Sikrings sonegrena
Sty pone grense
ARGt oMmEyns grenie
Bandlaggingrgrens
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OverS|ktskart for elendom 4621

Vedlegg

Utskriftsdato: 25.11.2022
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Grunnkart N

Utskriftsdato: 25.11.2022

Eiendomskart for eiendom 4621 - 193/106// )

Eiendom: 193/106 #
Adresse:  @vre Storehagen 7
Dato: 25.11.2022
UTM-32
Voss kommune Malestokk: 1:1000
e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm = Eiendomsgr. omtvistet w=mmm  Hijelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm w= w= == Hjelpelinje veikant feasees Hielpelinje fiktiv

—=_Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

— mindre noyaktig cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet e e == Hjelpelinje punktfeste

g
2

T

DOL0GE 3

.4

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

SVRE STOREHAGEN 7

eller der eie ikke er oppmélt.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eie

----------- - Eindomsgrense - ombiviet ~  EMSIOHONEE - Bl PR (1 Grenargunkl- e nayakig il ot
T ST £ grense -misdre neyakdy gy o . e raekg e sk
----------- Hirlpstats th1y Elvedoms s ‘ M seensapunit-kor
Hislpeinis pueiitvie Erndomigrents - RyaR] i T ) Geensepurist - ser
E a - dvail feyakiy .Wwﬂm y At} Fiia
ROVIE s Ebendomeg « R NNkt .mumnmﬂmm .‘,. A2 s KA
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Areal og koordinater for eiendommen

673,40 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6723620,61 360134,23
2 6723643,61 360109,58
3 6723622,9 360099,53
4 6723604,24 360118,02

SGVRE STOREHAGEN 7

Koordinatsystem

Noyaktigh.

14 cm

14 cm

58 cm

58 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Noen fiktive grenser

Nord 6723620,5 @st  360118,3
Grenselinjer (m)
Grensepunkttype Lengde Radius
Bolt (52) 23,04
Bolt (52) 33,71
Annen detalj (83) 23,02
Annen detalj (83) 26,27

Vegstatuskart for eiendom 4621 - 193/106//

Utskriftsdato: 25.11.2022

bl Eurapdneg
[~ # Europaveq
#7 Europaveq tunnel
Riksveg
# Bikaweg
»#* Riksveg tunnal
Fyketveg
# Pieweg
& Fykesveg tunnel
Kemmunaleg
/A ¥ommunabmg
#° kommunabeg tunnel
Privitueg
Privatveg
" pravatveg tunnol
Skogebiteg
Skogsbiteg
shogshibeg tunnel
Fane
A Ferje
Gang - og sykkeheger
# Gang- g sykkeheg
Annet gangaresl
A annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 25.11.2022

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 193 Bruksnr. 106 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Qvre Storehagen 7, 5700 VOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2021
13384342 595 31.12.2021 | Stipulert forbruk 114
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

SGVRE STOREHAGEN 7

Skredrapport

NORKART

Eiendom

4621 193/106

Utskriftsdato

25.11.2022

Antall datasett | 5

1 Berorte datasett

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader

4 Sjekkede, ikke berorte datasett

© Skredfaresoner

@ Snoskred - aktsomhetsomrader

© Sne- og steinskred - aktsomhetsomrader
© Steinsprang - aktsomhetsomrader
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Vedlegg

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

26.04.2022

Om datasettet

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred viser potensielle utlepsomréder for alle typer lgsmasseskred
bortsett fra kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelgp. Ved bruk av datasettet til analyseformal
ber som hovedregel hele utigpsomradet vurderes. Utlgpsomradet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast
materiale som kan avsettes. Dersom vanninnholdet i skredet er veldig heyt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller fiyte enda

lenger.

Norkart Skredrapport 25.11.2022

SVRE STOREHAGEN 7

Tegnforklaring

WMo T e NS S T B S 0aTT 800
B joint 8 gy Bl G EBorsult iorsr Bkt

Side 2 av 2

Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ND R '{A RT
Voss kommune: Grunneiendom 4621-193/106 ¥
Utskriftsdato: 25.11.2022 08:22

Bruksnavn HAUGLUND Beregnet areal 673.4

Etablert dato 21.12.1953 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 06.02.2018 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)

Skyld 0.01 Antall teiger 1

Arealmerknader Noen fiktive grenser

[+ Tinglyst || Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning |1 Avtale/Vedtak om gr.erverv

|+ Bestéende | | Under sammenslaing || Kulturminne

|| Seksjonert | ]Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| IHarfester | ]Jordskifte er krevd |1 Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte

Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 193/106

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Forretning over eksist. 02.10.2009

matrikkelenhet 02.10.2009 193/1,193/106, 193/164,
Feilretting 193/185, 193/206

Endre egenskaper 01.10.2009 193/106

Annen forretningstype 01.10.2009  Sentralpunkt fiyttet

Forretning over eksist. 30.09.2009

matrikkelenhet 30.09.2009 193/1, 193/106

Feilretting

Kvalitetsheving for eksist. 26.04.1999

eiendom 29.01.2013  Grenseutstikking; jfr. grenseutstikkingsprotokoll 193/1, 193/106, 193/164,
Kartforretning 193/185, 193/206

Skylddeling 21.12.1953 193/1, 193/106

Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6723620.5 360118.3 Ja 673.4 Noen fiktive grenser (NF)

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
@VSTHUS KRISTIAN Fester (F) Morvikbotn 274 Bosatt (B)
F080291***** 7 5122 MORVIK

HAUGO CHRISTINE Hjemmelshaver (H) GAMLE BORDALSVEGEN 56 Bosatt (B)
F260270***** 7 5700 VOSS

Vegadresse: Ovre Storehagen 7 Adressetilleggsnavn:

Poststed 5700 VOSS Kirkesogn 07080101 Voss

Grunnkrets 402 HAUGAMOEN Tettsted 5132 Vossevangen

Valgkrets 4 GJERNES
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Voss kommune: Grunneiendom 4621-193/106

NORKART

Utskriftsdato: 25.11.2022 08:22

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 174994595 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
2 174994609 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)
1: Bygning 174994595: Enebolig (111), Tatt i bruk
Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 200
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 200
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatt i bruk 15.10.2004
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijokkentilgang
Bolig Qvre Storehagen 7 HO101 193/106 200 0 0 0 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 50 0 50 0 0 0
Ho1 1 75 0 75 0 0 0
Ko1 0 75 0 75 0 0 0
2: Bygning 174994609: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk
Bygningsdata
Nzeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 17
Kulturminne Nei BRA Totalt 17
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
| Bygningsstatus | Dato I Reg.dato I
[ [ I I
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3

SVRE STOREHAGEN 7

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Voss kommune: Grunneiendom 4621-193/106

NORKART

Utskriftsdato: 25.11.2022 08:22

| Tatti bruk | |15.10.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Unummerert - 193/106 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 17 17 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Vedlegg

Rett kopi bekreftes

nne Lene Felberg

-~
\vskr?!t 8% Gnabok m.%}{‘flﬁv 2
Nr. 860 La. _ dleggbtik Til innbofting i pameholki.

P34 lager hos 2 Sk_nvafambete >
Sem 6 Stenersen AlS, Oslo. - seren /,

Skyldskifte.

/¢¢¢dag den /? QM/S/ 19. 'S? heldt vi underskrivne, oppnemnde av lens-

mannen, skyldskifte p& garden (y &"4 o P

/?3 b.r. med skyld mark j‘? i ///M

herad. Skyldskifte er kravt av

som har grunnboksheimel til den eigedomen skyldskiftet gjeld!).
Menns-oppnemningsbrevet fylgjer. Alle mennene har gjeve skjgnsmannslovnad, si nar

SOIM®) oo seeeemeece e s smeeesesses s ssrsnes seees s

;, &ﬁ/ Wﬂy_

Mennede valde til formann ...

Des fraskilde lut /., av garden har desse

grensene: *)

6/’/4«:4, ga. ﬁ%‘ tee Self WZ«;@,
a?»? 96 3. L MMMM@/WQ ,d,é WJ&.

Wﬁ&lmmh

Phe. GlLecse Fo pre. £ ‘,_é»?/p&/rf&q pileees ZE
Veeosely teeapreostocee ., to e Zreccd Sesloesdere.
WM ”ﬁ:u 9//%@ 22, /’dﬂ A M/=

1) Skyldskifte kan ikkje godtakast til tinglysing utan den som krev tenesta, anten har grunnbokshei-
mel eller dom for at han eig den luten av eigedomen som han vil ha fraskilt (§ 1 i skylddelings-
lova).

2) Har nokon av mennene ikkje gjeve slik lovnad som er nemnd i § 20 i lov nr. 1 frd 1/6 1917, skal
han skriva under ei utsegn med etternemnde ordlyd fer tenesta tek til, og utsegna skal sendast
til sorenskrivaren saman med skyldskiftet: ¢Eg lovar at eg i alle sakar vil gjera tenesta mi som
skjensmann samvitsfulll og etter beste overtyding. den 19 N. N

3) Om nokon av grannane eller partane skyldskiftet vedkjem, ikkje meter, mi ein her opplysa om
det er prova at dei har fatt varsel, eller ndr det gjeld grannane, om det er rekna for uturvanda &
varsla dei (§8 2 og 8 1 skylddelingslova).

4) Sji §§ 3 og 8 i skylddelingslova. Cr mot gra igedomar skal ein ikkje skriva opp nér
eigaren ikkje er til stades og samtykkjer i det som vert skrive. Skal mennene etter krav fra
partane fastsetja sjelve markeskilet, samstundes med at dei sett i skyld (§ 7 i lova), mé dei
her nemna det som trengst om det og. Det mé& ikkje stiftast bruksrett eller servitutt i skyldskif-
tet utan at heftet er vedteke skriftleg av den som har grunnboksheimelen til den eigedomen
heftet skal liggja pa (§ 5 i lova).

SVRE STOREHAGEN 7

Vedlegg

[tloing Lok e /W/fﬂﬁ

wm/pm;r Fns ;‘a?ﬁwa«“

A;)M'?*«——V .......
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2. Far kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, si mykje /:Q/
skog som trengst til hus-berging og gards-tarv ?

! 1. Er det jordbruk og skog i den eigedomen som vert bytt ? ﬁ,
!
!

3. Er det jordbruk med fjellvidd, fjellvatn, elvar og bekkjer i ki
. den eigedomen som vert bytt ?

4. Far kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, si mykje %};&o
fjellvidd som trengst for bruket ?

Vert det svara ja pa spgrsmél 1 og nei pd spgrsmal 2, eller ja p4 spgrsmal 3 og nei pd
spgrsmél 4, si lyt ein dessutan svara pa dei spgrsmala som no kjem:
/%Lo

5. Har heradstyret samtykt i skyldskiftet?

6. Eller held skyldskiftemennene det for greitt at den fra- )
skilde luten er esla til dyrkingsjord eller til byggetuft, veg, indu- ﬁ
striverk eller til andre fgremal av same slaget ?

A
7. Eller vert eigedomen bytt etter § 14 i lov om odels- og
asaxetesretten fri 26. juni 1821 ?
Vi vitnar:
‘ a) At det ikkje med skiftet er skapt noko nytt hopehav. Likevel har vi samtykt i at

det kan vera hopehav i utmarka pd den méten, at

me di vi har funne vidare utbyting - gagnlaus.ty :

b) At kvart bruk har fitt si lagleg skap for vez;ning og drift som det er hgve til.

) ¢
Skylda p& dei. fraskilde lut & vart sett til / Lol 7
LNt At freq & oo Llrh
/ Vﬁ,/v Xe ol
Attverande skyld pa hovudbglet er /jV L4
De s, fréskilde lut L. fekk bruksnamnet?) "éf 445/@ Zz‘c%d

Kostnaden med & halda og tinglysa skyldskiftet ber:?)

05’,47,4 O Ylacion, Heige

# A/

8.

1) Stryk det som ikkje skal vera.

2) Til bruksnamn ma ikkje i noko tilfelle takast namn som alt vert nytta til eettenamn, om ikkje
namnet heyrer til dei som er heller vanlege (sm. lov frd 9/, 1923 nr. 2 § 21).

3) N&r det ikkje er opplyst og ingen av partane seier at det er gjort avtale om kven som skal hera
kostnaden med skyldskiftet, skal mennene her ta inn avgjerd om korleis partane skal byta kost-
naden seg- imellom.

SVRE STOREHAGEN 7

Partane fekk opplysning om, at er dei misnggde med den skylda som her er sett eller
med det markeskilet som er fastslege, kan dei anka skyldskiftet til overskjgn, men at anke-
utsegn da lyt vera hja sorenskrivaren seinast tre manader etter at dette skyldskiftet er
tinglyst. [

Vi sanner, at vi har gjort tenesta etter beste skjgn og overtyding og etter skjgns- |
mannslovnaden var.

Vi har fastsett at ﬁﬂq ag ‘5 Aotz e

skal syta for & f& skyldskiftet til sorenskrivaren til ting]ys'b(g. ............ . B
)} s
f\ A )\ ‘ pplhb AL
S Az ,li’;, @é@wﬁés WW!U& //W %
v e 7 y i’ {
/
Godteke til tinglysing 19

\

De  friskilde lut  har fitt gar. b.or. % e

For tinglysinga kr.......ee.e.
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et kopi bekreftes
/ ‘)Arme fene Fe!berg

A\ R

SVRE STOREHAGEN 7

AvSEDN av gooboe ar Wj wJgy

Vedlegg til 7
Vess sorenskrivarentbete

Pestekontrakt.

Underskrivne Ivar I, Haugo, fedd 1/1) - 1912,
som elgar av Haugo gnr, 193, bnr, 1, bortfester hermed
til Leif 0. Haugo, fedd 3/lo 1925 og den som ved arv
eller p4 annan mAte overtek han rett - ei byggjetuft
under ovannemnde eigedom, som ved skylddelingsforreining

av 19/12 ~ 1953 har fenge brukenamnet Hauglund, gnr. 193

bar, 106 av skyld o,ol mk, i Voss. Festevilkari ers

L.

Festetidi er 99 &r rekna frd 19/12-1953,

§2.
Festeavgifti er fastsett til kr, 90,~ og den
skal svarast etiterskotsvie med betalingsdag 19/12 kvart
&r, Avgifti er fastsett ved & rekna 3% Arleg rente av
kapitalisert tomteverdi - 756 m2 a kr, 4y« = kr, 3,000,~,
Vert festeavgifti ikkje betalt 1 vett tid skal
festaren svara 4 % rente pr. 4r,
For festeavgifti med renter og kosinader har
grunneigaren 1, pr. panterett i festeretten, 1 dei byz-~
ningar som vert fort opp pd tomii og i tilfelle brann-
skade p& desse; 1 forsikringgsummen., S& lenge det kviler
1l4n pi eigedomen, cppteken i Den Norsk Stats Husbank,
skal den nemnde panterett berre gjlelda 1 &rs skuldig
avgift med renter og kostnader, v ed kvart heve,
. Om brigde i rentenivdet gjer det rimeleg kan
g4 vel festar som grunneigar krevja regulering av ave
gifti kvart femtande 4r.
34 lenge det er gjeve 18n av Husbanken til
bygnader som er pd eigedomen skals
1. Byzslekontrakta ikkje g8 ut, sjelv om korbtare bygsle~
tid er avtala,

2. Eigedomen ikkje kunna krevjast rydja,

3, Bygsleavgifta ikkje kunna aukast utan samtykkje frd
banken,

4. Husbanken e¢ller kommunen i tilfelle bygslefal, hava
rett til 4 setja inn ny bygslar pd same vilkir sem

= 9w

den 20rE Ty E8 S S0 E% S5Fs o don t1dbolken

Bygslaren skal ha rett til, etter at
bygsletida er utgjenge, & leyesa inn jordstykket
etter den verd det har pd leysingstida med fridrag
for verdauke, etter kosinader og utbetalingar kosta
av byszelaren eller dei tidlegare bygslarar, sd framt
ikkje grunnelgaren vil lengja bygelekontrakta pd
rimelege vilkAr eller yvertaka dbygnaden (e) pd eice~
domen etter lovieg skyn. .

33

Grunneigaren kan med 6 minsders varsel |
krevija festeavzifti innleyst etter gjeldande tomte-
prig p2 innleysingstidi., Prisen vert & fastsetja ved
skyn, ifall grunneigaren og festar ikkje kjem il
senje ved minneleg avtale.

§ 4.

Pestaren kan pantsetja og overdra feste-
retten heilt frits,

$3.

Skattar, avgifter og andre utgifter som
vert utlikna p& tomti skal svarast av festaren,

6.
Pestaren skal halda gjerde rundt tonte-
sigedomen til ei kvar tid og han ber alle kostnader
hermed,

§7.

Ifall det vert overskot pd vatn i1 fest-
aren sin brunn- under fullt omsyn til festaren sin
vassbruk i hus og pd eigedom - skal grunneigaren ha
rett til & nytta av overskotvatnet til dyri han beit-
er pd kulturbeite i nmrileiken, Festaren har rett il
4 nytta Trivegen for & koma fram $il tomteelgedomen,
Finn festaren det tenleg kan han utvida denne vegen -
$il 2 m, breidd, PriA Trivegen og fram il den bort-

PROAKTIV.NO

101



102

SVRE STOREHAGEN 7

(T
M
s~

- 3 -
feata ecigedom, skal festaren ha rett til 4 arbeids ves
med 2 m, vegbreidde, Det skal svarast avgift i1 semheve
med pkt, 2 for den jord som gleng med ti1l stikkvegen
og el eventuell utviding,

-- §8§5868 ~-

Haugo, 1l. febr. 1955,

Grunneigsx: FPestar:

\L}w %a a n? e
‘wdaaﬁqiq&i,ici’-';uu LR} sse s s 'Y
Ivar I, Haugo Leif Haug

Grunneigar og festsr, Ivar I. Haugo og Lelf Hauge, som

bde er over 21 4r, har underskrive dette dokument 1

mitt pisyn,
Zvﬁ
IEEEERENS (X3 +ades b

2R Phatt,
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Avshritt /jé BSOS ér/é/

i Verdifulle rad til deg

som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
. livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

---------

Hjelvedok, i Hjeledokument III.
Skal ikkje tingl.pl dei bruk som er mukte med kryss i h Marg,

SGVRE STOREHAGEN 7

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken

For eiendommer med felles
bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjaper-, hytte-, innbo-
og flytteforsikring.

18 900,-

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-
og renteforsikring.

9 900,-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,
flytte- og renteforsikring.

18 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens storste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

A= Soderberg

Les mer om Boligkjeperpakken | samarbeid med vj‘\n & Partners

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

@vre Storehagen 7, 5700 Voss. Gnr. 193, bnr. 106, i Voss kommune, oppdragsnr.: 69220151
Megler: Fredrik Jordal, mobil: 4514 45 65, e-post: fi@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



Fredrik Jordal
Eiendomsmegler MNEF /
Fagansvarlig / Partner
45 14 45 65
fi@proaktiv.no
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