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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

RAMSDALEN

Lys og innbydende leilighet med innglasset balkong | Hyggelig

plassering i 2 etasje

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

HAAKONSVEGEN 65C

Adresse: Haakonsvegen 65C, 5519
HAUGESUND

Gnr./Bnr.: Gnr. 28, bnr. 438, andelsnr. 116,
org.nummer 953810158 i Ramsdalen
Borettslag

Prisantydning: 1.990.000,-
Omkostninger: 1.090,-

Andel fellesgjeld: 254.625,-
Totalpris: 2.245.715,-

Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 1970

Rom/soverom: 3/2

BRA: 96 m?

BRA-i: 76 m?

Etasje: 2

Parkering: Det er en parkeringsplass per
leilighet.

Tomt: 300771 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 4.321,-
Felleskostnader inkl.: Renter/avdrag

andel fellesgjeld, kommunale avgifter,
trappevask, felles forsikring, strem

fellesareal, styrehonorar, forretningsfarsel,

altibox og revisjon m.m

Energimerke: Energiklasse: D.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

12

Informasjon om
boligen

16

Boligen i bilder

32

Plantegninger

34

Kjerneinformasjon

40

Tilstandsrapport

o/

Egenerklzering

61

borettslaget

32

Vedlegg

104

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA VARE KUNDER

SIER OM OSS

"Service innstilt og hyggelig"

"/Erlig og fornuftig"

Knut Aslak Seljestad

"Imotekommende og
forstaelsesfull."

“Star pa for kunden."

Arvid Rervig

"Palitelige meglere"

"Holdt de inngatte avtalene."

Vest boligutleie

"

"Profesjonelle og hyggelige

"Sveert behjelpelige og med kjappe
tilbakemeldinger ved spgrsmal."

Astrid Ekrene

"Meget forneyd med
meglerne"

"Alt gikk pa skinner!"

Jorgen Raveer Haavik

"Positiv opplevelse med bruk

av Proaktiv som megler bade
ved kjop og salg av eiendom.

"Kontakter dem gjerne igjen."

Jostein Brandsay

"Brukte Proaktiv Haugesund
og meget nogd.

Veldig pa bade overfor meg og for aktuelle
kigpere som vil pa visning."

AS Sjavn

"Trygt, profesjonelt og
ryddig."

"Hyggelige og flinke meglere!"

Marita Vestersjg Landsnes

"Synes det var en ryddig
opplevelse"

"God opplevelse."

Tore Flateba Jordal

"Enkelt, ryddig og proft."

"Blei godt ivaretatt fra start til slutt. Veldig
fornggd!"

Brita Seim

"Kjempegodt ivaretatt fra
forste telefon, giennom hele
prosessen og til."

“Jeg var ganske usikker og visste ikke hva
jeg gikk til da dette var fgrste gang jeg
skulle selge bolig, men megler hadde alltid

tid til meg og mine sparsmal som faltes
trygt og bra."

Silje Kirkhus

"Veldig effektivt og
problemfritt samarbeid!"
“Fglte meg som selger godt ivaretatt under
salget, og hadde megleriryggen uansett

hva jeg lurte pa eller trengte hjelp til. Super
forngyd!"

Camilla Badsvik

"Som Kjoper ble jeg veldig
godt mottatt"

“Fikk veldig god hjelp og oppfelging under
hele prosessen. "

Per Enoksen

"Veldig glad for at jeg valgte
Proaktiv ved boligsalget."

"Tett og god oppfelging, gode rad og
respekt for mine valg. Anbefales!"

Margit Heggebg

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder:Hege Lund Madtsen

Hege Lund Madtsen
Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder

Mobil: 908 43 656

E-post: hege@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Haugesund
Telefon:

908 43 656

EN NY HVERDAG

Hege Lund Madtsen

Det er viktig for Hege med kjemi.
Nar du velger megler, da velger du
en som skal bistad deg med salg av
bolig, men ogsa en som skal vaere
der giennom hele prosessen frem til
overlevering av ngkler. Hege er
opptatt av at kunderelasjonen ikke
stopper der - hun gnsker at du skal
ringe igjen ved senere salg, om det
er en anbefaling til venner og familie
eller den dagen dere skal gjgre
oppgraderinger og trenger ny e-
takst.

En salgsprosess er en prosess hvor
det trengs tiltro til hverandre. |
tillegg fortjener kundene en megler
med tydelig faglig kunnskap og som
opptrer profesjonelt ovenfor alle
parter.

Hege er en god investering nar du
skal velge megler. Du far en
eiendomsmegler som skaper verdi
pa dine vegne, har stor entusiasme

og har en gjennomtenkt plan for
hver enkelt kunde og bolig. Malet er
klart - & oppna best mulig pris for
boligen. Pa en trygg og effektiv mate
for alle involverte.

Hege og Proaktiv finner den som
setter stgrst pris pa din bolig.

Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder Hege Lund Madtsen

PROAKTIV.NO




HAAKONSVEGEN 65C

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

PROAKTIV HAUGESUND

Beliggenhet
Vi holder til i Haugesund
sentrum, midt i Haraldsgata.

Proaktiv Haugesund kontor:
Haraldsgata 139, 5527
Haugesund

Postadresse:
Postboks 635, 5502 Haugesund

TIf.: 908 43 656 / 959 60 545
E-post:
haugesund@proaktiv.no

Vi er et firma med nye metoder
og en annerledes tankegang.

For oss er ikke eiendomsmegling bare en
jobb, for oss er det s mye mer enn det.
Vi ensker a skape relasjoner som gjor at
kunden velger oss igjen og igjen. Vi
gnsker at kunden skal veere sa forngyde
at de anbefaler oss videre og tar kontakt
den dagen de har gjort oppgraderinger
og trenger en verdivurdering.

Vare kunder kan alltid forvente
tilstedevaerelse og motiverte meglere
som alltid vil kiempe for & skape det lille
ekstra. Kundene vare skal alltid fgle seg
trygge i salgs- og kjgpsprosessen

og vite at vi alltid kun er en
telefonsamtale unna. Vi blir en
samtalepartner gjennom hele prosessen,
bade pa fag, sosialt og som en
stattespiller.

A finne den rette kjgperen til din bolig
er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss,
fra vi forst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt.

Eiendomsmegling er forhandling,
verdifull rddgivning og evnen til 3 serge
for at prosess og resultat gar som avtalt.
Dette far du hos oss.

PROAKTIV.NO



HAUGLESUND

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Haakonsvegen 65 C ligger fint til med korte avstander til det en
skulle trenge i hverdagen, pluss litt til. Liker du natur og flotte
turomréder, er Djupadalen og Eivindsvatnet kun en liten gatur
unna. Her kan man nyte fint terreng med flere turstier, et sted
man kan skape mange fine minner med bademuligheter.
Leiligheten har en fin plassering i andre etasje med fri utsikt ut
over grgntomradet og nabolaget. Bussforbindelser er det like
utenfor dgren din, som kan ta deg akkurat dit du matte anske.

Skole og barnehage er kun en spasertur unna, det samme gjelder
matbutikk og Haugesund sentrum. Dette er en eiendom som

gjor det lettere i hverdagen.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

HAAKONSVEGEN 65C

OFFENTLIG TRANSPORT

& Solvangvegen 2min &
Linje 202 0.2 km
X Haugesund Karmay 21 min &
X  Bergen Flesland 96.3 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Solvang 12min #
PostNord, sendagsapent 0.9 km
Spar Serhaug 15min A
PostNord 1.2 km
VARER/TJENESTER
Gard Senteret 6min &
@ Apotek1Gard Haugesund 6min &
SPORT
@ Haakonsvegen ballgkke kunstgress 3min %
Fotball 0.3 km
® Ramsdalen ballgkke 3min %
Ballspill 0.3 km
& Trimeriet Haugesund 13 min %
& Actic Haraldshallen 13min %

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade pa
Solvang hovedsakelig bestdende av eneboliger, rekkehus og
leilighetsbygg.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Adkomst

Passer det dine onsker og behov?

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

HAAKONSVEGEN 65C

100% blokk

SKOLER

Solvang skole (1-7 kl.) 10 min A
318 elever, 14 klasser 0.8 km
Steinerskolen i Haugesund (1-10 kl.) 13min #
155 elever, 15 klasser 11km
Hauge skole (1-7kl.) 5min &
219 elever, 13 klasser 2.3 km
Haraldsvang skole (8-10 kl.) 9min A&
594 elever, 22 klasser 0.8 km
HTG-U (8-10 kl.) 17 min %
77 elever, 6 klasser 1.5 km
Skeisvang videregdende skole 16 min 4
590 elever, 21 klasser 1.4 km
Haugesund Toppidrettsgymnas 16 min 4
300 elever, 10 klasser 15km
BARNEHAGER

Presthaug Fus barnehage (0-5 ér) 9min %
86 barn 0.7 km
Soria Moria Steinerbarnehage (1-6 &r) 13min %
68 barn 11km
Anna Nilssens Minne barnehage (0-5 ar) 20 min #
79 barn 1.6 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HAAKONSVEGEN 65C
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Parkering

Det eren parkeringsplass per leilighet. Det er ikke tillatt med
starre kjgretay, campingvogner, bobiler, tilhengere, firmabiler
og avregistrerte biler pa borettslagets eiendom over tid, uten
seerskilt tillatelse fra styret. Borttauing vil da skje pa eiers
bekostning.

Det erventeliste pa garasjeplass, kontakt styret ved spgrsmal
om dette.

Tomtestarrelse
30077 m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt. Bestadende av plen, busker og parkeringsplasser.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

UTVENDIG

Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 2-lags glass.
Malt aluminiumsbekledd terrasseder med 2-lags glass.
Inngangsdear i leilighet er brann- og lyddar. Innglasset balkong
med betongdekke. Vinduer med omramming av metall.

Bygningssakskyndig
Knutsen Takst AS (befaringsdato: Torsdag, 13. august 2026)

12 HAAKONSVEGEN 65C PROAKTIV.NO 13
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Omrédetrundt er pent og hyggelig.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i leiligheten og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten liggeriandre etasje og inneholder:

Gang, to soverom, bad, vaskerom, stue og kjgkken. Stor
innglasset balkong.

Bod ikjeller.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e:3 kvm
Total BRA: 3 kvm

2. etasje

BRA-i: 76 kvm
BRA-b: 17 kvm
Total BRA: 93 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Haakonsvegen 65 C holder lyse overflater, godt med dagslys
og en gjennomgaende hyggelig atmosfaere som gjar
leiligheten enkel & like.

Stuen er romslig og gir god plass til bade sofagruppe og
spiseplass - perfekt enten du gnsker rolige kvelder hjemme
ellervil samle familie og venner rundt bordet. Kjgkkenet ligger
praktisk til i tilknytning til oppholdsarealene og byr p& godt
med skap- og benkeplass.

HAAKONSVEGEN 65C

En av leilighetens store kvaliteter er den innglassede
balkongen. Her kan du innrede med gode sitteplasser og
skape din egen lune sone - et ekstra oppholdsrom hvor
morgenkaffen, ettermiddagssolen eller rolige kvelder kan
nytes i skjermede omgivelser.

Soverommene fremstar lyse og behagelige, mens badet haren
praktisk utforming. Rundt bebyggelsen finner du grgnne
fellesarealer og lekeplass, noe som bidrar til et hyggelig og
luftig bomilja.

Dette er kort sagt en lettstelt og trivelig leilighet hvor du fint
kan flytte rett inn, samtidig som det er rom for & gjare
leiligheten til din egen.

Kjgkken med hvite fronter. Det er god skapplass og i tillegg er
det ekstra skap med vitrineskap. Det er komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgleskap med frys.

Badet erflislagt pa gulv og vegger og fremstér pent. Her er det
dusj, servant med skapplass ogwc. | tillegg er det et enkelt
vaskerom/bod.

Vivil gjore spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende. For ytterligere
informasjon om byggemate, arsak bak tilstandsgrader,
konsekvens og anslag pa eventuelle utbedringskostnader, se
tilstandsrapport som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres
til & kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Boligen har fatt falgende TG3:

2.etasje > Vaskerom

Generell TG3

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra far 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav.

Tiltak

- Manglende oppgradering av vatrommet medfarer hay risiko
for at konstruksjonene ikke vil tdle vanlig bruk avvann eller
lekkasjer. Dette kan fare til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Boligen har fatt felgende TG2:

Vatrom

2.etasje > Bad

Dokumentasjon for vatrom, TG2

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.
Tiltak

- Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt
utfert eller om sluk, overganger og gjennomfaringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte
fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan
utvikle seg og bli omfattende faor de oppdages.

2.etasje > Bad

Overflater gulv,TG2

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall
mot sluk pd 4 mm.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa befaringstidspunktet.

- Det er pavist skade i fliser p& gulv.

Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet
fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

- Dersom tiltak ikke utfares er det fare for videre
skadeutvikling.

2.etasje > Bad

Vanntett sjikt, membran og sluk TG2

Vatrommet har skjult vanntett sjikt, mest sannsynlig
pastrykningsmembran/smaremembran pa vegg og gulv. Det
er eldre soilsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membran ved dgrterskelen er 40 mm.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist gammel sluk.

- Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn
15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

- Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn
15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Tiltak

- Eldre sluk har gkt sannsynlighet for slitasje og utilstrekkelig
tetting mot membran.

- Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er
usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe
som gker risikoen for skjulte fuktskader og kan medfgre behov
for neermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av
vatrommet.

Oppvarming

Elektrisk og vedovn

Info stremforbruk
Energimerking Gul D.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjeores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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HAAKONSVEGEN 65C
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HAAKONSVEGEN 65C

LYS OG HYGGELIG STUE

Herkan man samlevenner og familie.

EN ROMSLIG INNGLASSET
BALKONG SOM
FORLENGER STUEN

PROAKTIV.NO
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HAAKONSVEGEN 6

ET KJOKKEN SOM ER
DELVISAPENT MOT
STUEN

PROAKTIV.NO 25
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PROAKTIV.NO

HAAKONSVEGEN 65C
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HOVEDSOVEROM MED
GOD SKAPPLASS

HAAKONSVEGEN 65C

ET ROMSLIG GJESTEROM
MED SKAPPLASS

PROAKTIV.NO
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FLISLAGT BAD

Her harduservant, wc ogdusj. | tillegger
det et egetrom forvaskemaskin.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

Leilighetiandre etasje

PLANTEGNINGER

SOVEROM

ENTRE

KJDKKEN ; ) SOVEROM

Plantegningen er illustrativ og ikke ment som teknisk underlag. Avvik kan forckomme,

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
30077 m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt. Bestdende av plen, busker og parkeringsplasser.

OKONOMI

Forretningsfaerer
Vestbo BBL

Om borettslaget

Ramsdalen borettslag 1 er et samvirkeforetak som har til formal
& gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom
(borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med
denne. Borettslaget er tilknyttet VESTBO BBL som er
forretningsfarer.

Borettslaget er kollektivt tilknyttet Haugaland Kraft med
Altibox.

Grilling pa balkongen med elektrisk og gassgrill er tillatt.
Avtrekksvifte pa kjgkken ma ikke kobles til det eldre, felles
avtrekksanlegget av sikkerhetsmessige arsaker. Ved utskifting

avlasileilighetsdaren skal det benyttes systemnakler som er
tilknyttet masterngkkelsystemet.
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Det er observert skjeggkre i ulike leiligheter i borettslaget. Det
opplyses iinnkallingen til arsmate for 2025 at styret har pravd
a kartlegge omfanget av skjeggkre, men at limfellene fra
skadedyrfirmaet har vist seg & veere en lite effektiv mate &
kartlegge omfanget pa.

Borettslaget har en egen Facebook-gruppe som heter
"Ramsdalen borettslag 1".

Felleskostnader pr. mnd
4.321,-

Felleskostnader inkluderer

Renter/avdrag andel fellesgjeld, kommunale avgifter,
trappevask, felles forsikring, stram fellesareal, styrehonorar,
forretningsfarsel, altibox og revisjon m.m

Andel fellesgjeld
254.625,- perfredag, 28. august 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 135630432, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 28.08.2026: 4.12% pa.

Antall terminer til innfrielse: 244

Saldo per 28.08.2026: 32380 055

Andel av saldo: 254 626

Farste termin: 12.05.2022

Forste avdrag: 12.08.2022 ( siste termin 12.12.2046 )

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier av en andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsa ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
borettslaget styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved
endringer i kostnadsniva som gkte offentlige avgifter,
vedlikeholdsbehov, renteendringer ol.

Dersom borettslaget har fellesgjeld med IN-ordning og du
vurderer innfrielse ma du ta kontakt med forretningsfarer ang.
innfrielsesbelep og mulige tidspunkt for innfrielse.

Forkjopsrett

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Det foreligger forkjapsrett for borettslagets medlemmer og
denne utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten
benyttes, lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle
gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pé at forretningsfarer har anledning til & belaste
et gebyr til den som benytter forkjopsrett

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Hund og kattehold:

Beboere som har katt eller hund ber gi skriftlig beskjed til
styret, blant annet fordi det kan bli ngdvendig & redde dyr fra
leiligheterved brann. Det er en forutsetning for dyrehold at
hunden og katten ikke er til sjenanse for naboer. Dyrene skal
ikke oppholde segioppganger ellerikjeller. Ved eventuelle
skader gjort avhund eller katt, er eier ansvarlig.

Mating av fugler og andre dyr utenfor og rundt blokkene er
ikke tillatt, da dette tiltrekker gnagere.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF
PolisenummerSPO000588339

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader i [LEVERANDOR].
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge avat en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
583.602,- for2024

Formuesverdi sekundazer
2.334.407-for2024

Info kommunale avgifter
Inkludert i fellesutgiftene

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter. Dette er med i
fellesutgiftene.

Kjspers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

PROAKTIV.NO

35



Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Det er usikkert om selger har bundet seg til Norgespris,da
leiligheten selges som dgdsbo.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilharende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest pad Haakonsvegen 65. Datert
22.011973.

Det foreligger tegninger av original bygget utvendig, men ikke
innvendig. Innredning av leilighet kan derfor avvik fra det
originale.

Det foreligger tegninger pa fasadeendring med innglasset
balkong. Datert 14.04.2015. Det foreligger ferdigattest pa
fasadeendringen. Datert: 28.10.2016

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 22. januar 1973
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1106/28/438:
04.011973 - Dokumentnr: 31 - Bestemmelse om veg

06121972 - Dokumentnr: 3767 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1106 Gnr:28 Bnr:404

30.081995 - Dokumentnr: 3220 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligformalint.
reguleringsplankart. For gvrig ligger eiendommen i et omrade
som er avsatt til bolig i kommmuneplanens arealdel. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilhgrende bestemmelser kan f&s ved henvendelse til megler.
Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
@nsker d leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Sgndag, 13. september 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1990 000,00 (Prisantydning)

254 625,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

2 244 625,00 (Kontraktsum totalt)
254 625,00 (Andel av fellesgjeld)

2 244 625,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt)

2245 715,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

I tillegg til overnevnte kommer medlemsskap i Vestbo pal. kr.
300,-. Deretter kr. 300,- pr. ar. Det tas forbehold om endringer
i overnevnte gebyrer.

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av

eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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Dadsbo

Det gjares spesielt oppmerksom péa at dette er salg av
eiendom for et degdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjeres
oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Sigrun Kristine Jansen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre n@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
13.9.2026
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HAAKONSVEGEN 65C

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

Tilstandsrapport
NINITO
@ Haakonsvegen 65 C, 5519 HAUGESUND  [IJJ] HAUGESUND kommune

3 gnr. 28, bnr. 438

# Andelsnummer 116

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 76 m?

2 igle
=2

i L
I

Befaringsdato: 21.08.2026 Rapportdato: 07.09.2026 Oppdragsnr.: 19953-2453 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: 711431

Foretak: Knutsen Takst AS Takstingenigr:  Arnfinn Knutsen

MedlEm av '
s KNUTSEN
BINITO ‘\ TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstingenigr Arnfinn Knutsen har lang erfaring innen taksering, bygg og eiendomsbransjen.

Innehaver Arnfinn Knutsen tok fagbrev som tgmrer i 1991, ble byggmester i 1999 og utdannet seg til takstingenigr i Nito Takst i
2008. Knutsen har jobbet som takstmann pa heltid siden 2008. Knutsen Takst AS ble etablert i 2019.

Vare kunder er meglere, advokater, banker / laneinstitusjoner, privatpersoner, forsikringsselskaper og offentlige oppdragsgivere.
Vi utfgrer takstoppdrag pa hele Haugalandet.

Rapportansvarlig

Arnfinn Knutsen

arnfinn@knutsentakst.no

91007 273
[ — Medlarm av
e
Oppdragsnr.: 19953-2453 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 2 av 16

HAAKONSVEGEN 65C

Haakonsvegen 65 C, 5519 HAUGESUND Knutsen Takst AS

Medlem av

Gnr 28 - Bnr 438 Haraldsgata 225
1106 HAUGESUND 5525 HAUGESUND = )

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19953-2453 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 3av 16
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Haakonsvegen 65 C, 5519 HAUGESUND

Gnr 28 - Bnr 438
1106 HAUGESUND

Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
5525 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

Mediem av

[INITO.

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 19953-2453
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Haakonsvegen 65 C, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 438
1106 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 2.etasje i lavblokk. Tilkomst til leiligheten via felles
trappegang.

Andelsleilighet - Byggear: 1970

UTVENDIG G til side

Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 2-lags glass.
Malt aluminiumsbekledd terrassedgr med 2-lags glass.
Inngangsdegr i leilighet er brann- og lyddgr.

Innglasset balkong med betongdekke. Vinduer med omramming av
metall.

INNVENDIG G til side

Gulvet er belagt med parkett og belegg.

Veggene har tapet, og himlingene har malte glatte flater.
Etasjeskillere og baerende konstruksjoner er av betong.
Innvendige dgrer er formpressede innerdgrer.

VATROM Ga til side

Vatrom 2.etasje » Bad

Vatrommet er opplyst utfgrt etter teknisk forskrift 2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har flis, og himlingen har malt innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vatrommet har skjult vanntett sjikt, mest sannsynlig
pastrykningsmembran/smgremembran pé vegg og gulv. Det er
eldre soilsluk.

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjkabinett.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Vatrom » 2.etasje » Vaskerom

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har tapet. Himlingen har malt innvendig tak.
Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv og
eldre soilsluk.

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).
Det er en 50 liters varmtvannstank.
Det er sikringsskap med jordfeilautomatsikringer.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 19953-2453

Befaringsdato: 21.08.2026
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Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
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Haakonsvegen 65 C, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 438
1106 HAUGESUND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Haakonsvegen 65 C, 5519 HAUGESUND
Meater av Gnr 28 - Bnr 438
NNITO 1106 HAUGESUND

Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
5525 HAUGESUND

Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET
Oppsummering av avvik

Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
5525 HAUGESUND

Megiem av

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i w e ’y Beskrivelse
rapporten. S Etasjeskillere og baerende konstruksjoner er av betong.
- [ ]
15 Andelsleilighet e
-t 1 A
i Innvendige dgrer
(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Beskrivelse
10 @  vatrom > 2.etasje > Vaskerom > Generell Ga til side Innvendige dgrer er formpressede innerdgrer.
5 [CITT AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK VATROM
[ Byggear Kommentar
_ @) Vatrom > 2.etasje > Bad > Dokumentasjon for vatrom Gatilside 1970 Byggesr er basert p& opplysninger i 2.ETASIJE > BAD
s
| . 5 ferdigattest.
0 o il
, @) Vvatrom > 2.etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side Generell
B 7G0: Ingen awik Standard Beskrivelse
TG1: Mindre eller moderate avvik Vitrom » 2.etasie > Bad > Vanntett siikt. membran og G ti side Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr Vatrommet er opplyst utfgrt etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 sluk -etas e 8 beskrivelse under konstruksjoner. ingen dokumentasjon.
. TG3: Store eller alvorlige avvik Vedlikehold Arstall: 2010 Kilde: Andre opplysninger: Badet er pusset opp
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Bygget er jevnlig vedlikeholdt. etter at‘ Iei!igheten ble kjgpt i. 2010:
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. N¢y|akilg tidsunkt for oppussing er ikke
opplyst.
UTVENDIG
2.ETASIE > BAD
. Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Anslag pa utbedringskostnad Beskrivelse Dokumentasjon for vitrom
1 Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 2-lags glass. Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.
0.8
Ytterdorer Konsekvens/tiltak
Beskrivel * Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
06 eskrive s-e . om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
Malt alumlnlym'sl'aekledd terrassedgr med 2-lags glass. dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
0.4 Inngangsdegr i leilighet er brann- og lyddgr. ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.
0.2
= Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner 2.ETASJE > BAD
. E Beskrivelse

Tiltak under kr 20 000

Innglasset balkong med betongdekke. Vinduer med omramming av

Overflater, vegger og himling

4 metall. Beskrivelse
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Veggene har flis, og himlingen har malt innvendig tak.
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 INNVENDIG 2.ETASJE > BAD
Q Tiltak over kr 500 000
Overflater - gulv @ Overflater gulv
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Beskrivelse e

Oppdragsnr.: 19953-2453

Befaringsdato: 21.08.2026

Gulvet er belagt med parkett og belegg.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene har tapet, og himlingene har malte glatte flater.

Side: 6 av 16 Oppdragsnr.: 19953-2453

Befaringsdato: 21.08.2026

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa 4 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

* Det er pavist skade i fliser pa gulv.

Side: 7 av 16
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Haakonsvegen 65 C, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 438
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Knutsen Takst AS

Mediem av

Haraldsgata 225 BNITO
5525 HAUGESUND

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Dersom tiltak ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

!:# 5 ol
Det er pavist skade i fliser p
2.ETASIE > BAD

a gulv.

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt, mest sannsynlig
pastrykningsmembran/sm@gremembran pa vegg og gulv. Det er eldre
soilsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er 40 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist gammel sluk.

 Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

 Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre sluk har gkt sannsynlighet for slitasje og utilstrekkelig tetting mot
membran.

¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
falge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

2.ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

2.ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

2.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltakingen er utfgrt i vegg mellom bad og vaskerom, og maleresultatet
var 9,5 vekt-%.

2.ETASIE > VASKEROM

LAED Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
2.ETASIE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har tapet. Himlingen har malt innvendig tak.

2.ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse
Vatrommet har vinylbelegg pa gulv med fall mot sluk pa 15 mm.

2.ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv og eldre
soilsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er 100 mm.

Oppdragsnr.: 19953-2453 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 8 av 16
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Haakonsvegen 65 C, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 438
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Knutsen Takst AS . comer

Haraldsgata 225 ENITO
5525 HAUGESUND

Stgpejernsluk.
2.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

2.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

2.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking i vegg mellom vaskerom og
bad, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 9,5 vekt-%.

KI@KKEN
2.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Arstall: 2010

Kilde: Andre opplysninger: Innredning pa kjgkken
ble byttet etter at leiligheten ble kjgpt i
2010. Ngyaktig tidsunkt for oppussing er
ikke opplyst.

2.ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap. Kurser i fordelerskap er ikke merket.

Rerskap.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Det er innvendige tilgjengelige avigpsrgr av PP-plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er en 50 liters varmtvannstank.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19953-2453 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 9 av 16
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Haakonsvegen 65 C, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 438
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll

utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Samsvarserklaering fra elektriker bekrefter at det elektriske anlegget er

fra 2011.
Det er sikringsskap med jordfeilautomatsikringer.

Oppdragsnr.: 19953-2453
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Gnr 28 - Bnr 438 Haraldsgata 225
1106 HAUGESUND 5525 HAUGESUND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

1 oA bruksarea Arealet innenfor boenhetende)
SEAe

Arealet av alle rom utenfor

K tar

or denne

Gacaye 1A

t balkong, veranda

g TN rlier altan nar genne er tirytiet
e , | {BRA-D) boenhetenie)
—
Bod { Pae e

—I ot 1 T s J|

I L |
bjokhen | -

Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenheterde)
Garane
(=]
Soversmm Guiareal Er sum av BRA (beuisaredl) og ALH
Soverem S (GUA) (areal med Lire Lakhayde)
s
[T . - :
. htd haglaiset { BRAD
Daning
il Ly
| il s normalt ikke.
I\ - |
Carport og vl g synptan | fefles ga 1 #1 Ade mbievevdeg ares
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 vaere oppfylt. Du kan sgpke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Haakonsvegen 65 C, 5519 HAUGESUND Knutsen Takst AS
Gnr 28 - Bnr 438 Haraldsgata 225
1106 HAUGESUND 5525 HAUGESUND

Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
2.etasje 76 17 93
Kjeller 3 3
sumMm 76 3 17
SUM BRA 96
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, soverom, soverom 2, bad
2.et ! ! ! ! Inngl lkon
etasie vaskerom, stue, kjgkken glasset balkong
Kjeller Bod
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Haakonsvegen 65 C, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 438
1106 HAUGESUND

Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
5525 HAUGESUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
21.8.2026 Arnfinn Knutsen

Marit Helene Hauge Sanson

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1106 HAUGESUND 28 438
Adresse

Haakonsvegen 65 C

Hjemmelshaver
Ramsdalen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
H0202/RAMSDALEN 953810158
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

116
Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 30077.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0202 Jansen Sigrun Kristine

Offentlig med privat stikkledning. Stoppekran og V/A- anlegg utenfor boligen er ikke vurdert.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 19953-2453

Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
. A Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Haakonsvegen 65 C, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 438
1106 HAUGESUND

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 19953-2453 Befaringsdato: 21.08.2026

Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
5525 HAUGESUND

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Rapporten omfatter kun leiligheten. Fellesdeler/utvendige deler,
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Forutsetninger

boder og andre arealer som ligger utenfor leiligheten, samt
konstruksjoner som grunnmur, yttervegg, yttertak og skiller mot
naboleilighet er ikke kontrollert eller utfyllende kommentert.

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
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PROSJEKTMEGLING AS

HAUGESUND BOLIG OG Gje n sidige ‘D

Egenerklaering

Haakonsvegen 65C, 5519 HAUGESUND 04 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Haakonsvegen 65C Haakonsvegen 65C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kj kap til eiend o

O Nei

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkoyndig.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
30.09.2010.

Informasjon om eksisterende husforsikring
SP 588330141

Informasjon om selger

Selger

Sanson, Marit Helene Hauge

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

HAAKONSVEGEN 65C

0

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Eieren har ikke bodd i leiligheten pa 1 1/2 &r, men det har stitt pi grunnvarme hele tiden. I folge nabo har det vaert en episode med tette kloakkror 1
3 etg forca 1 1/2 ir siden. Da bodde eieren av leiligheten pd sykehjem. Usikker om det har hatt noen konsekvens for leiligheten. Fordi vi synes
det er en spesiell lukt pd vaskerommet har vi bestilt rorlegger for 4 se pi vannlisene pi vaskerommet og badet for leiligheten blir solgt.
Rerleggerfirmaet S. O. Lund (fra Akrehamn) sjelcket dette mandag 31. august, renset og sjekket vannlisene, og fant at disse er i orden.

Ser det er 2 knuste fliser pi badegulvet. Det finnes reservefliser for evt. reparasjon tilgjengelig i leiligheten. Det er en sprekk i porselenet i vasken
pé badet.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 60828138

Side 2

PROAKTIV.NO

59



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-09-04

Name
Marit Helene Hauge Sanson

|dentification

@ Marit Helene Hauge Sanson

BORETTSLAGET

Sianicat This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
ignica
9 Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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RAMSDALEN BORETTSLAG - HUSORDENSREGLER

Sist endret: 12.08.2024. Endringer er uthevet. Forrige endring ble vedtatt pa styremete tirsdag
11. mai 2021.

Dette skriv erstatter skriv av hasten 2016. Borettshaverne er ansvarligefor at reglene

er overholdt. Overtredelser blir betraktet som brudd pa reglene. Meldinger fra styret
gjennom rundskriv gjelder pd samme mdte som husordensreglene. Ved brudd kan styret
viderefore nadvendige kostnader bruddet medforer til den enkelte beboer. Reglene tar sikte
pa a sikre beboerne ro, orden og trivsel i hjemmet. Respekter styrets beslutninger og stott opp
om vaktmesteren i hans arbeid.

Fellesomrader

1. Det er ikke tillatt & bruke kjeller eller oppganger som lekeplass. Sykkelvrak,
kasserte barnevogner og lignende skal ikke sta i fellesareal i kjeller, men plasseres i private
boder. Det skal heller ikke settes fra seg sykler, barnevogner, akebrett og lignende i
oppgangene.

2. Utlufting fra leiligheten skal ikke skje til oppgangen.

3. Det skal ikke plasseres husholdningsseppel i oppgangen utenfor leiligheten.

4. Beboere plikter & holde inngangsderer lukket og last til enhver tid.

5. Beboerne plikter & verne om ytre anlegg tilherende borettslaget.

6. Oppdages skade pa borettslagets eiendom, derav bygg, lekeplasser og lignende skal
man direkte henvende seg til styret for & gi beskjed om dette.

7. Grillplassen kan i s@rskilte tilfeller reserveres ved henvendelse til styret

Balkong:

8. Risting av toy og tepper fra balkong eller soveromsvinduer er ikke tillatt. Det er heller
ikke tillatt & henge ut dyner.

9. Remningsvei pa balkongen ma vere tilgjengelig til enhver tid.

10. Private parabolantenner er ikke tillatt.

11. Montering av varmepumper er ikke tillatt, med unntak av 1. etasje.

12. Grilling pa balkongen med elektrisk og gassgrill er tillatt. Pase & d4pne vinduer ved
grilling, for 4 forhindre luktspredning og reyk til naboer.

13. Trampoliner og ballspill er ikke tillatt.

Parkering og kjeretoy:

14. Kjeretoy ma parkeres pa oppmerkede plasser. Parkeringsplasser merket med
handikapskilt er kun for de med gyldig parkeringstillatelse fra kommunen, eller serskilt
tillatelse fra styret.

15. Det er en parkeringsplass per leilighet. Det er ikke tillatt med storre kjoretey,
campingvogner, bobiler, tilhengere, firmabiler og avregistrerte biler pa borettslagets
eiendom over tid, uten szerskilt tillatelse fra styret. Borttauing vil da skje pa eiers
bekostning.

HAAKONSVEGEN 65C

16. Innkjering foran blokker skal kun skje ved av- og pélessing. Dette for & sikre fri
adkomst for ambulanse, brannbiler og politi, samt renovasjonsbil.

Ingen innkjering foran blokkene skal skje etter kl. 23:00. Dette gjelder ogsé drosjer.

Ro i leiligheten:

17. Det skal vaere alminnelig ro i leiligheten fra k1. 23:00- 06:00 pé hverdager og i helger
23:00-08:00. Pa sendager og evrige helligdager er det heller ikke tillatt med bruk av
boremaskiner, hammer, hoy musikk, samt unedig larm.

Hund og kattehold:

18. Beboere som har katt eller hund ber gi skriftlig beskjed til styret, blant annet fordi
det kan bli nedvendig 4 redde dyr fra leiligheter ved brann.

Det er en forutsetning for dyrehold at hunden og katten ikke er til sjenanse for naboer.
Dyrene skal ikke oppholde seg i oppganger eller i kjeller. Ved eventuelle skader gjort

av hund eller katt, er eier ansvarlig. Mating av fugler og andre dyr utenfor og rundt blokkene
er ikke tillatt, da dette tiltrekker gnagere.

Tarkeplass:
19. Tarkeplassene utenders skal ikke benyttes pa sendager og evrige helligdager.

Seppel:

20. Alt sgppel skal sorteres etter Haugaland interkommunale miljeverk (HIM) sine egne
retningslinjer. Det skal pakkes forsvarlig og plasseres i riktig container i sgppelrommet.

21. Spesialavfall som maling, kjemikalier, olje og lignende skal ikke kastes pé borettslagets
eiendom, men fraktes bort til HIM sitt anlegg. Det samme gjelder sterre ting som mebler,
byggemateriale, elektriske artikler og lignende.

22. Borettslaget stiller med seppelcontainere hvert ar etter paske for beboerne. Der kan

man kaste storre ting. Containerne er merket for hva som kan kastes.

23. Juletre kan kastes ut fra balkongen forste virkedag etter nyttar. De vil bli fjernet av
vaktmester en av de forste virkedagene.

Ventilasjon:

24. Det er ikke anledning til & koble vifter til blokkens ventilasjonssystem.

25. Styret oppfordrer til kjokkenvifte med kullfilter for & minimere luktspredning.

26. Ved ventilering fra kjokken ut mot balkongen er det viktig & ta hensyn til naboer og lukke
opp balkongvinduer under matlaging.

Diverse opplysninger:

-Vaktmester har kontor i driftsbygget ved Haakonsvegen 69 og kan kontaktes pa
mail: vim.rams@haugnett.no.

-Det er venteliste pa garasjeplass, kontakt styret ved spersmal om dette.
-Eventuelle klager pa brudd pé ordensregler og lignende skal skje skriftlig til styret.

12.08.2024
Styret
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Vedtekter

for Ramsdalen borettslag | org nr 853 810 158

tilknyttet
Haugesund boligbyggelag

vedtatt p& konstituerande generalforsaming den 30.6.1870, sist endret den 1.3.2005

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Ramadalen boretislag | er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andetseleme bruksrett il egen bolig
i lagets elendom (borett) og & drive virksomhet som star | sammenheng med denne.

1-Z Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhald

(1) Boretisiaget ligger | Haugesund kommune og har forrelningskontor | Haugesund kommune,

{2} Borettslaget er tiknytet Haugesund boligbyggalag som er foretningsfarer,

2. Andeler og andelseiere

21 Andeler og andalselars
(1) Andebene skal veere pa kroner 100,- .

(2} Bara andelselere | bolgbyggelaget og bare fysiske personar {enkelipersoner) kan vaera andalselars |
borettslaget, Ingen fysiske personer kan ele mer enn en andel.

{3} Uansell kan staten, en fylkeskommune eller an kommune B sammen aie inntil ti prosent av andelane
i boretistaget | samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Dat samme gjeldar salskap som har fil formdl 4
skaffa boliger og som biir ledet og kontrallert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har bl
formél & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeldsaviale med stat, fylkeskommune eller kemmune om &
skaffe boliger bl vanskeligstile.

L rett il & mia inntil .............. av andelene.
(6} Andelseierne skal fé utlavert et eksemplar av boretislagets vediekter.

2-2 Sameie | andel
{1} Bare parsoner som bor eller skal bo i boligen kan bli sameder | andel,

(2) Dersom flera eier en andal sammen, skal det regnes som bruksovarlating hvis en elier flere av
samaiema ikike bor | beligen, f vedtekienes punkt 4-2.

2.3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andal, men epververen md godkjennes av boretizlaget for at
ervenel skal bli gyidig overfor borattslagat. e

(2 Boratislaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn il det og skal nekie godkjenning dersom
erverved vil vasra | strid med punkt 2 | vediektens, e i - “

(3) Mekter boretislaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette kemme fram til
enververan senast 20 dager etter al seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt,

(#) Erververen har ikke reft il § bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andeben. .
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{5) Den forrige andeiseleran er solidasisk ansvarlig med en eller flare nye erververe for betaling av
&hmmmmor til ny andalseier er gedkjent, eller det er retiskrafltig avgjort at en ny andelseior har ratt Gl
ervarve andelan.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedragel for forkjepsratt
(1) Dersom andel skifter eber, har andelseleme | borettslaget og demest de awige andelselame |

bolighyggelaget forkjoepsrell.

(2} Forkjapsretten kan ikke gjares gleldende ndr andelen overdras tl ekiefells, Ul andelseierens eller
ekiefellens slekining i reil opp- eller nedstigende Bnje, Bl fosterbarn som faktisk stir | samme stilling som
livsarving, til sesken eller noan annen som i de to siste drana har har til samme husstand som den
tidligere elaren. Forkjeparetian kan heller ikke gieres gjaldande ndr andelen overfares pd skifte etter
separasjon cller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem ovartar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styrat | boretislaget skal sarge for at de som ar nevnt | farste ledd fir anledning til & gjere
forkjepsretien gjeldende og pd dares vegne gjere retten gjeldende Innen fristen nevnt | vedtekienes
punkt 3-2, {f boreitslagsiovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjepsrott gjeldends

Fristen for & gjere forkjopsretien gieldends er 20 dager fra borettslagel matiok malding om al andelen
har skiftat eiar, med opplysning om pris og andre vilkér. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skrifiig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram Uil laget
minst fernten dager, men ikke mer enn tre manedar, far meldingen om at andelen har skiftet aier.

3.3 Nawrmere om forkjoperetien
{1} Ansiennitet | boretislaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stir flere andelsabare |
borettslaget med Ik anslennitet, géir den med lengst anslennitet | boligbyggelaget foran.

{2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelsaier i
boligbyggelaget som skal i overta andelan.

{3} Andelzeier som vil overa ny andel, mé overdra sin andel | laget til en ny andelseier. Dette gjeldar
selv om andelen tilharer flere.

{4) Forkjapsretten skal kunngjores | an avis som er vanlig lest pé stedet, pd bolighyggelagets naetisider,
vid oppslag | boretislaget aller ph annen egnet mdle,

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
{1} Hver andel gir eneredtt til & bruke en bolig i borettslaget og rett B & nytie fellesarcaler Gl det de er
baragnat allar vanlig brukt til, og til annet som er | samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelsaiaren kan ikke benytte Boligen til annet enn boligfermal uten styrets samtykke,

(3) Andelseieren skal behandle bollgen, andre rom og annet areal med tibadig aktsombet. Bruken av
boligen og fellesarealene mé ikke pd en urimelig eller unedvendig mite vare til skade aller ulempe for
andre andelzalens.

{4) En andelseler kan med styrels godkjenning giennomfare tillak pd elendommen som er nedvendige
pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Goedkjenning kan ikke nektes ulen sakllg
grunn.

(5) Styrel kan fastsette vanlige ordensregler for elendommen, Selv om det er vedtal! forbud mat

dyrehold, kan styrat samiykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunnes taler for det, og
dyrahaldet ke ar til ulempe for de andre brukemne av elendomman.
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4-2 Bruksoverating
{1} Andelseleran kan ikke uten samiykke fra styret ovarlate bruken av bodigen Gl andre.

{2) Med styrets godijenning kan andelssieme avedale bruken av hale boligen dersom:

- andelseleren selv eller andelseionens oktefalla aller slektning | ratt opp- eller nedstigende linje
eller fosterbam av andelseieren aller ekiefelen, har bodd i boligen | minst et av da siste o
Arena. Andalsalama kan i slike tifellar overlate bruken av hele boligen for opp il tre &r

- andelseieren or an juridisk person

< sndelseieren skal vasre midiertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militaxrjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

= etmedlam av brukerusstanden er andelselerens ektefalls eller shakining i reft opp- aller
nidstigenda linje eller fosterbam av andelseleren allor eklefelien

- el gjelder brukzrett il noen som har krav pd det etier ekteskapsiovens § 63 eller

GN:;:H:MM:MMIM: § 3 andre ledd.

ning kan bare nektes dersom brukerans forhold gir saklig grunn Gl det. Godkjenning kan

naktes dersom brukeren lkke kunne bt andelssior, s .

Har lagel ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned ettor at

soknaden har kommat fram til laget. skal brukeren regnes sam godkjent.

{3) Andelseiar som bor i boligen selv, kan ovarlale bruken av deler av den fil andre uben godkjenning.
(4) Owerlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borattslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiemnes vedlikeholdsplikt

(1} Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer bodigen fil, i
forsvarlig stand og vedikeholde slikt som vinduer, rar, sikingsskap fra og mad farste
hovedslkring/inniakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, imeentar, utstyr inklusive vannklosett,
varmivannsbereder of vask, apparater og innvendige flater, Vitrom md brukes og vedliikeholdes slik at
lokkasjer unngds.

(2) VediEkeholdet omfatter ogsd nodvendige reparasjones og ulskifting av siikt som rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tibehor, varmekabler, inventar, utstyr
inkfusive siik som vannkiosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegy, vegg-. gubv-
of himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benkar og Innvendige derer med karmer.

{#) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendiy kisakkiedning bide til og fra
egen vannlds/sluk og fram til borettslageds felles-Mevediedning. Andelseier skal ogsd rense eventuslis
sluk pd verandaer, balkonger o |

{4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé uthedring av tifaldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0] UNVEBRT.

{B) Oppdager andalsaiaran skade | boligen som boretislaget er ansvarig for & utbedre, plikter
andelseleren straks & sende melding 4 boreftslaget.

(7} Bovettslaget og andre andelzelere kan kreve erstaining for tep som falger av al andelsalaren lkke
opplyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

52 Borettslagets vedlikeholdsplikt
{1} Boretistaget skal holde bygninger og eiendommen for ewrig | forsvarlig stand s langt plikben ikke
figger pé andelseieme. Skade pd bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedra dersom
skaden falger av miglighold fra an annen andelseber.

(2} Fellas rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr giennom boligen, skal

boratisiaget holde ved like, Boretislaget har rett 61 & fere nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom ded ikke ar il vesentlig vlempe for andelsaleran.
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(3) Boretisiagets vedlikeholdsplikt omfatier ogsd utskifting av vinduer, herunder nedvendig uiskifting av
tarmonider, og yiterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, besrende
vegpgkonstruksjoner, sluk, samt rer aller ledninger som er bygd inn | baerende konstruksjoner med
unniak av varmekabler,

{4} Andelseleren skal gi adgang til baligen slik at boretslagel kan ulfare sin vediikeholdsplikt, herunder
attersyn, reparasjon eller ulskifling, Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at dat ikka ar til
unedig ulampa for andelseieren eller annen buker av boligen.

I5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fedge av at borettslaget ikike oppfyller pliktene sine, jf
boratislagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

&-1 Mislighold

Andelzaiers brudd pd sine forpliktetzer overfor boredtslaget utgier mistighold. Som mislighold régnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulowig bouk eller
ovarlating av bruk o brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis an andelsaier &l tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan boretizlaget pdlegge
vedkommende & selge andelen, |f borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsed skal gis skriftfig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelsa

Medfarer andalseianens eller brukerens oppfarsal fare for edelaggelse eller vesentlig formingelze av
elendommen, eller er andelaalerens eller brukerens opplorsel bl alvorlig plage eller sjenanse for
elendommenes avrige andelselens eller brukera, kan styred kreve fravikelse fra boligen etter
trangsfullbyrdelzeslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
{1) Felleskostnadene betales hver mdned, Borettslagel kan endre falleskosinadens med en méneds
skriftlig varsal.

{2) For falleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andalseieran den til &n hver tid gjeldenda
forsinkelsasrents attar lov av 17. desamber 1976 nr 100,

7-2 Boretislagets pantesikkerhet

Far krav pd dekning av felleskosinader og andre krav fra lagsforholded har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Paniekrave? or begrenset til en sum som svarer fil to ganger folketrygdens
grunnbelap pa tidspunkiat da tvangsdekning besluties gjennomian.

8. Styret og dets vedtak

B Styrat

(1) Borettslaget skal ha 1 styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre mediemmer med 3
varamediemimer.

(2} Funksjonstiden for styrebeder 0g de andre medlemmene er to Ar. Varamedlemmer velges for et dr,
Styremedlem og varamedlem kan glenvelges.

(3) Styret skal velges av generalfersamlingen. Ganeralforsamiingen velger styreleder ved srakilt valy.
Styret velger nestieder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgavar
(1) Styret skal lede virksomhetan | samsvar med lov, vediekier og generalforsamiingens vediak. Styrat
kan ta alle avgjaralser som ikke i loven aller vedtekiens er lagt til andre organer.

(2} Styreleder skal sarge for at styret halder mete sd ofte som det trengs. El styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styrat sammenkzlles.,
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{3) Styret skal fare profokoll over styresakens, Protokollen skal underskrives av de framrmathe
styremediemane,

8-3 Styrets vedtak

(1) Styrel ef vediaksforl ndr mer enn halvparten av alle styremedismmens er &l steds. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitle stemmene. Stdr stemmana likt, glar matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for ef vedtak som innebearer an endring, mé likevel uigjars minst en tredjadal
av alle styremediommena.

ﬂﬂtj‘fﬂ! kan fkke uten af generalforsamlingan har gitt samtykie med minst 1o tredjedels fertall, fatta
tak om:
1. embypging, pdbygaing eller andre endringer av bebyggelsen eller tamben som etier
forholdens i laget gdr ut over vanlig forvalining og vediikehald,
2. & okn talet pa andeler eller & knytle andeler 1 boliger som tidligera har vaeet benytiet
utlele, |f borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3, salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lin som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddane,
5. andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gar ut aver vanlig forvaltning,
8. andre litak som gér ut over vanlig forvalining, nér tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn lem prosent av de Arlige felleskostnadene.

&4 Representasjon og fullmakt
Ta styremediemmer | fellesskap representerer laget uiad og tegner dats navn,

9, Generalforsamlingen

8-1 Myndighat
Den averste myndighet | borettslaget uteves av generatforsamlingan.

9-2 Tidepunkt for generalforsamiing
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hver &r innen wigangen av junl.

(2) Ekstraordinar generalforsamiing holdes nér styret finner dat nodvendig, eller nér revisor eller minst
to andelsaiers som til sammen har minst en tiendedel av stammana, krever del of samiidig oppgir
hvilke saker de snsker behandiet.

9-3 Varsal om og Innkaliing til generalforsamling
(1) Forut for ardinar generalforsamiing skal styred varsle andelseieme om dato for matet og om frist far
innlevering av saker som anskes behandial,

(2) Generafforsamlingen skal Innkalles skriftég av styrat med of varsel som skal vare pd minst e og
heyst tjue dager. Ekstraordineer generatforsamiling kan om nedvendig kalkes inn med korters varsal som
likevel skal viene pd minst tre dager. | begge titfeller skal det gis skrifilig mebding til boligbyggetaget.

{3} | innkaliingen skal de sakene som skal behandles vaere bestent angitt, Skal et forslag som atler
bovettslagsioven eller vediekiena mé vedias med minst to tredjedels Bertall kunne behandles, ma
havedinnholdet vaare angitt | innkallingen. Saker som en andelselar ansker behandied pd ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har motiat krav om ded etter vedbaktenes punki
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinmr generalforsamiing
= Godkjenning av Arsbereining fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Walg av styremedlemmer og varamedlemmer

= Eventualt valg av revisor

- Fastsetting av godigjereise 1l styret

= Andre saker som er nevnt i innkallingan

8-5 Moteledelse og protokoll

Ganaraliorsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamiingen velger en annen
mateleder, Matelederan skal sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.
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96 Stermmerett og fullmakt

Huer andelseier har an stemme pa generalforsamiingen. Hver andelssier kan mate ved fullmektig pd
genaralforsamlingen, men Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andeiseier. For en ande! med flere
efere kan det bare avgis en stemme.

8- Vedtak pd generalforsamlingen
{1) Foruten saker som nevnt | punkt 9-4 | vedtektens kan ikke gencralforsamlingen fatte vediak i andra
sakar enn de som er bastem! angit! | innkallingen,

{2) Med da unntak som falger av boretisiagsioven eller vedleklane her fattes alle beshutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvyparten av de avgitts stemmer. Ved valg kan generalforsamiingen
pé forhénd fastsetie at den som fér flest stemmer skal regnas som valgl

(3) Stemmelikhet avgjeres ved laddirekning.

10. Inhabillitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabllitet
(1) Et styreme-diem mé ikke delta | styrebehandiingen eller avgiarelsen av noe sparsmél der mediemmet
selv eller narstiende har en framiredende personlig eller ekonomisk seerinterasse.

{2} Ingen kan salv aller ved fullmektig eller som fullmeklig detta | en avstemning pd generalforsamlingen
om aviale med seg selv eller nearstdende eller om ansvar for seg salv sllar nerstéande | forhold 1 laget.
Ot samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse elter borettslagsiovens §5 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsiarer og ansatie i et borettslag har pliki il 4 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomhetan | laget fér vite om noens personligs forhold,
Dette gjelder ikke dersom ingen barattiget intaresse tilsier laushed,

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forratningsfarer kan ikke trefie beslutning som er egnet til 4 gi visse
andeisalers eller andre en urimelig forde! 1 skade for andre andalseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

111 Vedtektsendringor
{1) Endringer | boretialagets vediekier kan bare beslutles av generatforsamlingan med minst 1o
redjedater av de avgitte stemmer,

(2} Felgende endringer av vediektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
boretislagsiovens § 7-12:

= vilkér for & vaere andelseder | boretistagot

- bestemmelse om forkjeparatt til andel | baratislaget

- denne bastemmalse om godkjenning av vedickisendinger

11-2 Farholdet til boretislovene
For =8 vidt ikka annet falgar av vadtaktena gjelder reglens i lov om boretislag av 06.06.2003 nr 20, [f lov

om boligbypgelag av samme dato,
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Vedlegg

2016 Ramsdalen Borettslag |

Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

Fordeling Felleskostnader 2026

Avdrag pd lan
0%

Lgnn og honorarkostnader
8%

Rentekostnader

22% Forretningsfgrsel

3%

Revisjon/forsikring/kontingent
ol
7%

Energi/Andre driftskostnader
11%

Fondsavsetning _/
17%

Vedlikehold

a% Kommunale avgifter

28%
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Vedlegg
| BOllgOpplySﬂlnger. | Saksbehandler: Robotbruker Dato utkjert: 28.08.26 Side 1 av 2
Ramsdalen Borettslag | Var ref.: 2016/116 Fodselsdato eier: 10.07.1942
HAAKONSVEGEN 65 C Type: Borettslag
5519 HAUGESUND Eiere: Sigrun Jansen
Organisasjonsnr: 953 810 158 Andelsnr: 116
|1: Felleskostnader I
Tot. innev. maned: 4321
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Fellesutgifter 4121
Tilleggsytelser: Altibox 200
[3: Fellesgjeld I
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 254 625 Gjeld siste &rsoppg.: 259 935
Klient ajourf. lan: 32 380 055 Klient gj. s. &rsoppg.: 33 052 600
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 135630432, Den Norske Stats Husbhank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 28.08.2026: 4.12% pa.
Antall terminer til innfrielse: 244
Saldo per 28.08.2026: 32 380 055
Andel av saldo: 254 626
Forste termin: 12.05.2022Fgrste avdrag: 12.08.2022 ( siste termin 12.12.2046 )
|4: Seerskilte opplysninger I
Klausuler:
Styreleder: Egil Skjelingstad
Adresse: HAAKONSVEGEN 67 A
Postnr/-sted: 5519 HAUGESUND
Telefon: Mob.: 99466769
E-post: Ramsdalen1l@mittvestbo.no
[6: Ligning - 2025 I
Gijeld: 259 935 Andre inntekter: 122
Annen formue: 20 027 Utgifter: 11916
|7: Palydende I
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 20 650
Andelsnr: 116 Partialobligasjonsnr: 00116
|8: Bygning/eiendom I
Byggear: 1969
Gérds/bruksnr: 28/438
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 30073
|9: Forsikring I
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0000588339
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger I
Ferdigstillt: 01.01.1971 Farste innflytting: 01.01.1972 SSBnr: H0202
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Elektrisitet og pipe
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: 016-003
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier borettslag
2 - Felles forkjgpsrett
2 - Medlem BBL
Fasiliteter:
PROAKTIV.NO
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker Dato utkjort: 28.08.26 Side 2 av 2
Ramsdalen Borettslag | Var ref.: 2016/116 Fadselsdato eier: 10.07.1942
HAAKONSVEGEN 65 C Type: Borettslag
5519 HAUGESUND Eiere: Sigrun Jansen

Organisasjonsnr: 953 810 158

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Kollektivt tilknyttet Haugaland Kraft med Altibox

Styreleder (se kontaktinfo pkt. 4) oppfordrer ved salg av leilighet meglere til & melde fra om fglgende: 1. Dersom I&s i der inn til leilighet er
skiftet ut (skal veere systemngkler fra Trioving/tilknyttet masterngkkelsystem). 2. Dersom avtrekksvifte kjgkken er blitt koblet til gammelt
avtrekksanlegg. Dette av sikkerhetsmessige arsaker.

Borettslaget har vedlikeholdssystemet VestboVLP
Borettslaget har HMS-lgsningen VestboHMS

FORKJZPSRETT: Boligselskapet har forkjgpsrett.

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjgpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjop av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Sted: Dato:

Sigrun Jansen
Andelseiers underskrift

HAAKONSVEGEN 65C

Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Ramsdalen Borettslag I onsdag 15.04.2026 kl. 19:00 - Deep

Ocean/ HIL sitt mgtelokale ved Haraldshallen.

. Konstituering

1
1.1 Fremmgte

1.2 Valg av mgteleder og sekretaer

1.3 Spegrsmal om mgtet er lovlig innkalt
1.4 Valg av protokollvitne

Vedtak:
1.1 Fremmgte:

24 fremmgtte hvorav 22 med stemmerett samt 0 fullmakter som til sammen blir 22 stemmer.

I tillegg mgtte Eli S. Severinsen fra Vestbo.
1.2 Valg av mgteleder og sekretaer:
Mgteleder: Eli S. Severinsen

Sekretaer: Eli S. Severinsen

1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
Mgtet ble erklaert lovlig innkalt.

1.4 Valg av protokollvitne
Protokollvitne: Arne Bringsvor

2. Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsoppgjor og revisjonsberetning

Vedtak:

Arsoppgjeret ble godkjent og arsresultatet overfgres til opptjent egenkapital.

Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Ramsdalen Borettslag I.

Side 1/2
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4. Godtgjgrelse til styret og revisor

Godtgjorelse vedtas pd bakgrunn av styrearbeid utfgrt det siste dret.
Honorar ble forhandsgodkjent i fjor:

Kr. 80.000,- til fordeling mellom styreleder, nesteleder og sekreteer.
Mgtegodtgjgrelse styremedlemmer: Kr. 1.000,- pr. mgte
Mgtegodtgjgrelse varamedlemmer: Kr. 1.000,- pr. mgte.

Revisors godtgjgrelse fastsettes etter regning.

Vedtak:

Kr. 80.000,- til fordeling mellom styreleder, nesteleder og sekreteer.
Mgtegodtgjgrelse styremedlemmer: Kr. 1.000,- pr. mgte
Mgtegodtgjgrelse varamedlemmer: Kr. 1.000,- pr. mgte.

Revisors godtgjgrelse fastsettes etter regning.

5. Valg

Styreleder for 2 &r

Et styremedlem for 2 &r

Tre varamedlemmer for 1 8r

Valgkomite

Valg av to delegat til Vestbo sin generalforsamling

Vedtak:
Etter valg av nye styremedlemmer best&r komplett styre av:

o Styreleder for 2 ar: Egil Skjglingstad 67A

e Styremedlem (ikke p& valg/ pd valg i 2027): Eli Kristoffersen 67B
¢ Styremedlem (ikke pd valg/ pd valg i 2027): Anette @stebg 69 A
o Styremedlem (ikke pd valg/ pd valg i 2027): Thomas Mortveit 45A
¢ Styremedlem for 2 ar, ny: Leif Johan Strem 69D

¢ Varamedlem for 1 &r: Kristoffer Kipperberg 69C

« Varamedlem for 1 &r: Wenche Hetland Garrod 45C

« Varamedlem for 1 &r: Rudin Frgyland 67B

Valg av to delegater til Vestbo sin generalforsamling: Styret utpeker to delegater.

Valgkomite: Styret utpeker valgkomite.

Mgtet ble avsluttet kl. 19:20. Alle vedtak var enstemmige ndr ikke annet fremkommer.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Ramsdalen Borettslag I. Side 2/2

HAAKONSVEGEN 65C

Protokoll for Ramsdalen Borettslag I

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Protokollvitne

Eli Spartveit Severinsen (sign.)
Arne Bringsvor (sign.)

16.04.2026
16.04.2026
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Protokoll

Fra ekstraordineer generalforsamling i Ramsdalen Borettslag I onsdag 05.11.2025 kl. 18:00 -
Digitalt.

1. Konstituering

1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.
1.2. Valg av mgteleder og sekretaer.

1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.

Vedtak:

1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.
Vedtak: Antall fremmgtte 21 hvorav 21 med stemmerett og O fullmakter som tilsammen blir
21 stemmer.

1.2. Valg av mgteleder og sekretaer.
Mgteleder: Eli S. Severinsen
Sekreteer: Eli S. Severinsen

1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.
Vedtak: Mgtet ble erklaert lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.
Vedtak: Egil Skjglingstad

Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Total antall stemmer: 21
e Antall blankt: 4

e Antall mot: 0
e Antall for: 17

2. Endre revisor

Den 7. august 2025 inngikk Deloitte AS en avtale om salg av sin revisjons- og
rédgivningsvirksomhet pd en rekke regionskontorer til Cedra Norge AS.

Transaksjonen omfatter blant annet Deloittes virksomhet i Haugesund.

Deloitte overfgrer virksomheten ved disse kontorene til et nyetablert datterselskap av
Deloitte AS som midlertidig heter Deloitte SpinCo AS (org.nr. 935 416 779).

Deloitte SpinCo AS er godkjent revisjons- og regnskapsselskap.

Deretter vil dette nye selskapet selges til Cedra Norge AS.

Deloitte SpinCo AS vil i forbindelse med gjennomfgringen av transaksjonen endre navn til
Cedra.

P& bakgrunn av overnevnte transaksjon méa det gjgres et formelt revisorsskifte til det nye
selskapet.

Dette vil ikke f3 noen praktiske konsekvenser eller fgre til mindre gunstige vilkar
for boligselskapet.

Vedtak:
Deloitte Spinco AS (org.nr 935416779) velges som revisor.

Ved bytte av revisor samtykker vi til at engasjementsavtalen med gjeldende
standardbetingelser kan overfgres fra Deloitte AS til Deloitte SpinCo AS sammen med
relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger. Det
samtykkes ogs3 til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold
til hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere
kan overfgres til Deloitte SpinCo AS. Alle kunde- og personopplysninger som overfgres i kraft
av dette samtykket, vil naturligvis bli h&ndtert konfidensielt og i trdd med gjeldende
regelverk.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 19
e Antall blankt: 4

e Antall mot: 0

e Antall for: 15

Mgtet ble hevet 09.11.25 kl. 23:59. Alle vedtak var enstemmig dersom annet ikke fremg&r av
protokollen

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Ramsdalen Side 1/2 Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Ramsdalen Side 2/2
Borettslag I. Borettslag I.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Ramsdalen Borettslag I

Dokumentet er signert elektronisk av:

Protokoll

Mgteleder for digitalt mgte Eli Spartveit Severinsen (sign.) 11.11.2025

Protokollvitne Egil Skjglingstad (sign.) 11.11.2025 Fra ordinger generalforsamiing | Ramsdalen Borettslag 1 tirsdag 08.04.2025 ki, 18:00 -
Quality hotell Maritim, Asbygt. 3 (materom Calano 2).

1. Konstituering

1.1 Fremmale

1.2 Valg av mateleder og sekreber

1.3 Sporsmial om matet er loviig Innkalt
1.4 Walg av probokollvitne

Vadtak:
1.1 Fremmagite:

Det var 18 fremmatie, hvorav 16 stemmeberettigede. Ingen fra Vestbo,
1.2: Valg av moteleder: Eqil Skjolingstad. Valg av sekretaer: Monica Thorsen.
1.3: Matet ble erkleert loviig innkalt.

1.4: Valg av protokallvitne: Per Froestad.
2. Arsmelding
#: Arsmeldingen ble lest opp og tatt til orientering.

Vedtak:
Arsmeldingan ble tatt til orientering,

3. Arsoppgjer og revisjonsberetning

3: Arseppgjoret ble giennomgltt og godijent. Arsresultatet overfares til opptjent
egenkapital. Revisjonsberatningen ble tatt til orientering.

Vedtak:
Arsoppgjaret ble godkjent og Srsresultatet overfores til opptjent egenkapital.
Revisjonsberetningen ble tatt til orientaring.

4. Godtgjerelse til styret og revisor

Godtgiarelse vedtas pl bakgrunn av styrearbeld utfart det siste Srat,

Styret foresidr at honorar kr. 62.000,- fordeies mellom styreleder, nestieder og sekretaer,
Mategadtgjorelse styremedlemmer: Kr. 1.000 pr. mate.

Mategadtgjerelse varamediemmer: Kr. 1.000 pr. mete,

Revisors godtgjorelse fastsettes etter regning.

Styret fremmer ogsd folgende forslag om fochindsgodikjenning av honorar for perioden fram
tll neste gengralforsamling:

Honorar kr. 80.000,- tH fordeling mellom styreleder, nestieder og sekretzer.

Pratokoll fra generalforsamling 2025 - Ramsdalen Boretislag 1. Slde 1/2
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Metegodtgjarelse styremediemmer: Kr, 1.000 nr
:Kr. 1. . migke,
Metegodigfarelse varamediemmer: Kr, 1.000 pl: mm:e

Vadtak:
Honorar kr, 62.000,= til fordeling medlom styreleder, nestleder 0g sekrataer.

Mategodigjerelse styremediemmer: Kr, 1,000 m
: Kr. 1. . mate,
Mategodtgiorelse varamedlemmer: Kr. 1.000 prf maste.

Revisars godtgierelse fastsettes etter regning.

Famindssgndicdennlng av honorar for perloden fram Hl neste generalforsamling:

Hongrar kr. 80,000, til fordeling mellom styreleder, nestled

r i L e o 3
Mategodtgierelse styremediemmer: Kr. 1.000 pr. mpte. e i
Motegodtgjerelse varamedlemmer: Kr. 1.000 pr. mgte,

Revisars godtgjerelse fastsettes etter regning.

5. Valg

Tre styremediemmer for 2 &r
Tre varamediemmer for 1 &r
Valgkomite

Valg av to delegat til Vestbo sin generalforsamling

Vaigkomiteens inastilling Blir presentert pd genaralforsamlingen,

Vedtal:
Etter valg av nye styremedlemmer bestdr komplatt styre av:
= Styreleder {ikke pd valg, p8 valg | 2026): Egll Skioli
* Styremediem for to &r: Ell Kristoffersen ¥ e
* Styremediem for to 8r: Hege Kipparberg
= Styremedlem for to 8r: Thomas Martveit

* Styremediem (ke pd valg, pd valg | 2026): A |
* Varamedlem for L 8r: Gunn Snlweﬁ e

« Varamediem for 1 8r: Hilde Vespestad

To delegat til Vestbo sin generalforsamling: Egll Skinlingstad

Matet ble avsluttet k. 1820,

Alle vedtak var enstemmige om Ikke annet frembkommer,

24U 2 st

Le... Laco T
Egll SkjslingStad
Moteleder lggtg:%eime
Side 2/2
80 HAAKONSVEGEN 65C

Seppelsortering

Som de fleste kommuner i Norge har ogsa Haugesund
sappelsortering. Det vil si at alt soppel skal sorteres i forskjellige
kategorier. Vi skiller mellom matavfall, plast, papir, glass, metall
og restaviall

Matavfall/organisk avfall
Alle har fatt utdelt spesialposer som dette skal oppi. Deretter skal

posen bzeres ned i kjelleren og legges i containeren ved
kjellerdaren som er merket matavfall.

Plast

Alt som er av mykplast (bzreposer, plasbegre og lignende) skal
legges i en baerepose. Nir denne er full knyttes den igjen og bzeres
ned i kjelleren. Ved kjellerderen henger en sekk merket
returplast, her putter man posen.

Papir / Papp
Dette samt melkekartonger / juicekartonger legger man i

containeren ved kjellerderen merket papir. Husk i brette esker
sammen slik at de tar minst mulig plass. Da kan naboen fi plass
til sitt papiravfall ogsi.

Glass / Metall

Ved Haakonsvn. 69 stir 3 containere merket glass/metall.

Her legger man flasker, hermetikkbokser o.l. Ikke legg noenting
av steingods, porselen eller lignende.

Restaviall

I sjakten skal man bare kaste ting som ikke kan gjenvinnes.
Bleier, stovsugerposer osv. Husk i pakke det godt inn i en pose og
knytt den godt igjen.

Bruk ikke kjelleren verken som lagringsplass eller seppelplass for
mebler, hvitevarer eller andre ting man ikke far inn i boden cller i
sjakten. Slike ting skal den enkelte kjore vekk selv.

Bruk sunn fornuft, ta hensyn til andre og hold erden. Da vil alle
i et godt bomilje.

PROAKTIV.NO
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Ferdigattest.

Byggemelding av 20/11 - 1970. - vedr. . pBpligblokk,

pinr,  B5 H!J:nnn‘nmﬁ_ﬂ._.._q...i T T PSS LY S et | 2
"""““_"h' © Leif Rgthing v/Fa. Stoltz Rpthing & CO. Ays.
godkjent . . ..15/12 =~.1870, sak..  1028/70. - Depee ... AL
Husat er oppfort oversnsstemmende med bygningsioven i tre/mur/betong

i 4 etasjer + kjeller + bofix

VEDLEGG e N e

Bygget innehalder
og felgende leiligheter og rom:

WC. Kantor Sun'tht"-"akil;df
__‘—]_—___

o D O VPR IR, S PSR-, IO, M. Lt (NN, | E—

'_E_‘_—..L_ SR (A (S (RS SN, [ PRSP ._m_r NN - e CL AN

|

Oppverming: — —-own-+-elekert

Loddplper: . . B = 8" x 9",

lidsteder: | Hallarun: e
|l 1ste otagje: . . id4de atasje: ...
I 2nen etagje: ... ... ... .. | 5te etasje:
I 3dje etasje:

Haugesund, den 33 —4anuar, 19 73.
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100 Podet siamwisasorien 1.1 o denne hrishen 100 mm,
1 Danek Scanning A5

2 Haugesund kommune  Teknisk forvaltning

Proestsion X160 Kirkegt. 85
550 Haugesund S5 Haugesnd
Ovg. Ne: NO 944 073 787 postrootiak @hangesund koremins o
Ferdigattest
ot T;r; 2015/2679 15/213
KAMr 85 Elpndomibyggesiod
Postboks 2160 Haakonsvegen 65 A-D
5504 HAUGESUND
Gnr Brwr Fastenr Saksjnnang
28 438
Angvarlig saker Tiltakshaves
FORUM ARKITEKTER AS Ramsdalen boretislag
Damsgardsveien 16 Haraldsgata 75
5058 BERGEN 5528 HAUGESUND
Spesifikasjon
Timaketbygoets ar

Fasadeandring w/riving av deler av eksisterende balkonger i teglstein, utvidelse av
balkongdekker og montering av ny balkongfasade i glass og aluminium

Hete tiltaket P ) M

Lakabohardler bygoetisym Dt Telakon.
Anita Haggh&im Tiesvoll = 28.10.2016 52743267
Merknader

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnie tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigatiesten gis etter soknad nar det foreligger nedvendig slutidokumeniasjon og erklaaring
om ferdigstillelse, [f byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigatiesien er ikke en bekrefielse pa liltakels tekniske kvalitel, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken,

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn del som er fastsatt i de
lillatelser som er gitt.

Aruda, H. Tpuol
Anita Heggheim Tjasvoll
Saksbehandler ved
byggelilsynet

Sendes til: Seker
Kopi til: Titakshaver

PROAKTIV.NO

87



Vedlegg

Reguleringsplankart A

Eiendom: 28/438
Adresse: Haakonsvegen 65C
Utskriftsdato: 28.08.2026 UTM-32

Haugesund kommune | Malestokk:  1:1500

e

LY

=
=

(e N

R

e e T
-
L

7 OMR?DE |

1 | = -
©Norkart 2026 | iii
g W WAR
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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Gang-syhlekeg

Parkaring rplass

Friamebder

Frigfmelda i ijs ogvaiidrag
Fallas avhjaros

Falles lekasre sl Forbam

Reguleringsplan PBL 2008
o Sikringeoneganie
== " T Baptafmimaliegrends
Baligbabyggulse - blokkbsbppaeise
Vag
Ejdravayg
Fartau
Gangsykkebeg
Sykkalvegl fak
B  Annen veggrunn - grentaoeasl
*, * Sikringrone = Frigikt
W, v Gikringeons - Andrg piknngreerar
Bestarnmakieornelds
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200,
I Fegulerings- og bebyggelsesplarom.
p— Flanans bagrerarayg
= Farmbligmnis
e Rwgulert tombe grenise
T Byggegrends

™ Planlsgt babygoslse
L‘_,_F"‘._‘-‘

b
S

Babyggelse som innglri planen
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™ Ragulert pasksringiek
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HAAKONSVEGEN 65C

N2
21 enova

(D=

Adresse
Haakonsvegen 65C, 5519 HAUGESUND

Dato for energimerking Merkenummer

24.08.2026 Energiattest-2026-337723
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 171182425

Gardsnummer Bruksnummer

28 438

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o|0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1970 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
93,0 m* 76,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
184,05 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
158,62 kWh/m? 12 055 kWh
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Haakonsvegen 65C, 5519 HAUGESUND

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

92 HAAKONSVEGEN 65C
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Haakonsvegen 65C, 5519 HAUGESUND

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nér kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

HAAKONSVEGEN 65C

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreaving.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Vedlegg Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) "‘ No r ka rt Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’_‘* Norkq rt

Borettslagsandel 116 i RAMSDALEN BORETTSLAG (953810158), Haugesund kommune Borettslagsandel 116 i RAMSDALEN BORETTSLAG (953810158), Haugesund kommune
Utskriftsdato: 28.08.2026 12:03 Utskriftsdato: 28.08.2026 12:03

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene _
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Navn RAMSDALEN BORETTSLAG Org.nr 953810158
Borettslagsandel Adrosss[doVoston BBL avd. Haugosurd Kikegaa 130, 5527 HAUGESUND At andeer |16

Bruksenhet Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Bolig Haakonsvegen 65C H0202 28/438 0 0 0 0 Kjokken Grunneiendom 28/438 300771
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

JANSEN SIGRUN KRISTINE Eiendomsrett Dad

100742***** 11

Vegadresse: Haakonsvegen 65 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 5519 HAUGESUND Kirkesogn 06050101 Var Frelser

Grunnkrets 711 Ramsdalsblokkene Tettsted 4532 Haugesund

Valgkrets 4 HARALDSVANG

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

3 171182425 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB)

3: Bygning 171182425: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 32

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tattibruk 22.09.2005

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho4 8 0 0 0 0 0 0

HO3 8 0 0 0 0 0 0

H02 8 0 0 0 0 0 0
HO1 8 0 0 0 0 0 0
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2 Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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Vedlegg

Grunnkart N

Eiendom: 28/438
Adresse: Haakonsvegen 65C
Dato: 28.08.2026
Haugesund kommune | Malestokk: 1:1500

UTM-32

A

©Norkart 2026
~TE

WA

-

viktige opplysninger om eiend: og omradet

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og ir
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

HAAKONSVEGEN 65C

Tegnforklaring
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HAAKONSVEGEN 65C

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Haakonsvegen 65C, 5519 HAUGESUND. Gnr. 28, bnr. 438, i Haugesund kommune, oppdragsnr.: 1240260042
Megler: Hege Lund Madtsen, mobil: 90843656, e-post: hege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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HAAKONSVEGEN 65C

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Hege Lund Madtsen
, Daglig Leder / Partner /
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P OA I< ' I { I ‘ ] Proaktiv Haugesund
Postboks 635, 5502 Haugesund, 908 43 656, haugesund@proaktiv.no



