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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BJORKOYLIA

Flott fritidsbolig i sjokanten. Batplass. Gode solforhold. 45 kvm
terrasse. Endebeliggenhet. Selges mablert. 5 sengepl.

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

BJORKQYLIVEIEN 109

Adresse: Bjgrkayliveien 109, 7200
KYRKSATERZRA

Gnr./Bnr.: Gnr. 29, bnr. 14, i Heim
kommune

Prisantydning: 1.650.000,-
Omkostninger: 60.240,-
Totalpris: 1.710.240,-
Kommunale avgifter: 6.037 -
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2006
Rom/soverom: 3/2

BRA: 74 m?

BRA-i: 74 m’

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering pa
oppstillingsplass pa eiendommen.

Tomt: 71.3 m?

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Tilstandsrapport

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Egenerkleering

Kontorets side

Kjerneinformasjon

Budskjema

Naeromradet

Vedlegg

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Proaktiv er veldig imgtekommende og
har meget god kunnskap om boligsalg. Vi
opplevde at vare interesser ble tatt godt
vare pa.

Elin Grande

En sjelden serigs og ryddig opplevelse
ved kjgp av bolig - hvor det meste av
arsaken var en svaert dedikert og positivt
fremoverbgyd megler (Jonas hos
Proaktiv). En totalopplevelse som - ifht
kjgpsprosessen - leverte ut over
forventningene hele veien! Anbefales lett
og erlig til hvem som helst som star i
posisjon til a velge tjenester fra en
megler

Ronny Raet

Jeg opplevde Proaktiv som svaert
engasjerte, profesjonelle og malrettede
og fikk god personlig oppfelging ved salg
av min bolig i et sviktende marked. Har
ogsa funnet dremmeboligen gjennom
samme megler og har dermed opplevd
Proa bade som selger og kjgper. Kan
bare anbefales!

Tor Helge Borthen

BJORKQYLIVEIEN 109

Megler ga et usedvanlig godt inntrykk pa
befaring sammenlignet med andre
aktgrer vi hadde kontakt med. Han fulgte
opp fersteinntrykket med a vie stor
oppmerksomhet til vart boligsalg som
resulterte i pris-rekord i sameiet vart.
Godt og gjennomfert salgsprospekt og
god oppfelging far, under og etter
visning. Anbefales pa det sterkeste!

Kim Moe-Kristiansen

Hurtig og profesjonell giennomfgring av
salgsprosess. Megler var "pad" fra ferste
sekund, og sgrget hele tiden for a holde
oss informerte og oppdaterte.

Nils Morten Wentzel

Her blir du godt tatt imot og godt tatt
vare pa under hele prosessen. Megler i
en klasse for seg selv. Hele prosessen
gikk knirkefritt og kunne ikke vaere mere
forngyd.

Tore Moldal

Meget godt forngyd med megler og
selskap. Kan anbefales til alle. Du betaler
noe ekstra men opplever a fa igjen
kvalitet.

Ingebrigt Hapnes

Alltid tilgjengelig og behjelpelig, bare
positive opplevelser med megleren.
Virkelig serigs behandling fra forste
metet. Proff fotograf og
interigrkonsulent gjorde ogsa
opplevelsen av salgsprosessen veldig
bra. Anbefales I!!!

Eva Anita Thorgard

For meg handler boligsalg mye om
trygghet (salgsgaranti og autoriserte
eiendomsmeglere med tid til min bolig),
god oppfelging, personlig match,
respekt/talmodighet for ulike falelser i
prosessen, godt samarbeid og
selvfglgelig et bra sluttresultatet . Alt
dette fikk jeg hos Jonas Toftemo i Proa.
Fikk i tillegg god hjelp i seken/kjep av ny

bolig. Veldig forngyd og anbefales varmt.

Cathrine E. Vold

Jonas endret vart syn pa Proaktiv! Vi var i
utgangspunktet skeptisk ut i fra det vi
hadde hert tidligere, men de snudde oss
etter en time samtale pa befaring. Vi
betalte heller litt mer for a fa et perfekt
resultat. Jonas har hjulpet oss giennom
mye da det ogsa ble oppdaget feil og
mangler i lgpet av salgsprosessen. Jeg er
ikke i tvil hvem jeg skal velge en annen
gang det evt blir snakk om huskjep eller
salg! Meget profesjonell.

Camilla H. Raskaft

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler: Jonas Toftemo

Jonas Toftemo

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 905 02 004

E-post: jt@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Heimdal

Telefon:

Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

EN NY HVERDAG

Jonas Toftemo er fgdt og
oppvokst pa Dovre, nord i
Gudbrandsdalen. Han har bodd
i Trondheim siden 2005 og bor
na pa Melhus. Jonas er en
serviceinnstilt, ansvarsfull og
lasningsorientert megler med
hey arbeidskapasitet og glimt i
oyet.

Jonas har erfaring med salg av
leiligheter, eneboliger, rekkehus,
tomannsboliger, tomtesalg,
nybygg og smabruk. Jonas har et
kompromisslast fokus pa
kvalitet og kundeoppfelging. For
ham handler det om & ha det
beste materiellet, de beste
metodene og den rette
motivasjonen. Det er dette som
skaper de beste resultatene for
kundene

Velkommen til Bjerkgylivegen 109
og denne fritidseiendommen som
ligger helt i sjgkanten. | enden av
blindveg omkranset av flott natur
ligger rorbuene pa Bjerkgy. Det
medfglger fast batplass, helt
ypperlig for den som er glad i batliv
med bading og fiske. Her kan du
senke skuldrene og finne roen i
fredelige og naturskjgnne
omgivelser.

Fritidseiendommen har
endebeliggenhet og pent
opparbeidet inngangsparti med
terrasse.

Har du behov for fylle opp
kjoleskapet, supplere med
dagligvarer eller shoppe ligger
sentrum av Kyrksaetergra ca 15 min
unna.

Av kvaliteter kan vi nevne:

- 5 sengeplasser

- Eget bad

- Separat stue og kjokken

- Innvendig bod

- Innlagt vann, avlgp og strem
- Muligheter for fiber

- Bilveg helt frem

- Batplass rett ved

- Gode solforhold

Eiendomsmegler Jonas Toftemo

PROAKTIV.NO
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BJORKQYLIVEIEN 109

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Heimdal

Beliggenhet

Vart kontorlokale ligger sentralt til i
Heimdal sentrum. Gratis
kundeparkering.

Heimdal

Sgbstadvegen 1a, Heimdal
TIf.: +4772 59 92 40
E-post: heimdal@proa.no

Vi er syv engasjerte og erfarne medarbeidere som har ett
felles, overordnet mal; Forneyde kunder. En vellykket
bolighandel krever tid, kunnskap og engasjement.

Kjeden har vokst frem etter at
grunnleggerne var med pa a bygge
Postbanken Eiendomsmegling, for
deretter & bygge Aktiv
Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra bank-
strategi og dermed hadde et rent
fokums pa den kvalitative delen av
meglingen som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vii Proaktiv Eiendomsmegling pa
Heimdal stiller hgye krav til hvordan vi
presenterer din bolig. VI benytter
profesjonell boligfotograf. Fotografen
kommer i etterkant av at du har hatt en

vederlagsfri rddgivningstime med var
dyktige boligstylist. | tillegg far du hos
oss en megler som aktivt gir rad og
anbefalinger under salgsprosessen.

Var markedsfgring er sveert omfattende
og vi er stolte av a ha markedets mest
stilfulle og gjennomferte prospekter.
Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene, den
riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene. Sa
dersom du vurderer a selge bolig, vil
det Iznne seg & hgre med oss.

Velkommen. Vi gleder oss til & hgre fra
deg.

PROAKTIV.NO



RORBUER I BJORKOYLIA

Beliggenhet

Velkommen til Bjerkayliveien 109 - en eiendom med naturskjgnn
og fredelig eiendom i omrédet rundt Kyrkseetergra. Her eren
fritidsbolig i rolige omgivelser med neerhet til sjg, flott turterreng
og vakker natur aret rundt. Omradet byr pd gode
rekreasjonsmuligheter med bade fjord, skog og marka like i
naerheten, noe som gjer dette til et attraktivt sted for bade
fastboende og fritidsbruk.

Eiendommen har en tilbaketrukket og harmonisk plassering med
gode solforhold og fantastisk sjgutsikt. Samtidig er det kort
kjgreavstand til daglige servicetilbud, butikker, skole og gvrige
fasiliteter pa Kyrkseetergra.

Dette er en beliggenhet som kombinerer ro, natur og privatliv
med praktisk neerhet til ngdvendige fasiliteter - perfekt for deg
som gnsker & bo i naturskjgnne omgivelser uten a veere langt

i

BJORKQYLIVEIEN 109

OFFENTLIG TRANSPORT

X Trondheim Vaernes 1159 min &

& Blakstad 14 min &
Linje 470 12.5km

& Hemnehallen 14 min &
Linje 470 12.8 km

DAGLIGVARE

Coop Extra Kyrkseetergra 14 min &

Post i butikk 12.6 km

Kiwi Kyrkseetergra 14 min &

VARER/TJENESTER

Falksenteret 14 min &

@ Vitusapotek Hemne 15 min &

SPORT

® Grotnes ball-lakke 12 min &
Ballspill 1.3 km

® Haugen 14 min &
Ballspill 12.1km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Alti Heim 14 min &

& Falksenteret 14 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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unna sentrumstiloud.

Bebyggelse
Bebyggelse bestarihovedsak av fritidsboliger og eneboliger.

PROAKTIV.NO



-

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine ensker og behov?

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pé eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

Orkanger 1t4 min &
Trondheim 1140 min &

10 BJ@RKBYLIVEIEN 109




VELKOMMEN TIL
BJORKOYLIVEIEN 109

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede ute.

Parkering vinteren 2020/21 av KR Bygg Orkanger.

Parkering pa oppstillingsplass pa eiendommen.
Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu ellerannen

Tomtestarrelse fasade?

71m? - Ja, Kontrollert konstruksjon i forbindelse med skaden.
Beskrivelse avtomt Erdet tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel
Eiet tomt. I tillegg er det pliktig medlemskap i Bjgrkaylia grunnmur eller fliser?

rorbulag som eier grunnen rundt (gnr 29 bnr 8). -Ja, Takstmann bemerket riss i fuge og flis i hjgrne delvis lgs.

Forvidere omtale se egenerkleeringsskjema vedlagt prospekt.
TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Fritidsbolig er oppfert i to etasjer. Bygningen er oppfart pa
stegpt plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfart i tre og er
kledd med stdende panel. Taket er et saltak og er tekket med
metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Bygningssakskyndig
Ole Gunnar Bye (befaringsdato: Torsdag, 21. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

| forbindelse med salget har det blitt utarbeidet et
egenerkleeringsskjema som er utfylt av selger. Dette ligger
som vedlegg i prospektet:

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

-Ja, Bygget ble pakjart av traktor. Medfart slipp i fuginga.
Veggflisene ble byttet ut med plater. Platene ble byttet

BJORKQYLIVEIEN 109
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 40 kvm
Total BRA: 40 kvm

2. etasje
BRA-i: 34 kvm
Total BRA: 34 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.

Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom pa, herunder:

Antall TG 0-3
TG 0O: 1stk
TG 1: 11 stk
TG 2: 9 stk
TG 3: 0 stk
TGIU: O stk

Falgende bygningsdeler har fatt TG2:
- Drenering TG2 er satt pga. flatt terreng rundt boligen.

BJORKQYLIVEIEN 109

- Yttervegger TG2 er satt pga. stedvis rate i kledningen og
manglende musetetting.

- Etasjeskille og gulv pad grunn TG2 er satt med bakgrunnii
malte skjevheter og knirk.

- Avlgpsrar TG2 er satt pga. det er ikke registrert
tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

-Varmesentral TG2 er satt pga. utgatt garanti.

-Varmtvannsbereder TG2 er satt pga. alder, usikker
gjenveerende brukstid og manglende lekkasjesikring.

- Vatrom: Bad - Overflater TG2 er satt pga. bom i flis, sprekkeri
flisfuger og delvis Ias flis.

-Vétrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk TG2 er satt pga.
alder pa sluk og tettesjikt/overflater pd rommet.

- Vatrom: Bad - Ventilasjon TG2 er satt med bakgrunn i naturlig
ventilering og at ventilasjonen er avsluttet pa kaldloftet.

Forvidere omtale se tilstandsrapporten vedlagt prospektet.

ol afio N\
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Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Varmepumpe plassertientreé.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

PROAKTIV.NO
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BJORKJYLIA
RORBUER

Velkommen til Bjerkaylivegen
109. Et herlig fritidssted retti
sjgkanten. Velforeningen
disponereren felles bod ved
bryggene for bearbeiding av
fisk. | boden erdetinnlagt kaldt
vann.
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IDYLL VED SJGKANTEN

Hyttene ble bygget pd midten av
2000-tallet. Hererdetinnlagt
vann, avlgp og strem.
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BATLIV

Herliggeralt til rette for
trivelige stunder sammen med
familie. Hytta gar overto plan.
Sol, roen, batlivog fiske ernoe
mange setter pris pa.
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Endebeliggenheten gjgrat du
naturlig farlitt ekstra uteareal.
Herkan dusitte skjermeti
solveggen og nyte stillheten.

INNGANGSPARTIET




ENDEBELIGGENHET

Endebeliggenheten gjgrat du
naturlig farlitt ekstra uteareal.
Herkan dusitte skjermeti
solveggen og nyte stillheten.
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HYTTA LIGGER CA1T OG
40 MIN FRATRONDHEIM.
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ENUNIKMULIGHETTIL A
SIKREDEG EN EIENDOM

RETT I SJOGKANTEN.




VELKOMMEN INN

Entré avgod starrelse med plass
til sko og klesavheng.
Varmepumpen sikrerenjevn og
godvarme &ret gjennom.
Gangen fordelertil bod,
soverom, bad og videre ut til
kjokkenet.
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KJOKKEN

Kjokken med god skap og benkeplass. Ved kjokkenet har man plass til
spisebord. Hvitevarer medfolger handelen.

BJORKQYLIVEIEN 109
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ROLIGE KVELDER

Spisebordet har god plass til flere stoler. Et samlingspunkt med
Spiseplassen harsin naturlige plassering familien nar helgens vinner av Yatzy, Ludo eller Amerikaner skal kéres.

rett ved kjokkenet. Utgang til terrassen.
Store vindusflater sikrer godt med naturlig
lys tilrommet, i tillegg farman sj@ og
landskapet rundt tett pa.

SPISEPLASSEN

S
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Begge etasjene gode oppholdsareal. Enten om det er rundt spisebordet
eller om man ensker & sette seg godt til rette i sofaen.

BJORKQYLIVEIEN 109

STUE

PROAKTIV.NO
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SENGEPLASSER

Fritidseiendommen har 5 sengeplasser fordelt pd begge etasjene.

BJORKGYLIVEIEN 109 PROAKTIV.NO 43






ET LEVENDE BILDE

Utsikten, sjo- og naturlandskap. Et levende motiv i din egen
stue.
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Baderom med flislagt gulv,

BAD
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
311.408,- for2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderervann-, avigp -,
renovasjon- og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Renovasjon og slam faktureres av ReMidt.

Kommunale avgifter
6.037-for2025

Eiendomsskatt
1.928,-

Velforening

Det er tinglyst pliktig medlemskap i stedets velforening.
(Bjarkaylia rorbulag) /&rlig velforeningskontigent og
dugnadsplikter ma forventes. Arsavgift fastsettes pa drsmate
og arsavgift kan variere som falge av vedtakiadrsmate.

Arlig velavgift
2.000,-

Batplass

Det er paregnelig vedlikeholdskostnader pa flytebrygge.
Kostnader varierer fra ar til ar.

BJORKQYLIVEIEN 109

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Utgifter knyttet til veglag / privat veg. Utgjer 3147~ for 2026.
Arsbelgp kan varier.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for bruksendring/ombygging av
driftsbygning, oppfaring av servicebu og opparbeidelse av
molo. Attesten er datert 09.09.2013

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.

brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

13.01.2005 - Dokumentnr: 270 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighet hefteri: Knr:5055 Gnr:29 Bnr:8

Bestemmelse om veg

Pliktig medlemskap i velforening m.v.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er uregulert, og liggeri et omrédde som er avsatt
til andre typer anlegg og fritdsboliger i kommuneplanens
arealdel. Fritidsboligen ligger i et omrade med flomfare Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
vann via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private
stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger er det
normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet privat avigp - septiktank.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Eiendommen haringen utleiedel, men normalt vil det veere
anledning til & leie ut hele eller deler av eiendommen, sé sant
utleiearealet er godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonverdier.

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1650 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
41250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

42 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
60 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

1692 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1710 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
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(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte mé det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Lampetter og vegghengt fisk pa stue medfalger ikke. Hytta
selges i utgangspunktet med mablement, dog forbeholder
selger seg retten til & fjerne det som er av personlig art far
overtagelse.

Eier
Odd Ivar Buseth

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrarende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke

godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 45 OO0 inkl. mva.

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr 23 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr2 950,00, Oppgjgrshonorar kr 6 990,00,
Salgsgaranti kr10 000,00, Spegrring i grunnboken kr 250,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 16 900,00, Trykking av prospekt kr 2
500,00, Visning (pr. stk. / pr. time) kr2950,00. Sum faste
vederlag kr. 71440.

| tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg fotograf kr 10
000,00, Utlegg kommunale opplysninger kr4 717,00, Utlegg
takst/tilstandsrapport kr17 805,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Tilstandsrapport
(faktura fra takstmann) kr 16 000,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 49 367.

Totale kostnader kr. 120 807.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pé tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.
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Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

BJORKQYLIVEIEN 109

Dato salgsoppgave
9.6.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Bjorkeyliveien 109

/7200 KYRKSATERJRA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig

Byggear: 2004
BRA: 74 m?
BRA-i: 74 m?

Rapportdato: 21.5.2026 (Gyldig til 21.5.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

1 11

& Supertakst

Ole Gunnar Bye

Takst-Forum Trgndelag AS

BJORKQYLIVEIEN 109

‘ . ) S ogb@tft.no
GNR: 29 BNR: 14 Takstingenigr 45479696

TG-IU

Bjgrkgyliveien 109
7200 Kyrkseetergra

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Bjarkgyliveien 109, 7200 Kyrkseetergra 2av18

PROAKTIV.NO

o7



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

BJORKQYLIVEIEN 109

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/43015

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Bjarkeyliveien 109, 7200 Kyrksaetergra 3av 18

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Drenering

Yttervegger

Etasjeskille og gulv pa grunn

Avlgpsrer

Varmesentral

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad - Overflater
Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad - Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG2 er satt pga. flatt terreng rundt boligen.

TG2 er satt pga. stedvis rate i kledningen og manglende musetetting.
TG2 er satt med bakgrunn i malte skjevheter og knirk.

TG2 er satt pga. det er ikke registrert tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

TG2 er satt pga. utgatt garanti.

TG2 er satt pga. alder, usikker gjenvaerende brukstid og manglende
lekkasjesikring.

TG2 er satt pga. bom i flis, sprekker i flisfuger og delvis lgs flis.
TG2 er satt pga. alder pa sluk og tettesjikt/overflater pd rommet.

TG2 er satt med bakgrunn i naturlig ventilering og at ventilasjonen er
avsluttet pa kaldloftet.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
21.5.2026 215.2026

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er tilbygd gang og planlgsningen er noe endret, dette gjelder soverom og bad.
Det er ikke bod pa loft..

Plassering pa trapp er endret. Hjemmelshavere

Det er avvik pa rekkverk, handigper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold til Navn: Odd Ivar Buseth Tilstede ved inspeksjon:  Nei

dagens forskriftskrav

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende handlgper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og eker
risikoen for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Informasjon om bygningssakkyndig

Awvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp Navn: Ole Gunnar Bye Telefon: 45479696
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ogb@tft.no
Rekkverk pé balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere hgyde enn det som kreves etter dagens Tittel: Takstingenier Adresse: Industriveien 21, 7080 Heimdal

forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverksheyde gir okt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
Det er manglende og/eller feil/skader pa snefanger .l FORUM

TRONDELAS
Det er ikke montert snefanger.
Manglende snefanger eker risikoen for personskade og skade pa bygningsdeler, kjeretey og
installasjoner ved sne- og isras fra tak. Forholdet tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetsniva og kan

medfgre ansvar for eier ved ulykker. |nf0rmaSJOn om bO“gen
Adresse: Bjerkeyliveien 109, 7200 Kyrkszeterera
Kommunenr: 5055 Gardsnr: 29 Bruksnr: 14 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:
Byggear: 2004 - Byggeér er ca.
Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig er oppfert i to etasjer. Bygningen er oppfert pa stept plate pd mark. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende panel. Taket er
et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Fritidsbolig

Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 40 40 (o] (o] 45
Romfordeling:
Gang, soverom, bad, kjgkken og
bod.

Loft 34 34 (o] o (o]
Romfordeling:
Stue og soverom.

Totalt m2 74 74 o o 45
‘ Super'raks’r Bjarkayliveien 109, 7200 Kyrksaetergra 7 av 18
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

6.3 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Type grunnmur? Stept plate pa mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafglgende
okt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utferes drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Type byggegrunn Byggegrunn av fjell
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Boligen er oppfert med stept plate pa mark. Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil ikke
veere synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger delvis under bakkeniva.

Type Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Terrasse fra 2019.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Bjarkgyliveien 109, 7200 Kyrkseetergra 8 av 18
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6.4 Vinduer og darer

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen vesentlig avvik utover normal slitasje registreres.

6.6 Renner og nedlagp

6.5 Yttervegger

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Ytterder i malt utferelse.
Terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen vesentlige avvik registreres.

Nei

Nei 6.7 Takkonstruksjon og loft

Type

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det synlige skader pa renner/nedlgp?

Oppsummering av renner og nedlop

Ingen avvik registreres.

Metall

Nei

Nei

Nei

Nei

& Supertakst

BJORKQYLIVEIEN 109

Type fasade

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Det registreres stedvis rateskader i trekledning.

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Materialer med rateskader ma skiftes ut.
Det anbefales & etablere musetetting bak kledning.

Bjarkeyliveien 109, 7200 Kyrksaetergra

Bordkledning

Nei

Nei
Nei

6.8 Taktekking

TG-2

9av18 & Supertakst

Type takkonstruksjon Saltak
Type loft Delvis innredet / kaldtloft
Utvendig inspeksjon Fra bakken
Er det registrert symptom péa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen?
Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon og loft
Ingen synlige avvik registreres, kontroll av kaldloft er utfert fra luke.
Type takkonstruksjon Saltak
Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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6.9 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Nei

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei

Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Ingen vesentlige avvik registreres.

610 Kjgkken

& Supertakst

BJORKQYLIVEIEN 109

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa kjgkken/gang mellom 15 og 30 mm, i
tillegg til lokale skjevheter.
Det registreres stedvis knirk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokken innredningen fremstar med normal slitasje for alderen.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test.

Bjarkeyliveien 109, 7200 Kyrksaetergra 11 av 18

6.1 Lovlighet / HMS

612 Avlgpsror

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Det er tilbygd gang og planlesningen er noe endret, dette gjelder soverom og bad.

Det er ikke bod pa loft..
Plassering pa trapp er endret.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest er datert 09.09.2013

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Ja

til dagens forskriftskrav?

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende handlgper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og gker
risikoen for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pa balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere heyde enn det som kreves etter dagens
forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverksheyde gir gkt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja

Det er ikke montert sngfanger.

Manglende snefanger gker risikoen for personskade og skade pa bygningsdeler, kjeretgy og
installasjoner ved sng- og isras fra tak. Forholdet tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetsniva og kan
medfere ansvar for eier ved ulykker.

Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Type avlepsror Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
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613 Vannledninger

6.14 Elektrisk

& Supertakst

BJORKQYLIVEIEN 109

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsror TG-2

Kloakk er ikke luftet over tak, noe som kan medfere at vannlds suges tomme og det blir tilsig av
kloakkgasser inn i boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lufting av kloakk ber utbedres.

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ingen avvik registreres.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5ar?
Bjarkeyliveien 109, 7200 Kyrksaetergra 13 av 18

6.15 Varmesentral

& Supertakst

Type sikringer Automatsikringer

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe fra 2020.

Nér var siste service pé anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfert service.

Totalvurdering av varmesentral TG-2

Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget) vil tilstanden i tiden som kommer vaere usikker.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer feor de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedérsak til havari pa4 pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget fer kompressor ryker.

6.16 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Under trapp

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2004

Sterrelse

116 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er plassert i rom uten sluk.
Det er ikke etablert rer fra trykkventilen pa berederen til avigp.
Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

6.17 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Det er ingen tegn til at det ikke er tilfredsstillende ventilering av boligen med dagens bruk.
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6.18 Vatrom: Bad

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.
Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).
Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv.
Flis i hjernet under dusjkabinett er delvis los.
Anbefalte tiltak overflater
Det anbefales & utbedre flisfuger og los flis.
Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pvist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden p& rommet usikker.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

619 Ikke relevante bygningsdeler

Det anbefales & fortsatt benytte dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning. Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller
Saniteerutstyr P4

¢ Rom under terreng

Beskrivelse )

¢ Skorstein over tak
Utstyrt med servantskap, dusjkabinett, wc og opplegg for vaskemaskin. ¢ Oljetank

¢ Vannbaren varme
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ingen avvik registreres.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute.

Ventilasjonsrer er avsluttet pa kaldloft, det er luftehatt pa taket og ventilasjonsreret ber feres opp i
luftehatten. Slik ventilasjon er avsluttet i dag er det gkt fuktbelastning pa kaldloft og det er fare for
at skader oppstar, effekten av ventileringen er ogsa sveert begrenset.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og ventilasjonsrer fert opp i luftehatt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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Vedlegg
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[ "' TAKST -

Bjerkayliveien 109

1. Etasje
3.2m
Kjekken ink. trapp ‘ ‘
16,5m*
n
3
R
1
1em
A5 Gang E
% Bad b
o o
- Bod
g 3m?
I Soverom Lol
3 8m?
32m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starme enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen e en illusiragion over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre avwik kan forekaormme,

BJORKQYLIVEIEN 109

Vedlegg

FORUM

Bjerkayliveien 109
Loft

33m

Soverom

27 m

wey

Stue ink. trapp
24m?

33m
= |

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storme enn summen av rommenes gulvareal.

Planskissen ef en illusirasion over roninndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre avvik kan forekomme,
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Trondheim Syd Eiendom AS

Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Bjerkeyliveien 109, 7200 KYRKSATERGORA 26 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bjorkeyliveien 109 Bjerkeyliveien 109

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2016

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

10 ar

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tbof Forsikring AS-54

Informasjon om selger
Selger

Buseth, Odd Ivar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

BJORKQYLIVEIEN 109

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget

Bygget ble pikjort av traktor. Medfort slipp 1 fuginga . Veggflisene ble byttet ut med plater. Platene ble byttet vinteren 2020/21 av KR Bygg

Orkanger

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte
Rev bort veggfliser og la pd nye plater

Hyvilket firma utferte jobben?
KR bygg orkanger

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Kontrolert konstruksjon i forbindelse med skaden

Hyvilket firma utferte jobben?

Side 2
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KR bygg

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
Spesifiser hvilken type
Offentlig vann og privat septik
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Ventilasjon og oppvarming
14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
Side 3
BJORKQYLIVEIEN 109

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Takstmann bemerket riss 1 fuge og flis 1 hjerne delvis los

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Side 4
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25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kienner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 37253982

BJORKQYLIVEIEN 109

Side 5

Egenerklzeringsskjema

Odd Ivar Buseth 2026-05-26

|dentification
@ Odd Ivar Buseth

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:
QOdd lvar Buseth

BJORKQYLIVEIEN 109

26/05-2026
20:01:55

BankID OIDC
High

Vedtekter for Bjgrkgylia rorbulag

1.Formal: Bjgrkeylia rorbulag skal bidra til 3 ta vare pa og videreutvikle utearealene og
bygningsmassen til Bjgrkgy Sjghus. Slik skal foreningen bidra til at Bjgrkgylia forblir et attraktivt
hytteomrade.

2. Medlemmer er de som til enhver tid er huseiere i Bjgrkgy Sjghus (jfr. heftelse i skjgte).

3. Foreningens hgyeste organ er arsmgtet og medlemsmgtet der hvert hus har 1 stemme. Den
daglige drift ivaretas av styret.

4. Ordinzert arsmgte holdes i februar, mars eller senest april maned. Styrets leder innkaller
skriftlig til arsmgte med minst 8 dagers varsel. Medlemsmgter kan ellers holdes sa ofte styret finner
det ngdvendig, eller nar minst 1 medlem krever det, og samtidig opplyser hvilke saker som gnskes
behandlet. Styreleder leder mgtene. Mgtet kan ogsa velge en annen mgteleder.

5. Arsmgte
Pa ordinzert arsmgte skal fglgende saker behandles:
o Arsberetning og arsregnskap
o Valg av styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer
o Budsjett for kommende ar (gkonomi og drift av foreningen).

5.1 Vedtak i arsmgte og medlemsmgte kan treffes nar mer enn halvparten av de fremmgtte
stemmer for. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Vedtak i saker som krever
felles finansiering utover de midler styret arlig far til disposisjon krever at 2/3 av medlemmene
stemmer for. Utgiftene skal fordeles likt pa beboerne.

5.2 Styremedlemmene velges for to ar av gangen. Eventuelle varamedlem velges for ett ar av
gangen. Styret konstituerer seg for ett ar av gangen med styreleder, sekretaer og kasserer.

5.3 Arsmgtet skal med utgangspunkt i forslag til budsjett vedta kommende ars kontingent (likt belgp
fra hver av medlemmene) for & dekke daglige driftsutgifter inkl. sommer — og vintervedlikehold,
samt avsetting av midler til fremtidig vedlikehold og oppgradering av grusdekke, infrastruktur
(r@r og kabler mm), lekeplass, lagringsplasser for bater mm. Disse midlene kan kun brukes i
overensstemmelse med foreningens formal.

6  Styret skal
o lverksette darsmgtets vedtak.
o lvareta medlemmenes interesser overfor andre instanser.
o forvalte foreningens eiendeler/eiendom og fgre kontroll med foreningens
gkonomi.
o Representere foreningen utad.

6.1 Vedtak i styret er gyldig nar minst to av medlemmene er til stede og stemmer for.
6.2 Alle medlemmene plikter a delta i drift og vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg.
Styret iverksetter slike tiltak, og avgjgr om de skal utfgres ved dugnad og/eller ved utlikning av

utgiftene.

7. Vedtektene kan endres etter vedtak av 2/3-deler av medlemmene. Oppl@sning av foreningen kan
ikke skje sa lenge medlemskap er tinglyst i den enkelte huseiers skjgte.
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v

HEMNE KOMMUNE
% Teknisk-Landbruk-Miljg
Bjorkey Sjohus
v/Gunnar Bjorkey
7200 KYRKSATERORA
Sakznr. Arkivkode AvelSekSaksl Deres red. Data
02/1863-21 GNR 29/8 HK/TEKN/SHO 09.09.2013

GUNNAR BJORK@Y - FERDIGATTEST - BRUKSENDRING/OMBYGGING AV
DRIFTSBYGNING, OPPF@RING AV SERVICEBU OG OPPARBEIDELSE AV MOLO

Tillatelse til tiltak er gitt 27.10.2002 for bruksendring/ombygging av driftsbygning til
leiligheter, tillatelse datert 25.6.2008 for servicebu og tillatelse datert 25.6.2008 for molo
og smabdthavn.

Gjelder: Bruksendring/vesentlig endring/utvidelse av
tiltak/ombygging av drifisbygning til
leiligheter/fritidsboliger. Servicebu. Anlegg
av molo og smabdthavn.

Byggested: Bjorkoylia / Bjorkoy Sjohus,
7200 KYRKSAETERORA

Tiltakshaver: Bjorkoy Sjohus as

ANSVSOK: Bjorkoy Sjohus as

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i, eller i medhold av plan-
og bygningsloven.

Soknad om ferdigattest er et enkeltvedtak som kan péklages i henhold til § 1-9 i plan- og
bygningsloven og § 28 i forvaltningsloven. Klageadgangen er avgrenset til det som ikke
er avgjort ved rammetillatelse og igangsettingstillatelse. En eventuell klage mé fremsettes
skriftlig innen 3 uker etter at vedtaket er fattet.

Postadresse: Besoksadresse: Teleton: Bankgiro: E-post/ Internett:
Trondheimsveien 6 Trondheimsveien 6 72 46 00 00* 4312.07.53496 postmottak@hemne kommune.no
7200 Kyrksaterora Kyrkszterora Telefax: Organisasjonsnr. www.hemne. kommune.no

72 46 00 61 940 158 893

BJORKQYLIVEIEN 109

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jf. pbl. § 20-1). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Med vennlig hilsen
Hemne kommune

Sissel Hovin

saksbehandler
dir. innv. 72460nnn
sissel.hovin@hemne.kommune.no

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Eiendomsgrenser
——— Ngyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre noyaktig 32-100 cm
——— Lite ngyaktig 101-600 cm

ambita

Kommune: 5055 Heim

Eiendom:  5055/29/14/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm

N

—— - Omtvistet grense

— — Vannkant A
— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

..... Teigdelelinje Dato: 11.5.2026
------ Punktfeste

BJORKQYLIVEIEN 109

Vedlegg

Eiendomsgrenser
—— Noyaktig maling 3-11 cm

ambita

Kommune: 5055 Heim

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm
Eiendom:  5055/29/14/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense t

Fiktiv grenselinje

N

Mélestokk 1:1000
Dato: 11.5.2026

Y

2

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

Tegnforklaring

P adessepunkt
B Kulumnne - punkl
| Naturvernomndde - flabe
— Bygningsinjer
77773 Tiakie
Eiendomsgranser
Miasdals - hoy noyaltghat, 3-30 cm
= Mindre nayaklg, 31-190 em
Libe neryaktsg, Z00-409 ¢
——— Skissenayaklighet eler uviss, S00LB59E cm

« Swipe

— Ardegg

— Vghnp

ittt - |

=== Traldoreg
Beddoamaligrof

Haydekurver

— Smeptersnin

88 BJ@RKBYLIVEIEN 109

ambita

Vegstatuskart

Kommune: Heim

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 29/14/0/0

Adresse: Bjgrkayliveien 109, 7200 KYRKSATERGRA

Vedlegg

N

A

Malestokk v/A4:1:3000

Dato: 11/05/2026

NFJORDEN

“ )
L“

}
|
\\\ @
N\
9\\ 6
Q
v \
T T NG
—EUropaveq — RikSVEQ — Fylkesveg — KOMmunal veg - Prival veg ~ Gang- og sykkeiveg
ween Tunnel, e Tunnel, wiee Tunnel, e Tunnel, win Tunned, < Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg <me Bifferlo
- 1
Skogsbliveg — "
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Vedlegg

Utskrift fra Norkart AS kartklient M

Dato: 12.05.2026 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N z'

Tegnforklaring

Vedlegg

© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

Morrrnn Ll g andegy (PEL200E 511
m:htﬁ?ﬂl e l:lﬂ"dl ¢ .

s Andre typar anlagg - ek iiitennda
Kormmuneplan-Samierdselsaniegg og tekmnisk infras
i Vag - aksitterends
Kormrnuneplan-Landbruk- natur- og frifuftsformdl s

LMFE = sra sl = ok sirtesnds
Eommuneplan-Bruk og varn av 50 o9 vassdrag{Ps
Bruk ogverm av )8 o varrdrag mad blherendas strand
s smlblthavn - ekosirterends
I Fishe - aksistermnds
Friluftzomelda - aksisteends
Kommuneplan-Hensynsoner (PEL200E §11-8)
S 4 Faragone - Ras- og tkredfas
e -~ Farssone - Flomfes
4 Farazone - Heyspenningranlagg (ink hovepsnthsbler)
Dataliaringione-Regularingiplan ikal fortie® gakds
Kormwruneplan-Linjg- og punktsymboler(PBL200E)

[ Fare 5008 grends

— Cataheringgrance

T Byggagrence
Fales for kornrmuneplan PBL 1935 og 2008

N ¢lanorrelds

S Planans bagransring

e Granse for sresiformll

e~ Farled - ehgisterends

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

BJORKQYLIVEIEN 109

PROAKTIV.NO

91



92

Vedlegg
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BJORKQYLIVEIEN 109

FASADE NORD | MALESTOKK 1:200
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2005/270/64

Mg Kartverket .y cteringstidspunkt 2026-05-12 09:22

ﬁewmares fil:

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Kommunenr.| Kommunenawn G, Bnr. Fasienr. Seksjonsnr. | Ideell andel
1612 Hemne Komnune 29 14

Overd(agelsan gjelder bygg pa festet Ovandragslsen omfallar

grunn W | Nei Ja e fi Nei Ja

Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har pndqenl ovardragelsen

nadvendig i h.1. tomtefesteloven og underskrevet | felt for

kapittel 4 eller avtale Nei Ja ifter og Nai Ja

Beskaffenhet

[ J1.Bebyos [ |2. Ubebyga

Bruk av grunn

[ e 0o [X|F ciendom | v homor > [ Jimosti [ |i tandnk [ |k otvei [ A Annet

Type boli

A
rittlig Tomanns I’{alrdr«!hus‘I Blokk-
FB enebol?q RK kj BL leilighet AN Annat

Utlyst til salg pa det frie marked

Kr 300 000.- e I
Omsetningstype = =
ave (helt kspro- Tvangs- Skifte-
—X] 1 Fritt salg 2 eller delvis) I |3 priasjon 4 auksjon I |5 Uskifte 6 oppgjer J 8 Annet

Kiopesummen er oppgjort pa avtalt méate.

Kr 300 000.-

Fadselsnr./Org.nr. {11/9 siffer) 4] MNavn Ideell andel
28446886 .5, , | Bjerkey Sijshus as v/ Gunnar Bijerkey 1/1
e S T S Doknr: 270 Tinglyst: 13.01.2005 Emb. 064

[ e .

Fedselsnr./Ong.nr. (11/9 siffer) 4) Navn Fast bosan | Norge Ideall andel

70.35.9 Marit Reppe | Xlsa [ Inei

0.41.03. 7 oddvar Reppe [ X[sa [ |nei

P A O | Jua [ Inei
] " Jua [ Inei

0BS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
1, Med i kjepet felger l.stk. bétplass i Bjerkey Sjehus marina.
2. Gnr.29/bnr.l4 har veirett over,og samme veirett som Bjerkey

Sjehus as gnr.29/bnr.8. ] :
3. Gnr.29/bnr.14 er medlem i Bjerkey Sjehus Batforening og

huseierforening.

Sidelav 3

Attestert kopi av dok.nr. 2005/270/64

Mg Kartverket i cteringstidspunkt 2026-05-12 09:22

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopersi/erververs erklaring ved dragelse av boligseksjon °'

Jeg/vi erklaerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke slnder med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand m.v. ®

1.Er {ne) gift eller regi (e) partner{e)?
lva [x]wei Hvis ja, ma ogsa sporsmal 2 besvares
2.Er b gift eller regi te partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
_l Ja Mei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares
3. Gjelder 1 bolig som der(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
_| Ja Nei Huvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og b

Sted, dato
Kyrksaterera den 11.01.2005

Utsbedar:nZ‘?it’:M [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
/éﬂ ‘%;7 Gunnar Bierkey

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i o jelsen

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Dato ] gistrert partners

" Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er) pa dette dokument
i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift [ Glentas med maskin eller blokkbokstaver

ML \L:f ) RACHE SORL(

T Brelden 2B 7200 Keyrlesatfera ra

2 wlneundz | G-j:an!as med maskin eller blokkbokstaver

/waf(, WVl
Adresse
20 [UypusAansca oA

Bortfesters underskrift | Gjemas med maskin eller blokkbokstaver
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10. Erklzering om sivil i m.v. for hj Ist 7
1.Er {ne) gift eller regl t(e) partner(e)?
[ Jua Nei Huis ja, m4 ogs4 spersmal 2 b
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med ire og begge iver som hijs h 7
- | ua Nei Huis nei, ma ogsa spersmal 3 b
3. Gjelder overdragelsen bolig som hj Ish og d (deres) ) eller te partner({e) bruker som felles bolig?
_| Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
11. Underskrifter og bekreftel
. Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshivm underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Fedsealsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 sifter)
Som hjemmelshavers felle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
. Dato TER gi partners ift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8 Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskriftier) p4 dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig{e) og bosatt i Norge.

1. vitneundersksift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

. Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det felge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaare betalt far
dokument kan tinglyses.

2) Dersom har underf wmer {ufnr.) kan falt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.
3) Doki giften er knyttet til ei g i. Dersom kjep: tilsvarer salg ii, er det tilstrekkelig 4 fylle ul dette belops-
. felt. Feltet salgsverdi‘avgiftsarunniag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi‘avgiftsgrunn-

lag alitid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd 0g § 3.

4) Det er Ent i o nsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

2

Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og tegningen er vanligvis bare nad ig darsom begge ar hjsmmaelshavers.

7) Dersom uistederen ikke er hjgmmelshaver, ma hjgmmelshaveren godkjenne overdragelsen ved saerskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nadvendig med tilsvarende erklzering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma j ens underskrift be . Dette kan bl.a.
gjeres av to vitner som er myndige og besatt | Norge, eller av lensmann, lensmar ] advokat, advak lIimektig og isert
giendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ekielelle/registrerte partner, loreldre, barn eller sasken kan ikke bekrefte utstederens
underskiift.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BJORKQYLIVEIEN 109

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Bjerkeyliveien 109, 7200 KYRKSATERZRA. Gnr. 29, bnr. 14, i Heim kommune, oppdragsnr.: 1320260191
Megler: Jonas Toftemo, mobil: 20502004, e-post: jt@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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