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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bragsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BYASEN/HOEM

Romslig og pabygd enebolig med fantastisk utsikt. 6 soverom.
Oppussing ma paregnes. Solrik tomt. Garasje.




NOKKEL-
INFORMASJON

HOEMSVEGEN 16A

Adresse: Hoemsvegen 16A, 7019
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 95, bnr. 440, i
TRONDHEIM kommune

Prisantydning: 6.300.000,-
Omkostninger: 158 590,-

Totalpris: 6.458 590, -

Kommunale avgifter: ca. kr. 31.229,- pr. ar.

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1987
Rom/soverom:7/6
BRA: 221 m?

BRA-i: 221 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering pd egen

tomt.

Gateparkering etter omradets
bestemmelser.

Tomt: 6833 m?

Energimerke: Energiklasse: Gul D.

2

INNHOLD
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Ngkkelinformasjon Neeromradet Informasjon om Boligen i bilder
boligen
Skilleside Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg

49

Tilstandsrapport

/1

Energiattest
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BYASEN/HOEM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Boligen har en flott beliggenhet i skjermede og barnevennlige
omgivelser pd Hoem/Byasen. Fra stuen er det fantastisk utsikt
over Trondheim, hvor du ser flere av byens severdigheter.

Her bor man tilbaketrukket og skjermet fra sentrumskjernen,
men samtidig sentralt med en sykkeltur pé ca. 13 min inn til
Trondheim Torg. Det er ogsé kort vei til ulike servicetilbud pa
Sverresborg og Havstein, slik som dagligvarebutikk, apotek,
bakeri, frisgr, vinmmonopol med mer. Boligen sokner til nye
Asveien barneskole, samt Sverresborg ungdomskole som det er
gangavstand til. Tilgang til flere barnehager i neeromradet. Det er
god offentlig kommunikasjon med 5 min. gangavstand til
holdeplass for buss og trikk ned til byen. Det kan ogsa nevnes at
det er sykkelavstand til St. Olavs Hospital og NTNU.

HOEMSVEGEN 16A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Breidablikk 4min A&
Linje 13, 23, 52,101 0.3 km
® Breidablikk 4min %
Linje 9 0.3 km
@ Marienborg stasjon 15min A
Linje R60, R70 1.4 km
@ TrondheimS 9 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4.9 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Havstein 16 min A
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Bunnpris Havstad 19 min 4
Post i butikk, PostNord 1.5 km
VARER/TJENESTER
Byasen Butikksenter 22 min &
@ Apotek1Sverresborg 20 min #
SPORT
@ Havstein kunstgrasbane 12min #
Fotball 0.9 km
® Asveien skole 12min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.9 km
& Impulse Tr.senter Lerkendal 21 min &
& 3T-Byésen 4min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

28 ITrakantent

.

3

8
T
"12 '.l_.-'l-ﬁ
- : Sl
A .
o "o

Neeromradet er et eldorado for treningsglade og turgaere,
med kort avstand til flere sportslige arenaer som Byasen
hallen, golfbane pa Havstein, Dalgard idrettsanlegg, og ikke
minst Bymarka med sine utallige turlayper, fiske- og
badevann som benyttes flittig av omradets beboere.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Boligbebyggelsen i neeromradet bestari hovedsak av starre
boliger som eneboliger, tomannsboliger og rekkehus.

Adkomst

Kjar via lla mot Bydsen og ta ned til venstre ved Asveinhallen.
Fortsett ned til rundkjeringen og ta farste ut av
rundkjeringen. Ta deretter forste til hgyre. Etter knappe
200m vil eneboligen ligge pa din venstre side.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Skolekrets
Asveien skolekrets (Barneskole)
Sverresborg skolekrets (Ungdomsskole)

BOLIGMASSE

32% enebolig
B 22% rekkehus
B 19% blokk
B 27%annet

HOEMSVEGEN 16A

SKOLER

Asveien skole og ressurssenter (1-10 kl.) Nmin &
550 elever, 36 klasser 0.9 km
Nyborg skole (1-7 kl.) 24 min %
246 elever, 15 klasser 1.9 km
Byésen skole (1-7 kl.) 4min &
613 elever, 34 klasser 2.2 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 18 min 4
529 elever, 31 klasser 1.4 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 6min &
342 elever, 20 klasser 2.9 km
Byéasen videregdende skole 4 min &
1000 elever 2.4 km
Skansen Videregdende Steinerskole 7min &
BARNEHAGER

Stavne To-Spraklige barnehage (1-5 ar) 9min %
18 barn 0.8 km
Varres barnehage (1-5 &r) 17 min %
56 barn 1.4 km
Sverresborg barnehage (1-5 ar) 19 min 4
93 barn 1.5 km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
HOEMSVEGEN 16A

Vi starter utendors - boligen har flere uteplasser, en eldre
garasje og biloppstillingsplasser. Oppussing ma paregnes

Parkering
Parkering pa egen tomt.
Gateparkering etter omradets bestemmelser.

Det er oppfaert en garasje pa eiendommen. Denne var ikke
tilgjengelig for innvendig inspeksjon pa befaringsdag. Det
foreligger godkjent sgknad om rivning og oppfaring av ny
garasje, og garasjen er dermed vurdert som et rivningsobjekt
og ikke videre vurdert i denne rapporten

Tomtesterrelse

683 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enebolig som er oppfert i to etasjer over sokkel. Boligens
hovedkonstruksjon er oppfert i tre og er utvendig kledd med
stdende trekledning. Taket er et

saltak som er tekket med metallplater. Etasjeskille er et
trebjelkelag og det ervinduer med 2- og 3-lags glass.

Boligen er til opplysning under renovering, og det ma
paregnes ytterligere arbeider for ferdigstillelse. Det kan
foreligge forhold med gkonomiske

konsekvenser som ikke er avdekket eller belyst i denne
rapporten.

HOEMSVEGEN 16A

Det anbefales derfor at boligen gjennomgas av relevant
fagpersonell, slik at det kan utarbeides et mest mulig realistisk
estimat for gjenstdende arbeider.

Bygningssakskyndig
Gjermund Vist Ekren (befaringsdato: Sendag, 22. mars 2026)

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er en grundig
og detaljert beskrivelse av boligens
status med hensyn til teknisk
tilstand og vedlikehold. Den
beskriver avvik fra bestemte

referansenivaer, det vil si
byggeforskriftene og normale
forventninger om tilstand etter
slitasje og elde. Rapporten kan
omfatte hele bygningen eller bare
delerav den.

| J]N!l\““\m'.',”i“!f‘..‘;!!
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Romfordeling sokkel:
Entre, 3 soverom, bod, gang/trapp, bad, stue og kjzkken.

Romfordeling 1. etasje:
Entre, bad, wc, 3 soverom, gang, stue og kjgkken.

Romfordeling loft:
Uinnredet loft.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 221 kvm
Total BRA: 221 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke méalbare arealer

Det gjores oppmerksom pé at loftet ikke er innredet. Dette
medfgrer at ved ferdigstillelse sa vil det malbare arealet bli
ytterligere redusert.

Det er oppfart en garasje pa eiendommen som ikke var
tilgjengelig for oppmaling pé befaringsdagen. Selger opplyser
at eksisterende garasje planlegges

revet til fordel for oppfaring av ny.

HOEMSVEGEN 16A

Standard

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av  lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Det erregistrert totalt (4) stk. TG3, (10) stk. TG2 og (3) stk. TG-
IU i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

- Balkong, terrasse, platting: Tilstadnsgrad 3 settes med
bakgrunniat arbeidet ikke er ferdigstilt.

-Vinduer og dgrer: Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at
det erregistrert arbeid som ikke er ferdigstilt.

- Yttervegger: Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det
arbeidet ikke er ferdigstilt.

- Toalettrom: Tilstandsgrad 3 er satt pa bakgrunn av at rommet
mangler ventilasjon.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Drenering: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder pa
utvendig fuktsikring.

- Grunnmur og fundament: Tilstandsgrad 2 settes med
bakgrunniat det erregistrert stedvis riss/sprekker i grunnmur.
- Rom under terreng: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i
alder pa utvendig fuktsikring.

- Balkong, terrasse, platting: Tilstandsgrad 2 settes med
bakgrunniat det mangler en liten del av rekkverk pa balkong i
1. etasje.

- Takkonstruksjon og loft: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn
i at det er enkelte skjgter pad damtetting som har lgsnet, og det
pabegynte arbeidet er ikke ferdigstilt.

PROAKTIV.NO
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- Etasjeskille og gulv pad grunn: Tilstandsgrad 2 settes med
pakgrunniat det er, ved bruk av nivelleringslaser, registrert
stedvis skjevheter.

- lldsted/Skorstein innvendig i boligen: Tilstandsgrad 2 settes
med bakgrunniat det er registrert sprekker i pipe.

- Avlgpsrar: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at arbeidet
med utskiftning er pdbegynt og det er usikkert hvor mye av
arbeidet som gjenstar.

-Vannledninger: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at
boligen er under oppgradering og det er ukjent om det er
arbeideriforbindelse med vannledninger som ikke er
ferdigstilt.

- Vatrom: Bad 1. etasje - Saniteerutstyr Tilstandsgrad 2 settes
med bakgrunn i at dusjdar ikke er tilfredsstillende montert.

Boligen har fatt felgende TGIU:

- Skorstein over tak: Skorsteinen over tak er innkledd med
beslag, og kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Dette anses
ikke & gi tilstrekkelig grunnlag for en fullverdig
tilstandsvurdering.

- Taktekking: Kontrollen er gjennomfart fra bakkenivé og anses
ikke tilstrekkelig til & kunne fastsette tilstandsgrad.
-Varmesentral: Kontrollen av denne er begrenset siden det er
registrert varmegang i kontakt og varmepumpen var derfor
ikke skrudd pa.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming
Peis, varmepumpe og elektrisk oppvarming

PROAKTIV.NO
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Info stremforbruk
| falge energiattest utgjer forbruket ca. 42 931 kW/h pa ar.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 8
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

HOEMSVEGEN 16A

Dokumentavgift

Dokumentavgift er en seeravgift til
statskassen. Avgiftsplikten inntrer
ved tinglysing avdokumenter som
overfgrer hjemmel til fast eiendom.
Avgiften er 2,5 % av eiendommens
markedsverdi, dog minst 250
kroner. Dok.avgiften avlgste
stempelavgiften i 1976.
Dokumentavgiften har kun til
hensikt & skaffe staten inntekter.
Borettslagsleiligheter og
boligaksjeselskaper er fritatt for
dok.avgift.
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HOEMSVEGEN 16A

NYTT OG MODERNE KJGKKEN

Kjgkkenet eravnyere dato medrikelig
benk- og skapplass.

PROAKTIV.NO
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LOFTSETASJE

Det gjores oppmerksom pé at loftet ikke er innredet. Dette medferer at
ved ferdigstillelse s& vil det malbare arealet bli ytterligere redusert.
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SOKKELETASJE

Sokkeletasjen bestar av entre, 3 soverom, bod, gang/trapp,
bad, stue og kjokken.

SOKKELETASJEN HAR
EGEN INNGANG

PROAKTIV.NO
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HOEMSVEGEN 16A
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Hoemsvegen 16A

Sokkel
= N

PLANTEGNINGER

Stue og kjekken
29 m?

w Soverom / Soverom E

3 65m° 65m* =

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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— TAKST- . TAKST-
FORUM FORUM

TRONDELAG TRONDELAG

Hoemsvegen 16A Hoemsvegen 16A
1. etasje Loft

Soverom
11 m?

Uinnredet loftsrom
18 m? malbart areal

O

Stue og kjekken
37T m?

Uinnredet loftsrom
22.5 m? malbart areal

SN

Gang/trapp
8m?

Uinnredet loftsrom Uinnredet loftsrom

Soverom ikke malbart areal ikke malbart areal

7 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal. Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme. Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

HOEMSVEGEN 16A PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.263.110,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5.052.441,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter. Belgpet kr 31229,- er basert pa de siste 12
fakturaer fra mars 2025 til februar 2026.

Kommunale avgifter
31.229,-for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter

HOEMSVEGEN 16A

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Diverse

Det gjeres oppmerksom pa at oppdraget gjelder
tvangsopplasning av et ideelt sameie, og at hver av sameierne
aveiendommen har gjensidig forkjgpsrett. Dersom denne
benyttes vil kigper lzses fra avtalen uten noen gkonomisk
forpliktelse overfor eierne av eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen
datert 19.031987.

Det foreligger godkjent ombygging av enebolig og garasje
datert 22.11.2023.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 19. mars 1987

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1987/2707-1/107 03.02.1987 BESTEMMELSE OM VEG

Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal iht. reguleringsplan
R129F. For @vrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt
til boligformal i kommuneplanens arealdel 2022-2034. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6300 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
157 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

158 590,00 (Omkostninger totalt)

6458 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen
innbetalt, skal retten pa kjgperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjatet blir sendt
medhjelperen forvidere forfayning. Dersom kjgperen helt eller
delvis harinnbetalt kjispesummen via ldneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestar for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelper vil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjeret. Utstedelse av inblancoskjgte er
ikke mulig.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjaper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse
Det er begjeert tvangssalg av eiendommen og gjennomfaring
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reguleres sdledes av tvangsfulloyrdelsesloven av 26. juni 1992
kapittel 11.

Overtagelse

Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pa
oppgjersdagen (3 maneder etter foreleggelse av bud overfor
tingretten), séfremt:

- budet er stadfestet (behgver ikke veere rettskraftig) og

- kjgpesummen er innbetalt i sin helhet og

- kommunens og sameieres forkjgpsrett er avklart.

Medhjelpervil om gnskelig delta ved overtagelsen av
eiendommen.

Dersom selgeren og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen nér kjgperen er blitt eier og &
overlevere ngkler o.l. til kjgper. Dersom dette ikke skjer, kan
kigperen kreve namsmyndighetenes bistand for utkastelse.

Kjgpekontrakt

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelse pa at handel er
kommet i stand.

Skjgtet/Hjemmelsdok.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjspesummen
innbetalt, skal retten pé kjgperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjgtet blir sendt
medhjelperen for videre forfagyning. Dersom kjgperen helt eller
delvis harinnbetalt kjspesummen via laneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestér for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelper vil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjeret. Utstedelse avinblancoskjgte er
ikke mulig.

Feil og mangler

Ifalge tvangsfullbyrdelsesloven §11-39 har kjgperen kun
begrenset adgang til & paberope eventuelle manglerved
eiendommen. Eiendom kjgpt pa tvangssalg overtas som
hovedregel iden stand den befinner seg. Det bemerkes at lov
om avhending av fast eigedom ikke faranvendelse ved
tvangssalg.

I falge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige
forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas & ha
innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt & gi opplysning om vesentlige
forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til a regne med & fa, safremt unnlatelsen kan antas & ha
innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet erivesentlig darligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag.

Kjeperen kan ikke heve kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning
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kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist
skyld eller det foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag.
Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Loven har
seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved
mangelskrav.

Rydding og rengjering

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som
tvangsselges skal veere ryddet eller rengjort ved kjgpers
overtakelse. Kjgper ma derfor veere forberedt pa selv & matte
besgrge/bekoste dette. | tilfelle selger og kjgper avtaler at
selger skal ordne rydding og rengjering, vil ev. avtalebrudd fra
selgers side normalt ikke berettige kjgper til prisavslag /
erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller oppgjeret.

Nokler

Overlevering kan skje med mangelfullt nakkelsett. P4 generelt
grunnlag anmodes kjgper til & skifte I&s og eventuelt supplere
med flere ngkler for egen regning.

Undersgkelse

Interessentene plikter & undersgke eiendommen grundig fer
bud inngis. Eventuelle feil og mangler som kunne vaert
oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg vil
det ofte veere sveert varierende i hvilken utstrekning eier selv
bistér med aktuelle opplysninger til kjgperen og medhjelper.
Medhjelper vil derfor ofte ikke kienne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven med
vedlegg, samt av slik undersgkelse som ogsé kj@per har
anledning til & foreta.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Eiendommen overtas og gjeres opp av kjgper tre mnd. etter
medhjelper sender begjeering om stadfestelse til tingretten.
Normalt vil eiendommen blilevert ryddet, tamt og rengjort,
men dersom dette ikke blir gjort av dagens eier ma kjgper selv
gjeore dette. Dersom eiendommen ved overtakelse ikke er
fraflyttet, ma kjgper selv begjeere eiendommen fraveket og
baere omkostningene knyttet til dette. Antall ngkkelsett ved
overtakelse kan variere, og kjgper mé selv besarge nye ngkler
og/eller laser for egen regning.

Budgivning

Fortvangssalg gjelder det egne budregler, og disse er
neermere beskrevet i vedlagte budskjema inkl. "Orientering om
tvangssalg ved medhjelper". Alle budgivere mé sette seginni
orienteringen fgr det kan gis bud. Alle bud og budforhayelser
skal veere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
budet ma signeres av budgiver, samt finansieringsplan ma
oppgis. Det erikke anledning til & legge inn forbehold i budet.
Budjournal utleveres kjgper nar eiendommen er solgt, som er
nar stadfestelseskjennelsen er avsagt. Dette innebeerer at alle
bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen.

@vrige budgivere kan be om & f& en kopi av budjournalen'i
anonymisert form. Interessentene plikter 8 undersgke
eiendommen grundig fer bud inngis. Eventuelle feil og
mangler som kunne veert oppdaget ved slik undersgkelse, vil
normalt ikke kunne péberopes av kjgper som mangel senere.
Ved tvangssalg vil det ofte veere sveert varierende i hvilken
utstrekning eier selv bistér med aktuelle opplysninger til
kjgperen og medhjelper. Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne
eiendommen utover de opplysninger som falger av denne
salgsoppgaven med vedlegg, samt av slik undersgkelse som
0gsa kjgper har anledning til & foreta.

Det erviktig at du gjer deg kjent med all informasjon om
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer pé, for du
leggerinn et bud.

Foralegge inn bud pé boliger som er begjeert tvangssolgt kan
man bruke budskjema i salgsoppgaven eller fa tilsendt egen
link fra ansvarlig megler. Ved & benytte elektronisk budgivning
bekrefter budgiver & veere informert om reglene rundt
tvangssalg.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring

Boligkjgperforsikring
Det erikke mulig & tegne boligkjgperforsikring da dette er et
tvangssalg.

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag
Medhjelper godtgjeres ihht §3-3 i forskrift av 04.12.1992 om
tvangssalg ved medhjelper.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
30.3.2026
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Hoemsvegen 16 A
/019 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1987

VEDLEGG = =

Rapportdato: 22.3.2026 (Gyldig til 22.3.2027)

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Samlet vurdering

TG-0 TG-1

& Supertakst

SRS e EL R 4410 Takst-forum Trgndelag AS 47294356 7019 Trondheim

Gjermund Ekren ge@tft.no Hoemsvegen 16 A
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

HOEMSVEGEN 16A

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41310

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er . X .
Skorstein over tak Skorsteinen over tak er innkledd med beslag, og kontrollen er kun utfert fra

bakkeniva. Dette anses ikke & gi tilstrekkelig grunnlag for en fullverdig
tilstandsvurdering.

. Taktekking Kontrollen er gjennomfert fra bakkeniva og anses ikke tilstrekkelig til &
Utvidet el-kontroll kunne fastsette tilstandsgrad.

| og med at det er registrert varmgang i kontakt for varmepumpe og det er store deler av anlegget som ikke er ferdigstilt sa VErmesamisl Kontrollen av denne er begrenset siden det er registrert varmegang i
anbefales det at anlegget kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person.

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

kontakt og varmepumpen var derfor ikke skrudd pa.

Bygningsdeler med TG3 Lovlighet / HMS

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Balkong, terrasse, platting Tilstadnsgrad 3 settes med bakgrunn i at arbeidet ikke er ferdigstilt.

Arbeidet i forbindelse med ombygging er ikke ferdigstilt og mangler dermed ferdigattest. Tiltaket
Vinduer og derer Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det er registrert arbeid som ikke ma ferdigstilles fer man kan soke om ferdigattest.

er ferdigstilt.

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til

Yttervegger Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det arbeidet ikke er ferdigstilt. dagens forskriftskrav
Toalettrom Tilstandsgrad 3 er satt pa bakgrunn av at rommet mangler ventilasjon. Det er registrert manglende h&ndiaper langs vegg p& innvendig trapp.
Avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
Bygningsdeler med TG2
Det er registrert at deler av balkonger mangler rekkverk.
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Drenering Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder p& utvendig fuktsikring.
Grunnmur og fundament Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert stedvis

riss/sprekker i grunnmur.
Rom under terreng Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder p& utvendig fuktsikring.

Balkong, terrasse, platting Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det mangler en liten del av
rekkverk pa balkong i 1. etasje.

Takkonstruksjon og loft Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er enkelte skjoter pa
damtetting som har Igsnet, og det padbegynte arbeidet er ikke ferdigstilt.

Etasjeskille og gulv p& grunn Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er, ved bruk av
nivelleringslaser, registrert stedvis skjevheter.

lldsted/Skorstein innvendig i boligen Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert sprekker i pipe.

Avlgpsrer Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at arbeidet med utskiftning er
pabegynt og det er usikkert hvor mye av arbeidet som gjenstar.

Vannledninger Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at boligen er under oppgradering og
det er ukjent om det er arbeider i forbindelse med vannledninger som ikke
er ferdigstilt.

Vatrom: Bad 1. etasje - Saniteerutstyr Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at dusjder ikke er tilfredsstillende
montert.
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
20.3.2026 22.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Line Ingebrigtsen Fjerstad Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Jan Erik Ingebrigtsen

Navn: Ola Ravn Hassel Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende

TAKST -
FORURBA
TESSEALAY

Egne premisser:

Boligen er til opplysning under renovering, og det ma paregnes ytterligere arbeider for ferdigstillelse. Det kan foreligge forhold med gkonomiske
konsekvenser som ikke er avdekket eller belyst i denne rapporten.

Det anbefales derfor at boligen gijennomgas av relevant fagpersonell, slik at det kan utarbeides et mest mulig realistisk estimat for gjenstdende arbeider.

Informasjon om boligen

Adresse: Hoemsvegen 16 A, 7019 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 95 Bruksnr: 440 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1987

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig som er oppfert i to etasjer over sokkel. Boligens hovedkonstruksjon er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende trekledning. Taket er et
saltak som er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag og det er vinduer med 2- og 3-lags glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt ™0 Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Sokkel 83 83 [o] [o] 30
Romfordeling:
Entre, 3 soverom, bod,
gang/trapp, bad, stue og
kjokken.
1. etasje 89 89 o} o} 27
Romfordeling:
Entre, bad, wc, 3 soverom, gang,
stue og kjokken.
Loft 49 49 (o] (o] 1
Romfordeling:
Uinnredet loft.
Totalt m? 221 221 (0] (0] 68
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 84 49 35
Totalt m2 84 49 35

ommentar til arealberegning

Det gjeres oppmerksom pa at loftet ikke er innredet. Dette medferer at ved ferdigstillelse s& vil det malbare arealet bli ytterligere redusert.

Det er oppfert en garasje pa eiendommen som ikke var tilgjengelig for oppmaling pa befaringsdagen. Selger opplyser at eksisterende garasje planlegges
revet til fordel for oppfering av ny.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6. Hovedrapport

Det anbefales & pusse igjen sprekkene i grunnmuren, slik at videre utvikling kan observeres over
tid. Tiltaket vil bidra til & avdekke om sprekkdannelsen er stabil eller under utvikling.

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur 6.3 Rom under terreng
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Type rom under terreng Innredet
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei . X . X

- Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent

grunn til & anta at dette mangler?

Er det foretatt hulltaking i utlektet ller i tuelt foret t Iv? Nei
Har drenering nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja { CELTOMEIAL ARAENG HUECSASL Vego SLErT SVENTLEL OPPIOTEE HEQLIY ©!

Er det t & fuktskade? tter sk foreta fuktmali Ikke kontroll t
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé& nedsatt funksjon eller Nei I ESEIPHETer (FAINELECR (0 Gl ey o e g SlCto s
funksjonssvikt?

Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Oppsummering av rom under terreng TG-2
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

P& grunn av bygningsmessige hindringer pa befaringsdag var ikke hulltaking i utforet yttervegg mot

terreng mulig. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder pa utvendig fuktsikring. Videre
Oppsummering av drenering TG-2 bemerkes at utlektede og platebeslatte vegger under bakkeniva er alltid & betegne som en

risikokonstruksjon da det ved eventuelt svikt i utvendig fuktsikring vil kunne oppsta magasinering
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder pa utvendig fuktsikring. Over halvparten av forventet av fukt.

brukstid er oppnadd og det vil veere sterre risiko for nedsatt funksjon i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
For ytterligere informasjon se punkt - rom under terreng.

Selv om det ikke er registrert vesentlige tegn til skader, anbefales det jevnlig tilsyn av

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales konstruksjonen. For & redusere risikoen for fuktskader ber terreng og drenering holdes i god stand,
og det er viktig & sikre tilstrekkelig bortledning av vann fra grunnmuren. Dersom det oppstar tegn til

Det anbefales & planlegge for en fremtidig oppgradering av utvendig fuktsikring. fuktproblemer, anbefales det at konstruksjonen vurderes naermere av fagperson med nedvendig
kompetanse.

6.2 Grunnmur og fundament

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type Balkong, Terrasse

Type byggegrunn Byggegrunn av leirholdige masser Det er etablert balkong med adkomst fra stue i 1. etasje og en terrasse med adkomst fra
sokkeletasje.

Type grunnmur i kjeller Betong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

o . »
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja Selger opplyser at disse er oppfart | 2023/24.
(o] i fund: t =
PpSUMmMEring av grunnmur og funcamen TG-2 Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert stedvis riss/sprekker i grunnmur. Det er

ikke registrert symptomer péa at dette har vesentlig konstruksjonsmessig betydning. Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2 Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Balkong og terrasse fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det mangler en liten del av rekkverk pa balkong i 1. etasje.
Oppsummering av vinduer og derer TG-3
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Vinduer/derer fra byggear har registrert stedvis overflateslitasje. Det anmerkes ogsa at
Ferdigstilling av pabegynt arbeid m& paregnes. vinduer/derer har n&dd en alder som tilsier at risikoen for punkteringer vil vaere sterre i tiden som
kommer. Det er ogsé verdt & nevne at gummipakninger blir terre etter hvert som vinduer blir eldre,
og vil ha en redusert tettefunksjon.

. Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det er registrert arbeid som ikke er ferdigstilt. Dette
65 Balkong, terrasse, plattlng gjelder bade utvendig og innvendig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Type Balkong

| pavente av utskiftninger anbefales overflatebehandling som skadeforebyggende tiltak.
Det er etablert en balkong med adkomst fra loft.

Ferdigstilling av pabegynte arbeid er paregnelig.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kostnadsestimat 20 000 - 100 000

Selger opplyser at oppfering av denne balkongen er padbegynt i 2023/34.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
6.7 Yttervegger

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Type fasade Staende kledning
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Tilstadnsgrad 3 settes med bakgrunn i at arbeidet ikke er ferdigstilt. Dette gjelder blant annet at
det ikke er montert rekkverk.

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

N N . . . Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Ferdigstilling av pabegynt arbeid er paregnelig.
Kostnadsestimat 20 000 - 100 000 Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger TG-3

66 Vinduer Og darer Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at arbeidet ikke er ferdigstilt. Selger opplyser at arbeidet ble

pébegynt for over 1 &r siden og vindsperreduk har statt fritt eksponert over lengre periode. Det kan
veere begrensninger pa hvor lenge denne kan st fritt eksponert og i verste fall s& ber denne
skiftes for arbeidet fortsetter.

Beskrivelse
Vinduer og derer med 2- og 3-lags glass. Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & kontakte produsent av vindsperre-produkt for ytterligere informasjon om hvor
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja lenge denne kan sta fritt eksponert. Videre er det paregnelig at pabegynt arbeid ma ferdigstilles.

Selger opplyser at deler av vinduer og derer er skiftet i perioden 2020-2024 ovrige vinduer/derer

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000
er fra byggear.
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
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Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

6.8 Skorstein over tak

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Inspisert fra Fra bakken
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er, ved bruk av nivelleringslaser, registrert stedvis

skjevheter. Videre bemerkes at det er registrert noe knirk av ukjent arsak.
Totalvurdering av skorstein over tak TG-IU

Skorsteinen over tak er innkledd med beslag, og kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Dette anses AnbeiEitepitalijviterigerelundersekelseranberales

ikke & gi tilstrekkelig grunnlag for en fullverdig tilstandsvurdering.
Ingen umiddelbare tiltak anbefales fordi dette vil veere avhengig av personlig preferanse og

maeblering/bruk. Det gjeres likevel oppmerksom pa at det kan veere opprettingsbehov ved legging

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales av nytt gulv.

Ytterligere undersekelser anbefales.

612 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

6.9 Takkonstruksjon og loft

Type pipe Element
Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Er det montert ildsted? Ja
Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-2

Type ildsted Vedovn
Loftet er pdbegynt innredning. Taket er isolert og det er montert damptetting samt lekter i tak og
vegg. Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er enkelte skjster p& damptetting som har Igsnet, og
det pabegynte arbeidet er ikke ferdigstilt. Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig ilboligen TG-2

Alle skjoter pa damptetting ma sikres og det anbefales & kontakte fagpersonell for et korrekt

< - Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert sprekker i pipe.
prisestimat pa gjenvaerende arbeider.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales at pipe/ildsted kontrolleres av fagpersonell og eventuelle tiltak vurderes deretter.

6.10 Taktekking

Tilgiengelighet feeluiaienoeiio 613 Kjokken: Sokkel
Oppsummering av taktekking TG-IU Overflater og innredning
Kontrollen er gijennomfert fra bakkeniva og anses ikke tilstrekkelig til & kunne fastsette Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

tilstandsgrad. Selger opplyser at det gjenstar noe arbeid, men dette er ikke kontrollert av
undertegnede. Det er for avrig registrert manglende nedlepsrer.
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersakelser anbefales

Oppsummering av overflater og innredning

Ytterligere undersekelser av fagpersonell anbefales for & kartlegge eventuelle gjenstadende arbeider.

Kjekkeninnredningen fremstar uten vesentlige tegn til skader utover normal bruksslitasje, alder tatt i
betraktning.

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn Avirekk
Type avtrekk Mekanisk
Type Trebjelkelag
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
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Oppsummering av avtrekk Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa

befaringsdag. Det er registrert manglende handlgper langs vegg péa innvendig trapp.

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og dpninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

614 Kjokken: 1. etasje

Det er registrert at deler av balkonger mangler rekkverk.

Overflater og innredning

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Er det krav til snefanger? Ja
Oppsummering av overflater og innredning

Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Kjokkeninnredningen fremstar uten vesentlige tegn til skader utover normal bruksslitasje, alder tatt i
betraktning.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Avtrekk

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei 6 -1 6 Toalettrom

Oppsummering av avtrekk

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.

Type ventilasjon Ingen

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

615 Lovlighet / HMS

Er det innebygd sisterne? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Oppsummering av toalettrom TG-3

Det er forevist godkjent ombygging av enebolig og garasje, datert 2211.2023, fra kommunalt arkiv.

Plantegninger for 1. etasje og sokkeletasje i den godkjents soknaden samsvarer med dagens bruk. Toalettrommet fremstar uten vesentlige tegn til skader. Tilstandsgrad 3 er satt pa bakgrunn av at

rommet mangler ventilasjon.

Loftsetasjen er ikke ferdigstilt. Dersom det enskes endringer fra omsekt og godkjent lasning,
anbefales det & avklare dette med kommunen fer videre arbeider igangsettes. Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Kostnadsestimat Under 20 000
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Arbeidet i forbindelse med ombygging er ikke ferdigstilt og mangler dermed ferdigattest. Tiltaket
mé ferdigstilles fer man kan seke om ferdigattest. 6.17 Avlzpsrar
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei Type aviepsrer Plast
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Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja Oppsummering av vannledninger TG-2

| forbindelse med pabegynt oppgradering av boligen er det ogsa begynt oppgradering/utskiftning Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til lekkasjer. Det gjeres likevel oppmerksom pa
av avlepsrer. at det er registrert noe ulyd i vannledninger av ukjent arsak.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at boligen er under oppgradering og det er ukjent om det er
arbeider i forbindelse med vannledninger som ikke er ferdigstilt.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Det anbefales at anlegget kontrolleres av fagpersonell dette for & kartlegge omfang og kostnad pé&
gjenstaende arbeider.
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent
619 Elektrisk
Oppsummering av avlepsrer TG-2
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at arbeidet med utskiftning er pabegynt og det er usikkert Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
hvor mye av arbeidet som gjenstar. Det er ogsé ukjent hvor mye av avlgpsrer fra opprinnelig 5 &r?

byggear som eventuelt gjenstar.

Type sikringer Automatsikringer
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det anbefales at anlegget kontrolleres av fagpersonell dette for & kartlegge omfang og kostnad péa Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja
gjenstaende arbeider.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg.

6.18 Vannledninger

Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Type anlegg Rer i rer system
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Ja
elektrisk utstyr?
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Selger opplyser at store deler av innvendige vannledninger er skiftet i forbindelse med pagéende Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
oppgraderinger.
Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Oppsummering av elektrisk
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei Boligen er under renovering og dette medferer at store deler av det elektriske arbeidet ikke er
ferdigstilt. Videre bemerkes at det er registrert varmegang i kontakt for varmepumpe.
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person som kan lage et realistisk
kostnadsoverslag for ferdigstilling av anlegget.
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
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6 20 Varmesentra| Oppsummering av ventilasjon

Det er pa befaringsdagen ikke registrert forhold som tilsier utilfredsstillende ventilering av boligen.
Ettersom boligen er under renovering, ber ventilasjonsforholdene falges opp videre og vurderes pa

Tilgiengelighet Ikke tilgjengelig nytt etter ferdigstillelse.
Totalvurdering av varmesentral TG-IU
Det er montert en varmepumpe i 1. etasje som er datomerket 2022. Kontrollen av denne er 6.23 Vatrom: Bad 1. etaSje

begrenset siden det er registrert varmegang i kontakt og varmepumpen var derfor ikke skrudd pa.

Overflate

Anbefalte tiltak / ytterligere undersakelser anbefales

2 q 2 s . 2 Beskrivelse av overflate
Nar forhold vedrerende stremtilfersel er utbedret sa anbefales det & kontrollere funksjonen pa

varmepumpen. N 2
Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

6.21 Varmtvannsbereder

Selger opplyser at rommet ble oppgradert i 2020/21.

Plassering bereder Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Det er to beredere som er plassert pa bad i 1. etasje og bad i sokkel.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Fundament
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Plassert pa gulv
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Arstall
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
2020
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Sterrelse
100 og 107 liter. Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei Oppsummering av overflater
Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
B . Membran, tettesjikt og sluk
Er bereder over 20 ar? Nei
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder
R Type sluk Plast
Beredere fremstar uten synlige tegn til svikt.
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
622 Ventilasjon Er det pdvist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Type ventilering Naturlig ventilasjon
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres ingen synlige tegn til tilstandssvekkelser.

Sanitaerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Rommets innredning fremstar uten vesentlige tegn til skader.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at dusjder ikke er tilfredsstillende montert.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Utbedring av forholdet ma paregnes for at avviket skal lukkes.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt fukmalinger i fritt eksponert svill i eget avlukke for varmtvannsbereder uten at det er
registrert unormale forhold.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.24 Vatrom: Bad sokkel

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pé gulv og vatromsplater pa vegger.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Selger opplyser at rommet ble oppgradert i 2020/21.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesijikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pdvist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres ingen synlige tegn til tilstandssvekkelser.

Saniteerutstyr

Er det skader p& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Rommets innredning fremstar uten vesentlige tegn til skader.

Ventilasjon

Hoemsvegen 16 A, 7019 Trondheim

Nei

Nei

Plast

Nei

21 av 22
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

\
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja _\.\\ é. H
= < enova Energiattest
7N
Oppsummering av ventilasjon m
Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.
-
-—
o -—
Fuktmaling -
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei Adresse
Hoemsvegen 16A, 7019 TRONDHEIM l C l >
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei Dato for energimerking Merkenummer I D l >
23.03.2026 Energiattest-2026-273820
Oppsummering av fukt TG-0 Bygningskategori Bygningsnummer I E l >

Smahus 10484286
P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking bak dusjsone. Eneste
A A 2 2 . . Gardsnummer Bruksnummer
mulighet for hulltaking er pa vegg plassert lengst bort fra omradet hvor det erfaringsmessig

forekommer skade. Hulltaking vurderes da som ungdvendig pa grunn av at dette vil gi et lite 95 440 _

representativt bilde pa eventuell fukt i konstruksjonen. Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0101
Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets overflater, uten & pavise

unormale forhold.

Dokumentasjon

@) Energikarakteren

Fremlagt dokumentasjon Nei

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

6.25 Garasje.

Beskrivelse

Det er oppfert en garasje pa eiendommen. Denne var ikke tilgjengelig for innvendig inspeksjon pa
befaringsdag. Det foreligger godkjent seknad om rivning og oppfering av ny garasje, og garasjen er
dermed vurdert som et rivningsobjekt og ikke videre vurdert i denne rapporten.

Boliginformasjon ¥ Energi

Byggear Bygningstype

1987 Enebolig Beregnet vektet. Iever? ?nergi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,

Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.

221,0 m? 221,0 m?

Beregnet vektet levert energi i normert klima

6.26 |kke relevante bygningsdeler Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 T Pr. KVM pr. ar
re 177,13 kWh/m?
i i 3 H A . Oppvarming
Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant: Elekirisitet, Varmepumpe, Ved e
* Krypkijeller Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 182,49 kWh/m? 42931 kWh

¢ Oljetank

¢ Vannbéren varme

‘ Supertakst Hoemsvegen 16 A, 7019 Trondheim 22 av 22
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Hoemsvegen 16A, 7019 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

72 HOEMSVEGEN 16A
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D)

Hoemsvegen 16A, 7019 TRONDHEIM

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pé glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 13: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendears

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

HOEMSVEGEN 16A

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Trondheim kommune
Adresse: Enhet for kart og arkitektur, Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim

Telefon: 72 54 28 20

Utskriftsdato: 11.03.2026

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Trondheim kommune

Kommunenr.

5001 Gardsnr. 95 Bruksnr.

440

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse

Hoemsvegen 16A, 7019 TRONDHEIM

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato

Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann

Ja

Offentlig aviep

Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

HOEMSVEGEN 16A

Trondheim kommune
Adresse: Enhet for kart og arkitektur, Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim

Telefon: 72 54 28 20

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 11.03.2026

Kilde: Trondheim kommune

Kommunenr.

5001 Gardsnr. 95 Bruksnr.

440

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Hoemsvegen 16A, 7019 TRONDHEIM

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 5376 000,00 kr
Skatt 8 117,00 kr
Bunnfradrag 700 000,00 kr

Antall boenheter

1

Dato vedtatt 01.01.2023
Eiendomsstype Bolig MLM
Promillesats 2.65 %o
Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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TRONDHEIM KOMMUNE

KOMMUNAL INFORMASJON

ORDRENR: 9049856

11.03.2026

EIENDOMSOPPLYSNINGER

Gnr:

95

Bnr:

440 Fnr: 0

Snr:

Adresse:

Hoemsvegen 16A, 7019 TRONDHEIM

50011900 KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER

BEL@P (norske kroner):

BEL@P (norske kroner):

BEL@P (norske kroner):

BELQP (norske kroner):

BELQP (norske kroner):

BEL@P (norske kroner):

BEL@P (norske kroner):

BEL@P (norske kroner):

BEL@P (norske kroner):

BEL@P (norske kroner):

BEL@P (norske kroner):

4103,00,- i mars 2025
2649,00,- i april 2025
2649,00,- i mai 2025
2728,00,- i juni 2025
2526,00,- i juli 2025
2526,00,- i august 2025
2606,00,- i september 2025
2526,00,- i oktober 2025
2526,00,- i november 2025
2606,00,- i desember 2025

1892,00,- i januar 2026

BEL@P (norske kroner): 1892,00,- i februar 2026

SUM (norske kroner): 31229,00

HOEMSVEGEN 16A

=] TRONDHEIM KOMMUNE SAK NR.: DB 637/86

el TEKNISK AVDELING
t| BYGGESAKSKONTORET
HOLTERMANNSY, 1, 7000 TRONDHEIM
TELEFON 589000 Ved alle henvendelsar oppgi sak nr. og
byggested.

Cunnar Grenning
Hoemsvelen 16

7000 TRORDHEIM GJENPART

BYGGETILLATELSE

BYGGESTED :

1 | CAngTasan 1E
BYGGHERRE Gunnar GCrg¢nning
BYGGEARBEIDETS ART Enebolig

Byggetiliateise gis | samsvar med vediak fattet av bygningsridet/byggesakskontoret
den. .. 2Z.4.198E . . Byggetillatelsen er ikke gyidig far batingelsena i
vediakat ar oppiyltog utskrevne gebyrer/avgifter er betalt.

Er arbaidet ikka satt | gang senest 3 Ar etter at tillatelse (vedtak) er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengere tid enn 2 &r, j.fr. § 96 i bygningsioven.

Bygningen, innretningen eller i tilfelle vadkommende del av den, mé ikke brukes far ferdigat-
tast eller midlertidig brukstillatelse er gitt, j.ir. § 59 | bygningsioven.

Bygningen elier del av den ma ikke 1as i bruk til annet formal enn forutsat i denne tillatelse, jir.
& 93 i bygningsloven.

Vi gjer videre oppmerksom pd at byggesakskontoret md gis varsel | god tid (minst 3 dager |
forvaien) om.

1. Nbr tomten er utgravd,

2. Drenarcing ar lagt.

3. Ribygget er reist.

4. Far isolasjon dakkes.

5. For bygget, innratningen eller del av den tas i bruk.

BYGGESAKSKONTORET
den_ L [ L s ¥ o S
fagsjel
|
F - - ‘,-" |
- ¥ 5 W .
7 0
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Vedlegg

Tt ¥ s ]

Vedlegg

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 95 Bnr: 440

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Hoemsvegen 16A
7019 TRONDHEIM

o |

Trep I
L o=TEF ) ]

| 10 e

Gunmar Ermm,
Hoemswveien M. T000 Trondheis,

Bl  pd Mermsvoien 16,
begning S-02-84. adi 1100,

SELBUNUS 3% 7580 SELBU.

HOEMSVEGEN 16A

Annen info:

Malestokk
1:1000

11.03.2026 09:56:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

" Hekk

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
Sgknad om deling etter 2014
(linje)

Bolig

Husnummer

Midtlinje bane
Kommunalveg gatenavn .
Hoydekurve

Veg

Seksjonert grunneiendom

Teiggrense god ngyaktighet
Skap

Mgnelinje

Taksprang

Flaggstang

Loddrett mur

Vegdekkekant

Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Annet vegareal avgrensning
Privatveg gatenavn .
Haydekurve
Parkeringsomrade

Eiendomsinfo

o

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Gjerde

Midtlinje bane
Byggetiltak
Udefinerte bygg

Annen neering
Matrikkelnummer
Vegdekkekant
Kanal og groft
Gang- og sykkelveg
Trapp

HOEMSVEGEN 16A

11.03.2026 09:56:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side2av 2

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandergaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til a se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

HOEMSVEGEN 16A

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema tvangssalg Oppdragsnr.: 1300260174

Megler: Mads Kirkeslett

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og besiktigelse.

Adresse: Hoemsvegen 16A, 7019 Trondheim
Matrikkel: gnr. 95, bnr. 440 i Trondheim kommune

Undertegnede gir herved bindende bud pa kjep av ovennevnte eiendom:

Bud kr: Belop med bokstaver:

+ offentlige avgifter og gebyrer, inkludert evt. konsesjonsgebyr, samt gvrige omkostninger i henhold til opplysninger i salgsoppgave

Budet er gyldig til (dato og klokkeslett): Onsket overtakelse (dato):

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale
overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending
av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Tingretten, er
bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for
Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medafrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper Mads Kirkeslett til & begjaere skjgte utstedt i
undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder sarlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den
annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.

Kjopesum og omkostninger finansieres slik:

Lani v/ tif kr
Lani v/ tif kr
Egenkapital i v/ tif kr

Finansiering kr Bekreftet av Dato/kl.

Egenkapital bestar av [] salg av ndveaerende bolig eller annen fast eiendom [] disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Ved flere budgivere ma alle budgivere signere budet. Ved signering av budskjemaet, gir budgiverne hverandre gjensidig fullmakt til &

forhgye bud samt & akseptere betingelser i forbindelse med en handel. Undertegnede er klar over at budet er bindende for meg/oss.
Se vedlagte «Forbrukerinformasjon om budgivning»

Pacta Eiendom AS, Bassengbakken 4, 7042 Trondheim, tIf. 73 99 22 55, fax: 73 99 22 55 PROAKTIV.NO
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Budskjema tvangssalg

Oppdragsnr.: 1300260174

Budgivere
Navn:
Personnr.:
Adresse:
TIf:

E-post:
Sted, dato:

Signatur:

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

Navn:

Personnr.:

Adresse:
TIf:

E-post:

Sted, dato:

Signatur:

Megler: Mads Kirkeslett

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

Pacta Eiendom AS, Bassengbakken 4, 7042 Trondheim, tIf. 73 99 22 55, fax: 73 99 22 55

HOEMSVEGEN 16A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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