PI\OA TV

Gangavstand til sentrum.
Fast p-plass.

‘Stilsikker 3-roms med
~ delikate, moderne kvali

GJERNESVEGEN 26B




Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Stilsikker, tidles og giennomfort 3-roms, med sorvendt balkong,
egen p-plass med stromuttak og stor bod i kjeller.
Gangavstand til sentrum, idrettsanlegg og Prestegardsmoen.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

GJERNESVEGEN 26B

Adresse: Gjernesvegen 268, 5700 VOSS

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 193, bnr. 9, snr. 121
Sameiget Gjernesvegen 26

Prisantydning: 3.550.000,-
Omkostninger: 89.840,-

Totalpris: 3.639.840,-

Kommunale avgifter: 10.669,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1920

Rom/soverom: 3/2

BRA: 60 m?

BRA-i: 51 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Fast, utendars
parkeringsplass pa byggets bakside, med
streamuttak. Gjesteparkering.

Tomt: 1602.6 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.554 -
Felleskostnader inkl.: Fellesutgifter kr.
2554 pr.mnd.
Felleskostnaderinkluderer: strgm
fellesareal, forsikring, vedlikehold og

tv/internett.

Energimerke: Energiklasse: C.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Tegninger

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Egenerklzering

Seksjonering

Kontorets side

Plantegninger

Tilstandsrapport

Arsmgte

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Energiattest

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Meklar var veldig grei & arbeide med. Lett
a samarbeide med og hadde god kontroll
heile vegen. Flink til 8 koma med gode
rad og veldig ryddig.

Navn: Jarle Ure

Alt levert til avtalt tid. Fikk gode svar pa
det me lurte pa. Proff avslutning og

ryddig oppgjer.

Navn: Arild Nakken

Alltid blide og hyggelege. Uansett om det
er pa telefon eller ved personleg mate.
Hjelpsame og informerer heile vegen.

Navn: Kare @yeflaten

Even Lindseth og Vossa-kontoret gjorde
ein framifra jobb ved salget av var
eigedom. Me fglte oss trygge og sikre pa
at vare og kjgpars interesser vart godt
ivaretekne.

Navn: Anders Fretheim

GJERNESVEGEN 26B

Eg er meget forngyd med prosessen
rundt boligsalet mitt. Dette er noko eg
aldri har gjort fer, so det var avgjerande
at eg fekk god, saklig og ryddig
informasjon om framgangsmate og
giennomfgring av salet. Det er ein heil
del ukjente ord,utrykk og regelverk som
eg aldrig har sett meg inn i. Men her fekk
eg god forklaring pa det eg lurte pa.

Navn: Eirik Finne

Even Lindseth er ein imgtekomande og
dyktig eigedomsmeklar. Me er pa alle
mater nggde med jobben han gjorde for
oss!

Navn: Tron Haugan

Proaktiv eiendom og Even Lindseth
spesielt har gjort boligsalg til en god
opplevelse. Pa tross av et sviktende
boligmarked hold han humeret oppe og
gav oss god service og hjelp giennom
hele perioden. Even er en fin fyr med de
riktige verdier, samt en stor kunnskap
om markedet og alt det juridiske som
ligger til et boligsalg. En trygg og god
megler!

Navn: Jan Ove Rogde Mjanes

Sveert naerverande, venleg og
profesjonell meklar med full kontroll pa
heile prosessen. Rask med
tilbakemeldingar og ryddig pa
dokumenthandtering

Navn: Halvard Bjgrgo

Veldig hjelpsomme og hyggelige. Alltid
tilgjengelig for a svare pa henvendelser.
Klare og tydelige svar og rad.

Navn: Kristin Merete Ryssevik

Nggd med prosessen rundt salet av
leilegheita mi, bade den i forkant,
undervegs og i etterkant.

Navn: Stein Bjarte Een

Megler var opptradte meget profesjonelt.
Effektiv handtering, realistisk og tydelig
pa forventninger og muligheter. Megler
informerte godt underveis i forhold til
interessenter og muligheter. Han utviste
god lgsningsevne i saker som hadde med
overtagelse og behov mellom kjgper og
selger.

Navn: Andreas Archer Dreyer

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler MNEF: Even Lindseth

Even Lindseth

Megler MNEF

Mobil: 98 23 96 56
E-post: el@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

Velkommen til Gjernesvegen 26 B!

Stilsikker leilighet med sentrumsnaer

beliggenhet. Kort gangavstand til
butikker, barnehage, skoler og til
flotte tur- og treningslgyper i
Prestegardsmoen. Fast
parkeringsplass pa felles tomt med
stremuttak. Leiligheten er
arealeffektiv, med stue og kjokken i
sosial, apen lgsning og god plass til
spisebord og sofagruppe. Fra stuen
er det utgang til en skjermet, lun
balkong med sgrvendt utsikt mot
Grasida og Hjelle. Gulvet er
gjennomgaende i hele leiligheten,
det er slette overflater malti
tidsriktige farger og vindusflater
som strekker seg fra gulv og nesten
til tak. Lagringsplass i stor bod i
kjeller. Dette er en leilighet man kan
flytte rettinn i.

Megler MNEF Even Lindseth

PROAKTIV.NO




GJERNESVEGEN 26B

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.
Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten ligger fint til i 2. etasje i et leilighetskompleks
bestdende av 15 enheter. Omradet boligen befinnersegieret
populeert og sentrumsneert boligomrade, f& minutter fra
sentrumskjernen med alle sine servicetilbud.
Dagligvarehandelen kan gjeres flere steder, med f.eks. Dyrdal
Haugamoen, Coop Prix og Thon kjgpesenter like i neerheten. Det
er kort og trygg gangvei til bade barnehage og barneskole pa
Gjernes. Neeromradet byr pa et meget flott tur- og
treningsomrade i Prestegardsmoen, som man enkelt kommer til
via bade Svinto- og Tintrabrua. Her er ogsé et flott idrettsanlegg
med tennisbaner, Vossabadet og oppgradert utebasseng,
kunstgressbaner, idrettsplass og idrettshall. Ved
Prestegardslandet like ved Vangsvatnet ligger Voss Skatepark og
Voss Aktivitetspark, et sted for leik, utfordring, mestring og
folkehelse. Fra leiligheten tar det ca. 20 minutter & ga til
knutepunktet, hvor det finnes buss- og togstasjon, gondolbane

GJERNESVEGEN 26B

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

& Nyresfeltet 4min &
Linje 952, 953, 957, 965 0.4 km
@ Vossstasjon 18 min #
Linje F4, R40 1.5 km
X  Bergen Flesland 1139 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Voss 6min &
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Neerbutikken Haugamoen Dyrdal 6min &
Sendagsapent 0.6 km
VARER/TJENESTER
AMFIVoss 7min &
@ Apotek1Voss Amfi 7min &
SPORT
@ Prestegardsmoen idrettsplass 6min 4
Fotball, friidrett 0.5km
@ Vossidrettshall 7min &
Aktivitetshall, friidrett 0.7 km
& Mosjonsgutane Trenings-og aktivitet.. 7 min %
& SKY Fitness Voss 7min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  AMF|Voss 7min &
&  AMFIVoss 7min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

[ 5l 2y (5
I e AN S /AT
Fig 4 s L
- 13 B Fo o |
ook vl o 1
R e

z uﬁ'ﬁjﬁi?i.:A__l‘fl‘!’iE:h_A :

og offentlige kontorer. Se vedlagte nabolagsprofil i
prospektet for ytterligere informasjon om neeromréadet.

Bebyggelse
Boligomradet bestarihovedsak av eneboliger og
boligblokker.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Fra Voss sentrum kjerer du over Langabrua og tar farste til
hayre inn pa Gjernesvegen. Kjar ca. 300 meter, eiendommen
ligger til venstre.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

57% enebolig
B 3% rekkehus
B 17% blokk
B 23%annet

GJERNESVEGEN 26B

-

SKOLER

Vangen skule (1-7 kl.) 9min %
238 elever, 15 klasser 0.8 km
Gjernes skule (1-7 kL) 18 min %
132 elever, 10 klasser 1.6 km
Palmafossen skule (1-7 kl.) 4 min &
174 elever, 13 klasser 2.8 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) Nmin &
559 elever, 43 klasser 1km
Voss gymnas 8min &
370 elever 0.7 km
Voss vidaregadande skule 6min &
BARNEHAGER

Klausabakken barnehage (1-5 ar) 14 min %
126 barn 11km
Rogne barnehage (1-5 ar) 15 min 4
18 barn 1.2 km
Tvildemoen barnehage (1-6 ar) 15min &
38 barn 1.3 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
GJERNESVEGEN 268

Parkering
Fast, utendars parkeringsplass pa byggets bakside, med
stremuttak. Gjesteparkering.

Tomtestarrelse
1602,60 m?

Beskrivelse avtomt

Felles tomt for sameiet med flatt terreng, opparbeidet med
asfalterte kjgre- og parkeringsarealer, samt plen og
beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygget er oppfert i betong/mur- og trekonstruksjon. Utvendig
fasade av bordkledning. Yttertaket er tekket med
betongtakstein/metallplater med tilharende beslag. Vinduer
med isolerglass og ytterdgrer i trevirke. Saniteerinstallasjon
med vannledninger av plast i "rar-i-rer" og avlgpsrer av plast.
Elektrisk anlegg med automatsikringer. Ventilering bestar av
mekanisk avtrekkssystem. Leiligheten hari tillegg
sprinkleranlegg og seriekoblede rgykvarslere.

2011: Bygningen ble modernisert og ombygd til boligbygg
med 15 boenheteri 2011. Leilighetens bad, vinduer, dgrer og
tekniske installasjoner, er fra denne ombyggingen. Nytt
kigkken i2015.

GJERNESVEGEN 26B

Tilstandsgrad 2 (TG2):

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter: Skjeggkre er
observert i bygget. Ikke observert i selgers leilighet. Styret skal
behandle bygget ila. september 2026.

Tekniske installasjoner > Innvendige vann og avlgpsrer:
Manglende tettehylse og manglende automatisk
lekkasjestopper. PEX-rgr - merket med tusj: Vannrar av
plast/PEX er merket direkte med tusj, noe som gir TG2 etter
NS 3600:2025. Manglende lekkasjesikring fra fordelerskap.
Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Det er etablert avtrekk fra
bad og kjgkken, men det erikke registrert egne tilluftsventileri
yttervegger eller vinduer. Manglende tilluft kan redusere
avtrekkseffekten og gi undertrykk, darligere Iuftutskifting og
okt fuktbelastning i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank:
Varmtvannsberederen erinnkasset/byggetinni
kjgkkeninnredningen, noe som gir begrenset mulighet for
inspeksjon. Stikkontakten er kontrollert for tegn til varmgang,
men gvrige deler av berederen og tilkoblingene er ikke
kontrollert eller neermere undersgkt.

Vatrom > 2. Etasje > Bad 4 m? > Dokumentasjon for vatrom: Det
erikke fremlagt tilstrekkelig dokumentasjon pa utferelse av
vanntett sjikt/membran/tettesjikt, og eventuelt
diffusjonstetting for innfelte eller gjennomgaende
installasjoner mot kald sone. Dette medfarer usikkerhet
knyttet til om tettesjikt og eventuell diffusjonssperre er korrekt
utfart, med risiko for lekkasjer, kondens og fuktskader.

Vatrom > 2. Etasje > Bad 4 m? > Vanntett sjikt, membran og
sluk: Membran/tettesjikt har passert alderskriteriet for usikker
fremtidig funksjon.

-ﬁ TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
dentekniske informasjonen.
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SENTRUMSNAR

BELIGGENHET
IYTTERKANT AV

HAUGAMOEN o

i Vatrom > 2. Etasje > Bad 4 m? > Saniteerutstyr og innredning:
Det erikke etablert drensdpning for synliggjering av eventuell
lekkasje fra innebygd sisterne, og det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

Vatrom > 2. Etasje > Bad 4 m? > Ventilasjon: Det er ikke etablert
tilfredsstillende tilluft til rommet.

Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken ca 24,5 m? >Avtrekk:
Manglende komfyrvakt: Det er et krav om fastmontert
komfyrvakt i alle nye boliger fra 1. juli 2010 i henhold til NEK
400.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSWKT:

Vétrom > 2. Etasje > Bad 4 m* > Tilliggende konstruksjoner
vatrom: Hulltaking fra tilstatende rom mot mest fuktutsatt
vatsone ved dusj var ikke mulig, da aktuelle vegger vender mot
yttervegg og naboleilighet/yttergang.

Bygningssakskyndig
David Haltvik Hardingtakst AS (befaringsdato: Torsdag, 17.
september2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Vann i kjeller under flom 2014 og 2022.

Det er observert skjeggkre i kjeller og noen leiligheter i bygget.
Selger har ikke observert det i sin leilighet. Styret har bestemt a
behandle bygget for skjeggkre i september 2026.

T
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Leiligheten befinnersegi 2. etasje og har fast
biloppstillingsplass. Boligen inneholder gang, kjgkken og stue i
apen lgsning, med utgang til overbygget balkong, bad, to
soverom og stor, privat bod i kjeller.

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 51 kvm
BRA-e: 9 kvm
Total BRA: 60 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 3 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Innvendige overflater med tidlgs, tidsriktig standard. Flott
laminatgulv fra 2019, som er gjennomgaende for hele
leiligheten. Fine overflater pa vegger som er malt i delikate
farger. Leiligheten har en god planlgsning og inneholder entré
med plass til oppheng og oppbevaring av yttertay og sko.
Herfra er det tilkomst til bad og til hovedsoverommet. Stue og
kigkken i dpen lasning, med plass til spisebord og sofagruppe.
Store vindusflater gir gode lysforhold. Fra stuen er det utgang
via glasskyvedgrer til skjermet og solrik balkong, med utsikt

GJERNESVEGEN 26B

mot Grasida og Hjelle. Kjgkkenet harlys innredning fra lkea
med laminat benkeplate. Det er rikelig med skap- og
skuffeplass, med praktiske dempere pa béade skuffer og skap.
Integrerte hvitevarer som kjgleskap, oppvaskmaskin, stekeovn
og platetopp medfalger.

Boligens baderom er delikat og har marmorfliser pa gulv og
vegger, med malt tak. Det ervarmekablerigulv. Innskyvbare
og plassbesparende dusjvegger, vegghengt toalett og
baderomsmgblement. Belysning over speil.

Luke til stoppekran og rer-i-rgr system over toalett.

Hovedsoverom med laminat pé gulv og vegger som er malt i
en behagelig farge. Plassbygd skyvedgrsgarderobe med to
hvite fronter og speil fra gulv til tak i midten, som gir god
lagringsplass til bade kleer og annet utstyr.
Gjestesoverommet har laminat pa gulv, malte vegger og tak.
Her er plass til seng eller sovesofa og smarte
oppbevaringslasninger. | kjeller er det fellesareal for alle
seksjoner og denne leiligheten har godt med lagringsplass i
egen privat bod pa over @ kvm. Parkeringsplassen som tilharer
leiligheten befinner seg pa byggets bakside, denne har
stremuttak.

Oppvarming

Elektrisk. Oppvarmingen bestar av gulvvarme med
varmekabler.

Info stremforbruk
ca. 8000 kwh pr. ar.

Info energiklasse

ENTRE MED
GOD PLASSTIL SKO
OG YTTERTQY.

PROAKTIV.NO
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Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO

19



20

GJERNESVEGEN 26B

STUE

God plass til & meblere med spisebord og sofagruppe.

PROAKTIV.NO
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STUE MED UTGANGTTIL
SORVENDT BALKONG

Store vindusflater gir fine lysforhold.

22 GJERNESVEGEN 26B PROAKTIV.NO 23



SITTEGRUPPE

LUN OG SOLRIKBALKONG
MED PLASSTIL
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INTEGRERTE HVITEVARER
MEDFQLGER

Belysning under overskap.
Kjgkkenet har praktiske dempere
pa skuffer og skap.

PROAKTIV.NO 27



Lekkert bad med
marmorfliser péd vegger og
gulvmedvarmekabler.
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GJERNESVEGEN 26B
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OPPLEGG FOR
VASKEMASKIN

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Leiligheten har to fine soverom, hvor hovedsoverommet har plass til
dobbeltseng. Hovedsoverom med stor, plassbygd

skyveda@rsgarderobe. Garderoben
strekkerseg fra gulvtil tak og harto hvite
fronter og en speilfront. Her har man rikelig
med plass til kleer og annet utstyr.

HOVEDSOVEROM

32 GJERNESVEGEN 26B PROAKTIV.NO 33
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GJESTEROM

Gjesterom, som vender mot rolig bakgard. Plass til seng eller sovesofa.

Store vindusflater fra gulv og nesten til tak.

GJERNESVEGEN 26B
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1602,60 m?

Beskrivelse avtomt

Felles tomt for sameiet med flatt terreng, opparbeidet med
asfalterte kjgre- og parkeringsarealer, samt plen og
beplantning.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsferer
BOB

Om sameiet
Sameiet bestarav 15 leiligheter.

Felleskostnader pr. mnd
2.554,-

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter kr. 2.554 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer: stram fellesareal, forsikring,
vedlikehold og tv/internett.

Styret i sameiet opplyser at felleskostnadane som oftest blir
justert arlig, og neste justering foretas ved arsskiftet

2026/2027. Normalt falger justeringen konsumprisindeksen,

men dette erikke bestemt enda. @kningen blir neppe starre
enn KPIdenne gangen.

GJERNESVEGEN 26B

Andel fellesformue
50.313,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Resultatregnskapet for 2025 viser et overskudd pa kr. 165.853.
Midler pa bankkonto har gkt fra kr. 744.625 til kr. 892.710 i
2025.

Disponible midler har gkt fra 606.736 1 2024 til kr. 767505 i
2025.

Sameiet har ingen fellesgjeld.

Forkjgpsrett
Ingen forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Det ertillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning,

med mindre det er til sjenanse eller ulempe for andre
sameiere. Sameiets styre kan kreve husdyr som er til sjenanse
eller ulempe fjernet.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 90242201

Formuesverdi primaer
811.950,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.247799,- for2024

Info kommunale avgifter
Abonnementsgebyr avigp kr. 679,38
Ny a kto vann kr. 870,43

Ny a kto avlgp kr. 939,50

Innbetalt a kto vann kr.-1682,25
Ny a kto vann kr. 805,17
Abonnementsgebyrvann kr. 635,59
Forbruksgebyrvann kr.1734,46
Forbruksgebyravlgp kr.1872,09
Eiendomsskatt bolig kr. 4 505,01
Leie vannmaler kr. 20,85

Innbetalt a kto avlgp kr. -1 815,71

Leie vannmaler kr. 19,29
Abonnementsgebyrvann kr. 587,94
Abonnementsgebyr avigp kr. 628,44
Ny a kto avlgp kr. 869,06.

Kommunale avgifter
10.669,- for 2025

Eiendomsskatt
4505,- for2025

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Strgm.

Innboforsikring.

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
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av kjgper.

Diverse

*Vedr. skjeggkre: Styret i sameiet opplyser at det er bestilt inn
et firma for skadedyrbekjempelse i september 2026. Det er
varierende forekomst i leilighetene samt kjeller. Selger har ikke
observert skjeggkre i sin leilighet.

*Vedr. flom: Eiendommen er flomutsatt. Det har veert to
flommerisenere tid der boderi kjeller har blitt raket. Tiltak for
& redusere skadeomfang erinnkjgpte lensepumper av starre
kapasitet, samt & flytte stremskap heyere opp fra gulvet, med
tanke pa & redusere faren for stremutkobling.

* Balkong ble fornyet i 2020 pga. konstruksjonsfeil.

Det méa paregnes utskifting avvinduer og verandadgrer. Det er
problemer med ising pa vinduene nar det blir tosifrede
kuldegrader. Problemet gker med synkende temperaturer, og
omfanget varierer fra leilighet til leilighet. Kvaliteten pa
vinduene erikke av beste sort, og isolasjonen rundt vinduene
er mangelfull eller ikke-eksisterende.

*Bygget har opprinnelig byggear 1920, men ble seksjonert og
ombygget i 2011.

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent. Det
foreligger ferdigattest pr. 22.01.2013.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 22. januar 2013

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4621/193/9/12:

21.031973 - Dokumentnr: 484 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4621 Gnr:193 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

21.031973 - Dokumentnr: 485 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4621 Gnr:193 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

GJERNESVEGEN 26B

21.03.1973 - Dokumentnr: 486 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:4621 Gnr193 Bnr:9
Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.1973 - Dokumentnr: 1033 - Bestemmelse iflg. skjote
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4621 Gnr:193 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

13.05.2011 - Dokumentnr: 368110 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snri12

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 52/1063.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

1d 12352019004

Navn: Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Delareal 1603 m2

Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende
Delareal 1603 m2

Bestemmelse Omradenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelse Hjemmelforhold som skal avklares og belyses
Delareal 4 m2

KPHensynsonenavn OM210

KPStay Rad sone iht. T-1442

Delareal 1603 m2

KPHensynsonenavn OM320_1

KPFare Flomfare

Delareal 1603 m2

KPHensynsonenavn OM310

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 697 m2

KPHensynsonenavn OM220

KPStay Gul sone iht. T-1442

Reguleringsplaner:

1d 123500004

Navn: Haugamoen -endring- bustadfortetting
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 19.06.2003

Delareal 5m2

Formal: Felles avkjarsel

1d 123503018

Navn: Haugamoen, endring, Hemdal
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 02.09.2004

Delareal 1597 m2

Formal: Blokkbebyggelse

Feltnavn: Heimdal.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pé minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmgtet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 9. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3550 000,00 (Prisantydning)

3550 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
88 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

89 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
103 140,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3639 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3653140,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
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opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
denikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysningerikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
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areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning
Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller

via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes innved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier

Amund Holven

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle Izsninger
forbindelse med boligkjgpet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp avdenne

boligen

Meglers vederlag

Det eravtalt fastprisbasert vederlag kr. 50 OO0 inkl. mva.

| tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kommunale opplysninger kr 4 970,
Kredittkostnad kr 3 000, Markedspakke kr 23 990, Meglers
deltakelse pa overtakelse kr 2 500, Oppgjgrshonorar kr 6 200,
Sperring i grunnboken kr 298, Tilretteleggingsgebyr kr13 500,
Visning (pr. stk. / pr. time) kr2 500

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 298, Utlegg opplysninger forretningsferer kr 4 500, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,
Eierskiftegebyr, selgerkr 6725

Sum vederlag kr. 107 458

Sum utlegg og andre utgifter kr. 12 068

Totalt kostnadsoverslag kr. 119 526

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa

PROAKTIV.NO
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https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

GJERNESVEGEN 26B

Dato salgsoppgave
22.9.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

PROAKTIV.NO

45



46

Proaktiv Voss
Eiendomsmegling AS

Egenerklaering

Gjernesvegen 26B, 5700 VOSS

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

03 Sep 2026

Adresse Postadresse

Gjernesvegen 26B Gjernesvegen 26B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
August 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Fra 2023 - dags dato.
3 ar.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger
Holven, Amund

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

GJERNESVEGEN 26B

Side 1

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Vann i kjeller under flom 2014 og 2022,

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 O

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elekiriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Side 2
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On Nei, ikke som jeg kienner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det er observert skjeggkre 1 kjellar og nokre leilegheitar i bygget.

Side 3

GJERNESVEGEN 26B

20

21

22

Eg har ikkje observert det i leilegheita medan eg har budd her.

Styret har bestemt 4 behandle bygget for skjeggskre i september 2026.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det er observert skjeggkre i kjellar og nokre leilegheitar i bygget.

Eg har ikkje observert det i leilegheit medan eg har budd her.

Styret har bestemt 4 behandle bygget for skjeggskre 1 september 2026.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold
Vann i kjeller under flom i 2014 og 2022.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?
Styret vurderer utskiftning av vindauge pi bygget.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Andre opplysninger Amund Holven 2026-09-03
Ident 0
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til @ Armundiotuen

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 19238299

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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‘ Norsk takst

k omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Norsk takst Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa ‘

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine

° I t d t tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
I I S an Srappor handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
'ﬁ Boligbygg med flere boenheter europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naringspolitisk sammenheng, og har vert en
@ Gjernesvegen 26 B, 5700 VOSS

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.
(17} vOSS kommune

# gnr. 193, bnr. 9, snr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 51 m? Hardlngta kst AS

Hardingtakst vart etablert i 2004 og har levert fleire tusen takstrapportar i Hardanger og omkringliggjande kommunar,
.J som gjev oss ein unik lokalkunnskap om marknaden.
|

Vare takstmenn har bakgrunn som tgmrarmesterar med utdanning fra Teknisk fagskule og Norges Eiendomsakademi
(NEAK), og har lang erfaring fra bade taksering, byggelanskontroll og oppfglging av byggeprosjekt.

Lokalkunnskap med ei allsidig og solid byggfagleg utdanning er ein fgremon i yrket som takstmann. Vare kundar er
mellom anna privatkundar, kommunar, finansinstitusjonar, meklarar og advokatar.

Me leverar:

e Tilstandsrapportar, verditakstar og verdivurderingar

» Tomtetakstar og byggelansoppfglging

* Energi- og byggteknisk radgjeving samt uavhengig kontroll
e Bistand ved overtakingar, reklamasjonar og skadesaker

Ta kontakt med rapportansvarleg, eller sja www.hardingtakst.no for meir informasjon.

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 17.09.2026 Rapportdato: 22.09.2026 Oppdragsnr.: 22737-1136 Eiendomsverdi ref nr: XJ8669

Autorisert foretak: Hardingtakst AS Sertifisert Takstingenigr: David Haltvik ‘D S f
i £

David Haltvik

Uavhengig Takstingenigr
david@hardingtakst.no
970 35 050

HARDINGTAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. | l I I

Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst HARDINGTAKST

Oppdragsnr.: 22737-1136 Befaringsdato: 17.09.2026 Side: 2 av 19
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Gjernesvegen 26 B, 5700 VOSS
Gnr 193 -Bnr 9
4621 VOSS

Hardingtakst AS
Hardangerfjordvegen 455

Gjernesvegen 26 B, 5700 VOSS 5610 @YSTESE

Gnr 193 - Bnr 9
4621 VOSS

Hardingtakst AS
Hardangerfjordvegen 455
5610 @YSTESE

Norsk takst

Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader ik under kr 20000

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere litak mellom kr

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

BELIGGENHET:

Eiendommen har en attraktiv og sentrumsnaer beliggenhet pa
Gjernes i Voss, med kort gangavstand til sentrum og de fleste
servicetilbud. Det er kort vei til dagligvarebutikker, kjppesenter,
kafeer, restauranter, treningssenter, kulturhus samt skole og
barnehage. Fra balkongen er det utsikt mot Prestegardsmoen,
Grasida og Gjelle.

Naeromradet byr pa gode tur- og rekreasjonsmuligheter. Via
gangbroene over til Prestegardsmoen er det enkel tilgang til tur-
og Ippestier i grgnne omgivelser. | omradet finnes ogsa
idrettsanlegg, tennisbaner, Vossabadet, Voss Aktivitetspark og
skatepark. Vangsvatnet og Prestegardslandet ligger i kort
avstand. Det er ca. 20 minutters gange til Voss stasjon med tog,
buss og gondol.

TOMT:

Felles tomt for sameiet med flatt terreng, opparbeidet med
asfalterte kjgre- og parkeringsarealer samt plen og beplantning.
Det er etablert faste parkeringsplasser tilknyttet leilighetene
samt gjesteparkering, hvor enkelte plasser har tilgang til strgm.
Denne leiligheten har fast parkeringsplass pa byggets bakside,
med strgmuttak.

SAMEIE:

Eiendommen er bebygget med et leilighetsbygg med 15
boenheter, opprinnelig oppfgrt i 1920 og ombygget i 2011.
Oppfert i betong/mur- og trekonstruksjon. Utvendig fasade av
bordkledning. Yttertaket er tekket med
betongtakstein/metallplater med tilhgrende beslag. Vinduer
med isolerglass og ytterdgrer i trevirke.

LEILIGHETSBESKRIVELSE:

Denne leiligheten ligger i 2. Etasje og inneholder éntre, bad,
stue/kjpkken og to soverom. Leiligheten har balkong med
adkomst fra stue/kjgkken pa 3 m2. | tillegg disponerer leiligheten
en egen ekstern bod i kjeller pd ca 9 m2 Det medfglger ogsé en
parkeringsplass med stikkontakt. Innvendig har vatrom, kjgkken
og innvendige overflater en moderne og tidsriktig standard.

OPPVARMING:
Oppvarmingen bestar av gulvwvarme med varmekabler. Se ogsa
energiattesten.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Sanitarinstallasjon med vannledninger av plast i "rgr-i-rgr" og
avlgpsrgr av plast. Elektrisk anlegg med automatsikringer.
Ventilering bestar av mekanisk avtrekkssystem. Leiligheten har i
tillegg sprinkleranlegg og seriekoblede rgykvarslere.

VESENTLIG VEDLIKEHOLD OG UTSKIFTINGER:

2011: Bygningen modernisert og ombygd til boligbygg med 15
boenheter, utfgrt av utbygger. Leiligheten, herunder bad,
vinduer, dgrer og tekniske installasjoner, er fra denne
ombyggingen.

2015: Nytt kjgkken (lkea).

Oppdragsnr.: 22737-1136 Befaringsdato:

GJERNESVEGEN 26B

Hardingtakst AS ‘
Hardangerfjordvegen 455 k I
5610 @YSTESE Norsk takst

2019: Nytt laminatgulv i leiligheten.

2020: Balkong fornyet pa grunn av konstruksjonsfeil. Arbeidet
utfgrt av Lindstad Bygg AS.

Opplysningene over er i hovedsak innhentet fra
eier/oppdragsgiver, tidligere eier og/eller salgsoppgave og takst
for eiendommen. Opplysningene er ikke verifisert av
undertegnede, og det tas forbehold om feil og mangler. Arstall
kan vaere omtrentlige, og listen er ikke ngdvendigvis
uttgmmende.

H@YDEPUNKTER:

e Attraktiv og sentrumsnaer beliggenhet pa Gjernes

¢ Kort gangavstand til Voss sentrum, skole og barnehage
e Nzerhet til Vossabadet og idrettsanlegg

e Fast parkeringsplass med strgmuttak

» Overbygget balkong pa ca. 3 m?

o Selveierleilighet i 2. etasje

* Boligbygg fra 1920, ombygd i 2011

® BRA-i: 51 m? og BRA-e: 9 m?

e Inneholder bl.a. 2 soverom, bad og dpen stue-/kjgkkenlgsning
e Ekstern bod i kjeller p& ca. 9,4 m?

e Moderne og tidsriktig innvendig standard

¢ Bad og tekniske installasjoner fra 2011

e Kjgkken fra 2015 og laminatgulv fra 2019

¢ Balkong fornyet i 2020

¢ Gulvvarme med varmekabler pa bad

* Mekanisk avtrekksventilasjon

¢ Sprinkleranlegg og seriekoblede rgykvarslere

o Elektrisk anlegg med automatsikringer

Se ellers detaljer og beskrivelser i tilstandsrapporten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G tl side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Jeg har derfor ikke ikke kontrollert om rommene er
byggemeldt og godkjent etter dagens bruk.

@vrige opplysninger:

Den bygningssakkyndige/takstmannen skal papeke apenbare
ulovligheter som eventuelt avdekkes, men har ikke ansvar for
a innhente godkjente tegninger eller gjennomga fullstendig
byggesaksdokumentasjon fra kommunen.

For ytterligere opplysninger vises det til tegninger og
eiendommens byggesaksmappe.
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Fordeling av tilstandsgrader

10
8
6
4
2
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22737-1136 Befaringsdato:
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Egne forutsetninger for oppdraget:

Grunnlag og ansvar for opplysningene:

Opplysninger om arstall, utskiftinger, moderniseringer og gvrige
forhold ved eiendommen er basert pa informasjon gitt av
eier/oppdragsgiver eller andre tilstedevaerende, samt
opplysninger fra eventuelle tidligere salgsoppgaver og @vrig
tilgjengelig salgsdokumentasjon, med mindre annet fremgar av
rapporten. Eier/oppdragsgiver skal giennomga rapporten og gi
tilbakemelding ved eventuelle feil eller faktafeil fgr rapporten
tas i bruk. Det forutsettes at opplysningene er korrekte og
fullstendige. Bygningssakkyndig kan ikke holdes ansvarlig for feil
eller mangler som skyldes uriktige eller ufullstendige
opplysninger fra eier/oppdragsgiver eller andre kilder som er
lagt til grunn.

Tilrettelegging og begrensninger pa befaring:
Eier/oppdragsgiver skal legge til rette for befaringen og sgrge
for ngdvendig tilgang til alle relevante rom og bygningsdeler.
Jeg har ikke flyttet mgbler, tepper, hvitevarer, dusjkabinett,
lagrede gjenstander eller annet inventar som kan medfgre
risiko for skader. Forhold som ikke har veert tilgjengelige for
inspeksjon, kan derfor ha avvik som ikke er avdekket.

Visuell befaring og kjgpers undersgkelseplikt:

Rapporten er i hovedsak basert pa visuell befaring. Skjulte
konstruksjoner og feil som ikke var synlige eller tilgjengelige pa
befaringstidspunktet kan ikke utelukkes. Rapporten beskriver
boligens tilstand slik den fremstod pa befaringstidspunktet.
Endringer som inntreffer etter dette tidspunktet faller utenfor
rapportens omfang og ansvar. Rapporten er et hjelpemiddel for
partene, men erstatter ikke kjgpers egen undersgkelsesplikt
etter avhendingslova & 3-10. Forhold som fremgar av rapporten
anses som kjent for kjgper.

Mulighet for ytterligere undersgkelser:

Der det i rapporten er anbefalt ytterligere undersgkelser, kan
kigper vurdere & ta forbehold i bud. Jeg kan etter avtale bista
med utvidet undersgkelser utover undersgkelsesnivaet i denne
rapporten som seerskilt tilleggstjeneste. Dette gjelder ogsa f.eks
tilstandsvurdering av eventuelle tilleggsbygg.

Utbedringskostnader:
I henhold til forskrift til avhendingsloven gis anslag for
utbedringskostnader kun for forhold vurdert til TG3.

Mgblert:

Ved befaringen var boligen mgblert og innredet med blant
annet innbo, lagrede gjenstander og annet inventar som
begrenset adkomst og mulighet til a kontrollere deler av
boligen, saerlig bak og under mgbler, skap, hvitevarer og gvrig
fast eller Igst inventar. Dette gker risikoen for skjulte feil eller
mangler som ikke er avdekket.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter

(CIZXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > 2. Etasje > Bad 4 m? > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&) Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side
0o Tekniske installasjoner > Innvendige vann og Ga til side
- avigpsrgr

@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon 4 til si
&)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank 4 til si

- Vatrom > 2. Etasje > Bad 4 m? > Dokumentasjon for ~Gatilside

o vatrom

o Vatrom > 2. Etasje > Bad 4 m? > Vanntett sjikt, Ga til side
- membran og sluk

Py Vatrom > 2. Etasje > Bad 4 m?* > Sanitarutstyr og Ga til side
- innredning

&)  vatrom > 2. Etasje > Bad 4 m? > Ventilasjon atil si

Py Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjpkken ca 24,5 m? > Ga til side
!
Avtrekk
Oppdragsnr.: 22737-1136 Befaringsdato:  17.09.2026 Side: 7 av 19
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1920 Arstall oppgitt av eier/oppdragsgiver
UTVENDIG
Vinduer og ytterdgrer
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass og ytterdgrer i trevirke og pvc.

Kommentar:

Det ble utfgrt en tilfeldig funksjonstest og visuell kontroll av enkelte
vinduer og dgrer. Punkterte vinduer kan vaere vanskelig a avdekke pa
grunn av veer- og lysforhold pa befaringstidspunktet. Behov for justering
og normalt vedlikehold vurderes normalt ikke som et vesentlige avvik.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Boligen har terrasse/veranda/balkong.

Kommentar:

Undersgkelsene er basert pa visuell undersgkelse, samt stikkprgver. For
opplysninger om stgrrelse, se eget felt under areal. - Plattinger og
uteomrade pa bakkeniva verken kontrolleres ikke og vurderes normalt
ikke i denne rapporten med mindre det er nevnt under.

Merknad:

Terrassebord hindrer tilgang og kontroll av tettesjikt og fallforhold, som
derfor ikke lar seg kontrollere, vurderingen er derfor basert pa
begrenset undersgkelser, samt alder. Det kan derfor veere skjulte
forhold, avvik eller skader som ikke er avdekket. Neermere
undersgkelser medfgrer demontering av terrassebord/dekke.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Hardingtakst AS
Hardangerfjordvegen 455
5610 @YSTESE  Norsk takst

Avgrensning av oppdraget:

Boligen er en del av et boligsameie/borettslag, og oppdraget er
begrenset til denne seksjonen/andelen. Vurderingen omfatter
innvendige forhold i leiligheten samt utvendige bygningsdeler med
direkte tilknytning til denne, som vinduer, ytterdgr og terrasse.

Bygningsdeler som ligger under sameiets/borettslagets ansvarsomrade
er derfor ikke tilstandsvurdert, herunder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon og taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, og gvrige fellesareal.

Tilstandsrapport for sameie/borettslaget:
Det er ikke fremlagt eller opplyst om det foreligger tilstandsrapport for
fellesdeler/fellesareal, og dette anbefales & fa utarbeidet.

Brannteknisk dokumentasjon:

For stgrre bygg med flere boenheter stilles det krav til brannteknisk
dokumentasjon. Jeg har ikke mottatt eller kontrollert dette naermere
siden dette ligger utenfor mitt mandat.

INNVENDIG

Innvendige overflater
Beskrivelse
Innvendige overflater framstar som moderne, med tidsriktig standard.

Kommentar:

| en brukt bolig kan det forekomme mindre skader som hull, riper,
merker, misfarging og skjolder pa overflatene. Dette anses som normal
slitasje og vurderes ikke som et vesentlig avvik. Det ble ikke flyttet pa
mgbler, innbo og tepper etc. Noen overflater, som for eksempel pa
vatrom, er vurdert under egne punkter i rapporten. Det kan ogsa veere
skader, fuktmerker o.l. pa overflater som er omtalt under andre
bygningsdeler, som for eksempel rom mot terreng, takkonstruksjon o.l.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er ikke pipe/ildsted i leiligheten.

m Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Eier/oppdragsgiver har gitt opplysninger om, eller det er observert
skadedyr eller fuktkrevende insekter. Se kommentar under.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er gitt fglgende opplysninger om fuktkrevende insekter:

"Skjeggkre kjent i bygget. Ikkje observert i leiligheita medan eg har budd
her. Styret skal behandle bygget ila. september 2026."

Kommentar:

Slike insekter skader normalt ikke selve bygningen, men kan oppleves
som sjenerende. Forekomst kan skyldes blant annet fukt, stgv/organisk
materiale eller innfgring via emballasje/flyttelass, og gir ikke alene
grunnlag for & konkludere med fuktproblem. Ved stgrre omfang,
vedvarende problem eller fuktsymptomer bgr forholdet undersgkes
narmere, eventuelt med bistand fra skadedyrfirma.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Det er ikke gitt opplysninger om andre relevante forhold.

VATROM
2. ETASJE > BAD 4 M?

Generell
Beskrivelse

Overflater:
Fliser pa gulv og pa vegger, malte slette plater i himling.

Installasjoner:
Rommet er innredet med vegghengt toalett, dusjhjgrne, opplegg for
vaskemaskin, og innredning med servant.

Alder:
Rommet er oppgradert i 2011.
Jeg har ikke mottatt informasjon om alder.

Levetid:

Forventet levetid for et vatrom er normalt opptil ca. 25 ar. Bruk og
vedlikehold har stor betydning for faktisk levetid. Hyppig og direkte
fuktbelastning pa overflater, for eksempel ved dusjing, kan redusere
levetiden. Jo eldre vatrommet er, desto stgrre er risikoen for lekkasjer
og skader. Det anbefales generelt & benytte dusjkabinett pa vatrom som
ereldre enn 10 ar.

2. ETASIE > BAD 4 M?

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Dokumentasjonen gir TG 0 dersom vatrommet er 0-5 ar gammelt, og TG
1 dersom det er eldre enn 5 ar. For begge tilstandsgradene ma ett av
alternativene under veaere oppfylt. Manglende eller ufullstendig
dokumentasjon gir TG 2.

Alt 1 - Ferdigattest etter 2013 (sgknadspliktige tiltak, f.eks nybygg):

Der vatrommet inngar i et sgknadspliktig tiltak med krav om uavhengig
kontroll — noe de fleste vatrom i nybygg gjgr — skal det foreligge
ferdigattest. Midlertidig brukstillatelse kan godtas forutsatt at
gjenstaende arbeider ikke omhandler vatrommet. For vatrom som ikke
omfattes av et slikt sgknadspliktig tiltak (for eksempel
oppussing/oppgradering i eksisterende bolig), ma ett av alternativene 2,
3 eller 4 nedenfor vaere oppfylt.

Alt 2 — Dokumentasjon etter bransjenorm:

Det ma foreligge dokumentasjon som viser at vatrommet er utfgrt etter
en anerkjent bransjenorm, eksempelvis Byggebransjens vatromsnorm
(BVN) eller tilsvarende. Dokumentasjonen ma kunne knyttes til det
aktuelle vatrommet og vise hvem som har utfgrt arbeidet, nar det er
utfgrt, og hvilke Igsninger og produkter som er benyttet.

Alt 3 - Bestatt vanntest:

Det ma foreligge rapport og bilder som dokumenterer at hele gulvets
tettesjikt er vanntestet og har bestatt testen, eksempelvis etter BVN
53.010 eller tilsvarende. Dokumentasjonen ma identifisere vatrommet
og vise gjennomfgringer i vegg og gulv inkludert sluk, tettesjikt ved
dgrterskel, og overgang mellom gulv, vegg og hjgrner.

Alt 4 — Bekreftelse og bilder av skjulte detaljer:

Det ma foreligge opplysninger om hvilket membran- eller
tettesjiktsystem som er brukt, samt skriftlig bekreftelse fra utfgrende.
Det ma ogsa foreligge identifiserbare bilder som viser gjennomfgringer i
vegg og gulv inkludert sluk, tettesjikt ved dgrterskel, og overgang
mellom gulv, vegg og hjgrner. | tillegg ma monteringsanvisning og gyldig
produktdokumentasjon (ETA eller SINTEF Teknisk Godkjenning)
fremlegges.

Vurdering av avvik:

¢ Manglende/utilstrekkelig dokumentasjon:

Det er ikke fremlagt tilstrekkelig dokumentasjon pa utfgrelse av vanntett
sjikt/membran/tettesjikt, og eventuelt diffusjonstetting for innfelte eller
gjennomgaende installasjoner mot kald sone (for eksempel downlights,
vann-/avlgpsrgr, ventilasjonskanaler eller hgyttalere). Dette medfgrer
usikkerhet knyttet til om tettesjikt og eventuell diffusjonssperre er
korrekt utfgrt, med risiko for lekkasjer, kondens og fuktskader.

Det anbefales a innhente dokumentasjon dersom det er mulig, hvis ikke
ma det knyttes gkt usikkerhet til utfgrelsen og TG 2 settes uavhengig av
tettesjiktets faktiske tilstand, som vurderes under eget punkt. For eldre
vatrom foreligger det normalt ikke dokumentasjon i henhold til dagens

krav.

2. ETASIE > BAD 4 M?

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Viser til "generell" for beskrivelse av overflater.

2. ETASIE > BAD 4 M?

Overflater gulv
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Beskrivelse
Viser til "generell" for beskrivelse av overflater.

Fallforhold:

Det er utfgrt en stikkprgve for a kontrollere fallforholdene, lokalt fall
rundt sluk og hgydeforskjell mellom dgrterskel og topp slukrist.
Ujevnheter kan derfor ikke utelukkes.

Bilde viser stikkprgve for & kontrollere fallforholdet.
2. ETASJE > BAD 4 M?

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Sluk av plast, og det er synlig membran og klemring i sluket.

Kommentar:
Vurderingen av fuktsikring/membran er i hovedsak basert pa visuelle
observasjoner samt eventuell fremlagt dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

e Membran/tettesjikt — passert alderskriteriet:

Membran/tettesjikt har passert alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon. Dette medfgrer gkt risiko for aldersrelaterte svekkelser i
fuktsikringen, med gkt risiko for lekkasjer og fglgeskader over tid. Jevnlig
kontroll og forsiktig bruk anbefales, og oppgradering/utskifting av
tettesjikt ma paregnes etter hvert eller nar behovet oppstar.

2. ETASIE > BAD 4 M?

L A8 Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Viser til "generell" for beskrivelse av sanitaerutstyr.

Levetid:
Normal levetid for saniteerinstallasjoner er avhengig av flere faktorer,
blant annet kvalitet, vedlikehold og bruk.

Vurdering av avvik:

¢ Manglende synliggjgring — innebygd sisterne:

Det er ikke etablert drensapning for synliggjgring av eventuell lekkasje
fra innebygd sisterne, og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning. Innhent dokumentasjon om mulig, og legg dette frem
for eventuelle interessenter.

2. ETASJE > BAD 4 M?

Hardingtakst AS ‘
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Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har mekanisk/balansert avtrekk, uten tilluft.

Kommentar:
Tilfredsstillende ventilering av vatrom forutsetter mekanisk/balansert
avtrekk og tilluft. Manglende tilluft regnes derfor som et avvik.

Vurdering av avvik:

* Manglende tilluft:

Det er ikke etablert tilfredsstillende tilluft til rommet. Dette reduserer
avtrekkseffekten nar dgren er lukket, og gir gkt fuktpakjenning med
risiko for fglgeskader. Det anbefales a etablere tilfredsstillende
lufttilfgrsel, for eksempel ved luftespalte under dgrblad, flat terskel eller
egnet ventil/spalte.

2. ETASJE > BAD 4 M?

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking fra tilstgtende rom mot mest fuktutsatt vatsone ved dusj var
ikke mulig, da aktuelle vegger vender mot yttervegg og
naboleilighet/yttergang. Hulltaking fra gvrige vegger ville ikke
ngdvendigvis gitt et representativt resultat for den mest fuktutsatte
delen av vatrommet og eier gnsket heller ikke at det ble utfgrt hulltaking
i éntre. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle observasjoner, og
det kan foreligge skjulte feil, skader eller fukt i konstruksjonen som ikke
er avdekket.

Kommentar:

Hulltaking er en kontrollmetode der det bores inspeksjonshull fra
tilstgtende rom for a undersgke om det foreligger fukt, skader eller
andre avvik i konstruksjonen bak vatsonen.

KJBKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN CA 24,5 M?

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Hvitevarer og utstyr omfatter kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, oppvaskkum av kompositt og benkbereder.

Generelt:
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og heller ikke videre vurdert.
Normal bruksslitasje som hakk, sar og mindre skader blir ikke omtalt.

Fuktmaling:
Det er foretatt en kontroll med fuktindikator pa tilgjengelige, og
erfaringsmessig utsatte steder. Det er ikke flyttet pa hvitevarer/innbo.
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Bildet viser fuktsgk med fuktindikator pa gulv i utsatt omrade pa
kjgkkenet. Det ble ikke avdekket forhgyede fuktverdier.
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN CA 24,5 M?

@ Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenventilator med mekanisk avtrekk.

Kommentar:

Det er ikke gitt opplysninger om manglende bruksfunksjon.
Tilstandsvurderingen gjelder i hovedsak Igsningen for avtrekks- og
ventilasjon over kokesone, og ma ikke forveksles med en teknisk
vurdering av selve ventilatoren. Levetid/funksjonstid for ventilatoren er
derfor ikke lagt til grunn ved vurderingen av denne bygningsdelen.

Vurdering av awvik:

* Manglende komfyrvakt:

Det er et krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 1. juli
2010 i henhold til NEK 400. Ved oppussing gjelder kravet om
fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp en ny kurs til
platetopp/komfyr. De samme reglene gjelder for fritidsboliger. Denne
skal monteres av en elektroinstallatgr og er en sikkerhetsfunksjon som
reduserer risikoen for brann ved a sl& av komfyren/platetoppen hvis den
blir overopphetet. Det anbefales at dette utbedres som et
sikkerhetstiltak.

Bildet viser at det ikke er montert komfyrvakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

'm Innvendige vann og avlgpsrgr

Beskrivelse

Vannledninger av plast (rgr-i-rgr) og avlgpsrgr av plast.

Generelt:

Deler av installasjonen er skjult/innbygd og vurderingen er basert pa
alder og lett tilgjengelige deler. Skjulte forhold kan ikke utelukkes.
Utvendig rgropplegg er ikke kontrollert eller vurdert i denne rapporten.
Evt. stoppekraner er ikke funksjonstestet, men det er heller ikke gitt
opplysninger om kjente feil eller mangler.

Levetid/funksjonstid:

Vannledninger av kobber har oppgitt funksjonstid fra 15 til 33 ar.
Vannledninger av rgr-i-rgr har oppgitt funksjonstid pa 40 ar.

Avlgpsrgr av stgpejern/soilrgr har en har oppgitt funksjonstid pa 33 ar.
Avlgpsrgr av plast har en har oppgitt funksjonstid fra 33 til 67 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Manglende tettehylse:

Det mangler tettehylse/tetning rundt vannrgr i rom uten vanntett gulv
og sluk, for eksempel pa kjskken. Ved en eventuell lekkasje kan det
oppsta fplgeskader pa overflater, innredning og omkringliggende
konstruksjoner. Forholdet bgr utbedres med tilfredsstillende
tetting/tettehylse for a redusere risikoen for fglgeskader ved lekkasje.

¢ Manglende automatisk lekkasjestopper:

Det er tilkoblet vannutstyr, som f.eks oppvaskmaskin, vaskemaskin e.l., i
rom uten sluk og vanntett gulv, og det er ikke registrert automatisk
lekkasjestopper. Byggteknisk forskrift har siden TEK-10 stilt krav om
sikring mot fuktskader for slike installasjoner, normalt lgst med
automatisk lekkasjestopper som registrerer lekkasje og stenger
vanntilfgrselen. Kravet gjelder ogsa ved oppgradering/utskifting av
rgropplegg i eldre bygg. Ettermontering anbefales for a redusere
risikoen for vann- og fglgeskader.

o PEX-rgr — merket med tusj:

Vannrgr av plast/PEX er merket direkte med tusj, noe som gir TG2 etter
NS 3600:2025. Over tid kan tusj svekke plasten, som kan medfgre risiko
for lekkasje. Det ble ikke registrert synlige skader eller lekkasje, men
svekkelse kan ikke vurderes visuelt. Det anbefales & avklare med
utfgrende rgrlegger hvilken tusj som er brukt, og med produsent /
leverandgr om den er forenlig med rgrsystemet. Merkingen bgr ikke
fjernes med Igsemidler eller skuremidler, da det kan skade rgrene.

¢ Manglende lekkasjesikring fra fordelerskap:

Det er montert fordelerskap, men det mangler tilfredsstillende
lekkasjesikring fra selve skapet. Det er ogsa registrert hull/utettheter
inne i fordelerskapet. Ved en eventuell lekkasje kan vann derfor komme
ut pa avveie i stedet for a ledes kontrollert til sluk, og det kan oppsta
folgeskader pa overflater og tilstgtende konstruksjoner. Utbedring
vurderes som krevende, da dette trolig vil medfgre demontering og
inngrep i konstruksjoner/overflater pa badet.
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Bilde viser at rgrkursene er merket med tusj, og at det er utetthet i
skapet.

Illustrasjon av hvordan handtering av lekkasjevann fra et slikt
fordelerskap skulle vaert utfgrt.

Ventilasjon
Beskrivelse
Ventilasjon bestar av mekanisk avtrekkssystem.

Vurdering av avvik:

* Ventilasjonsaggregat:

Ventilasjonsaggregatet har en forventet funksjonstid pa ca. 25 ar og er
na ca. 15 &r gammelt. Pa grunn av alderen er det gkt sannsynlighet for
feil og behov for reparasjon eller utskifting i arene fremover.

¢ Manglende tilluft:

Det er etablert avtrekk fra bad og kjgkken, men det er ikke registrert
egne tilluftsventiler i yttervegger eller vinduer. Manglende tilluft kan
redusere avtrekkseffekten og gi undertrykk, darligere luftutskifting og
okt fuktbelastning i boligen. Det anbefales a etablere tilfredsstillende
tilluft, eksempelvis via ventiler i yttervegg eller vindu. Det bgr avklares
narmere med borettslaget/sameiet vedrgrende mulighet for a etablere
bedre ventilering.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Begrenset inspeksjonsmulighet:

Varmtvannsberederen er innkasset/bygget inn i kjgkkeninnredningen,
noe som gir begrenset mulighet for inspeksjon. Stikkontakten er
kontrollert for tegn til varmgang, men gvrige deler av berederen og
tilkoblingene er ikke kontrollert eller naermere undersgkt.
Alder/produksjonsar og stgrrelse/volum lot seg heller ikke kontrollere.
Inspeksjonsmuligheten vurderes derfor som utilstrekkelig for en
fullverdig tilstandsvurdering.

Hardingtakst AS
Hardangerfjordvegen 455
5610 @YSTESE  Norsk takst

Vurdering av avvik:

* Manglende sluk/lekkasjesikring:

Berederen har ikke tilgang til sluk, eller det mangler tilfredsstillende
lekkasjesikring. Det anbefales a flytte berederen til et rom med vanntett
gulv og tilgang til sluk. Alternativt bgr det monteres en automatisk
vannstopper som registrerer en lekkasje og stenger vanntilfgrselen.
Automatiske vannstoppere hindrer ikke lekkasjer, men reduserer
effektivt vannmengden ved en lekkasje og dermed fglgeskadene.

* Funksjonstid:

Berederen har passert, eller passerer snart 20 ar, og har en usikker
gienvaerende funksjonstid fgr den ma skiftes ut. Selv om
varmtvannsberederen fungerer n3, kan det plutselig oppsta
funksjonssvikt eller lekkasje pa eldre beredere.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Varmekabler:
| fplge opplysninger er det varmekabler pa bad.

- Jeg har ikke funksjonstestet de, og det er ikke gitt opplysninger om
eventuelle kjente feil eller mangler.

Samsvarserklaering:

Er et dokument som bekrefter at arbeidet overholder gjeldende
forskrift/standard. Dette ble innfgrt i 1999 og utstedes normalt etter at
arbeidet er fullfgrt. Det er eierens ansvar & oppbevare, da den fungerer
som bevis pa at arbeidet er utfgrt av kvalifisert personell og at anlegget
er trygt & bruke.

El-kontroll:

Det anbefales regelmessig kontroll av det elektriske anlegget hvert
tiende ar. Kontrollen innebaerer en grundig gijennomgang av det
elektriske anlegget, inkludert ledninger, stikkontakter, sikringsskap og
annet elektrisk utstyr for @ avdekke eventuelle feil og mangler som kan
utgjgre en risiko for blant annet brann og elektrisk stgt.

Vurdering av avvik:

* Fglgende vesentlige forhold ble registrert:

- Det er ikke opplyst om el-kontroll i nyere tid.

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé anlegget/installasjonen.

Det anbefales & innhente dokumentasjon og/eller fa gjiennomfegrt
undersgkelse av anlegget av kvalifisert fagperson for & fa en mer presis
oversikt over anleggets faktiske tilstand og behov for tiltak.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Tilstandsrapport

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

T , Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
L L 2 . 3 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

— [N ! bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
|m ! T malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzre oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med  fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 9 9
2. Etasje 51 51 3
SUM 51 9 3
SUM BRA 60
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kijeller Ekstern bod pa 9,4 m?
2. Etasie Gang 3,9 m?, bad 4 m?, soverom 8,5 m?,

SEtes) soverom 7 m?, stue/kjgkken ca 24,5 m?

Kommentar

Arealene er beregnet basert pa egne stikkmal tatt med handholdt lasermaler. Definisjonen av romfordelingen er basert pa rommets bruk, selv
om noen rom kanskje ikke er formelt godkjente for deres navaerende bruk. Det totale bruksarealet er alltid stgrre en summen av arealene fra
hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Takhgyde:
Varierende, tilfeldig oppmalt til ca 2,38 meter i stue.

Parkering:
En parkeringsplass pa felles, utvendig parkeringsareal. Med tilhgrende stikkkontakt (merket nr 12 ).

@vrige kommentarer:
Tilhgrende arealer (boder, parkering o.l.) som er opplyst i rapporten, er basert pa opplysninger fra eier/oppdragsgiver eller tilstedevaerende.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Jeg har derfor ikke ikke kontrollert om rommene er byggemeldt og godkjent etter dagens bruk.

@vrige opplysninger:
Den bygningssakkyndige/takstmannen skal papeke dpenbare ulovligheter som eventuelt avdekkes, men har ikke ansvar for a
innhente godkjente tegninger eller gjennomga fullstendig byggesaksdokumentasjon fra kommunen.

For ytterligere opplysninger vises det til tegninger og eiendommens byggesaksmappe.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.9.2026 David Haltvik Takstingenigr

Amund Holven Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4621 VOSS 193 9 0 12 IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Gjernesvegen 26 B

Hjemmelshaver
Holven Amund

Kommentar
Potensielle kjgpere anbefales a sette seg inn i sameiets vedtekter og hvilke rettigheter og plikter som gjelder for seksjonen og sameiet.

Eierandel
52 /1063

Eiendomsopplysninger

@vrige forhold

Grunnboksutskrift og eventuelle offentlige palegg mot eiendommen er ikke fremlagt eller kontrollert. Det forutsetter at det ikke er
opplysninger eller forhold som har betydning for taksten. Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeid i strid med plan- og bygningsloven.
Byggesaksmappen og eventuelle offentlige palegg mot eiendommen er heller ikke kontrollert.

Reguleringsmessige forhold er ikke kontrollert som en del av dette oppdraget. Det forutsettes at bebyggelsen og bruken er i samsvar med

gjeldene planformal i denne rapporten. For mer detaljert informasjon om dette, kan man kontakte planavdelingen i kommunen. Planene kan
ogsa finnes pa kommunens nettside.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Opplysninger og informasjon som blant
annet tomteareal, hjemmelsforhold, m.m.

Eiendomsverdi, infoland

. . Gjennomgatt Nei
og eiendomsregisteret ! & I

Eier/oppdragsgiver Opplysninger om eiendommen og boligen Gjennomgatt Nei

Egenerkleering skal fglge salgsoppgaven,

og vi anbefaler at interessenter leser

gjennom skjemaet, da det kan inneholde  Gjennomgatt Nei
relevante og nyttige opplysninger som ikke

er beskrevet i denne rapporten

Egenerklaeringsskjema

Internt dokument utfylt av eier/
Befaringsskjema oppdragsgiver. Deler av informasjonen Gjennomgatt Nei
i rapporten er hentet herfra

Ikke
Tegni a k lovligh . Nei
egninger Se ogsa kommentar under lovlighet giennomgatt ei
- Dersom det er fremvist, kan visse
Tidligere . . . .
kilder/referanser veere hentet fra desse Gjennomgatt Nei
takst/salgsdokument
dokumentene
. o Om det er fremlagt faktura eller
Dokumentasjon pa/om . -
K R dokumentasjon vises dette under relevant
arbeider utfgrt de siste . X Ikke .
fem &r er utfart av punkt i rapporten. Det knyttes alltid noe iennomastt Nei
R usikkerhet til forhold som ikke kan &l &
handverkere
dokumenteres
Samsvarserklzring Se ogsa punktet "elektrisk anlegg" i Ik.ke . Nei
rapporten gjennomgatt
El-tilsyn er en grundig kontroll av det
elektriske anlegget for a avdekke Ikke

El-tilsyn eventuelle feil og mangler som kan utgjgre Nei

L . jennomgatt
en risiko. Det anbefales regelmessig &l &
kontroll hvert tiende ar
s . ) . Ikke .
Brann/feie-tilsyn Gjennomfgres normalt hvert fierde ar X o Nei
gjennomgatt
Dokumentasjon av Arbeider, utfgrelse, funksjonstesting og Ikke Nei
vatrom lignende gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22737-1136 Befaringsdato:

GJERNESVEGEN 26B

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

17.09.2026 Side: 19 av 19

N2
21 enova

(CE

Adresse

Gjernesvegen 26B, 5700 VOSS

Dato for energimerking Merkenummer

22.09.2026 Energiattest-2026-357709
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 174992487

Gardsnummer Bruksnummer

193 9

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

12 H0202

@) Om energikarakteren

Energiattest

[C] >
(D] >
LE] )

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2011 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
60,0 m* 51,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
143,71
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

91,76 108,73 157,65 206,57 255,49 299,41
Bl e & ® ® [TENE

Din bolig
kWh/m? per ar
143,71

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
7 370,39 144,52

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

GJERNESVEGEN 26B
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

GJERNESVEGEN 26B

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn negdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Vedlegg

= Kartverket

GJERNESVEGEN 26B

Attestert kopi av dok.nr. 2011/368110/200 Side 2 av 11
Attesteringstidspunkt 2026-09-01 13:56
Voss kommune Beg‘le"ng om
Uttriigata 9 : e =
Boks 145 X oppdeling i eierseksjoner
A701. Voss O reseksjonering
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Ei 1
Kommunenr, [Kommunens navn |Grr. Tenr. [Festenr.  [Snr.
1235 Voss Kommune 192 4
1235 Voss Kommune 193 9
2. Hjemmelshawver(e)
Fadselsnr/Org,nr, (11/9 siffer) 2)  [Mawn Ideell andel 3)
994 735 055 VOSS BG El 111
3. Begjaring
Eier 1 begjaeres oppdelt i eier slik det fremgar av e fordelingsliste.
5.| For- | Brak : Ti- | o | For- | Brek Ti- |g_| For- Brak Ti- & | For- | Brek Ti- | g.| For- | Brek Til-
or. | mal | (tefler) :?.9:[ pr. | mal | (teller) ':?gl‘ or. | mal | (teller) ';95— or. | mal | (efler) lm- nr | mal | (teller) ':srg;r-
4) 5) €) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
i1 B 70 13| B 100 25 37 49
2l B 45 14| B 72 26 38 50
il B 145 15| B 41 27 39 51
4] B 65 16 28 40 52
51 B 54 17 29 a4 53
6| B 52 18 30 42 54
7l B 131 19 3 43 55
8| B 55 20 32 44 56
9] B 62 21 33 45 57
10| B 60 22 34 46 58
1] B 59 23 35 47 59
12| B 52 24 36 48 60
Sum tellere: 1063 | = nevner: 1063 |
[ 4. Supplerende tekst 7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved ing skal d oppgis hva ingen bestar | og
pa hvilken mate fellesarealens endres
Dato / |Utstederens underskrift Y e
g’/g ’;"? ( Styreleder Cao Kan for VOSS BG EIGEDOM AS //‘!’L-—\
Nr. 703034e  Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/3-2004 RF = Side 1av3

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/368110/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-01 13:56

5. Egenerklaring

Undertegnede erklaerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) ] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) m inndelingen i b eter gir en formalstjenlig avarensing av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller nasring) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

|:| del foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhald av plan-
o0g bygningsloven, er fastslatt 4 skulle jiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) m areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fell . Fell | ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

gl g hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

nl hver boligseksjon har kjgkken, bad og we i for | av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) ] det e fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklering
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlapende sidenummerert. Viedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med fil tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13)

poien, /,%""A’-c?l / éfh

Ekmﬂaleimglslmrl partner
(Ved reseksjenering kreves samtykke fra ektafelleregisiren
partner for de seksjoner hvor samelebraken reduseres)

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/3-2004 RF Side 2av 3
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o Attestert kopi av dok.nr. 2011/368110/200 Side 4 av 11 = Cartverkey | Attestert kopi av dok.nr. 2011/368110/200 Side 5 av 11
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-09-01 13:56 Attesteringstidspunkt 2026-09-01 13:56

8. Styrets kke mv. ved reseksjonering &)

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[ styret erklzerer at iematet har samtykket il reseksjonering (§ 30)

1

Gnr.: 193 Bnr.: 9
200

Mal

Gjernesvegen 26
Dato:8.mars 201

5700 Voss
Kjeller Etasje

Side 1 av 5

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksj ring/! ksjoneri

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[ Tillatelsen er inntatt nedenfor
m’ﬁllaiasen folger vediagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksj i j g er gitt for:

[Ggr. B, [Festenr.  [smr. |Knmmunn o
6113 ol V’ Jj ‘.fr:'.::;:.-_;::::.—uﬂ*""”'_ T Mi

| ) Vo201 WJ/,,Z

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til ksjonering og skal d sende begjaeringen til linglysing. Begjering,
situasjonsplan og plantegning sendes kammunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

Kommunalavdeling
Tekniske tenester

i
5
a4
L

2) DeterEnt gi organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4
5;

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare refisstifielser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Leg etter eierseksjonsloven § 25
farste Iedd kan ikke tinglyses. Her tas bare rned panterett som kommer i t||legg if. § 25 tredje ledd. Panterelt inntatt i

opp .-...pg] ‘a ,g"“(kg..,... q Q.

B=boligseksjon, N=nazringsseksjon, SB I jon bolig, SN leseksjon naering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

T

8

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samitykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 20

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart.

[Frass for tinglysingsatiest, pategninger mv.

l:;?;; ‘ZJ/[ [Utstederens underskrift // M

Nr.‘?ﬁw'-!de Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/3-2004 RF Side 3av 3
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Holven, Amund
Gjernesvegen 26 B, 5700 VOSS

Var ref.: 0332-1-12
Dato: 01.09.2026

BOB

Deres henvendelse av 01.09.2026 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 12 i
Sameiet Gjernesvegen 26 er mottatt, og vi kan opplyse felgende:

Boligselskap:
Tilknyttet boligselskap:
Org.nr.:
Seksjons-/andelsnr.:
Seksjons-/andelseier:
Adresse:

Forsikring

Gjensidige Forsikring ASA 90242201

Fellesutgifter:

TV og internett 821,00
Fellesutgifter 1 733,00
Sum felleskostnader: 2 554,00

Restanse felleskostnader

Sameiet Gjernesvegen 26

Nei

997011732

12

Holven, Amund

Gjernesvegen 26 B, 5700 VOSS

Manedlig
Manedlig

Vi tar forbehold om eventuelle palopte omkostninger til Klare Inkasso AS.

Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjaret for eventuelle restanser pa felleskostnader
o.l. Foresporsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

Det gjores oppmerksom pa at kjoper far tilsendt egne faktura for betaling av
felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhgrende selger skal ikke benyttes av

kjoper ved betaling.

GJERNESVEGEN 26B

ol
[]
BOB

Det vil vaere den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver m8ned) som svarer
for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomvaerende mellom kjgper og
selger gjgres opp dem imellom.

Spesifikasjon av 1&n

Sameiet Gjernesvegen 26 har ikke 1&n pr. 01.09.2026.

Kontaktinformasjon til styret
Styreleder: Geir Egil Flatabg
Styreleders e-post: geir_flataboe@hotmail.com

Tredjepartsopplysninger
Andel gjeld pr 31.12.2025 154
Andel formue pr 31.12.2025 50 313

Bygning/eiendom
Byggedr 2011
Gards-/bruksnr:  193/9

Seaerskilte opplysninger
Boligselskapet har inngdtt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans AS.

15 utendgrs parkeringsplasser tilknyttet andel/leilighet. Pluss fem gjesterparkeringsplasser.

Nar overdragelse er gjennomfgrt ber vi om & fa tilsendt fullstendig navn, adresse og
fgdselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i
boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far faktura for betaling av
felleskostnader. I tillegg til dette ber vi ogsd om & f& oversendt overtagelsesdato og
kjgpesum.

Vi gnsker & gjore oppmerksom p& at man m8 vaere BOB-medlem for & eie andel i borettslag
som er tilknyttet BOB.

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for
styregodkjenning pa BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for
signering og deretter til eierskifte@bob.no

For regler angdende forkjgpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.
Alle henvendelser om forkjgpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no

Med hilsen
BOB BBL

E-post: Meglerpakke@bob.no

PROAKTIV.NO 99
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Vedlegg

INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE 2026 | SAMEIET GJERNESVEGEN 26.
DET VERT INNKALLA TIL ORDINAERT ARSMBTE
TYSDAG 05.05.2026 KL .18:00 PARK HOTELL

DAGSORDEN
1 KONSTITUERING Ok
1.1 GODKJENNING AV INNKALLING: Ok

1.2 ANTALL FRAMM@TTE (ANTALL SEKSJONER REPRESENTERT):Seksjon ni
24791000 11

1.3 VALG AV MBTELEDER Ok (22 TEIL HLATABE
1.4 VALG AV REFERENT/PROTOKOLLF@RER Magnus Viken

1.5 VALG AV PROTOKOLLUNDERSKRIVER Tove Emanuelsson og Kent Over
Heimdal

1.6 VALG AV TELLEKORPS (BARE OM N@DVENDIG)
1.7 GODKJENNING AV DAGSORDEN Ok

2 RAPPORT FRA STYRET Mater og diskusjon om gkonomiiamfer regnskap, arbeid
som bar prioriteres | fremtiden til diskusjon. Vedlikehold skiftet vindu fasade, lamper |
A og B oppgang, rer sanitaere forhold - stakeluke. Jamfer ellers regnskap.

3 BEHANDLING OG GODKJENNING AV ARSREGNSKAPET 2025

4 VALG AV STYRE alle styremedlemmene forisetter. Magnus styremediem to nye
ar,
5 INNKOMME SAKER

Seksjon seker styre om installasjon etter vediatte retningslinjer, jamfar
rundskriv

Varmelekkasje og diskusjon skifte vinduer, utredes videre, | prosess

Stay etter kl 2300 diskutert, latt opp probiem | mate. Seksjoner ma vise
hensyn

Utleie av leiligheter.mulige utfordringer diskutert, jamfar regelverk om antall
dager, ser an hwis problem

Skjeggkre, Alle leiligheter samt boder og felles areal skal behandles elier
anbud. Sameige tar kostnad, Utbedres til hesten, paminning | god tid. Alle
leiligheter méa veere tilgjengehge pa et gitt tidspunkt. Hver enkelt seksjon
oppfordres til 4 lese seg opp

Trappevask kontinuitet oppe til diskusjon,

GJERNESVEGEN 26B

Vedlegg

Restavfall, aviall viktig at det tammes bl rett tid. Jamfer lister | gang. Styret
hovedansvar for utkj@ring, alle kan kjare pa plass etier iemming.

Dugnad tirsdag 12 mai, ki 1800. Informasjonsskriv | prosess.

Brannstige: Kent Ove Heimdal ok

Y¥mse:innhenie og undersake om nytt tilbud internety TV

SIGMERING PROTOKOLL

Tove Emanuelsson
i Pt Y
75 ’:-""".r' T

L

Kent Ove Heimdal
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INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2026 | SAMEIET GJERNESVEGEN 26.

DET VERT INNKALLA TIL ORDINART ARSM@TE
TYSDAG 05.05.2026 KL .18:00 PARK HOTELL

DAGSORDEN

1 KONSTITUERING

1.1 GODKJENNING AV INNKALLING

1.2 ANTALL FRAMM@TTE (ANTALL SEKSJONER REPRESENTERT)
1.3 VALG AV M@TELEDER

1.4 VALG AV REFERENT/PROTOKOLLFZRER

1.5 VALG AV PROTOKOLLUNDERSKRIVER

1.6 VALG AV TELLEKORPS (BARE OM N@DVENDIG)

1.7 GODKJENNING AV DAGSORDEN

2 RAPPORT FRA STYRET

3 BEHANDLING OG GODKJENNING AV ARSREGNSKAPET 2025
4 VALG AV STYRE

5 INNKOMNE SAKER

GJERNESVEGEN 26B

RAPPORT FRA STYRET 2025 FOR SAMEIGET GJERNESVEGEN 26

1. Sameigets verksemd

Sameiget held til i Voss herad. Sameiget eig Gjernesvegen 26, og star i
fellesskap for drift og vedlikehald av denne eigedommen.

2. Styret og styrets arbeid

2.1 Styrets sammensetning

Styreleder: Geir Egil Flatabg
Styremedlem: Magnus Viken
Styremedlem: Tove Emanuelsson

2.2 Mgteverksemd

Sidan fgrre ordinaere sameigarmgte har styret avholdt 1 mgte der i alt O protokollerte
saker har vore behandla.

Styret har hatt god kontakt med forretningsfgreren om den daglege drift av
sameiget.

2.3 Saker som har vore behandla i 2025

—  @konomi
— Fgrefellande arbeid som bgr prioriterast

3. Sameigets drift og skonomi

3.1 Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrselen for sameiget er i henhold til kontrakt utfgrt av BOB BBL.

3.2 Kommentarer til resultatregnskapet for 2025.

Rekneskapet har eit overskot pa kr 165.853,-.
Midler pa bankkonto har auka fra 744.625,- til 892.710,- i 2025.

PROAKTIV.NO
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Arsoppgjersrapport

Det er styret sin vurdering at arsrekneskapet viser eit rettvisande bilete av resultat og
stilling pr. 31. desember 2025.

4 Valg av styre

Magnus Viken sin periode gar ut. Det skal veljast ein personar inn til styret.
5 Innkomne saker

5.1 Retningslinjer for montering av varmepumpe i sameiget. Sja eige vedlegg.

5.2 Utskifting av vindauge og verandadgrer. Det er eit problem med ising pa vindauga nar Sameiet Gjernesvegen 26
det blir tosifra kuldegrader. Problemet aukar med synkande kuldegrader, og det
varierer fra leilegheit til leilegheit. Kvaliteten pa vindauga er ikkje av beste sort, og 2025

isolasjon rundt vindauga er mangelfull/ikkje-eksisterande. Kva vil dette koste, og kva
gjer me framover?

5.3 Stgy etter klokka 23.00. Det er spesielt ei leilegheit som har vore utfordrande.
5.4 Korttidsutleige av leileigheiter. Diskusjon, kva retningslinjer bgr me ha etc.

5.5 Ymsepost. Skjeggkre, trappevask, restavfall, dugnad, brannstige. Annet?

Sameiet Gjernesvegen 26 Org.nr. 997011732

Dokumentet er elektronisk signert
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Note

Resultatregnskap 2025

Regnskap 2025

Regnskap 2024

Sameiet Gjernesvegen 26

Budsjett 2025

Alle belgp i NOK

Budsjett 2026

Balanse pr. 31.12.2025

Sameiet Gjernesvegen 26

Driftsinntekter
Felleskostnader
Sum inntekter

Driftskostnader

Avskrivninger

Felles stram og varme

Andre driftskostnader

Verktoy, inventar og driftsmateriell
Vedlikehold

Forretningsfersel

Forsikring

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank

Andre finansinntekter

Sum finansinntekter

Andre rentekostnader
Sum finanskostnader

Resultat av finansposter

Resultat

Til/fra annen EK
Sum disponeringer

(o]

544 176
544 176

13730
14 517
149 176
330

125 019
41264
72932
416 967

127 209

31676
7023
38 699

54
54
38 645

165 853

165 853
165 853

523 332
523 332

4 577
12 706
158 245
1577
24 088
39 156
64 978
305 326

218 006

28 140
6158
34 298

0
0
34 298

252 304

252 304
252 304

544 000
544 000

0

13 500
159 500
8 000
120 000
41000
75 000
417 000

127 000

o

127 000

572 500
572 500

14 000
16 500
172 500
8 000
120 000
43 500
84 000
458 500

114 000

o

114 000

Alle belgp i NOK

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 4 77 805 91 535
Sum varige driftsmidler 77 805 91 535
Sum anleggsmidler 77 805 91 535
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 1850 0
Forskuddsbetalte kostnader 55 681 50 301
Andre fordringer 4025 9578
Sum fordringer 61 556 59 879
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 892 710 744 625
Sum bankinnsk. og kontanter 892 710 744 625
Sum omlgpsmidler 954 266 804 504
SUM EIENDELER 1032 071 896 039
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Balanse pr. 31.12.2025

Sameiet Gjernesvegen 26

Alle belap i NOK Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov. Det er benyttet vurderingsregler i samsvar
Note 2025 2024 med norske regnskapsstandarder og anl_)efalinger til god regnskapsskikk. For gvrig har selskapet lagt
til grunn unntaksreglene for sma foretak i samsvar med regnskapsloven og
EGENKAPITAL OG GJELD NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.
Egenkapital Selskapets virksomhet
Innskutt egenkapital Selskapet virksomhet er boligselskap og virksomheten drives ut ifra selskapets lokalisering i Voss
Kommune.
Opptjent egenkapital Inntektsfori
. nntektsforing
Annen ege.nkapnal . 1024 894 859 040 Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.
Sum opptjent egenkapital 1024 894 859 040
SUM EGENKAPITAL 1024 894 859 040
Note 2 - Felleskostnader
GJELD Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Avsetninger og forpliktelser
3801  Andel driftskostnader 409 896 397 872 410 000 424 500
Langsiktig gjeld 3816  TV/internett 134 280 125 460 134 000 148 000
Sum felleskostnader 544 176 523 332 544 000 572 500
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 0 8 183
Leverandergjeld 0 23 407
Annen kortsiktig gjeld 7177 5409
Sum kortsiktig gjeld 7177 36 999 Note 3 - Lannskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
SUM GJELD 7177 36 999
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1032 071 896 039
Note 4 - Andre eiendeler
Voss,
Styret for Sameiet Gjernesvegen 26 Wena D 40
Drenerings
pumper
Anskaffelseskost pr.01.01 96 112
Arets tilgang 0
Geir Egil Flatabg Magnus Viken Tove Emanuelsson Arets avgang 0
Styrets leder Styremedlem Styremedlem Anskaffelseskost pr.31.12 96 112
Arets av- og nedskr. pr.31.12 13730
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 18 307
Bokfert verdi pr.31.12 77 805
Anskaffelsesar 2024
Antatt rest levetid (i antall ar) 6

Sameiet Gjernesvegen 26 org.nr. 997011732
Balanserapport 2025 for Sameiet Gjernesvegen 26
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Note 5 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
6300 Mgtekostnader 2500 0 2500 2500
6326  Snemaking og salting 0 395 15 000 15 000
6336 HMS 0 0 5000 5000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 0 0 1000 1000
6362  Maskiner og utstyr 0 23 407 0 0
6375  TVlinternett 145 538 132 818 135 000 148 000
6800  Kontorkostnader 0 0 1000 1000
7000  Drivstoff 0 687 0 0
7779  Andre gebyr 1138 938 0 0
Sum driftskostnader 149 176 158 245 159 500 172 500
Note 6 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
6502  Brannvernutstyr 0 0 5000 5000
6503  Annet driftsmateriell 180 1577 0 0
6505  Laser, nokler, postkasser, skilt etc. 150 0 1000 1000
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemabler 0 0 2000 2000
Sum verktey, inventar og driftsmateriell 330 1577 8000 8000
Note 7 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
6601 Vedlikehold bygninger utvendig 0 0 50 000 50 000
6602  Vedlikehold rgr og saniteer 31764 2296 0 0
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 31275 10 292 40 000 40 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 0 0 10 000 10 000
6605 Vedlikehold bygninger innvendig 0 11 500 10 000 10 000
6614  Vedlikehold maling 0 0 10 000 10 000
6617  Vedlikehold derer og vinduer 61980 0 0 0
Sum vedlikehold 125 019 24088 120 000 120 000

GJERNESVEGEN 26B

Sameiet Gjernesvegen 26 org.nr. 997011732
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Note 8 - Disponible midler

2025 2024
Disponible midler pr. 01.01 767 505 606 736
Periodens resultat 165 853 252 304
Arets avskrivninger 13730 4 577
Arets investeringer 0 -96 112
Endring i disponible midler 179 584 160 769
Disponible midler 31.12. 947 089 767 505

Sameiet Gjernesvegen 26 org.nr. 997011732
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12-0332 - Arsre...

Name Date

Emanuelsson, Tove 2026-04-23

Identification

@ Emanuelsson, Tove

Name Date

Flatabg, Geir Egil 2026-04-12

Identification

@ Flatabg, Geir Egil

Name

Viken, Magnus

Identification

@ Viken, Magnus

Date
2026-04-22

Signicat

112 GJERNESVEGEN 26B

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Til BOB BBL
v/ Andre Savik

Dette brevet sendes i forbindelse med BOB BBL sin utarbeidelse av regnskapet for Sameiet Gjernesvegen 26
(heretter "laget") for aret som ble avsluttet den 31. desember 2025, med det formél a kunne konkludere om
hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk i Norge. Heretter "gjeldende rammeverk".

Vi bekrefter at:

Regnskap

1. Vierkjenner vart ansvar for at rsregnskapet blir presentert i overensstemmelse med lov og god
regnskapsskikk. Vi har gjennomgatt arsregnskapet og kjenner ikke til forhold som burde veert medtatt eller
fremstilt pa en annen méte.

Opplysninger som er gitt

2. Vi har gitt Forretningsforer:
I.  tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av regnskapet,
som regnskapsregistreringer,dokumentasjon og andre saker,

3. Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

4. Vi bekrefter at:

I. Vi har gitt forretningsforer opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet
kan inneholde vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter.

II. Vi har gitt forretningsferer alle opplysninger om
a) eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kjent med og som kan ha pavirket
enheten, og som involverer:
¢ ledelsen,
+ ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller
*  andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

b) eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan ha pavirket enhetens
regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter
eller andre.

5. Vi har gitt forretningsforer opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke
om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.
Videre har vi gitt forretningsforer opplysninger om alle kjente faktiske eller mulige soksmal og krav som kan
ha betydning for regnskapet, samt regnskapsfort og/eller opplyst om dette i samsvar med gjeldende
rammeverk.

6. Vibekrefter 4 ha oppfylt var plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon
av lagets regnskapsopplysninger isamsvar med lov og god bokferingsskikki Norge.

Dokumentet er elektronisk signert
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332 - Fullstend...

Name Date Name Date

Seele, Erlend D Skumsnes 2026-04-28 Flatabe, Geir Egil 2026-04-12
Identification Identification

@ Seele, Erlend D Skumsnes @ Flatabg, Geir Egil

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))

GJERNESVEGEN 26B

Forslag til regler for varmepumper i Sameige

Gjernesvegen 26
1. Generell adgang til 3 installere varmepumpe

o «Beboere kan sgke styret om tillatelse til a installere varmepumpe. Installasjon kan ikke
pabegynnes fgr skriftlig godkjenning foreligger.»

e  «Styret kan kun nekte installasjon dersom tiltaket medfgrer urimelig ulempe for bygget eller
andre beboere.»

2. Krav til type varmepumpe

o «Kun luft-til-luft-varmepumper av anerkjent kvalitet og med dokumentert lavt stgyniva kan
godkjennes.»
e «Varmepumpen skal tilfredsstille gjeldende lover, forskrifter og bransjestandarder.»

3. Plassering
e «Utedelen skal plasseres pa sted som gir minst mulig stgy, vibrasjon og visuell pavirkning for
naboer.»
e «Plassering pa fasade, balkong eller fellesareal krever szerskilt godkjenning fra styret.»
«Styret kan kreve alternativ plassering dersom foreslatt plassering anses uheldig.»

4. Stgykrav

e «Varmepumpens stgyniva skal ikke overstige anbefalte grenseverdier fra
Folkehelseinstituttet eller kommunale retningslinjer.»
e «Dersom varmepumpen skaper sjenerende stgy, kan styret kreve utbedring eller fjerning.»

5. Montering og ansvar
e «lInstallasjon skal utfgres av autorisert fagperson, og dokumentasjon skal oversendes styret
etter ferdigstillelse.»
e «Eier er ansvarlig for vedlikehold, reparasjoner og eventuelle skader som fglge av
installasjonen.»
«Ved eierskifte fglger ansvaret for varmepumpen ny eier.»

6. Fjerning
¢ «Ved manglende vedlikehold, stgyproblemer, vibrasjonsproblemer eller brudd pa vedtektene

kan styret palegge eier a fjerne varmepumpen for egen kostnad.»
e «Ved demontering skal fasade og fellesarealer tilbakefgres til opprinnelig stand.»

7. Seknadsprosess

o «Sgknad om installasjon skal inneholde:
o tekniske spesifikasjoner
o kart/skisse over foreslatt plassering
o dokumentasjon pa stgyniva
O navn pa installatgr»
e «Styret skal behandle sgknaden innen 30 dager.»
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Boligselskapets navn 332 SAMEIET GJERNESVEGEN 26 (0332)

Budsjett ar 2026

Budsijett tall hele boligselskapet Kostnader i kr Kostnader i %
Vedlikehold 120 000 21%
Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 0 0%
Driftskostnader 324 500 57 %
Renter lan 0 0%
Avdrag lan 0 0%
Overskudd / Underskudd (underskudd vises med negativt fortegn) 128 000 22%
Sum innkrevd felleskostnad inkludert andre inntekter 572 500 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til skning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2026

Vedlikehold m Vedlikehold

® Kommunale

Kommunale . .
avgifter/Eiendomsskatt

avgifter/Eiendomsskatt

m Driftskostnader

Driftskostnader

)

BOB

BOB BBL
desember 2025

GJERNESVEGEN 26B

2.1

2.2

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET GJERNESVEGEN 26

Vedtatt i sameiermgate
den 07.03.2011
endre i sameiemgte den 08.04.2014
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiet Gjernesvegen 26 med gnr 193 og bnr 9 ligg i Voss kommune (1235). Sameiet
ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering og tinglyst 13.05.2011 med formal & drifte og
forvalte felles eiendom.

Sameiet bestar av 15 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den
13.05.2011.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk somer i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan

fellesarealene skal brukes. Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pé forhand godkjennes
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2.3.2

2.3.3

3.1

GJERNESVEGEN 26B

av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold

Det er tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning, med mindre det er til
sjenanse eller ulempe for andre sameiere. Sameiets styre kan kreve husdyr som er til
sjenanse eller ulempe fjernet.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten inneberer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermgtet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphgre.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdar.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfgrt av navarende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringshoks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

3.2

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rar og ledninger, pahviler sameierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav falgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsdarer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og
offentlige avgifter med mer.

Fellesutgifter fordeles mellom sameierne etter falgende retningslinjer:

a)

b)

Forsikringspremie bygning (unntatt innbo), strem i fellesareal, forretningsfarsel, investeringer
og vedlikehold av bygningen utenfor den enkeltes seksjon, fordeles via fellesutgifter ihht
sameiebrgk.

Kommunale avgifter og renovasjon blir fakturert til hver enkelt seksjon direkte.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngdr at kreditor gjar krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en méneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning av ekstra midler til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

De belgp sameierne skal betale til innkreves samtidig med den manedlige betalingen

til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.
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6.1

6.2

6.3

GJERNESVEGEN 26B

SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordingrt sameiermgte
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinzrt sameiermgate skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & vere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp far matets avslutning
og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pd minst étte
dager, hayst tjue dager. Ekstraordinzrt sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med Kkortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinart sameiermgte skal styrets arsheretning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermgte

ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

Saker som skal behandles pa ordinzrt sameiermgte

4

6.4

P& det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsheretning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mateledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver veaere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, Kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.
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7.2

7.3

GJERNESVEGEN 26B

STYRET

Eiendommen ledes av et styre bestdende av 3 personer, 1 leder og 2 styremedlemmer. Styret
velges av eiere av eierseksjoner pa sameiemgtet. Styrets leder velges serskilt. Flertallet av
enhetene er eierseksjoner og styret er bemyndiget i alt som vedrgrer den daglige ledelse av
eiendommen.

Styremedlemmer tjenestegjer i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgatet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmagtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller nerstdende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

10.

11.

12.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av sameierne selv, ma det kun skje etter
forutgéende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes far
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret
for byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes s&
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven 8§ 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
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13.

14.

15.

16.

17.

GJERNESVEGEN 26B

eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet
kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.

Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers
lgnn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges
av sameiermgtet, og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det
samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. |
slike sameier skal styret sgrge for at det blir fart regnskap og utarbeidet &rsoppgjer etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.

Oversiktskart

1:500

Malestokk:

Adresse: Gjernesvegen 26C, 5700 Voss

Gnr/Bnr:

1603 m2

Beregnet areal:

4621/193/9/0/12

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato:

01.09.2026

193/2

Vedlegg
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; Utskriftsdato: 01.09.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 193 Bruksnr. 9 Festenr. Seksjonsnr. 12
Adresse Gjernesvegen 26B, 5700 VOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Abonnementsgebyr avigp 679,38 kr
Ny a kto vatn 870,43 kr
Ny a kto avlgp 939,50 kr
Innbetalt a kto vatn -1682,25 kr
Ny a kto vatn 805,17 kr
Abonnementsgebyr vatn 635,59 kr
Forbruksgebyr vatn 1734,46 kr
Forbruksgebyr avigp 1872,09 kr
Eigedomsskatt bustad 4 505,01 kr
Leige vassmalar 20,85 kr
Innbetalt a kto avlep -1 815,71 kr
Leige vassmalar 19,29 kr
Abonnementsgebyr vatn 587,94 kr
Abonnementsgebyr avigp 628,44 kr
Ny a kto avlgp 869,06 kr
Sum 10 669,25 kr

128 GJERNESVEGEN 26B

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon I:\rsprognose Fakt. hittil i ar
Abonnementsgebyr vatn 15% 1 1168.40 11 0% 1168,40 kr 778,94 kr
Leige vassmalar 15% 2 287.50 1/15 0% 38,33 kr 25,56 kr
Abonnementsgebyr avigp 15% 1 1286.85 11 0% 1286,85 kr 857,90 kr
Eigedomsskatt bustad 0% 2272900 3.10 11 0% 7 045,00 kr 4 696,66 kr
Ny a kto avlgp 15% 48 29.16 11 0% 1399,87 kr 933,24 kr
Ny a kto vatn 15% 48 26.23 11 0% 1259,11 kr 839,40 kr
Sum 12 197,56 kr 8 131,70 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 01.09.2026
Voss herad

Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 193 Bruksnr. 9 Festenr. Seksjonsnr. 12
Adresse Gjernesvegen 26B, 5700 VOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
12454148 6299 31.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 24
12454149 6273 31.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 24
Offentlig vann Ja
Offentlig avliep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

GJERNESVEGEN 26B

Vedlegg

Reguleringsplankart N
I
|
Eiendom: 193/9/0/12 .‘_l
Adresse: Gjernesvegen 26B :
Utskriftsdato: 01.09.2026
Voss kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
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- ©Norkart 2026 e
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg Vedlegg

Tegnforklaring Kommuneplankart N

Reguferingsplan-Byggeomrdde (PBLISSS § . J

Qmelde for bustader med tilhayrande arndegg . |

Blokkbuseined Eiendom: 193/9/0/12 .._!
Reguleri {an-Offant trafikkomride Adresse: Gjernesvegen 26B

é Jrﬁiﬂq o= g ( Utskriftsdato: 01.09.2026 UTM-32

ARME VEgRRIRR Voss kommune Malestokk:  1:2000

Gang=evhhaheg

Bangvag

Gatetun

kegurenngspfan-l’namréde (PBLISES § 25.)
E N Anlaggforlak

Reguleringsplan - Spesialomrdde (PBLISSS
Frigiktione vad vag

Reiru:enngspfan-ﬂﬁemdda (PALISSS § 2

Falles svkjorse
Reguleringsplan PBL 1985 - linjer og punkt
Ty 2 I;En:iﬁurrl-:tnk:q.mmrﬂ'l-g- o

S

Reguleringsplan-Bygningar 0g amegg (PBL:
Bustader
Bustadar - harganirart 8 mbng
I Renovasjonsaniegg
s uteopphaldsamsd
Reguleringsplan-Samierdselsaniegq og tekr
Edyravag
I Annan e gegranr -gm.n'tl-lld
Parkaring
Reguleringsplan-Grontstruktur (PBL200S §1
drantitrakbur
Haburornrbda
Reguleringsplan- Bruk og vern av sJ0 oF va
Haturornebde i i og vassdrag
Frbuftsomrelde i i@ og vassdrag madtilhayra

Regureringsp!an-omﬂiynmer {(PBL20OS 512
ara

£ A7 Faragene -Flo
.  * Bikringrene - Gmebde for grunne sssformrieg
“, ™, * Sikringsons - Frisik
M, M Y Bt@ysone © Gul sone etters rundskoriv T-1442
S M M Infrastruktursenae - Beaw som gield infrastndo

F S 2 Angittemayneene - Ormoyn landdoap

& Angittornignond - Bavaring natumnle
Reguferm?spfan-}unmrke linjer og punkt PE

— Sikring s sonegrense

gl Sy ionagrnse

- Infraptruktungrenis

T APy e e e rnae

ﬁuf@nngspfan - Felles for PBL 1985 og 2t
Ragulerings- og utbyggen ¢

f— Planan gl avgransirg

— Farefonegranse

= Forenllogrnse

- Byggiegrence

e Regulert senterlings

™™ Ragulirt Fobigie ng adel

" MMelingal sustandsinge
- Ak jarsel !
A P hshriftfaltnwn . .
Abe Ragulerings- og utbyggingsplan « pleoft

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

132 GJERNESVEGEN 26B PROAKTIV.NO 133



134

Tegnforklaring

Korwnuneplan-Bygningar 0g aregg (PELAN
Bustader - eksisterands
. Gentrumefarm il - ek slsteesnds
Kormmuneplan-Samferdselsaniegg og tekrs
Sarnferdsals anlegq og teknisk infrastrbbue- .
Kormmmunepian -Grantstruktur (PRL2OOS §11-
Friomrlde - aksisteranda

Kormrmumaplan-Bruk o vern av 50 0g vass
Maturormrbde - ab st snds

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL200S §11
&5 Farssone - Ras: og skredfem
5 4 F  Faresone = Flomfas

% * Sikringeonae = Omelde for grunne s pifonyring

“ MY Bteyrone - Red rore atter T-1442

%, M, M Eteysone - Gul sone ettarT-1442
&2 Angitthansynaons - omsyn frilufeks
Dataliwringrone-Regulenngsplan skal farmbs
Kornmuneplan - Faresegnsomrade (PELA0OL

boe T Farasagneom

Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (FBLZ
- Fare s.one grande

- Sikrings sonegrense

e Sty ehegrense

— ARG ol p il Grands

— Dataljerings grends

Felles for kormemuneplan PBL 1985 og 2008
B Flainomedde
e = Grenie Ffor arealformll

Voss kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 193/9/0/12
Adresse: Gjernesvegen 26B
Utskriftsdato: 01.09.2026
Malestokk:  1:1000

M ETZ3900

N ETI3800

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kulturminnerapport #. Norkart
Eiendom 4621 193/9
Utskriftsdato 01.09.2026 Antall datasett | 4

O Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Kulturminnerapport 01.09.2026

GJERNESVEGEN 26B

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Side 1 av 2

Vedlegg

| Kilde I Riksantikvaren IVersion

| 26.08.2026

=

i Bl N

Om datasettet

Bygningar (i hovedsak eldre enn ar 1900) som er registrert som kulturminne i det sékalte SEFRAK-registeret, men
som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett
lenger inn pa 1900-tallet.

Tegnforklaring

Seltakbygninger
& Hygning er fermet

Objekter
Sefrak ID Navn P25 - status
1235-0402-017 RONDO SPORTELL, HEIMDAL, HAUGAMOEN, Ruin eller fiernet objekt

Norkart Kulturminnerapport 01.09.2026

Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 01.09.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 193 Bruksnr. 9 Festenr. Seksjonsnr. 12
Adresse Gjernesvegen 26B, 5700 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/a621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegnerv20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert®20i%201r%c3%a5d%20med%20HST
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 1603 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 1603 m?
BestemmelseOmradenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 4m?
KPHensynsonenavh OM210
KPStoy Red sone iht. T-1442

Side 1 av 2

GJERNESVEGEN 26B

Delareal 1603 m?
KPHensynsonenavh OM320_1

KPFare Flomfare

Delareal 1603 m?
KPHensynsonenavn OM310

KPFare Ras- og skredfare
Delareal 697 m?
KPHensynsonenavn OM220

KPStoy Gul sone iht. T-1442

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

123500004

Haugamoen -endring- bustadfortetting
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

19.06.2003

- https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/248/reguleringsf®%c3%b8resegner.pdf

Delareal 5m?
Formal Felles avkjorsel

123503018
Haugamoen,endring,Hemdal
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
02.09.2004

- https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/85/reguleringsf

Delareal 1597 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn Heimdal

oc3%b8resegner.pdf

Side 2 av 2
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https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-vedtak.pdf
https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-vedtak.pdf
https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/248/reguleringsf%c3%b8resegner.pdf
https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/85/reguleringsf%c3%b8resegner.pdf
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 01.09.2026 10:18

Eiendom 4621-193/9/0/12

Bruksnavn
Type Seksjon
Kommunenr 4621

Gardsnr 193 Beregnet areal
Bruksnr 9 Har festegrunner
Festenr Punktfeste
Seksjonsnr 12 Seksjonert
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets
Gjernesvegen 26B 5700 Voss Haugamoen
Forretninger (2)
Dato Type Enhet
08.04.2011 Seksjonering 4621-193/9
01.01.2020 Omnummerering 4621-193/9

Bygninger (1)

Bygg 1 av 1: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Bygningsnr 174992487

Etablert dato
Oppgitt areal

Gruppe
Status Tatti bruk
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto)
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto)
Boliger 15 Areal, totalt (bruk/brutto)
Etasjer 4 Areal, (bebygd/ubebygd)
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA
HO101 Hovedetasje 68
H0102 Hovedetasje 48
HO0103 Hovedetasje 141
H0201 Hovedetasje 132
H0202 Hovedetasje 57
H0203 Hovedetasje 64
HO0101 Hovedetasje 56
H0102 Hovedetasje 51
H0201 Hovedetasje 56
H0202 Hovedetasje 51
HO0301 Hovedetasje 41
HO0101 Hovedetasje 63
H0201 Hovedetasje 63
HO0301 Hovedetasje 63
H0302 Hovedetasje 92

GJERNESVEGEN 26B

13.05.2011

Proconet”

0 (Ikke oppgitt)

Nei
Nei
Nei

1447/0
0/0
1447/0
0/

Ant rom

W W W WNWWWWWWNWNW

Valgkrets
Vangen

Rolle
Etablert/Endret
Mottaker

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis

Andel

Tinglyst

Anmerket klage
Kulturminne
Grunnforurensning

Kirkesogn
Voss

Arealendring
0
0

Nei
Nei

Nei

Ant bad Ant WC  Kjgkkenkode

B R R R R R R R R R R R R R
B R R R R R R R R R RRRR R

Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken

Ja

Nei
Nei
Nei

Sidelav2

Etasjer
Etasje

HO1
HO2
HO3
uo1

Beskrivelse

Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Underetasje

Boenheter Areal, bolig

(bruk/brutto)
6 392/0
6 382/0
3 302/0
0 371/0

Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0

0/0

0/0

0/0

Areal, totalt
(bruk/brutto)
392/0

382/0

302/0

371/0

Side2av2
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GJERNESVEGEN 26B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Gjernesvegen 26B, 5700 VOSS. Gnr. 193, bnr. 9, snr. 12 i Sameiget Gjernesvegen 26, oppdragsnr.: 1140260151
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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