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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

MARTA KORSETS VEI 4

Adresse: Marta Korsets vei 4, 2020
SKEDSMOKORSET

Gnr./Bnr.: Gnr. 37, bnr. 832, andelsnr. 27,
org.nummer 212111024 i Huseby Senior
Residens Borettslag

Prisantydning: 5100.000,-
Omkostninger: 10.390,-

Andel fellesgjeld: 1.821.253,-

Totalpris: 6.931.643,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 2013

Rom/soverom: 4/3

BRA: 120 m?

BRA-i: 115 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Garasjeplass i felles
garasjeanlegg.

Biloppstillingsplass (nr. 27) inkludert stikk
forlading av rullestol iikjeller.

Tomt: 3496.3 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 21165,-

Energimerke:Energiklasse Grgnn B

Ngkkelinformasjon

Stue og kjokken

Boligen i bilder

INNHOLD

Naeromradet

Soverom

Kjerneinformasjon

Fasade/ute

Baderom

Vedlegg

Inngang

Plantegning

Budskjema
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Busterudvangen
Spikertjernhytta (DNT)

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten i Husebyhagen har en sentrumsneer beliggenhet
med neerhet til fine turomrader i Teeruddalen, Skedsmo senter og
offentlig kommunikasjon. Det er ca. 10 minutter med bil til
Lillestrgm, ca. 17 minutter til Oslo og 20 minutter til Gardermoen.
Rask og grei adkomst ut til E6-aksen. Omradet passer derfor
perfekt for de som erinteressert i & bo i nserheten av det meste,
samtidig stille og rolig uten stay og byliv.

Borettslaget ligger rett ved Huseby Bygdemuseum, som byr pa
flotte grentomrader og spennende kulturhistorie i umiddelbar
neerhet.

Boligen har nzerhet til et godt utvalg av daglige servicetilbud,
mye innen kort gangavstand. Dagligvarehandelen kan gjgres ved
bl.a. Kiwi eller Rema 1000, som begge ligger i gangavstand fra
boligen. Skedsmo Senter ligger 5 minutter unna og har i de siste
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Skedsmokorset 3min &
Linje 340, 360, 365,400, 400E 0.3 km
@ Leirsund stasjon 8 min &
Linje R13 5km
X  Oslo Gardermoen 21 min &
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 23.2 km
DAGLIGVARE
Kiwi Skedsmokorset 4min A&
PostNord 0.3 km
Meny Skedsmo Senter 7min %
VARER/TJENESTER
Skedsmo senter 8min A
B Vitusapotek Skedsmokorset 4min %
SPORT
® Skedsmo stadion 10 min 4
Ballspill, fotball, ishall 0.9 km
® Asenhagen skole 13min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 11km
& SATS Skedsmokorset 9min 4
& Fresh Fitness Skedsmokorset 13 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Husebyjordet omsorgsboliger - Lillest..  2min %
&  Skedsmotun plan 2 og 3 - Lillestram ... 2min 4

o

arene blitt betydelig oppgradert med 23 nye butikker og
starre arealer pa eksisterende butikker. Her finner du alt fra
postkontor, apotek, frisar, mabelbutikk, kjgreskole, helsekost,
vinmonopol, flere restauranter og klesbutikker. For de som
gnsker ytterligere shoppingmuligheter er det kort vei til bade
Lillestram og Stremmen.

| Lillestram har man et stort utvalg av forretninger og
servicetilbud med bl.a. Lillestram Torv med rundt 60 butikker,
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=

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

gagate med spennende nisjeforretninger, vinmonopol,
restauranter med smaker fra fjern og neer, kino, idrettsanlegg
og flere treningssentre. Tilsvarende har man miljggate i
Strgmmen sentrum med bl.a. bibliotek, cafeer og

restauranter, samt Strgmmen Storsenter som er ett av Norges

starste kjgpesentre med over 200 forretninger og
servicetilbud.

Det er kollektivt knutepunkt pa Skedsmokorset med meget
gode forbindelser til blant annet Oslo (Direkte til Oslo S med
buss 332), Lillestrgm og Oslo lufthavn. Neermeste
bussholdeplass heter "Skedsmokorset" og ligger ca. 4 min
gange fra boligen. For de som foretrekker toget, s& er det
hyppige togavganger fra Lillestram stasjon, med en reisetid
pa kun 10 minutter. God adkomst til E6-aksen.

En liten spasertur fra inngangs@ren sa star man midt oppi et
av kommunens flotteste turomrader i Teeruddalen. Her er det
noe for alle, enten om man gnsker rolige rusleturer eller
spreke lgpeturer. Teeruddalen er for mange innfallsport til
Romeriksdsene fra syd. Herfra gar det en lyssatt rundlgype
(4,3 km) med forbindelse videre innover i Romeriksasene via
Ringdalshytta. For de som liker alpint, har man muligheter for
dette bade i Nylendlia, Marikollen i Reelingen og

BOLIGMASSE

91% blokk
B 9% annet

v
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Varingskollen i Nittedal. Kanskje du heller vil teste
skaytekunnskapene i Skedsmo ishall? Ishallen benyttes bade
tilishockey og kunstlap fra september til paske. Dette er et
meget barnevennlig omrade og det er ogsa neerhet til
fotballbane, ballbinge, grus - og gressbaner pa Skedsmo
stadion og flott lekeplass ved Asenhagen skole.

Bebyggelse
Etablert boligomrade bestdende primeert av leiligheter.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Asenhagen skole (1-7 kl.) 12min &
459 elever, 23 klasser 11km
Sten-Teerud skole (1-7 kl.) 14 min %
287 elever, 16 klasser 1.3 km
Branés skole (1-7 kl) 15min 4
299 elever, 14 klasser 1.3 km
Vardeé&sen skole (1-4 kl.) 19 min %
105 elever, 8 klasser 1.6 km
Teeruddalen skole (8-10 kl.) 4 min &
386 elever, 18 klasser 19 km
Lillestram videregdende skole 12 min &
800 elever, 34 klasser 6.2 km
Skedsmo videregdende skole 13min &
1000 elever 65km
BARNEHAGER

Korshagen kommunale barnehage (1-5 .. 7min %
71barn 0.6 km
Asenhagen barnehage (1-5 &r) 16 min A
48 barn 1.3 km
Skolsegglia Fus barnehage (1-5 ar) 16 min 4
83 barn 1.4 km
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PRAKTISK INFORMASJON

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt felgende TG3:
- Balkong: Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Det
erveerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Boligen har fatt folgende TG2:

- Andre utvendige forhold: slitt, duk p& markise ved balkong.
- Overflater gulv: Det er registrert enkelte slitasjeskaderi flere
rom, Samt Svellet parkett enkelte steder. | stue, gang og
kigkken er det benyttet teip i parkettskjatene i stedet for
tetningslister. Det er observert fuktskadd parkett i hjgrnet av
stuen mot yttervegg/vindu til gulv.

MARTA KORSETS VEI 4

- Overflater vegg: Riss og sprekker pa Vegger, langs tak,
overganger og hjgrner generelt i alle rom. Synlige merker, hakk
og slitasje etter rullestolbruk boligen over lang tid,
skader/slitasje pa listverk. Noe merker etter opphengte bilder
osV.

- Overflater himling: Overfater har en del Slitasjegrad utover
det en kan forvente. Der pavist skader pa overflater.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: malt hgydeforskjeller.

- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bar
foretas tiltak pa enkelte dgrer. Enkelte avinnvendige derer har
en del slitasje.

- Bad: Det er pavist tegn til fuktskader i overflater. Det er
fuktskadd ved til soverommet. Lister og gerikt er svellet, og det
ersynlig at det er brukt MDF-materiale, som ikke er egnet for
brukivatrom. Det er ogsa synlige merker pa flisene pa veuen
pa badet etter bruk av

rullestol. Det er pavist skader pa innredning.

- Vaskerom: Det er pavist sprekker i fliser. Det er pavist avvikii
fuger.

- Kjgkken: Det er pavist Skader pa
Overflater/kjgkkeninnredning utover slitasjegrad.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

- Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner. Dobbelt vegg mot vaskerom fra
soverom.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten

oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
P&l Andre Thronsen (befaringsdato: Tirsdag, 14. april 2026)

Innhold

Leiligheten liggeri 3. etasje og bestar av entré/gang, bod, tre
soverom, bad, vaskerom, stue og kjakken.

Det er balkong utenfor stue/kjgkken, samt ekstern bod i kjeller.
Garasjeplass.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

3. etasje
BRA-i: 115 kvm
Total BRA: 115 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 10 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

Leiligheten har trinnfri adkomst med heis rett opp til
etasjeplanet. Vel inne mates du av en innbydende entré med
slitesterke fliser pa gulvet og god plass til oppheng av sko og
yttertay. Entreen er utstyrt med praktisk callinganlegg, og
boligen byr pa ekstra oppbevaringsplass i bade gangen og i
den innvendige boden.

Leiligheten har et romslig og sosialt allrom med stue, spisestue
og kjgkken i dpen lzsning. Overflater med parkett pa gulvet og
ellers hvitmalte vegger og himlinger. Rommet nyter godt av de
store vinduene som sikrer gode lysforhold. Her er det ogsa
utgang til den solrike balkongen. Rommets utforming gir
naturlig plass til spisebord, lenestoler og sofagruppe med TV.

Tidlgst kjgkken i egen sone med hvite, glatte fronter og mark
benkeplate i laminat med kum. Kjgkkenet har opplegg for
oppvaskmaskin samt integrert platetopp og ovn. Komfyrvakt
er montert. Det er avtrekk via balansert anlegg.

Leiligheten har tre gode soverom, alle med plass til seng,
nattbord og oppbevaring. Hovedsoverommet er seerdeles

romslig og har garderobeskap samt tilgang inn til badet.

Badet har flislagt gulv med underliggende varme, flislagte
vegger og malt himling. Utstyrt med toalett, servant over
skuffeseksjon, speilskap med belysning og dusjsone.
Leiligheten haritillegg et eget vaskerom med toalett.
Vaskerommet har flislagt gulv med vannbéaren varme,
balansert ventilasjon og er utstyrt med vegghengt wc, servant
og veggskap. Opplegg for vask/tark.

Oppvarming
Leiligheten er oppvarmet av radiatorer og vannbaren
gulvvarme tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning folger dette heller ikke
med.

Info energiklasse
Komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Parkering

Garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Biloppstillingsplass (nr. 27) inkludert stikk for lading av rullestol
iikjeller.

PROAKTIV.NO

29



30

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
3496,30 m?

Beskrivelse avtomt

Borettslaget har velstelte og pene fellesarealer rundt
pbebyggelsen med gressplen, prydbusker og treer. Det er
interne gangveier, sittebenker og sosiale soner for beboerne. |
tillegg er det opparbeidet lekearealer og bordtennisbord nar

barn og barnebarn kommer pé besgk. | tillegg til egen balkong,

har borettslaget stor, felles takterrasse til fri benyttelse for
beboerne.

OKONOMI

Forretningsfarer
BORI

Om borettslaget

Borettslaget bestérav 5 boligseksjoner, fordelt p& 73
leiligheter med adresse Marta Korsets vei 1-4 og Husebytorget
2-8.1tillegg eier borettslaget kontor, felles samlingslokale i
Husebyjordet 4 og gjesteleilighet i Husebytorget 2.

Borettslaget er tilknyttet DES Lillestrgm. Andelseierne ma
veere medlem i DES - klubben Skedsmo for & kunne kjope
leilighet. Se DES-klubbens hjemmeside for mer informasjon:

www.desklubben-skedsmo.no

Styret kan ndes pa husebysenior@borimail.no
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Borettslagets gkonomi:

Regnskapet for 2025 viser negativt arsresultat pa - 256 152,-
Disponible midler pr. 3112.25 var kr. 5 671 033,-

Sum egenkapital i utgangen av 2025 var kr. 22 554 169, -
Felleskostnader pr. mnd

21165,-

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter bestér felleskostnader, vedlikeholdsavsetning,
kontingent DES-klubben, tv/internett, varme, varmtvann,
trappevask/vaktmestertjenester og Avdrag/rente fellesgjeld.
Fellesgjeld kan nedbetales individuelt, IN-ordning.

Fordeling:

Felleskostnader: kr. 8349,-
IN1avdrag: 5245, -
IN1renter5 826,-

Kontingent DES-klubben 25,-
Stipulerte avdrag 228, -
Stipulerte renter 606,-
Vedlikeholdsavsetning 760,-
Ventilasjonsfilter 126,-

Ved innbetaling av IN-Ian vil felleskostnadene reduseres til kr.
10 094,- pr. mnd.

Felleskostnader kan endres med kort varsel og fastsettes av
styret i borettslaget.

Andel fellesgjeld

1.821.253,- per tirsdag, 30. juni 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Borettslaget har etablert IN-ordning. Dette er andelseier

adgang til a innbetale hele eller deler av andel fellesgjeld. Etter
nedbetaling reduseres kapitalkostnadene (felleskostnader til
dekning av renter og avdrag) tilsvarende.

Andelseier som gnsker & nedbetale andel av fellesgjeld mé ta
kontakt med BORI minst en méned fgr nedbetaling, for &
innga avtale om dette. Det padlgper et gebyrved innbetaling
gjennom IN-ordning. For andelseiere som ikke har nedbetalt,
justeres kapitalkostnadene fortlgpende i henhold til gjeldende
lanebetingelser og avregnes i ettertid mot faktiske palepte
renter og avdrag.

TOTALTALLE LAN
Selskapet

Restgjeld: 45 853 173,00
Renter/mnd: 165 580,00
Avdrag/mnd: 129 856,00

Andel

Restgjeld: 1821253,00
Renter/mnd: 6 41700
Avdrag/mnd: 5 548,00
IN-LAN.

HUSBANKEN -4,07%
Annuitetslan (IN), Info pr30.06.26
Terminer prar: 2

Lopetid: 311214 - 01.0744

Selskapet

Restgjeld: 21885 420,00
Renter/mnd: 75 580,00
Avdrag/mnd: 68 921,00

Andel

Restgjeld: 1686 268,00
Renter/mnd: 5 823,00
Avdrag/mnd: 5 310,00
IN-LAN.

HUSBANKEN -4,07%
Annuitetslan (IN), Info pr30.06.26
Terminer prar: 2

Lopetid: 20.03.15 - 01.07.45
Selskapet

Restgjeld: 16127 912,00
Renter/mnd: 55 471,00
Avdrag/mnd: 47 073,00

Andel

Restgjeld: O,-
Renter/mnd: O,-
Avdrag/mnd: O,-

BOLIGBANKEN ASA -5,35%
Annuitetslan, Info pr30.09.26
Terminer prar: 12

Lepetid: 30.09.25-30.09.50

Selskapet

Restgjeld: 7839 841,00
Renter/mnd: 34 529,00
Avdrag/mnd:

Andel

Restgjeld: 134 985,00

Renter/mnd: 594,00

Avdrag/mnd: 238,00

IKKE IN-LAN.

Andel fellesformue

103.589,- per onsdag, 31. desember 2025

Forkjopsrett

Det er forkjgpsrett internt i borettslaget og DES-klubben
Skedsmo.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og mé videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Som andelshavere kan
bare godtas personer eldre enn 55 &r som er medlemmer av
DES-klubben - Skedsmo.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men styret skal underrettes nér beboere
anskaffer dyr.

Eier plikter & sgrge for at dyrehold ikke er til sjenanse for gvrige
beboere eller farer til skade eller slitasje pa eiendommen.

Forsikring

Forsikringsselskap If Skadeforsikring

Polisenummer SPOO01007867

Sikringsordning

Borettslaget er forsikret mot tap ved manglende innbetaling
av felleskostnader i skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Formuesverdi primaer

1.283.105,- for 2024

Formuesverdi sekundaer

5132.421,- for 2024

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i

forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

PROAKTIV.NO
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Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Ny eier mé belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, felleskostnader.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest pd eiendommen datert 2016.

Det foreligger ferdigattest for reparasjon av felles
inngangspartier og terrassearealer datert 2026.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3205/37/832:
20.09.2013 - Dokumentnr: 798748 - Uradighet
Leilighetene er forbeholdt peroner over 55 ar

20.09.2013 - Dokumentnr: 798748 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Lillestram Kommune

Org.nr: 820 710 592

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

17.08.2012 - Dokumentnr: 667006 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:37 Bnr:1
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01.01.2020 - Dokumentnr: 387951 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:37 Bnr:832

01.01.2024 - Dokumentnr: 149395 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:37 Bnr:832

Regulerings- og arealplaner

Det er et veletablert omrade med blokkbebyggelse fra hhv.
2013 0g 2015 hvor det ogsa er opprettet egne
neeringsseksjoner. Neeringsdrift i dag utgjer restaurant og
frisgr.

Merk at omradet er omfattet av ny regulering med betydelig
utvikling av bo og neeringsomréade, samt endret plassering av
bussterminalen.

Eiendommen erregulert til boliger og neering. Ta kontakt med
megler ved ytterligere sparsmal.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til utleie iht. Vedtekter og
Borettslagslovens bestemmelser. Det skal i alle tilfelle fremmes
en sgknad om utleie via styret.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5100 000,00 (Prisantydning)

1821253,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

6 921253,00 (Kontraktsum totalt)
1821253,00 (Andel av fellesgjeld)

6 921253,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
10 390,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6922 343,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6 931643,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med

fagkyndig fer bud inngis. Kj@per som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er

en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
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som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi nsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
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av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Per Ingvar Bonesvoll

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 60 000 inkl. mva.

I tillegg er det avtalt folgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890, Kredittkostnad kr4 500,
Markedspakke (finn.no, hjem.no, rb.no, digital markedsfaering,
prospekt, foto) kr 26 800, Oppgjershonorar kr 7 900, Sparring
i grunnboken kr 250, Tilretteleggingsgebyr kr16 000,
Visninger/Overtakelse (FASTPRIS) kr 6 000

Utlegg og andre utgifter: Utlegg kommunale opplysninger kr
0, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr O, Utlegg

tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,
Eierskiftegebyr, selger kr 6 725

Sum vederlag kr. 122 340

Sum utlegg og andre utgifter kr. 7 270

Totalt kostnadsoverslag kr. 129 610

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette i tillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Diverse
Leiligheten kan ikke selges for en hayere sum enn kr.
5.250.00,- + andel fellesgjeld. Se vedlagt skriv og verditakst

lenger bakisalgsoppgaven. Dato salgsoppgave

910.2026
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Tilstandsrapport

E':“ Boligbygg med flere boenheter
Marta Korsets vei 4, 2020 SKEDSMOKORSET
LILLESTR@M kommune

gnr. 37, bnr. 832

Andelsnummer 27

Sum areal alle bygg: BRA: 120 m? BRA-i: 115 m?

Befaringsdato: 14.04.2026 Rapportdato: 28.04.2026 Oppdragsnr.: 18777-1134 Eiendomsverdi ref nr: XN7712

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstaksering AS Sertifisert Takstingenigr: Pal Andre Thronsen Var ref: Pal Andre
Thronsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert |

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i neringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk Eiendomstaksering AS

Norsk Eiendomstaksering har jobbet aktivt i eiendomsmarkedet siden starten i 1996 og vi har derav naer 30 ars erfaring innen
takseringsbransjen. Takstingenigr og gkonom Pal Andre Thronsen har vaert med siden starten som takstingenigr pa heltid.

Vi har derav lang og solid erfaring. Vi er en av Oslo's ledende takstforretninger og har vurdert tusenvis av eiendommer. Primaert
takserer vi eiendommer i Oslo, Asker, Ralingen, Lillestrgm, Frogn, Follo og @vrige deler av Akershus. Vi har ogsa betydelig lokal
kompetanse i en rekke andre omrader i Norge og har hatt mange ulike oppdrag fra Agder i sgr til Troms i nord. Der vi ikke er lokalkjent
og det er behov for det i oppdraget samarbeider vi med noen av vare samarbeidspartnere.

Rapportansvarlig
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Uavhengig Takstingenigr

pat@eiendomstaksering.no

905 96 983
e GN. sENDO,,
g e o o
L Lo ‘g'- .-1;
= =
=]
N | Ul (&)
mf’:- ‘-? s-'vﬂ@
Norsk takst i
Wria
Oppdragsnr.:  18777-1134 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 2 av 24

MARTA KORSETS VEI 4

Marta Korsets vei 4, 2020 SKEDSMOKORSET Norsk Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 37 - Bnr 832 Olaf Helsets vei 6 |
3030 LILLESTR@M 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

0./ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- it eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

@ TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG u IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader & Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Boligen fremtrer med i hovedsak normal bruksslitasje og er
normalt holdt over tid slik det fremkommer ved befaring, dog
har boligen blitt brukt med rulelstol , noe som har medfgrt
slitasjeskader og merker i omrader der rullestol kan treffe
vegger, dgrer og annet . | vurderingen fremkommer TG 2 pa flere
omrader spesielt grunnet dette. Trevirke pa terrasse
(terrasssegulvet) har fatt TG3 grunnet fukt og rateskader. Viser
forgvrig til rapportens ulike punkter der tilstandsgradering og
vurdering av de ulike forhold er naermere beskrevet og vurdert.
Se derav for ytterligere informasjon ogsa
konstruksjonsbeskrivelser, bilder og eiers egenerklaering.

Selv om det foreligger en Tilstandsrapport, er det likevel
pakrevet for interessenter og undersgke eiendommen grundig
for kigp.

Det ma bl.a alltid paregnes overflateoppussing ved kjgp av en
brukt bolig.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har PVC balkongdgrer med 3-lags isolerglass.

Balkong i dels tre-, stal- og glasskonstruksjon. Dekket er i tre, og
rekkverket er delvis i glass, metall og tre.

Det er montert utvendige screens foran mange av vinduene i
boligen, som er elektrisk styrt. Det er ogsa markise over balkongen.

INNVENDIG Ga til side

Gulv med parkett. Fliser ved entre.

Malte flater.

Malte flater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer, dels skyvedgrer.

VATROM Gatil side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbdren gulvvarme.

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og veggmontert toalett
(Iant av hjelpemiddelsentralen). Dusjhjgrne. To hgyskap med speil.
Overskap med speil. Lite veggskap.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | soverom - i vegg mot dusjsone pa bad.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Dobbelt vegg mot vaskerom fra soverom.
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KI@KKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyr, platetopp og komfyrvakt.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en
fullstendig

vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert
anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Det er avlgpsrgr av plast. Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan vaere
vanskelig a gi en fullstendig

vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert
anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregatet er plassert
ibod.

Leiligheten er oppvarmet av radiatorer og vannbéaren gulvvarme
tilknyttet fjernvarmeanlegg.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon av dpent og skjult anlegg.
Sikringsskap er plassert i boligens bod og er med automatsikringer.
Det ble ikke opplyst om noe feil med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.

EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Det anbefales el-takst ved tvil om tilstand,
funksjonalitet og kapasitet.

Arealer Gatil side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gatil side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Avviket er at rom betegnet som wc-rom pa fremlagt tegning
er vaskerom med wc.

14.04.2026 Side: 5 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er kun leilighetens innvendige forhold som er vurdert.
Fellesarealer er ikke vurdert. Rapporten begrenser seg til
leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers
|| 15 selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering,
10 oppganger, trappeadkomster og felles tekniske installasjoner.

20

Boligen var mgblert og i bruk og saerlige tunge gjenstander
flyttes ikke. Skjulte rgr vurderes etter antatt alder. EL-anlegg er
visuelt

besiktiget og er ikke takstingenigrens sitt fagomrade. Vurderes
pa bakgrunn av dette. Dersom det i rapporten er oppgitt drstall

=
|| N 0 B3 for nar enkelte bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av
. TG0: Ingen awvik eier/rekvirent og/eller i tidligere takst/prospekt.
TG1: Mindre eller moderate avvik Til arealmalinger benyttes Leica Disto 510 lasermaler.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Til maling av skjevheter i gulv og fall til sluk benyttes Bosch
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik Universal Level.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt - .
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. N X .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
. . Boligbygg med flere boenheter
Anslag pa utbedringskostnad
1 (CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
0.8 balkonger
06 (XN KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.4 Vétrom > 3 Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gé il side
konstruksjoner vatrom
0.2
= CIIT% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
<
o < {} Utvendig > Andre utvendige forhold Gé til side
i Tiltak under kr 20 000
% Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 &3  Innvendig > Overflater Gatil side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@ Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @ Innvendig > Overflater - Vegg Gadilside
@ Tiltak over kr 500 000 o
@} Innvendig > Overflater - Himling til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
#} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
&} Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
o Vatrom > 3 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 3 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gaftil side
innredning
o Kjpkken > 3 Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning
&)  vatrom > 3 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2013 Info innhentet fra Norges
Eiendommer, via infoland.no

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

7 Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Oppdragsnr.: 18777-1134
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("7 Balkongdgrer
Beskrivelse
Bygningen har PVC balkongdgrer med 3-lags isolerglass.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong i dels tre-, stal- og glasskonstruksjon. Dekket er i tre, og
rekkverket er delvis i glass, metall og tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

« Det er varslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Trevirke som dekke er veerbitt, synlig rateskader pa dekke, skjevt, dels
oppsprukket og slitt. Skadet trevirke fremkommer som skader / dels rate
pa terrassebordene sett i forhold til den visuelle besiktigelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Terrassebord med rateskader og gvrige skadede materialer bgr skiftes ut
for & hindre videre forringelse av terrassegulvet-- skader virker a vaere
knyttet til terrassebordene. Bareevnen til terrassen er ikke pavirket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 8 av 24
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m Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Det er montert utvendige screens foran mange av vinduene i boligen,
som er elektrisk styrt. Det er ogsa markise over balkongen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Slitt, skadet duk pa markise ved balkong.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Det anbefales & reparere eller skifte ut den skadede duken p& markisen
for a sikre funksjon og hindre ytterligere forringelse.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan skaden forverres og fgre til redusert
levetid og funksjon pa markisen.

Norsk Eiendomstaksering AS ‘ I I
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Gulv med parkett. Fliser ved entre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskader pa overflater.

Det er registrert enkelte slitasjeskader i flere rom, samt noe svellet
parkett enkelte steder. | stue, gang og kjgkken er det benyttet teip i
parkettskjgtene i stedet for tetningslister. Det er observert fuktskadd
parkett i hjgrnet av stuen mot yttervegg/vindu til gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Det bgr vurderes a utbedre eller skifte ut parkett der det er registrert
fuktskader og svelling, samt erstatte teip med egnede tetningslister i
skjpter.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan vaere videre forringelse av
gulvoverflater, gkt risiko for mugg- og rateskader, samt redusert levetid
og funksjon pa gulvet.

@ Overflater - Vegg

Beskrivelse
Malte flater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
* Det er pavist andre avvik:

Riss og sprekker pa vegger, langs tak, overganger og hjgrner generelt i
alle rom. Synlige merker, hakk og slitasje etter rullestolbruk i boligen
over lang tid, skader/slitasje pa listverk. Noe merker etter opphengte
bilder osv.

INNVENDIG
Konsekvens/tiltak
* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.
m Overflater Spesielt riss i hjgrner og overganger i rommene bgr giennomgaende
Beskrivelse utbedres/tettes. fornye kantlister og merker etter rullestolbruk.
Oppdragsnr.: 18777-1134 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 9 av 24

PROAKTIV.NO

45



Marta Korsets vei 4, 2020 SKEDSMOKORSET
Gnr 37 - Bnr 832
3030 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Norsk Eiendomstaksering AS ‘
Olaf Helsets vei 6 I

0694 OSLO  Norsk takst

@ Overflater - Himling

Beskrivelse
Malte flater.

Vurdering av avvik:

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
* Det er pavist skader pa overflater.

Riss og sprekker langs vegger, overganger og hjgrner generelt.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Det bgr utfgres utbedring av riss og sprekker i hjgrner og overganger for

4 hindre videre forringelse av overflatene og redusere risiko for
fuktskader eller ytterligere oppsprekking.

@' Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Registrert avvik gjelder omradet ved dgr mellom stue og soverom.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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Det anbefales a rette opp hgydeforskjellen ved dgr mellom stue og
soverom dersom dette medfgrer praktiske eller estetiske utfordringer.

Konsekvensen av a ikke utbedre avviket er at det kan oppleves som
sjenerende, og det kan pavirke mgblering og innredning i rommet.
Awviket har ingen betydning for byggets bareevne.

cm Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer, dels skyvedgrer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Skyvedgren til soverommet ved stuen er skjev og lar seg ikke lukke, da
gulvet ikke er i vater pa dette stedet.

Det er skade pa dgren til hovedsoverommet.

For gvrig er det registrert noe skjevhet, merker og skader pa lister.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
3 ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

3 ETASIE > BAD
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m' Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.
 Det er awvik:

Det er fuktskadd materiale ved dgren til soverommet. Lister og gerikt er
svellet, og det er synlig at det er brukt MDF-materiale, som ikke er egnet
for bruk i vatrom.

Det er ogsa synlige merker pa flisene pa veggen pa badet etter bruk av
rullestol. Det er uklart om flisene har fatt riper eller annen skade i
overflaten.

Konsekvens/tiltak

* Paviste fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan pavirke
inneklimaet. Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens
konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner.

o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres en naermere vurdering av flisene for a avklare om
det foreligger riper eller andre overflateskader. Dersom flisene er
skadet, bgr disse utbedres eller skiftes for a unnga ytterligere forringelse
og redusert levetid pa overflaten.

Fuktskadd listverk og gerikter bgr skiftes ut med materialer som er
egnet for bruk i vatrom, for a hindre videre fuktskader og redusert
levetid pa konstruksjonen. Manglende utbedring kan fgre til gkt risiko
for rate og ytterligere skade pa omkringliggende bygningsdeler.
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Tilstandsrapport

3 ETASJE > BAD 3 ETASJE > BAD
I . Overflater Gulv m’ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant og veggmontert toalett
(lant av hjelpemiddelsentralen). Dusjhjgrne. To hgyskap med speil.
Overskap med speil. Lite veggskap.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.
* Det er pavist andre avvik:

Baderomsinnredning under servant er fuktskadet/svellet og har gvrige
slitaseskader. Speilskap over servant hneger lavt - er flyttet for a
tilpassets rullestolbruker - derav merker synlig pa vegg over skap.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
* Dersom awvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Baderomsinnredningen under servant bgr utbedres eller skiftes ut for a
hindre videre fuktskader og forringelse av materialene.

Speilskapet bgr eventuelt justeres eller veggen utbedres for a ivareta
bade funksjon og estetikk.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til ytterligere
skadeutvikling og redusert levetid pa innredningen.

3 ETASJE > BAD

{:’E Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

3 ETASIE > BAD

{70 Vventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

3 ETASJE > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | soverom - i vegg mot dusjsone pa bad.

Norsk Eiendomstaksering AS ‘
Olaf Helsets vei 6 I
0694 OSLO  Norsk takst

3 ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

3 ETASJE > VASKEROM

L_,J_;:E Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

3 ETASJE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.
 Det er pavist avvik i fuger.

Sprekker i flis, fuger langs vegg bortenfor wc og under servant

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for a utbedre avviket.
* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Sprekkene i flisene og avvik i fugene bgr utbedres for a hindre videre
skadeutvikling og redusere risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta vannskader eller
ytterligere forringelse av gulvets overflate.

Oppdragsnr.: 18777-1134 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 13 av 24

PROAKTIV.NO

49



50

Marta Korsets vei 4, 2020 SKEDSMOKORSET
Gnr 37 - Bnr 832
3030 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Norsk Eiendomstaksering AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I l

0694 OSLO  Norsk takst

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

3 ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
opplegg for vaskemaskin.

i:_ .7":—._;: -.- o
r’?( /M

3 ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

3 ETASJE > VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Dobbelt vegg mot vaskerom fra soverom.

KIBKKEN
3 ETASJE > KIGKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er komfyr, platetopp og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Fronter pa kjgkken i rullestolhgyde er giennomgaende slitte og skadede.
Benkeplater er preget av bruksslitasje, med noen hakk og merker.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av skadede fronter og
benkeplater for a opprettholde funksjon og estetikk.

Dersom skadene ikke utbedres, kan det fgre til ytterligere forringelse,
redusert levetid og gkt risiko for fuktskader dersom vann trenger inn i
skader pa benkeplaten.

Oppdragsnr.: 18777-1134 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 14 av 24

MARTA KORSETS VEI 4

Marta Korsets vei 4, 2020 SKEDSMOKORSET
Gnr 37 - Bnr 832
3030 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

3 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en
fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.
Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.
Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast. Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan vaere
vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.
Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregatet er plassert i
bod.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Norsk Eiendomstaksering AS ‘
Olaf Helsets vei 6 I

0694 OSLO  Norsk takst

Leiligheten er oppvarmet av radiatorer og vannbaren gulvvarme
tilknyttet fijernvarmeanlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg er en kombinasjon av dpent og skjult anlegg.
Sikringsskap er plassert i boligens bod og er med automatsikringer. Det
ble ikke opplyst om noe feil med det elektriske anlegget i leiligheten pa
befaringen.

EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Det anbefales el-takst ved tvil om tilstand,
funksjonalitet og kapasitet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013  Eier har ikke veert i stand til & svare pa spgrsmal om
elektrisk anlegg - eier var heller ikke til stede befaringsdagen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det foreligger ingen informasjon/dokumentasjon.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Fremlagt felles samsvarserklzering for bygget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent Det foreligger ingen informasjon/dokumentasjon.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Det foreligger ingen informasjon/dokumentasjon.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
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Tilstandsrapport

Ukjent Det foreligger ingen informasjon/dokumentasjon.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Elektrisk anlegg er kun vurdert og visuelt besiktiget av takstingenigr
som ikke har spesiell kompetanse eller autorisasjon pa elektriske
anlegg. Det foreligger ingen rapport pa hele det innvendige elektriske
anlegget i boligen. Dette er kun vurdert og visuelt besiktiget av
takstingenigr som ikke har spesiell kompetanse eller autorisasjon pa
elektriske anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18777-1134 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Etasje

3 Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

3 Etasje

Kjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
115
5
115 5
120

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, bod, soverom, soverom 2,
soverom 3, bad, stue, kjgkken, vaskerom

Bod

Alle arealer er cirkaarealer og malt pa stedet.
Ut fra kjpkken og soverom er utgang til egen balkong pa ca 10 kvm og med liten bod.
Biloppstillingsplass(nr 27) inkludert stikk for lading av rullestol i garasjeanlegg i kjeller.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Norsk Eiendomstaksering AS ‘ I I

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Kommentar: ~ Avviket er at rom betegnet som wc-rom pa fremlagt tegning er vaskerom med wc.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Terrasse- og balkongareal

(TBA)
10

10

Innglasset balkong

(BRA-b)

O Nei

—
Q
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
14.4.2026 Pal Andre Thronsen

Fullmektig: Hakon Espegren

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3030 LILLESTR@M 37 832
Adresse

Marta Korsets vei 4

Hjemmelshaver
Huseby Senior Residens Borettslag

Kommentar
Areal tomt gjelder for hele borettslaget.

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr.

27/HUSEBY SENIOR RESIDENS 912111024
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue
27 103 589 31.12.2025
Kommentar

Opplysninger gitt av forretningsfgrer.
Arsregnskap

Regnskapsar 2021
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar
Utdrag fra regnskap for 2021 for borettslaget.

Oppdragsnr.: 18777-1134

Norsk Eiendomstaksering AS

Rolle
Takstingenigr

Olaf Helsets vei 6 l I I

0694 OSLO Norsk takst

Rekvirent
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 3496.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
27 Bori, Postboks 323, Bonesvoll Ingvar Per

2001 Lillestrgm.

Andel fellesgjeld
1855225 31.12.2025

Samlet aksjekapital:

1129038 Samlet innskuddskapital:

922 072 Langsiktig gjeld (+):

206 966 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Befaringsdato:  14.04.2026

10913 386

365000

+ 241 366 784

241731784
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bebyggelsen er beliggende pa Skedsmokorset. Beliggenheten er sentral, like ved busstopp, dagligvare og flotte rekreasjonsomrader.
Naeromradet er forholdsvis flatt og med forholdsvis lett adkomst for de fleste. Kort vei til skoler og barnehager. Omradet har gode
friluftsomrader, samtidig som man bor sentralt midt mellom Oslo og Gardermoen. Det er gangavstand til Skedsmo senter og idrettsanlegg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Offentlig, med private stikkledninger

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Forholdsvis flat eiendom som er pent opparbeidet med beplantet fellesomrade og asfalterte gangveier. Kjgreveien rundt boligkvartalet har
liten gjennomgangstrafikk.
Anlegget har felles underjordisk garasjeanlegg. Noe gjesteparkering pa offentlig adkomstvei.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i borettslaget bestar av boligblokker der bygningsmaterialet hovedsakelig er trekonstruksjoner. Utvendig er det trekledning pa
bygget og det er flate tak i hovedsak og disse er tekket med folie. Bolighygget er fullsprinklet, bdde boliger og felles bygningsarealer. Det er
heis i blokken. Det er garasjekjeller som er stgpt. Alle boliger har system for balansert ventilasjon.

Forkjgpsrett

Eiendommen og borettslags leiligheter er en del av "De Eldres Boligspareklubb Lillestram" eiendommer i Lillestrem kommune. Leiligheter
omsettes kun til medlemmer av Boligspareklubben. Prisen pr. bolig blir fastsatt i henhold til boligspareklubbens vedtektsbestemmelser §3.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
[Foco SP0001007867

Kommentar

Fellespolise i borettslaget
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Takstrapport - verdi

Vedtekter

Tegninger

Egenerklaering

Situasjonskart

Forretningsfgrer
Reguleringsplaner

Norges Eiendommer

Rekvirent

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 28.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18777-1134

Kommentar

Rapport utarbeidet som vedlegg til denne

tilstandsrapport

Oversendt av forretningsfgrer

Tegninger innhentet fra saksinnsyn i

kommunen.

Det fglger ikke med egenerklzering da eier
ikke er i stand til a fylle ut og bekrefte

denne.

Basiskart hentet fra kommunens/statens

kartsider pa internett.

Info innhentet fra www.infoland.no

Rekvirent informerte generelt om boligen

ved befaringen.

Kommentar

Befaringsdato:

14.04.2026

Norsk Eiendomstaksering AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Status Sider

Ingen

Ingen

Ingen

Eksisterer Ikke 4

Ingen

Ingen
Ingen

Ingen

Ingen

N[

Norsk takst

Vedlagt

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealméling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til @ varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:kke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nazermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18777-1134 Befaringsdato:

MARTA KORSETS VEI 4

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles og onpgis dersom arealet onnfyller krav til mileverdighet,

Oppdragsnr.: 18777-1134 Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XN7712

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Egenerkleering

Marta Korsets vei 4, 2020 SKEDSMOKORSET 09 Oct 2026

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Marta Korsets vei 4 Marta Korsets vei 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en seerlig grundig undersekelse av elendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
Arstall for kjop var 2012 - ferdigstilt senere 1 2013 / 2014

Har eieren selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden bolig var ny

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Informasjon om selger
Selger

Espegren, Hikon

Oppdragsnr.: 18777-1134 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 24 av 24 Side 1
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Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Jeg har begrenset kjennskap til boligen som folge av at jeg ikke selv har bod i boligen,

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27015096

Side 2
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Egenerklzeringsskjema
MName Date

Hakon Espegren 2026-10-09

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Vedlegg Vedlegg

Verditakst(vedleqq til tilstandsrapport)
Andel 27, i Marta Korsets vei 4, 2020 Skedsmokorset

Bolig / andelsobjekt:

VE RDITAKST Borettslag: HUSEBY SENIOR RESIDENS BORETTSLAG, Org nr. 912111024

Gards nr: 37, Bruks nr. 832

BOllg 1 Objektets data:
. Andel nr.: 27
Marta Korsets vel 4 Adresse: Marta Korsets vei 4, 2020 Skedsmokorset
2020 SkedsmOkorset Kommune: Lillestrem

Opplysninger om boligen/andelen.

Eier av adkomstdokumenter: Ingvar Per Bonesvoll
Felleskostnader: Kr 21228, pr maned
Andel formue: Kr 103589 Pr31.12.2025
Andel gjeld: Kr 1855225 Pr31.12.2025
Forsikring(felles i brl): IF ..., polise nr. SP0001007867

Opplysninger gitt av forretningsforer, oversendt arsoppgave for 2025.

Forretningsforer:
Bori, Postboks 323, 2001 Lillestrom.

Befaring:

Dato: 14.04.2026
Til stede:
For eier: Hakon Espegren - fullmektig for eier
Radgiver:  Pél André Thronsen, takstmann - fra Norsk Eiendomstaksering AS
[llustrasjon av boligen.
Side 2 av 7
www.eiendomstaksering.no e-post: pat@eiendomstaksering.no
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Verditakst(vedleqq til tilstandsrapport)
Andel 27, i Marta Korsets vei 4, 2020 Skedsmokorset

Mandat for taksering av bolig i DES klubben:

Norsk Eiendomstaksering AS v/Pal André Thronsen utferer pa vegne av DES klubben Lillestrom
verditakst etter bestemte regler de har for utforelse/fastsettelse av pris/takst pa hver enkelt bolig.
Dette kommer til uttrykk videre i dette mandat:

NB! LES DETTE!

DES klubben - De eldres boligspareklubber er en interesseorganisasjon for eldre.
Prisen/taksten pa leiligheter som ligger under organisasjonen blir beregnet etter
vedtektsbestemmelser.

HUSEBY SENIOR RESIDENS BORETTSLAG

For denne boligen i HUSEBY SENIOR RESIDENS BORETTSLAG, gjelder deres vedtekter er det
opplyst. Fremlagt og vedlagt er reviderte vedtekter av 21 mars 2018;

Vedtekter for DES-klubben Lillestrom Vedtatt med endringer pa generalforsamling.

HUSEBY SENIOR RESIDENS BORETTSLAG

utdrag av : VEDTEKTER FOR HUSEBY SENIOR RESIDENS BORETTSLAG, revidert 2103
2018, sier noe om prisfastsettelse ved videresalg;

§ 2.3 Overforing av andel

punkt C:

I henhold til vedtektene for DES-klubben i Lillestrom, § 3, skal overdragelsen skje til en pris som
ikke

skal overstige leilighetens opprinnelige kostpris, oppregulert med stigning i Statistisk Sentralbyras
konsumprisindeks t.0.m 01.10.2017, og f.0o.m samme dato oppreguleres med eventuell stigning i
Statistisk

Sentralbyras byggekostnadsindeks for boligblokk, pluss andel av annen formue, pluss pékostninger
minus

slitasje.

Prisen fastsettes av takstmann oppnevnt av DES-klubben i Lilestrom.

Forkjopsrett:

Eiendommen og borettslags leiligheter er en del av "De Eldres Boligspareklubb Lillestrom"

eiendommer i Lillestrom kommune. Leiligheter omsettes kun til medlemmer av Boligspareklubben.

Prisen pr. bolig blir fastsatt i henhold til boligspareklubbens vedtektsbestemmelser §3.

Side 3 av7
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Verditakst(vedieqq til tilstandsrapport)

Andel 27, i Marta Korsets vei 4, 2020 Skedsmokorset

Beskrivelse av boligen:

Det vises til utarbeidet tilstandsrapport for informasjon om den vurderte boligen. I den rapport
fremkommer nedvendige opplysninger om boligen. Denne rapport er ment som et vedlegg til
tilstandsrapporten som ogsa inneholder arealmaling med mer.

Boligens rominndeling og areal:

Boligen

Internt bruksareal
3 etasje BRA-i
Gang, bad, vaskerom, bod, kjekken, 3 soverom, stue. 115

Terrasse- og balkongareal.

3 etasje TBA
Balkong 10
Eksternt Eksternt bruksareal

BRA-e
Bod i felles kjeller. 5

NB! Nye maleregler, gjeldende fra 1.1.2024.
Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-
beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Alle arealer er cirkaarealer og malt pa stedet.
Ut fra kjokken og soverom er utgang til egen balkong pé ca 10 kvm og med liten bod.
Biloppstillingsplass(nr 27) inkludert stikk for lading av rullestol i garasjeanlegg i kjeller.

Viser for ovrig til utarbeidet tilstandsrapport om boligen, som denne verdisetting er et vedlegg til.

SSBs bvggekostnadsindeks for bolieblokk:

Byggekostnadsindeks for boligblokk er innhentet fra SSB.
Indeks som er vurdert som hele bygget, er fra september 2017 da den indeks var 105,5 og til na. For
4 se dagens beregning se senere i rapport.

Side 4 av 7
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Verditakst(vedleqq til tilstandsrapport)
Andel 27, i Marta Korsets vei 4, 2020 Skedsmokorset

{&3

Konklusjon - Prisfastsetting:

MARKEDSVERDI ER SATT UT FRA VEDTEKTER FOR HUSEBY SENIOR RESIDENS
BORETTSLAG, revidert 2103 2018(Medlem av DES-klubben Lillestrom)

Setter dagens markedsverdi ut i fra vedtektsbestemmelser;

§ 2.3 Overforing av andel punkt C:

I henhold til vedtektene for DES-klubben i Skedsmo, § 3, skal overdragelsen skje til en pris som
ikke skal overstige leilighetens opprinnelige kostpris, oppregulert med stigning i Statistisk
Sentralbyras konsumprisindeks t.o.m 01.10.2017, og f.o.m samme dato oppreguleres med eventuell
stigning i Statistisk Sentralbyras byggekostnadsindeks for boligblokk, pluss andel av annen formue,
pluss pékostninger minus slitasje.

Gitte opplysninger(DES klubben Lillestrom):

Opprinnelig kostpris for boenheten var i 2013;

Verdi 2013: Kr 4450 000,- ihht gitte opplysninger.
Verdi 30.09.2017: Kr 4 986 825,- ihht gitte opplysninger,

Beregnet verdi ihht byggekostnadsindeks opplyst av DES klubben
Lillestrom;

Verdi 31.12.2025(eks laneopptak 2025): Kr 6 829 782.- ihht gitte opplysninger.

Andelens andel av nytt
laneopptak 2025: Kr 138 845,- ihht gitte opplysninger

Gitt Verdi 31.12.2025(inkl. lineopptak): Kr 6 968 628.- (brukes i beregning side 6).

Vurderinger og beregninger:

Byggekostnadsindeks er innhentet fra SSB(boligblokk - hele) og for desember 2025 er den opplyst
til 148,3, mens siste SSB opplyste né er for mars 2026 og er 150,1.
Dette gir en okning i tidsintervallet pa 1,2 % ihht SSB.

Beregninger og justert verdi for boligen er ut fra disse forhold slik det fremkommer pa neste side:

Side 5av 7
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Verditakst(vedieqq til tilstandsrapport)

Andel 27, i Marta Korsets vei 4, 2020 Skedsmokorset
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Andel nr 27 i (HSRB) Marta Korsetys vei 4
Andelens verdi inkl. verdi nytt laneopptak 2025 Verdi pr31.12.2025 kr 6 968 628
Indeks regulert ihht Byggekostnadsindeks - andelen  Verdi pr april 2026 kr 7 053 210
Andelens totale indeksregulerte verdi kr 7053210
Info: Tilfgrt verdi:
Solskjerming, belysning, elektro,
garderobelgsninger, listverk,
Opplyst av eier tidligere tilpasninger, stikk -p-plass
Tilfgrt verdi: Takstmannens skjgnn - Samlet tillegg kr 220000
Fratrukket
Boligens innvendige slitasjefradrag - skader
osv. * Takstingenigrens skjgnn - Samlet fradrag | kr 270 000
Beregnet sum kr 7003210
Andel fellesgjeld (-) andel gjeld(31.12.2025) kr 1855 225
Andel felles formue (+) andel formue(pr 31.12.2025) kr 103 589
(siste tilgjengelige tall fra borettslaget.)
Beregnet verditakst ihht
byggekostnadsindeks kr 5251574
Takstverdi - avrundet kr 5250000

* Boligens innvendig slitasjefradrag.

Vedrerende slitasje/elde/skade. I vedtekter star det slitasje og verdien er satt ut fra den

skjennsmessige vurderte slitasje som har veert pa boligen, vurdert av takstingenior. Det er viktig &
papeke at det er ikke medtatt eller kalkulert inn eventuell utskifting av f.eks bad, kjekken, vinduer,
dorer eller annet som vil kunne vare naturlig & skifte ut eller fornye. Det er kun fratrukket den
slitasje som vurderes at er pafert de ulike bygningsdeler, ihht mandat slik takstingenior vurderer
mandatet. Ved utskifting eller fornying av f.eks bad vil det vaere betydelig storre kostnader enn det
som er vurdert som slitasje i ovenstdende konklusjon. Det er heller ikke medtatt det som mange vil
se pa som naturlig a fornye eller pusse opp med f.eks utbedringer og fornying av flater etter tidligere
eieres bruk og dens valg av f eks farger i boligen og losninger(f.eks mht faste innredninger)
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Verditakst(vedleqq til tilstandsrapport)
Andel 27, i Marta Korsets vei 4, 2020 Skedsmokorset

Rekvirent, eller representant for eier plikter & kontrollere dokumentet for eventuelle
feilopplysninger, misvisende opplysninger eller mangler for bruk. Oppdraget er ment som en
verdivurdering og tar ikke ansvar for feil og mangler.

For all informasjon og tilstand vedrerende boligen vises til utforte tilstandsrapport av boligen, som
denne rapport er et vedlegg til!

Ansettelse av salgsverdi (markedsverdi) innebarer alltid usikkerhet, da det er summen av flere
momenter som er med & bestemme verdien. Denne aktuelle vurderingen av den eiendommen er ogsa
vurdert ut fra det konkrete mandat som er gitt for vurderingen.

Verdivurderingen vil endre seg ved endret mandat for oppdraget, vedrerende denne beskrevne bolig.

Verditakst
Kr. 5250 000

(pluss boligens andel av fellesgjeld)

Al Wy

Pal André Thronsen,
Takstingenier Norsk Takst og bedriftsekonom BI,

Lillestrom / Oslo 20.04.2026

Norsk Eiendomstaksering AS
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VEDTEKTER FOR
HUSEBY SENIOR RESIDENS BORETTSLAG

Etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39. Vedtatt pa stiftelsesmgtet 14. juni 2013,
senest revidert 21. mars 2018. Senest revidert av GF 9.4.2025

1 Innledende bestemmelser
1.1 Navn, forretningskontor, lagsform og formal.

Huseby Senior Residens Borettslag, med forretningskontor i Skedsmo, er et andelslag med formal a
forvalte livslgpsboliger pa eiendommen, gnr. 37 bnr. 830 og 832 i Skedsmo.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Andelseierne skal utpekes
av DES-klubben i Skedsmo. Laget kan ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med
boretten. Laget kan oppfgre andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes
felles benyttelse.

Huseby Senior Residens Borettslag er tilknyttet DES-klubben i Skedsmo og bundet av den malsetning
som er tilsiktet ved dennes vedtekter.

Endringer i Borettslagets vedtekter, som bergrer disse forhold, er ikke gyldige uten samtykke fra DES-
klubbens styre, jfr. § 8.3. Borettslaget ma ogsa legge til grunn for sin virksomhet de siktemal og
betingelser som har veert utslagsgivende ved tildeling av tomt og avtale om finansiering.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.
1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a vaere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering. Slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en andelseier eller
bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte
2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 73 andeler, palydende kr 5 000,-. Det skal vaere knyttet en andel til hver bolig.
Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan vaere andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det som om
bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se punkt 3.

2.2 Overfgring av andel

Nar en andel (leilighet) blir ledig, skal Borettslagets styre omgdende underrettes. Overdragelsen til ny
eier skal skje pa fglgende mate:
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a) | overensstemmelse med vedtektene for DES-klubben - Skedsmo vil andel (leilighet) bli tilbudt
medlemmene i DES-klubben - og tildelt etter ansiennitet. 2

b) Hvis ingen av DES-klubbens medlemmer gnsker a overta andelen (leiligheten), kan andelseieren
eller boet selge leiligheten pa det apne marked. Kjgper ma imidlertid godkjennes av styret i
Borettslaget og styret i DES-klubben - Skedsmo.

Andelseieren eller boet, som skal overdra andelen (leiligheten), har det fulle gkonomiske ansvar for
husleie og gvrige utgifter inntil ny eier overtar.

c) I henhold til vedtektene for DES-klubben - Skedsmo, § 3 skal overdragelsen skje til en pris som ikke
skal overstige leilighetens opprinnelige kostpris, oppregulert med eventuell stigning i Statistisk
Sentralbyras "byggekostnadsindeks for boligblokk", pluss andel annen formue, pluss pakostninger og
minus slitasje.

Prisen fastsettes av takstmann oppnevnt av styret i DES-klubben — Skedsmo.

d) Hvis andelseier gnsker a overta annen andel enn den han har, ma han stille navaerende andel til
radighet for styret. @nsker intet medlem av Borettslaget eller DES-klubben i Skedsmo a overta en
andel, kan leiligheten annonseres i media.

Utpekt andelshaver ma godkjennes av styret i Borettslaget.

e) Andelseieren ma ved fraflytning overlevere leiligheten med tilbehgr i rengjort stand og alle ngkler
ma veere tilstede.

2.3 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Som andelshavere kan bare godtas personer eldre enn 55 ar
som er medlemmer av DES-klubben — Skedsmo.

Nar det foreligger saerlige forhold kan styret med samtykke av DES-klubben gjgre unntak fra dette.

Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Er ikke en melding om nektelse
kommet frem til erververen senest tjue dager etter at sgknad om godkjenning kom frem til laget, skal
godkjenning regnes for & veere gitt.

Erververen har ikke rett til a ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til 3 erverve andelen.

Alle andelshavere skal tilstilles et eksemplar av vedtekter for Borettslaget, andelsbrev, samt
ordensregler.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostnader frem
til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

2.4 Forkjppsrett
Ved avhending av en andel har de andre andelseierne forkjgpsrett.

Dersom det er flere som er interessert i @ overta en andel ved forkjppsrett, er det den med lengst
botid i borettslaget som har fortrinnsrett.

MARTA KORSETS VEI 4

Forkjgpsretten gjelder ikke nar andelen gar over til ektefelle, andelseiers eller ektefellens slektninger
i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarvinger, til
sgsken eller noen annen som i de to siste arene har tilhgrt husstanden til den tidligere eieren (for
eksempel samboer). Forkjgpsretten gjelder heller ikke nar en andel gér over pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem tar over andelen etter reglene i
husstandsfelleskapsloven § 3.

Styret skal sgrge for at andelseierne varsles skriftlig om de meldinger og forhandsvarsler styret har
fatt om eierskifte. Styret fastsetter frist for nar en forkjgpsberettiget ma gjgre sin rett gjeldende
overfor laget. Fristen ma ikke vare kortere enn fem hverdager.

Laget skal sa skriftlig fremsette kravet om at forkjgpsretten gjgres gjeldende overfor avhender og
erverver av andelen innenfor de frister som fremgar av forrige ledd.

Laget kan sette som vilkar for a gjgre forkjgpsretten gjeldende at forkjgpsrettshaveren har betalt
Igsningssummen inn til laget, eventuelt stillet en selvskyldnergaranti fra en finansinstitusjon som har
rett til 4 tilby slike tjenester i Norge.

Om rettigheter og plikter mellom laget, forkjgpsrettshaver og selger, se borettslagsloven

§§ 4-17 til 4-21.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig mate.
3.2 Overlating av bruk til andre

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for inntil 3 ar,
dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig grunn
til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til a vaere andelseier, jfr. § 2.3.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre dersom

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, langtidsferie, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller husstandsfelleskapsloven
§ 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig grunn
til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til a vaere andelseier, jfr. § 2.3.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av brukeren innen en maned etter at sgknaden er
kommet frem til laget, er brukeren a anse som godkjent.

PROAKTIV.NO

73



Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av boligen
overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er a fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold
4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa urimelig
eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen kan ikke uten
styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfgre ngdvendige tiltak pa eiendommen som
trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(andelseier har ogsa ansvaret for bytting av knuste ruter), rgr, ledninger inventar, utstyr, apparater
(med unntak for boligens ventilasjonsaggregat) og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, apparater (med
unntak for boligens ventilasjonsaggregat), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegg, listverk, skap, benker innvendige dgrer med karmer, men ikke utskiftning av vinduer og
ytterdgr til boligen, eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner
og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
tilfeldig skade.

Ved fraflytning av en leilighet skal leilighetens tilstand kontrolleres av rgrlegger, eventuelt elektriker
dersom det er alvorlige mangler ved leilighetens vedlikehold. | denne forbindelse tenkes det seaerlig
pa baderom og tekniske installasjoner.

Ny eier av andel har plikt til 3 utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om det
skulle veert utfgrt av forrige andelseier.

Innflytning ma ikke finne sted fgr en far garanti for at slike mangler er utbedret.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen. Laget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av boligen.

Laget har i tillegg ansvaret for filterbytte og rutinemessig vedlikehold av boligenes
ventilasjonsaggregater

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og utskiftninger for
dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig
ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.
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4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen. Skal noe
slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven krever
generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader
5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig, sa som
vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsngkkel som fremgar av
bygge og finansieringsplanen. Andelsbelgpet til felleskostnader fastsettes av styret.

Kostnaden ved filterbytte og vedlikehold av ventilasjonsaggregatene fordeles med likt kronebelgp pa
alle andelseierne, og inndrives sammen med andelseiernes andel av lagets felles kostnader (husleia).

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier forskuddsvis med forfall 20.
hver mnd. betale et a kontobelgp fastsatt av styret til konto avtalt med forretningsfgrer.

Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.
5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om
felleskostnader og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vaert betalt, og dersom dekningen ikke blir
gjennomfgrt uten ungdig opphold.

5.3 Disponering av parkeringsplasser

Noen av plassene i kjeller er tilpasset bevegelseshemmede (hc-plasser). Andelseierne, samt andre
som bor fast sammen med dem i deres husstand, som har behov for hc-plass, har fortrinnsrett til
bruk av disse plassene. Andelseierne som har en hc-plass som bruksrett til sin andel og som ikke har
behov for hc-plass, plikter derfor & bytte sin plass med plassen til en andelseier som har slikt behov.

Andelseierne som har en hc-plass som bruksrett til sin andel har rett til 3 ha stikkontakt eller lader
tilknyttet egen el-maler pa den parkeringsplassen han/hun til enhver tid er henvist til a bruke.
Dersom noen har behov for hc-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med ngdvendig
dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis for rett
til & parkere pa offentlige hc-plasser). Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov, skal styret
palegge et bytte med den hc-plass som ligger naermest inngangen til den beboer som skal ha hc-
plassen.
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Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner plassen ikke
lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra borettslaget.

Kostnader forbundet med flytting og tilbakefgring av eventuell stikkontakt og/eller lader for el-
kjgretgyer skal dekkes av den som midlertidig laner en hc-plass.

Styret har generell adgang til 3 omfordele parkeringsplasser, hvis tungtveiende grunner tilsier det.

Andelseiere kan ikke foreta interne bytter av sine tildelte parkeringsplasser uten styrets skriftlige
godkjenning.

5.4 Bestillingsrutiner og vilkar for etablering av ladepunkt for el-kjgretgy

Teknisk rom, kabelbaner og garasjekjellerne hgrer til fellesomradet. Ingen andelseier har lov eller rett
til selv eller ved innleid firma a utfgre arbeid pa fellesomradet.

Bestilling av ladepunkt for el-kjgretgy skal ga til borettslagets styre som vil innhente pristiloud pa den
@gnskede leveransen.

For levering av ladepunkter til parkeringsplassene vil styret av hensyn til sikkerheten i garasjene
praktisere de strengeste anbefalingene fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB).

5.5 Videoovervaking av garasjeportene

Borettslagets 2 garasjeporter er videoovervaket. (vedtatt enstemmig i separate beboermgter for
HSRB 1 og HSRB 2 den 5. oktober 2016)

6 Mislighold
6.1 Salgspalegg

Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget palegge
andelseieren a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravikelse, se punkt
6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve andelen solgt.
Palegg om salg skal vaere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved tvangssalg dersom
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn tre maneder fra
palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 Fravikelse

Oppfdrer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendommen,
kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om fravikelse kan
tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og borettslagsloven § 5-23.

7 Generalforsamling
7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinzer generalforsamling
holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling skal holdes nar styret finner
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det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett. Hver
andelseier har en stemme. For en andel med delt eierskap kan det bare bli avgitt en (1) stemme.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a vaere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et ekstra
husstandsmedlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og leietakere av bolig har rett til 3 veere
tilstede pa generalforsamlingen, og rett til 3 uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende generalforsamling, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale overfor seg
selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med kjent
adresse med varsel pa minst 8 dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om det
er ngdvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager. Fristen Igper fra
innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist for
innlevering av saker som @gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp skal tas med i
innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa generalforsamling ikke
innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer eller revisor kreve at tingretten snarest,
og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager fgr
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Pa den ordinaere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

1. Konstituering
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2. Arsmelding

3. Arsregnskap med Revisors bemerkninger
4. Valg

5. Eventuell godtgjgrelse til styret

6. Andre saker som er nevnt i innkallingen
7. Budsjett

7.7 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vaere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.

Endring av vedtektene krever to tredjedels flertall av de avgitte stemmene.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én andelseier
som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for andelseierne.

7.8 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en leder og 2-4 medlemmer med 1-3 varamedlemmer.

Styremedlemmene behgver ikke vaere andelseiere, men ma vaere myndige. Styrets medlemmer
velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjgr to ar om gangen om ikke annet
fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder velges saerskilt.

Funksjonstiden er 2 ar. Gjenvalg kan finne sted.
Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamedlemmer.
Styret velger selv sin varaleder og sekretaer.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i
det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte
vedtak om

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter forholdene i laget gar
utover vanlig forvaltning eller vedlikehold
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- gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til utleie
- salg eller kjpp av fast eiendom

- ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

- tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

7.10 Firmategning

Styrets leder eller i dennes fravaer to styremedlemmer i fellesskap tegner lagets navn. Styret kan gi
prokura.

7.11 Forretningsfgrer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar avtaler om
forretningsfgrsel. Avtalen kan sies opp med opp til seks maneders varsel, med 9

mindre kortere frist er avtalt.
7.12 Habilitet for styremedlemmer og forretningsfgrer

Styremedlem og forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en klar personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

7.13 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i borettslaget har plikt til 3 bevare taushet overfor
uvedkommende om at de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold.

Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
7.14 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer skal ikke etterkomme
noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller vedtekter.

8 Diverse
8.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, fgr borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av lagets forsikring, skal
andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er
en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bolig.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av andelseierens husstand eller
personer som andelseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin bolig til.
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Vedlegg
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Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i generalforsamlingen,
Andelseier plikter a fglge de vedtekter og ordensregler som til enhver tid er vedtatt i borettslaget.

generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert regnskapsar
med mindre loven stiller strengere krav.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter

borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.
Forhold som ikke er nevnt i vedtektene reguleres av lov om borettslag av 6. juni 2003 nr. 39

Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av

8.3 Endring av vedtekter
8.4 Andre forhold

8.2 Revisjon
Endringene m
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Marta Korsets vei 4, 2020 SKEDSMOKORSET. Gnr. 37, bnr. 832, i Lillestram kommune, oppdragsnr.: 1510260280
Megler: Edvard Nyberg, mobil: 95476994, e-post: en@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

MARTA KORSETS VEI 4

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Edvard Nyberg
Partner/Eiendomsmegler
954 76 994
en@proaktiv.no
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