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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

REPPEVEGEN 2B

Lekker leilighet i populaere Ranheim Panorama. God standard. Lave

felleskostnader. Garasjeplass. Heis i bygget. Balkong.

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

REPPEVEGEN 2B

Adresse: Reppevegen 2B, 7054 RANHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 24, bnr. 449, snr. 16 i
Sameiet Ranheim Panorama |

Prisantydning: 3.150.000,-
Omkostninger: 92.740,-

Totalpris: 3.242.740,-

Kommunale avgifter: 10.828, - per ar.
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2012

Rom/soverom: 2/1

BRA: 57 m’

BRA-i: 50 m?

Etasje: 3.

Tomt: 2202.4 m?felles eiet tomt.
Felleskostnader pr. mnd.: 2.399,-
Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene
er fordelt pa felgende poster:
-sameiet G/B 24/55 fellesareal: kr. 40,-
-TV/Internett: kr. 604,-

- drift: kr. 1.655,-

Energimerke: Energiklasse: C.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Gode kvaliteter

6

Naeromradet

10

Intervju med selger

12
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32

38

Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg:
boligen Egenerkleering
Tilstandsrapport Planskisse Byggetegninger & Regnskaper
ferdigattest
Ordensregler/ Tegninger fra Kart & regulering Budskjema

vedtekter

seksjonering
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Vi har familie og venner som
har benyttet Proaktiv tidligere.
Deres tilbakemeldinger og
flotte bilder fra boligene gjorde
at vi var veldig positivt innstilt
i forkant."

"Mgtet med og videre oppfelging var helt
i toppklasse. Vi har kjgpt og solgt flere
boliger via andre tidligere .Meklers
tilgiengelighet er over giennomsnittet og
behjelpelighet med a besvare sma og
store spgrsmal underveis var sveert bra.
fotografen tok sveert gode bilder, slik vi
hadde hapet pa etter a ha sett hva vare
venner og familie har hatt i sine salgs-
prospekt. Interigrarkitekten var dyktig.
Megtet med henne ga oss en del a jobbe
med fer salg, men det var det vel verd.
Takstmannen vi fikk via mekler var meget
ngyaktig og tok seg god tid ved
giennomgang av boligen."

Ellen Solberg

"Megler var kunnskapsrik,
oppriktig og vi fikk stor tillit.
Han var ogsa veldig imote-
kommende og hyggelig."

"Han fulgte oss veldig godt opp, og holdt
avtalene. Vi synes megleren beskrev og
analyserte markedet godt i forhold til

prissetting. Vi er storforngyde med
salgsprosessen. "

Anniken Skotvol

REPPEVEGEN 2B

"Trivelig megler som vi folte at
ikke bare ville det beste for
selger men ogsa for oss."

"Vi hadde ikke fatt huset vi kjgpte hvis
det ikke hadde veert for megleren."

Karoline Skipsfjord

"Teg opplevde Kenneth som
kunnskapsrik og positiv."

"Han hadde en offansiv og fremoverlent
holdning i et marked der andre aktgrer
virket litt skepiske og avmalt."

Erling Johansen

"Teg var veldig forngyd min
megler Kenneth Varvik. Jeg ble
begeistret fra fgrste mgte. Han
var sa behagelig 4 snakke med,
kunnskapsrik og forklarte
salgsprosessen pa en ryddig
mate.”

"Jeg hadde prevd a selge leiligheten i 6
maneder via et annet eiendomsmegler-
firma uten suksess. Kenneth Varvik fikk
den solgt pa ferste visning. Han var alltid
til-gjengelig for sparsmal. Veldig god pa a
orientere under hele prosessen. Jeg falte
meg veldig godt ivaretatt og trygg fra dag

en. Er ikke i tvil om a velge Proaktiv
igjen."

Tom Egil @sthus

"Valgte Kenneth Varvik hos
dere pga. anbefaling fra
bekjente. Dét er en anbefaling
jeg gjerne videreforer."

"Kenneth er alltid tilgjengelig, og kommer
med mange gode tips og rad ifom.
salget.

Videre oppleves han som en ryddig og
trivelig kar."

Erling Tryggestad

"Allerede ved forste besgk fikk
jeg et veldig godt inntrykk av
"min" megler. Han tok seg god
tid og jeg folte han var arlig og
oppriktig."

"Jeg fikk en veldig god magefolelse. Etter
som prosessen steg fram ble jeg veldig
godt fulgt opp. Fikk en trygghetsfglelsen
som gjorde at jeg kunne konsentrere
meg om mine ting, som a fa huset klart
for salg. Han kom med gode rad og tips
og hadde en tett oppfolging hele veien.
Han var alltid godt forberedt og det var
tydelig at han har yrkesstolthet i jobben
sin. Han var til stede bl.a ved
fotografering noe jeg satte stor pris pa.
Visning og salg ble helt perfekt. For meg
ble dette en veldig god opplevelse da jeg
grudde meg for a selge et hus fult av
gode minner og opplevelser giennom 17
ar. Prosessen gikk mye lettere ogsa
folelsesmessig takket vaere "min"
megler."

Anne Karin Redde

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler / Partner /
Jurist: Kenneth Varvik

Kenneth Varvik
Eiendomsmegler / Partner / Jurist
Mobil: 468 21 244

E-post: kv@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Heimdal
Sgbstadvegen 1
7088 Heimdal

GODE KVALITETER

Lekker leilighet med god beliggenhet i 3-etasje i populaere
Ranheim panorama. Blant leilighetens aller fremste
kvaliteter kan vi seerlig trekke frem fglgende:

- Sportsbod pa 7 m? pa bakkeplan

- Garasjeplass m/elbil-lader

- Heis i bygget

- Beskjedne fellesutgifter pa kun kr.
2.399,- per mnd.

- Jevnt over god standard uten
behov for oppgraderinger

- Rom som er godt proporsjonerte i
forhold til verandre

- Lyst og lunt hovedoppholdsrom

- Balkong pa 7 m? - Kort vei til sentrum

- Strgkent kjgkken med alt av - Flotte turomrader i umiddelbar
hvitevarer naerhet

- Flislagt bad med gulvvarme

- Smart planlgsning m/gode

garderobelgsninger

LY 17 TN

= VA (N \/l’*
Eiendomsmegler / Partner / Jurist
Kenneth Varvik
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RANHEIM PANORAMA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

FASILITETER

P& Reppe og Ranheim finner man fasilitetene man trengeri
dagliglivet, her kan nevnes flere dagligvarebutikker, barnehager
skoler, legesenter, veterineer, bilverksted, post i butikk, friser,
treningssenter, restauranter, selskapslokaler, Reppe
Andelslandbruk, minilager, aktivitetspark, idrettsanlegg m.m. Det
er godt tilbud pa kollektivtransport til og fra omradet. Bilturen inn
til Trondheim tar ca.10-15 minutter. Her kan du ogsa sykle pa
trygge sykkelstier helt inn til byen eller til en av de store
shoppingsentrene péa Lade, Solsiden og Sirkus Shopping. Pa
Reppe bor du rolig og tilbaketrukket, men har pd samme tid kort
vei til storbyens fasiliteter nar du matte @nske det.

FRITID

Med et landskap fra fjord til fjell tilbyr nseromradet pa Reppe rike =
muligheter for friluftsaktiviteter bdde sommer og vinter.

REPPEVEGEN 2B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Osvegen 5min %
Linje 41,107 0.4 km
@ Ranheim stasjon 17 min &
Linje R60, R70 1.4 km
@ TrondheimS N min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.5 km
X Trondheim Veernes 24 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Ranheim 9min %
PostNord 0.8 km
Kiwi Humlehaugen Nmin &
PostNord 0.9 km
VARER/TJENESTER
Grilstadporten kjgpesenter 8 min &
@ Vitusapotek Ranheim 8 min &
SPORT
@ Ranheimidrettsanlegg 18 min %
Fotball, friidrett 14 km
® Ranheimshallen 19 min &
Aktivitetshall 17 km
& 3T-Ranheim 19 min 4
& Sportog Trim 6min &

o
o
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Her finner du flere sma vann med telt og balplasser samt
mange turstier til skogs og langs vei. Lokale krefter har fatt pa
plass Reppe aktivitetspark som byr pad mange forskjellige
aktiviteter for store og sma. Tilbudet er med pa & skape et
sunt og godt miljg i omradet, og er et fint matested for
beboerne pa Reppe. Her arrangeres det festlige
sammenkomster og uhaytidelige konkurranser. Kanskje slar
du fjorarets rekord i juletrekasting? Om vinteren kan du

PROAKTIV.NO



benytte deg av flotte lyslgyper tilpasset for korte og lange
turer. I tilknytning til lyslaypen er det ogsé en stor akebakke
for store og sma. Et flott omrade for pglsegrilling og balkos.
Her trenger du ikke gé langt for & veere pé tur. For de som liker
litt ekstra fart og spenning finnes det ogsa en laype
tilrettelagt for terrengsykkel inne i skogen ovenfor
Solemstjgnna.

Et fint lokalt turmal fra Reppevegen er Solemsvattan, eller
Vattan som det heter blant de lokale. Solemsvattan er den
hayeste toppen pa 423 moh. i den nordlige delen avomréadet
Jonsvatnet og Malvikmarka. P& toppen er det bygd et
utsiktstarn som gjer at man kan nyte flott utsikt over
Jonsvatnet, samt store deler av byen og Trondheimsfjorden.
Her er det ogsd malgang for det kjente motbakkelgpet
Ranheim til topps.

Bade og fiskemuligheter finner du ved en av Ranheims
mange badeplasser. For & nevne noen Ranheimsfjeera,
Tangen, Persberget, Hansbakkfjeera, Grytbakkstranda,
Hittertangen, Pettersenfjeera, Veeresstranda og
Veeresholmen. For den lokalkjente pa tur, kan en dukkert i
Glennsettjgnna veere en behagelig avkjeling pa varme
sommerdager. Strandlinjen p& Ranheim innbyr til lange og

BOLIGMASSE

30% enebolig
B 28% rekkehus
B 29% blokk
B 13%annet

REPPEVEGEN 2B

late sommerdager med bading og grilling. Kanskje tar du med
kano eller kajakk for & utforske strandlinjen videre?

Ladestien erantageligvis den mest populsere turstien i
Trondheim, og gar langs fjeera fra Ranheim til
Ladehammeren. Langs stien ligger flotte badeplasser, store
grentomrader perfekt for lek eller avslapning, og
spisestedene Land & Strand péa Grilstad Marina, Sponhuset
og Ladekaia. En annen populeer tursti er Stokkbekken som
gar fra Rotvoll via Charlottenlund til Dragvoll, og er tilknyttet
turnettet i Strindamarka. Her er det fint enten man vil ut for a
jogge eller spasere med barnevogn.

SPORT

Vikésen IL og Ranheim IL er aktive idrettslag med skiavdeling,
handballavdeling, fotballavdeling og friidrettsavdeling. Ved
nye Ranheim skole finner vi et moderne fotballanlegg og
Ranheim Friidrettshall samt Ranheims aktivitetshall som er
tilpasset for paraidrett. | tillegg finnes Vikdsenhallen som har
arealer for alt av hallidretter. Allidrett for de minste er meget
populeert og idrettslagene tar sikte pa & utvikle barna
gjennom aktiviteterinne og ute til ulike arstider.

SKOLER OG BARNEHAGER

Boligen sogner til Vikésen barneskole og Markaplassen
ungdomsskole. Frem til 4. klasse er det gratis skoleskyss og
det ervia Miljgpakken besluttet at det skal etableres ny gang-
og sykkelvei mellom Reppe og Vikadsen. | neeromradet er det
ogsa flere barnehager.

ADKOMST

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

T e ——— T
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Intervju med selger

INTERVJU MED SELGER

Om livet i Reppevegen 2B....

Nar kjopte du leiligheten?
Jeg kjapte leiligheten i august 2022.

Hva var avgjerende for valget ditt den gang?

Det var nok flere ting som spilte inn for valget den gangen.

Om jeg skal trekke frem noe spesiellt ma det bli at
leiligheten 1& naert familien og at jeg er oppvokst pa denne
siden av byen. Utsikten fra stuevinduet spilte ogsa inn!

10 REPPEVEGEN 2B
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"...Pa somrene er det
veldig fin utsikt pa
kveldstid, med himmelen
og stillheten pa fjorden..."

Selger: Minda Fremstad Marvik

Hvorfor skal du selge?

Jeg skal flytte sammen med min kjaereste og trenger noe
starre. Jeg kommer til & savne denne leiligheten da jeg har

trivdes veldig godt og det er min farste eide leilighet.

Haper nye eiere kommer til a trives like godt som jeg har

gjort!

omradet?

ord)!

Hvordan er de ulike arstidene i leiligheten og i

Pa somrene er det veldig fin utsikt pa kveldstid, med
himmelen og stillheten pa fjorden. Det er ogsa
fint/koselig & se ut pa vinteren nar det sngr. Det er
ellers en lett leilighet & holde varm pa vinterstid!

Hva er ditt favorittsted i leiligheten?
- Stua! Den er lun, lys og har en fantastisk utsikt
giennom vinduene.

Hvilke folk er det som bor i blokka?

Her bor det mest eldre og pensjonister men ogsa
noen yngre. Naboene har jeg opplevd som stille og
rolig og som veldig trivelige folk.

Hva har du likt best med omradet?

Utsikten med a bo litt i heyden, trivelige naboer, stille
og rolig i bakgarden, fordel med soveromsvindu med
«riktig» vending.

Til slutt - beskriv leiligheten helt kort (med 3-4

Lun, luftig og koselig!

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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GARASJEPLASS MED
LADER. SPORTSBOD

Det medfglgerfast p-plass
~ E L l(O M M E N I I I l ) m/elbil-laderioppvarmet
- ' o garasjekjeller. Man

o= disponererogsaromslig

REPPEVEGEN 2B - TR

Leiligheten ligger flott til i byggets 3.etasje og nds enkelt, enten !
via trapp eller heis. Det er forovrig gjesteparkeringsplasser .

utenders. LA I ] == E l’
i 1

Tomt Bygningssakskyndig

2202 m’felles eiet tomt. Christer Prestmo Laugen (befaringsdato: Torsdag, 13. august
2026)

Byggemate

Leiligheten liggerien blokk med stapt grunnmur/dekke.
Utvendig kledd med fasadeplater og trepanel. Flatt tak antatt
tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med
2- 0g 3-lags glass.

REPPEVEGEN 2B
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VELKOMMEN
INN!

Gjennom ytterdora kommer man inn i flislagt gang med gode
losninger for sko- og klesoppbevaring. Sprossevinduer i
stuedora og omkringliggende glassflater sorger rikelig med
innlys ogsa i entréen.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 7 kvm

3. etasje
BRA-i: 50 kvm
Total BRA: 50 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Leiligheten fremstar med en jevnt over god og moderne
standard. Det er utarbeidet en tilstandsrapport av uavhengig
takstmann i forbindelse med salget. | det fglgende
oppsummeres rapportens ulike tilstandsvurderinger (TG).
-Vinduer/dgrer: TG1

- Bad: TG1 pé overflater, TG1 pd membran, tettesjikt og sluk,
TG2 pa saniteert utstyr og ventilasjon (grunnet nedsatt
ventilasjonsfunksjon pé befaringsdagen)*, TGIU pé fuktsgk og
TG2 pa dokumentasjon av vanntett sjikt (dokumentasjon ikke
fremvist).

- Kjokken og kjgkkenventilasjon: TG1

- Ventilasjon: TG1

REPPEVEGEN 2B

- Innvendige vann- og avlgpsrer: TG1
-Varmtvannsbereder: TG1

For neermere omtale, se vedlagte tilstandsrapport, hvor
ovennevnte info er hentet fra.

*Selger opplyser at det er bestilt rens av ventilasjonsanlegget
og at dette vil veere utfert far overtakelse av leiligheten.

Eierseksjon

Eierseksjon er betegnelsen pa en
leilighet eller et lokale der eieren
har enerett til 8 bruke selve
leiligheten/lokalet, men der hele
eiendommen (bygning og tomt) er
i sameie med andre seksjonseiere.

Slik bruksdeling kan sameiere alltid
avtale - det seeregne med
eierseksjoner er at bruksdelingen
ervarig og at den gjennomfares
med tinglysing slik at hver seksjon
behandles som en egen
matrikkelenhet.

PROAKTIV.NO
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Leilighetens hovedot
vegger og tak ble

Modernisering og pakostninger

Selger opplyser om falgende oppgraderinger av leiligheten:
- Oktober 2022: Maling av gang

- November 2022: Maling av vegger soverom

-Juni 2023: Maling av vegger pa stue og kjgkken

- Oktober 2023: Maling av veggeri bu péa stue

- Mars 2024: Omgjering av innredning i skapet i gang

- April 2024: Reiv ut det ene garderobeskapet pa soverom og
malte taket i samme farge

- Desember 2024: Malte fliser pé vegg mellom benkeplate og
overskap

- November 2024: Malte taket pé stue og kjgkken i samme
farge som veggene

-Januar 2025: byttet ut dusjvegger pé bad

- Juli 2025: Malte kjgkkenfronter

- August 2026: Bestilt rens av ventilasjonsanlegg.

Oppvarming
Elektriske varmekabler.

Panelovner.

Info stremforbruk
Selger opplyser om et stramforbruk pa 8616 kWt for 2025.

PROAKTIV.NO

17



PRAKTISK & FUNKSJONELLT.
LAVE LGPENDE KOSTNADER.

Bak skyvedgra finnervisveert praktisk
bodrom med smarte hyllelgsninger. Boden
maler ca 3 m? Felleskostnadene errelativt
beskjedne pa kun kr.2.399,- permnd.
Oppgitt stremforbruk er heller ikke
avskrekkende ogvar pa 8616 kWt for hele
2025.

Det erbalansertventilasjonsanleggi
leiligheten og betjeningspanel for dette
finnerviistua.

PROAKTIV.NO 19
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LIG UTSIKT

induene har man en nydelig utsikt utover
Trondheimsfjorden.

21
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BALKONG

Mange vil nok sette pris pa balkongen, som strekker seg langs
leilighetens sor- og astvegg, maler 7 m?, og byr pa en flott utsikt over
fjorden mot nordost.

22 REPPEVEGEN 2B PROAKTIV.NO 23



PENT KJOKKEN

Kigkkenet erigodstand oger
utstyrt med koketopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kombiskap
(kjgl/frys) som medfglgeri
handelen.







FLISLAGT, TIDLGST BAD

Badet harvarmeigulvetoger

praktiskinnredet med innfell-

bare glassdgreridusjsonen, s
vegghengt klosett og har ¥ ¥
opplegg forvaskemaskin.
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SOVEROM

Soverommets utforming gjor leiligheten egnet for badde par og enslige.
Garderobelosning bak skyvedor. Soveromsvinduet vender mot rolige
arealer pa sameiets tunside.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
2202 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet
Sameiet Ranheim Panorama |, org.nr. 911678039.

Sameiet bestar av 2 boligblokker med totalt 38 boligseksjoner.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som
uttrykker sameieandelens stgrrelse. Sameiet skal ivareta
seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen gnr. 24, bnr. 449 i Trondheim kommune, med
fellesanlegg av enhver art.

Felleskostnader pr. mnd
2.399,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er fordelt pé falgende poster:
-sameiet G/B 24/55 fellesareal: kr. 40,-
-TV/Internett: kr. 604,-

- drift: kr. 1.655,-

REPPEVEGEN 2B

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Sameiets regnskaper viser et positivt resultat for regnskapsaret
2025 pé kr. 232.072,- som ble overfart til lagets egenkapital.
Forregnskapséret 2026 er det budsjettert med et resultat pa
kr.12.000,- Kopi av resultat- og balanseregnskapet 2025 med
budsjett 2026 felger vedlagt.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse av nye eiere.

Dyrehold

Det eringen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det
forutsettes at dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til
ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller
andre som ferdes pa sameiets omrade. Se foravrig sameiets
ordensregler, som ervedlagt salgsoppgaven.

Forsikring
Forsikringsselskap Protector Forsikring ASA
Polisenummer2477616

Formuesverdi primaer
802.122,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.208.489,-for2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret

Kjerneinformasjon

og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Kommunale avgifter
10.828,- for 2026

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr samt eiendomsskatt. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som falge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter. Oppagitt belap
gjelder totalt utfakturert fra og med august 2025 til og med juli
2026.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Andre utgifter
Innboforsikring: kr. 74,- per mnd.*

*selger har sin forsikring i Eika/fremtind forsikring,
forsikringsavtalenummer: 38109829

Diverse

- Selger opplyser at det er bestilt rens av ventilasjonsanlegget.
Rens vil veere utfert far overtakelse.

- Selger opplyser at det gverste varmeelementet pa
stekeovnen trolig er defekt.
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OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 29.04.2014 for blokk 4
(Reppevegen 2). Ferdigattesten fglger vedlagt salgsoppgaven.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Megler har foretatt en kontroll av dagens planlasning opp i
mot byggemeldte/godkjente tegninger og kan ikke finne at
det er noen avvik mellom disse.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 29. april 2014

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriomrade for boliger iht. reguleringsplan
r11831. For gvrig ligger eiendommen i et omréde som er avsatt
til bolig/byggesone 3 i kommuneplanens arealdel. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilharende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
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leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3150 000,00 (Prisantydning)

3150 000,00 (Kontraktsum totalt)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
78 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

79 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
92 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3229 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3242 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet
ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold
om endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er

viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,

herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke

paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma

kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).
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Kjerneinformasjon

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfaert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
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megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Lamper over sofa og spisebord medfalger ikke. Det samme
gjelder hyller og nattbord. Med mindre annet er uttrykkelig
avtalt gjelder NEF's normgivende liste over lasere og tilbeher,
se vedlagt liste til salgsoppgaven. Til orientering er det full
avtalefrinet om hva som skal falge med bolig og fritidsbolig
ved salg. | de tilfeller det medfglger hvitevarerihandelen,
overleveres disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

Eier
Minda Fremstad Marvik

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,75% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 55125 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 55 O00).

I tillegg kommer fglgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr 12 500,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 0,00, Oppgjgrshonorar kr 6 990,00,
Salgsgaranti kr 0,00, Sperring i grunnboken kr 250,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 15 000,00, Trykking av prospekt kr 2
500,00, Visning (pr. stk. / pr. time) kr2 950,00. Sum faste
vederlag kr. 45190.

I tillegg kommer fglgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg fotograf kr 3
400,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 3 642,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 3 365,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00, Tilstandsrapport (faktura
fra takstmann) kr 7 595,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 25
572.

Totale kostnader kr. 70 762.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Kjerneinformasjon

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
23.8.2026
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REPPEVEGEN 2B

VEDLEGG

Egenerkleering, tilstandsrapport, planskisse,
byggetegninger, ferdigattest,
ordensregler/vedtekter, regnskaper,
kart&regulering, budskjema.

Trondheim Syd Eiendom AS

Egenerkleering

Reppevegen 2B, 7054 RANHEIM

Gjensidige ‘[ |

09 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse

Reppevegen 2B Reppevegen 2B

Enhetsnummer

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
August 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Har bodd her hele tiden selv

Informasjon om eksisterende husforsikring

Protector Forsikring A

Informasjon om selger

Selger

Mirvik, Minda Fremstad

Forbehold

Selger ta sifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklarin

Bol per anses 3 kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerklaring
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

forholdene kan ikke gjor

jeldende som feil eller mangler

PROAKTIV.NO
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11
Vitrom
12
1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? 13
On Nei, ikke som jeg kieaner til
13.1.1
13.12
Tak, yvttervegg og fasade
13.13
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kienner til
13.1.7

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
Rer under vask pi kjokken lekte

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglst

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Byttet kun plastrer under vask pi kjokken. Fr tett ni etter de ble byttet

Ventilasjon og oppvarming

o 14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? I:‘ 18 Nei, ikke som jeg Ijenner til

I:‘ w De, dkice som jeg icjenmec il 15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? I:‘ 18 Nei, ikice/som jeg Icjenner:til

I:‘ la et 16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
8 Er det utfort arbeid med drenering? I:‘ 0= Nei, ikke som jeg Ijenner til

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

Rcktrimtet 17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget? I:‘ & Net, ikice som jeg Iqjarner bl

I:‘ i Net, ikice somjeg Icjener ] 18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

REPPEVEGEN 2B

Side 2

Side 3
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19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ikke som jeg kieaner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kienner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

O Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfore?

Har veert endringer tidligere men ingen per ni som jeg vet om

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4

REPPEVEGEN 2B

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 13814345

Side 5
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Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 1439/14

Sweco Norge AS
Postboks 81 FERDIGATTEST

N-2027 KJELLER

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Marianne Laanke Losen 11/41336 Torgeir Schulstock 29.04.2014
oppgis ved alle henvendelser

Reppevegen 30, blokk 4, (Reppevegen 2), ferdigattest

Byggested: Reppevegen 30 Gnr./Bnr.: 24/449
Bygningsnummer: 300243518

Ansvarlig sgker: Sweco Norge AS

Tiltakshaver: Svel AS

Deres spknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 23.12.2013.
Sgknaden er komplettert 07.02.2014 og 14.02.2014.

| fglge plan- og bygningsloven § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nar
det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser
i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Det er i saken veert gjennomfgrt tilsyn med st@y. Dette tilsynet i saken er med dette avsluttet.
Tilsyn avfall vil bli videre fulgt opp i eget brev.

% (H T Sveen teweal prwie mm

whe X | Foomiatstpite S o ]

ol & SRAd JTEA P ] -
EhsAER ey | EEE
Gl e e g bl = ——
I ——— | i{';—,_.;;_.'."__:-:_'“l = VEDTAK:

SOKNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i rammetillatelse i vedtak i delegasjonssak
nr. FBR RAM 4319/11, godkjenning endring av tillatelse i vedtak i delegasjonssak nr. FBR 1470/12,
igangsettingstillatelse i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IGT 1563/12, godkjenning endring av
tillatelse i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IGT 2823/12, godkjenning endring av tillatelse i vedtak i
delegasjonssak nr. FBR IGT 5409/12 og godkjenning endring av tillatelse i vedtak i delegasjonssak
nr. FBR IGT 1358/13.

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging

121060/14
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Sameiet Ranheim Panoramal

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

Note
Inntekter
Felleskostnader drift 1003 960 862 248 950 070 950 600
Felleskostnader lik fordeling 67 488 67 944 67 300 69 600
Kabel TV 241224 241224 241 224 275 424
Velforeningskontingent 18 240 18 240 18088 18 088
Andre inntekter 1 380 101 222 0 0
Leie teknisk rom 12 000 12 000 12 000 12 000
Sum inntekter 1343 292 1302 878 1288 682 1325 712
Kostnader
Lonn/styrehonorar 2 79 870 79810 79810 79 900
Felleskostnader til Sameiet G/B 24/55 18 088 18088 18088 18 088
Drifts- og serviceavtaler 3 256 495 355 086 282 000 291 500
Forretningsfersel 4 71984 65 570 70000 76 600
Revisjon 5 9849 12746 9 500 9900
Forsikring 72 322 66 196 74 000 74 000
Strom 48 133 49 628 63 700 63 700
Renhold 66 965 64 080 67 300 69 600
Kabel-TV 269 724 241224 241224 275 424
Vedlikehold 97 722 197 672 223 000 258 000
Vedlikeholdsavsetning 11 75 000 75 000 75 000 75 000
Kontorkostnader 4543 9741 9000 5000
Andre kostnader 7 80 379 53 272 64 000 17 000
Sum kostnader 1151074 1288 174 1276 682 1313712
Driftsresultat 192 218 14704 12 000 12 000
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 42 446 36 358 0 0
Rentekostnader 2591 737 0 0
Sum finans 8 39 854 35 621 0 0
Resultat 13 232072 50 324 12 000 12 000
Disponert:
Overfort til/fra annen egenkapital 232 072 50 324 0 0

Resultatrapport 2025 for Sameiet Ranheim Panorama I

Dokumentet er elektronisk signert

Sameiet Ranheim Panoramal

Balanse 2025

Note 2025 2024
Eiendeler
Anleggsmidler
Omlopsmidler
Kundefordringer 28 822 35
Forskuddsbetalte kostnader 179 264 161 951
Sum fordringer 9 208 086 161 986
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 10 1048 526 920 351
Sum omlgpsmidler 1256 611 1082 337
Sum eiendeler 1256 611 1082 337

Balanserapport 2025 for Sameiet Ranheim Panorama I

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Ranheim Panoramal
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2026,

Sameiet Ranheim Panorama I
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Steinar Jerstad
Styremedlem

Balanserapport 2025 for Sameiet Ranheim Panorama I

Hege Tafte
Styremedlem

Styrets leder

Dokumentet er elektronisk signert
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Vedlegg

Utskrift

Side 1 av 1

SITUASJONSKART
Gnr: 24 lﬁnr: 449 IFnr: a ]5nr: 0
Adresse: Reppevegen 24, 7054 RANHEIM, med

Eiendom:

| flere

| Hj.haver/Fester: | TAJ EIENDOM AS, Postbaoks 95, 9305 FINNSNES
Dato: 31/1-2013 Sign: Fdlestokk
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hip:kan2 . nois.noftrondbeim/Content/orint Dvnaler asn?efi=577117 A&45070NRGNE 3101 2013
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Vedlegg

Matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfering av data fratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pé fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vage feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Matrikkelkartet angir en
neyaktighet p& grensepunktene som standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller

hvilken ngyaktighet det er p& de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer uneyaktige mot red, som er skissengyaktighet.

Sidelavs

W TOIIRL

Mileokk 1:2000
EUREFS9 UTM Sone 32

Side 2av 5

‘Oversiktsiart for 24/449
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£ 21,04 Ikke hielpdlinie 10
: Mlestokk 1:1000 iF ifi
24/448 (Hovedteig) FUREF89 UTM Sone 32 4 B B SIS I;k:z pesifiset Ilir::r h?:pdi nje 1o Ta 12
16 703350142 |577162.95 |ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
1826 Ikke hielpelinje 10
; 17 7033609,68 577162,95 |Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
40,00 Ikke hielpdinje 10
18 7033610,35 577203,03 |Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
535 Ikke hielpelinje 10
"
2 — *ui b
SR : _
%
} ;
*ujam
* '
+
~ i - %
i ¥
=T L] 5
56.05.2.025 09:05:27 - - Side 3 avs 06.08.2026 09:05:27 Side5av5

Areal og koordinater

Areal: 2202,40 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7033598,62 @st: 577210,64
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
ILgpenr  Nord st Lengde Hjelpelinjetype Mé& emetode Ngoyaktighet Radius
1 7033608,44 577208,03 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
10,74 Ikke hjelpelinje 10
2 7033608,61 577218,77 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10 53,82
5,49 Ikke hjelpelinje 10
3 7033608,41 577224,26 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
1251 Ikke hjelpelinje 10
4 7033607,33 577236,72 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
29,81 Ikke hjelpelinje 10
5 7033604,01 577266,34 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
12,21 Ikke hjelpelinje 10
6 7033591,87 577265,05 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
2,05 Ikke hjelpelinje 10
7 7033592,09 577263,01 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
9,60 Ikke hjelpelinje 10
8 7033582,53 577262,12 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
15,09 Ikke hjelpelinje 10
9 7033584,13 577247,12 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
5,50 Ikke hjelpelinje 10
10 7033584, 71 577241,65 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
18,07 Ikke hjelpelinje 10
11 7033586,63 577223,68 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
1844 Ikke hjelpelinje 10
12 7033588,58 577205,34 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
1497 Ikke hjelpelinje 10
13 7033588,33 577190,37 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
5,48 Ikke hjelpelinje 10
14 7033588,24 577184,89 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fraplan 10
06.08.2026 09:05:27 Side 4av5
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

REPPEVEGEN 2B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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REPPEVEGEN 2B

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Reppevegen 2B, 7054 RANHEIM. Gnr. 24, bnr. 449, snr. 16 i Sameiet Ranheim Panorama |, oppdragsnr.: 1320260259
Megler: Kenneth Varvik, mobil: 46821244, e-post: kv@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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REPPEVEGEN 2B

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Kenneth Varvik

Eiendomsmegler / Partner /
Jurist

468 21 244

kv@proaktiv.no
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