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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

FINSTADJORDET

Hele tomannsboligen selges
| 2 boligdeler & 5 soverom |
Stor, grenntomt | Flere
uteplasser | Dobbeltgarasje
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* Jeeren -
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00

jaeren@proaktiv.no
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Prisantydning: 14.000.000,-
Omkostninger: 369.250,-
Totalpris: 14.369.250,-

Kommunale avgifter: 32.289,-

Boligtype: Tomannsbolig Ngkkelinformasjon Leder/megler Neeromradet Infogr;ﬁ;j:r? om
Byggear: 1957

Rom/soverom: 8/5

BRA: 390 m’ Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
BRA-i: 336 m?

Garasje/Parkering: Dobbeltgarasje fra
2002.

Parkeringsplass pa egen gardsplass.
Tomt: 19349 m?

Energimerke: Energiklasse: D
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Anbefales pa det varmeste!”

«Veldig forngyd med alt. Meglers
kompetanse , falte man ble godt tatt
vare

pa. Mye man ikke vet, men alt ble
forklart.

Svarte alltid kjapt pa tif, mail, mld hvis vi
lurte pa noe. Matte opp nar det trengtes.
110% forneyd. Anbefales pa det
varmeste! Fotograf og takstmann, ekstra
pluss!»

Tone Kjglstad

nn

alltid svart raskt pa
sporsmal.”

Veldig forngyd med prosessen, det har
veert veldig ryddig. Kjempe fint at de
meste foregar elektronisk. Megler har
veiledet godt, alltid svart raskt pa
spersmal, stilte opp pa privat visning og
jeg har falt meg godt tatt vare pa.
Fantastisk servicel

Trude Ruud

"Simen er en grundig,
tilgjengelig, entusiastisk, og
ikke minst veldig hyggelig."

Simen Grefsrud gjorde en stralende jobb
med salg av huset vart, og vi kunne ikke
vaert mer forngyde. Simen er en grundig,
tilgiengelig, entusiastisk, og ikke minst
veldig hyggelig mann.

Linn Hemli Rosengren

LOSBYVEIEN 88

"Profesjonelt, ivaretagende,
proaktivt, effektivt og
realistisk."

Vi er svaert imponert over Simen
Grefsrud som eiendomsmegler. Fra
forste kontakt til avslutning av salget av
var bolig. Han lever opp til alle vare
forventinger til navnet "proaktiv". Vi har
solgt en del boliger giennom tiden, men
vi har aldri veert mer forngyd med
giennomfaring og service som denne
gangen. Salget kan summeres i falgende
ord: Profesjonelt, ivaretagende, proaktivt,
effektivt og realistisk

Espen Steen

"Megler var serviceinnstilt,
ryddig og profesjonell.”

Megler var serviceinnstilt, ryddig og
profesjonell. Han tok styring av
papirmegllen gjiennom hele prosessen.
Fra farste befaring inntil salget var
giennomfart ble alt gjort uten
forsinkelser.

Ivar Helge Fiksdal

"En veldig hyggelig og dyktig
megler. Vi folte oss trygge og
godt ivaretatt."

Robert Skrolsvik

"En svaert god opplevelse."

Vi trengte en megler som hadde trua pa
markedet og som hadde lyst til a selge.
Simen viste seg a veere motivert, og
erfaren. Han var tydelig, ryddig,
strukturert og skapte trygghet for oss
som selger. En sveert god opplevelse, og
vi vil bruke Simen igjen.

Martine Halvorsen-Lothe

"Han er veldig profesjonell og
en utrolig flink
eiendomsmegler som hele
tiden holdt meg oppdatert.”

Da jeg aldri har solgt leilighet far, var det
veldig viktig for meg a finne en megler
som var flink til & kommunisere med
meg hele veien. Jeg fant denne megleren
i Simen. Han er veldig profesjonell og en
utrolig flink eiendomsmegler som hele
tiden holdt meg oppdatert. Jeg kan pa
det varmeste anbefale Simen Grefsrud.
Takk for all hjep Simen. Vi felte oss hele
tiden svaert godt ivaretatt og kunne ikke
ha funnet en bedre megler.

Kjersti Enderli

“Punktlig til alle avtaler, vi
stolte fullt og helt pa
Grefsrud.”

Anny Gunbjgrg Naess Andersen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler
MNEF/Partner: Simen Grefsrud

Simen Grefsrud
Patrner/Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 450 07 094

E-post: sg@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Larenskog

Lerenskog Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 984607865

LOSBYVEIEN 88

Simen Grefsrud har over 20 ars
erfaring som eiendomsmegler
og er en av Romerikes mest
erfarne. Simen var ferdig
utdannet eiendomsmegler fra Bl
i 2000. Simen har veert en
respektert eiendomsmegler
over hele Romerike i sin
karriere. Simen er idag medeier i
Proaktiv Lerenskog, og har i
tillegg veert fagansvarlig og
bevillingshaver pa kontoret i
flere ar.

Kontoret ble under Simens
ledelse i 2018 tildelt arets
kvalitetspris i kjeden. Som
megler blir Simen omtalt, som
serigs, ryddig, pliktoppfyllende
med en tett dialog med kunden
for & tilfredstile deres ansker.
Simen har lang erfaring fra
prosjektsalg, privatsalg og
jobbet tett med store
eiendomsutvikler.

Hel tomannsbolig | 2 boenheter & 5 soverom |
Dobbelgarasje m/innredet hems | Unik beliggenhet i

marka, 5 min fra sentrum

Velkommen til Losbyveien 88!

Her selges hele tomannsboligen, en
spennende eiendom med to
separate boligdeler og svaert gode
plassforhold bade inne og ute. Bolig
1 byr pa tre soverom, romslig stue,
separat kjgkken og bad, mens Bolig
2 har to soverom, to stuer, dpen
stue-/kjgkkenlgsning og bad.
Eiendommen har en stor og grenn
tomt med romslige plenarealer og
flere flotte uteplasser, samt
dobbeltgarasje med innredet loft og
rikelig med parkering pa egen
gardsplass. Unik beliggenhet
landlige omgivelser, 100 m til
oppkjerte skilgyper og 5 min til
Triaden

Beliggenheten kombinerer rolige og
naturnaere omgivelser med en
praktisk hverdag, og som passer
spesielt godt for familier og andre
som gnsker naerhet til marka uten a
gi avkall pa servicetilbud, skoler og
kommunikasjon.

Velkommen til visning!

Eiendomsmegler MNEF/Partner:
Simen Grefsrud

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaler i Vestparken.

Proaktiv Lerenskog

Radmann Paulsens gate 28
TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

<VISNING

P I{P:\ KTIV

[

Proaktiv Eilendomsmegling Lerenskog

- vare meglere mgter du i moderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelser
i Vestparken pa oversiden av Triaden
kjopesenter.

Her vil boligen din vaere synlig i vinduet
for alle de som spaserer forbi her hver
eneste dag. Vare meglere har
bransjeledende fagkunnskap og erfaring,
kombinert med

et veldig engasjement for hvert eneste
oppdrag vi tar pa oss.

Forngyde kunder har gjort oss til et av de
sterste eiendomsmeglerfirmaene pa

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Larenskog

Det handler om a finne den riktige kKjoperen med de rette
grunnene til a kjope akkurat din bolig.

Romerike.

A finne den rette kjgperen til din bolig er
en lang prosess som bestar av mange
trinn. Det er derfor plan og metode er sa
viktig. Alt vi foretar oss, fra vi farst
besiktiger boligen, til kontrakt med ny
eier signeres, er ngye gijennomtenkt. Slik
unngar vi at tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk
fra oppdrag til oppdrag, fordi ingen
boliger og ingen boligkjgpere er like. Der
kommer Proaktiv-menneskenes erfaring
og engasjement til sin rett.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



FINSTADJORDET/LOSBY

Kommune: Lorenskog / Omrade: Finstadjordet/Losby

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Losbyveien 88 liggeri et rolig, grent og familievennlig omrade pa
Finstadjordeti Larenskog, med neerhet til Losby og @stmarka,
samtidig som bade Larenskog sentrum og Lillestram er lett

tilgjengelig.

En avde store kvalitetene ved beliggenheten er neerheten til
Losby og @stmarka, som byr pa sveert gode muligheter for
friluftsliv aret rundt. Her finnes et omfattende nettverk av tur- og
sykkelstier, skilayper og flotte naturomrader. Losby er et
populeert utfartsomrédde med blant annet Losby Gods, golfbane
og besgksgard. Om sommeren innbyr omréadet til turer, sykling
og aktiviteter i marka, mens vinterstid byr pa gode muligheter for
langrenn og andre vinteraktiviteter.

LOSBYVEIEN 88

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Finstadsletta Nmin %
Linje 10, NOE, 120 1km
@ Fjellhamar stasjon 9 min &
Linje L1 5.6 km
@ OsloS 21min &
Totalt 24 ulike linjer 17.4 km
X Oslo Gardermoen 33 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Finstadjordet 14 min &
Rema 1000 Lakenhagen 15 min 4
Post i butikk 1.3 km
VARER/TJENESTER
Triaden Lgrenskog Storsenter 18 min #
@ Triaden Apotek 19 min 4
SPORT
® Finstad skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
@ Finstad ballgkke 12min %
Ballspill 11km
& SATS Triaden 18 min %
& Sporty 60+ 19 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

bl s | 200
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For barnefamilier er beliggenheten seerlig praktisk. Ifalge
Larenskog kommunes veiledende inntaksomrader tilhgrer
eiendommen Finstad skole, som ligger ca. 800 meter unna.
Videre finnes blant annet Benterud, Lekenasen og Hammer
skole i neeromradet. Mailand og Lerenskog videregaende
skole ligger en kort kjgretur unna. Det er dessuten flere
barnehageriomradet, hvor Finstad barnehage ligger ca. 800
meter fra eiendommen.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Det er ogsa gode muligheter for aktivitet i neermiljget. Ved
Finstad skole finnes aktivitetshall og tiloud for ballspill, mens
Finstad ballgkke liggerikort avstand. Forden
treningsinteresserte finnes blant annet SATS ved Triaden.

Daglige innkjgp kan blant annet gjeres hos Coop Extra
Finstadjordet og Rema 1000 Lgkenhagen. For et bredere
handels- og servicetilbud ligger Triaden Lgrenskog
Storsenterineerheten, med et stort utvalg av butikker,
serveringssteder og tjenester. Larenskog sentrum byr i tillegg
pa kultur- og aktivitetstilboud, med blant annet Lgrenskog Hus
og Metro senter.

Omradet har bussforbindelser fra blant annet Finstadsletta,
hvor linje 110, 1OE og 120 stopper. Fjellhamar stasjon ligger
ogséa innen kort kjgreavstand og gir togforbindelse videre
mot blant annet Oslo.

Altialt er dette en attraktiv beliggenhet som kombinerer
rolige og naturneere omgivelser med en praktisk hverdag, og
som passer spesielt godt for familier og andre som gnsker
neerhet til marka uten & gi avkall pa skoler, barnehager,
servicetilbud og gode kommunikasjonsmuligheter.

BOLIGMASSE

98% enebolig
B 2% annet

LOSBYVEIEN 88
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Bebyggelse

Omradet er preget av smahusbebyggelse med eneboliger og
annen frittliggende boligbebyggelse, som gradvis gar over i
mer spredt bebyggelse, skog- og landbruksomrader i retning
Losby. Dette gir omradet et grent og landlig preg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pé eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Finstad skole (1-7 kl.) 9 min &
301 elever, 15 klasser 0.8 km
Benterud skole (1-7 kl.) 20 min #
547 elever, 21 klasser 1.8 km
Asen skole (1-7 k1) 5 min &
338 elever, 15 klasser 2.8 km
Lakenasen skole (8-10 kl.) 4 min &
326 elever, 25 klasser 24 km
Hammer skole (8-10 kl.) 4 min &
300 elever, 25 klasser 2.9 km
Mailand videregadende skole 8 min &
900 elever 37km
Larenskog videregdende skole 7min &
850 elever, 39 klasser 45km
BARNEHAGER

Finstad barnehage (1-5 ar) 9min %
56 barn 0.8 km
Laken barnehage (1-5 ar) 12 min %
@3 barn 11km
Nesasen barnehage (0-5 ar) 16 min %
58 barn 1.4 km

PROAKTIV.NO
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LOSBYVEIEN 88

KJOKKEN/STUE

Kigkkenet eretromslig og separat kjokken,
men har god kontakt med stuen gjennom
doble dgrer.

PROAKTIV.NO
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STUEN ER ETROMSLIG OG
INNBYDENDE
OPPHOLDSROM MED
GODE MULIGHETER FOR
A ETABLERE FLERE
MJBLERINGSSONER.

BADEROM OG TOALETT

Boligen har baderom med bade badekar og
dusjnisjei 2. etasje, samt praktisk
toalettromil.etasjen.

16 LOSBYVEIEN 88 PROAKTIV.NO 17
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LOSBYVEIEN 88

BOLIGEN HARTRE
SOVEROMI 2. ETASJE.

PROAKTIV.NO
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LOSBYVEIEN 88

HYGGELIG ENTRE MED
TRAPPEL@P SOM BINDER
ETASJENE SAMMEN.

PROAKTIV.NO 21
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LOSBYVEIEN 88

UNDERETASJE

I kjellerenerdetetromsomerinnredet og
benyttesidagsom lekerom/oppholdsrom.
Pa godkjente tegningererrommet vist som
bod/tilleggsdel og erikke godkjent forvarig
opphold.

PROAKTIV.NO
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STUE/KJ@KKEN

Stue og kjgkken liggerien dpen og sosial
lgsning, hvorrommene glir naturlig overi
hverandre og skaper et romslig
oppholdsareal.

PROAKTIV.NO



TOALETT OG VASKEROM

Boligen har praktisk toalettrom og eget

vaskeromil.etasjen.

31
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SOVEROM

| 2. etasje liggeren egen stue og to
romslige soverom.

32 LOSBYVEIEN 88 PROAKTIV.NO 33



BADEROM

Baderommet med
gulvvarme, mark
baderomsinnredning og
dusjkabinett.

INNREDET ROM OVER
GARASJEN

Rom overgarasjeneridaginnredetsom
leilighet. Dette erikke byggemeldt eller
omsgktikommunen til varig oppholdsrom.

PROAKTIV.NO 35



UTEOMRADER

36 LOSBYVEIEN 88 PROAKTIV.NO 37



LENGERUTIHAGEN ER
DET ETABLERT EN STOR
TERRASSEPLATTING, SOM
SKAPER EN EGEN,
TILBAKETRUKKET SONE.

il
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EIENDOMMEN BYR PA
SVART ROMSLIGE OG
INNBYDENDE
UTEAREALER, MED EN
STOR GRESSPLEN OG
RIKELIG MED PLASSTIL
LEKOG REKREASJON.

40 LOSBYVEIEN 88
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PRAKTISK INFORMASJON

Innhold

Hus 1, syd:

1. etasje: Entré, hall m/trapp, toalettrom, stue og kjgkken.
2. etasje: Hall m/trapp, bad/wc, soverom 1, soverom 2 og
soverom 3.

U. etasje: Hall m/trapp, vaskerom, soverom, bod

Hus 2, nord:

1: etasje: Entré, hall m/trapp, toalettrom, vaskerom, stue og
kigkken.

2. etasje: stue m/trapp, bod, bad/wc, soverom 1 0og soverom 2.

Garasje: Rom over garasjen eridag innredet som leilighet.
Dette erikke byggemeldt eller omsgkt i kommmunen til varig
oppholdsrom. Ainnrede slike rom er sgknadsplikt tiltak og det
ertil en hvertid eiers ansvar a f& dette godkjent hos
kommunen. Kommunen kan ogsa kreve at det blir tilbakefart
til det det er byggeldt som.

Areal
Bolig

Bruksareal:
Kjeller

BRA-i: 58 kvm
Total BRA: 58 kvm

1. etasje

BRA-i:130 kvm
Total BRA: 130 kvm

LOSBYVEIEN 88

2. etasje
BRA-i: 106 kvm
Total BRA: 106 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 36 kvm

Garasje

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 54 kvm
Total BRA: 54 kvm

2. etasje
BRA-i: 42 kvm
Total BRA: 42 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Ikke mélbare arealer
Ikke maleverdig areal (ALH):
Bolig: 2.etasje: 11 kvm.
Garasje: 1.etasje: 5 kvm.

Standard

BOLIGSYD

1.ETASJE

Entré og hall

Boligen har entré med videre adkomst til en romslig hall med
trappelgp som binder etasjene sammen. Herfra er det naturlig
adkomst videre til kjgkken, stue og toalettrom.

Stue

Stuen er et romslig og innbydende oppholdsrom med gode
muligheter for & etablere flere mableringssoner. Her er det
god plass til en romslig sofagruppe, lenestoler og avrig @nsket
megblement. Vindusflatene bidrar med godt naturlig lys, mens
vedovnen tilfgrer lun varme. Doble dgrer mellom stuen og
kjgkkenet gir en fin forbindelse mellom rommene, samtidig
som de kan holdes mer adskilt nr det er gnskelig.

Kjgkken

Kjokkenet er et romslig og separat kjgkken, men har god
kontakt med stuen gjennom doble dgrer. Dette gir en praktisk
lzsning hvor kjgkkenet oppleves som en naturlig del av
oppholdsarealet, samtidig som rommene har hver sin tydelige
funksjon.

Kjokkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i heltre.
Det erintegrert stekeovn og mikrobglgeovn, samt kjgleskap
og oppvaskmaskin. Kjgkkenet er videre utstyrt med
gasskoketopp og ventilator med avtrekk ut. Rommets sterrelse
girgode arbeidsflater og plass til oppbevaring.

Toalettrom

Praktisk toalettrom med flislagt gulv og tapetserte/flislagte
vegger. Rommet er innredet med servant med ettgreps
blandebatteri og vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Mekanisk avtrekksvifte.

2. ETASJE

Soverom

Boligen har tre soverom i 2. etasje. Rommene har ulike
starrelser og god plass til seng, garderobelasning og @vrig
gnsket mablement. De gir fleksible bruksmuligheter og kan
innredes som hovedsoverom, barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor etter behov.

Bad/WC

Badet har flislagt guly, flislagte vegger med plater pa én vegg
og malt himling. Rommet erinnredet med lys
baderomsinnredning med servant, badekar og separat
dusjnisje med innfellbare glassdgrer. Naturlig avtrekk via ventil
i himlingen. Det er elektriske varmekabler i gulvet.

UNDERETASJE

Innredet rom/bod

I kjelleren er det et rom som erinnredet og i dag benyttet som
lekerom/oppholdsrom. Pa godkjente tegninger er rommet vist
som bod/tilleggsdel og er ikke godkjent for varig opphold. Det
foreligger ikke dokumentasjon péa godkjent bruksendring.

Vaskerom

Vaskerom med flislagt gulv, malte betongvegger og malt
himling. Rommet har dusjnisje med garnityr og opplegg for
vaskemaskin. Naturlig avtrekk og elektriske varmekableri
gulvet.

BOLIG NORD

1.ETASJE

Entre og hall

Egen entré leder inn til hall med trappelgp til 2. etasje. Hallen
fungerer som et naturlig knutepunkt med videre adkomst til
boligens agvrige rom. Det er elektriske varmekabler i gulv.

Stue/Kjgkken

Stue og kjgkken liggerien apen og sosial lgsning, hvor
rommene glir naturlig over i hverandre og skaper et romslig
oppholdsareal. Stuedelen har god plass til sofagruppe,
lenestoler og @vrig @nsket mablement, mens den dpne
lzsningen mot kjgkkenet gjer det enkelt & etablere en hyggelig
spiseplass. Vindusflatene sgrger for naturlig lysinnslipp og det
ervedovn.

Kjokkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate i
heltre, samt oppvaskkum i kompositt. Det er opplegg for
oppvaskmaskin, komfyr/koketopp med gassbluss og
kigkkenventilator med avtrekk gjennom yttervegg. Den dpne
utformingen gjer kjgkkenet til en naturlig del av
oppholdsrommet og legger godt til rette for bdde hverdagsliv
og sosiale sammenkomster.

Toalettrom

Toalettrom med flislagt gulv, malte panelplater pa veggene og
malt himling. Innredet med servant med ettgreps
blandebatteri og vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Rommet har naturlig ventilasjon.

Vaskerom

Praktisk vaskerom med flislagt gulv og sokkelflis,
malte/tapetserte vegger og malt himling. Rommet er utstyrt
med utslagsvaski stal med ettgreps blandebatteri og opplegg
forvaskemaskin. Det er naturlig avtrekk.

2 ETASJE

Stue og hall/trapp

| 2. etasje ligger en egen stue som gir boligen en ekstra
oppholdssone. Dette gir fleksible bruksmuligheter og gjer det
mulig & skille mellom ulike aktiviteter og oppholdsarealer.
Stuen har forbindelse med trappelgpet og videre adkomst til
etasjens gvrige rom.

Soverom

Boligen har to soverom i 2. etasje. Begge kan mgbleres etter
behov med seng og oppbevaringslasninger, og kan ogsa
benyttes som eksempelvis barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor.
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Bad/WC

Badet har flislagt gulv og flislagte vegger samt malt himling.
Rommet erinnredet med mark baderomsinnredning med
servant og ettgreps blandebatteri samt dusjkabinett. Naturlig
avtrekkvia ventil i himlingen. Det er elektriske varmekableri
gulvet.

UTEOMRADER

Eiendommen byr pé sveert romslige og innbydende utearealer,
med en stor gressplen og rikelig med plass til ek, aktiviteter og
rekreasjon. Uteomradet er avgrenset med gjerde, traer og
naturlig vegetasjon, noe som gir en grgnn og hyggelig ramme
rundt eiendommen.

Boligen har to fine uteplasser. Rett utenfor boligen liggeren
romslig terrasse med god plass til spisegruppe, grill og
utemgbler. Lenger ut i hagen er det etablert ytterligere en stor
terrasseplatting, som skaper en egen, tilbaketrukket sone med
plass til bade spise- og loungegruppe. De to uteplassene gir
gode muligheter for & variere mellom ulike soner gjennom
dagen.

Tomten bestar ellers av plen, naturpregede partier og
beplantning, mens gruset gardsplass og oppkjersel girgode
parkeringsmuligheter

Oppvarming

Det ervedovn i begge boligene.

Pé kjgkkenet i den ene boligen star det en ovn, men denne er
koblet fra og ikke i bruk, ifelge eier.

Det er luft-til-luft varmepumpe.

Elektriske varmekabler pa bad/wc-syd og nord i 2. etasje,
vaskerom kjeller-syd og entre/gang-nord.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.
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Modernisering og pakostninger
2026:

Ny trykktank.

Defekt stikkontakt byttet.

Sikring i garasje byttet.

Musebgrste montert pa boligen.

2023:
Ny drensgreft fra huset og ned til veien.
Septiktank byttet og ny sandfiltergraft etablert.

2018:
Privat vannledning utbedret.

2007
Bad, toalett og vaskerom fornyet.

2006/2007:
Tilbygg oppfert.
Tak, yttervegger, vinduer og fasader fornyet.

Parkering
Dobbeltgarasje fra 2002.
Parkeringsplass pé& egen gardsplass.

Tomtestarrelse
1934 m?

Beskrivelse avtomt

Inngjerdet og pent opparbeidet tomt med gruset gardsplass
og oppkjersel. Tomten bestar av en fin kombinasjon av
naturtomt og romslige gressarealer, med variert beplantning
og store, granne treer som skaper en lun og skjermet ramme
rundt eiendommen. Det er flere hyggelige uteomrader med
god plass til bade sittegrupper, lek og rekreasjon.
Eiendommen har ogsé en stor terrasseplatting som gir gode
muligheter for utemgblering og sosiale sammenkomster.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER :

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store elleralvorlige avvik.

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 42 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten for boligen.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Utvendig > Taktekking: Mosevekst er observert i noe grad.
Dette errelativt vanlig pa bygg med slik beliggenhet. Mose
holder pa fuktighet og kan over tid forsterke frostsprengning
og akselerere nedbryting av overflaten. Det er ikke registrert
tegn til lekkasje, og slitasjen vurderes som samsvarende med
alder og eksponering. Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.
Det erregistrert eén knekt taksten. Observert fra taket og eri
tilknytning til gradrenne, Dette vurderes som normalt og er en
del av forventet vedlikehold pa tak.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft-Syd: Det er mangelfull
kondensisolering av rgr og ventilasjonskanaler eller andre
varmeavgivende installasjoner. Loftet er kun delvis inspisert fra
loftsluken. Adkomsten var ikke egnet for a8 komme helt opp pa
loftet, og store deler av konstruksjonen kunne derfor ikke
undersgkes. Det foreligger heller ikke dokumentasjon pa
utfarelsen. Lufting, giennomferinger og evrige deler av
loftskonstruksjonen er derfor bare i begrenset grad kontrollert.
- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - Nord: Det er mangelfull
kondensisolering av rgr og ventilasjonskanaler eller andre
varmeavgivende installasjoner. Loftet er kun delvis inspisert fra
loftsluken. Adkomsten var ikke egnet for 8 komme helt opp pa
loftet, og store deler av konstruksjonen kunne derfor ikke
undersgkes. Det foreligger heller ikke dokumentasjon pa
utfarelsen. Lufting, giennomferinger og avrige deler av
loftskonstruksjonen er derfor bare i begrenset grad kontrollert.
Det erregistrert betydelig svart misfarging/soppvekst pa deler
avundertaket pa loftet. Loftet er kun delvis inspisert. Det ble
observert en tynn avgrensning/loftsluke mellom oppvarmet
del og kaldt loft, og enkelte steder fremstar dampsperren som
mangelfull eller brutt. Dette kan fare til at varm og fuktig
inneluft trenger opp pa loftet og kondenserer mot kalde

takflater. Mangelfull lufting kan ogsa veere en medvirkende
arsak.

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon: Det eringen
luftespalte i nedre kant av kledningen. Kledningen er lektet ut
fra veggen, men det er ikke registrert tilstrekkelige dapninger
som gir lufttilfarsel bak kledningen.

- Utvendig > Ytterder-Syd: Det er pavist utetthet/apning
mellom darblad og dgrkarm. Hele darbladet er skjevt og ligger
ikke mot karmen.

- Utvendig > Terrasseplatting-Syd: Det er registrert skjevhet i
terrasseplattingen. Skjevheten vurderes & ha sammenheng
med belastning fra blomsterkasser som er plassert ytterst pa
plattingen.

- Innvendig > Overflater - gulv-Syd: Ved dunking pa enkelte
fliserikjelleren ble det avdekket en hul lyd, som indikerer
«bomp». Dette betyr at flisene ikke har tilfredsstillende vedheft
tilunderlaget over hele flisens areal. Mangelfull liming under
leggingen kan veere arsaken.

- Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje): Det er registrert bobling og avskalling i malte
overflater pa flere av kjellerveggene. Dette er tydelige
symptomer pa fuktbelastning. Ifalge eier ble drenering og
utvendig fuktsikring utfert i forbindelse med
ombygging/tilbygg omkring 2006-2007. Observasjonene
viser at kjellerkonstruksjonen fortsatt utsettes for fukt, og
drenering/fuktsikring kan ha begrenset effekt.

- Innvendig > Innvendige dgrer -Nord: Det er pavist skjevheter
pa daren mellom stuen og gangen i 1.etasje. Dgren subberi
terskelen.

- Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter: Det er
registrert spor etter skadedyr (gnagere/mus) i form av muse
ekskrementer pa loftet.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger- Syd:
Fordelingsskap uten merking av kurser. Kurser skal merkes
med lengde og hvor de ledervann.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger - Nord:
Det erikke registrert direkte feil ved reropplegget, men
anlegget er ikke utfort slik et moderne rar-i-rgrsystem normalt
skal veere. Det benyttes ikke fordelingsskap med tett utfarelse
og overlgp til rom med sluk, og det mangler synlig merking av
kurser og tettemufferi gjennomfaringer. Utfarelsen fraviker fra
prinsippene for lekkasjesikring i dagens standardlgsninger.
Gjelder i kjgkkenbenken. Tettemuffer skal etableres slik at
lekkasjevann ledes tilbake til rerskapet og videre til rom med
sluke.l

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Det er pavist mangelfull
tilluft i flere oppholdsrom i bade gammel del/syd og ny
del/nord. Flere soverom og andre oppholdsrom mangler
friskluftventiler i vindu eller yttervegg.

- Tekniske installasjoner > Luft/luft varmepumpe i

kjeller-Syd: Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar,
dokumentert service pa anlegget finnes ikke eller er utenfor
produsentens anvisning om serviceintervall.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank-Syd:
Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank -Nord:
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Varmtvannsberederen er tilkoblet med vanlig stikkontakt.
Dette erikke i trad med gjeldende forskriftskrav for fast
tilkobling av elektrisk utstyr med effekt over 1,5 kW. NEK 400
krever fast tilkobling pa egen kurs for 8 ivareta sikkerhet og
belastning.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering: Det er registrert
tydelige fuktsymptomeri kjelleren i gammel del/syd, blant
annet avskalling og bobling i malte overflater pa kjellervegger
og pa vaskerommet. Ifalge eier ble drenering og utvendig
fuktsikring utfert omkring 2006. Observasjonene viser likevel
at kjellerkonstruksjonen fortsatt er utsatt for fuktbelastning.
Det kan ikke fastslas om arsaken skyldes drenering, utvendig
fuktsikring, terrengforhold, bortledning av overvann eller en
kombinasjon av disse forholdene.

- Tomteforhold > Terrengforhold: Terrenget er flatt enkelte
stederinntil grunnmuren og det er derfor muligheter for at
ikke overflatevann ledes effektivt bort fra bygningen. Dette gir
gkt vannbelastning mot grunnmur, utvendig fuktsikring og
drenering, seerlig ved mye nedbar og snasmelting. Forholdet
ma ses i sammenheng med registrerte fuktsymptomer i
kjelleren igammel del/syd.

- Toalettrom > 1.Etasje > Toalettrom -Syd > Saniteerutstyr: Det
er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra innebygd sisterne.
- Toalettrom > 1.Etasje > Toalettrom -Syd > Avtrekk/ventilasjon:
Det er ikke tilstrekkelig overstramningsmulighet til
toalettrommet(spalte mellom derblad og terskel eller
lignende)

- Toalettrom > 1.Etasje > Toalettrom-Nord > Saniteerutstyr: Det
er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra innebygd sisterne.
- Toalettrom > 1.Etasje > Toalettrom-Nord >
Avtrekk/ventilasjon: Det er naturlig ventilering fra toalettrom
ut ifra forskriftkrav. Ingen spalte

- Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom-Nord > Dokumentasjon for
vatrom: Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.

- Véatrom > 1.Etasje > Vaskerom-Nord > Overflater gulv: Det er
pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet. Med 10 mm nivaforskjell mellom flislagt
gulv ved terskelen og topp slukrist der avstanden er ca 250
cm, vil ikke 1:100 veere oppfylt far nivaforskjellen er 25 mm.

- Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom-Nord > Vanntett sjikt, membran
og sluk: Pastrykningsmembran/smaremembran pa gulv er
eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har
derfor usikker fremtidig funksjon. Det er mélt ca. 10 mm
haydeforskjell fra topp slukrist til flislagt gulv ved terskel.
Membranens avslutning ved terskelen erikke synlig, og det
kan derfor ikke dokumenteres at vanntett sjikt har minimum 25
mm hgydeforskjell til topp slukrist.

- Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom-Nord > Ventilasjon: Det er kun
oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

-Vatrom > 2 Etasje > Bad/WC-Syd > Dokumentasjon for
vatrom: Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse avvanntett
sjikt.

- Vatrom > 2.Etasje > Bad/WC-Syd > Overflater, vegger og
himling: Dgren er plassert sveert neer dusjsonen, og vinduet er
plassert naert badekaret. Begge ligger derfor i omrader som
kan bli utsatt for vannsal og hay fuktbelastning. Dar og vindu
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har materialer som ikke er beregnet for slik direkte
fuktpavirkning.

- Vatrom > 2.Etasje > Bad/WC-Syd > Overflater gulv: Det er
etablert lokalt fall mot sluki dusjsonen, mens gvrige deler av
gulvet, blant annet omrédet ved badekaret, fremstar tilneermet
flatt. Det er derfor ikke fall mot sluk fra alle deler av vatrommet
hvor lekkasjevann kan forekomme. Det er mulighet for at det
kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil
ga til sluk.

- Vétrom > 2.Etasje > Bad/WC-Syd > Vanntett sjikt, membran
og sluk: Sluket erav en lgsning hvor overgangen mellom
membran/tettesjikt og sluk ikke kan verifiseres visuelt. Det er
ikke synlig klemring eller annen utfarelse som gjer det mulig &
kontrollere hvordan tettesjiktet er tilsluttet sluket. Det
foreligger heller ikke dokumentasjon pa utfarelsen. Eventuell
membran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler
dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon. Eventuell membran pa gulv er eldre enn 15 ar og det
mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon. Det er mélt ca. 20 mm hgydeforskijell fra
topp slukrist til flislagt gulv ved terskel. Membranens
avslutning ved terskelen er ikke synlig, og det kan derfor ikke
dokumenteres at vanntett sjikt har minimum 25 mm
haydeforskjell til topp slukrist. Det er malt ca. 20 mm
haydeforskjell fra topp slukrist til flislagt gulv ved terskel.
Membranens avslutning ved terskelen erikke synlig, og det
kan derfor ikke dokumenteres at vanntett sjikt har minimum 25
mm haydeforskjell til topp slukrist.

- Vétrom > 2 Etasje > Bad/WC-Syd > Saniteerutstyr og
innredning: Det er pavist svelling pa innredningen og
skapdgrer som henger. Det er ikke pavist tilfredsstillende
lzsning for & synliggjare lekkasje fra innebygget sisterne.

- Véatrom > 2. Etasje > Bad/WC-Syd > Ventilasjon: Det er kun
oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

- Véatrom > 2.Etasje > Bad/ WC-Nord > Dokumentasjon for
vatrom: Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse avvanntett
sjikt.

- Vatrom > 2.Etasje > Bad/ WC-Nord > Overflater gulv: Det er
pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet. Vann ledes direkte fra dusjkabinettet og
ned isluket. Det erikke mye av

gulvet som utsettes forvann ved normal bruk, men skulle det
oppsta en lekkasje, sluket tettes eller lignende, er det veldig
lite som skal til far vann renner ut av badet og potensielt
skader tilstgtende bygningsdeler.

- Vatrom > 2.Etasje > Bad/ WC-Nord > Vanntett sjikt, membran
og sluk: bare begrenset tilgjengelig for inspeksjon og renhold.
Dusjkabinettet ble ikke flyttet ved befaringen. Eventuell
membran pavegg er eldre enn 15 &r og det mangler
dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon. Eventuell membran pé gulv er eldre enn 15 &r og det
mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon. Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell fra
topp slukrist til flislagt gulv ved terskel. Membranens
avslutning ved terskelen er ikke synlig, og det kan derfor ikke
dokumenteres at vanntett sjikt har minimum 25 mm
haydeforskjell til topp slukrist.

- Vatrom > 2.Etasje > Bad/ WC-Nord > Saniteerutstyr og
innredning: Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Vétrom > 2 Etasje > Bad/ WC-Nord > Ventilasjon: Det er kun
oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

- Vatrom > Kjeller-Syd > Vaskerom > Dokumentasjon
forvatrom: Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av
vanntett sjikt.

- Vatrom > Kjeller-Syd > Vaskerom > Overflater, vegger og
himling: Det er registrert avskalling og fuktpavirkede
overflater, seerlig i overgang mellom vegg og gulv. Forholdet
vurderes ikke & ha sammenheng med vatrommets bruk, men
med den generelle fuktbelastningen som er registrert i
kjelleren. Se ogsa vurderingen under «Rom under terreng».

- Vatrom > Kjeller-Syd > Vaskerom > Overflater gulv: Det er
pavist enkelte gulvfliser med «bom». Det betyr at disse ikke er
tilstrekkelig festet i hele flaten mot underlaget.

- Vatrom > Kjeller-Syd > Vaskerom > Vanntett sjikt, membran
og sluk: Eventuell membran pa gulv er eldre enn 15 ar og det
mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

- Vatrom > Kjeller-Syd > Vaskerom > Ventilasjon: Det er kun
lufteventil i yttervegg.

Boligen har fatt felgende TG-1U:
- Vétrom > Kjeller-Syd > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Garasje
Det erregistrert totalt 2 stk. TG3 0g 15 stk. TG2 i
tilstandsrapporten for garasjen:

Boligen har fatt felgende TG3:

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger:
Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig for leiligheten.
- Kigkken > Loft > Kjgkken > Avtrekk: Det er ikke pavist noen
form for ventilering av kjgkkenrommet (lukket rom)

Boligen har fatt falgende TG2:

- Utvendig > Taktekking: Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.
- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Konstruksjonen er ikke
tilgjengelig for inspeksjon og det mangler dokumentasjon pa
utfarelsen.

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon: Det eringen eller
liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Utvendig > Vinduer: Synlig spor etter kondens i randen av
glassene. Dette oppstér gjerne som konsekvens av langvarig
kondens. Kondens pa vindusruter skyldes stort sett mangel pa
sirkulasjon av luft og oppvarming. Gjerne i kombinasjon.
Vinduer og karmer har gjennomgéende hay slitasjebade
innvendig og utvendig. Det erregistrert veerslitasje, slitt
overflatebehandling og aldringstegn pa vinduene. Vinduene
erav eldre dato, og en vesentlig del av forventet levetid
vurderes & veere oppbrukt. Eldre trevinduer og isolerglass har
generelt starre risiko for redusert tetthet, slitasje pa beslag og
svekket isolasjonsevne. Det kan ikke utelukkes at enkelte
isolerglass har punktering. Dette var vanskelig & kontrollere

sikkert ved befaringen pa grunn av lysforhold og refleksjoner.
- Utvendig > Ytterderer: Daren henger noe og subber noe pa
terskelen/tarikarm.

- Innvendig > Overflater - gulv: Overflater har en del
slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Innvendig > Overflater - vegger og himlinger: Det er pavist
oppsprekking riss og sprekker i overflatene stedvis.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Selv om
oppholdsrommene har mulighet for tilluft gjennom
spalteventiler, vurderes den samlede luftutskiftingen i
leiligheten som mangelfull. Avtrekket fra kjgkken og bad
fungerer ikke tilfredsstillende. Det er samtidig registrert
fuktrelaterte overflateskader pé kjgkken og bad, hvor
mangelfull ventilasjon kan veere en medvirkende arsak.

- Vatrom > Loft > Bad/WC > Dokumentasjon for vatrom: Det
foreligger ikke dokumentert utfarelse av vanntett sjikt.

- Vatrom > Loft > Bad/WC > Overflater, vegger og himling: Det
erregistrert misfarging i himlingen. Trolig svertesopp (eller
svartmugg). Dette er en vanlig form for muggsoppvekst som
trives i fuktige miljger. Dette gir svarte flekker eller prikker pa
overflater. Soppen vokser nar det er vedvarende fuktighet.

- Vatrom > Loft > Bad/WC > Overflater gulv: Det er pavist avvik
i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet. Vann ledes direkte fra dusjkabinettet og
ned isluket. Det erikke mye av gulvet som utsettes forvann
ved normal bruk, men skulle det oppsta en lekkasje, sluket
tettes eller lignende, er det veldig lite som skal til fgrvann
renner ut av badet og potensielt skader tilstgtende
bygningsdeler.

- Vatrom > Loft > Bad/WC > Vanntett sjikt, membran og sluk:
Sluket er plassert under dusjkabinettet og er derfor bare
begrenset tilgjengelig for inspeksjon og renhold.
Dusjkabinettet ble ikke flyttet ved befaringen. Eventuell
membran pa gulv er eldre enn 22 ar. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

- Vatrom > Loft > Bad/WC > Saniteerutstyr og innredning:
Typiske svelleskader pd innredningen sider mot gulvet.
Oppstar som falge av fuktbelastning over tid.

- Vatrom > Loft > Bad/WC > Ventilasjon: Det er kun
oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

- Kjgkken > Loft > Kjgkken > Overflater og innredning:
Kjokkenet har generell hgy slitasje og flere fuktrelaterte skader,
blant annet svelling pa fronter, benkeplate og innredning. Det
ble i tillegg registrert indikasjon pa fukt i gulvet i omradet hvor
kizleskapet har statt. Skadene kan skyldes gjentatt vannsal,
kondens eller annen fuktbelastning over tid. Mangelfull
ventilasjon i enheten kan ogséa veere en medvirkende faktor.
Hay slitasje benkeplate og fronter.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, drsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.
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Generell beskrivelse av boligen:

Innvendig:

Gulvet er belagt med parkett og flis.

Gulvene har parkett og flis.

Veggene har panelplater og malte glatte flater. Himlingen har
malte glatte flater.

Boligen har etasjeskille i trevirke mellom 1 0g 2 etasje, samt
pbetongulv mot terrenget i 1.etasje.

Bygningsdelen er fra 1957, og skjevheter og nivaforskjeller ma
forventes i konstruksjoner av denne alderen.

Det er pipe i teglstein og vedovn i 1.etasje i boligen. P&
kigkkenet star det en ovn, men denne er koblet fra og ikke i
bruk, ifalge eier.

Det er elementpipe og vedovn i boligen. Sotluke ved
kigkkenet.

Gulvet er utfart med plater, teppe og fliser. Veggene er av
betong/mur. Kjelleren er en del av den opprinnelige boligen
fra 1957 Hulltaking er ikke foretatt fordi konstruksjonen i
hovedsak bestér av synlige mur- og betongflater, og hulltaking
derforvurderes som ungdvendig.

Deteren malt tretrapp.

Sydtrappene er malte tretrapper.

Det er malte fyllingsdgrer.

De innvendige dgrene mot nord er malte fyllingsdarer.

Utvendig:

Taket er tekket med betongtakstein. Undertaktekking er av
takpapp.

Besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt stal.

Det eringen sngsikring i form av snafangere eller lignende
utstyr.

Taket er saltak med A-takstoleritre. Undertaket erav
sutakplater.

Ytterveggene er av bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende bordkledning.

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Ytterdgrer i treverk med adkomst til garasjen og til hybelen.
Garasjeportene erimetall.

Utvendig staltrapp med adkomst til hybelen.

Tekniske innstalasjoner:

Vannledningene er opplyst & veere fra 2006. Fordelerskap for
rer-irgr- systemet er plassert pa badet i 2. etasje ved toalettet.
Vanninntak og hovedstoppekran er plassert pa vaskerommet i
kjelleren.

Vannledningene er opplyst & veere fra 2006. Fordelingen er
synlig og montert pa vegg i vaskerommet. Hovedinntak og
hovedstoppekran

forboligen er plassert pa vaskerommet i kjelleren i gammel
del/syd. Avlgpsrarene er av plast. Det er savidt mulig & se noen
av avlgpsrgrene i boligen. Vurderingen er basert p& opplyst
alder, avrenning ved samtidig tapping og noen fa synlige
forhold.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er luft-til-luft varmepumpe.
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Det erca. 300 liters varmtvannstank plassert pa vaskerommet.
Det erenca. 200 liters varmtvannstank plassert pa
vaskerommet.

Det erinstallert trykkakningsanlegg med trykktanki kjelleren i
syd. Ifglge eier er anlegget etablert pd grunn av lavt vanntrykk,
og trykktanken er nylig skiftet. Vanntrykket i boligen fremstod
som normalt ved vanlig tapping pa befaringstidspunktet.

Det elektriske anlegget er felles for boligen og har én
strammaler.

Det erto sikringsskap, ett i hver enhet/bygningsdel. Skapene
har automatsikringer og jordfeilbrytere pa kursene.

Anlegget er delvis skjult og delvis dpent. Kabelfgringer er bédde
skjult ivegger og himlinger og synlig fert/klamret pa listverk og
andre overflater. Lamper, stikkontakter og brytere er synlige.
Belysningen bestar i hovedsak av lamper og downlights.
Raykvarslere og handslokkerapparat registrert i boligene.

Bygningssakskyndig
Kato Malvik (befaringsdato: Torsdag, 27. august 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

2. Erdet utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja, Alt nytt i 2007; Bad, toalett og vaskerom.

Firma: Kristiansen & Stakket (Comfort)

Ar.2007

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt?
Ja, Enkelte fuktutslag pa vegg i kjeller, gammel del.

4 Erdet utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja, Tilbygg, tak, yttervegger, vinduer og fasader nytt i
20026/2007.

Firma: Romedal Bygg.

Ar: 2006

7.Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje”?
Ja, Noe fukt pad murvegger i kjeller gammel del.

8. Erdet utfert arbeid med drenering?
Ja, Ny drensgrgft fra huset ned til veien.
Ar.2023

9. Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Ja, Byttet defekt stikkontakt, og byttet sikring i garasje.
Firma: Oslo Akershus Elektro og Klima

Ar: 2026

11. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det
offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann, avigpskvern
ellerliknende?

Ja, Byttet septiktank og ny sandfiltergreft. Ny trykktank i 2026.
Utbedret privat vannledning i 2018. Rgrjobbem ble utfert av
Rarlegger Kristiansen &

Stokket.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja, Fjernet mdf panelplater fra teglpipe etter palegg fra
Brannvesenet (Feier) Saken er avsluttet, og ingen palegg.

19. Har det veert skadedyri boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

Ja, Har tidligere hatt mus pa loft og i garasje. Utbedret med
musebgrste i 2026 (bolig).

21. Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre
bygninger p& eiendommen?
Ja, Svertesopp pa osb plater loft ny del.

23. Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller
ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
Ja, Ferdigattest pa bolig. Leilighet i garasje er ikke byggemeldt.

25. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel
ellerlignende?
Ja

26. Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
Nei

28. Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet?

Ja, Det er planer om gang/sykkelvei inn til Losby. Usikker pa
om/ nér dette blirnoe av.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1934 m?

Beskrivelse avtomt

Inngjerdet og pent opparbeidet tomt med gruset gardsplass
og oppkjarsel. Tomten bestar av en fin kombinasjon av
naturtomt og romslige gressarealer, med variert beplantning
og store, grenne treer som skaper en lun og skjermet ramme
rundt eiendommen. Det er flere hyggelige uteomrader med
god plass til bade sittegrupper, lek og rekreasjon.
Eiendommen har ogsa en stor terrasseplatting som gir gode
muligheter for utemablering og sosiale sammenkomster.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
2436.623,-for2024

Formuesverdi sekundaer
Q.746.490,- for 2024

Info kommunale avgifter

Prognose kommunale gebyrer for 2026:
Feie/tilsynsgebyr 653,00 kr

Fastledd renovasjon 3 482,50 kr

240 L Renovasjon 5 054,40 kr
Vanngebyr 16 376,89 kr

Eiendomsskatt bolig 6 722,00 kr

Sum: 32 288,79 kr
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Prognosen kan avvike.
Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2025: 27
096,96 kr

Kommunale avgifter
32.289,- for2026

Eiendomsskatt
6.722,-for2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest fra 05.02.2008 pa
ombygging/utvidelse av enebolig.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
boligen, men det er avvik fra disse.

Kommentar fra takstmann:

Del av boligen mot syd (Tegninger fra 1957);

Kjelleren; Fremstariall hovedsak som et sekundeert areal, men
ett rom erinnredet med senger og kalt soverom i rapporten.
1.etasje; Fremstari all hovedsak som tegnet pa tegninger, men
toalettrommet er flyttet fra original plassering. Her er det na
entre. Slik endring utlgser normalt ingen sgknadsplikt.
2.etasje; Med uttak av mindre endringer pa knevegger og
lignende fremstar etasjen i all hovedsak som tegnet.

Del av boligen mot nord (Tegninger fra 2006)

1.etasje; Det er ikke tegnet inn kjgkken og vaskerommet er
plassert noe annerledes. Entre/gang er tegnet inn som bod.
Det er ikke anfert noen trapp pa tegningene.

2.etasje; Fremstériall hovedsak som tegnet.

Det erregistrert enkelte avvik mellom fremlagte tegninger og
dagens bruk og utfgrelse av boligen.

| kjelleren i del mot syd er ett rom innredet og benyttet som
soverom, mens rommet er vist som bod/tilleggsdel pa
godkjente tegninger. Endring fra tilleggsdel til hoveddel eren
seknadspliktig bruksendring, ogsa dersom det ikke er gjort
fysiske endringeriselve rommet. Det erikke fremlagt
dokumentasjon pa at det er sgkt om eller godkjent slik
bruksendring. Rommet ma derforlegges til grunn som
bod/tilleggsdel slik det fremgéar av kommunens tegninger.

For gvrig er det registrert flere mindre avvik mellom
tegningene og dagens utfarelse, blant annet knyttet til
plassering og bruk av enkelte rom. Ikke alle slike endringer er
soknadspliktige.

Vurderingen i rapporten er basert pa fremlagte tegninger og

det som var synlig ved befaringen, og er ikke en fullstendig
byggesaks- eller lovlighetskontroll. Det kan derfor foreligge
sgknadspliktige forhold som ikke er seerskilt omtalt i rapporten.
Dersom det er usikkerhet om godkjent bruk avrom eller om
utferte endringer er sgknadspliktige eller godkjent, ma dette
avklares med kommunen. Det er kommunen som er rette
myndighet til & avgjere hva som er godkjent bruk og hvilke
tiltak som eventuelt er sgknadspliktige.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
garasjen, men det er avvik fra disse.

Kommentar fra takstmann:

Garasjen erifglge opplysninger oppfart i 2002. Det foreligger
tegninger av bygningen, men dagens utfarelse og bruk av
loft/hems avviker fra disse.

Ifalge eier ble loft/hems over garasjen innredet til
hybel/oppholdsareal omkring 2006. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa at denne bruksendringen eller
innredningen er sgkt om eller godkjent av kommmunen.
Dagens bruk samsvarer derfor ikke med fremlagte godkjente
tegninger.

| matrikkelbrev fra kommunen er eiendommen registrert som,
Enebolig, men i godkjente byggetegninger er det tegnet 2-
mannsbolig. Eiendommen er ikke delt og har kun ett gards- og
bruksnummer.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 5. februar2008

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/95/8:
09.011959 - Dokumentnr: 53 - Best. om vann/kloakkledn.

09101959 - Dokumentnr: 3011 - Bestemmelse om vannledn.
Bestemmelse om felles vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

01111973 - Dokumentnr: 6861 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:95 Bnr:11

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:95 Bnr:12

Bestemmelse om vedlikehold

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.1949 - Dokumentnr: 924 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:95 Bnr:1
SKYLDDELINGS-FORRETNING
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24.011975 - Dokumentnr: 465 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0230 Gnr:95 Bnr:14
SKYLDDELINGS-FORRETNING

18.06.1998 - Dokumentnr: 9070 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 717901 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:95 Bnr:8

01.01.2024 - Dokumentnr: 159571 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:95 Bnr:8

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er pa 1935 kvm og ligger i omréde regulert til
LNF.

I reguleringsplanen fra 1963 er det tegnet inn tiltenkt vei som
bergrer eiendommen. | falge gjeldende kommuneplan vedtatt
10.06.2026 er ikke denne veien lengre aktuell. | telefonsamtale
med overarkitekt i reguleringsavdelingen bekreftes det at
denne veien ikke vil bli bygd.

Eiendommen ligger under marin grense og har treff i NVEs
aktsomhetskart for kvikkleireskred. Det er ogsa registrert
mulighet for marin leire.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann. Avlgp handteres via
privat septikanlegg. Selger opplyser at septiktanken er skiftet,
og at dette kan dokumenteres med bilder. Utskiftingen er ikke
meldt til kommunen. Kjgper overtar ansvar og risiko knyttet til
forholdet og eventuell ngdvendig oppfalging overfor
kommunen.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivéd ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kj@pere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.
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Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Dato siste feiing av Nes Romerike brann- og redningsvesen
IKS: 01.08.2025

Dato forsiste tilsyn: 01.08.2025 - tilsyn med avvik

Awvik 1: Eier har ikke sgrget for at fyringsanlegget fungerer som
forutsatt.

Kommentar: Under tilsynet oppdaget vi at teglskorsteinen er
innkledd i 2. etasje. Du mé sgrge for at alle fire sidene er
tilgjengelige for inspeksjon med hensyn til eventuelle sprekker
i skorsteinen. Det er ikke tillatt & bruke kledninger, belegg eller
tapet som skjuler tegloverflaten for inspeksjon

Grunnboksdato
Onsdag, 9. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
14 000 000,00 (Prisantydning)

14 000 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
350 000,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

351350,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
369 250,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

14 351350,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
14 369 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

LOSBYVEIEN 88

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier

Stein Ove Jdegard
Tone-Beate @degard

Geir Arne Gladheim @degard
Kristin Myhren @degard

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,85% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 119 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke med foto og drone kr32 000,00, Meglers
deltakelse pa overtakelse kr 2 950,00, Oppgjershonorar kr 6
900,00, Sperring i grunnboken kr 250,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 17 000,00, Visning (pr. stk. / pr. time)
kr2 950,00. Sum faste vederlag kr. 67 440.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Utlegg
kommunale opplysninger kr 6 400,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Tilstandsrapport/takst Faktureres direkte til selger. kr 0,00.
Sum utlegg og andre utgifter kr. 6 945.

Totale kostnader kr. 74 385.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
9.9.2026
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

Losbyveien 88, 1475 FINSTADJORDET

VEDLEGG

Ii' gnr. 95, bnr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 390 m? BRA-i: 336 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 27.08.2026 Rapportdato: 08.09.2026 Oppdragsnr.: 20000-1941 Eiendomsverdi ref nr: HB8219

Autorisert foretak: Verdico AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljp bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og @vrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a
sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som
oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og
videreutdanning.

Rapportansvarlig

(A

Uavhengig Takstingenigr

Kato Malvik

kato@verdico.no

991 26 687

N

Norsk takst

b L
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Losbyveien 88, 1475 FINSTADJORDET
Gnr95-Bnr 8
3222 LARENSKOG

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
2050 JESSHEIM ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN FBLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20000-1941 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 3 av 57
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Losbyveien 88, 1475 FINSTADJORDET Verdico AS ‘

Gnr95-Bnr 8
3222 LORENSKOG

Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa eiendommen:

Bygget er opprinnelig oppfgrt i 1957 og ble omfattende
rehabilitert og utvidet med tilbygg omkring 2006-2007. Deler av
konstruksjonene er derfor av eldre dato, mens andre
bygningsdeler er fra ombyggingsperioden. Som fglge av alder
har flere bygningsdeler redusert tilstand og restlevetid, og
enkelte har passert eller nsermer seg den alderen som normalt
kan forventes.

Det er i tillegg registrert avvik knyttet til blant annet alder,
utfgrelse, fuktbelastning, mangelfull eller usikker utfgrelse og
manglende dokumentasjon. Flere forhold ma derfor fglges opp
med vedlikehold, naermere undersgkelser eller oppgradering.

Boligen fremstar ellers med normal slitasje sett i forhold til alder
og bruk, men det ma paregnes vedlikehold og enkelte
oppgraderinger i arene som kommer. Det henvises til de enkelte
konstruksjonene for ytterligere beskrivelser og vurderinger.

Enebolig - Byggear: 1957

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med betongtakstein, med undertaktekking av
takpapp. Det er besiktiget fra takestigene(2 stk)

Presisering;

Takvinkelen gjorde at jeg vurderte det dithen at jeg ikke ville ga
utenfor fastmontert stige. Dette gjgr at besiktigelsen er gjort visuelt
og omfatter kun godt synlige forhold fra stigen.

Takrenner og nedlgp er av metall. Det er utvendige beslag og
vindskier i treverk.

Skorsteiner over tak(2 stk) beslatt med beslag.
Det er ingen sngesikring i form av sngfangere eller lignende utstyr.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Undertaket er av rupanel
og loftet er et kaldtloft.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Undertaket er av
finerplater, og loftet er et kaldtloft.

Ytterveggene er av trekonstruksjon med staende bordkledning.

Det er utfgrt stikkprgver pa panelen. Stikkprgvene utfgres ved at jeg
stikker kniven i utvalgte omrader av kledningen rundt boligen. Det
ble utfgrt ca 10 stikkprgver og det det ble ikke avdekket rateskadde
bord. Det opplyses om at stikkprgver er nettop det, og det kan vaere
panelbord pa denne boligen som har stgrre skader.

Takvinduene er utfgrt som trevinduer med 2-lags glass.
Kommentar:

Takvinduene er fra 2006. Det ble ikke registrert synlige avvik ved
befaringen. Takvinduer og tilhgrende beslag er utsatte punkter i
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takflaten, og risikoen for lekkasjer gker normalt med alder. Jevnlig
kontroll og vedlikehold anbefales.

Ytterdgrene er i treverk med 2-lags glass.

Terrassedgrene er av treverk med 2-lags glass.

Ytterdgr i treverk med 2-lags glass.

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen mot syd.

INNVENDIG Ga til side
Gulvet er belagt med parkett og flis.

Kommentar:
Overflater generelt fremstar med normal slitasje i forhold til alder.
Normal slitasje anses a veere; lokale hakk/merke, riper og annet.

Gulvene har parkett og flis.

Kommentar:
Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal
slitasje anses a veaere; lokale hakk/merke, riper og annet.

Veggene har panelplater og malte glatte flater. Himlingen har malte
glatte flater.

Kommentar;

Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal
slitasje omfatter blant annet lokale hakk, merker, riper, skrue- og
spikerhull etter oppheng av bilder, hyller og lignende, samt annen
slitasje som kan forventes ved normal bruk.

Boligen har etasjeskille i trevirke mellom 1 og 2 etasje, samt
betongulv mot terrenget i 1.etasje.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stuen og kjgkkenet i 1.etasje,
samt begge soverommene i 2.etasje. Det ble kontrollert i retning
yttervegger pa 6 punkter og pa 10 punkter i 2 meters radius rundt
laseren i hver etasje. Stgrste avvik mellom hgyeste og laveste punkt
ble malt i 1.etasje fra ildstedet og til ytterveggen mot gst pa
kjgkkenet, og avviket var ca 20 mm. | 2.etasje er stgrste malte avvik,
7 mm, men dette er innenfor toleranser for NS 3600.

Boligen har etasjeskille i trevirke mellom 1 og 2 etasje, samt
betongulv mot terrenget i kjelleren.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet i stuen og kjgkkenet i 1.etasje, 2
soverom mot syd i 2.etasje og soverommet i kjelleren. Det ble
kontrollert i retning yttervegger pa 9 punkter og pa 15 punkter i 2
meters radius rundt laseren i hver etasje. Stgrste avvik mellom
hgyeste og laveste punkt ble malt pa soverommet i 2.etasje og
avviket var ca 25 mm. | kjelleren er stgrste malte avvik, 20 mm og i
1.etasje 5 mm, men dette er innenfor toleranser for NS 3600.

Bygningsdelen er fra 1957, og skjevheter og nivaforskjeller ma
forventes i konstruksjoner av denne alderen.

Det er ikke utfgrt radonmalinger som takstmann kjenner til eller er
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blitt opplyst om. Radonduker eller andre tilsvarende sikringstiltak
var heller ikke praksis pa oppfgringstidspunktet.

Det er pipe i teglstein og vedovn i 1.etasje i boligen. Pa kjgkkenet
star det en ovn, men denne er koblet fra og ikke i bruk, ifglge eier.

Det er elementpipe og vedovn i boligen. Sotluke ved kjgkkenet.

Gulvet er utfgrt med plater, teppe og fliser. Veggene er av
betong/mur. Kjelleren er en del av den opprinnelige boligen fra
1957. Hulltaking er ikke foretatt fordi konstruksjonen i hovedsak
bestar av synlige mur- og betongflater, og hulltaking derfor vurderes
som ungdvendig.

Det er en malt tretrapp.

Sydtrappene er malte tretrapper.

Det er malte fyllingsdgrer.

De innvendige dgrene mot nord er malte fyllingsdgrer.

Bygningen er visuelt undersgkt med hensyn til synlige tegn pa
skadedyr og fuktkrevende insekter. Kontrollen er begrenset til
tilgjengelige og synlige bygningsdeler. Skjulte konstruksjoner er ikke
undersgkt med mindre annet er saerskilt angitt.

VATROM Gé il side

Vatrom » 1.Etasje > Vaskerom-Nord,

Flislagt gulv med sokkelflis. Malte/tapetserte vegger og malt
himling. Utslagsvask i stal med ettgreps blandebatteri. Opplegg for
vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

Det er ett sluk i gulvet.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommene.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran/tettesjikt,
sluktilkobling eller gvrig utfgrelse.

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, men
vanntett sjikt pa veggene er ukjent. Sluket er av plast, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til flislagt gulv ved dgrterskeler
er 10 mm.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er utfgrt under trappen i retning vaskemaskin og
varmtvannsbereder, i vatsonen pa gulv.

Undersgkelsen gir et bilde av tilstanden i omradet der hullet er tatt,
men utelukker ikke at det kan forekomme fukt i andre deler av
konstruksjonen som ikke er apnet. Lokale variasjoner kan
forekomme, spesielt i eldre bad hvor tettesjikt og materialvalg ofte
awvviker fra dagens Igsninger. Ved riving av dette rommet, kan det
derfor ikke utelukkes skjulte forhold andre steder enn der hullet er
tatt.

Vatrom » 2.Etasje > Bad/WC-Syd;
Flislagte gulv. Flislagte vegger og plater pa en vegg. Malt himling.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Badekar
med garnityr og dusjnisje med innfellbare dgrer i glass. Ventil i
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himlingen(naturlig avtrekk)

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen. Uavbrutt
avlgp fra badekaret.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommene.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran/tettesjikt,
sluktilkobling eller gvrig utfgrelse.

Det er lokalt fall i dusjsonen, mens gulvet for gvrig er flatt.

Det ukjent vanntett sjikt, og rommet har ukjent type sluklgsning.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 20 mm.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er utfgrt fra soverommet i retning badekaret.

Undersgkelsen gir et bilde av tilstanden i omradet der hullet er tatt,
men utelukker ikke at det kan forekomme fukt i andre deler av
konstruksjonen som ikke er apnet. Lokale variasjoner kan
forekomme, spesielt i eldre bad hvor tettesjikt og materialvalg ofte
avviker fra dagens Igsninger. Ved riving av dette rommet, kan det
derfor ikke utelukkes skjulte forhold andre steder enn der hullet er
tatt.

Vétrom » 2.Etasje » Bad/ WC-Nord,

Flislagte gulv, vegger og malt himling.

Slett mgrk innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Dusjkabinett med garnityr. Ventil i himlingen(naturlig avtrekk).

Det er et sluk pa badet. Dette er plassert under dusjkabinettet.
Det foreligger ingen dokumentasjon.
Det er ikke fall mot sluk. Gulvet er flatt.

Bunnsvillen var tilgjengelig fra tilstgtende kott, og det var derfor ikke
ngdvendig a foreta hulltaking. Det ble utfgrt fuktmaling med
hammerelektrode uten 3 registrere unormale fuktverdier.

Undersgkelsen gir et bilde av tilstanden i omradet der hullet er tatt,
men utelukker ikke at det kan forekomme fukt i andre deler av
konstruksjonen som ikke er apnet. Lokale variasjoner kan
forekomme, spesielt i eldre bad hvor tettesjikt og materialvalg ofte
avviker fra dagens Igsninger. Ved riving av dette rommet, kan det
derfor ikke utelukkes skjulte forhold andre steder enn der hullet er
tatt.

Vatrom > Kjeller-Syd » Vaskerom,
Flislagt gulv, malte betongvegger og malt himling.
Dusjnisje med garnityr og opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

Det er 2 sluk i rommet. Hovedsluket er plassert omtrentlig midt i
rommet og hjelpesluk fra dusjen i dusjnisjen.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommene.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran/tettesjikt,
sluktilkobling eller gvrig utfgrelse.

Det er nivaforskjell fra ytterpunkter i rommet og til topp slukrist pa
mellom 50 og 70 mm. Ingen av avstandene er over 5 meter og
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1:100 fra forskriftens preaksepterte ytelser vurderes oppfylt.

Vatrommet har ukjent membran/tettesjikt pa gulv og vegger. Sluket
er av plast Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til flislagt gulv ved
dgrterskelen er 70 mm.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Rommet er omsluttet av vegger i mur/betong og
borring er fglgelig umulig.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre
alternativt fuktspk med egnet apparat/instrument. Den eneste
alternative muligheten jeg har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer
474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til a indikere
forskjeller i fuktinnhold i eller like under overflater, seerlig pa belegg
og plater.

| dette rommet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig
egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde
veert slik at det ble funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke
apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av
membranen), eller om den er bak membranen(feil side av
membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker,
riss etc) som tilsier unormal fukt.

KJBKKEN G til side

Kjgkken > 1.Etasje » Kjgkken -Syd;

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i heltre. Det
er kjgleskap, oppvaskmaskin, stekeovn og microbglgeovn. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kommentar;

Det er ikke utfgrt kontroll med fuktoverflateindikator under
fastmonterte hvitevarer, kjgkkeninnredning eller andre faste
vanninstallasjoner der disse ikke var tilgjengelige uten demontering
eller flytting. Eventuelle skjulte forhold bak eller under slike
installasjoner omfattes derfor ikke av undersgkelsen.

Det er installert gasskoketopp pa kjgkkenet. Gassinstallasjonen er
opplyst a veere fra omkring 2006. Det foreligger ikke opplysninger
eller dokumentasjon pa senere kontroll eller vedlikehold av
anlegget. Det ble ikke registrert synlige tegn til feil ved den enkle
visuelle kontrollen.

Kjgkken > 1.Etasje » Kjgkken -Nord

Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i heltre. Det
er oppvaskkum av kompositt. Opplegg for oppvaskmaskin. Komfyr/
koketopp med gassbluss.Kjgkkenet har kjgkkenventilator med
avtrekk ut i ytterveggen.

Kommentar;

Det er ikke utfgrt kontroll med fuktoverflateindikator under
fastmonterte hvitevarer, kjgkkeninnredning eller andre faste
vanninstallasjoner der disse ikke var tilgjengelige uten demontering
eller flytting. Eventuelle skjulte forhold bak eller under slike
installasjoner omfattes derfor ikke av undersgkelsen.

Det er installert gasskoketopp pa kjgkkenet. Gassinstallasjonen er

opplyst a veere fra omkring 2006. Det foreligger ikke opplysninger
eller dokumentasjon pa senere kontroll eller vedlikehold av
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anlegget. Det ble ikke registrert synlige tegn til feil ved den enkle
visuelle kontrollen.

SPESIALROM G til side

Toalettrom > 1.Etasje » Toalettrom -Syd

Toalettrom med fliser pa gulvet og tapetserte/flislagte veggflater.
Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Veggmontert toalett med innebygget sisterne i flislagt kasse.
Mekanisk avtrekksvifte.

Toalettrom > 1.Etasje » Toalettrom-Nord

Toalettrom med fliser pa gulvet og malte panelplater pa vegger og
malt himling.

Servant og ettgreps blandebatteri. Veggmontert toalett med
innebygget sisterne i flislagt kasse.

Rommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledningene er opplyst & vaere fra 2006. Fordelerskap for rgr-i-
rgr-systemet er plassert pa badet i 2. etasje ved toalettet.
Vanninntak og hovedstoppekran er plassert pa vaskerommet i
kjelleren.

Vannledningene er opplyst a veaere fra 2006. Fordelingen er synlig og
montert pa vegg i vaskerommet. Hovedinntak og hovedstoppekran
for boligen er plassert pa vaskerommet i kjelleren i gammel del/syd.

Avlgpsrgrene er av plast. Det er savidt mulig a se noen av
avlgpsrgrene i boligen. Vurderingen er basert pa opplyst alder,
avrenning ved samtidig tapping og noen fa synlige forhold.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er luft-til-luft varmepumpe.

Det er ca. 300 liters varmtvannstank plassert pa vaskerommet.
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank plassert pa vaskerommet.

Det er installert trykkgkningsanlegg med trykktank i kjelleren i syd.
Ifglge eier er anlegget etablert pa grunn av lavt vanntrykk, og
trykktanken er nylig skiftet. Vanntrykket i boligen fremstod som
normalt ved vanlig tapping pa befaringstidspunktet.

Kommentar:

Anlegget er vurdert ut fra opplyst alder og funksjon ved vanlig
tapping. Vanntrykket fremstod som normalt. Kapasitet, innstillinger
og gvrig teknisk funksjon er ikke kontrollert.

Det elektriske anlegget er felles for boligen og har én strgmmaler.
Det er to sikringsskap, ett i hver enhet/bygningsdel. Skapene har
automatsikringer og jordfeilbrytere pa kursene.

Anlegget er delvis skjult og delvis apent. Kabelfgringer er bade skjult
i vegger og himlinger og synlig fgrt/klamret pa listverk og andre
overflater. Lamper, stikkontakter og brytere er synlige. Belysningen
bestar i hovedsak av lamper og downlights.

Reykvarslere og handslokkerapparat registrert i boligene.
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TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen er ukjent.

Det er ingen synlig grunnmursplast rundt boligen. Fuktsikring og
drenering er opplyst etablert i 2006, men det foreligger ingen
dokumentasjon fra utfgrelsen.

Grunnmuren er av betong pa del mot syd og plate pa mark i betong
pa del mot nord.

Kommentar;

Det er ikke registrert synlige symptomer pa setninger eller andre
skader pa tilgjengelige og synlige flater ved befaring. Undersgkelsen
er basert pa synlige og tilgjengelige flater. Store deler av
konstruksjonen er skjult bak/ under terreng for del mot syd,
herunder

utvendige plater, noe som begrenser muligheten for full teknisk
vurdering. Eventuelle skjulte forhold som avdekkes etter riving, eller
ved graving mot muren, kan derfor ikke utelukkes.

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmuren.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for @ unnga ungdvendig
fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Terrenget bgr
ha fall pa minst 1:50 fra bygningen i en avstand pa minst 3 m.

Avlgpsledningene er plastrgr fra 2006, med tilknytning til septiktank
med overlgp til greft, ifglge opplysninger gitt pa befaringsdagen.
Vannledningen er av ukjent type fra 2006, med tilknytning til
offentlig vannforsyning via lang privat vannledning. Utvendig
stoppekran pa et jorde.

Septiktanken er av glassfiber og er ifglge eier installert i 2024.
Tilhgrende filter-/renselgsning er ogsa opplyst & veere fornyet i 2024.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen, dimensjoneringen
eller installasjonen.

Garasje m/hybel - Byggear: 2002

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongtakstein. Undertaktekking er av takpapp.
Besiktiget fra bakkeniva.

Kommentar;

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt stal.
Det er ingen sngsikring i form av sngfangere eller lignende utstyr.
Taket er saltak med A-takstoler i tre. Undertaket er av sutakplater.

Ytterveggene er av bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
liggende bordkledning.

Det er utfgrt stikkprgver pa panelen. Stikkprgvene utfgres ved at jeg
stikker kniven i utvalgte omrader av kledningen rundt boligen. Det
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ble utfgrt ca 10 stikkprgver og det det ble ikke avdekket rateskadde
bord. Det opplyses om at stikkprgver er nettop det, og det kan vaere
panelbord pa denne boligen som har stgrre skader.

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Ytterdgrer i treverk med adkomst til garasjen og til hybelen.
Garasjeportene er i metall.

Utvendig staltrapp med adkomst til hybelen.

INNVENDIG G4 til side
Gulvet er parkett.

Vegger og himlinger har malte, glatte flater.
Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stue/kjgkken og gang. Det ble
kontrollert i retning yttervegger pa 8 punkter og pa 10 punkter i 2
meters radius rundt laseren, 10 mm avvik registrert, men dette er
innenfor toleranser for NS 3600.

Det er ikke utfgrt radonmalinger som takstmann kjenner til eller er
blitt opplyst om. Radonduker eller andre tilsvarende sikringstiltak
var heller ikke praksis pa oppfgringstidspunktet.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Det er av eier opplyst at det ikke er gjort observasjoner av skadedyr
eller fuktkrevende insekter. Det ble ikke gjort observasjoner av slike
insekter i badet i denne leiligheten, men forekomst av slike innsekter
kan aldri helt utelukkes selv om det ikke er gjort observasjoner av
dette.

VATROM Ga til side

Flislagte gulv, vegger og malt himling.
Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Dusjkabinett med garnityr. Ventil i himlingen.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert under dusjkabinettet.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommene.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran/tettesjikt,
sluktilkobling eller gvrig utfgrelse.

Vatrommet har ukjent membran pa vegg og gulv. Rommet har
plastsluk . Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til flislagt gulv ved
dgrterskelen er 0 mm(flatt).

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt fra soverommet og i retning
badet, uten a pavise unormale forhold.

Undersgkelsen gir et bilde av tilstanden i omradet der hullet er tatt,
men utelukker ikke at det kan forekomme fukt i andre deler av
konstruksjonen som ikke er apnet. Lokale variasjoner kan
forekomme, spesielt i eldre bad hvor tettesjikt og materialvalg ofte
avviker fra dagens Igsninger. Ved riving av dette rommet, kan det
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derfor ikke utelukkes skjulte forhold andre steder enn der hullet er
tatt.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Ingen ventilering fra kjgkken.

Kommentar;

Det er ikke utfgrt kontroll med fuktoverflateindikator under
fastmonterte hvitevarer, kjgkkeninnredning eller andre faste
vanninstallasjoner der disse ikke var tilgjengelige uten demontering
eller flytting. Eventuelle skjulte forhold bak eller under slike
installasjoner omfattes derfor ikke av undersgkelsen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

De innvendige vannledningene er av kobberrgr med loddede,
klemte eller andre type skjgter. Ogsa plast. Ikke tettemuffer.

Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i leiligheten og synlige, som i
kjgkkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles avigps
stammer o.| er ikke vurdert, da dette anses som fellesomrader.
Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.

Leiligheten har naturlig ventilasjon. Stue og soverom har
spalteventiler i vindu for tilluft. Avtrekksforhold pa kjgkken og bad er
naermere omtalt under de aktuelle bygningsdelene.

Reykvarslere(2 stk) og handslokkerapparat registrert i leiligheten.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Garasjen er oppfgrt i 2002, og deler av garasjearealet ligger under
terreng. Utvendig fuktsikring og drenering er ikke synlig tilgjengelig
for kontroll, og det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Det
ble ikke registrert synlige symptomer pa fuktinntrengning i
tilgjengelige deler av garasjen. Inspeksjonen var noe begrenset pa
grunn av lagrede gjenstander.

Bygningsdelen er vurdert ut fra alder og synlige forhold pa
befaringstidspunktet. Skjult drenering og fuktsikring kan ikke
kontrolleres uten inngrep.

Grunnmuren er oppfgrt i lettklinkerblokker.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er awvik fra disse.
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Del av boligen mot syd (Tegninger fra 1957);

Kjelleren;

Fremstar i all hovedsak som et sekundaert areal, men ett rom
er innredet med senger og kalt soverom i rapporten.

1.etasje;

Fremstar i all hovedsak som tegnet pa tegninger, men
toalettrommet er flyttet fra original plassering. Her er det na
entre. Slik endring utlgser normalt ingen sgknadsplikt.

2.etasje;
Med uttak av mindre endringer pa knevegger og lignende
fremstar etasjen i all hovedsak som tegnet.

Del av boligen mot nord (Tegninger fra 2006)

1.etasje;

Det er ikke tegnet inn kjgkken og vaskerommet er plassert
noe annerledes. Entre/gang er tegnet inn som bod. Det er
ikke anfgrt noen trapp pa tegningene.

2.etasje;
Fremstar i all hovedsak som tegnet.

Det er registrert enkelte avvik mellom fremlagte tegninger og
dagens bruk og utfgrelse av boligen.

I kjelleren i del mot syd er ett rom innredet og benyttet som
soverom, mens rommet er vist som bod/tilleggsdel pa
godkjente tegninger. Endring fra tilleggsdel til hoveddel er en
sgknadspliktig bruksendring, ogsa dersom det ikke er gjort
fysiske endringer i selve rommet. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa at det er sgkt om eller godkjent slik
bruksendring. Rommet ma derfor legges til grunn som
bod/tilleggsdel slik det fremgar av kommunens tegninger.

For gvrig er det registrert flere mindre avvik mellom
tegningene og dagens utfgrelse, blant annet knyttet til
plassering og bruk av enkelte rom. Ikke alle slike endringer er
sgknadspliktige.

Vurderingen i rapporten er basert pa fremlagte tegninger og
det som var synlig ved befaringen, og er ikke en fullstendig
byggesaks- eller lovlighetskontroll. Det kan derfor foreligge
sgknadspliktige forhold som ikke er saerskilt omtalt i
rapporten.

Dersom det er usikkerhet om godkjent bruk av rom eller om
utfgrte endringer er sgknadspliktige eller godkjent, ma dette
avklares med kommunen. Det er kommunen som er rette
myndighet til 3 avgjgre hva som er godkjent bruk og hvilke
tiltak som eventuelt er sgknadspliktige.

Garasje m/hybel

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
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Garasjen er ifglge opplysninger oppf@rt i 2002. Det foreligger
tegninger av bygningen, men dagens utfgrelse og bruk av
loft/hems avviker fra disse.

Ifglge eier ble loft/hems over garasjen innredet til
hybel/oppholdsareal omkring 2006. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa at denne bruksendringen eller
innredningen er sgkt om eller godkjent av kommunen.

Dagens bruk samsvarer derfor ikke med fremlagte godkjente
tegninger.

Oppdragsnr.: 20000-1941 Befaringsdato: 27.08.2026
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0099

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Bygninger oppfgrt for 1985 kan inneholde materialer som i dag
klassifiseres som farlig avfall. Dette kan blant annet gjelde
asbestholdige produkter (for eksempel i plater, rgrisolasjon,
ventilasjonskanaler, gulvbelegg m.m.) samt PCB-holdige
komponenter i eldre isolerglassvinduer og fugemasser.

Det er ikke foretatt miljgkartlegging eller materialprgver i
forbindelse med denne tilstandsrapporten. Eventuell forekomst
av slike materialer kan derfor ikke utelukkes.

Ved rehabilitering, ombygging eller riving ma det paregnes at
det kan vaere behov for miljgkartlegging og saerskilt handtering
i henhold til gjeldende regelverk. Materialer som inneholder
asbest eller PCB skal handteres og leveres som farlig avfall av
godkjent foretak.

© [Verdico] 2026-

Materialet er vernet etter andsverkloven. Kopiering og
tilgjengeliggjgring er ikke tillatt uten samtykke fra
rettighetshaverne, avtale med Kopinor (www.kopinor.no) eller
annen forvaltningsorganisasjon, eller hjemmel i lov. Forbudet
gjelder ogsa trening av, og annen bruk av materialet i, kunstig
intelligens, og innebaerer et uttrykkelig forbehold mot tekst- og
datautvinning etter digitalmarkedsdirektivet artikkel 4.

Dette vernet omfatter szerskilt Verdico AS sine faglig
utarbeidede tekster, formuleringer og vurderinger knyttet til
bygningsdeler, herunder beskrivelser av avvik/arsak,
konsekvens/tiltak, risikovurderinger, kostnadsforbehold og
tekniske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunnlag, og kan ikke
kopieres, helt eller delvis, gjenbrukes, bearbeides, distribueres
eller implementeres i andre rapporter, databaser, malverk eller
digitale systemer uten uttrykkelig skriftlig samtykke fra Verdico
AS. Forbudet gjelder uavhengig av om materialet brukes i
kommersiell eller ikke-kommersiell sasmmenheng.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig
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Sammendrag av boligens tilstand

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjeller-Syd > Vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

(I8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK L]
@) Utvendig > Taktekking Ga til side

Mosevekst er observert i noe grad. Dette er relativt

vanlig pa bygg med slik beliggenhet. Mose holder pa

fuktighet og kan over tid forsterke frostsprengning og

akselerere nedbryting av overflaten. Det er ikke

registrert tegn til lekkasje, og slitasjen vurderes som (1]
samsvarende med alder og eksponering.

Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Det er registrert én knekt taksten. Observert fra taket

og er i tilknytning til gradrenne, Dette vurderes som

normalt og er en del av forventet vedlikehold pa tak.

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k l I
2050 JESSHEIM  Norsk takst

Det er ingen luftespalte i nedre kant av kledningen.
Kledningen er lektet ut fra veggen, men det er ikke

registrert tilstrekkelige apninger som gir lufttilfgrsel
bak kledningen.

Utvendig > Ytterdgr-Syd Gatil side
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og

dgrkarm. Hele dgrbladet er skjevt og ligger ikke mot

karmen.

Utvendig > Terrasseplatting-Syd Ga til side
Det er registrert skjevhet i terrasseplattingen.

Skjevheten vurderes a ha sammenheng med

belastning fra blomsterkasser som er plassert ytterst

pa plattingen.

) o @) Innvendig > Overflater - gulv-Syd Ga til side
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft-Syd Gatilside Ved dunking pa enkelte fliser i kjelleren ble det
Det er mangelfull kondensisolering av rgr og avdekket en hul lyd, som indikerer «<bom». Dette
ventilasjonskanaler eller andre varmeavgivende betyr at flisene ikke har tilfredsstillende vedheft til
installasjoner. underlaget over hele flisens areal. Mangelfull liming
Loftet er kun delvis inspisert fra loftsluken. Adkomsten under leggingen kan veere rsaken.
var ikke egnet for 3 komme helt opp pa loftet, og
store deler av konstruksjonen kunne derfor ikke
undersgkes. Det foreligger heller ikke dokumentasjon
pa utfgrelsen. Lufting, gjennoqu)ringer g q')vrige - Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Gatilside
deler av loftskonstruksjonen er derfor bare i (! ] .
begrenset grad kontrollert. sokkeletasie)
Det er registrert bobling og avskalling i malte
overflater pa flere av kjellerveggene. Dette er tydelige
symptomer pa fuktbelastning. Ifglge eier ble
- . ) 3 il si drenering og utvendig fuktsikring utfgrt i forbindelse
&)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - Nord med ombygging/tilbygg omkring 2006-2007.
Det er mangelfull kondensisolering av rgr og Observasjonene viser at kjellerkonstruksjonen fortsatt
ventilasjonskanaler eller andre varmeavgivende utsettes for fukt, og drenering/fuktsikring kan ha
installasjoner. begrenset effekt.
Loftet er kun delvis inspisert fra loftsluken. Adkomsten
var ikke egnet for 3 komme helt opp pa loftet, og
store deler av konstruksjonen kunne derfor ikke
quersakes. Det fqreligger heller ilfke dokumehtasjon ©  Innvendig > Innvendige dgrer -Nord Gatil side
pé utfgrelsen. Lufting, gjennomfgringer og gvrige . e ) .
deler av loftskonstruksjonen er derfor bare i Det er pavist skjevheter pa dgren mellom stuen og
begrenset grad kontrollert. gangen i 1.etasje. Dgren subber i terskelen.
Det er registrert betydelig svart misfarging/soppvekst
pa deler av undertaket pa loftet. Loftet er kun delvis
inspisert. Det ble observert en tynn
avgrensning/loftsluke mellom oppvarmet del og kaldt @ Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatil side
loft, og enkelte steder fremstdr dampsperren som Det er registrert spor etter skadedyr (gnagere/mus) i
mangelfull eller brutt. Dette kan fgre til at varm og form av muse ekskrementer p loftet.
fuktig inneluft trenger opp pa loftet og kondenserer
mot kalde takflater. Mangelfull lufting kan ogsa veere
en medvirkende arsak.
o Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger- ~Gatilside
- Syd
o v . . G4 il side Fordelingsskap uten merking av kurser. Kurser skal
g tvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon - merkes med lengde og hvor de leder vann.
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Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger - Galtilside

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
2050 JESSHEIM  Norsk takst

Det er registrert tydelige fuktsymptomer i kjelleren i
gammel del/syd, blant annet avskalling og bobling i
malte overflater pa kjellervegger og pa vaskerommet.

1] Nord Ifglge eier ble drenering og utvendig fuktsikring utfgrt
omkring 2006. Observasjonene viser likevel at
Det er ikke registrert direkte feil ved rgropplegget, kjellerkinstruksjonen fothsatt er utsatt for
metn anlegget Iir ':kle UtfthstkbEt mt(;de'_':: ror-i-ror- fuktbelastning. Det kan ikke fastslds om arsaken
system normalt skal veere. Det benyttes ikke . ) -
i . skyldes drenering, utvendig fuktsikring,
fordelingsskap med tett ”tf‘”“?'se o8 <_)ver|0p til rom terrengforhold, bortledning av overvann eller en
med sluk, og det mangler synlig merking av kurser og kombinasjon av disse forholdene
tettemuffer i gijennomfgringer. Utfgrelsen fraviker fra '
prinsippene for lekkasjesikring i dagens
standardlgsninger.
Gjelder i kjpkkenbenken. Tettemuffer skal etableres _ Gatil side
slik at lekkasjevann ledes tilbake til rgrskapet og @  Tomteforhold > Terrengforhold
videre til rom med sluk e.l Terrenget er flatt enkelte steder inntil grunnmuren og
det er derfor muligheter for at ikke overflatevann
ledes effektivt bort fra bygningen. Dette gir gkt
vannbelastning mot grunnmur, utvendig fuktsikring og
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon G4 til side drenering, seerlig ved mye nedbgr og sngsmelting.
- . X i . Forholdet ma ses i sammenheng med registrerte
D?t er pavist mangelfull tilluft i flere oppholdsrom i fuktsymptomer i kjelleren i gammel del/syd.
bade gammel del/syd og ny del/nord. Flere soverom
og andre oppholdsrom mangler friskluftventiler i
vindu eller yttervegg.
o Toalettrom > 1.Etasje > Toalettrom -Syd > Ga til side
N Saniteerutstyr
~  Tekniske installasjoner > Luft/luft varmepumpe i Gatilside Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra
o kjeller-Syd innebygd sisterne.
Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar,
dokumentert service pa anlegget finnes ikke eller er
utenfor produsentens anvisning om serviceintervall. ) f et o
Py Toalettrom > 1.Etasje > Toalettrom -Syd > Ga til side
< Avtrekk/ventilasjon
Det er ikke tilstrekkelig overstrgmningsmulighet til
. Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank-  Gatilside toalettrommet(spalte mellom dgrblad og terskel eller
o syd lignende)
Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.
Py Toalettrom > 1.Etasje > Toalettrom-Nord > Ga til side
- Sanitaerutstyr
- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank - Gatilside Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra
[ 1] innebygd sisterne.
Nord
Varmtvannsberederen er tilkoblet med vanlig
stikkontakt. Dette er ikke i trad med gjeldende
forskriftskrav for fast tilkobling av elektrisk utstyr med i e
effekt over 1,5 kW. NEK 400 krever fast tilkobling p& 1) Toalettrom >'1.EF351e > Toalettrom-Nord >
egen kurs for a ivareta sikkerhet og belastning. Avtrekk/ventilasjon
Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra
forskriftkrav. Ingen spalte
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
o Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom-Nord > Ga til side
- Dokumentasjon for vatrom
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.
@ vatrom > 1.Etasje > Vaskerom-Nord > Overflater guly Galtilside
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Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet. Med 10 mm
nivaforskjell mellom flislagt gulv ved terskelen og topp
slukrist der avstanden er ca 250 cm, vil ikke 1:100
veere oppfylt fgr nivaforskjellen er 25 mm.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom-Nord > Vanntett sjikt, Satilside
membran og sluk

Pastrykningsmembran/smgremembran pé gulv er

eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.

Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell fra topp slukrist

til flislagt gulv ved terskel. Membranens avslutning

ved terskelen er ikke synlig, og det kan derfor ikke
dokumenteres at vanntett sjikt har minimum 25 mm
hgydeforskjell il topp slukrist.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom-Nord > Ventilasjon 4 til si
Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Vatrom > 2.Etasje > Bad/WC-Syd > Dokumentasjon ~ Géltilside
for vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett

sjikt.

Vétrom > 2.Etasje > Bad/WC-Syd > Overflater, vegger Satilside
og himling

Dgren er plassert sveert naer dusjsonen, og vinduet er

plassert naert badekaret. Begge ligger derfor i

omrader som kan bli utsatt for vannsgl og hgy

fuktbelastning. Dgr og vindu har materialer som ikke

er beregnet for slik direkte fuktpavirkning.

Vétrom > 2.Etasje > Bad/WC-Syd > Overflater gulv ~ Gatilside

Det er etablert lokalt fall mot sluk i dusjsonen, mens
gvrige deler av gulvet, blant annet omradet ved
badekaret, fremstar tilnaermet flatt. Det er derfor ikke
fall mot sluk fra alle deler av vatrommet hvor
lekkasjevann kan forekomme.

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/WC-Syd > Vanntett sjikt, a til si
membran og sluk

LOSBYVEIEN 88
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Sluket er av en Igsning hvor overgangen mellom
membran/tettesjikt og sluk ikke kan verifiseres visuelt.
Det er ikke synlig klemring eller annen utfgrelse som
gjor det mulig & kontrollere hvordan tettesjiktet er
tilsluttet sluket. Det foreligger heller ikke
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Eventuell membran pa vegg er eldre enn 15 ar og det
mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Eventuell membran pa gulv er eldre enn 15 ar og det
mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell fra topp slukrist
til flislagt gulv ved terskel. Membranens avslutning
ved terskelen er ikke synlig, og det kan derfor ikke
dokumenteres at vanntett sjikt har minimum 25 mm
hgydeforskijell til topp slukrist.

Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell fra topp slukrist
til flislagt gulv ved terskel. Membranens avslutning
ved terskelen er ikke synlig, og det kan derfor ikke
dokumenteres at vanntett sjikt har minimum 25 mm
hgydeforskjell til topp slukrist.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/WC-Syd > Sanitaerutstyr og Saltilside
innredning

Det er pavist svelling pa innredningen og skapdgrer

som henger.

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/WC-Syd > Ventilasjon Ga til side
Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Vatrom > 2.Etasje > Bad/ WC-Nord > Dokumentasjon Satilside
for vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett

sjikt.

Vétrom > 2.Etasje > Bad/ WC-Nord > Overflater guly Gétilside

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet. Vann ledes direkte
fra dusjkabinettet og ned i sluket. Det er ikke mye av
gulvet som utsettes for vann ved normal bruk, men
skulle det oppsta en lekkasje, sluket tettes eller
lignende, er det veldig lite som skal til fgr vann renner
ut av badet og potensielt skader tilstgtende
bygningsdeler.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/ WC-Nord > Vanntett sjikt, ~Satilside
membran og sluk
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Oppdragsnr.: 20000-1941

Sammendrag av boligens tilstand

Sluket er plassert under dusjkabinettet og er derfor
bare begrenset tilgjengelig for inspeksjon og renhold.
Dusjkabinettet ble ikke flyttet ved befaringen.
Eventuell membran pa vegg er eldre enn 15 ar og det
mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Eventuell membran pa gulv er eldre enn 15 ar og det
mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell fra topp slukrist
til flislagt gulv ved terskel. Membranens avslutning
ved terskelen er ikke synlig, og det kan derfor ikke
dokumenteres at vanntett sjikt har minimum 25 mm
hgydeforskjell til topp slukrist.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/ WC-Nord > Sanitaerutstyr ~ Satilside

og innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/ WC-Nord > Ventilasjon Ga til side

Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Vatrom > Kjeller-Syd > Vaskerom > Dokumentasjon Saltilside

for vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.

Vatrom > Kjeller-Syd > Vaskerom > Overflater, Ga til side

vegger og himling

Det er registrert avskalling og fuktpavirkede
overflater, seerlig i overgang mellom vegg og gulv.
Forholdet vurderes ikke & ha sammenheng med
vatrommets bruk, men med den generelle
fuktbelastningen som er registrert i kjelleren. Se ogsa
vurderingen under «Rom under terreng».

Vatrom > Kjeller-Syd > Vaskerom > Overflater gulv ~ Satilside

Det er pavist enkelte gulvfliser med «bom». Det betyr
at disse ikke er tilstrekkelig festet i hele flaten mot
underlaget.

Vatrom > Kjeller-Syd > Vaskerom > Vanntett sjikt, ~ Satilside

membran og sluk

Eventuell membran pa gulv er eldre enn 15 ar og det
mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Befaringsdato:

Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B ! I I
2050 JESSHEIM  Norsk takst

4} Vatrom > Kjeller-Syd > Vaskerom > Ventilasjon
Det er kun lufteventil i yttervegg.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Alle takvinkler over 27 grader, uansett
overflatemateriale, skal sikres med sngfangere, ifglge
Sintefs 525.931 Sngfangere

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Alle pipevanger(4 sider av pipen) er ikke synlige i
boligens kjelleretasje. Manglende synlighet av
pipevanger gir usikkerhet om tilstand og utfgrelse.
Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe
som kan medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og
helse.

Det er ildfastplate under ildstedet, men denne stikker
kun 20 cm ut foran apningen til ildstedet. Kravet er at
platen skal stikke 30 cm ut fra apningen.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler. Gjelder begge trappene.

Det foreligger ikke fullstendig dokumentasjon i form
av samsvarserklaeringer for arbeider eller endringer
som er utfgrt pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999. For slike arbeider skal det foreligge
samsvarserklaering som dokumenterer at arbeidet er
utfgrt og kontrollert i samsvar med gjeldende
regelverk.

Det elektriske anlegget ble ifglge opplysninger
rehabilitert i forbindelse med ombyggingen i 2006.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaringer for disse
arbeidene, og det foreligger heller ikke
dokumentasjon som viser at anlegget senere er
kontrollert i sin helhet. Det anbefales derfor en
kontroll av anlegget utfgrt av kvalifisert elektrofaglig
person.

Boligen mangler rgykvarslere ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging. Gjelder for 1.etasje mot nord.

Garasje m/hybel

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger = Gatilside
Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig for
leiligheten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Kostnadsestimat: Under 20 000

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
2050 JESSHEIM  Norsk takst

©  Kjokken > Loft > Kjpkken > Avtrekk Ga til side &) Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side
Det er ikke pavist noen form for ventilering av Det er pavist oppslprekking riss og sprekker i
kjskkenrommet (lukket rom) overflatene stedvis.
Kostnadsestimat: Under 20 000
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Selv om oppholdsrommene har mulighet for tilluft
_ gjennom spalteventiler, vurderes den samlede
@) Utvendig > Taktekking Galtilside luftutskiftingen i leiligheten som mangelfull. Avtrekket
Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar. fra kjskken og bad fungerer ikke tilfredsstillende. Det
er samtidig registrert fuktrelaterte overflateskader pa
kjgkken og bad, hvor mangelfull ventilasjon kan vaere
en medvirkende arsak.
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Konstruksjonen er ikke tilgjengelig for inspeksjon og
det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen. -
o Vatrom > Loft > Bad/WC > Dokumentasjon for Gatil side
N vatrom
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
@)  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga il side sjikt.
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
o Vétrom > Loft > Bad/WC > Overflater, vegger og Gatil side
N himling
4} Utvendig > Vinduer Ga til side Det er registrert misfarging i himlingen. Trolig'
Synlig spor etter kondens i randen av glassene. Dette svertesopp (eller svartmugg). I?ette ‘er en‘\{anl|g form
tar gjerne som konsekvens av langvarig kondens. fc?r muggsoppvekst som anes |fukt|ge miljger. Dette
ZSEZens pa vindusruter skyldes stort sett mangel pa sir svarteﬂ flekker eller prikker pa oyerflater. Soppen
sirkulasjon av luft og oppvarming. Gjerne i vokser nar det er vedvarende fuktighet.
kombinasjon.
Vinduer og karmer har gjennomgaende hgy slitasje
bade innvendig og utvendig. Det er registrert _ -
vaerslitasje, slitt overflatebehandling og aldringstegn @  vatrom > Loft > Bad/WC > Overflater gulv Gt side
pa vinduene. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet. Vann ledes direkte
Vinduene er av eldre dato, og en vesentlig del av fra dusjkabinettet og ned i sluket. Det er ikke mye av
forventet levetid vurderes 3 vaere oppbrukt. Eldre gulvet som utsettes for vann ved normal bruk, men
trevinduer og isolerglass har generelt stgrre risiko for skulle det oppsta en lekkasje, sluket tettes eller
redusert tetthet, slitasje pa beslag og svekket lignende, er det veldig lite som skal til fgr vann renner
isolasjonsevne. ut av badet og potensielt skader tilstgtende
bygningsdeler.
Det kan ikke utelukkes at enkelte isolerglass har
punktering. Dette var vanskelig & kontrollere sikkert
ved befaringen pa grunn av lysforhold og refleksjoner.
o Vatrom > Loft > Bad/WC > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
N og sluk
~ Sluket er plassert under dusjkabinettet og er derfor
@)  Utvendig > Ytterdgrer b bare begrenset tilgjengelig for inspeksjon og renhold.
Dgren henger noe og subber noe pa terskelen/tar i Dusjkabinettet ble ikke flyttet ved befaringen.
karm. Eventuell membran pa gulv er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
@ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan o Yétrom > Loft > Bad/WC > Sanitarutstyr og adiside
forvente. N innredning
Oppdragsnr.: 20000-1941 Befaringsdato:  27.08.2026 Side: 16 av 57

LOSBYVEIEN 88

Losbyveien 88, 1475 FINSTADJORDET
Gnr95-Bnr8
3222 LGRENSKOG

Typiske svelleskader pd innredningen sider mot
gulvet. Oppstar som fglge av fuktbelastning over tid.

&) Vatrom > Loft > Bad/WC > Ventilasjon Gatil side
Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

@) Kigkken > Loft > Kjpkken > Overflater og innredning Satilside
Kjskkenet har generell hgy slitasje og flere
fuktrelaterte skader, blant annet svelling pa fronter,
benkeplate og innredning. Det ble i tillegg registrert
indikasjon pa fukt i gulvet i omradet hvor kjgleskapet
har statt. Skadene kan skyldes gjentatt vannsgl,
kondens eller annen fuktbelastning over tid.
Mangelfull ventilasjon i enheten kan ogsa vaere en
medvirkende faktor.
Hegy slitasje benkeplate og fronter.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Det mangler rekkverk pa en side i trappelgpet.
Trapper skal sikres med solid rekkverk/handlgper pa
begge sider i trappelgp

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1957 Tilbygget og rehabilitert i 2006-2007

Tilbygg / modernisering

Tilbygget og
rehabilitert i
2006-2007

UTVENDIG

L9 Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein, med undertaktekking av takpapp. Det er besiktiget fra takestigene(2 stk)

Presisering;

Takvinkelen gjorde at jeg vurderte det dithen at jeg ikke ville ga utenfor fastmontert stige. Dette gjgr at besiktigelsen er gjort visuelt og omfatter kun godt
synlige forhold fra stigen.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mosevekst er observert i noe grad. Dette er relativt vanlig pa bygg med slik beliggenhet. Mose holder pa fuktighet og kan over tid forsterke
frostsprengning og akselerere nedbryting av overflaten. Det er ikke registrert tegn til lekkasje, og slitasjen vurderes som samsvarende med alder og
eksponering.

¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

» Det er registrert én knekt taksten. Observert fra taket og er i tilknytning til gradrenne, Dette vurderes som normalt og er en del av forventet vedlikehold
pa tak.

Konsekvens/tiltak

* Mose og lignende bgr fjernes for a forlenge levetiden. Videre vekst av mose kan forkorte levetiden pa taksteinen. Dersom dette ikke fglges opp, kan det
pa sikt fgre til at enkeltstein sprekker eller Igsner, og til gkt fare for fuktinntrengning ved kraftig nedbgr. Det anbefales regelmessig kontroll og fjerning av
mose for a begrense fuktopphopning og forlenge takets levetid.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a lukke avviket helt ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

e For a lukke avviket, pa sprukket/knekt stein skiftes. Steinen utgjgr 1 av 2 lag i to trinns tekking og det er sjanse for ekstra og ungdvendig belastning pa
undertaket.

Knekt/knust takstein ved gradrenne pa nordlig ark

Takrenner, nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall. Det er utvendige beslag og vindskier i treverk.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Skorsteiner over tak

Beskrivelse

Skorsteiner over tak(2 stk) beslatt med beslag.

Sngfangere/sngsikring

Beskrivelse
Det er ingen sngesikring i form av sngfangere eller lignende utstyr.
Vurdering av avvik:

 Alle takvinkler over 27 grader, uansett overflatemateriale, skal sikres med sngfangere, ifglge Sintefs 525.931 Sngfangere

Konsekvens/tiltak
* Fraveer av sngfangere gir gkt risiko for personskade, skade pa rekkverk, trapper og utstyr naer husveggen ved sng- eller isras.

-9 Takkonstruksjon/Loft-Syd

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Undertaket er av rupanel, og loftet er et kaldtloft.

Arstall: 1957 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er mangelfull kondensisolering av rgr og ventilasjonskanaler eller andre varmeavgivende installasjoner.
* Loftet er kun delvis inspisert fra loftsluken. Adkomsten var ikke egnet for @ komme helt opp pa loftet, og store deler av konstruksjonen kunne derfor ikke

undersgkes. Det foreligger heller ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Lufting, giennomfgringer og gvrige deler av loftskonstruksjonen er derfor bare i
begrenset grad kontrollert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a etterisolere rgret helhetlig, ventilasjonskanaler og andre aktuelle installasjoner for & redusere faren for kondensdannelse og
fuktbelastning pa tilliggende konstruksjoner.

* Den begrensede inspeksjonen medfgrer usikkerhet om tilstanden pa deler av loftet. Eventuelle skjulte forhold som fukt, kondens, lekkasjer eller
mangelfull lufting kan derfor ikke utelukkes. Det anbefales a etablere sikker og egnet adkomst slik at loftet kan inspiseres naermere.

Ventilasjonsrgr med manglende kondensisolering

(I Takkonstruksjon/Loft - Nord

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Undertaket er av finerplater, og loftet er et kaldtloft.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er mangelfull kondensisolering av rgr og ventilasjonskanaler eller andre varmeavgivende installasjoner.

e Loftet er kun delvis inspisert fra loftsluken. Adkomsten var ikke egnet for 38 komme helt opp pa loftet, og store deler av konstruksjonen kunne derfor ikke
undersgkes. Det foreligger heller ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Lufting, giennomfgringer og @vrige deler av loftskonstruksjonen er derfor bare i
begrenset grad kontrollert.

« Det er registrert betydelig svart misfarging/soppvekst pa deler av undertaket pa loftet. Loftet er kun delvis inspisert. Det ble observert en tynn
avgrensning/loftsluke mellom oppvarmet del og kaldt loft, og enkelte steder fremstar dampsperren som mangelfull eller brutt. Dette kan fgre til at varm
og fuktig inneluft trenger opp pa loftet og kondenserer mot kalde takflater. Mangelfull lufting kan ogsa vaere en medvirkende arsak.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales 3 etterisolere rgret helhetlig, ventilasjonskanaler og andre aktuelle installasjoner for a redusere faren for kondensdannelse og
fuktbelastning pa tilliggende konstruksjoner.

® Den begrensede inspeksjonen medfgrer usikkerhet om tilstanden pa deler av loftet. Eventuelle skjulte forhold som fukt, kondens, lekkasjer eller
mangelfull lufting kan derfor ikke utelukkes. Det anbefales a etablere sikker og egnet adkomst slik at loftet kan inspiseres naermere.

« Fukt og kondens pa loftet kan over tid fgre til gkt soppvekst og skade pa treverk og andre materialer. Arsaken bgr undersgkes naermere. Lufttettheten
mellom oppvarmet del og loft bgr kontrolleres og utbedres ved behov, og loftets ventilasjon bgr samtidig vurderes. Synlig soppvekst bgr fiernes nar
arsaken til fuktbelastningen er avklart.

Manglende kondensisolering

Ufullstendig dampsperre rundt gjennomfgring

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er av trekonstruksjon med staende bordkledning.
Det er utfgrt stikkprgver pa panelen. Stikkprgvene utfgres ved at jeg stikker kniven i utvalgte omrader av kledningen rundt boligen. Det ble utfgrt ca 10

stikkprgver og det det ble ikke avdekket rateskadde bord. Det opplyses om at stikkprgver er nettop det, og det kan vaere panelbord pa denne boligen som
har stgrre skader.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
e Det er ingen luftespalte i nedre kant av kledningen. Kledningen er lektet ut fra veggen, men det er ikke registrert tilstrekkelige apninger som gir
lufttilfgrsel bak kledningen.
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Konsekvens/tiltak
* Mangelfull lufting reduserer uttgrkingen bak kledningen og kan over tid gke risikoen for fukt- og rateskader. Det bgr etableres tilfredsstillende lufting i
nedre kant av kledningen.

Ved etablering av luftespalte bgr dpningen samtidig utfgres med egnet sikring mot gnagere(musesikring).

Vinduer

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Takvinduer

Beskrivelse

Takvinduene er utfgrt som trevinduer med 2-lags glass.
Kommentar:

Takvinduene er fra 2006. Det ble ikke registrert synlige avvik ved befaringen. Takvinduer og tilhgrende beslag er utsatte punkter i takflaten, og risikoen for
lekkasjer gker normalt med alder. Jevnlig kontroll og vedlikehold anbefales.

Ytterdgr-Nord

Beskrivelse

Ytterdgrene er i treverk med 2-lags glass.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Terrassedgrer

Beskrivelse

Terrassedgrene er av treverk med 2-lags glass.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

) Ytterder-Syd
Beskrivelse

Ytterdgr i treverk med 2-lags glass.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Hele dgrbladet er skjevt og ligger ikke mot karmen.

Konsekvens/tiltak
« Apningen mellom dgrblad og karm bgr utbedres for 4 sikre tilfredsstillende tetthet. Forholdet kan fgre til trekk, varmetap og gkt energiforbruk.

Det kan ikke utelukkes at dgrbladet dgren ma skiftes.

(359 Terrasseplatting-Syd
Beskrivelse

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen mot syd.
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Vurdering av avvik:
» Det er registrert skjevhet i terrasseplattingen. Skjevheten vurderes & ha sammenheng med belastning fra blomsterkasser som er plassert ytterst pa
plattingen.

Konsekvens/tiltak
e Forholdet vurderes a ha begrenset betydning slik det fremstar i dag. Blomsterkassene bgr fjernes for & redusere belastningen. Plattingen kan deretter
rettes opp dersom det er gnskelig a fa den rett igjen.

INNVENDIG

m Overflater - gulv-Syd

Beskrivelse

Gulvet er belagt med parkett og flis.

Kommentar:
Overflater generelt fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal slitasje anses & veere; lokale hakk/merke, riper og annet.

Vurdering av avvik:
* Ved dunking pa enkelte fliser i kjelleren ble det avdekket en hul lyd, som indikerer «bom». Dette betyr at flisene ikke har tilfredsstillende vedheft til
underlaget over hele flisens areal. Mangelfull liming under leggingen kan vare arsaken.

Konsekvens/tiltak
¢ Bom i flisgulv oppstar nar flisene har darlig vedheft til underlaget, noe som kan fgre til en hul lyd ved banking og risiko for at flisene Igsner over tid. Det
anbefales en vurdering av omfanget for a avklare ngdvendige tiltak.

Overflater - gulv -Nord
Beskrivelse

Gulvene har parkett og flis.

Kommentar:
Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal slitasje anses & veere; lokale hakk/merke, riper og annet.

Overflater - vegger og himlinger- begge enheter
Beskrivelse

Veggene har panelplater og malte glatte flater. Himlingen har malte glatte flater.

Kommentar;
Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal slitasje omfatter blant annet lokale hakk, merker, riper, skrue- og spikerhull etter
oppheng av bilder, hyller og lignende, samt annen slitasje som kan forventes ved normal bruk.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner-Nord

Beskrivelse

Boligen har etasjeskille i trevirke mellom 1 og 2 etasje, samt betongulv mot terrenget i 1.etasje.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stuen og kjgkkenet i 1.etasje, samt begge soverommene i 2.etasje. Det ble kontrollert i retning yttervegger pa 6
punkter og pa 10 punkter i 2 meters radius rundt laseren i hver etasje. Stgrste avvik mellom hgyeste og laveste punkt ble malt i 1.etasje fra ildstedet og til
ytterveggen mot @st pa kjpkkenet, og avviket var ca 20 mm. | 2.etasje er stgrste malte avvik, 7 mm, men dette er innenfor toleranser for NS 3600.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner -Syd
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Beskrivelse

Boligen har etasjeskille i trevirke mellom 1 og 2 etasje, samt betongulv mot terrenget i kjelleren.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet i stuen og kjgkkenet i 1.etasje, 2 soverom mot syd i 2.etasje og soverommet i kjelleren. Det ble kontrollert i retning
yttervegger pa 9 punkter og pa 15 punkter i 2 meters radius rundt laseren i hver etasje. Stgrste avvik mellom hgyeste og laveste punkt ble malt pa
soverommet i 2.etasje og avviket var ca 25 mm. | kjelleren er stgrste malte avvik, 20 mm og i 1.etasje 5 mm, men dette er innenfor toleranser for NS 3600.

Bygningsdelen er fra 1957, og skjevheter og nivaforskjeller ma forventes i konstruksjoner av denne alderen.

Arstall: 1957 Kilde: Eier

Radon

Beskrivelse
Det er ikke utfgrt radonmalinger som takstmann kjenner til eller er blitt opplyst om. Radonduker eller andre tilsvarende sikringstiltak var heller ikke
praksis pa oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

« [fplge geo-kart ligger bygget i et omrade med moderat-lav radonforekomst.

Pipe og ildsted inne i boligen-Syd
Beskrivelse
Det er pipe i teglstein og vedovn i 1.etasje i boligen. Pa kjpkkenet star det en ovn, men denne er koblet fra og ikke i bruk, ifglge eier.
Vurdering av avvik:

* Alle pipevanger(4 sider av pipen) er ikke synlige i boligens kjelleretasje. Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og utfgrelse.
Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

* Det er ildfastplate under ildstedet, men denne stikker kun 20 cm ut foran apningen til ildstedet. Kravet er at platen skal stikke 30 cm ut fra dpningen.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 4 tilrettelegge for kontroll av pipevanger eller vaere oppmerksom pa risiko og fglge med pa eventuelle tegn til avvik.

* Om pipen rehabiliteres med innvendig pipelgp eller lignende, er det ikke vurdert & vaere behov for a gjgre alle 4 sider av pipen tilgjengelige.

* Det anbefales a etablere ubrennbar plate i henhold til krav, for a ivareta brannsikkerheten. Slike plater skal normalt dekke et omrade pa minimum 30 cm
ut fra luken, med mindre annet gar frem av monteringsanvisningen.

Frakoblet, ifglge eier

Pipe og ildsted inne i boligen-Nord

Beskrivelse
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Det er elementpipe og vedovn i boligen. Sotluke ved kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
e |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

(75 Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet er utfgrt med plater, teppe og fliser. Veggene er av betong/mur. Kjelleren er en del av den opprinnelige boligen fra 1957. Hulltaking er ikke foretatt
fordi konstruksjonen i hovedsak bestar av synlige mur- og betongflater, og hulltaking derfor vurderes som ungdvendig.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert bobling og avskalling i malte overflater pa flere av kjellerveggene. Dette er tydelige symptomer pa fuktbelastning. Ifglge eier ble
drenering og utvendig fuktsikring utfgrt i forbindelse med ombygging/tilbygg omkring 2006—2007. Observasjonene viser at kjellerkonstruksjonen fortsatt
utsettes for fukt, og drenering/fuktsikring kan ha begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
« Vedvarende fuktbelastning kan fgre til videre avskalling, saltutslag og skader p& materialer som star i kontakt med vegger og gulv. Arsaken til fukten bgr
undersgkes naermere. Drenering, utvendig fuktsikring, terrengforhold og bortledning av overvann bgr vurderes samlet, og utbedres ved behov.

Innvendige trapp-Nord

Beskrivelse

Det er en malt tretrapp.

Innvendige trapp-Syd

Beskrivelse

Sydtrappene er malte tretrapper.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler. Gjelder begge trappene.

Konsekvens/tiltak
« Apningene overstiger gjeldende krav og utgjgr en sikkerhetsrisiko, saerlig for barn, da det er gkt fare for at de kan falle giennom med sa store &pninger.
Det anbefales & redusere apningene til under 10 cm, for eksempel ved a supplere med tette elementer eller ekstra spiler.

¢ Manglende handlgper pa én side gjgr det mindre trygt for enkelte brukergrupper & bevege seg i trappen. Tiltaket er enkelt & gjennomfgre, og vil bidra til
tryggere bruk og bedre tilgjengelighet i daglig bruk.

Oppdragsnr.: 20000-1941 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 24 av 57

LOSBYVEIEN 88

Losbyveien 88, 1475 FINSTADJORDET Verdico AS ‘
Gnr95-Bnr8 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LBRENSKOG 2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapport

Trapp mellom 1 og 2.etasje mangler handlgper pa vegg. Kjellertrappen mangler handlgper pd vegg og apningen mot
kjellerrommene tilfredsstiller ikke dagens krav.

Innvendige dgrer-Syd

Beskrivelse

Det er malte fyllingsdgrer.

Innvendige dgrer -Nord

Beskrivelse

De innvendige dgrene mot nord er malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skjevheter pa dgren mellom stuen og gangen i 1.etasje. Dgren subber i terskelen.

Konsekvens/tiltak
 Justering av dgren er paregnelig. Lav konsekvensgrad akkurat nd, men fortsetter utviklingen, vil dgren til slutt bli vanskelig & apne/lukke.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Bygningen er visuelt undersgkt med hensyn til synlige tegn pa skadedyr og fuktkrevende insekter. Kontrollen er begrenset til tilgjengelige og synlige
bygningsdeler. Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre annet er saerskilt angitt.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert spor etter skadedyr (gnagere/mus) i form av muse ekskrementer pé loftet.

Konsekvens/tiltak

* Forekomst av museekskrementer viser at mus har eller har hatt adkomstveier til loftet. Mus kan fgre til lukt og skader pa isolasjon og andre materialer.
Mulige adkomstveier bgr undersgkes og tettes for & redusere risikoen for ny aktivitet.

VATROM

1.ETASJE > VASKEROM-NORD
Generell

Beskrivelse

Flislagt gulv med sokkelflis. Malte/tapetserte vegger og malt himling. Utslagsvask i stal med ettgreps blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig
avtrekk.

Det er ett sluk i gulvet.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
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1.ETASIJE > VASKEROM-NORD

(325 Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av vdtrommene. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran/tettesjikt, sluktilkobling eller gvrig
utfgrelse.

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke mulig & kontrollere hvordan det vanntette sjiktet er utfgrt eller hvilke materialer som er benyttet, da dette er skjulte bygningsdeler.
Manglende dokumentasjon betyr ikke ngdvendigvis at vatrommet er feil utfgrt, men det er heller ikke mulig & bekrefte utfgrelsen uten inngrep i
konstruksjonen.

1.ETASJE > VASKEROM-NORD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er kledd med malte plater, og himlingen har malt innvendig tak.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM-NORD
I overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet har fall mot sluk pad 10 mm.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet. Med 10 mm nivaforskjell mellom flislagt gulv ved terskelen og
topp slukrist der avstanden er ca 250 cm, vil ikke 1:100 veere oppfylt fgr nivaforskjellen er 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Fall forhold som ikke tilfredstiller krav kan medfgre at lekkasjevann blir liggende pa gulvet og ikke ledes effektivt til sluket ved behov. Forholdet bgr
holdes under jevnlig oppsikt.

1.ETASJE > VASKEROM-NORD
ﬁm Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, men vanntett sjikt pa veggene er ukjent. Sluket er av plast, og hgydeforskjellen fra toppen
av sluket til flislagt gulv ved dgrterskelen er 10 mm.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

e Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til flislagt gulv ved terskel. Membranens avslutning ved terskelen er ikke synlig, og det kan derfor
ikke dokumenteres at vanntett sjikt har minimum 25 mm hgydeforskjell til topp slukrist.

Konsekvens/tiltak

* Nar membran/tettesjikt ikke er synlig eller dokumentert, kan utfgrelsen og funksjonen ikke vurderes sikkert. Eventuelle feil eller svakheter kan fgre til at
vann trenger inn i konstruksjonen. Ved en senere oppgradering ma det paregnes etablering av nytt dokumentert tettesjikt.
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* Awvik i fall eller hgydeforskjell kan redusere vatrommets evne til 8 handtere vann pa gulvet. Ved lekkasje eller stgrre vannmengder kan vann bli staende
eller renne ut av vatrommet. Over tid kan dette fgre til fuktpavirkning og skader pa materialer og konstruksjoner utenfor vatrommet.

1.ETASIJE > VASKEROM-NORD
Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM-NORD
(I ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). Spalte for tilluft mellom dgrblabdet og terskelen.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak
* Naturlig ventilasjon gir normalt darligere luftutskifting enn mekanisk avtrekk. Dette kan gi lengre uttgrkingstid og gkt risiko for fuktrelaterte skader over
tid. Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk.

1.ETASJE > VASKEROM-NORD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er utfgrt under trappen i retning vaskemaskin og varmtvannsbereder, i
vatsonen pa gulv.

Undersgkelsen gir et bilde av tilstanden i omradet der hullet er tatt, men utelukker ikke at det kan forekomme fukt i andre deler av konstruksjonen som
ikke er apnet. Lokale variasjoner kan forekomme, spesielt i eldre bad hvor tettesjikt og materialvalg ofte avviker fra dagens Igsninger. Ved riving av dette
rommet, kan det derfor ikke utelukkes skjulte forhold andre steder enn der hullet er tatt.

Maling av RH i hulrom viser akseptabelt niva. Maling med pigg i trevirke indikerer vektprosent i trevirke under 8%, som
betyr at trevirket er tgrt

2.ETASJE > BAD/WC-SYD
Generell

Beskrivelse
Flislagte gulv. Flislagte vegger og plater pa en vegg. Malt himling.
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Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Badekar med garnityr og dusjnisje med innfellbare dgrer i glass. Ventil i himlingen(naturlig
avtrekk)

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen. Uavbrutt avlgp fra badekaret.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD/WC-SYD

{19 Dokumentasjon for vitrom

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommene. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd membran/tettesjikt, sluktilkobling eller gvrig
utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke mulig a kontrollere hvordan det vanntette sjiktet er utfgrt eller hvilke materialer som er benyttet, da dette er skjulte bygningsdeler.
Manglende dokumentasjon betyr ikke ngdvendigvis at vatrommet er feil utfgrt, men det er heller ikke mulig & bekrefte utfgrelsen uten inngrep i
konstruksjonen.

2.ETASIE > BAD/WC-SYD

9 Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og panelplater pa vegger. Himlingen er med malt innvendig tak.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Dgren er plassert svaert naer dusjsonen, og vinduet er plassert naert badekaret. Begge ligger derfor i omrader som kan bli utsatt for vannsgl og hgy
fuktbelastning. Dgr og vindu har materialer som ikke er beregnet for slik direkte fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak

e Fuktbelastning kan over tid fgre til svelling, misfarging og skader pa dgr, karm og vindusdetaljer. Det bgr etableres bedre skjerming mot vannsgl, og
utsatte materialer bgr ved behov skiftes eller beskyttes med en Igsning som er bedre egnet for vatrom.

2.ETASJE > BAD/WC-SYD

(35D overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er lokalt fall i dusjsonen, mens gulvet for gvrig er flatt.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er etablert lokalt fall mot sluk i dusjsonen, mens gvrige deler av gulvet, blant annet omradet ved badekaret, fremstar tilnaermet flatt. Det er derfor
ikke fall mot sluk fra alle deler av vdtrommet hvor lekkasjevann kan forekomme.

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet.

2.ETASIE > BAD/WC-SYD
@ Vanntett sjikt, membran og sluk
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Beskrivelse

Det ukjent vanntett sjikt, og rommet har ukjent type sluklgsning. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 20 mm.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

« Sluket er av en lgsning hvor overgangen mellom membran/tettesjikt og sluk ikke kan verifiseres visuelt. Det er ikke synlig klemring eller annen utfgrelse
som gjgr det mulig a kontrollere hvordan tettesjiktet er tilsluttet sluket. Det foreligger heller ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.

¢ Eventuell membran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Eventuell membran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til flislagt gulv ved terskel. Membranens avslutning ved terskelen er ikke synlig, og det kan derfor
ikke dokumenteres at vanntett sjikt har minimum 25 mm hgydeforskjell til topp slukrist.

¢ Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til flislagt gulv ved terskel. Membranens avslutning ved terskelen er ikke synlig, og det kan derfor
ikke dokumenteres at vanntett sjikt har minimum 25 mm hgydeforskjell til topp slukrist.

Konsekvens/tiltak

* Nar overgangen mellom membran og sluk ikke kan kontrolleres eller dokumenteres, er det usikkerhet knyttet til om overgangen er vanntett. Dersom
Igsningen er mangelfull, kan vann trenge ned i gulvkonstruksjonen og fgre til skjulte fuktskader. Eventuell dokumentasjon bgr fremskaffes dersom den
finnes.

* Nar membran/tettesjikt ikke er synlig eller dokumentert, kan utfgrelsen og funksjonen ikke vurderes sikkert. Eventuelle feil eller svakheter kan fgre til at
vann trenger inn i konstruksjonen. Ved en senere oppgradering ma det paregnes etablering av nytt dokumentert tettesjikt.

* Nar membran/tettesjikt ikke er synlig eller dokumentert, kan utfgrelsen og funksjonen ikke vurderes sikkert. Eventuelle feil eller svakheter kan fgre til at
vann trenger inn i konstruksjonen. Ved en senere oppgradering ma det paregnes etablering av nytt dokumentert tettesjikt.

o Awvik i fall eller hgydeforskjell kan redusere vatrommets evne til @ handtere vann pa gulvet. Ved lekkasje eller stgrre vannmengder kan vann bli staende
eller renne ut av vatrommet. Over tid kan dette fgre til fuktpavirkning og skader pa materialer og konstruksjoner utenfor vatrommet.

2.ETASJE > BAD/WC-SYD

) Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist svelling pa innredningen og skapdgrer som henger.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

o Slike skader har lav konsekvensgrad og behovet for utskifting og utbedring vurderes av ny eier. Det er likevel viktig a redusere fuktbelastningen i rommet,
slik at slike skader ikke far oppsta og utvikle seg. Riktig temperatur og ventilasjon er viktige forhold som pavirker rommet og bygningsdeler negativt om det
ikke benyttes hyppig.

* For a lukke avviket ma det etableres avrenning fra vegghengt WC for raskt & kunne oppdage eventuelle lekkasjer fra skjult sisterne. Konsekvensen av
manglende overlgp/drensspalte er at eventuelle skjulte lekkasjer ikke avdekkes raskt og kan forarsake stgrre skader enn ngdvendig..

-

2.ETASJE > BAD/WC-SYD
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=2

) Ventilasjon

o

Beskrivelse

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
* Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer og fuktskader
over tid.

¢ Naturlig ventilasjon gir normalt darligere luftutskifting enn mekanisk avtrekk. Dette kan gi lengre uttgrkingstid og gkt risiko for fuktrelaterte skader over
tid. Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

2.ETASJE > BAD/WC-SYD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er utfgrt fra soverommet i retning badekaret.
Undersgkelsen gir et bilde av tilstanden i omradet der hullet er tatt, men utelukker ikke at det kan forekomme fukt i andre deler av konstruksjonen som

ikke er apnet. Lokale variasjoner kan forekomme, spesielt i eldre bad hvor tettesjikt og materialvalg ofte avviker fra dagens Igsninger. Ved riving av dette
rommet, kan det derfor ikke utelukkes skjulte forhold andre steder enn der hullet er tatt.

2.ETASJE > BAD/ WC-NORD
Generell

Beskrivelse

Flislagte gulv, vegger og malt himling.
Slett mgrk innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Dusjkabinett med garnityr. Ventil i himlingen(naturlig avtrekk).

Det er et sluk pa badet. Dette er plassert under dusjkabinettet.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

2.ETASIE > BAD/ WC-NORD

) Dokumentasjon for vitrom

Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke mulig & kontrollere hvordan det vanntette sjiktet er utfgrt eller hvilke materialer som er benyttet, da dette er skjulte bygningsdeler.

Manglende dokumentasjon betyr ikke ngdvendigvis at vatrommet er feil utfgrt, men det er heller ikke mulig & bekrefte utfgrelsen uten inngrep i
konstruksjonen.

2.ETASJE > BAD/ WC-NORD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
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2.ETASIJE > BAD/ WC-NORD

Y Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Det er ikke fall mot sluk. Gulvet er flatt.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet. Vann ledes direkte fra dusjkabinettet og ned i sluket. Det er ikke
mye av gulvet som utsettes for vann ved normal bruk, men skulle det oppsta en lekkasje, sluket tettes eller lignende, er det veldig lite som skal til fgr vann
renner ut av badet og potensielt skader tilstgtende bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
* Lgsningen gir liten sikkerhet mot vann utenfor dusjsonen dersom det oppstar lekkasje eller tilbakeslag fra sluket. Ved oppgradering av vatrommet bgr
gulvet utfgres med bedre fall og sikring mot at vann renner ut av rommet.

2.ETASIJE > BAD/ WC-NORD

I
CiE

-9 Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har ukjent membran pa vegg og gulv. Rommet har plastsluk . Hpydeforskjellen fra toppen av sluket til flislagt gulv ved dgrterskelen er 3 mm.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Sluket er plassert under dusjkabinettet og er derfor bare begrenset tilgjengelig for inspeksjon og renhold. Dusjkabinettet ble ikke flyttet ved befaringen.
¢ Eventuell membran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Eventuell membran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til flislagt gulv ved terskel. Membranens avslutning ved terskelen er ikke synlig, og det kan derfor
ikke dokumenteres at vanntett sjikt har minimum 25 mm hgydeforskjell til topp slukrist.

Konsekvens/tiltak
* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig & rengjgre sluket og a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

« Tilgang til sluk m& bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Begrenset tilgang gjgr kontroll og rengjgring av sluket mer tungvint, og eventuelle forhold i og rundt sluket kan vaere vanskeligere & oppdage.
Dusjkabinettet ma flyttes ved behov for full inspeksjon og periodisk rengjgring av sluket.

* P3 grunn av alder og manglende dokumentasjon er det usikkerhet knyttet til membranens gjenvaerende levetid og funksjon. Det ma paregnes behov for
oppgradering av vatrommet nar membranens levetid er oppbrukt.

* Pa grunn av alder og manglende dokumentasjon er det usikkerhet knyttet til membranens gjenvaerende levetid og funksjon. Det ma paregnes behov for
oppgradering av vatrommet nar membranens levetid er oppbrukt.

* Avvik i fall eller hgydeforskjell kan redusere vatrommets evne til 3 handtere vann pa gulvet. Ved lekkasje eller stgrre vannmengder kan vann bli staende
eller renne ut av vatrommet. Over tid kan dette fgre til fuktpavirkning og skader pa materialer og konstruksjoner utenfor vatrommet.

2.ETASJE > BAD/ WC-NORD
(I saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20000-1941 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 31 av 57

PROAKTIV.NO

91



Losbyveien 88, 1475 FINSTADJORDET Verdico AS ‘
Gnr95-Bnr8 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LGRENSKOG 2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapport

e For a lukke avviket ma det etableres avrenning fra vegghengt WC for raskt & kunne oppdage eventuelle lekkasjer fra skjult sisterne. Konsekvensen av
manglende overlgp/drensspalte er at eventuelle skjulte lekkasjer ikke avdekkes raskt og kan forarsake stgrre skader enn ngdvendig..

2.ETASIE > BAD/ WC-NORD

(JZD ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Arstall: 2006 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer og fuktskader
over tid.

2.ETASJE > BAD/ WC-NORD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Bunnsvillen var tilgjengelig fra tilstgtende kott, og det var derfor ikke ngdvendig & foreta hulltaking. Det ble utfgrt fuktmaling med hammerelektrode uten
a registrere unormale fuktverdier.

Malingen gjelder den tilgjengelige delen av bunnsvillen og gir ikke grunnlag for 3 utelukke lokale fuktforhold andre steder i konstruksjonen

Maling med pigg i trevirke indikerer vektprosent i trevirke under 8%, som
betyr at trevirket er tgrt

KJELLER-SYD > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Flislagt gulv, malte betongvegger og malt himling.
Dusjnisje med garnityr og opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

Det er 2 sluk i rommet. Hovedsluket er plassert omtrentlig midt i rommet og hjelpesluk fra dusjen i dusjnisjen.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

KJELLER-SYD > VASKEROM

(32 Dpokumentasjon for vitrom

Beskrivelse
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Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommene. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran/tettesjikt, sluktilkobling eller gvrig
utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke mulig & kontrollere hvordan det vanntette sjiktet er utfgrt eller hvilke materialer som er benyttet, da dette er skjulte bygningsdeler.
Manglende dokumentasjon betyr ikke ngdvendigvis at vatrommet er feil utfgrt, men det er heller ikke mulig & bekrefte utfgrelsen uten inngrep i
konstruksjonen.

KJELLER-SYD > VASKEROM
(I overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene malte betong/lettbetongvegger, og himlingen er malt.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er registrert avskalling og fuktpavirkede overflater, szerlig i overgang mellom vegg og gulv. Forholdet vurderes ikke a ha sammenheng med
vatrommets bruk, men med den generelle fuktbelastningen som er registrert i kjelleren. Se ogsa vurderingen under «Rom under terreng».

Konsekvens/tiltak
* Vedvarende fuktbelastning kan fgre til videre avskalling og skader pa overflater og materialer. Forholdet bgr ses i ssmmenheng med gvrige
fuktsymptomer i kjelleren, og arsaken til fuktbelastningen bgr undersgkes og utbedres ved behov.

KJELLER-SYD > VASKEROM

I overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler og har fall mot sluk. Det er nivaforskjell fra ytterpunkter i rommet og til topp slukrist pa mellom 50 og 70
mm. Ingen av avstandene er over 5 meter og 1:100 fra forskriftens preaksepterte ytelser vurderes oppfylt.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist enkelte gulvfliser med «bom». Det betyr at disse ikke er tilstrekkelig festet i hele flaten mot underlaget.

Konsekvens/tiltak
o Fliser med bom kan over tid Igsne helt, sarlig hvis de utsettes for belastning eller vibrasjoner. Risikoen vurderes som moderat/lav. For & lukke avviket ma
flisene med bom fjernes og legges pa nytt med korrekt liming for a sikre full vedheft til underlaget.

KJELLER-SYD > VASKEROM
(37 vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har ukjent membran/tettesjikt pa gulv og vegger. Sluket er av plast Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til flislagt gulv ved dgrterskelen er 70
mm.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Eventuell membran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Nar membran/tettesjikt ikke er synlig eller dokumentert, kan utfgrelsen og funksjonen ikke vurderes sikkert. Eventuelle feil eller svakheter kan fgre til at
vann trenger inn i konstruksjonen. Ved en senere oppgradering ma det paregnes etablering av nytt dokumentert tettesjikt.
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KJELLER-SYD > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Det er dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

KJELLER-SYD > VASKEROM

) Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun lufteventil i yttervegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende ventilasjon (kun lufteventil) kan fgre til opphopning av fukt og darlig luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

KJELLER-SYD > VASKEROM
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Rommet er omsluttet av vegger i mur/betong og borring er fglgelig
umulig.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre alternativt fuktspk med egnet apparat/instrument. Den eneste alternative muligheten jeg
har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer 474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til & indikere forskjeller i fuktinnhold i eller like under
overflater, szerlig pa belegg og plater.

| dette rommet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde veert slik at det ble

funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av membranen), eller om den er bak
membranen(feil side av membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker, riss etc) som tilsier unormal fukt.

KI@KKEN

1.ETASJE > KIBKKEN -SYD

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i heltre. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, stekeovn og microbglgeovn.
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Kommentar;
Det er ikke utfgrt kontroll med fuktoverflateindikator under fastmonterte hvitevarer, kjgkkeninnredning eller andre faste vanninstallasjoner der disse ikke
var tilgjengelige uten demontering eller flytting. Eventuelle skjulte forhold bak eller under slike installasjoner omfattes derfor ikke av undersgkelsen.

Det er installert gasskoketopp pa kjgkkenet. Gassinstallasjonen er opplyst a vaere fra omkring 2006. Det foreligger ikke opplysninger eller dokumentasjon
pa senere kontroll eller vedlikehold av anlegget. Det ble ikke registrert synlige tegn til feil ved den enkle visuelle kontrollen.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1.ETASIJE > KIBKKEN -SYD
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1.ETASIJE > KIBKKEN -NORD
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i heltre. Det er oppvaskkum av kompositt. Opplegg for oppvaskmaskin. Komfyr/ koketopp med
gassbluss.

Kommentar;
Det er ikke utfgrt kontroll med fuktoverflateindikator under fastmonterte hvitevarer, kjgkkeninnredning eller andre faste vanninstallasjoner der disse ikke
var tilgjengelige uten demontering eller flytting. Eventuelle skjulte forhold bak eller under slike installasjoner omfattes derfor ikke av undersgkelsen.

Det er installert gasskoketopp pa kjgkkenet. Gassinstallasjonen er opplyst a vaere fra omkring 2006. Det foreligger ikke opplysninger eller dokumentasjon
pa senere kontroll eller vedlikehold av anlegget. Det ble ikke registrert synlige tegn til feil ved den enkle visuelle kontrollen.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1.ETASJE > KIGKKEN -NORD
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut i ytterveggen.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering
TOALETTROM
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1.ETASJE > TOALETTROM -SYD

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med fliser pé gulvet og tapetserte/flislagte veggflater.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1.ETASJE > TOALETTROM -SYD

L9 Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Veggmontert toalett med innebygget sisterne i flislagt kasse.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra innebygd sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. Lgsninger med innebygde sisterner skal ha en utforming som
gjor eventuelle lekkasjer synlige for bruker, f.eks. giennom drenering til gulv som enklere synliggjgr eventuell lekkasje. | dette tilfellet er det ikke observert
apninger eller tiltak som vil gjgre en eventuell lekkasje synlig.

1.ETASJE > TOALETTROM -SYD

9 Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilstrekkelig overstrgmningsmulighet til toalettrommet(spalte mellom dgrblad og terskel eller lignende)

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende overstrgmningsmulighet kan redusere ventilasjonens funksjon og luftutskifting i rommet. Det anbefales a etablere tilstrekkelig luftespalte,
for eksempel ved a tilpasse dgrbladet eller montere lufterist i selve dgrbladet.

1.ETASJE > TOALETTROM-NORD

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med fliser pa gulvet og malte panelplater pa vegger og malt himling.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1.ETASJE > TOALETTROM-NORD

9 Saniteerutstyr

Beskrivelse

Servant og ettgreps blandebatteri. Veggmontert toalett med innebygget sisterne i flislagt kasse.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra innebygd sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. Lgsninger med innebygde sisterner skal ha en utforming som
gjor eventuelle lekkasjer synlige for bruker, f.eks. gjennom drenering til gulv som enklere synliggjgr eventuell lekkasje. | dette tilfellet er det ikke observert
apninger eller tiltak som vil gjgre en eventuell lekkasje synlig.

1.ETASJE > TOALETTROM-NORD

.9 Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav. Ingen spalte

Konsekvens/tiltak
¢ Naturlig ventilasjon gir normalt darligere luftutskifting enn mekanisk avtrekk. Dette kan gi lengre uttgrkingstid og gkt risiko for fuktrelaterte skader over

tid. Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk. Punktene ma ses i sammenheng og det er da mekanisk avtrekk i kombinasjon med spalte mellom
dgrbladet og terskelen som er fullstendig Igsning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

9 Innvendige vannledninger-Syd

Beskrivelse

Vannledningene er opplyst a veere fra 2006. Fordelerskap for rgr-i-rgr-systemet er plassert pa badet i 2. etasje ved toalettet. Vanninntak og
hovedstoppekran er plassert pa vaskerommet i kjelleren.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

* Fordelingsskap uten merking av kurser. Kurser skal merkes med lengde og hvor de leder vann.

Konsekvens/tiltak
* Ifglge den tekniske godkjenningen for produktet, ma rgrkursene merkes i fordeler skapet med lengde og hvor de leverer vann.

Ved eventuelt utbedringer, skifte eller annet vedlikeholdsarbeid pa rgranlegget, vil det bli ungdvendig mye jobbe med sgk nar kursene ikke er merket med
lengde og hvor de leder vann.

Beskrivelse

Vannledningene er opplyst a vaere fra 2006. Fordelingen er synlig og montert pa vegg i vaskerommet. Hovedinntak og hovedstoppekran for boligen er
plassert pa vaskerommet i kjelleren i gammel del/syd.
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Arstall: 2006 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

» Det er ikke registrert direkte feil ved rgropplegget, men anlegget er ikke utfgrt slik et moderne rgr-i-rgr-system normalt skal vaere. Det benyttes ikke
fordelingsskap med tett utfgrelse og overlgp til rom med sluk, og det mangler synlig merking av kurser og tettemuffer i giennomfgringer. Utfgrelsen
fraviker fra prinsippene for lekkasjesikring i dagens standardlgsninger.

» Gjelder i kjpkkenbenken. Tettemuffer skal etableres slik at lekkasjevann ledes tilbake til rgrskapet og videre til rom med sluk e.|

Konsekvens/tiltak

» Utfgrelsen fraviker fra dagens prinsipp for lekkasjesikring og gir redusert mulighet for & oppdage eller handtere eventuelle lekkasjer i rgr-i-rgr-anlegget.
Det anbefales at anlegget vurderes av fagperson ved fremtidig vedlikehold eller ved planlagte oppgraderinger, for a sikre at det er hensiktsmessig beskyttet
mot lekkasjer.

¢ Det bgr etableres tettemuffer pa rgrene i kigkkenskapet slik at eventuelt lekkasjevann ledes tilbake til fordelingen og til rom med sluk, slik hensikten med
systemet er. Om det oppstar en lekkasje i dette systemet, er det en sjanse for at lekkasjen ikke blir oppdaget tidlig og forarsaker ungdvendig skade.

Innvendige avlgpsror

Beskrivelse

Avigpsrgrene er av plast. Det er savidt mulig & se noen av avigpsrgrene i boligen. Vurderingen er basert pa opplyst alder, avrenning ved samtidig tapping
og noen fa synlige forhold.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull tilluft i flere oppholdsrom i bade gammel del/syd og ny del/nord. Flere soverom og andre oppholdsrom mangler friskluftventiler
i vindu eller yttervegg.

Konsekvens/tiltak
o Mangelfull tilluft kan gi redusert luftutskifting og darligere inneklima. Det bgr etableres friskluftventiler eller annen egnet tilluft i oppholdsrom som
mangler dette.

I Luft/luft varmepumpe i kjeller-Syd
Beskrivelse

Det er luft-til-luft varmepumpe.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service pa anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales & gjennomfgre service i henhold til produsentens anvisninger og etablere jevnlig vedlikeholdsrutine.

* En luft/luft-varmepumpe gir effektiv og rimelig oppvarming — men den ma ha jevnlig service for & fungere som den skal. Uten vedlikehold kan ytelsen
svekkes, strgmforbruket gke, og levetiden reduseres. | verste fall kan det fgre til feil eller driftsstans, som blir kostbart a reparere.

(JZ» varmtvannsbereder/tank-Syd

Beskrivelse
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Det er ca. 300 liters varmtvannstank plassert pa vaskerommet.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Berederen fungerer tilsynelatende i dag(varmt vann i springen), men med denne alderen ma ny eier paregne utskifting nar som helst. Risikoen for
driftsstans og redusert funksjon gker betraktelig nar forventet brukstid er overskredet.

(259 varmtvannsbereder/tank - Nord

Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank plassert pa vaskerommet.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Varmtvannsberederen er tilkoblet med vanlig stikkontakt. Dette er ikke i trdd med gjeldende forskriftskrav for fast tilkobling av elektrisk utstyr med
effekt over 1,5 kW. NEK 400 krever fast tilkobling pa egen kurs for a ivareta sikkerhet og belastning.

Konsekvens/tiltak
* Tilkobling med stikkontakt kan fgre til overoppheting eller varmgang, og gir gkt risiko for feil og svekket brannsikkerhet. For & lukke avviket ma
varmtvannsberederen tilkobles fast av autorisert installatgr, i henhold til gjeldende standarder.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Det er installert trykkgkningsanlegg med trykktank i kjelleren i syd. Ifglge eier er anlegget etablert pa grunn av lavt vanntrykk, og trykktanken er nylig
skiftet. Vanntrykket i boligen fremstod som normalt ved vanlig tapping pa befaringstidspunktet.

Kommentar:
Anlegget er vurdert ut fra opplyst alder og funksjon ved vanlig tapping. Vanntrykket fremstod som normalt. Kapasitet, innstillinger og @vrig teknisk
funksjon er ikke kontrollert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er felles for boligen og har én strammaler. Det er to sikringsskap, ett i hver enhet/bygningsdel. Skapene har automatsikringer og
jordfeilbrytere pa kursene.

Anlegget er delvis skjult og delvis dpent. Kabelfgringer er bade skjult i vegger og himlinger og synlig fgrt/klamret pa listverk og andre overflater. Lamper,
stikkontakter og brytere er synlige. Belysningen bestar i hovedsak av lamper og downlights.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ikke fullstendig dokumentasjon i form av samsvarserklaeringer for arbeider eller endringer som er utfgrt pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999. For slike arbeider skal det foreligge samsvarserklaering som dokumenterer at arbeidet er utfgrt og kontrollert i samsvar med gjeldende
regelverk.
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Tilstandsrapport

* Det elektriske anlegget ble ifglge opplysninger rehabilitert i forbindelse med ombyggingen i 2006. Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer for disse
arbeidene, og det foreligger heller ikke dokumentasjon som viser at anlegget senere er kontrollert i sin helhet. Det anbefales derfor en kontroll av
anlegget utfgrt av kvalifisert elektrofaglig person.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserkleering gjgr det ikke mulig @ dokumentere hvilke arbeider som er utfgrt eller om arbeidene er kontrollert og avsluttet i henhold til
gjeldende regelverk. Dette betyr ikke ngdvendigvis at det er feil ved anlegget, men utfgrelsen kan ikke dokumenteres. Det anbefales & fremskaffe eventuell
manglende dokumentasjon eller fa anlegget kontrollert av en kvalifisert elektrofaglig person.

 Den begrensede kontrollen som inngar i tilstandsrapporten er ikke tilstrekkelig til & vurdere den tekniske tilstanden pa et anlegg med ukjent historikk og
manglende dokumentasjon. Eventuelle feil eller svakheter kan derfor forbli uoppdaget. Det anbefales at anlegget kontrolleres av en kvalifisert elektrofaglig
person.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Anlegget er vurdert basert pa svar fra
eier, og ovennevnte kontrollpunkter. Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Det elektriske anlegget er vurdert etter en forenklet metodikk basert pa visuelle observasjoner og eiers svar pa spgrsmal.

Vurderingen er ikke en tilstandsanalyse eller sikkerhetskontroll etter elektrofaglige standarder, og bygningssakkyndig har ikke kompetanse til & kontrollere
det elektriske anleggets oppbygning, kapasitet eller forskriftsmessige utfgrelse utover enkle observasjoner nevnt over.

Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Nord Syd

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Reykvarslere og handslokkerapparat registrert i boligene.

Vurdering av avvik:
 Boligen mangler rgykvarslere ihht gjeldende forskrift om brannforebygging. Gjelder for 1.etasje mot nord.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales & installere godkjente rgykvarslere i henhold til gjeldende krav, for a sikre tidlig varsling og gkt sikkerhet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

(1D Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ingen synlig grunnmursplast rundt boligen. Fuktsikring og drenering er opplyst etablert i 2006, men det foreligger ingen dokumentasjon fra
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utfgrelsen.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert tydelige fuktsymptomer i kjelleren i gammel del/syd, blant annet avskalling og bobling i malte overflater pa kjellervegger og pa
vaskerommet. Ifglge eier ble drenering og utvendig fuktsikring utfgrt omkring 2006. Observasjonene viser likevel at kjellerkonstruksjonen fortsatt er utsatt
for fuktbelastning. Det kan ikke fastslas om arsaken skyldes drenering, utvendig fuktsikring, terrengforhold, bortledning av overvann eller en kombinasjon
av disse forholdene.

Konsekvens/tiltak

* Vedvarende fuktbelastning kan fgre til videre avskalling og skader pa overflater og materialer i kjelleren. Forholdet bgr undersgkes naermere, og
drenering, utvendig fuktsikring, terrengforhold og bortledning av overvann bgr vurderes samlet. Utbedring ma vurderes ut fra hva som avdekkes. Se ogsa
vurderingene under «Rom under terreng» og vaskerommet i kjelleren.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er av betong pa del mot syd og plate pa mark i betong pa del mot nord.

Kommentar;

Det er ikke registrert synlige symptomer pa setninger eller andre skader pa tilgjengelige og synlige flater ved befaring. Undersgkelsen er basert pa synlige
og tilgjengelige flater. Store deler av konstruksjonen er skjult bak/ under terreng for del mot syd, herunder utvendige plater, noe som begrenser
muligheten for full teknisk vurdering. Eventuelle skjulte forhold som avdekkes etter riving, eller ved graving mot muren, kan derfor ikke utelukkes.

(I Terrengforhold

Beskrivelse
Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdvendig fuktbelastning pa utvendig
fuktsikring og drenering. Terrenget bgr ha fall pa minst 1:50 fra bygningen i en avstand pa minst 3 m.

Vurdering av avvik:

* Terrenget er flatt enkelte steder inntil grunnmuren og det er derfor muligheter for at ikke overflatevann ledes effektivt bort fra bygningen. Dette gir gkt
vannbelastning mot grunnmur, utvendig fuktsikring og drenering, sarlig ved mye nedbgr og sngsmelting. Forholdet ma ses i sammenheng med
registrerte fuktsymptomer i kjelleren i gammel del/syd.

Konsekvens/tiltak

o Flatt terreng kan veaere en medvirkende arsak til fuktbelastningen som er registrert i kjelleren. Terrenget bgr justeres slik at overflatevann ledes bort fra
bygningen. Som anbefalt Igsning bgr det etableres fall fra grunnmuren, normalt minst 1:50 over de fgrste 3 meterne der terrengforholdene gjgr dette
mulig. Drenering, utvendig fuktsikring, terreng og bortledning av overvann bgr vurderes samlet.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering

Beskrivelse

Avlgpsledningene er plastrgr fra 2006, med tilknytning til septiktank med overlgp til groft, ifslge opplysninger gitt pa befaringsdagen. Vannledningen er av
ukjent type fra 2006, med tilknytning til offentlig vannforsyning via lang privat vannledning. Utvendig stoppekran pa et jorde.

Septiktank

Beskrivelse

Septiktanken er av glassfiber og er ifglge eier installert i 2024. Tilhgrende filter-/renselgsning er ogsa opplyst & veere fornyet i 2024. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelsen, dimensjoneringen eller installasjonen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
o Alle takvinkler over 27 grader, uansett overflatemateriale, skal sikres med sngfangere, ifglge Sintefs 525.931 Sngfangere

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Alle pipevanger(4 sider av pipen) er ikke synlige i boligens kjelleretasje. Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og utfgrelse.
Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

e Det er ildfastplate under ildstedet, men denne stikker kun 20 cm ut foran dpningen til ildstedet. Kravet er at platen skal stikke 30 cm ut fra apningen.

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler. Gjelder begge trappene.

 Det foreligger ikke fullstendig dokumentasjon i form av samsvarserklaeringer for arbeider eller endringer som er utfgrt pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999. For slike arbeider skal det foreligge samsvarserkleering som dokumenterer at arbeidet er utfgrt og kontrollert i samsvar med gjeldende
regelverk.

* Det elektriske anlegget ble ifglge opplysninger rehabilitert i forbindelse med ombyggingen i 2006. Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer for disse
arbeidene, og det foreligger heller ikke dokumentasjon som viser at anlegget senere er kontrollert i sin helhet. Det anbefales derfor en kontroll av
anlegget utfgrt av kvalifisert elektrofaglig person.

 Boligen mangler rgykvarslere ihht gjeldende forskrift om brannforebygging. Gjelder for 1.etasje mot nord.

Konsekvens/tiltak

e Fraveer av sngfangere gir gkt risiko for personskade, skade pa rekkverk, trapper og utstyr naer husveggen ved sng- eller isras.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

o Ifglge geo-kart ligger bygget i et omrdde med moderat-lav radonforekomst.

¢ Det anbefales & tilrettelegge for kontroll av pipevanger eller vaere oppmerksom pa risiko og fglge med pa eventuelle tegn til avvik.

¢ Om pipen rehabiliteres med innvendig pipelgp eller lignende, er det ikke vurdert a vaere behov for a gjgre alle 4 sider av pipen tilgjengelige.

* Det anbefales a etablere ubrennbar plate i henhold til krav, for & ivareta brannsikkerheten. Slike plater skal normalt dekke et omrade pa minimum 30 cm
ut fra luken, med mindre annet gar frem av monteringsanvisningen.

* Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

« Apningene overstiger gjeldende krav og utgjgr en sikkerhetsrisiko, szerlig for barn, da det er gkt fare for at de kan falle giennom med sa store &pninger.
Det anbefales a redusere apningene til under 10 cm, for eksempel ved a supplere med tette elementer eller ekstra spiler.

* Manglende handlgper pa én side gjg¢r det mindre trygt for enkelte brukergrupper a bevege seg i trappen. Tiltaket er enkelt & gjennomfgre, og vil bidra til
tryggere bruk og bedre tilgjengelighet i daglig bruk.

¢ Manglende samsvarserkleering gjgr det ikke mulig 8 dokumentere hvilke arbeider som er utfgrt eller om arbeidene er kontrollert og avsluttet i henhold til
gjeldende regelverk. Dette betyr ikke ngdvendigvis at det er feil ved anlegget, men utfgrelsen kan ikke dokumenteres. Det anbefales a fremskaffe eventuell
manglende dokumentasjon eller fa anlegget kontrollert av en kvalifisert elektrofaglig person.

¢ Den begrensede kontrollen som inngar i tilstandsrapporten er ikke tilstrekkelig til & vurdere den tekniske tilstanden pa et anlegg med ukjent historikk og
manglende dokumentasjon. Eventuelle feil eller svakheter kan derfor forbli uoppdaget. Det anbefales at anlegget kontrolleres av en kvalifisert elektrofaglig
person.

» Det anbefales & installere godkjente r@ykvarslere i henhold til gjeldende krav, for a sikre tidlig varsling og gkt sikkerhet.
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Byggear
2002

UTVENDIG

(37 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein. Undertaktekking er av takpapp. Besiktiget fra bakkeniva.

Kommentar;

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse
av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak
* Alder gjgr at taket gradvis blir mindre motstandsdyktig mot veer og belastning. Det kan fungere i flere ar til, men det ma paregnes behov for utskifting
eller ny tekking i arene som kommer.

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av taket. Dette kan bidra til a forlenge levetiden og redusere risikoen for lekkasjer.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt stal.

Sngsikring

Beskrivelse

Det er ingen sngsikring i form av sngfangere eller lignende utstyr.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Taket er saltak med A-takstoler i tre. Undertaket er av sutakplater.

Vurdering av avvik:
» Konstruksjonen er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke registrert synlige tegn til skader som kan knyttes til takkonstruksjonen. Siden konstruksjonen er lukket, kan utfgrelse og lufting ikke
kontrolleres. Eventuelle skjulte feil kan derfor ikke utelukkes helt.

<9 Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er av bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.

Det er utfgrt stikkprgver pa panelen. Stikkprgvene utfgres ved at jeg stikker kniven i utvalgte omrader av kledningen rundt boligen. Det ble utfgrt ca 10
stikkprgver og det det ble ikke avdekket rateskadde bord. Det opplyses om at stikkprgver er nettop det, og det kan veere panelbord pa denne boligen som
har stgrre skader.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull lufting reduserer uttgrkingen bak kledningen og kan over tid gke risikoen for fukt- og rateskader. Det bgr etableres tilfredsstillende lufting i
nedre kant av kledningen.

Ved etablering av luftespalte bgr apningen samtidig utfgres med egnet sikring mot gnagere(musesikring).

=

< Vinduer

Beskrivelse

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

« Synlig spor etter kondens i randen av glassene. Dette oppstar gjerne som konsekvens av langvarig kondens. Kondens pa vindusruter skyldes stort sett
mangel pa sirkulasjon av luft og oppvarming. Gjerne i kombinasjon.

e Vinduer og karmer har gjennomgaende hgy slitasje bade innvendig og utvendig. Det er registrert veerslitasje, slitt overflatebehandling og aldringstegn pa
vinduene.

Vinduene er av eldre dato, og en vesentlig del av forventet levetid vurderes a vaere oppbrukt. Eldre trevinduer og isolerglass har generelt stgrre risiko for
redusert tetthet, slitasje pa beslag og svekket isolasjonsevne.

Det kan ikke utelukkes at enkelte isolerglass har punktering. Dette var vanskelig & kontrollere sikkert ved befaringen pa grunn av lysforhold og refleksjoner.

Konsekvens/tiltak

* Oppdag kondens tidlig ved daglig inspeksjon. Vurder tiltak basert pa bruksbelastning.

Kondens (dugg) pa vinduer oppstar nar varm, fuktig inneluft avkjgles mot kalde vindusflater, og er ofte et tegn pa hgy luftfuktighet og manglende
ventilasjon i boligen. Dette er vanlig pa vinteren, spesielt i eldre hus med tettere vinduer som reduserer naturlig lufting og begrenset ventilasjon.
Kondensvann gir grobunn for muggsopp pa rammer og karmer, spesielt hvis vannet renner nedover over tid. Langvarig fukt bryter ned treverk i karm og
ramme, noe som svekker konstruksjonen

« Vinduene fungerer tilsynelatende ved befaringen, men isolerglassrutene har passert en alder hvor fremtidig funksjon er usikker. Det anbefales a utfgre
normalt vedlikehold av overflater, beslag og bevegelige deler for a forlenge levetiden. Selv om utskifting ikke vurderes ngdvendig pa befaringstidspunktet,
ma det forventes at vinduene har kortere gjenvaerende levetid enn nyere vinduer. Det bemerkes ogsa at vinduene har lavere isolasjonsevne og
energistandard enn dagens vinduer.

) Ytterdgrer

Beskrivelse
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Ytterdgrer i treverk med adkomst til garasjen og til hybelen.

Vurdering av avvik:
* Dgren henger noe og subber noe pa terskelen/tar i karm.

Konsekvens/tiltak
* Dgrens skjevhet og skader pa pakninger og terskel kan fgre til redusert tetthet, gkt varmetap og risiko for vanninntrenging. Det anbefales utbedring i
form av justering, reparasjon eller eventuell utskifting av dgren.

Garasjeporter

Beskrivelse

Garasjeportene er i metall.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig staltrapp med adkomst til hybelen.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk pa en side i trappelgpet. Trapper skal sikres med solid rekkverk/handlgper pa begge sider i trappelgp

INNVENDIG

=

9 Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er parkett.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
* Skader/slitasje har lav konsekvensgrad. Generelt er innvendige overflater og innredninger forhold som i stor grad er av avhengig av smak, gnsker og
behov. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

>
&

2 Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger og himlinger har malte, glatte flater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist oppsprekking riss og sprekker i overflatene stedvis.

Konsekvens/tiltak

 Rissene/sprekkene vurderes & veere en fglge av normale bevegelser og krymp i trekonstruksjonen. Slike riss kan som regel utbedres med sparkling og
overmaling, men det er ikke uvanlig at de kommer tilbake over tid nar bygningen og materialene beveger seg med endringer i temperatur og fuktighet.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Kommentar;
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Tilstandsrapport

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stue/kjgkken og gang. Det ble kontrollert i retning yttervegger pa 8 punkter og pa 10 punkter i 2 meters radius
rundt laseren, 10 mm avvik registrert, men dette er innenfor toleranser for NS 3600.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke utfgrt radonmalinger som takstmann kjenner til eller er blitt opplyst om. Radonduker eller andre tilsvarende sikringstiltak var heller ikke
praksis pa oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke utfgrt Radon malinger som takstmann kjenner til eller er blitt opplyst om. Alle som leier ut bolig har ansvar for at radonnivaet i utleieboligen
er sa lavt som det er praktisk mulig a f4 til. Arsmiddelverdien skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak
for & redusere radonnivaet alltid gijennomfgres dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er av eier opplyst at det ikke er gjort observasjoner av skadedyr eller fuktkrevende insekter. Det ble ikke gjort observasjoner av slike insekter i badet i
denne leiligheten, men forekomst av slike innsekter kan aldri helt utelukkes selv om det ikke er gjort observasjoner av dette.

VATROM

LOFT > BAD/WC
Generell

Beskrivelse

Flislagte gulv, vegger og malt himling.
Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Dusjkabinett med garnityr. Ventil i himlingen.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert under dusjkabinettet.

LOFT > BAD/WC
(I Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommene. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran/tettesjikt, sluktilkobling eller gvrig
utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke mulig & kontrollere hvordan det vanntette sjiktet er utfgrt eller hvilke materialer som er benyttet, da dette er skjulte bygningsdeler.
Manglende dokumentasjon betyr ikke ngdvendigvis at vatrommet er feil utfgrt, men det er heller ikke mulig a bekrefte utfgrelsen uten inngrep i
konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD/WC

9 Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er kledd med malte plater, og himlingen har malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert misfarging i himlingen. Trolig svertesopp (eller svartmugg). Dette er en vanlig form for muggsoppvekst som trives i fuktige miljger. Dette
gir svarte flekker eller prikker pa overflater. Soppen vokser nar det er vedvarende fuktighet.

Konsekvens/tiltak

* Svertesoppen er fgrst og fremst skiemmende og kan spre seg til stgrre omrader hvis den ikke behandles. Fjern soppen sa snart som mulig med egnede
midler (f.eks. klorbaserte muggrensere, eddik eller natron), sgrg for god ventilasjon (bruk avtrekk under og etter dusjing), og vurder & impregnere eller
skifte fuger for a forebygge gjentakelse

LOFT > BAD/WC

m Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt uten varmekilde, og det er ikke fall mot sluk.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p& befaringstidspunktet. Vann ledes direkte fra dusjkabinettet og ned i sluket. Det er ikke

mye av gulvet som utsettes for vann ved normal bruk, men skulle det oppsta en lekkasje, sluket tettes eller lignende, er det veldig lite som skal til fgr vann
renner ut av badet og potensielt skader tilstgtende bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
* Lgsningen gir liten sikkerhet mot vann utenfor dusjsonen dersom det oppstar lekkasje eller tilbakeslag fra sluket. Ved oppgradering av vatrommet bgr
gulvet utfgres med bedre fall og sikring mot at vann renner ut av rommet.

LOFT > BAD/WC
(I vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har ukjent membran pa vegg og gulv. Rommet har plastsluk . Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til flislagt gulv ved dgrterskelen er 0 mm
(flatt).

Vurdering av avvik:

 Sluket er plassert under dusjkabinettet og er derfor bare begrenset tilgjengelig for inspeksjon og renhold. Dusjkabinettet ble ikke flyttet ved befaringen.

* Eventuell membran pa gulv er eldre enn 22 ar. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Begrenset tilgang gjgr kontroll og rengjgring av sluket mer tungvint, og eventuelle forhold i og rundt sluket kan vaere vanskeligere & oppdage.
Dusjkabinettet ma flyttes ved behov for full inspeksjon og periodisk rengjgring av sluket.

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for nsermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD/WC

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
* Typiske svelleskader pa innredningen sider mot gulvet. Oppstar som fglge av fuktbelastning over tid.

Konsekvens/tiltak

o Slike skader har lav konsekvensgrad og behovet for utskifting vurderes av ny eier. Det er likevel viktig a redusere fuktbelastningen i rommet, slik at slike
skader ikke far oppstd og utvikle seg. Riktig temperatur og ventilasjon er viktige forhold som pavirker rommet og bygningsdeler negativt om det ikke
benyttes hyppig.

LOFT > BAD/WC

(I Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). Spalte for tilluft mellom dgrbladet og terskelen.

Vurdering av avvik:
* Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak

 Naturlig ventilasjon gir normalt darligere luftutskifting enn mekanisk avtrekk. Dette kan gi lengre uttgrkingstid og gkt risiko for fuktrelaterte skader over
tid. Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk. Punktene ma ses i ssmmenheng og det er da mekanisk avtrekk i kombinasjon med spalte mellom
dgrbladet og terskelen som er fullstendig Igsning.

LOFT > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt fra soverommet og i retning badet, uten & pavise unormale forhold.

Undersgkelsen gir et bilde av tilstanden i omradet der hullet er tatt, men utelukker ikke at det kan forekomme fukt i andre deler av konstruksjonen som
ikke er apnet. Lokale variasjoner kan forekomme, spesielt i eldre bad hvor tettesjikt og materialvalg ofte avviker fra dagens Igsninger. Ved riving av dette
rommet, kan det derfor ikke utelukkes skjulte forhold andre steder enn der hullet er tatt.

KI@KKEN

LOFT > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.

Kommentar;
Det er ikke utfgrt kontroll med fuktoverflateindikator under fastmonterte hvitevarer, kjgkkeninnredning eller andre faste vanninstallasjoner der disse ikke
var tilgjengelige uten demontering eller flytting. Eventuelle skjulte forhold bak eller under slike installasjoner omfattes derfor ikke av undersgkelsen.

Vurdering av avvik:

 Kjgkkenet har generell hgy slitasje og flere fuktrelaterte skader, blant annet svelling pa fronter, benkeplate og innredning. Det ble i tillegg registrert
indikasjon pa fukt i gulvet i omradet hvor kjgleskapet har statt. Skadene kan skyldes gjentatt vannsgl, kondens eller annen fuktbelastning over tid.
Mangelfull ventilasjon i enheten kan ogsa veaere en medvirkende faktor.

* Hgy slitasje benkeplate og fronter.

Konsekvens/tiltak

* Ved fortsatt fuktbelastning kan svelleskader og slitasje utvikle seg videre, og skjulte fuktskader i gulv og innredning kan ikke utelukkes. Omradet ved
kijgleskapet bgr undersgkes naermere. Skadde deler av innredningen ma skiftes for a lukke avviket. Det bgr samtidig gjennomfgres tiltak for & bedre
ventilasjonen og redusere den generelle fuktbelastningen, slik at nye skader begrenses over tid.

LOFT > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjgkkenrommet (lukket rom)

Konsekvens/tiltak
* Manglende avtrekk fra kjgkken kan fgre til opphopning av fukt, matos og fettpartikler. Dette kan gi darlig inneklima, gkt risiko for kondens, luktproblemer
og pa sikt skader pa overflater og innredning.

Forbehold til kostnadsestimat:

Det oppgitte kostnadsestimatet (under 20 000 kr) er et grovt anslag basert pa dagens registrerte tilstand, og tar primaert hgyde for levering og montering
av avtrekkshette med kullfilter samt ngdvendige tilpasninger. Etablering av avtrekk direkte til det fri(anbefaling) kan veere teknisk eller bygningsmessig
vanskelig, og er derfor ikke lagt til grunn for kostnadsestimatet. Estimatet omfatter heller ikke tilleggsarbeider som kan avdekkes ved naermere
undersgkelser, slik som behov for oppgradering av elektrisk anlegg, tilpasninger av kjgkkeninnredning eller andre bygningsmessige endringer.

Dette er ikke et pristilbud, men et orienterende intervall som kan variere betydelig avhengig av entreprengr, teknisk Igsning, materialvalg og eventuelle
forhold som avdekkes under arbeidets gang. Endelig kostnad ma innhentes fra kvalifisert fagperson fgr tiltak igangsettes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

De innvendige vannledningene er av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter. Ogsa plast. Ikke tettemuffer.

Vurdering av avvik:
» Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig for leiligheten.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Ved en lekkasje pa vannrgr e.l. vil det vaere vanskelig a raskt stenge av vanntilfgrselen, nar stoppekran ikke er tilgjengelig. Dette kan fgre til betydelige
stgrre skader pa boligen og eiendeler enn om stoppekranen hadde veert lett tilgjengelig.

Forbehold til kostnadsestimat:

Kostnadsestimatet er usikkert fordi det ikke er avklart om stoppekranen mangler eller om den finnes pa et sted som ikke ble lokalisert ved befaringen.
Dersom stoppekran ma etableres, vil kostnaden avhenge av plassering, tilgjengelighet og ngdvendig omfang av arbeidet. Estimatet er sjablongmessig og
ma ikke forstas som et pristilbud. Endelig Igsning og kostnad ma avklares av rgrlegger.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i leiligheten og synlige, som i kjskkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles avigps stammer o.| er ikke
vurdert, da dette anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.

&) Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilasjon. Stue og soverom har spalteventiler i vindu for tilluft. Avtrekksforhold pa kjgkken og bad er nsermere omtalt under de
aktuelle bygningsdelene.

Vurdering av avvik:

¢ Selv om oppholdsrommene har mulighet for tilluft giennom spalteventiler, vurderes den samlede luftutskiftingen i leiligheten som mangelfull. Avtrekket
fra kjpkken og bad fungerer ikke tilfredsstillende. Det er samtidig registrert fuktrelaterte overflateskader pa kjgkken og bad, hvor mangelfull ventilasjon
kan veere en medvirkende arsak.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull luftutskifting kan gi hgyere luftfuktighet og bidra til kondens, lukt og videre skader pa overflater. Ventilasjonen bgr forbedres, sarlig ved a
etablere eller utbedre tilfredsstillende avtrekk fra kjskken og bad. Eksisterende tilluftsventiler bgr holdes apne for & sikre tilluft til leiligheten.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Roykvarslere(2 stk) og handslokkerapparat registrert i leiligheten.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Garasjen er oppfert i 2002, og deler av garasjearealet ligger under terreng. Utvendig fuktsikring og drenering er ikke synlig tilgjengelig for kontroll, og det
foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Det ble ikke registrert synlige symptomer pa fuktinntrengning i tilgjengelige deler av garasjen. Inspeksjonen
var noe begrenset pa grunn av lagrede gjenstander.

Bygningsdelen er vurdert ut fra alder og synlige forhold pa befaringstidspunktet. Skjult drenering og fuktsikring kan ikke kontrolleres uten inngrep.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er oppfgrt i lettklinkerblokker.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

* Det mangler rekkverk pa en side i trappelgpet. Trapper skal sikres med solid rekkverk/handlgper pa begge sider i trappelgp

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke utfgrt Radon malinger som takstmann kjenner til eller er blitt opplyst om. Alle som leier ut bolig har ansvar for at radonnivaet i utleieboligen

er sa lavt som det er praktisk mulig & 4 til. Arsmiddelverdien skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak
for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Oppdragsnr.: 20000-1941 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 51 av 57

PROAKTIV.NO

111



112

Losbyveien 88, 1475 FINSTADJORDET
Gnr95-Bnr8
3222 LBRENSKOG

Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

2050 JESSHEIM

01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.

Losbyveien 88, 1475 FINSTADJORDET

Gnr95-Bnr8

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

27.08.2026
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.Etasje 130

2.Etasje 106

Kjeller-Syd 58

SUM 294

SUM BRA 294

Romfordeling

Etasje

1.Etasje

2.Etasje

Kjeller-Syd

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal
(BRA-i)
Entré-syd, hall m/trapp -syd, toalettrom
-syd, stue -syd, kjgkken -syd, entré -
nord, hall m/trapp -nord, toalettrom-
nord, vaskerom-nord, stue -nord,
kjgkken -nord

Hall m/trapp -syd, bad/wc-syd, soverom
-syd, soverom -syd, soverom -syd, stue
m/trapp -nord, bod-nord, bad/ wc-nord,
soverom -nord, soverom -nord

Hall m/trapp, vaskerom, soverom, bod

Sum

130

106

58

Eksternt bruksareal

2050 JESSHEIM

Terrasse- og eal lkke dig areal
(TBA) (ALH)
36
11
36 11

(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:
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Gulvareal
(GUA)

130

117

58
305

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Del av boligen mot syd (Tegninger fra 1957);
Kjelleren;
Fremstar i all hovedsak som et sekundaert areal, men ett rom er innredet med senger og kalt soverom i rapporten.

1.etasje;
Fremstar i all hovedsak som tegnet pa tegninger, men toalettrommet er flyttet fra original plassering. Her er det na entre. Slik
endring utlgser normalt ingen sgknadsplikt.

2.etasje;
Med uttak av mindre endringer pa knevegger og lignende fremstar etasjen i all hovedsak som tegnet.

Del av boligen mot nord (Tegninger fra 2006)

1.etasje;

Det er ikke tegnet inn kjgkken og vaskerommet er plassert noe annerledes. Entre/gang er tegnet inn som bod. Det er ikke
anfgrt noen trapp pa tegningene.

2.etasje;
Fremstar i all hovedsak som tegnet.

Det er registrert enkelte avvik mellom fremlagte tegninger og dagens bruk og utfgrelse av boligen.

I kjelleren i del mot syd er ett rom innredet og benyttet som soverom, mens rommet er vist som bod/tilleggsdel pa godkjente
tegninger. Endring fra tilleggsdel til hoveddel er en sgknadspliktig bruksendring, ogsa dersom det ikke er gjort fysiske
endringer i selve rommet. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er sgkt om eller godkjent slik bruksendring. Rommet
ma derfor legges til grunn som bod/tilleggsdel slik det fremgar av kommunens tegninger.

For gvrig er det registrert flere mindre avvik mellom tegningene og dagens utfgrelse, blant annet knyttet til plassering og bruk
av enkelte rom. Ikke alle slike endringer er sgknadspliktige.

Vurderingen i rapporten er basert pa fremlagte tegninger og det som var synlig ved befaringen, og er ikke en fullstendig
byggesaks- eller lovlighetskontroll. Det kan derfor foreligge sgknadspliktige forhold som ikke er seerskilt omtalt i rapporten.

Dersom det er usikkerhet om godkjent bruk av rom eller om utfgrte endringer er sgknadspliktige eller godkjent, ma dette
avklares med kommunen. Det er kommunen som er rette myndighet til & avgjgre hva som er godkjent bruk og hvilke tiltak
som eventuelt er sgknadspliktige.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  -Skifte av vannpumpe
-Skifte av septiktank

Garasje m/hybel

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt brul | ( balk Terrasse- og balk I Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Bakkeplan 54 54 54
Loft 42 42 5 47
SUM 42 54 5 101
SUM BRA 96
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bakkeplan Garasje
Loft Entré, bad/wc, stue, kjgkken, soverom
Kommentar

Garasjen har alle hovedfunksjoner og ma vurderes som eget bygg.

Lovlighet
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Losbyveien 88, 1475 FINSTADJORDET Verdico AS ‘

Gnr 95 - Bnr 8 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LPRENSKOG 2050 JESSHEIM Norsk takst
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Garasjen er ifglge opplysninger oppfgrt i 2002. Det foreligger tegninger av bygningen, men dagens utfgrelse og bruk av
loft/hems avviker fra disse.

Ifglge eier ble loft/hems over garasjen innredet til hybel/oppholdsareal omkring 2006. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
at denne bruksendringen eller innredningen er sgkt om eller godkjent av kommunen.

Dagens bruk samsvarer derfor ikke med fremlagte godkjente tegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Apenbare ulovligheter
Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja E] Nei

Kommentar: Loft/hems over garasjen er innredet og tatt i bruk som hybel/oppholdsareal uten at det er fremlagt dokumentasjon pa
godkjenning fra kommunen.

Endring av areal som ikke er godkjent for boligformal til oppholdsareal er et spknadspliktig tiltak. Forholdet vurderes derfor
som en apenbar ulovlighet ut fra dokumentasjonen som foreligger.

Dagens bruk er ikke dokumentert godkjent. Eier bgr avklare forholdet med kommunen og eventuelt sgke om bruksendring og
godkjenning. Dersom bruksendringen ikke kan godkjennes, kan kommunen kreve at bruken opphgrer eller at det utfgres tiltak
for & bringe forholdet i orden.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.8.2026 Kato Malvik Takstingenigr

Stein Ove @degérd Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LBRENSKOG 95 8 0 1934.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Losbyveien 88

Hjemmelshaver

@degard Geir Arne Gladheim, @degard Kristin
Myhren, @degard Stein Ove Gladheim, @degard
Tone-Beate
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Losbyveien 88, 1475 FINSTADJORDET
Gnr95-Bnr8
3222 LBRENSKOG

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

N1

Norsk takst

Boligen ligger i landlige omgivelser. Likevel er det god tilgjengelighet til Lgrenskog sentrum samt buss, skoler i alle trinn, gode barnehager,
idrettstilbud og lekeplasser. Like ved Losbyveien ligger inngangen til @stmarka med blant annet lysigype inn mot Mariholtet og videre innover i
marka. Et stort og variert Ipypenett gjgr at du kan komme deg rundt i hele @stmarka og fa flotte naturopplevelser bade pa dag- og kveldstid.
Du kan ogsa starte sykkelturen nesten rett utenfor leiligheten. Herfra kan du sykle innover i marka og velge i et hav av glimrende sykkellgyper -
bade pa stier og grusveier. Neermest ligger Lgrenskog Senter (Triaden). Triaden har de siste arene blitt ombygd og utvidet og har blitt et
moderne og levende kjgpesenter i kommunen. Senteret har blant annet fatt 40 nye butikker og har totalt 101 butikker og tilknyttede
virksomheter. Dagligvarehandelen kan gjgres pd Meny Rasta, Bunnpris Skarer, Extra, Rema 1000 eller pa sgndagsapen Joker etablert i

Vestparken. Alle innen kort avstand.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til greft e.l.
Regulering

Omfattes av kommuneplan for Lgrenskog

Om tomten

Inngjerdet tomt med gruset gardsplass og oppkjgrsel. Tomten er dels naturtomt og dels opparbeidet med gressplen og diverse beplantning.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering 24.08.2026 Gjennomgatt
Tegninger 01.10.1947 Plan, snitt og fasader Gjennomgatt
Tegninger 31.10.2002 Plan og fasader- Garasje Gjennomgatt
Tegninger 27.09.2004 Fasader-Tilbygg garasje Gjennomgatt
Tegninger 19.09.2006 Tilbygg og fasadeendring-bolig Gjennomgatt
Ferdigattest 05.02.2008 Ombygging og utvidelse av bolig Gjennomgatt

Revisjoner

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 08.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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3222 LPRENSKOG

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20000-1941

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Lerenskog i idi
Eiendomsmegling AS GJenSIdlge ‘D

Egenerklaering

Losbyveien 88, 1475 FINSTADJORDET 24 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Losbyveien 88 Losbyveien 88

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2006

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i boligen siden 2007

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring A/S Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

@degird, Stein Ove Gladheim

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2007

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Altnytt i 2007; Bad, toalett og vaskerom.

Hyvilket firma utferte jobben?
Kristiansen & Stokket (Comfort)

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

413

415

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Enkelte fuktutslag pd vegg i kjeller, gammel del.

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2006

Hvordan ble arbeidet utfort?

Fagleert Utaglast

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Tilbygg, tak, yttervegger, vinduer og fasader nytt 1 20026/2007
Hyvilket firma utferte jobben?

Romedal Bygg
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416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglwerte

Egeninnsats pé tak og fasade.

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

7} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Noe fukt pd murvegger i kjeller gammel del.

8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

812  Arstall
2023

£13 Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagtaert Utaglest

817 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Ny drensgroft fra huset ned til veien.

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget
Defekt stikkkontakt i garasje, byttet i 2026.

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

LOSBYVEIEN 88

Side 3

1012 Arstall
2026
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet defekt stikkontakt, og byttet sikring 1 garasje.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
K2 elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
ra e
Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Privat vannledning fra offentlig. Septiktank med avrenning til sandfiltergroft.
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2023
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast
13.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Byttet septilitank og ny sandfiltergroft. Ny trykdktank 1 2026. Utbedret privat vannledning 1 2018. Rorjobbem ble utfert av Rerlegger Kristiansen &

Stekket.

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
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On Nei, ikke som jeg kieaner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kienner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Fjernet mdf panelplater fra teglpipe etter pilegg fra Brannvesenet (Feier) Saken er avsluttet, og ingen
pilegg.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Har tidligere hatt mus pi loft og i garasje. Utbedret med museberste i 2026 (bolig)

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Svertesopp pi osb plater loft ny del.
23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Ferdigattest pd bolig. Leilighet i garasje er ikke byggemeldt.

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Side 5
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On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
1 e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
I:‘ Ja Nei I:‘ Vet ikke
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv nzermere hvilke forhold
Det er planer om gang/sykkelvei inn til Losby. Usikker pd om/ nir dette blir noe av.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27495200

Side 6
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Egenerklzeringsskjema
Name Date
Stein Ove Gladheim @degard 2026-08-24

Identification

@ Stein Ove Gladheim @degérd

N2
21 enova

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

LOSBYVEIEN 88

(D=

Adresse

Losbyveien 88, 1475 FINSTADJORDET

Dato for energimerking Merkenummer

10.09.2026 Energiattest-2026-348194
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 150702135

Gardsnummer Bruksnummer

95 8

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1957 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
390,0 m? 390,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

[=]

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
184,67

PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

LORENSKOG KOMMUNE Lerenskog kommune
Utbyggingstjenesten = cxini
LEDNINGSKART Mialestokk:1:1000
Eiendom: Gnr.: 95 Bnr.: 8 Adresse: Losbyveien 88
Vannledning —— - —— Spillvannsledning — —— Overvannsledning —— —— - Avlgp felless = = = = Spillvannskanal mem == RAIL
Arkitekt Atle B, Ruud Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.  Spesielt gjelder dette vist beliggenhet av private stikkledninger.
Kvalslykkja 57 —
N A '
2320 FURNES A i (R \
o e |

Saksbehandler: @ivind Holmen Direkte telefon: 67 93 42 58
Deres ref.:
Viir rel.: D6/2585 - 13/0873806 Klassering: 95/8 Dato: 05.02.2008

Losbyveien 88 gnr 95 bnr 8 Ombygging / utvidelse av enebolig - ferdigattest -

vedtak
Anmadning om ferdigattest og kontrollerklaninger er mottatt her den 25.01.2008
med sar. 0672585 - 11,

Vediak:
Ferdigattest for ombygging / utvidelse av enebolig meddeles herved,
Vedtaket kan piklages til planutvalget og derfra til fylkesmannen i samsvar med reglene i

plan- og bygningsloven §15 og forvaliningsloven kap. VI, hvorav en vedlegger kopi.
Eventuell klage sendes til utbyggingstjenesten.

Med hilsen

-F . : - ; / ﬂf‘
Siri Gauthun Kiell . ympn’f ety

uthyggingssjef Magne Wold
fagsjef

Vedlegg

Kopi til;

Nedre Romerike Brann og Redningsvesen Sykehusveien 10 1474 NORDBYHAGEN

Stein O.Odeghrd Losbyveien 88 1475 FINSTADJORDET

Tekniske tienester Nyit bruksareal = 117 m*  Ridhuset 1470 LORENSKOG

2

Postadresse: Besaksad . Bankgiro: 1628 05 91045 Telelon: 67 93 42 50 g;zer;:; ;:sior‘zjrlf_rae‘/rti fl‘}zrlﬁsxjﬂ;zzzn:rbie;;; ?igﬁarieeldca’:"tiﬂzz?ig ;{3:1 rodr.nrzidet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Rbdhusey Ridhuse Interneti: o Jorenskog Komemene, no Telefaks: 67929539 Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
1470 Lorenskog 1470 Lorenshos E-posi: mbyvpgingsiienesieni@lorenskop kommune no Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.
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Vedlegg

Lerenskog kommune | Malestokk:  1:1000

Reguleringsplankart N

Eiendom: 95/8 #
Adresse: Losbyveien 88
Utskriftsdato: 14.08.2026

&

Tegnforklaring

©Norkart 2026

DOdS0E 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

[

Smeldeforjord: og skoghnk
Kjgravag

ngsplan  PEL 2008

Beastarmmalsegranse for midlertidig bygg og
Floraveg

Fortau

Gang/ sykkakeg

ARfER VEGErunn - Grentane sl

Bastarmmalzecm bde-Midlertidig byag- o s

Felles for reguisringsplan PBL 1985 og 200¢

I
_—
“-...fﬁ.
F

e

[
-

Ragulerings- o babyggels

Planan: begreniring
Forrn bl gransa

Eiandomsgrense torm skl apphaves
Bygpagrance

Begulert senterdings

Avkjorrel

LOSBYVEIEN 88

Vedlegg
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Grunnkart

Dato:

Eiendom: 95/8
Adresse: Losbyveien 88

14.08.2026

Lgrenskog kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm
= Eiendomsgr. middels noyaklig >10<=30 cm

e Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

s Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm
Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

= Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
== w= = Hjelpelinje veikant

= w w= Hjelpelinje punktfeste

w=w=w  Hjelpelinje vannkant

....... Hielpelinje fiktiv

N E=2T00

©Norkart 2026

:
:

D0LE0S 3

N BE42T

L]

o

NG00

Larenskog kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 95/8

Adresse: Losbyveien 88
Utskriftsdato: 14.08.2026
Malestokk:  1:2000

UTM-32

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

m
©Norkart 2026 g

OO 3

m

i

N BE42800

N GO0

LOSBYVEIEN 88

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg Vedlegg

Tegnforklaring

Prharaba careal < nlyvmende

Falles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
T Fianoselds

e Barnlavaeg - nlvererds
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LOSBYVEIEN 88

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Fer du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som erviktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




24 Soderberg | -
U &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

PROAKTIV.NO 137



138

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

LOSBYVEIEN 88

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Losbyveien 88,1475 FINSTADJORDET. Gnr. 95, bnr. 8, i Larenskog kommune, oppdragsnr.: 1520260120

Megler: Simen Grefsrud, mobil: 45007094, e-post: sg@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen

PROAKTIV.NO

141



FRVIYTE

o g 2 P

proaktiv.no

Simen Grefsrud

Partner/ Eiendomsmegler
MNEF

450 07 094
sg@proaktiv.no

P I\() AKTIV oo

Postboks 477, 1471 Lerenskog, 67 90 40 10, lorenskog@proaktiv.no




