SANDVIKSVEIEN 165B




2y
QY
05~
» B \!_\
L
- _@
.\>. A\ v
/R
\J\«'
A7
Y

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SANDVIKEN

Midt mellom fjord og fjell i historiske Strandens Grend - en skjermet,
sjelfull og nydelig enebolig med upéklagelig atmosfaere og solrike

uteomrader.

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

SANDVIKSVEIEN 165B

Adresse: Sandviksveien 165B, 5035
BERGEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 168, bnr. 126, i Bergen
kommune

Prisantydning: 5.200.000,-
Omkostninger: 148.990,-
Totalpris: 5.348.990,-
Kommunale avgifter: 7.989,-
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1850
Rom/soverom: 5/3

BRA: 58 m?

BRA-i: 54 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Gateparkering etter
omréadets bestemmelser.

Tomt: 912 m?

Energimerke: Energiklasse: red G.
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Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Hele salgsprosessen gikk pa
skinner”

“Fra dag en opplevde vi Kristin Svarstad
tillitsskapende og tilgjengelig. Vi fikk gode
rad underveis, mens det samtidig ble
lyttet til vare innspill. Var erfaring er at
hele salgsprosessen ble giennomfart pa
en faglig sterk og sveert profesjonell
mate. Og vi satte stor pris pa at det ble
gjort med smittende godt humer”.

Toril Tysseland

“Profesjonelt, ivaretakende og
trygt”

Elisabeth Solberg

“Kristin er en usedvanlig
dyktig eiendomsmegler som vi
virkelig kan anbefale pa det
varmeste”

“Vi har bade kjgpt, og solgt flere
eiendommer med Kristin som
eiendomsmegler. Hun innehar saerdeles
hey faglig dyktighet i alle ledd av
salgsprosessen. Profesjonell, ryddig,
palitelig, arbeidsom, tillitsfull og
imgtekommende. Det er

allikevel evnen til a knytte band og
relasjoner som er spesielt med Kristin.
Med sin smittende latter og vinnende
vesen er Kristin en eiendomsmegler av
de sjeldne!”.

Steinar Strand Hansen

SANDVIKSVEIEN 165B

“Proaktiv yter enda litt mer
enn andre eiendomsmegler-
firma vi har brukt tidligere! Vi
er veldig forngyd, og anbefaler
Proaktiv til alle som vil ha et
bekymringslost salg”

“Proaktiv, ved megler Kristin Svarstad,
var suverene fra start til slutt. En grundig
giennomgang ved befaring, med gode
rad for a gjere boligen enda mer
salgbar. God kontakt underveis, og alltid
tilgjengelig for sparsmal og rad.
Privatvisninger og hoved-visning ble
handtert pa en profesjonell og god mate.
God markedsfering til riktig kundegruppe
farte til stor pagang fra interessenter, og
boligen ble

solgt etter forste fellesvisning til en pris vi
var svert godt forngyd med”.

Kyrre Storm Aarland

“Har var beste anbefaling”

“Vi er veldig forngyd med megler Kristin
som vi benyttet ved siste eiendomssalg.
Hun er vel for gvrig ogsa den eneste
megleren vi har veert

borti ved eiendomsoverdragelser hvor vi
opplevde integritet og profesjonalitet
som

forventet”.

Halfdan Nitter

“Som Kjoper var vi veldig godt
forngyd med oppfelgningen vi
fikk fra Proaktiv”

“Ble gjennom hele prosessen godt
informert pa alle steg fra budrunde til
overtagelse protokoll ble signert.
Meglerne vi traff giennom
kjgpsprosessen kunne jobben sin til
fingerspissen, var hyggelig og hjelpsom
med alt vi lurte pa. Vil absolutt ogsa
vurdere Proaktiv til de som skal selge”.

Bjorn Helge Breivik

“Sveert hyggjeleg, og hjelpsom”

“Dei tilpassa seg alle saerheter med mitt
boligkjgp. Eg befannt meg i Oslo og
matte fa ting ordna via slekt og meglar.
Heilt fram tom. overtagelsen”.

Olav Skarvatun

“Tusen takk for en kjempejobb,
Kristin”

“Vi opplevde at mekleren hadde god
innsikt i markedet, gav gode rad, inngav

trygghet og profesjonalitet giennom
hele prosessen”.

Ingar Benjamin Nordby

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler/Partner/Jurist:
Kristin Svarstad Berg

Kristin Svarstad Berg
Megler/Partner/Fagansvarlig/Jurist
Mobil: 91 6560 12

E-post: ks@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandviken
Telefon: 55 30 32 00
Proaktiv Sandviken AS
Org. nummer: 999 248 284

EN NY HVERDAG

Kristin har juridisk
embetseksamen fra
Universitetet i Bergen og har
jobbet som megler hos oss
siden 2006.

Gjennom flere ar i bransjen har
hun opparbeidet seg bred
erfaring innen salg av
brukteiendom, og megler like
gjerne i distriktene som i
sentrum.

For Kristin handler megling om
tillit, tilrettelegging og malrettet
arbeid for a skape forngyde
kjgpere og selgere. Hun er
overbevist om at utfgrelse av
megling med ekte entusiasme,
kombinert med faglige rad, alltid
gir det beste resultatet.

Strandens grend. Tidligere ble
omradet kalt "Lgytnant Garmanns
eng". Det er mye som har

forandret seg siden den tid, men det
bestandige med hvitmalte,
pittoreske trehus og frodige

hager gjelder fremdeles.

En av de mange kvalitetene dagens
eiere har satt stor pris pa, er
muligheten til & ga til de ulike
gjoremal. Neerhet til det du trenger i
hverdagen og det du vil ha i helgen.

Fra tid til annen kan jeg oppleve a
komme inni et hus, og

umiddelbart fgle meg hjemme.
Dette er et slikt hus. Det er ikke
stort. Det er ikke nytt. Det har

sine skjevheter og saeregenheter. Og
det har en helt spesiell stemning.

Dette er huset for deg som liker
saerpreg, historie og atmosfaere.

Mye lys og en god planlgsning gjer
at boligen oppleves stgrre enn sine
54 kvm. skulle tilsi, og den fine
terrassen er midtpunktet
sommerstid.

Megler/Partner/Fagansvarlig/Jurist
Kristin Svarstad Berg
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SANDVIKEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Strandens grend. Tidligere ble omradet kalt "Laytnant Garmanns
eng". Navnet Strandens grend ble offisielt vedtatt i 1882. De
fleste av husene i dette omradet er fra 1700- og tidlig 1800 tallet,
og den tids eiere var ofte handverkere og arbeidere tilknyttet
sjgfart og fiske.

Det er mye som har forandret seg siden den tid, men det
bestandige med hvitmalte, pittoreske trehus og frodige hager
gjelder fremdeles. Sandviksveien 165B har en skjermet
beliggenhet, midt mellom fjellsiden og sjgen. Opprinnelig hadde
denne eiendommen adressen Strandens Grend nr. 1. En skjult,
liten oase. Utenfor sentrumskjernen, men sentrumsneert. En av
de mange kvalitetene dagens eiere har satt stor pris p3, er
muligheten til & ga til de ulike gjgremal. Neerhet til det du trenger
i hverdagen og det du vil ha i helgen.

SANDVIKSVEIEN 165B

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Munkebotn 3min &
Totalt 11 ulike linjer 0.2 km
& Bergen busstasjon 5min &
Linje 2 4.8 km
@ JernbanestasjoneniBergen 6 min &
Linje F4, L4, R40 52 km
X Bergen Flesland 20 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Maaseskjeeret 4min &
Post i butikk 0.3km
Joker Nyhavn Nmin &
PostNord, sendagsapent 0.8 km
VARER/TJENESTER
Bergen Storsenter 5min &
@ Vitusapotek Helleveien 16 min 4
SPORT
@ Sgrealmenning 12min #
Ballspill 1km
® NHH -"Lehmkulhallen" 14 min %
Aktivitetshall, volleyball 1.2 km
& SATS Sandviken 6min &
& NEXT Nyhavn Nmin #&
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Hegreneset 14 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Du gar til Fisketorget pé ca. 25 minutter. Bysykler er det
mange av i neeromradet og du har trygg sykkelvei bade
nordover mot NHH og sarover mot sentrum. Du har kort vei
til bussholdeplass, og avgangene sa hyppige at du ikke
trenger & sjekke rutetabellen far du gar hjemmefra. Bruker du
bil er du pa motorveien pa et lite minutt. Trenger du bil en
gang iblant, anbefaler jeg at du blir medlem i Bildeleringen.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Dagligvaretilbudet i omradet er rikholdig. Neermeste
dagligvarebutikk er Extra Maaseskjeeret, og skulle du mangle
eningrediens eller to en sgndag morgen, kan du rusle opp til
Sandviken Dagligvare som h older dpent de fleste sendager.
Studenter kan glede se over gangavstand til NHH, og
barnefamilier vil nyte godt av neerhet til barnehager, skoler
og et rikt utvalg av fritidsaktiviteter.

Nar jeg sper selger hva de har likt best med dette omradet
trekker de frem bademuligheter, Gamle Bergen og
Sandviksbatteriet.

"Det er eilita badebrygge rett nedafor huset, og det at det
garan a ga ut av huset med badehandklede rundt seg er
kvardagslykke sommarstid. Gamle Bergen med Elsesro har
vore flittig brukt og Sandviksbatteriet er eit kiempefint
omrade for kortare utflukter med nydelig utsikt over byen.
Tidlegare hadde me seglbat i Sandvikens Motorbéatforening,
og det var fantastisk & kunne gé ned til baten.

nsker du en dukkert i byfjorden eller en fin dag ved sjgen er
badeplassene like ved".

Erduglad i melkesyre og motbakker, er Stoltzekleiven med
sine 900 trappetrinn god trening. Turen opp er kjent for &

BOLIGMASSE

30% enebolig
| 60% blokk
B 10% annet

SANDVIKSVEIEN 165B

veere hard og brutal, men utsikten pa toppen er verdt slitet.
Ellers erden 4632 meter lange Fjellveien perfekt foren
kveldstur. Og glem ikke de flotte laypene pé Flayen. Et utall
varierte og fine layper som kan benyttes. P& vinterstid
prepareres skispor i lyslgypen. Foretrekker du innendgrs
trening, har du kort vei til SATS ELIXIA Sandviken pa
Maseskjeeret. Senteret tiloyr personlig trening med egne
soner for frivekter og kondisjonstrening, gruppetrening,
sykkelsal, Yoga-sal og badstue.

Oppkvikkende joggeturi Fjellveien, avkjglende bad
sommerstid fra en av de mange bryggene i nseromradet, en
rolig sommerdag pa et teppe ved Sandviken Sjgbad,
kveldstur pa festningen nér solen gar ned bak Askay, eller et
endorfinproduserende vinterbad med oppvarming i
nabolagets nye favoritt, Heit Sauna. Velkommen til Strandens
Grend. Et nabolag som har mye flott 3 tilby.

Bebyggelse
Eiendommen er en del av den unike trehusbebyggelsen i

SKOLER

Hellen skole (1-7 kl.) 21min %
402 elever, 23 klasser 1.8 km
Krohnengen skole (1-7 kl.) 25min #
381 elever, 27 klasser 2 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 5 min &
172 elever, 14 klasser 25km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 18 min 4
593 elever, 38 klasser 1.5 km
Amalie Skram videregdende skole 5min &
1000 elever 4.8 km
Akademiet Bergen 6min &
BARNEHAGER

Nyhavn barnehage (0-5 ér) 8 min %
41 barn 0.7 km
Vinterdalen barnehage (0-5 ér) 12min %
56 barn 0.9 km
Christinegérd barnehage (1-5 ar) 15min A
50 barn 11km

Strandens grend, som av kommunen er registrert som
"verneverdig bebyggelse" i kommunedelplanen. Omréadet
bestadr hovedsaklig av hvitmalte trehus, sjgboder, og noen
naeringseiendommer

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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[iveti Strandens Grend

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte dere eiendommen?
Me kjgpte huset vdren 2015.

Hva var avgjerende for valget deres?
Me vart heilt siarmert av Bergenshuset og det idylliske
omrddet, tett pd Sandviksfjellet og fjorden.

Hvorfor skal dere flytte?

Me har blitt fleire i familien og treng meir plass, men skal vere
cerlige pa at det er vanskeleg d gi slepp pa eit godt og koseleg
hus med gode naboar.

Er det noe dere ikke er fornoyde med?

Huset ligg tett til motorvegen, og me hadde kanskje hdpa at
Bybaneprosjektet ville gjort noko med trafikken i omradet pd
den tida me har budd her.

SANDVIKSVEIEN 165B

29

"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet vi har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Fredrik og Klara Sofie

Hva har dere likt best med omradet?

Neerhet til sje og fjell samtidig som det er byncert. Det er ei
lita badebrygge rett nedafor huset, og det at det gér an @ ga
ut av huset med badehandklede rundt seg er kvardagslykke
sommarstid. Gamle Bergen med Elsesro har vore flittig brukt
og Sandviksbatteriet er eit kiempefint omrdde for kortare
utflukter med nydelig utsikt over byen. Tidlegare hadde me
seglbat i Sandvikens Motorbdtforening, og det var fantastisk
d kunne ga ned til baten.

opplett.

denne tida.

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike
ars-tidene i boligen og omradet?

Vinter: Huset ligg i ei klynge mellom fleire hus, og det ligg
veldig lunt til, til og med ndr det stormer som verst.

Var: Varen er nydelig, med blomar og treer i nabolaget
som blgmer og pyntar utsikta.

Sumar: Den fine terassen er midtpunktet i

sumarhalvdret, alle mdltid foregdr ute sd lenge det er

Haust: Hausten er fargerik og stemningsfull med kort
veg opp i Sandviksfjellet. Turane i fiellet er fantastisk pd

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Trygt, lunt og koseleg.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SANDVIKSVEIEN 165B

Vi starter utenders - boligen har lune og solrike terrasser. Pent
rammet inn av et hvitmalt stakittgjerde.

Parkering
Gateparkering etter omradets bestemmelser.

Tomtestarrelse
91 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Den utvendige dreneringen er ikke kjent, og er vurdert pa
bakgrunn av alder. Antatt selvdrenerende masser, kultet med
steinmasser. Bygningen har i falge tidligere tilstandsrapport
ringmur som er stept ny i 2007. Taket er tekket med takstein. |
folge eiervar det en liten lekkasje fra taket i 2021. Denne ble
utbedret, og det ble foretatt flere utbedringer pa taket. Se
eiers egenerkleering. Fasadene er bekledd med liggende
enkelfalset trekledning montert pa trekonstruksjoner. Det er
ettermontert museberste i luftespalte bak trekledningen. |
falge eier er kledningen malt over tid, fra 2019 til 2023. | falge
tidligere tilstandsrapport ble ytterveggene etterisolert, og ny
kledning montert i 2010. Kledning pa bod er fra 2014/2015.
Bygningen har et saltak, med takkonstruksjon av taksperr. |
folge tidligere tilstandsrapport er taket etterisolert med 40cm

SANDVIKSVEIEN 165B

isolasjon. Boligen har malte vinduer med 2-lags isolerglass i
trekarm. Vindu er av varierende alder, bl.a fra 1988, 2014. og
2021. Boligen har en ytterderi trekonstruksjoner. | fglge eier
ble dgren pusset opp i 2024. Boligen har en 2-fag balkongder,
med isolerglass i trekarm. Bygningens etasjeskiller er av
trekonstruksjoner.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (2) stk. TG3, (15) stk. TG2 og (2) stk. TG-
IU itilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Vatrom > 1. Etasje > Bad (maéler 3,5kvm) > Overflater Gulv

Boligen har fatt falgende TG2:
Utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Veggkonstruksjon
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer-1-2

LUNT OG KOSELIG

STRANDENS GREND

PROAKTIV.NO
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Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Overflater

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Vatrom > 1. Etasje > Bad (méler 3,5 kvm) > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad (maéler 3,5 kvm) > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad (maéler 3,5 kvm) > Ventilasjon

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 3,5 kvm) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Tom-Erik Seierslund (befaringsdato: Onsdag, 15. april 2026)

PROAKTIV.NO 15
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Boligens areal er fordelt over to etasjer, og inneholder
folgende:

Forste etasje: stue/kjgkken (maler 22,0 kvm), gang (maler 6,8
kvm), bad (maler 3,5 kvm). Bod med utvendig tilkomst (maler
4,3 kvm).

Loftsetasje: soverom 1(maéler 5,5 kvm), soverom 2 (maler 7,8
kvm), soverom 3 (méler 4,5 kvm), gang (maler 1,7 kvm).

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 34 kvm
BRA-e: 4 kvm
Total BRA: 38 kvm

2. etasje
BRA-i: 20 kvm
Total BRA: 20 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 21 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger erikke
malbare.

SANDVIKSVEIEN 165B

Ikke malbare arealer
13 kvm i loftsetasje.

Standard

Av og til mgter du mennesker du umiddelbart synes godt om.
De har en genuin varme og positiv utstraling som farandre til &
fole seg vel. Slik har jeg det ogsa med boliger. Fra tid til annen
opplever jeg & komme inni et hus - og umiddelbart fale meg
hjemme. Dette er et slikt hus.

Det erikke stort. Det erikke nytt. Det har sine skjevheter og
seeregenheter. Og det har en helt spesiell stemning. Dette er
huset for deg som liker seerpreg, historie og atmosfaere. Nar
jeg sper dagens eier hvorfor de valgte & kjgpe akkurat dette
huset, svarer de at de ble helt sjarmert av dette lille
Bergenshuset, og det idylliske omradet.

"Huset ligg i ei klynge mellom fleire hus. Det ligg veldig lunt til,
til og med nar det stormer som verst. Varen er nydelig, med
blomar og treer i nabolaget som bl@mer og pyntar utsikta. Den
fine terassen er midtpunktet i sumarhalvaret, og alle maltid
faregar ute sé lenge det er opplett”.

Et trygt, lunt og koselig hjem. Huset har veert godt ivaretatt av
dets eiere. Klara Sofie og Fredrik forteller at de i sin eiertid har
gjort flere oppgraderinger. | 2021 monterte Bergen Tak og
Vedlikehold AS nye foringer innvendig, mgneband, rugleband
og nye takrenner med ekstra luftespalte. Et gammelt takvindu
ble erstattet av et nytt Veluxvindu. En annen endring som
(bokstavelig talt) har gitt mye lys og glede, er den nye
terrassedgren pa vestveggen i stue. De sgkte og fikk godkjent
fasadeendring med utvidelse av vindu til terrassedgr, og
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Plantegningen er en ikke malbar [lustrasjon og awik kan ferekomme.

PROAKTIV.NO

23



24

" SANDVIKSVEIEN 165B

-

| BTy e e

utvidelse av et vindu. Dette arbeidet ble utfgrt av Skimmeland
Bygg ASi2020.12015 ble det satt inn oppvaskmaskin og ny
varmtvannsbereder. Interigr-Snekkeriet AS utbedret
ytterdaren i 2024, og i 2025 oppgraderte de terrassen med a
forsterke reisverket og legge nytt dekke med trykkimpregnert
materiale.

Huset har et totalt areal pa 54 kvadrat, fordelt over to etasjer.
Med tillegg av en utvendig bod som er malt til 4 kvadrat. Mye
lys og en god planlgsning gjer at boligen oppleves starre enn
sine b4 kvadrat skulle tilsi. Ganger er lysmalt og har fornuftige
og slitesterke fliser pa gulv. Stue og kjgkken eridpen lzsning.
Heltre gulv, dype vinduskarmer, hvitmalte vegger, glimt av
laftede tammervegger og et koselig kjgkken med heltre
benkeplate.

Baderommet er helfliset og har varmekabler i gulv. Arealet er
effektiv utnyttet, lys og delikat innredning, og det er plass til
vaskemaskin.

Andre etasje bestar av en gang som dagens eier har innredet
med en stringhylle og benyttet som hjemmekontor (stringhylle
vil ikke medfalge som inventar), samt tre soverom. Alle rom er
holdt ilyse, svale farger. Skratak skaper en lun atmosfeere, uten
at det forhindrer muligheter for skap og garderobeplass.
Dagens eier er over gjennomsnittet hay, sé heyde eringen
hindring.

Dette er et enestdende flott hus, og jeg er sikker pé at ny eier
kommier til & trives like godt i hus og omrade som dagens eier
har gjort.

Oppvarming
Elektrisk, med varmekableri alle gulvi hovedetasje.

Info stremforbruk
Selger opplyser at familien pa 3 personer har brukt rundt 13
500 kWh pr. ar.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier

PROAKTIV.NO
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etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

:
|

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen. Medfglgende
hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

i

|
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|
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KJOKKEN

Enkelt, velfungerende og koselig.
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PRAKTISKE LOSNINGER

Sittebenk med oppbevaringsplass.
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DET GAMLEEROFTEDET

BESTE...
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BAD

Enkelt, pent, varmekabler i gulv og uttak for vaskemaskin.

SANDVIKSVEIEN 165B
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SANDVIKSVEIEN 165B

LOFTSETASJE

Gang og soverom.

Vigjer oppmerksom pa at stringhylle ikke vil
medfglge som inventar.

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar [lustrasjon og awik kan ferekomme.
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SOVEROM
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PLANTEGNINGER

FRK SUPER

Soverom

Soverom

FRK SUPER
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring Nuf-39
Polisenummer/17140

Formuesverdi primaer
1156.749,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.626.995,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
7.989,-for2026

Eiendomsskatt
6.167-for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner

SANDVIKSVEIEN 165B

boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Delerav areal i farste- og andre etasje har blitt endret siden
Johs. Didriksen bygget om huset i 1959. | farste etasje haren
ved/koks bod blitt innredet som et baderom. Bruksendring fra
bod til rom for varig opphold er sgknadspliktig. Oversendte
byggetegninger tilsier at bruksendring fra kammer til soverom
ikke er omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed
ikke. Vi gjgr ogsd oppmerksom pé at planlgsning er endret

siden 1959. | felge tegninger stemplet/approbert av Bergen
kommune i 1959 bestod ferste etasje av gang, bod, soverom,
kammer og bad, mens andre etasje inneholdt gang, stue og
kigkken. Selger opplyser at utvendig bod ikke er byggemeldt.
Det erden som til enhver tid eier eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkar for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Sandviksveien 165B er i kommuneplanens arealdel innenfor
hensynssone «Kulturmiljg- Sentrum og Sandviken», og i
kommunedelplanen for Sandviken - Fjellsiden nord er
eiendommen vist som «bolig i verneverdig bebyggelse».

Vi gjer oppmerksom pé at falgende inventar ikke vil medfelge:
stringhylle i loftsetasje, hattehylle i gang, vegglamper i stue og
pa kjgkken, taklampe over kjgkkenbord, bambi-lampe pa
barnerom og vegghengte hyller pa soverom.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
for boligen fra byggear.

Det foreligger ferdigattest for installasjon av 1 stk. wc, datert
17101961

Det foreligger tillatelse til tiltak for fasadeendring pa bolig. Nytt
vindu pa 1399*785 mm i nord, og utskiftning av to
vinduerivest til en terrasseder pa 1180*1880 mm og et vindu
pa 1252*1150 mm, datert 181218

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4601/168/126:

05.091913 - Dokumentnr: 902617 - Bestemmelse om
bebyggelse

Diverse rettigheter og plikter iflg. festekontrakt.

Dokumentnr: 205030 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM
EIENDOMMEN ER OPRETTET FZR 1930

05.011999 - Dokumentnr: 115 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr1201 Gnr:168 Bnr:2000

01.01.2020 - Dokumentnr: 342971 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:1201 Gnr:168 Bnr:126

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erikke regulert. | kommunedelplan for
BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD,
planomrédde L: Standen, er eiendommen vist som ‘Bolig i
verneverdig bebyggelse. Kommuneplanens arealdel viser
eiendommen som ‘Sentrumsformal’ og den ligger innenfor
hensynssonene ‘Kulturmiljg - Sentrum og Sandviken’,
‘Luftkvalitet - gul sone’, og ‘Vei stgy — gul sone’.

Reguleringsplaner under arbeid
71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten -
Sandviken 202416958 100,0 %

Kommuneplan
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
19.06.2019100,0 %

Arealformal i komnmuneplanen
65270000 1- Naveerende 1130 - Sentrumsformal
Byfortettingssone BY 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
65270000 KpAngittHensynSone H570 2 Grendene 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570 7 Historisk sentrum
100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

65270000 KpStaySone H220 3 Vei stay - gul sone 90,5 %
Hensynssoner Rad stay i kommuneplanen

65270000 KpStaySone H210 3 Vei stay - Red sone 9,5 %

Kommunedelplan(er)
15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN
NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
15750000 1- Naveerende 110 - Boligomrader 100,0 %

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
15750000 132 - Bestemmelser om bebyggelsens karakter
100,0 %

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

168/2062 (m fl.) 9478426 - Annen lagerbygning - Bygning
godkjent for riving/brenning 26.06.2024 -

168/373 301421487 - Annen industribygning - Rammetillatelse
- 03122024 - 202416121

168/372 (m fl.) Tilbygg - Annen lagerbygning - Bygning
godkjent for riving/brenning 26.06.2024 - 870330

PROAKTIV.NO
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168/128 139324757-1Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse
13.11.2015 201522440

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eliendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 31. mars 2026

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er ikke registrert i sefrak, men ligger
kommuneplanens arealdel innenfor hensynssone
«Kulturmiljg- Sentrum og Sandviken», og i kommunedelplanen
for Sandviken - Fjellsiden nord er eiendommen vist som «bolig
iverneverdig bebyggelse». Dette innebeerer at sarbarheten er
stor nar det gjelder tiltak pa verneverdige objekter eller miljger
i dette omradet.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

SANDVIKSVEIEN 165B

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5200 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
130 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

131090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
148 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5331 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5348 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000

(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
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0gsaisalgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for a inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og legsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehgar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Fredrik Rysjedal
Klara Sofie Ludvigsen

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby

SANDVIKSVEIEN 165B

deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,60% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 83 200 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 O0O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Foto inkl. plantegninger kr 8
000,00, Kommunale opplysninger kr 4 700,00,
Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke kr 24 990,00,
Meglers deltakelse pa overtakelse kr 1 200,00,
Oppgjershonorar kr 6 500,00, Sperring i grunnboken kr

250,00, Tilretteleggingsgebyr kr15 990,00, Visning pr. stk. / pr.

time kr3 000,00. Sum faste vederlag kr. 68 830.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr545,00,
Utlegg - Innhente restanser pa kommunale avgifter kr 180,00,
Utskrift av heftelser/servitutter kr 296,00, Tilstandsrapport -
estimert kr15500,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 16 521.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering), foto, innhenting av kommunale avgifter,
samt evt. utlegg til forkjgpsrett, dersom provisjonsbasert eller
fastpris vederlag er valgt. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring), foto, innhenting avkommunale avgifter, samt
evt. utlegg til forkjgpsrett, dersom provisjonsbasert eller
fastpris vederlag er valgt. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer

Kjgper stér selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige

forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dokumentavgift

Dokumentavgift er en szeravgift til
statskassen. Avgiftsplikten inntrer
ved tinglysing av dokumenter som
overfgrer hjemmel til fast eiendom.
Avgiften er 2,5 % av eiendommens
markedsverdi, dog minst 250

kroner. Dok.avgiften avlgste
stempelavgiften i 1976.
Dokumentavgiften har kun til
hensikt & skaffe staten inntekter.
Borettslagsleiligheter og
boligaksjeselskaper er fritatt for
dok.avgift.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er en grundig
og detaljert beskrivelse av boligens
status med hensyn til teknisk
tilstand og vedlikehold. Den
beskriver avvik fra bestemte
referansenivaer, det vil si
byggeforskriftene og normale
forventninger om tilstand etter
slitasje og elde. Rapporten kan
omfatte hele bygningen eller bare
delerav den.
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/126/0/0
KOMMUNE Dato: 09.04.2026 Adresse: Sandviksveien 165B, 5035 BERGEN

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Registrert tiltak ar Allg
nse - Usikker Kulturminne *++ Hekk

Bygning Gangveg og sti EL bebysningspunkt Haydekurve

Registrert tiltak bygg Traktonweg Neltstasjc . Fastmerker

Fredet byvgg InnméltTre
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Vedlegg Vedlegg

TllSta ndsra ppOrt @ Lund Takstingenigr AS

LUHD Lund Takstingenigr AS ble etablert som aksjeselskap i 2009.

Daglig leder Tom-Erik Seierslund har bred erfaring innen taksering, tilstandsrapport, prosjektleder innen entreprengrbransjen,
og utvikling av bolig- og nzeringsbygg.

‘ Enebolig
Utdanning/praksis:

@ Sandviksveien 165 B, 5035 BERGEN (1) BERGEN kommune - Fagbrev

- Teknisk fagskole bygg og anlegg
- Byggingenigr

- Takstingenigr og medlem i NITO

F: gnr. 168, bnr. 126

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 54 m?

®

LUND

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 15.04.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.: 12127-2165 Eiendomsverdi ref nr: GB3866 /':_;: f‘%‘f
i .-
. '
Foretak: Lund Takstingenigr AS Takstingenigr:  Tom-Erik Seierslund
Tom-Erik Seierslund
Uavhengig Takstingenigr

post@lundtakst.com

QS%L NINITO o

®

LUND

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 12127-2165 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 2 av 28
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Sandviksveien 165 B, 5035 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 168 - Bnr 126 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI  HUNP

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Sandviksveien 165 B, 5035 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 168 - Bnr 126 Saksarhaugen 131

4601 BERGEN 5253 SANDSLI LYo

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Ved vurdering av overflater er det tatt utgangspunkt i

! A . : Fordeling av tilstandsgrader
bygningens oppfgringstidspunkt og antall ar siden oppussing

Oppsummering av avvik

av flater sist var foretatt. 15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

En rekke egenskaper som ventilasjon, lyd- og varmeisolering

er darligere for bygninger fra 1850, selv om de er pusset opp i i

nyere tid, enn i bygninger oppfgrt etter Teknisk Forskrift 2017. " Enebolig

Boligen framstar med normal standard pa bygningsmasse, m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

overflater og innredninger. ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
5 Py Vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 3,5 kvm) > Overflater Saltilside

Arealer Ga til side o

Forutsetninger og vedlegg A tlside - l g (XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0

Lovlighet s B 1GO0: Ingen awik @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atilsl

Enebolig TG1: Mindre eller moderate avvik

. . . TG2: Awvik som kan kreve tiltak Vatrom > 1. Etasje > Bad (méler 3,5 kvm) > 4 til si

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de ) ) Tilliggende konstruksjoner vatrom

stemmer ikke med dagens bruk I 7G3: Store eller alvorlige avvik

Loftsetasje. Kjpkken er tatt i bruk som soverom. Stue er delt B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt )

inn i to soverom. Vil duvite mer om tistandsgrader? Se sice 4. {CI5) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

) . @)  Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si
1. Etasje. Bad er flyttet, og soverom, gang og kammer er na

tatt i bruk som stue/kjgkken.

@)  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @  Utvendig > Vinduer Gatilside
@) Utvendig > Dgrer-1-2 Gatilside
15
Py Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
1 balkonger
@ Innvendig > Overflater Gatilside
0.5
_ @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gaftil side
2
0 <
icke i ; 4 til si
, Tiltak under kr 20 000 0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 ) ) ) o A
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@ Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank el
% Tiltak over kr 500 000
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Py Vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 3,5 kvm) > Overflater Gatilside
vegger og himling
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

P Vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 3,5 kvm) > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

1Y Vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 3,5 kvm) > Ga til side
Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Ga il side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Byggear Kommentar
dagens forskriftskrav. 1850 Byggearet er basert pa opplysninger
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller fra eiendomsmatrikkelen.
ikke utfgrt med radonsperre. Anvendelse
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Boligen er bebodd av eiere.
. . ) Standard
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelmg)et Per pa veeg € Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Rekkverket p4 balkong eller t for lavt Vedlikehold
ekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i . . .

B t | dlikeholdt.
forhold til dagens krav. YEBEL €r JEV'lg VECTIKEno

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med teglstein.

Antatt brukstid taktekking:
- teglstein 50-80 ar

Levetid er avhengig av kvalitet, vedlikehold og belastning pa produktet.
Undertak og lekter har annen levetid, og er ikke inspisert pa befaringsdagen.

Taktekking er kun inspisert fra bakkeniva etter en risikovurdering, og tilstandsgrad er basert pa tekkingens alder.

| fglge eier var den en liten lekkasje fra taket i 2021. Denne ble utbedret, og det ble foretatt flere utbedringer pa taket. Se eiers egenerklaering.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under

tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Sandviksveien 165 B, 5035 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 168 - Bnr 126 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

LUND

Tilstandsrapport

NedIgp og beslag

Beskrivelse

Bygningens renner og nedlgp er av metall. Renne ble i fglge eier montert i 2021.
Brukstid for takrenner er 25-35 ar, men dette er avhengig av kvalitet fra produsent, og veerbelastning pa produktene.
Renner og nedlgp er ikke funksjonstestet.

Se eiers egenerklaering pkt. 4.1.4 vedgrende lekkasje og ubedring av denne.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Fasadene er bekledd med liggende enkelfalset trekledning montert pa trekonstruksjoner.
Det er ettermontert musebgrste i luftespalte bak trekledningen.

| fglge eier er kledningen malt over tid, fra 2019 til 2023.

| fglge tidligere tilstandsrapport ble ytterveggene etterisolert, og ny kledning montert i 2010. Kledning pé bod er fra 2014/2015.

Normal levetid for trekledning er 20 til 60 ar, avhengig av veerpakjenning, kvalitet pa materialet, vedlikehold m.m.

Vurdering av avvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Deler av kledningen har ingen eller liten lufting. Det er ikke kontrollert om det er museband bak denne kledningen.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Lufting og museband bgr utbedres.
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Tilstandsrapport

CED) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Bygningen har et saltak, med takkonstruksjon av taksperr.

| fglge tidligere tilstandsrapport er taket etterisolert med 40cm isolasjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte vinduer med 2-lags isolerglass i trekarm.
Vindu er av varierende alder, bl.a fra 1988 og 2014.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Enkelte vindu er eldre, og levetid naermer seg oppbrukt. Flere pakninger er harde og har mistet elastisiteten som tetter mot luftlekkasje mellom karm og
glass. Glass kan vaere punktert uten at dette var synlig pa befaringsdagen.
Det ble ikke observert rate pa befaringsdagen, men rate kan utvikle seg inne i treverket uten at det er synlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak.
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LUND

Tilstandsrapport

Takvindu

Beskrivelse

Boligen har to takvindu med 2-lags isolerglass i trekarm.
| fplge eier ble ett vindu skiftet i 2021.

Normal garantitid for isolerglass er 5 - 10 ar.
Normal tid for utskifting av takvindu i tre er 20 - 40 ar.

Dgrer

Beskrivelse

Boligen har en ytterdgr i trekonstruksjoner.
| fplge eier ble dgren pusset opp i 2024.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Dgrer - 1
Beskrivelse

Boligen har en 2-fag balkongdgr, med isolerglass i trekarm.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Dgrer-1-2

Beskrivelse

Boligen har en formpresset ytterdgr til bod.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er svelling i bunn av dgren.
Konsekvens/tiltak

Ingen umiddelbare tiltak

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Boligen har utgang fra stue til en 17,5 kvm terrasse.

Pa langside er det en terrasse som maler 3,5 kvm.

Terrassen har dekke av trebjelkelag med terrassebord, og rekkverk av trekonstruksjoner.

| fplge eier ble terrassebordene skiftet i 2025.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det mangler enkelte rekkverkstolper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk ma utbedres.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Gulvene er belagt med flis, heltregulv og parkett.
Veggene er belagt med trepanel.
Takene er belagt med trepanel.

Overflater vatrom og toalettrom er vurdert under egne poster.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er observert sprekk i flis og parkett. Mot en terskel mangler det list.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Bygningens etasjeskiller er av trekonstruksjoner.

| fglge tidligere tilstandsrapport er det i 1. etasje stgpt og isolert gulv pa grunn, utfgrt i 2001.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Boligen har en tretrapp mellom etasjene.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen har hvite profilerte dgrer.

Normal tid fgr utskifting av innvendige dgrer er 30 - 50 ar.

VATROM

1. ETASJE > BAD (MALER 3,5 KVM)

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfgrt etter TEK 1997-2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa vatrommet.
Rommet har vannrgr av kobber.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD (MALER 3,5 KVM)
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har fliser pa vegg.

Himlingen er belagt med trepanel.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Flisarbeidet er ikke fagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
* Fuger bgr skiftes ut.
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Tilstandsrapport

Y,
i A4

1. ETASJE > BAD (MALER 3,5 KVM)

@3 overflater Gulv

Beskrivelse

Se eiers egenerklaering. Vatrommet har fliser pa gulv.
Det er varme i gulvet.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.
Vurdering av avvik:

» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pévist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Ramme i bunn av dusjbue er hgy, og ved en eventuell lekkasje i baderommet, kan vann renne ut ved laveste punkt pa membran ved dgr, fgr det gar til sluk.

Flisarbeidet er ikke fagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det bgr stgpes nytt fall mot sluk.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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1. ETASJE > BAD (MALER 3,5 KVM)

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vatrommet har smgremembran. Membranen er av ukjent utfgrelse, og det foreligger ikke dokumentasjon.
Vatrommet har en plastsluk med overliggende stalrist.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

1. ETASIJE > BAD (MALER 3,5 KVM)

(790 saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har toalett, vask med underskap, dusj og opplegg for vaskemaskin.

Rommet har lys over speil.

| fglge eier er innredningen fra 2014.

1. ETASJE > BAD (MALER 3,5 KVM)

(I ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekk i tak.
Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD (MALER 3,5 KVM)
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

Vatsonen ligger mot to yttervegger, og innvendige vegger er av heltre.

Det er foretatt fuktsgk. Fuktsgket er utfgrt pa sted naer vanninstallasjon, men er ingen garanti for at det ikke er fukt andre steder i konstruksjon mot
vatrom.

Fuktsgk ma ikke forveksles med fuktmaling, dette krever hulltaking og maling inn i fast konstruksjon.

KJ@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN (MALER 22,0 KVM)

Overflater og innredning

Beskrivelse

Boligen har et malt kjpkken med profilerte fronter, benkeplate av heltre, vask, oppvaskmaskin, steikeovn og platetopp.
Under vask er det vannfgler og vannstopp pa vannledningene.
| fplge eier er komfyren fra 2017 og platetoppen fra 2014.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN (MALER 22,0 KVM)
Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenet har en ventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Boligen har synlig vannrgr av kobber.
Forventet brukstid for vannrgr av kobber: 30-50 ar.

Det var trykk pa anlegget, og ingen tegn pa lekkasje pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Boligen har avigpsrer av stgpejern og plast.
Avlgpsrgr er ikke sett, og alder er basert pa tidspunkt for oppfgring av boligen.

Forventet levetid:

-Avigpsledning av stgpejern: 25-60 ar.

-Sluk av Stgpejern: 30-60 ar.

Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk pa vatrom og kjgkken, og ventiler.

Det er normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg oppfgrt i denne perioden. Det er i dag strengere krav til ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det mangler ventil i ett soverom.

Konsekvens/tiltak
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e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

=9 Varmtvannstank

Beskrivelse
Boligen har en ca. 100 liters varmtvannstank plassert i hjgrnet pa i underskap pa kjskkenet.

Tanken er ikke sett, og i fplge eier er det montert vannstopp under tanken.
Forventet levetid for varmtvannstank er 20 - 30 ar.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er ikke tilkomst til tanken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilkomst til tanken for inspeksjon.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdal og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter, plassert i gang i loftsetasjen.

Hovedbryter pa 63A, 1 kurs pa 20A og 4 kurser pa 16A.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
| fglge tidligere eier, 2001

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei

Fra eier: Elsjekk i 2015, installasjon av utekontakt. Installert AMS-maler i sikringsskap i 2018.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Kan skje om me overbelaster komfyren, utenom dette er det berre ytre grunner som lyn og torden.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anlegget er noe eldre, og det anbefales kontroll.

Se eiers egenerklaering pkt. 15 vedrgrende varmekabler. Det bgr vurderes a kontrollere varmekablene.

TOMTEFORHOLD

m Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Den utvendige dreneringen er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder.
Antatt selvdrenerende masser, kultet med steinmasser.

Normal levetid for drenering er 20 til 60 ar.

Drensleding bgr spyles/kontrolleres med jevne mellomrom, med intervall 1-5 ar, avhengig av tilstand og alder.

Vurdering av avvik:
« Det mangler, eller pé grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har i fglge tidligere tilstandsrapport ringmur som er stgpt ny i 2007.
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Tilstandsrapport

2 Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Bygningen er tilkoblet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Utvendig vannledning og avlgpsrgr er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder. Det er ikke kjent om det er benyttet eldre rgr eller om det er tilkoblet
andre eiendommer med eldre rgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

Sandviksveien 165 B, 5035 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 126
4601 BERGEN

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

LUND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

or denne
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
. Internt bruksareal Eksternt brul | ( balk Terrasse- og ball eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SCh (TBA) A Gulvareall(GUA)
Loftsetasje 20 20 13 33
1. Etasje 34 4 38 21 38
sum 54 4 21 13 71
SUM BRA 58
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Soverom 1 (maler 5,5 kvm), soverom 2
Loftsetasje (maler 7,8 kvm), soverom 3 (maler 4,5
kvm), gang (maler 1,7 kvm)
1. Etasie Stue/kjgkken (maler 22,0 kvm), gang Bod med utvendig tilkomst
' ! (maler 6,8 kvm), bad (maler 3,5 kvm) (maler 4,3 kvm)
Kommentar

Takhgyde i soverom i loftsetasje maler ca. 2,26 meter.
Takhgyde i stue i 1. etasje maler ca. 2,13 meter.

Deler av gang i loftsetasje har ikke malbart areal.

Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme.

Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Loftsetasje. Kjgkken er tatt i bruk som soverom. Stue er delt inn i to soverom.

1. Etasje. Bad er flyttet, og soverom, gang og kammer er na tatt i bruk som stue/kjgkken.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Montere ventil i bod. 2023
Pusset opp ytterdgr. 2024.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?

[#])a  []Nei

[¥]1a []Nei

Kommentar: Bod med utvendig tilkomst er ikke omsgkt, og er et spknadspliktig tiltak. Boden viser pa tegning ifom fasadeendring i 2018,

men vi kan ikke se at boden er omsgkt i byggesgknaden.

1. Etasje. Ved/koks (bod) er tatt i bruk som baderom. Dette er endring fra tilleggsdel til hoveddel, og er spknadspliktig
bruksendring, som ikke er omsgkt i fglge mottatte tegninger.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
15.4.2026 Tom-Erik Seierslund

Rolle
Takstingenigr

Rysjedal Fredrik, Ludvigsen Klara Sofie Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4601 BERGEN 168 126
Adresse

Sandviksveien 165 B

Hjemmelshaver
Rysjedal Fredrik, Ludvigsen Klara Sofie
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for. snr. Areal
0 91.2 m?

Befaringsdato: 15.04.2026

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

5253 SANDSLI

Eiefor|
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LUND
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Sandviken i Bergen Kommune.
Fra boligen er det gangavstand til offentlig transport, butikk, turmuligheter og nzerhet til sjg.

Fra eiendommen tar det ca. 20 minutter a kjgre til Bergen Lufthavn og ca. 6 minutter til Bergen Togstasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har privat stikkvei fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger frem til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Eiendommen ligger i kommuneplanens arealdel avsatt til Byfortetting.
| kommuneplanens arealdel ligger eiendommen i gul stgysone veistgy.
Eiendommen ligger i kommunedelplan BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD.

Vi har ikke informasjon om planer eller tiltak som bergrer eiendommen utover det som er oppgitt av regulerings- og kommuneplan. For
ytterligere informasjon kontaktes kommunen.

Om tomten

Eiendommen maler 91,20 kvm.
Eiendommen er for det meste bebygget, foruten terrasse og gangvei rundt boligen.

Tinglyste/andre forhold
Det foreligger fglgende opplysninger pa eiendommen, hentet fra grunnboksbladet (tinglyste dokumenter er ikke sett):

Hjemmelsopplysninger:
- hjemmel til eiendomsrett

Heftelser:
- bestemmelse om bebyggelse
- pantedokument

Grunndata:

- opprettelse av matrikkelenhet

- sammenslaing

- omnummerering ved kommuneendring

Oppdragsnr.: 12127-2165 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 25 av 28
I ——

SANDVIKSVEIEN 165B

Sandviksveien 165 B, 5035 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 168 - Bnr 126 Saksarhaugen 131

4601 BERGEN 5253 SANDSLI LYo

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 17.04.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

Eier 15042026 ~ Clervarmed pa befaring oggagenerell i o os Nei
informasjon om objektet.

Grunnbokutskrift 17.04.2026 Gru.nnboksmformaSJon er hentet pa Gjennomgatt Nei
seeiendeom.no

Offentlige planer 17.04.2026 Offentlige planer er hentet fra Gjennomgatt Nei
Bergenskart.no

Norges Eiendommer 17.04.2026 E!endomsdata er hentet fra Norges Gjennomgatt Nei
Eiendommer.

Situasjonskart 17.04.2026 Kart er hentet fra www.bergenskart.no Gjennomgatt Nei

Tegninger 17.04.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 12127-2165

Befaringsdato: 15.04.2026

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131

5253 SANDSLI Ll

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Proaktiv Sandviken AS G J ens |d i g e ‘D ‘D

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Sandviksveien 165B, 5035 BERGEN 27 Apr 2026
Vitrom
Informasjon om eiendommen 1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
Adresse Postadresse Enhetsnummer
Sandviksveien 1658 Sandviksveien 1658

Beskriv feilen og omfanget
Sprekk i 3 fliser i dusj.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Opplysninger om selger og salgsobjekt

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?
HEA Nei

Tak, yttervegg og fasade

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei 3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Nir kjopte du boligen?

2015

Beskriv feilen og omfanget
Me oppdaga ein liten lekkasje pd veggen i trappeoppgang i 2021. Bergen Tak og vedlikehold AS avdekka feil og
Har du selv bodd i boligen? utretta.

Ta O nei

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du m D o o )
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet. X] 1a Nei, ikke som jeg kjenner til
s 411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
Informasjon om eksisterende husforsikring Ar
412
Tryg Forsikring Nuf-39 el
2021

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

1 forbindelse med liten lekasje 1 2021 monterte Bergen Tak og vedlikehold AS nye foringer innvendig, monebind, fuglebind og nye takrenner med
ekstra luftespalte. Me nytta same situasjonen til 4 erstatte eit 30-40 ir gamalt takvindauge med eit nytt Velux-vindauge.

Informasjon om selger

Selger

Rysjedal, Fredrik

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Bergen Tak og vedlikehold AS

Selger

Ludvigsen, Klara Sofie
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

421  Navn pi arbeid

Forbehold PRt
422 Arstall
Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet. i
Side 1 Side 2
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423 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Me satte inn ny terrassedor pd vestveggen. Me erstatta ogsi eit kvadratisk vindauge pi same vegg med eit storre, rektanguleert vindauge. Me sokte
om byggetillatelse og fekk godkjenning for desse oppgraderingane.
425 Hyvilket firma utferte jobben?
Skimmeland Bygg AS
426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
431  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
432 Arstall
2015
422 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent
434 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Me sette inn oppvaskmaskin og flytta varmtvannsbereder. Me erstatta gamal bereder med ein ny. Me fekk ogsi sett inn nytt blandebatteri pi
kjokkenet.
435 Hyvilket firma utferte jobben?
E. Sjestrom AS
436 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
441  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
442 Arstall
2025
443 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest
447 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglwerte
Me oppgraderte terrassen med i forsterke reisverket og legge nytt dekke med trykkimpregnert materiale.
451  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
452 Arstall
2024
453 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
454 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Me utbetra ytterdora og fekk den nymala.
455 Hyvilket firma utferte jobben?
Interior-Snekkeriet AS
456  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
1 e
Side 3
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Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Beskriv feilen og omfanget
I samband med installering av oppvaskmaskin og varmtvannsbereder i 2015, oppdaga eletriker feil pi det eletriske anlegget under kjokkenbenken
Han utbedra desse anmerkningane.
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2015
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
El-sjekk og utforing av arbeid i forbindelse med installeringa av oppvaskmaskin og ny
varmtvannsbereder.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Los Elektro AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ikcke som jeg kjemner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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13

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1

16.12

16.13

16.14

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa var legg eller ventil gg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget

Termostatane for varmekablane i golvet kan av og til s14 seg av og pi litt hyppig i kalde perioder, noko som avgir ein tikkelyd. Termostaten pi
badet kan av og til vere litt ustabil, usikker pi om det har samanheng med at dora stir open eller iklje. Ingen av delane ha vore si plagsomt at me
har valt 4 utbetra det.

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj gg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Me sette inn lufteventil 1 bod og monterte sjalusirist pi dor.

Hyvilket firma utferte jobben?
Bergen Tak og vedlikehold AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o e

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Di me utbetra terrassen 1 2025 fylte me ei sprekk pd nordvest-hjornet med murpuss péi tube. Me har observert ein liten sprekk pd
sorsida.
Det er sprekk 1 fem fliser 1 gangen.

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 5
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Vinteren 2021 syns me at me hoyrte lyder i mellomgolvet. Me kontakta ein skadedyr-ekspert gjennom forsikringsselskapet, og fekk installert
inspeksjonsluke i taket pi kjokkenet. Han kunne ikkje sjd teikn til skadedyr, og me har eller ikkje erfart noko meir i ettertid. Som forebyggande
tiltak anbefalte han 4 montere museband i nedre kant av kledning, noko me gjorde.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

1 prospektet fri di me kjopte stir det at det ikkje foreligger ferdigattest og brukstillatelse.

Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Det er stor endring i omridet med mykje bygging i sjofront. Dette pivirker iklgje oss i stor grad, men ein del trafikk i den
forbindelse.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
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30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kienner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Under oppussing av terrasse i fjor, 2025, fann me eit lite morkent omride pi nedreste bord nord pi huset, nede langs kanten. Me skar dette vekk og
firga holet. No 1 2026 observerar me at heile bordet er litt morken langs nedsida.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 18461034

Side 7
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Egenerklzeringsskjema
MName Date Name Date

Klara Sofie Ludvigsen 2026-04-27 Fredrik Rysjedal 2026-04-27
dentification

Identificat

@ Klara Sofie Ludvigsen @ Fredrik Rysjedal

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Klara Sofie Ludvigsen 27/04-2026
Fredrik Rysjedal 12:54:50
27/04-2026
12:49:24
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BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

N2
21 enova

Adresse

Sandviksveien 165B, 5035 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

13.04.2026 Energiattest-2026-280394
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 139324730

Gardsnummer Bruksnummer

168 126

Seksjonsnummer Brukseiningsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angjer kor energieffektiv bustaden er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er berekna ut
fra den typiske energibruken for bustadstypen. Berekningane er gjort ut frd normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima.
Det er bustadens energimessige standard og ikkje bruken som bestemmer energikarakteren. Bustaddata i denne
attesten er berekna ut fra opplysningar som er gjevne av bustadeigaren. Der opplysningar ikkje er oppgjevne, blir typiske

standardverdiar for den aktuelle bygningstypen brukt.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1850 Enebolig
Bruksareal Oppvarma bruksareal
62,0 m? 62,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Berekna vekta levert energi i normert klima er eit ngkkeltal for & vurdere ein
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerarar (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vektar ulikt.

Berekna vekta levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
566,39 kWh/m?

Berekna levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
536,67 kWh/m? 33 274 kWh
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Sandviksveien 165B, 5035 BERGEN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindauge Golv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetal
Nei Nei
Solceller
Nei

90 SANDVIKSVEIEN 1658

G)

Sandviksveien 165B, 5035 BERGEN

v~ Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 2: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 7: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

SANDVIKSVEIEN 165B

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfoler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordninga eller
Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket vert berekna pa grunnlag av oppgitte tilskotsordningar kan rettast til Enova Svarer.

opplysningar om bustaden. For informasjon som ikkje
er oppgitt, vert det brukt typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra tidsperioden han vart bygd i.
Berekningmetodane for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterlegare rad og rettleiing om effektiv energibruk,
sja nettsidene vare.

https://www.enova.no/energimerking
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SANDVIKSVEIEN 165B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Sandviksveien 165B, 5035 BERGEN. Gnr. 168, bnr. 126, i Bergen kommune, oppdragsnr.: 1130260040

Megler: Kristin Svarstad Berg, mobil: 91656012, e-post: ks@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Kristin Svarstad Berg
Megler/Partner/Fagansvarlig/Ju

: rist
‘ 916 56 012

ks@proaktiv.no
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