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TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten
Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kigper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 sa langt dette er relevant og praktisk gijennomfarbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersakelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersgkelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pa det som er synlig og tilgjengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne veert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersgkelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbehgret er integrert. Der tilbehgret er tilknyttet vann-, avlgps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden p& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 ar
pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for
seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggedr lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er n&dd eller passert, angis dette szerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Elektrisk anlegg

Det anbefales & fa fram koblingsboksen under panelplate i entré/gang til utelyset.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Terrengforhold

Anneks

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Fuktsikring og drenering

Grunnmur og fundament

Krypkijeller: Via luke i vegg ved trapp

Krypkijeller: Via luke i kjiskkengulv

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting: Innglasset veranda

Balkong, terrasse, platting: Nedre terrasse

Balkong, terrasse, platting: Treplatting

Balkong, terrasse, platting: @vre terrasse

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

- flatt terreng eller fall inn mot boligen
- ikke tilstrekkelig fall bort fra bygning
- muligheter for vannansamlinger inn mot bolig

Det er registrert starre skjevheter og sprekker i lettbetongvegger
(grunnmur). Forholdet kan indikere bevegelser i konstruksjonen og medfere
risiko for videre utvikling av skader.

Bodderer er noe fukstkadet.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

- forheyet fuktniva i overflater
- det er tegn pa fuktskade i veggkonstruksjonen
- punktvis avflassing eller utfelling av salt-/kalkutslag pa puss eller maling

- skade pa overflate
- det er enkelte riss og sma sprekker i kjellervegger.

- det ble registrert haye fuktforskjeller, samt saltutslag i kjellergulv og pa
kjellervegger.

- registrert svertesopp/muggsopp pa overflater

- en asfaltplate er skadet og "henger" noe ned.

- begrenset ventilering

- det ble registrert haye fuktforskijeller, i kjellergulv og pa kjellervegger.
- begrenset ventilering

- forhayet fuktverdi i konstruksjonen
Det er montert plast (diffusjonssperre) pa kjellervegger.

Over halvparten av forventet levetid er nadd.

Terrassen er slitt.
Det er noe rate i enkelte terrassebord.

Treplattingen er noe ujevn.

Terrassen er slitt.
Det er noe rate i enkelte terrassebord.
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Bygningsdel

Vinduer og dgrer

Yttervegg og fasade
Skorstein over tak

Takkonstruksjon og loft

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn
lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Kjgkken - Overflater og innredning

Vannledninger

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Varmtvannsbereder

Vatrom - Overflate vegg/himling
Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk
Vatrom - Saniteerutstyr

Vatrom - Ventilasjon

Vatrom - Dokumentasjon

Innerdarer

Overflater pa innvendige himlinger

Utvendig trapp

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

- eldre enn 35 ar med usikker gjenvaerende levetid

Balkongder (u. etasje) stopper mot treplattingen og mangler utvendig
handtak.

Ett vindu subber i karm.

- ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning

Over halvparten av forventet levetid pa skorsteinen er nadd.

- begrenset lufting

- fuktskade med muggsopp eller rate
- tegn til kondens pa overflater

- observert spor etter skadedyr

- mosegrodd

- det er enkelte skadede/knekte shingler.

- rust pé beslag

Det er malt nivaforskjell (trapping) mellom stue og spisestue pa ca 95 mm.

Over halvparten av forventet levetid pa skorsteinen er nadd.

- tegn til tidligere fukt/lekkasje - kjgkkeninnredning er slitt Benkeplaten har
darlige/ufagmessige utferte skjater, et hakk og er fuktskadet.

- vannrer er ikke isolert i omrader med risiko for frost
- vannrgr for kaldtvann mangler kondensisolering

- Eier har opplyst om at det er eller har veert registrert skadedyr eller
fuktkrevende insekter
- det er registrert spor etter gnagere

- bereder er ikke lekkasjesikret

- riss/sprekker i flis

- membran/tettesjikt har passert alder for usikker fremtidig funksjon
- ingen synliggjering av lekkasjevann ved innebygget sisterne

Det er ikke etablert luftespalte i der.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferelse av tettesjikt.
Baderomsder er slitt.

Himling pé kjekken "henger" noe ned.

Den utvendige tretrappen er i darlig forfatning.

Hoftvetveien 28, 2000 Lillestrgm 5av 29



Lovlighet / HMS

Det er manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger

Det er pavist noe avvik i 1. etasje mellom byggemeldte tegninger og slik fritidsboligen fremstéar i dag.
Kjokken er utvidet (vegg mellom sovverom og kjekken er fjernet).

Trapp til underetasje er ikke tegnet inn.

Det foreligger ikke tegning pa underetasije.

Det mangler ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger kun ferdigattest pa uthus.

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Det mangler handlgpere pa en side i trapp. Dette vurderes som avvik fra gjeldende sikkerhetskrav,
og kan utgjere en risiko for barn og fallulykker. Det anbefales & etablere handlgpere i trapp.

Det er avvik fra dagens forskrift p& hayde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
Det er for lav rekkverksheyde. For lav rekkverksheyde medferer fallfare. Det anbefales & etablere
tilfredsstillende rekkverkshgyde.

Det er for store dpninger i rekkeverk. For store pninger i rekkverk medferer fallfare.

Stettemur

Det er etablert forstatningsmur/blomsterbed av kreosotimpregnerte jernbanesuviller.
Kreosotimpregnert trevirke er ikke tillatt brukt i hagearealer.

Innvendig trapp

Det er ca 1,72 m (mindre enn 2 m) i fri heyde i trapp til underetasjen. Redusert fri hayde i trapp

medfaerer gkt risiko for kontakt med overliggende konstruksjoner ved bruk.
Det anbefales & merke omradet med redusert fri heyde.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

7.9.2026 28.9.2026
Hjemmelshavere

Navn: May Lisbeth Holmedal Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no
Tittel: Temrermester Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drgbak

Profesjonsansvarsforsikring: Fremtind

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Informasjon om boligen

Adresse: Hoftvetveien 28, 2000 Lillestram

Kommunenr: 3205 Gardsnr: 402 Bruksnr: 28 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1960 - Dette er ca tall iflg. eier.

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fundamentert med ringmur pa fiell og stept sale. Kjellervegger i lettbetong. @vrig veggkonstruksjonen i trebindingsverk, kledd med stdende panel. Saltak i
treverk, tekket med shingel. Etasjeskiller er trebjelkelag.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
1987 Tilbygd Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R, Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hytte 96 88 0 8 133
Anneks 22 0 22 0 0
Totalt m2 118 88 22 8 133
Bygning: Hytte

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 15 15 (0] (0] 15
Trappegang og soverom.
Himlingshayde er ca1,90 m - ca
2,32 m.

1. etasje 81 73 [0] 8 88
Entré/gang, bad, soverom,
stue/spisestue og kjgkken.
Himlingsheyde er ca 2,29 m - ca

2,40 m.
Bakkeplan 0] (0] (o) [0} 30
Totalt m? 96 88 0 8 133
Bygning: Anneks

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 22 (o] 22 (0] -
Bod og hobbyrom.

Totalt m? 22 (0] 22 (o) (o]
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Kommentar til arealberegning

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger.
Utover ovennevnte areal er det:
Innebod. Ikke malbart areal i henhold til NS-3940.
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6. Hovedrapport

61 Fuktsikring og drenering

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

TG-2
Konstruksjonsprinsipp Bygning med vegger og rom under terreng
Er hele eller deler av drenering skiftet/utbedret etter opprinnelig byggear? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Observerte avvik:
« Forheyet fuktniva i overflater
« Det er tegn pa fuktskade i veggkonstruksjonen
« Punktvis avflassing eller utfelling av salt-/kalkutslag pa puss eller maling
Oppsummering TG-2

Det ble registrert fuktforskijeller i kjellergulv og pa kjellervegger. Registrerte fuktforskjeller kan
medfere okt fuktbelastning pa kjellergulv og Kjellervegger og innebeerer risiko for fuktrelaterte
skader over tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & faglge utviklingen gjennom jevnlige fuktmalinger og kontroll av kjellervegger og
kjellergulv. Ved gkende fuktbelastning anbefales naermere undersgkelse av drenering og fuktsikring.

TG-2

Type Fundament/grunnmur Grunnmur med underetasje, Ringmur
Type byggegrunn Fjell, Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker, skader eller skjevheter? Ja
Observerte avvik:
« Skade pé overflate
« Det er enkelte riss og sma sprekker i kjellervegger.
Oppsummering TG-2
Det er pussavskalling p& grunnmur. Pussavskallingen kan medfaere redusert beskyttelse av
grunnmuren.
Det er enkelte riss og sma sprekker i kjellervegger. Dette kan utvikle seg og medfere
fuktinntrenging.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det anbefales at Igs puss/pussavskalling pa grunnmur utbedres.
Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.
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6.3 Krypkjeller: Via luke i vegg ved trapp TG-2

Type krypkjeller Krypkjeller med mulighet for innvendig og utvendig inspeksjon

Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Ja

Observerte avvik:
« Det ble registrert haye fuktforskjeller, samt saltutslag i kjellergulv og pa kjellervegger.

Er det synlig sopp/rateskader pa overflater? Ja

Observerte avvik:
« Registrert svertesopp/muggsopp pa overflater

Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Ja

Observerte avvik:
« En asfaltplate er skadet og "henger" noe ned.

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Ja

Observerte avvik:
« Begrenset ventilering

Oppsummering TG-2

Krypkijeller er & betrakte som en risikokonstruksjon. Krypkijellere har ekt risiko for fuktbelastning,
noe som over tid kan medfere fuktrelaterte skader i konstruksjonene.

Det ble registrert haye fuktforskjeller, samt saltutslag i kjellergulv og pa kjellervegger. Forholdet kan
medfere fuktrelaterte skader pa overflater og konstruksjoner.

Det er registrert noe muggsopp pa asfaltplater. Forholdet viser tegn til hey fuktbelastning i
kryprommet.

En asfaltplate er skadet og "henger" noe ned. Skadet asfaltplate kan medfere redusert beskyttelse
av konstruksjonen.

Det er begrenset lufting i krypkjelleren. Begrenset lufting kan medfere gkt fuktbelastning og risiko
for fuktrelaterte skader i konstruksjonen.

Det er dpent "gulv" i krypkjelleren. Apent "gulv" kan medfare fuktavgivelse fra grunnen til
kryprommet. Dette kan gke fuktbelastningen i krypkjelleren og medfere risiko for fuktrelaterte
skader i konstruksjoner over tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre skadet asfaltplate.

Asfaltplater med noe muggsopp anbefales sanert.

Skadet asfaltplate anbefales utbedret.

Det anbefales & montere luftavfukter i krypkjeller.

Det anbefales & etablere egnet fuktsperre pa "gulv" for & redusere fuktavgivelsen fra grunnen.

6.4 Krypkjeller: Via luke i kjigkkengulv TG-2

& Supertakst

Type krypkjeller Krypkjeller med mulighet for innvendig og utvendig inspeksjon

Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Ja

Observerte avvik:
« Det ble registrert haye fuktforskjeller, i kjellergulv og pa kjellervegger.

Er det synlig sopp/rateskader pa overflater? Nei
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Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkijelleren? Ja

Observerte avvik:
« Begrenset ventilering

Oppsummering TG-2

Krypkijeller er & betrakte som en risikokonstruksjon. Krypkjellere har gkt risiko for fuktbelastning,
noe som over tid kan medfere fuktrelaterte skader i konstruksjonene.

Det ble registrert haye fuktforskijeller, i kjellergulv og pa kjellervegger. Forholdet kan medfare
fuktrelaterte skader pa overflater og konstruksjoner.

Det er begrenset lufting i krypkjelleren. Begrenset lufting kan medfere gkt fuktbelastning og risiko
for fuktrelaterte skader i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & montere luftavfukter i krypkjeller.

6.5 Terrengforhold

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann? Ja
Observerte avvik:
o Flatt terreng eller fall inn mot boligen

o Ikke tilstrekkelig fall bort fra bygning
« Muligheter for vannansamlinger inn mot bolig

Er kontrollert bortledning av takvann mangelfull? Nei

Oppsummering TG-3

Manglende fall bort fra bygningen kan medfere at overflatevann blir stdende inntil grunnmuren.
Dette gker fuktbelastningen pa konstruksjonen og kan over tid medfere fuktinntrengning og
fuktrelaterte skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrengforholdene ber holdes under observasjon, spesielt i perioder med mye nedber og
sngsmelting. Dersom det registreres at overflatevann ledes mot grunnmur, ber det etableres flere
tiltak for & etablere tilstrekkelig fall bort fra bygningen vurderes.

Kostnadsestimat 20 000 - 100 000

6.6 Rom under terreng TG-2

Type rom under terreng Delvis innredet

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er ukjent nar underetasjen ble delvis innredet.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i oppforet tregulv? Ja
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Beskrivelse av hulltakingen:

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg pa soverom.

Er det pavist fukt eller fuktskader i konstruksjonen? Ja

Observerte avvik:
« Forhgyet fuktverdi i konstruksjonen

Angi méleresultater av fuktmaling

Det ble registrert fuktforskjeller pa kjellervegger.

Oppsummering TG-2

Utforede kjellervegger er & betrakte som en risikokonstruksjon, da eventuell fuktpavirkning fra
grunn og grunnmur kan medfere skjulte fuktskader i konstruksjonen.

Det ble registrert fuktforskjeller i kjellergulv og pa kjellervegger. Registrerte fuktforskjeller kan
medfere okt fuktbelastning pa kjellergulv og kjellervegger og innebeerer risiko for fuktrelaterte
skader over tid.

Det er montert plast (diffusjonssperre) pa kjellervegger. Plast (diffusjonssperre) pa kjellervegger
utgjer en ugunstig konstruksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Plast (diffusjonssperre) pa kjellervegger kan hindre utterking og gi okt risiko for fuktskader.
Det er registrert fuktforskjeller i kjellergulv og pa kjellerveggene.
Det anbefales jevnlig kontroll av de utforede kjellerveggene for & avdekke eventuell fuktutvikling

over tid.

6.7 Balkong, terrasse, platting: Innglasset veranda TG-2

Type Innglasset balkong
Innglasset veranda med tregulv. Sterrelse ca 8 m*.

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er ukjent arstall pa selve verandaen.
Verandaen ble innglasset i ca 2016.

Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Verandagulvet var tildekt pa befaringsdagen, og ikke tilgjengelig for kontroll.

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering TG-2

Over halvparten av forventet levetid er naddd. TG-2 er satt ut i fra alder.
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6.8 Balkong, terrasse, platting: Nedre terrasse TG-2

Type Terrasse

Treterrasse. Sterrelse ca 63 m>.

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ukjent arstall.

Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering TG-2

Terrassen er slitt og har nddd en alder som tilsier gkt behov for vedlikehold og oppgradering.
Det er noe rate i enkelte terrassebord. Rateskadene kan medfare redusert styrke og levetid pa
terrassebordene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrassen ber paregnes oppgradert/utskiftet pa sikt.

Det anbefales at enkelte terrassebord skiftes ut.

6.9 Balkong, terrasse, platting: Treplatting TG-2

Type Platting

Treplatting. Sterrelse ca 15 m?.

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ukjent arstall.

Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering TG-2

Treplattingen er noe ujevn og beveger seg noe, da den er fundamentert direkte pa bakken.
Balkongderen stopper mot treplattingen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Treplattingen anbefales utbedret slik at den ikke kommer i kontakt med balkongderen.
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610 Balkong, terrasse, platting: @vre terrasse TG-2

Type Terrasse

Treterrasse. Sterrelse ca 20 m?.

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ukjent arstall.

Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering TG-2

Terrassen er slitt og har nddd en alder som tilsier gkt behov for vedlikehold og oppgradering.
Det er noe rate i enkelte terrassebord. Rateskadene kan medfare redusert styrke og levetid pa
terrassebordene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrassen ber paregnes oppgradert/utskiftet pa sikt.
Det anbefales at enkelte terrassebord skiftes ut.

611 Balkong, terrasse, platting: Terrasse med grillplass

Type Terrasse

Treterrasse. Storrelse ca 30 m2

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ukjent arstall.

Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering

612 Balkong, terrasse, platting: Overbygd terrasse

Type Terrasse

Overbygd treterrasse. Sterrelse ca 5 m?.
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613 Vinduer og derer

& Supertakst

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom?

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Ukjent arstall.

Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering

Beskrivelse
Malt profiler ytterder med glass og trekarm.
Balkongder med 2-lags glass og trekarm.

Balkongder med 2-lags glass og pvc-karmer.
Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?
Ytterder er fra 2014.

Balkongderer er fra 2015 og 2016.
Vinduer fra 1985, 1986, 1999, 2007, 2008, 2009, 2010, 2012 og 2024.

Er det pavist punkterte glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Er isolerglassruter eldre enn 35 ar?

Observerte avvik:
« Eldre enn 35 &r med usikker gjenveerende levetid

Beskrivelse:
Enkelte vinduer er eldre enn 35 Ar.

Oppsummering

Nei

Ja

Nei

Nei

TG-2

Ja

Nei

Nei

Nei

Ja

TG-2

Balkongder (u. etasje) stopper mot treplattingen og mangler utvendig handtak, noe som kan

medfere redusert funksjon ved &pning og lukking og ekt slitasje over tid.

Ett vindu subber i karm, noe som kan medfere redusert funksjon ved &pning og lukking og ekt

slitasje over tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det ber paregnes utskiftinger av de eldre vinduene pa sikt.

Det anbefales & fa montert utvendig handtak pa balkongder (u. etasje).
Ett vindu anbefales justert.
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614 Yttervegg og fasade TG-2

Type veggkonstruksjon: Trekonstruksjon
Type fasade/kledning: Stdende kledning
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Yttervegger (syd og @st) ble etterisolert utvendig og ny panel i 2022.
Yttervegg (nord) ble etterisolert utvendig og ny panel i 2023.
Yttervegg (vest) ble etterisolert utvendig og ny panel i 2024.

Er det observert tegn til fuktskader i veggkonstruksjonen/fasader? Nei

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

Observerte avvik:
« Ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering TG-2

Begrenset lufting bak kledningen kan medfere redusert utterking av eventuell fukt. Dette kan over
tid oke risikoen for fuktrelaterte skader i ytterveggen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & felge med pa fasaden og kontrollere forholdet jevnlig for & avdekke eventuell
skadeutvikling.

615 Renner og nedlgp

Er det synlige avvik pa takrenner og nedlgp? Nei

Oppsummering

6.16 Skorstein over tak TG-2

Inspisert fra: P4 tak

Er det avskalling, lase fuger eller skader pa skorsteinen over tak? lkke kontrollert

Pipe er beslatt.

Er skorsteinens hayde over tak/mene ikke i samsvar med forskriftskrav? Nei
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Oppsummering TG-2

Over halvparten av forventet levetid pa skorsteinen er nddd. Alder medfarer gkt risiko for behov for
vedlikehold og utbedringer.

617 Takkonstruksjon og loft TG-2

Type konstruksjon Kryploft

Kryploft med tilgang via luker i yttervegg.

Er loftet tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Utvendig inspeksjon P& tak
Er det tegn til svekkelser/vesentlige skjevheter/nebayninger i konstruksjonen? Nei
Er ventilering/lufting av konstruksjonen utilstrekkelig eller usikker? Ja

Observerte avvik:
« Begrenset lufting

Er det tegn til fukt pa innvendige overflater som kan skyldes lekkasjer eller kondens? Ja

Observerte avvik:
¢ Fuktskade med muggsopp eller rate
« Tegn til kondens pa overflater

Er det registrert spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter? Ja

Observerte avvik:
+ Observert spor etter skadedyr

Oppsummering TG-2

Det er mangelfulle luftespalter mellom isolasjon og undertak péa kaldtloftet. Mangelfulle luftespalter
gir redusert lufting og utterking av takkonstruksjonen. Dette kan medfere gkt fuktbelastning og
risiko for fuktrelaterte skader over tid.

Det er registrert svertesopp/muggsopp pa undertaket. Soppvekst kan indikere fuktbelastning over
tid og kan medfere risiko for videre utvikling og fuktrelaterte skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert noe muselort pa kaldtloftet. Forholdet kan indikere at det har vaert mus pa loftet og
kan medfgre skade pa isolasjon og andre konstruksjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

De noe mangelfulle luftespaltene mellom gulvisolasjon og undertak anbefales utbedret.
Forekomsten av svertesopp/muggsopp anbefales saneret.

Det anbefales a falge med pa eventuell videre museaktivitet.

©6.18 Taktekking TG-2

Takform Saltak

Type tekking Pappshingel
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Inspisert fra P4 tak

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at taktekking er byttet mellom 2015-2022.

Er takvinkel/helling pa taket utilstrekkelig i forhold til valgt tekkemateriale? Nei

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ja
Observerte avvik:

« Mosegrodd
o Det er enkelte skadede/knekte shingler.

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja

Observerte avvik:
¢ Rust pa beslag

Er alderskriteriet for usikker fremtidig funksjon nadd eller passert? Nei

Oppsummering TG-2

Shingel er noe mosegrodd, begroing kan medfere gkt fuktbelastning og redusert levetid.

Det er registrert enkelte skadede/knekte shingler. Skadede shingler kan medfere redusert tetthet i
taktekkingen.

Det er registrert noe slitasje og overflaterust i beslag rundt pipe og lufting. Forholdet vurderes som
begynnende korrosjon og kan medfare redusert levetid for beslagene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Skadede/knekte shingler anbefales skiftet ut.

Mosegrodde overflater anbefales rengjort.
Det anbefales & felge med pa utviklingen av korrosjon i beslagene rundt pipe og lufting.

6.19 Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Type Trebjelkelag, Betongdekke

Resultat skjevhetsmaling

Det er malt nivaforskijell (trapping) mellom stue og spisestue pa ca 95 mm.

Oppsummering TG-2

Nivaforskjellen medfgrer gkt snublefare ved ferdsel mellom rom og kan pavirke sikker og
komfortabel bruk av fritidsboligen.

6.20 lldsted/Skorstein innvendig i boligen TG-2

Er det framlagt tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er nyere enn 5 ar? Nei

Det er fremlagt dokumentasjon pa gjennomfert tilsyn fra feievesenet med tilsynsdato 13.07.2021.
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Type pipe Teglsteinspipe

Peisovn i stue.
Peisovn er fra 2023.

Er teglsteinspipen helt eller delvis innkledd? Nei
Er avstanden mellom ildsted og brennbart materiale for liten? Nei
Er feieluke eller sotluke plassert for naer brennbart materiale? Nei
Oppsummering TG-2

Over halvparten av forventet levetid pa skorsteinen er nddd. Alder medfarer ekt risiko for behov for
vedlikehold og utbedringer.

6.21 Kjgkken TG-2

Beskrivelse

Kjekkeninnredning med profilerte fronter, laminat benkeplate, integrert stekeovn, keramisk topp,
opplegg for oppvaskmaskin, oppvaskkum, ventilator og fliser over benkeplate

Er det pavist fukt/skader rundt vask/ varmtvannsbereder/ kjsleskap/ oppvaskmaskin/ Ja
innredning?

Observerte avvik:
« Tegn til tidligere fukt/lekkasje

« Kijgkkeninnredning er slitt. Benkeplaten har darlige/ufagmessige utferte skjgter, et hakk og er
fuktskadet.

Oppsummering overflater og innredning TG-2

Kjgkkeninnredning er slitt.

Slitasje og fuktskade kan medfare redusert levetid for kjskkeninnredningen.

Benkeplaten har darlige/ufagmessige utferte skjster, et hakk og er fuktskadet. Darlig utferte skjster
og fuktskade medferer redusert levetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Skader pa kjgkkeninnredning anbefales utbedret ved behov.

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pd avtrekk? Nei

Oppsummering avtrekk

6.22 Lovlighet / HMS
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Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er pavist noe avvik i 1. etasje mellom byggemeldte tegninger og slik fritidsboligen fremstéar i dag.
Kjokken er utvidet (vegg mellom sovverom og kjekken er fjernet).

Trapp til underetasje er ikke tegnet inn.

Det foreligger ikke tegning pa underetasije.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger kun ferdigattest pa uthus.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det avvik pa rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pd innvendig trapp i forhold til Ja
dagens forskriftskrav?

Det mangler handlgpere pa en side i trapp. Dette vurderes som avvik fra gjeldende sikkerhetskrav,
og kan utgjere en risiko for barn og fallulykker. Det anbefales & etablere handlgpere i trapp.

Er det avvik fra dagens forskrift pd heyde og dpninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Det er for lav rekkverkshgyde. For lav rekkverkshgyde medfarer fallfare. Det anbefales & etablere
tilfredsstillende rekkverkshgyde.
Det er for store dpninger i rekkeverk. For store &pninger i rekkverk medfarer fallfare.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det krav til snafanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei
Stettemur

Det er etablert forstatningsmur/blomsterbed av kreosotimpregnerte jernbanesviller.
Kreosotimpregnert trevirke er ikke tillatt brukt i hagearealer.

Innvendig trapp

Det er ca 1,72 m (mindre enn 2 m) i fri heyde i trapp til underetasjen. Redusert fri hayde i trapp
medferer gkt risiko for kontakt med overliggende konstruksjoner ved bruk.
Det anbefales & merke omradet med redusert fri hayde.

6.23 Avlgpsrer

Type avlgpsror Plast

Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Ja

Avlgpsrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken i 2009.

Er det manglende lufting av avlgpsanlegget over tak? Nei
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Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? Nei

Har avlgpsrerene nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Oppsummering

6.24 Vannledninger TG-2
Type vannledninger Kobber, Plast
Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken i 2009.
Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Observerte avvik:

e Vannrer er ikke isolert i omrader med risiko for frost
« Vannrer for kaldtvann mangler kondensisolering

Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping? Nei
Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Oppsummering TG-2

Rerstrekk i krypkijeller er uisolerte og kan veere utsatt for kondens og frost.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannrer i krypkjeller anbefales isolert.

6.25 Elektrisk

Beskrivelse
Automatsikringer.
Hovedsikring pa& 50 Amp.
11 kurser.

Overspenningsvern.
Sikringer er skiftet i 2015.

Foreligger det dokumentasjon pé kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lepet av de siste 5 arene?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeid utfert etter 1119997 Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
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Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? lkke relevant, fasttilkobling
Er det tegn til at kabelinnfagringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering

Det er en innkledd koblingsboks under panelplate i entré/gang til utelyset.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & fa fram koblingsboksen under panelplate i entré/gang til utelyset.

6.26 Skadedyr og fuktkrevende insekter TG-2

Har eier opplyst om det er eller har veert registrert skadedyr eller fuktkrevende insekter? Ja

Er det spor etter ekskrementer etter mus eller rotter? Ja

Observerte avvik:
o Det er registrert spor etter gnagere

Oppsummering TG-2

Det er registrert noe muselort pa kaldtloftet. Forholdet kan indikere at det har vaert mus pa loftet og
kan medfgre skade pa isolasjon og andre konstruksjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales a falge med pa eventuell videre museaktivitet.

6.27 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe (luft-luft) er fra 2021.

Er det manglende gjennomfert service pa anlegget? Nei
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Har varmepumpe nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Har eier opplyst om vesentlige feil eller funksjonssvikt pa varmepumpen? Nei

Oppsummering

6.28 Varmtvannsbereder TG-2

Plassering bereder Krypkjeller
Fundament Plassert pa gulv
Arstall 2022
Sterrelse 190 liter
Er bereder i tert rom uten lekkasjesikring? Ja

Observerte avvik:
o Bereder er ikke lekkasjesikret

Er det tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved bereder? Nei
Har bereder nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon (bereder eldre enn 20 Nei
ar)?

Oppsummering TG-2

Varmtvannsbereder er ikke lekkasjesikret med avrenning til avigp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & montere automatisk vannstoppventil i forbindelse med varmtvannsbereder.

6.29 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering

6.30 Vatrom TG-2

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Bad er fra 2009.
Baderomsinnsredning er fra 2025.

Overflate vegg/himling
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& Supertakst

Overflate vegg

Malt himling.

Er vindu eller der plassert i vatsone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis?

Observerte avvik:
« Riss/sprekker i flis

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater?

Oppsummering overflate vegg/himling

Flis

Nei

Ja

Nei

TG-2

Det er registrert noen riss, sprekker og knekte fliser. Forholdet kan medfare redusert fuktsikkerhet

og risiko for fuktinntrenging.
Hjerner er utfert med faste fuger og ikke elastiske fuger. Dette gir begrenset mulighet for
bevegelser og kan medfere riss og sprekker i fugene og flisene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Riss, sprekker og knekte fliser anbefales utbedret.
Faste hjgrnefuger anbefales erstattet med elastisk fugemasse.

Overflate gulv

Overflate gulv

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader?

Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket?

Oppsummering overflate gulv

Membran, tettesjikt og sluk

Type sluk

Type tettesjikt

Ukjent.

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pa minimum 25mm fra topp sluk til
toppen av membran ved dersteskel?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?
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Flis

Nei

Nei

Nei

Nei

Plast

Annet

Nei

Nei

Nei
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Observerte avvik:
« Membran/tettesjikt har passert alder for usikker fremtidig funksjon

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjiktet har nddd en alder som medfarer usikkerhet knyttet til fremtidig tetthet.

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjkabinett, Baderomsinnredning med servant, Vegghengt klosett, Annet
Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Observerte avvik:
« Ingen synliggjering av lekkasjevann ved innebygget sisterne

Oppsummering sanitaerutstyr TG-2
Det er ikke etablert dreneringshull fra innebygd wc sisterne. Dette medfarer til at vannlekkasjer blir

vanskeligere & oppdage og at eventuell fukt kan komme inn i konstruksjonen, med de skader dette
kan medfere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & montere automatisk vannstoppventil ved innebygd wc sisterne.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei
Oppsummering ventilasjon TG-2

Det er ikke etablert luftespalte i der, noe som hindrer nedvendig luftgjennomstremning til avtrekk
og medfarer vesentlig redusert ventilasjon i rommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etableres tilluft.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Foretatt mot bruksvannutsatt sone
Er det registrert fukt eller skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-0

Dokumentasjon av vanntett sjikt
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Er det manglende framlagt dokumentasjon? Nei

Oppsummering dokumentasjon TG-2

Det foreligger ikke dokumentasjon pé utfarelse av tettesjikt. Dette medfaerer usikkerhet knyttet til
kvalitet, utfarelse og forventet levetid pa vatrommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & innhente dokumentasjon pé utferelsen av tettesjiktet. Ved manglende
dokumentasjon kan utferelsen kun verifiseres ved naermere undersokelser.

6.31 Innerdarer TG-2

Beskrivelse

Malte profilerte innerderer.

Er det registrert avvik? Ja

Baderomsdaer er slitt.

Oppsummering TG-2

Baderomsdaer er slitt. Slitasjen kan medfere redusert levetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Baderomsder anbefales utskiftet.

6.32 Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse

Laminat, belegg, furugulv og teppe.

Er det registrert avvik? Nei

Oppsummering

6.33 Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse

Malte flater, tapet og malte plater.

Er det registrert avvik? Nei
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Oppsummering

6.34 Overflater pa innvendige himlinger TG-2

Beskrivelse

Takess, malt panel og malte plater.

Er det registrert avvik? Ja
Himling pa kjekken "henger" noe ned.

Oppsummering TG-2
Himling pa kjekken "henger" noe ned. Forholdet kan medfare ytterligere nedbgyning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & underseke arsaken til at himlingen henger og utbedre forholdet.

6.35 El. varme

Beskrivelse

Det er varmekabler pa bad.
Panelovner.
Funksjon og tilstand er ikke vurdert.

6.36 Anneks

Beskrivelse

Kjellervegger i lettbetong.

Oppfert i trebindingsverk med liggende- og stdende panel.
Saltak i tre, tekket med shingel.

2 malte bodderer.

Vinduer.

Kaldtloft med luke i tak.

Er det registrert avvik? Ja
Det er registrert starre skjevheter og sprekker i lettbetongvegger (grunnmur). Forholdet kan indikere

bevegelser i konstruksjonen og medfare risiko for videre utvikling av skader.
Bodderer er noe fukstkadet.

Oppsummering TG-3
Det er registrert starre skjevheter og sprekker i lettbetongvegger (grunnmur). Forholdet kan

medfere videre utvikling av skader.
Bodderer er noe fukstkadet. Fuktskaden kan medfare videre skade og redusert levetid.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Skjevheter og sprekker i lettbetongvegger (grunnmur) anbefales utbedret.
Fuktskadede boddgrer anbefales utbedret eller skiftet ut.

Kostnadsestimat 100 000 - 200 000

6.37 Utvendig trapp TG-2

Beskrivelse

Utvendig tretrapp.

Er det registrert avvik? Ja

Den utvendige tretrappen er i darlig forfatning.

Oppsummering TG-2

Den utvendige tretrappen er i darlig forfatning. Forholdet kan medfare redusert sikkerhet ved bruk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Trappen anbefales utbedret eller skiftet ut.
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