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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Lys og fin 3-roms leilighet i et tilbaketrukket, men sentrumsneert
omrade. Leiligheten ligger like ved St.Olavs og NTNU.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

RAGNHILDS GATE 1B

Adresse: Ragnhilds gate 1B, 7030
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 404, bnr. 248, i Trondheim
kommune

Prisantydning: 2.945.000,-
Andel fellesgjeld: 1.032.429 -
Totalpris: 4 000.979,-
Boligtype: Aksjeleilighet
Byggear: 1952

BRA: 79 m?

BRA-i: 67 m?

Garasje/Parkering: Soneparkering etter
gjeldende bestemmelseri omradet.

Tomt: 1130 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 9.051, -

Felleskostnader inkl.: Felleskostnad er
fordelt som folger:

- Lan/renter: Kr. 3.690,-

- Lan leiligheter: Kr. 1.905,-

- Felleskostnader: Kr3091,-

- Internett: Kr 365,-

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

Omkostninger: 23.550,-

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Vedlegg

Kontorets side

Skilleside

Budskjema

Naeromradet

Plantegninger

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Fra A til A har jeg bare
positivt & si om megler.»

«Fra A til A har jeg bare positivt & si om
megler. For det fgrste en meget hyggelig
megler, imgtekommende og blid. Gikk
ngye giennom salgsprosessen i fgrste
mgte, og holdt meg hele veien
oppdatert om hva som skjedde. Var
veldig aktiv i forhold til interessenter, og
ikke minst var han en veldig god
stattespiller under budgivning til slutt.
Jeg kan gi den beste anbefaling!».

Huseier: Kjersti Strand

« Vi har ved tre anledninger
opplevd en meget ryddig,
jordneer og apen salgsprosess
ved bruk avProaktiv og har
hver gang sittet igjen med mer
enn vi hapet pa. Bide megler,
interigrdesigner og fotograf
har i tillegg levert pa hayeste
niva hver gang og vi er sikre pa
at dette har hatt alt a si for de
gode resultatene vi har sett.
Vart siste salg overgikk vare
forventninger i stor, stor grad.
Kan ikke fa anbefalt Proaktiv
sterkt nok»

Huseier: Frode Fossvold-Jgrum

RAGNHILDS GATE 1B

“Trygt og profesjonelt giennom
hele prosessen. Gode rad som
gir trygghet for at vi oppnar
den salgssummen vi gnsker.”

Navn: Solhaug & Reiten AS,

«Ved a bruke Kristoffer i var
salgsprosess folte vi oss veldig
godt ivaretatt. Prosessen var
ryddig og trygg. En meget
hyggelig og dyktig megler fra
proaktiv »

Navn: Marianne C Sigerstad

«A bli mett av en engasjert og
kunnskapsrik megler gjorde
mitt forste boligkjop til drom.»

Nanv: Andrea Demetriades-Frigard

Dedikert, tett oppfolging,
imgtekommende, utmerket
service, god kundeforstaelse,
helhetsforstaelse og grundig i
all forberedelse. Tilfredstilte
alle forventninger gjennom
hele prosessen.

Navn: Frode Thuv Knudsen

God kontakt/kommunikasjon
med megler, serigs og god og
rask sakbehandling. Pris og
oppgjor iht. avtale.

Nanv: Eyvind W Moen Risnes

Kompetent, ngyaktig og @rlig.
God gjennomtenkt prosess,
god kommunikasjon og god pa

opplolging

Huseier:Sanne Lgfsnaes Haagensen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Melger: Kristoffer Menne

Avd.Leder nybygg/Partner.
Kristoffer Menne

Megler

Mobil: 940 05 999

E-post: Km@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon:

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987281790

ANSVARLIG MEGLER

Kristoffer Menne er godkjent
megler fra Finanstilsynet . Han
har veert ansatt siden 2010 i
Aktiv Eiendomsmegling og har
viderefgrt sitt engasjement i
Proaktiv Eiendomsmegling.

Kristoffer er avdelingsleder for
nybyggavdeling samt partner i
selskapet. Kristoffer jobber med
salg i Trendelags omradene,
men ogsa med salg av boliger i
Malvik da dette er hans
hjemkommune.

Kristoffer holder en hay faglig
kompetanse noe som
gjenspeiler seg i sveert forngyde
kunder. Kristoffer er en
sprudlende, jordnaer og
engasjert person som setter
kundene i fokus. De kundene
som velger Kristoffer til 3 selge
sin bolig, far de beste radene og
en profesjonell giennomfgring.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av a bygge tillit fra
start til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen

Jeg har jobbet som megler i 13 ar pa
vart kontor pa Solsiden og har de
siste arene ogsa veert partner i
selskapet.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av a bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kigpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg er en av
de mestomsettende meglerne i
Proaktiv Trondheim.

Som kunde skal du fele deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjor det jeg kan for & vaere en god
radgiver for deg, enten det er kjgp
eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldinger er at jeg er
trygg, tillitsskapende, hay

fagkunnskap og sveert tilgjengelig
uansett tidspunkt pa degnet.

Megler: Kristoffer Menne

PROAKTIV.NO
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RAGNHILDS GATE 1B

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten har en god og sentral beliggenhet i et av byens mest
attraktive boomrader, med den idylliske turstien langs Nidelven
like nedenfor. Dette er et aerverdig og etterspurt strgk pad Qya
med villaeiendommer og velholdte hagerirolige gater.
Beliggenheten er tilbaketrukket fra selve bykjernen, men byr
allikevel pa naerhet til alle servicetilbud, samt flotte tur- og
parkomrader langs Nidelven. Falger man turstien kommer man
raskt til Bakklandet. Bakklandet er en koselig bydel med roligere
tempo i brosteinsbelagte gater, sma nisjebutikker og kafeer.
Falger du Bakklandet langs Nidelven havner du pa
Solsiden/Nedre Elvehavn. Her er det mange fine restauranter,
kigzpesenter og et pulserende liv bédde pa dagtid og kveld.

RAGNHILDS GATE 1B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Margretes gate 2min &
Linje 12 0.2km
& Marienborg stasjon 9min A&
Linje R60, R70 0.7 km
@ Hospitalskirka 14 min %
Linje 9 11km
@ TrondheimS 7 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.6 km
DAGLIGVARE
Coop Prix @ya Tmin &
Joker Samfundet 4min &
Sgndagsapent 0.3km
VARER/TJENESTER
Trondheim Torg 14 min &
B SykehusapoteketiTrondheim 5min 4
SPORT
@ Finalebanen 6min A&
Fotball, sandvolley, lekeplass 0.5 km
@ Trondheim Stadion - friidrett 9min %
Friidrett 0.8 km
& High Energy Trondheim 5min A&
& Treningsklinikken Napha Nmin #&
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  NTNU Suhm-huset, Gunnerus gate,Tr..  12min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

< wing ;
W
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Kort vei til skoler, barnehager og ulike arbeidsplasser

Boligen sogner til lla barneskole og Rosenborg
ungdomsskole. Det finnes flere videregdende skoler i
neerliggende omrader, samt et godt utvalg av bade private og
kommunale barnehager. NTNU sine campuser ved Elgeseter,
Glgshaugen og LeUtenhaven ligger innenfor gang- og
sykkelavstand, og det er gode bussforbindelser til avrige
hayskoler og studieinstitusjoner.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Fra eiendommen er det umiddelbar neerhet til St. Olavs
hospital, samt kort vei til Lerkendal, Sintef og Teknobyen.

Tur- og rekreasjonsomrade

For den aktive finner man en rekke treningssenter i omradet.
Det fins blant annet turmuligheter bdde sommer og vinter i
populeere Bymarka. Bymarka, som kanskje er det mest
populeere turomradet for befolkningen i Trondheim, sommer
som vinter har ca. 300 km med stier, 120 km
maskinpreparerte skilgyper og 6 skilayper pa til sammen 53
km. Layper og stier er av varierende standard, og burde
tilfredsstille de fleste behov fra sykling, trimturer,
barnevogntrilling, skiturer m.m. | tillegg er det ikke lange
veien til Estendstadmarka som kan by pé flere fine turer og
friskt badevann med flytebrygge og hoppetdrn. Rundt
Estenstaddammen er det anlagt en natursti som inneholder
nesten 30 tavler med informasjon om alt fra planter til dyr.

BOLIGMASSE

1% enebolig
B 5% rekkehus
B 79% blokk
B 15%annet

RAGNHILDS GATE 1B

L
@- v

Kultur- og uteliv

I neeromradet ligger Studentersamfundet med kafé- og
utelivstilbud. Studentersamfundet er en arena for flere
konserter og festivaler gjennom hele éret, og er et sveert
populeert tilholdssted for studenter. Her finner vi ogsa Sesam,
hvor man kan nyte Trondheims beste hamburger. Innen kort
gange harvi Lerkendal stadion som byr pa fotballkamper
store deler av aret. En spaserturinn mot sentrum farer deg
videre til alt Trondheim har & by pa av restauranter, bowling,
minigolf, senter med mye mer.

Kollektivtransport

Videre byr nseromradet pa sveert god kollektivdekning.
Bussholder plassen Studentersamfunnet har bussavganger
kontinuerlig igjennom hele dagen og tar deg raskt inn til
sentrum og Trondheims gvrige lokasjoner. Ved den samme

holdeplassen har ogsa flybussen trasé med jevnlige avganger.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Nidelven skole (1-10 kl.) 9min %
36 elever, b klasser 0.7 km
Birralee International School Trondheim (.. 11 min %
293 elever, 20 klasser 0.9 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 15 min %
263 elever, 19 klasser 1.3 km
lla skole (1-7 kl.) 17 min 4
392 elever, 25 klasser 1.5 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 7min &
476 elever, 31 klasser 2.6 km
Thora Storm avd. Adolf Jien 12min &
396 elever 1km
Trondheim Katedralskole 13 min &
600 elever, 21 klasser 11km
BARNEHAGER

Barnas Hus barnehage (1-5 r) 4min %
26 barn 0.4 km
Andungen barnehage Trondheim (0-5 ... 6min %
29 barn 0.6 km
Krinkelkroken barnehage (1-5 ar) 8min A&
57 barn 0.6 km

Bebyggelse
I omrédet finner man et utvalg av gamle bygarderimur, 4-
mannsboliger og 2-mannsboliger.

Adkomst

Fra byen kjgrer du over Elgeseter bru og tar til hgyre inn mot
St. Olavs. Ta sé av til hgyre i rundkjgringen ned Mauritz
Hansesns. Du vil da f& eiendommen pa venstre side av vegen.
Det vil bli godt skiltet med Proaktiv visningsskilt pa
visningsdagen.

PROAKTIV.NO 11



VELKOMMEN TIL
RAGNHILDS GATE 1B

Parkering
Soneparkering etter gjeldende bestemmelseri omradet.

Tomtestarrelse
1130 m?

Beskrivelse avtomt
Eierform: Fellestomt

Byggemate

Leilighet oppfert i en etasje. Grunnmuren er oppfert i mur.
Veggkonstruksjon i mur, og er utvendig kledd med
fasadeplater/pusset overflate.. Taket er et

saltak, Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags
isolerglass.

Bygningssakskyndig
Jan Arve Reeder (befaringsdato: Fredag, 22. mai 2026)

12 RAGNHILDS GATE 1B PROAKTIV.NO 13
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Velkommen til Ragnhilds gate 1B, en romslig 3-roms leilighet i
et tilbaketrukket og attraktivomréde pa @ya. Leiligheten har
en god og sentral beliggenhet i et av byens mest attraktive
boomréader, med den idylliske turstien langs Nidelven like
nedenfor.

Leiligheten liggerien hay l.etasje og har en fin planlgsning
med 2 romslige soverom, stue, kjgkken, bad og en solrik og
skjermet balkong. Man kommerinnienromslig entré med
lzsning for oppbevaring av yttertay og sko. Leiligheten har
godt med lagringsplass i 2 boder, eni kjeller og en pa loft.

Fra entréen kommer man inn i en romslig og lys stue med god
takhayde og store vindusflater. Her er det vedovn som avgir
god varme. Stuen har god plass til en sofa og @vrig
mgblement. Et av leilighetens fremste kvaliteter er den store
balkongen med adkomst fra stuen. Her kan sommerens vakre
soldager nytes til det fulle pa et herlig uterom med god plass til
mgbler. Balkongen vender mot syd og har et hyggelig utsyn
over de grgnne fellesarealene til aksjelaget. Overbygget gjer at
man kan benytte balkongen pa dager med mindre pent veer.

Kjokkenet ligger adskilt fra stuen og har en omfangsrik
innredning pa begge sider. Innredningen eri heltre og hari
den senere tiden blitt maltien fin gratone. Det er godt med
skap og benkeplass, laminert benkeplate med flis over benk.

RAGNHILDS GATE 1B

Leiligheten inkluderer to lyse og hyggelige soverom. Det ene
rommet er noe romsligere i starrelsen enn det gvrige, og
framstar som det naturlige hovedsoverommet. Dette rommet
har en stor garderobe. Rommet har god plass til dobbeltseng
og nattbord. Soverom 2 vil fungere ypperlig som bade
barnerom, gjesterom og kontor. Dette rommet er lyst og
romslig, og inkluderer et 2-dgrs garderobeskap.

Flislagt bad av eldre dato. Badet har innredning med servant
og overskap, opplegg for vaskemaskin, dusjhjerne og toalett.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 12 kvm
Total BRA: 12 kvm

1. etasje
BRA-i: 67 kvm
Total BRA: 67 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 6 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

ROMSLIG ENTRE MED
PLASSTIL
JAKKEOPPHENG OG SKO

-

PROAKTIV.NO
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Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk giennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom pé, herunder:

TGO: 0
TG1:4
TG2:9
TG3:1
TGIU: O

Falgende punkter ervurdert til TG2:
- Etasjeskille og gulv pd grunn: Etasjeskille har store skjevheter,
men det er hele blokka som er skjev.

- Kjgkken: Overflater og innredning: Det registreres generell
overflateslitasje pa kjgkkenet. | sokkelfront er det en eldre
fuktskade, skyldes trolig vannsgl. Ingen fukt pa
befaringsdagen.

- Avlgpsrar: Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er
foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av
vannstand i sluk og hvoringen endring registreres. Lufting av
kloakk vurderes med bakgrunn i dette a veere ivaretatt. Det er
ikke pévist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfares via
sluk eller andre installasjoner med avlgp. Avlgpsanlegg er fra
byggearet, og nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer
kan oppsta.

RAGNHILDS GATE 1B

- Avlgpsanlegg er fra byggearet, og nddd en alder som tilsier at
skader / lekkasjer kan oppsta.

-Vannledninger: Vannregr er fra byggeéret, og har nédd en
alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer. Stoppekran er
felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen
stoppekran for boenheten.

-Varmtvannsbereder: Berederen er over 20 ar har usikker
restlevetid.

- Vatrom, bad:

Membran, tettesjikt og sluk: Rgrfaringer gjennom gulv har ikke
synlig membran / mansjetter over gulvet. Tettesjikt har nddd
en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Saniteerutstyr: Det er fuktskader pga vannsel p& baderoms
innredningen. Det registreres sprekk i servant. Det er ikke
etablert noen drensédpning for synliggjering av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen
dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

Ventilasjon: Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere
effektivt ved vind og starre temperaturforskjellerinne og ute.
Tilstandsgrad 2 er satt selvom lgsningen tilfredsstiller
forskriften ved byggearet.

Oppsummering fukt: Pa grunn av bygningsmessige hindringer
er det ikke mulig & foreta hu Itaking i vegg bak vatsone, vegger
erav mur. Det registreres sprekkeri flisefuger som kan veere et
symptom pa fuktinntrekk

Falgende punkter ervurdert til TG3:

- Vatrom, bad: Oppsummering overflater: Det er svakt motfall
fra dar til sluk. Det registreres misfarging i fuger i dusjsonen.
Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg. Enkelte flis er
skadet / sprukket i forbindelse med toalettet.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg erinngétt, kan kjgper fé laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Modernisering og pakostninger

Aksjelaget har siden 2022 gjenomgatt omfattende
rehabilitering og anleggsarbeid som har hevet standarden pa
bygget vesentelig. Arbeidet som er blitt gjort er:

- Stabilisering av grunnen under kjeller og oppretting av gulv.
- Alle vinduer og verandadgrer er skiftet

- Rehabilitering av balkonger med nytt rekkverk

- Isolering av yttervegger, pussing og maling av fasade

- Ny takstein pa taket

- Utskifting og oppgradering av alle kjellerbodene inkl. maling
og retting avvegger

- Isolering av kjellertak for at leilighetene i 1. etg skal ha ca.
samme isoleringsniva som de

andre leilighetene.

- Nye vifter i piper

Oppvarming
Oppvarming er basert péa elektrisitet og vedfyring.

Energimerke
Oransje G

PROAKTIV.NO
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KJOKKEN

Kjokkenet ligger adskilt fra stuen og har en omfangsrik innredning pa
begge sider. Innredningen er i heltre og har i den senere tiden blitt
malt i en fin gratone. Det er godt med skap og benkeplass, laminert

benkeplate med flis over benk.
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BALKONG

Balkongen vender mot syd og har et hyggelig utsyn over de gronne
fellesarealene til aksjelaget. Overbygget gjor at man kan benytte
balkongen pa dager med mindre pent veer.

PROAKTIV.NO 23



BAD

Flislagt bad av eldre dato. Badet har innredning med servant og
overskap, opplegg for vaskemaskin, dusjhjerne og toalett.

A —
ATHUNE
i)

pr—n

FLISLAGT BAD

PROAKTIV.NO

25



SOVEROM

To gode soverom av god sterrelse. Det storste soverommet inkluderer
en stor garderobe. Begge har plass til stor seng og ovrige moblement.
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Ragnhilds gate 1B

1. Etasje
Balkong
6,5m?
| ——
kjokken
9,0 m2
Stue
22 m2
L Entré
7 m2
Soverom Soverom 1
14,5m? 7,5m2
[ ]
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet

Denne eierformen ligner borettslagsbolig. | stedet forat du
kjgper en andel, kjgper du en aksje med tilknyttet eksklusiv
bruksrett til en bestemt bolig. Ved kjgp av aksje(r) blirdu
medeier (aksjoneer) i boligaksjeselskapet, og far
medbestemmelsesrett sammen med de andre aksjonserene |
selskapet. Eier du en aksje med bruksrett til en bestemt bolig
har du i utgangspunktet full réderett over boligen du har
bruksrett til. Begrensninger i bruksretten kan imidlertid falge
av aksjeloven og boligaksjeselskapets vedtekter.

- Pa arsmate 2026 ble det informert om gkning i
felleskostnader grunnet renteoppgang som ga negativ tall ved
omlgpsmidler. Det ble ogsa vedtatt & hyre inn vaskefirma for
trappevask, noe som ogsa gjer at felleskostnader stiger.

- Styret har kommet med gnske om & endre organisasjonsform
fra aksjeselskap til borettslag.

Ragnhildsgate 1AS har siden april 2022 gjenomgatt
omfattende og grundig anleggsarbeid:

- Stabilisering av grunnen under kjelleren, montering av 24
stottepilarer boret ned i grunnen, oppretting og pussing av
gulv og annet nodvendig opprettingsarbeid i kjelleren

- Skiftning av alle vinduer, verandadorer og rekkverk pa alle
balkonger, rehabilitering av balkongene mot Mauritz Hansens

at.

RAGNHILDS GATE 1B

- Isolering av yttervegger, montering av plater pa yttervegg,
pussing og maling av fasade

- Ny takstein pa taket

- Rampe og trappenedgang til kjeller for enklere adgang til
kjeller med boder og sykkelparkering pa kortsiden av bygget
ved C-oppgangen (gravearbeid, tilordning av nedgang, stope
vegger, montere rekkverk, ny dorinn til kjeller)

- Utskifting og oppgradering av alle kjellerbodene inkl. maling
og retting avvegger

- Isolering av kjellertak for at leilighetene i 1. etg skal ha ca.
samme isoleringsniva som de andre leilighetene.

- Utbedring av fuktskader og fuktsikring i kjellervegg mot
bakgard

- Branndorer til loft og kjellere

- Oppgradering av balkonger

- Nye vifteri piper

Felleskostnader pr. mnd
9.051,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnad er fordelt som falger:
- Lan/renter: Kr. 3.690,-

- Lan leiligheter: Kr.1.905,-

- Felleskostnader: Kr3091,-

- Internett: Kr365,-

Andel fellesgjeld
1.032.429,- per onsdag, 31. desember 2025

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale 1an og vilkar:
Bank: Husbanken

Lénenr.: 14639800

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,04%

Restsaldo: 22 919 085,00
Innfrielsesdato: 01.05.2053
Type Rente: Flytende rente
Termineriaret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207921394
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,54%
Restsaldo: 153196700
Innfrielsesdato: 30.12.2037
Type Rente: Flytende rente
Termineriaret: 12
IN-avtale: Nei

Andel fellesformue
14.738,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskap for 2025 ble gjort opp med et resultat pa kr.
239.859,-. Aksjelagets egenkapital er kr. 157141,- 3112.2025.

Forkjgpsrett
Forkjgpsrett praktiseres ikke.

Styregodkjennelse

Kjoper av aksjen ma godkjennes av boligaksjeselskapets styre
for & ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at
godkjenning blir gitt og ma videreselge boligen for egen
regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny
aksjeeier. Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil
uansett bli gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold
Det ertillatt & ha husdyr som ikke er til ulempe for andre.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring Asa
Polisenummer 83515518

Sikringsordning
Ingen sikringsordning for fellesgjeld.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lzpende
kostnader: Strgm, forsikring, og kabel-tv.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse pa
eiendommen.

Det forligger en midlertidig innflyttingstillatelse datert
17111952.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Etter plan- og bygningslovgivningen har det alltid veert krav til
ferdigattest. Imidlertid har Trondheim kommune fer
lovendringen som tradte i kraft 01.07.1997 ikke brukt ressurser
pa & felge opp de saker hvor kun midlertidig brukstillatelse har
veert innhentet. | saker som er kommet i perioden 01.071997 il
31121997 var det valgfritt om man ville ha saken behandlet
etter det nye eller det gamle regelverket. Fra 01.01.1998 kunne
man ikke lengervelge, og saken méatte behandles i trad med
det nye regelverket.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan rO197m, stadfestet
29.04.2004. Eiendommen er regulert til boligformal.
Eiendommen bergres ogsa av reguleringsplaner under arbeid.
r20220020 (Senter for psykisk helse, St Olavs Hospital og
r20180044), (Planprogram for samlet campus i Trondheim)

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann- og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom
pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PROAKTIV.NO
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Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar,
dersom andelseier selv eller person nevnt i Borettslagsloven §
5-6 (3) har bebodd eiendommen i minst ett av de to siste
arene.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http:/www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2945 000,00 (Prisantydning)
1032 429,00 (Andel av fellesgjeld)

3977 429,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Ombkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

4150,00 (Pantenoterings-/ urddighetsgebyr)
10 500,00 (Transportgebyr kjgper)

14 650,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
23 550,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3992 079,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4000 979,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

RAGNHILDS GATE 1B

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.
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Kjerneinformasjon

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjaperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal felge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Sigrid-Anne Bjorgy

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

RAGNHILDS GATE 1B

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for  slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

VEDLEGG
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Pacta Eiendom AS

Egenerklaering

Ragnhilds gate 1B, 7030 TRONDHEIM

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

01 Jun 2026

Adresse Postadresse
Ragnhilds gate 1B Ragnhilds gate 1B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
September 2018

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Bodd selv 1 leiligheten fra september 2018-hast 2023

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 83515518

Informasjon om selger

Selger

Bjoroy, Sigrid-Anne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

RAGNHILDS GATE 1B

Side 1

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget

Har skiftet inn og utlepsventil samt trykkplate pé toalettet i vir.
Nytt blandebatteri pi vasken 2023
Ikke kjent med feil foruten om dette og det som er rapportert fra takstmann.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Har skiftet inn og utlepsventil samt trykkplate pé toalettet i vir 2026 Trondheim vvs. Nytt blandebatteri pd vasken 2023, Iicke kjent med feil

foruten om dette og det som er rapportert fra takstmann.

Hyvilket firma utferte jobben?

Trondheim vvs

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yttervegg og fasade

411

412

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet [ Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Omfattende oppgradering i 2021-2022. 1 regi av borettslaget skiftet alle vindu, oppgradert fasade, nytt rekkverk pi balkong og nytt tak pd

bolig.

Side 2
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415 Hyvilket firma utferte jobben?
FAS/RUTA med flere

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
Det var oversvommelse i kjelleren for ca 3 ir siden ifbm arbeid gjort pi blokka, dette er ordnet opp i.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kienner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall

Side 3

RAGNHILDS GATE 1B

2023
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Liten lekkasje ved blandebatteri pi kjokkenet, skiftet dette og i den forbindelse byttet et ror under
vasken

1315  Hvilket firma utforte jobben?
Eliassen VVS AS

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj gg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Har veert setningsskader 1 bygget. dette ble rettet opp under rehabilitering 1 21/22

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ? En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

On Nei, ikke som jeg kjenner til
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? Forsikringsnummer 50164405

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
A Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kienner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 5 Side 6

42 RAGNHILDS GATE 1B PROAKTIV.NO 43
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Ragnhilds gate 1B
/030 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1952
BRA: 79 m?2
BRA-i: 67 m?

Rapportdato: 26.5.2026 (Gyldig til 26.5.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2

4

& Supertakst

GNR: 404 BNR: 248

Jan Arve Raeder
Takst-Forum Trgndelag AS

46 RAGNHILDS GATE 1B

TG-3

jan@tft.no
40004461

TG-IU

Ragnhilds gate 1B
7030 Trondheim

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ragnhilds gate 1B, 7030 Trondheim 2avl4
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

48 RAGNHILDS GATE 1B

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/43068

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Ragnhilds gate 1B, 7030 Trondheim 3avl4

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Vatrom: Bad - Overflater

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Etasjeskille og gulv pa grunn
Kjgkken - Overflater og innredning

Avlgpsror
Vannledninger

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk
Vatrom: Bad - Saniteerutstyr

Vatrom: Bad - Ventilasjon

Vatrom: Bad - Fukt

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det er svakt motfall fra der til sluk.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Etasjeskille har store skjevheter, men det er hele blokka som er skjev..
Det registreres generell overflateslitasje pa kjgkkenet.

Avlgpsanlegg er fra byggeéaret, og nddd en alder som tilsier at skader /
lekkasjer kan oppsta.

Vannrer er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil veaere gkt risiko
for lekkasijer.

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Tettesjikt har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Det er fuktskader pga vannsgl, pd baderoms innredningen.

Rommet har kun naturlig avtrekk.

Det registreres sprekker i flisefuger som kan vaere et symptom pé
fuktinntrekk.

Ragnhilds gate 1B, 7030 Trondheim 4 av 14
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
22.5.2026 26.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Sigrid-Anne Bjoray Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Leietaker

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jan Arve Raeder Telefon: 40004461
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: jan@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
J FORUM

TRONDELAS

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstmann.

Egne premisser:

Befaring ble foretatt uten hjemmelshaver tilstede og felgelig begrenset med opplysninger.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles Kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Ragnhilds gate 1B, 7030 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 404 Bruksnr: 248 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1952

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet oppfert i en etasje. Grunnmuren er oppfert i mur. Veggkonstruksjon i mur, og er utvendig kledd med fasadeplater/pusset overflate.. Taket er et
saltak, Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

‘ Super'raks’r Ragnhilds gate 1B, 7030 Trondheim 5av 14

RAGNHILDS GATE 1B

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 67 67 o o] 6
Romfordeling:
Stue, kjgkken, to soverom, bad
og entré.
Loft 5 (o] 5 (o] (o]
Romfordeling:
Bod
Kijeller 7 [o] 7 [o] (o]
Romfordeling:
Bod
Totalt m? 79 67 12 (0] 6
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 7 5 2
Totalt m? 7 5 2
‘ Superraks'r Ragnhilds gate 1B, 7030 Trondheim 6av 14
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

6 H oved rappo rt Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Etasjeskille har store skjevheter, men det er hele blokka som er skjev..

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.4 Kjokken

Type Balkong
Overflater og innredning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Det registreres generell overflateslitasje pa kjekkenet. | sokkelfront er det en eldre fuktskade,
skyldes trolig vannsgl. Ingen fukt pa befaringsdagen.

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Ingen vesentlige avvik pavist.

Vedlikehold ma paregnes.

. Avtrekk
6.2 Vinduer og derer
Type avtrekk Mekanisk
Beskrivelse
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Vinduer med 3-lags glass.

Oppsummering av avtrekk

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ingen vesentlige avvik pavist.

Vindu skiftet i 2022.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei .
6.5 Lovlighet / HMS
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei exnisk torskrl
ORI e e 6 G Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ingen vesentlige avvik pavist. Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?
Type Betongdekke o/ / e
Rekkverket er lavere enn dagens krav, men vurderes & veere i samsvar med regelverket pa
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja oppferingstidspunktet. Lav heyde gir lavere sikkerhetsniva enn dagens standard.
& Supertakst Ragnhilds gate 1B, 7030 Trondheim 7 av 14 & Supertakst Ragnhilds gate 1B, 7030 Trondheim 8 av 14
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja

Oppsummering av vannledninger TG-2

6.6 Avlgpsrer

Vannrer er fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.

Type avlepsrer Stepejern
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det gjennomfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppstéa pa
Deler av innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjekken og bad. anlegg av eldre argang.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
6.8 Elektrisk
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5ar?
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Type sikringer Automatsikringer
Oppsummering av avlepsrer TG-2
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med Innmaten i sikringsskapet med nye automatsikringer er skiftet p& ukjent tidspunkt.
bakgrunn i dette & veere ivaretatt
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner EidetinangiendelsamevarseikiainglpalarbeidegitiortietiagGIQl19097 =
med avlgp.
Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Avlgpsanlegg er fra byggearet, og naddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
anlegg av eldre argang.

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

6.7 Vannledninger Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart

Type anlegg Kobber Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det utfort arbeider p& anlegget etter byggear? Ja Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken. Spersmél til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? B Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
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Oppsummering av elektrisk Oppsummering av ventilasjon

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til Inge vesentlige avvik pavist.
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av 611 Vétrom: Bad
registrert elektrovirksomhet.

Overflate

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Beskrivelse av overflate
Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter. Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

6.9 Varmtvannsbereder

Rommet er oppgradert pa ukjent tidspunkt, antar ca ar 2000.

Plassering bereder Er det pavist awvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Kjokkenbenk

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Fundament

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Kjekkenskap med understottelse

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Arstall
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
1999
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Sterrelse
116 liter Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei Oppsummering av overflater TG-3
Det er svakt motfall fra der til sluk.
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Det registreres misfarging i fuger i dusjsonen.
Er bereder over 20 ar? Ja . . o .
Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg.
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2 Enkelte flis er skadet / sprukket i forbindelse med toalettet..
Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid. Anbefalte tiltak overflater
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Rommet mé péregnes en oppgradering og det ma etableres fall til sluk.
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa Kostnadsestimat overflater 200 000 - 500 000

beredere som har passert halvparten av forventet brukstid.

Membran, tettesjikt og sluk

. . Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
6.10 Ventilasjon
Type sluk Plast
Type ventilering Naturlig ventilasjon
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.
S Supertakst Ragnhilds gate 1B, 7030 Trondheim 11 av 14 A Supertakst Ragnhilds gate 1B, 7030 Trondheim 12 av 14
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Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Rerferinger giennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne og dusjvegger.

Er det skader péa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er fuktskader pga vannsel pa baderoms innredningen.

Det registreres sprekk i servant.

Ja Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Nei Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Ja

Ja Oppsummering av fukt TG-2

Pa grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone,
TG-2 vegger er av mur..

Det registreres sprekker i flisefuger som kan vaere et symptom pa fuktinntrekk.
Anbefalte tiltak fukt

Utbedringer ma paregnes.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Ikke relevante bygningsdeler

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget

sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lesning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Fuktskade i servantskap og sprekk i servant ber utbedres.

Ventilasjon

Type ventilering

Oppsummering av ventilasjon

J
@ Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:
Ja e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
Ja ¢ Vannbaren varme
e Varmesentral
TG-2
Naturlig
TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det ber avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for etablering av eget mekanisk avtrekk

fra rommet.

Fuktmaling

Ragnhilds gate 1B, 7030 Trondheim

13av 14 ‘ Superraks’r Ragnhilds gate 1B, 7030 Trondheim 14 av 14
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Ragnhilds gate 1 B
Postnr 7030

Sted TRONDHEIM
Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 404

Bnr. 248
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 182207055
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2023-1464052

Dato 25.01.2023

Innmeldtav  Takst-Forum Trgndelag AS

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimerka

Ene:gusfiehtn

N -R-R-A R

G

- . ]
-l
Hay andal Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel ol og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lgnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprgving

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

RAGNHILDS GATE 1B

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1952
Betong

67

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan né&r som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Ragnhilds gate 1 B Gnr: 404
Postnr/Sted: 7030 TRONDHEIM Bnr: 248
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: H0101 Festenr:

Dato: 25.01.2023 13:34:01 Bygnnr: 182207055

Energimerkenummer: A2023-1464052
Ansvarlig for energiattesten: Ragnhildsg 1 AS
Energimerking er utfert av: Takst-Forum Trendelag AS

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 7: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 8: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pd bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut begr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 10: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak

Tips 1 Folg med pé energibruken i boligen

Gjar det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sl& av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.

RAGNHILDS GATE 1B

Vedtekter

Vediekter for Ragnhilds gt | AS org.nr. 930 753 025, Vedtatt pd ordiner
eeneral forsamling 10, mai 2006,

§l.

1-1

§2.

2-1
)

)
(3)

Innledende bestemmelser

Formil

Ragnhilds gt 1 AS er et samvirkeforetak som har til formdl & gi aksjonzrene
bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom Ragnhilds gt 1, Trondheim. Selskapet
har dessuten til formal & erverve eller forestd opploringen av andre bygp enn
bolighyge (herunder garasjer) nir de skal brukes til felles formdl for aksjonarene,
eller ndr utleie av lokalene i slike byge skal skje | sammenheng med lagets ovrige
virksomhet. Videre har selskapet til formil 4 delta i, organisere og forvalte andre
tiltak som har sammenheng med aksjonzerenes bointeresser.

Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhaold
Selskapet ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune,

Selskapet kan ansette forretningsforer for efendommen og fastseite hans lenn.
Styret kan gi forretningsforer prokura. Forretningsforer kan ikke vaere medlem av
styret. Heller ikke andre som styret har sluttet kontrakt med kan vaere medlem av
styret.

Aksjer og aksjeeicre

Aksjer og akisjeciere

Aksjekapitalen skal vaere kr 100.800,00 fordelt pd 48 aksjer a kr 2.100,00 fullt
innbeialt og lydende pa navn. Ingen aksjonar kan eic mer enn to aksjer som
sammen gir rett til en bolig..

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere aksjonier i aksjeselskapet, aksje
kan ikke overdraes til juridiske personer.

Aksjonr skal i utlevert et cksemplar av selskapets vediekier.

Foruten aksjeinnskudd skal hver aksjonzr yie et obligasjonsinnskudd hvis
storrelse varierer eller sterrelsen av de forskjellige leiligheter i bygget.
Obligasjonsinnskuddet er sikret med pant i selskapets eiendommer.
Aksjer og obligasjonsinnskudd skal felges ad. De gir sammen uoppsigelig rett til
i leic en av leilighetene i eiendommen s lenge aksjonaeren overholder
bestemmelsene i selskapets vediekter, vanlige ordensregler og beslulninger
truffet i generalforsamlingen. Overtrer aksjonzrenc noen av disse bestemmelser
har selskapets styre rett til & si opp leieavialen med 2 - to - mineders varsel.
Mksjonzeren er da forplikiet til 4 overdra aksjen og sitt obligasjonsinnskudd il ny
aksjonmer som styret godkjenner. Hvis aksjonaeren ikke innen en méned etier at
leieforholdet er opphert har overdrat! aksjen, har selskapets styre rett til pd
vedkommendes vegne 4 overdra aksjen og obligasjonsinnskuddet og avgi
nodvendig transport.
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Sameie | aksje (5-2)
Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i aksje.

Dersom fere eier en aksje sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

Overforing av andel og godkjenning av ny aksjeeier (4-5)
En aksjeeier har reit til 4 overdra sin aksje, men erververen md godkjennes av
selskapets styre for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

Selskapet kan nekie godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vazre i strid med vedtektenes punkt 2,

Mekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at soknaden om godkjenning kom
fram til selskapet. [ motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve aksjen.

Den forrige aksjecier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny aksjonzer er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny aksjoner har rett il & erverve aksjen.

Forkjopsrett

Hovedregel for forkjopsrett  (4-11714)
Det praktiseres ingen forkjopsrett til aksjer/leiligheter i selskapet.

Borett/bruk og bruksoverlafing

Borettem  (3-1)35-11)

To aksjer gir enerett il & bruke en bolig og rett til & nytte fellesarcal til det de er
beregnet eller vanlig brukt Gil, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Aksjonzren kan ikke benytte boligen (il annet enn boligformil uten styrets
samtykke,

Aksjonzren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarcalene mé ikke pd en urimelig eller
unadvendig mite vare til skade eller ulempe for andre aksjonaerer.

En aksjonzer kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som
er nadvendig pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten sakhig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for ciendommen. Selv om det vedtas
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukemne av eiendommen,

Side 2 av &

4-2
(1)

(2)

(3)

(4)

5-1

(1

(2)

(3)

(4)
(5)

Bruksoverlating (5-3/10)
Aksjonmeren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

Med styrets godkjenning kan aksjoneren overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjonmren selv eller aksjonzrens cktefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjonaren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst | av de siste 2 drene. Aksjoneren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til 3 e

- aksjonzren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militzerijeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjongerens ektefelle eller slektning i rent
app- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjonazren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett som noen har krav pd etter ekieskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd,

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det

eller brukeren ikke kunne blitt aksjonar. Har selskapet ikke sendt svar pa skrifilig

soknad om godkjenning av bruker innen 1 méned etter at seknaden har kommet

fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Aksjonaer som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke aksjonwerens plikier overfor selskapet.

Vedlikehold

Aksjonerens vedlikeholdsplikt (5-11/16)

Den enkelte aksjonaer skal holde boligen og andre rom (boder) og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmivanns- tanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, vask, apparater og innvendige Nater. Vitrom mé brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikcholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmtvannstanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive
slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dorer med
karmer, men ikke utskifiing av vinduer og yiterder til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner.

Aksjoneren har ogsé ansvaret for rensing av egne sluk op vannlas oppstaking og
rensing av avlepsledning fram til egne sluk/vannlis. Aksjonaren skal rense
eventuelle sluk péd balkonger.

Aksjoneren skal holde boligen fri for insekter op skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsh utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
phfort ved innbrudd og uver.
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Uhiskifting av vinduer og yiterdorer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning op endring av utvendige farger, lamper etc. pd balkong, skal skje
etter en samlet plan med forutgdende godkjenning av selskapets styre ogleller
general forsamling,

Der giores spesielt oppmerksom pd af maling av entredor, innvendig og uivendig,
ikke cr tillatt da dette odelegger dorens brannegenskaper. Det er heller ikke
tillatt & montere ekstra sikkerhelsias § doven. Eventuelle storrve forandringer i
feiligheten md ha styrets samivikke,

Oppdager aksjonaren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for & utbedre,
plikter aksjonaeren straks 4 sende melding til selskapet.

Selskapet op andre aksjonmrer kan kreve erstatning for tap som folger av at
aksjonzren ikke oppfyller plikiene sine, jf boretislagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Selskapets vedlikeholdsplikt (5-17/18)

Selskapet skal holde bygninger og ciendommen for evrig i forsvarlig stand s
langt plikien ikke ligger pd aksjonaerene. Skade pd balig eller inventar som
tilharer selskapet, skal laget uthedre dersom skaden folger av mislighold fra en
annen aksjonar,

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir giennom
boligen, skal selskapet holde ved like. Selskapet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
aksjonren.

Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifling av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av termoruter, og ylterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, hjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Selskapets ansvar for skifte av sluk, gjelder kun skifte av sluk i gulv og ikke for
generell oppgradering av bad/vaskerom etter skifte av sluk. Aksjonerer som
ensker & opperadere badvaskerom plikter & gi melding herom il selskapets styre
slik at wizkifting av sluk kan bli utfent for oppgradering av bad/vaskerom
igangseles,

Aksjoneren skal gi adgang 1l boligen slik at selskapet kan utfore sin
vedlikecholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller wiskifiing. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unadig ulempe for
aksjonmren eller annen bruker av boligen,

Aksjonar kan kreve erstatning for tap som folge av at selskapet ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18,

Palegg om salg og fravikelse

Mislighold

Aksjonarens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjor mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsomt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.
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Pilegg om salg (5.22)

Hvis en aksjoner til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
herunder manglende betaling av felleskostnader, kan selskapet pilegge
vedkommende 4 selge aksjen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
aksjen solgt.

Fravikelse (5.23)

Medforer aksjonarens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller
vesenilig forringelse av eiendommen, ¢ller er aksjonaren eller brukerens
appforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige aksjonerer eller
brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13,

Felleskostnader og pantsikkerhet

Felleskostnader (5-1%)
Felleskostnadene betales hver milned. Selskapet kan endre felleskostnadeng med |
midneds varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjonaren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17, desember 1976 nr 100

Selskapets pantsikkerhet (5.20)

Aksjer og partialobligagjon oppbevares av selskapet og tiener som sikkerhet for
krav ved ubetalle felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet. Sclskapet har
panterett i aksjen og partialobligasjonen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset il en sum som svarer til o ganger folketrygdens grunnbelop pi
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Styret og dets vedtak

Styret (8-1)

Selskapet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3 styremedlemmer med
2 varamedlemmer som velges blant aksjonzerene eller deres ektefelle/samboer.

Styrets medlemmer velges for 2 ir. Varamedlemmer velges for ett dr,

Styrets leder velges ved swrskilt valg, Styremedlemmer velges under ett. Styrets
leder og 1 styremedlemmer er pi valg de ene dret og 2 styremediem det andre
diret.

Stvret skal velges av generalforsamlingen.

Styrets oppgaver (8-8)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedickier og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vediektene er lagt til andre organcr.

Styreleder skal sarge for at styret holder mote si ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styrel sammenkalles.
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Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av 2
frammotie styremedlemmer.

Styrets vedtak (8-6)

Styret er vediaksfort ndr minst 3 medlemmer er il stede. Vediak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitle stemmene. Stir stemmene likt, gjor
medelederens stemme utslaget. De som stemumer for et vedtak som innebarer en
endring, ma likevel utgjore minst en tredjedel av alle valgte styremedlemmer,

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst o
tredjedels Nerall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gir ut over vanlig forvalining og vedlikehold,

2. 4 oke tallet pi andeler eller knytte aksjer til boliger som tidligere har vaert
benyitet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. {i ta opp lin som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ul over vanlig
forvalining,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg
akonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn 3 prosent av de drlige
felleskostinadene.

Representasjon og fullmakt (8-16)
Styrelederen eller nestlederen og et styremedlem i fellesskap representerer
selskapet utad og tegner dets navn, Styret kan gi prokura,

Faste utvalg og komiteer

Valgkomite
Alle valg av tllitsvalgte pd generalforsamlingen skal forberedes av en valgkomite,

Valgkomiteen velges pé ordingr generalforsamling for 1 dr. Leder av
valgkomiteen velges ved serskill valg,

Valgkomiteen har plikt til 4 foresti slike kandidater til styret at det kan bli
tilnazrmet likt antall styremedlemmer av hvert kjonn.

Generalforsamlingen (aksjelovens kapittel 5)

Myndighet
Den overste myndighet i selskapet uteves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling
Ordinzzr generalforsamling skal holdes hvert & innen wlgangen av juni,

Ekstraordinzer general forsamling holdes ndr styret finner det nadvendig, Likesd
skal generalforsamlingen innkalles ndr revisor eller minst en tiendedel av
aksjonzerene skrifilig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet,
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Varsel om og innkalling til generalforsamling

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vamre
minst en uke. Ekstraordinger peneralforsamling kan om det er nodvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vare pi minst 3 dager.

I innkallingen skal de saker som skal behandles, vaere bestemt angitt, Skal et
forslag som etter boretislagsloven eller vediektene mé vedtas med minst to
tredjedels Aertall, kunne behandles, md hovedinnholdet viere angitt | innkallingen,
Saker som en aksjonaer ensker behandlet pd ordiner generalforsamling, skal
nevnes i innkallingen ndir styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
10-3 (1).

Forul for ordinger generalforsamling skal styret varsle aksjonarene om dato for
matet med frist for innlevering av saker som de ensker behandlet. Fristen skal
veere minimum | uke.

Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
Pi den ordinere generalforsamling skal disse saker behandles:
- konstitvering: Godkjenne innkallingen
Godkjenne sakslisten
Valg av mateleder
Registrere frammote
Valg av motesekretar
Valg av 2 aksjonerer (il underskrive moteprotokollen.
- Godkjenning av drsberetning fra styret
- Godkjenning av drsregnskap med revisors beretning sami godkjenne forslag
om disponrering av overskudd eller dekning av tap.
Fastsetting av godigjerelse til styret
Budsjett,
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer i henhold 1l § 8.1.
- Walg av medlemmer til faste utvalg og komiteer
- Ewventuelt valg av revisor
- Andre saker som er nevnl i innkallingen

Muoteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal pnes av styrelederen eller den styret har utpekt. Med
mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder er styrets leder meteleder..
Matelederen skal serge for at det fores protokol] fra generalforsamlingen.
Protokollen skal underskrives av meteleder og minst en av de frammotte
aksjonerer. Kopi av protokollen skal sendes ut til aksjonzrenc.

Stemmerett og fullmalkt

Hver aksjonar har en stemme pd general forsamlingen.  Hver aksjonar kan mote
ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmekitig for mer
enn en aksjonzzr, For en aksje med flere ciere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pi generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen
fatte vediak i andre saker enn de som er bestemt angiit i innkallingen med mindre
alle aksjeeiere samiykker.
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(2)  Med de unntak som folger av aksjeloven eller vediektene, fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan gencralforsamlingen pd forhdind fastsette at den som har
fat flest stemmer, skal regnes som valgt. Generalforsamlingen bestemmer om
valg skal skje skrifilig.

(3 Stemmelikhet avgjores ved styreleders dobbeltstemme.

§11. Innhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet (8-14)

(1) Etstyremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe
sporsmél der medlemmet selv, eller nerstiende, har en framiredende personlig
eller okonomisk sarinteresse,

(2)  Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pl
generalforsamlingen om aviale med seg selv eller nerstiende eller om ansvar for
seg selv eller nzrstiende i forhold Gl selskapel. Det samme gjelder avstemning
om pilegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22
oz 5-23,

11-2 Taushetsplikt {13-1)
Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatie i ¢l selskapet har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksombeten i selskapet nér
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern (%-15)
Generalforsamlingen, styret eller forreiningsforer kan ikke treffe beslutning som
er egnet Ll 4 gi visse aksjoneerer eller andre en urimelig fordel til skade for andre
aksjonzrer eller laget.

8§12, Vedtektsendringer og forholdet til lovene

12-1 Vedtektsendringer (7-11)
Endringer i selskapets vedickier kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst o tredjedeler av de avgitte stemmer,

12-2 Forholdet til borettsloven og aksjeloven,
For =8 vidt ikke annct falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39 med sencre endringer samt aksjelovens bestemmelser det de
mitte {3 anvendelse,

Sidc 8 av &

RAGNHILDS GATE 1B

RAGNHILDSGATE 1 AS

HUSORDENSREGLER

Lukking og lasing av dgrer

Samtlige dgrer - ogsa ytterdgren til hagen ved oppgang A - skal holdes last hele dggnet. Sgrg
for at dgrene smekker igjen etter passering.

Bruk av elektrisk kraft

Det er flere areal med automatisk av/pa slukking av lys. Der dette ikke er montert, ma
brukerne sgrge for a slukke lys etter bruk.

Fellesarealer

Fellesarealene pa loft og i kjeller disponeres av styret. De ma ikke benyttes til lagring av
private eiendeler uten styrets samtykke.

Ingen gjenstander kan oppbevares i oppgangene. Sykler, barnevogner og lignende
gjenstander som er i hyppig bruk kan skal oppbevares i kjelleren, i tilfluktsrom eller i egen
bod.

Skotgy o.a. skal ikke oppbevares utenfor inngangsdgren i felles trappeoppgang.
Etter varsel ryddes fellesarealene. Eiendeler der det ikke er inngatt avtale om lagring, fjernes.

Bruk gjerne sykkelstativet i hagen, men la ikke syklene veere til hinder for
vaktmestertjenesten og deres bruk av maskinelt utstyr. Sykler parkeres fortrinnsvis pa
gruslagte omrader.

Torkerom og tgrkeplass

Torkerom skal luftes godt ut etter bruk. Tgy skal tas ned fra snorene straks det er tgrt.
Tgrkeplassen ute ma kun benyttes til tgrking av vasket tgy og til lufting av tgy og sengekleer.

Boder

Husordensregler for Ragnhilds gate 1 AS, sist revidert 29.05.23 1/3
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Beboere plikter a holde boder sine rene og i god orden. Dette inkluderer renhold utenfor
bodene. Brannfarlige gjenstander ma ikke oppbevares i loftsbodene. Det er ikke tillatt &
utfgre stgyende arbeid i bodene etter klokken 23.00.

Bad, wc, kraner og avigp

Det ma kun kastes toalettpapir i WC med hensyn til faren for tilstopping. Avligpene pa bad og
kjgkken bgr av og til skylles giennom med opplgsningsmidler.

Avfall

Alt avfall skal legges i avfallsbeholderne og kildesorteres etter anvisning pa beholderne.
Beboere som skal kvitte seg med mer avfall enn normalt skal_vente med 3 kaste avfallet til
like fgr tamming, slik at beholderne ikke gar fulle fgr tiden. Kartonger, esker og lignende skal
flatpakkes fgr de kastes i container.

Det er ikke tillatt a legge avfall utenfor beholderne, eller i fellesarealer, heller ikke nar disse
er fulle. Beboerne ma pa egen hand transportere bort stgrre gjenstander og avfallsmengder,
f.eks. mgbler og oppussingsavfall.

Beboerne skal ikke kaste sigarettsneiper eller annet avfall fra balkongene. Beboere som
reyker pa balkongene, skal bruke askebeger.

Stoy

Beboerne henstilles til 3 utvise hensyn til sine naboer. Hjemmekino, stereoanlegg, dataspill
o.l. ma ikke brukes med sa hgyt volum at naboer forstyrres.

Fra klokken 23.00 og 07.00 skal det veere ro i huset. Det samme gjelder for hagen og
balkongene.

Ved oppussing o.l. ma beboerne utvise saerlig hensyn til sine naboer. Planlegge arbeidet slik
at spesielt stgyende aktiviteter, som banking og boring i betong, utfgres over et sa kort
tidsrom som overhodet mulig. Samtidig ma naboer akseptere ngdvendig stgy i forbindelse
med oppussing o.l., slik at arbeidet kan ferdigstilles pa en konsentrert og effektiv mate.

Det oppfordres ellers til & komme til avtale med naboene ved spesielle behov for hgyt
stgyniva, og til a varsle naboer pa forhand

Generelle ordensregler

Markiser, utvendige antenner o.l. ma ikke monteres uten styrets godkjennelse. Det er ikke
tillatt a riste tepper, matter, o.l. fra vinduer og balkonger.

RAGNHILDS GATE 1B

Det er ikke tillatt med fuglebrett. Mating av fugler frarades da det kan trekke rotter, mus
osv. til eiendommen.

Det er viktig at ev. dyrehold ikke er til ulempe for andre. Dersom dyret er for mye til ulempe
for andre, vil aksjelaget kunne kreve a fa fjernet dyret, uansett — eller kreve at du selger
boligen.

Spesielle bestemmelser
Styret ma varsles hvis beboere oppdager skadedyr eller utgy i leiligheter eller fellesarealer.
Det forventes at representanter fra hver boenhet deltar pa annonserte dugnader.

Styret har nar som helst rett til 3 foreta rettelser og tilfgyelser til ordensreglene. Ellers gjgres
husleielovens bestemmelser og selskapets vedtekter gjeldende.

Trondheim, 29. mai 2023 Styret
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RAGNHILDSG 1

AS

ORG.NR. 930753025, KLIENTNR. 9268

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2365457 2155095 2 357 000 2611 000
Andre inntekter 3 3750 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2369207 2155095 2 357 000 2 611 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 245 -5076 -8 000 -1 300
Styrehonorar 5 -37 200 -36 000 -36 000 -9 000
Avskrivninger 13 -246 606 -249 097 0 0
Revisjonshonorar 6 -23 726 -10 250 -10 000 -10 300
Forretningsfarerhonorar -56 233 -55 620 -59 000 -60 000
Konsulenthonorar -923 -53 625 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -14 127 -101 226 -62 000 -64 000
Forsikringer -190 350 -164 957 -188 000 -213 000
Kommunale avgifter 8 -306 261 -324 814 -321 000 -329 000
Energi/fyring 9 -7 672 -4719 -5 000 -6 000
TV-anlegg/bredband -106 339 -103 420 -103 000 -110 000
Andre driftskostnader 10 -9 809 -59 517 -10 000 -205 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1004 490 -1168 321 -807 000 -1 012 600
DRIFTSRESULTAT 1364 717 986 774 1550 000 1598 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 22 826 33373 0 0
Finanskostnader 12 -1147 684 -1 185 090 -1 191 000 -1 064 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1124 858 -1151717 -1 191 000 -1 064 000
ARSRESULTAT 239 859 -164 943 359 000 534 400
Overfgringer:
Udekket tap: 0 -164
Reduksjon udekket tap: -183 518 0
Til opptjent egenkapital: 56 341 0
6av17 Arsregnskap 2025.pdf

Vedlegg 1
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RAGNHILDSG 1 AS

ORG.NR. 930753025, KLIENTNR. 9268

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 24 414 021 24 660 628
Tomt 291 162 291 162
SUM ANLEGGSMIDLER 24 705 183 24 951 790
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 491 985
Forskuddsbetalte kostnader 0 8 655
Andre kortsiktige fordringer 0 161 051
Driftskonto OBOS-banken 344 486 54 777
Sparekonto OBOS-banken 87 365 234 347
SUM OML@PSMIDLER 432 342 459 815
SUM EIENDELER 25137 525 25 411 605
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 100 800 100 800
Opptjent egenkapital 56 341 0
Udekket tap 0 -183 518
SUM EGENKAPITAL 157 141 -82 718
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 24711 944 25211 106
Annen langsiktig gjeld 16 106 000 106 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 24 817 944 25 317 106
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 47 064 40 185
Leverandgrgjeld 31029 41 294
Palgpte renter 84 347 93524
Annen kortsiktig gjeld 0 2214
SUM KORTSIKTIG GJELD 162 440 177 217
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25 137 525 25 411 605
Pantstillelse 17 27 013 000 27 013 000
Garantiansvar 0 0

Arun Mulky Kamath /s/

Vedlegg 1

Trondheim, 18.02.2026
Styret i Ragnhildsgate 1 AS

Knut Thorvald Flatter /s/

7av17

Martyna Banaszek /s/

Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -23 726
SUM REVISJONSHONORAR -23 726
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -500
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -1627
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -14 127

Styret mener det giennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 832 404
Kabel-tv 105 120
Lan leiligheter 492 724
Lan/Renter 927 172
Leie/felleskostnader tidl.ar 8 037
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 365 457
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Refusjoner nye sylindere, betalt i 2024 3750
SUM ANDRE INNTEKTER 3750
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 245
SUM PERSONALKOSTNADER -5 245
Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -37 200
SUM STYREHONORAR -37 200

Vedlegg 1 8av17
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Arsregnskap 2025.pdf

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -145 439

Vann- og avlgpsgebyr -92 920

Feie- og tilsynsgebyr -13 298

Renovasjonsgebyr -54 603

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -306 261

NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -7 672

SUM ENERGI / FYRING -7 672

NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Handverktay -579

Andre driftskostnader -6 446

Andre kontorkostnader -58

Bank- og kortgebyr -2728

@reavrunding 2

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -9 809

NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 18 325

Renter av driftskonto i OBOS-banken 847

Renter av sparekonto i OBOS-banken 3018

Andre renteinntekter 636

SUM FINANSINNTEKTER 22 826

NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter Husbanken -1 052 383

Pantegjeldsrenter Obosbanken -95 301

SUM FINANSKOSTNADER -1 147 684
Vedlegg 1 9av17 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 13
BYGNINGER

Kostpris bygning 01.01. 24 909 725
Avskrevet tidligere -249 097
Avskrivningsgrunnlag 24 660 628
Avskrevet i &r (1% saldoavskrivning) -246 606

24 414 022
SUM BYGNINGER 24 414 022
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -246 606
NOTE 14
AKSJEKAPITAL
Aksjekapital 100 800
SUM AKSJEKAPITAL 100 800

Fordelt pa 48 aksjer x 2100.

Styremedlemmer som ogsa er aksjonaerer, eier aksjer pa lik linje med gvrige aksjonzerer.

NOTE 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,12 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,54 %. Lgpetiden er 17 &r.
Opprinnelig 2020

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-24 155 000

593 823

412 240
-23 148 937

-2 000 000
350 071
86 922

-1 563 007

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-24 711 944

NOTE 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld (obligasjoner)

-106 000

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-106 000

NOTE 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Pantelan

24 711 944

TOTALT

24 711 944

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfgrte verdi:

RAGNHILDS GATE 1B

Bygninger 24 414 021

Tomt 291 162

TOTALT 24 705 183
Vedlegg 1 10av 17
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Vart lokketilbud:

Stol & kafie

Hos Handelsbanken far du ikke bare et gunstig boliglan, men
en personlig service du ikke far andre steder.

For deg betyr det bedre lasninger, trygghet for familien og en enklere hverdag. Kundene vére
merker forskjellen. De er nemlig mer forayde enn andre bankkunder.

Ring eller send oss en e-post. Sammen finner vi de beste lasningene for deg.

Handelsbanken Trondheim
www.handelsbanken.no/trondheim
E-post; trondheim@handelsbanken.no

Tif. 73 83 30 00 Handelsbanken
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

RAGNHILDS GATE 1B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

86 RAGNHILDS GATE 1B

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Ragnhilds gate 1B, 7030 TRONDHEIM. Gnr. 404, bnr. 248, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1300260283
Megler: Kristoffer Menne, mobil: 94005999, e-post: km@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Kristoffer Menne

Avd.leder nybygg/ Partner/
Eiendomsmegler MNEF
940 05 999
km@proaktiv.no

P A I < ' I { I Proaktiv Eiendomsmegling Trondheim
Bassengbakken 4, 7042 TRONDHEIM, 73 99 22 55, trondheim@proaktiv.no




