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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

RALINGEN -
BLYSTADLIA

Innholdsrik 3-roms leilighet med 18 m? terrasse og flott utsikt. Fast
garasjeplass. Rolig omrade ved marka.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

ELGTRAKKET 1F

Adresse: Elgtrakket 1F, 2014 BLYSTADLIA

Gnr./Bnr.: Gnr. 103, bnr. 303, andelsnr. 152,

org.nummer 953417766 i Elgtrakket
borettslag

Omkostninger: 18.396 -
Totalpris: 3.783.730,-
Boligtype: Leilighet
Eierform: Borettslag
Byggear: 1978
Rom/soverom: 3/2
BRA: 82 m?

BRA-i: 78 m?

BRA-e: 4 m?

TBA: 18 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Det medfalger
garasjeplassifelles anlegg.

Tomt: 28600 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6 716,-
Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, eiendomsskatt, stipulerte avdrag
og renter, felles strgm, felles
byggforsikring, kabel-tv, drift og
vedlikehold m.m.

Prisantydning: 3.350.000,-

Andel fellesgjeld: 415 334, -
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Salgsprosessen ble
profesjonelt utfort fra start til
slutt.”

“Valget av Rune Emilsen som megler fra
Proa var for oss en sveert tilfredsstillende
opplevelse. Emilsen opptradte sveert
profesjonelt og fulgte oss opp gjennom
hele salgsprosessen. Vi kan trygt
anbefale Proaktiv videre til venner og
bekjente, og vi kommer til & bruke
Proaktiv

igien ved en senere anledning.”

Marcus Dawes Albrigtsen

“Hele veien hadde vi inntrykk
av at megler var profesjonell
og vi var trygg pa at det hele
gikk riktig for seg.”

Trygve Lauritsen

“Resultatet ble langt over
forventningene!”

“A fole seg sa trygg i forbindelse med et
boligsalg som vi gjorde er uvurderlig. Vi
hadde full tillit til var megler under hele
prosessen og resultatet ble langt over
forventningene!”

Kathrine Tuset Jenssen

ELGTRAKKET 1F

“Han gav meg trygghet som
selger og hele prosesse
foregikk med senkede
skuldre.”

“Jeg opplevde prosessen som
eksemplarisk. Megler framstod som proff
med mye kunnskap i sitt felt,
imgtekommende, tilgjengelig, haflig og
veldig hyggelig. Han gav meg trygghet
som selger og hele prosessen foregikk
med senkete skuldre. Budrunden ble
handtert pa szerdeles god mate, og jeg
oppnadde et resultat over all
forventning. Videre oppga kjoper at
meglers behagelige vaeremate var
medvirkende til gnske om kjap.
Samarbeid med takstmann og fotograf,
var ogsa godt - grundige, kom til
tidspunkt og samarbeidet var
utelukkende positivt. Det er ingen tvil om
at jeg vil benytte meg av Proaktiv ved
neste anledning og at jeg vil gi min
sterste anbefaling til alle bekjente som
skal selge/kjgpe.”

Marianne Arrowsmith
Herrmann

“Super dyktig megler som kan
faget sitt.”

“Vi bade kjgpte og solgt med Rune
Emilsen i spissen. Super dyktig megler

som kan faget sitt. Anbefaler Proaktiv /v
Rune til alle som skal selge bolig.”

Kim-Remi Stremberg

“Vi valgte Rune Emilsen og
Proaktiv foran fire andre
meglerhus.”

“...Dette var som felger av Rune utstralte
trygghet og selgerteft, men ogsa skilte
seg markant ut fra de andre kandidatene
som en saerdeles avbalansert person,
som vi fglte ville veere fordelaktig for a
kunne na ut til en stor bredde av
potensielle kjgpere.

Rune innfridde til de grader, og vi er
veldig forngyde med jobben han

gjorde.”

Runar Berglund

“Dyktige, hyggelige og svert
god kommunikasjon mellom
meg som Kjoper.”

Trude Helen Olsen

“Rask og profesjonelt
gjennomfert prosess.”

“Alt gikk smurt, fra befaring til
takstmann,

styling, foto, visning og budrunde. Godt
forngyd med megler Rune Emilsen som
jeg trygt kan anbefale til andre.”

Lasse Sabel

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner/Eiendomsmegler
MNEF: Rune Emilsen

Rune Emilsen
Partner/Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 916 63 383

E-post: re@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrem

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

ELGTRAKKET 1F

Rune Emilsen har en bachelor i
Eiendomsmegling fra
Handelshgyskolen Bl i Nydalen.
Rune har, som en del av
Romerikes starste meglerkjede,
lagt sin stolthet i a gjore dette
med en grundighet, presisjon,
innsats og strategi som gir det
optimale resultat. Emilsen er
genuint opptatt av a yte det lille
ekstra for sine kunder - hver
gang. Som kunde av Emilsen far
du en hardtarbeidende, direkte
og malbevisst megler som alltid
har trygghet, effektivitet og
maksimalt resultat i fokus.
«Forngyde kunder er Runes
beste referanse! Du som kunde
fortjener & oppleve en
eiendomsmegler som prioriterer
deg og din bolig, som kjenner
lokalmarkedet og som kan
faget».

Velkommen til en hyggelig og innholdsrik 3-roms leilighet i
Blystadlia!

Leiligheten har tilbaketrukket og togstasjon.
solrik beliggenhet i 1. etasje, med 18

m? terrasse vendt mot vest, og flott

utsikt over skogkledde aser. Det

medfolger garasjeplass i kjeller,

samt privat bod og tilgang til skap i

last rom.

Leiligheten har god planlgsning
fordelt pa 78 m? BRA-i, med romslig
stue og kjgkken, 2 soverom (ett med
mulighet for walk-in), separat
vaskerom/bod, baderom og entré.

Dette er et rolig og populaert
boligomrade med marka rett
utenfor deren, og kort gangavstand
til matbutikk, buss, skole og
barnehage som alle ligger inne pa
feltet. Det er under 10 min kjgretur
til bade Stremmen og Lillestram

med ytterligere servicetilbud og Partner/Eiendomsmegler MNEF

Rune Emilsen

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



BLYSTADLIA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Leiligheten i Elgtrakket 1F liggeri et attraktivt nabolag i

Blystadslia, tilbaketrukket og likevel sentralt. Du har kort gange til

matbutikk, bussholdeplass, skole og barnehage som alt liggeri
naboalget, og det er kort vei til bdde Strammen og Lillestram.

Fra leiligheten er det kort vei til et eldorado av tur-og
friluftsomrader. Perfekt for en aktiv familie. Bjgnnédsen er et
populeert turomrade bade sommer og vinter og gér for & ha
Dstmarkas beste utsikt. Her er du nesten 400 meter over havet.
Pa toppen er det satt ut fine rasteplassbord til & nyte matpakka
og noe varmt i koppen. Flott utsikt mot Oslo vestover og
nordover mot Nittedal og Hakadal.

Blystadliahagen i Reelingen tilbyr utleie av parseller pa ca. 16kvm

for dyrking av grgnnsaker, samt mindre plasser for pallekarmer.
Prosjektet drives av Blystadlia Miljgforum og tilbyr tilgang til

ELGTRAKKET 1F

Patrapzae:-
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Blystadlia 8 min %
Linje 300, 300E, 360 0.6 km
@ Stremmen stasjon 9 min &
Linje L1 4 km
@ OsloS 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 24.1km
X Oslo Gardermoen 34 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Blystadlia 5min &
PostNord 0.3 km
Coop Extra Kurlandsésen 19 min 4
Post i butikk 1.5 km
VARER/TJENESTER
Stremmen Storsenter 8 min &
I@ Bootsapotek Strgmmen 8 min &
SPORT
@ Blystadlia skole 8min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
® Sandbekkhallen Nmin %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
& Fresh Fitness Strammen 7 min &
& CrossFit Lillestrgm 8 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Sandbekken utfartsparkering 16 min 4

..':F: ." A :
& T I 50
f )l y 5
/ s o S vl Fih 1F
i R By 1
/ AT .H_-‘ I £ er ;FT =1
[ e ac E ; =i o8
[ e 5 S0 ¥ §oac
/ 20 3E ! fe 1] j..r
| a *d :" i
i ey D LT I!;“
‘.‘I | E.H '-' = _‘:I'I ]
T f LA s J uc
e 10- i
: LT a1
- iF

vann, redskaper og en sosial mgteplass. Leieprisen er ca. 600
kr per ar foren full parsell (per 2024), og det er ofte ledige
plasser.https://www.blystadliahagen.no/

Marikollen idrettspark ligger en rask kjgretur unna
borettslaget og er et fantastisk omrédde med naturlig glede for
alle som synes det er best & vaere ute. Anlegget bestar av
alpin- og hoppanlegget Marikollen skisenter samt
fotballbaner (ogsa kalt Reelingen stadion). Her er det noe for

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

alle, om man gnske rolige rusleturer, lange skitureri opplyste
lyslayper eller teste skaytekunnskapene pa kalde vinterdager.
Her finner du ogsé en hyggelig varmestue/café hvor du kan
nyte nystekte vafler, pglser og varm eller kald drikke ndr du
trenger en pause. De senere drene er det foretatt store
utbedringer av anlegget med blant annet et nytt skilek- og
akeomrade for de aller minste. Anlegget har gode
parkeringsmuligheter og er et gunstig utgangspunkt for turer
innover marka

Rett ved idrettsanlegget ligger Marikollen ungdomsskole. Fra
leiligheten er det kort vei til bdde Blystadlia skole og
Sandbekken ungdomsskole. Det er ogsa flere videregaende
skolerinnen rekkevidde, for eksempel Reelingen, Skedsmo,
Stremmen og Lillestrem. For de med barnehagebarn, er det
kort vei til flere barnehageri kommunen som for eksempel
Mérbakken, Elgen og Lavenstad barnehage.

Skal du benytte deg av kollektivtrafikk er det neermeste
busstoppet pa "Blystadlia". Fra Lillestram kan du ta toget
videre i retning Oslo (10 minutter) og Oslo Lufthavn (12
minutter). Det gar ogsé pendlerbuss til Oslo. Tar du bilen kan
du kjere til Lillestram pa 8 minutter, Oslo sentrum pa 25
minutter og Oslo Lufthavn pa 35 minutter.

BOLIGMASSE

6% enebolig
B 20% rekkehus
B 69% blokk
B 5%annet

ELGTRAKKET 1F

Den daglige handelen kan enkelt gjgres ved Kiwi i
Grevlingvegen. @nsker du et bredere utvalg kan du ta turen
inn til Lillestram sentrum. Kombinasjonen av shoppingsenter
og mange sma spesialbutikker gjor en handleturi Lillestram
sentrum til en trivelig opplevelse. Det er et stort utvalg av
gode restauranter og hyggelige kaféer. For kulturelle sjeler
har Lillestrem Kultursenter et variert og innholdsrikt program
aret rundt med forestillinger, og konserter for bade sma og
store. For den filminteresserte har Lillestram Odeon kino med
seks kinosaler. Strammen Storsenter og Larenskog med bade
Triaden og Metro senter ligger ogsa godt innen rekkevidde

Bebyggelse
Omrade bestér primeert av blokkbebyggelse.

Adkomst
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du

SKOLER

Biystatligeskdles(ispsifisert reiserute fra ansket 11 min S
Wg@@}g}aﬂ%ggg@{n aktuelle visningsboligen. Det vitpgsgr,

bli skiltet med visningsskilter fra Proaktiv Eiendomsmegling til

mréde |

E@”\%ﬁﬁ@%@&@l@g@ﬂw&momme” til visning! 4min &
264 elever, 14 klasser 2.3 km
Sandbekken ungdomsskole (8-10 ki) 17 min %
349 elever, 16 klasser 1.3 km
Larenskog videregaende skole 8 min &
850 elever, 39 klasser 4.9 km
Stremmen videregdende skole 9 min &
515 elever, 45 klasser 47 km
BARNEHAGER

Blystadlia barnehage (0-5 ar) 6min &
98 barn 0.4 km
Lavenstad barnehage (1-5 &r) 21min %
68 barn 1.6 km
Kurland barnehage (1-5 ar) 25min #
77 barn 1.9 km

T
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VESTVENDT OG
SOLRIKTERRASSE PA
HELE 18 KVM
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FIN UTSIKT OG GODE

SOLFORHOLD PA
TERRASSEN B
Cw
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KJOKKEN

Praktisk kjokkeninnredning pa to sider, med god skap -og benkeplass
og tilgang til innvendig bod/vaskerom med ekstra lagringsplass.

ELGTRAKKET 1F
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VASKEROM/BOD

Leiligheten har separat
vaskerom med opplegg for
vaskemaskin og

varmtvannsbereder montert.

FLISLAGT BAD MED
VARMEKABLER |
GULVET

PROAKTIV.NO
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ROMSLIG OG
! PRAKTISK
HOVEDSOVEROM MED
WALK-IN
/KONTORPLASS
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LYS ENTRE MED PLASS
TILYTTERTGYET
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Det medfglger fast
garasjeplassifellesanlegg,
kjellerbod og skapildstrom.

=

kg Ul
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PRAKTISK INFORMASJON

Byggemate

Takstmann har gjennomgatt boligen og gjort vurderinger pa
en tilstandsgrad fra 1til 3. Graderingene er som fglger:
Tilstandsgrad O, TGO: Ingen avvik.

Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik.

Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG2.

Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse.

TG3:
- Innerdarer: Det er plastkarm pa en innerder, noe som er
brannfarlig. Innerdgrer er noe slitte.

TG2:

Vinduer og dgrer Over halvparten av forventet levetid er nddd.
Etasjeskille og gulv pa grunn P& kontrollerte steder er det
registrert skjevheteri etasjeskillet med malt

awik pa inntil 28 mm. Kjokken - Overflater og innredning
Kjgkkeninnredningen er noe slitt og har noen fuktskader.
Kjgkken - Avtrekk Ventilator med omluft (kullfilter) eren
lzsning som gir TG-2 i henhold til NS

3600. Avlgpsrer Over halvparten av forventet levetid pa
opprinnelige avlgpsrar er nadd.

Vannledninger Over halvparten av forventet levetid pa vannrer
er nddd. Varmtvannsbereder Varmtvannsberederen er over 20
ar har usikker restlevetid.

Vatrom: Bad - Overflater Gulvet er flatt og uten fall mot sluk,
men det er en membranoppkant ved der. Det er enkelte sma
hakki gulvfliser. Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk Sluk
erikke inspisert. Ragrfgringer gjennom gulv og vegger har ikke
synligmembran/mansjetter. Tettesjikt har nddd en alder som

ELGTRAKKET 1F

gjertettheten usikkeritiden som kommer.

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr Servanten er krakelert.
Vatrom: Bad - Ventilasjon Ventilasjonsanlegget er satt i
"dvalemodus" pa dagtid og er derfor ikke

vurdert. TG-IU. Det er ikke etablert luftespalte i dor. TG-2
Vatrom: Vaskerom - Overflater Det er for liten hgydeforskjell
fra overkant slukrist til overkant gulvflis ved

terskel. Vdtrom: Vaskerom - Membran, tettesjikt og sluk
Rarfgringer gjennom gulv og vegger har ikke synlig
membran/mansjetter. Tettesjikt har nddd en alder som gjar
tettheten usikkeritiden som kommer. Vatrom: Vaskerom -
Ventilasjon Ventilasjonsanlegget er satt i "dvalemodus" pa
dagtid og er derfor ikke

vurdert.

TG-IU

Ventilasjon Ventilasjonsanlegget er satt i "dvalemodus” pa
dagtid og er derfor ikke vurdert.

El. varme Ikke vurdert.

Generell beskrivelse av boligen:

Hovedbeaerekonstruksjon i betong, med innfelt
trebindingsverk. Liggende panel og teglstein pa fasader. Taket
erflatt.

Etasjeskille er betongdekke.

Vinduer og derer:

Malt profilert entrédar med trekarm.

Balkongdar med 2-lags glass og trekarm.

Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.

Leiligheten har malte profilerte- og malte innerdgrer.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett, belegg og fliser pa vatrom.
Vegger: Malt strie og malte plater.
Himling: Malte flater.

Oppgraderinger/vedlikehold:
Terrassen errenovert i 2024.
Vinduer erifra 1997 og 2004.
Balkongdgr erifra 2004.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 20.11.24, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Parkering
Det medfglger garasjeplass i felles anlegg.

Innhold

Leiligheten liggeri1. etasje og bestar av: Entré, bad, vaskerom,
2 soverom, garderobe, stue og kjgkken.

Terrasse pa ca. 18 kvm.

Det er bruksrett til kjellebod pé ca. 4 m? og felles skap.
Det medfglger én garasjeplass.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 78 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 4 kvm
- Totalt BRA: 82 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 18 kvm

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
Forste etasje + kjellerbod:

- Totalt BRA: 82 m?

-BRA-i: 78 m?

- BRA-e:4 m? (kjellerbod)

-TBA:18 m? (terrasse)

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
Leiligheten rom for rom:

Entre:

Du gnskes velkommen inn til en lys entré med plass til & henge
fra seg jakken og sette fra seg skoene. Entreen har lysmalte
vegger og prakettgulv som strekker seg videre inn til stue og
spisestue. Det er monert felles callinganlegg ved ytterdaren.

Stue og spisestue:

Leiligheten har en romslig stue med god plass til bade
spisebord, sofakrok og oppbevaringsmgblement. Stuen har
lyse vegger og parkettguly, og store vinduer mot terrassen

som gir hyggelig utsyn og naturlig lysinnslipp.

Kjokken:

Kjokkenet har delvis dpen lasning til stue og spisestue, men er
likevel tilbaketrukket i eget rom. Praktisk kjgkkeninnredning pa
to sider, med god skap -og benkeplass og tilgang til innvendig
bod/vaskerom med ekstra lagringsplass. Kjgkkenet har
profilerte hvite fronter, sort laminat benkeplate og stélplater
mellom benk og overskap. Utstyrt med dobbel oppvaskkum
nedfelt i benken, ventilator med malte profilerte fronter,
laminat benkeplate, oppvaskkum, ventilator med kullfilter, og
har opplegg for komfyr, oppvaskmaskin, kjgleskap og ekstra
fryseboks.

Terrasse:

Fra stuen kommer du videre ut til en stor og solrik terrasse
med flott utsikt over omrédet. Terrassen maler hele 18 kvm og
er overbygd med levegger mot naboer, noe som giren lun og
privat uteplass. Det er lagt fliser pa gulvet. Her kan du nyte
gode solforhold utover kvelden, og det er plass til bade
sittegruppe, spisebord og grill.

Baderom:

Flislagt baderom med praktisk oppbevaringsmgblement,
servant og speil m/ tilknyttet lys, gulvmontert toalett og
dusjkabinett. Badet har flislagt gulv med varmekabler og
veggene har plater og malt strie. De er mekanisk avtrekk i
rommet.

Vaskerom:

Leiligheten har separat vaskerom med opplegg for
vaskemaskin og varmtvannsbereder montert. Dette er ogsa et
praktisk rom for lagring av diverse utstyr du ikke @nsker & ha
stdende fremme. Rommet har flislagt gulv og strie pa veggene,
og det er mekanisk avtrekk.

Soverom:

Det erto fine soverom i leiligheten. Hovedsoverommet er av
god sterrelse, og har praktisk romlasning med mulighet for
walk.in garderobe eller kontorplass. Rommet har ogsa
garderobeskap for oppbevaring, og det er plass til
dobbeltseng. Det minste soverommet er etablert i deler av
stuen, og passer fint som barnerom eller soveplass til gjester.
Oppvarming

Elektrisk oppvarming via panelovn.

Varmekabler pa bad.

Energimerking

Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og er selv
ansvarlig for at opplysningene erriktig. For ytterligere
informasjon se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket eiendommen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler. Dersom eier ikke har lagt frem
energiattest, og eier etter skriftliganmodning fra kjgper ikke
har lagt frem energiattest fer avtale om salg er inngétt, kan
kigper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
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Elgtrakket 1F
1. Etasje

PLANTEGNING | -
Balkong I_

Spisestue

Soverom

o Plantegning er ment som illustrasjon.
Mal pa plantegningen er innvendige og skal ikke bli sett pa som eksakte.
Det tas ikke ansvar for eventuelle feil.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 28 600 kvm, Eierform: Eiet tomt

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget

Borettslag: Elgtrékket borettslag, Orgnr.: 953417766
Andelsnr.: 152

Forkjgpsrettgebyr: 7981

Andel fellesgjeld: 380586, Andel fellesformue: 43844, Total
gjeld: 107987615, Oppdatert pr: 30.11.2024

Forkjapsrett: Ja.

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. N&r du kjsper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslagets gkonomi:
Regnskapet for 2023 viser et negativt driftsresultat pa kr. -5
779 527 - og er negativt arsresultat pa kr. -7 682 406,-.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det

ELGTRAKKET 1F

gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Forkjepsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og

dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Forretningsfaerer
BORIBBL

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold

Det erlovmed dyrehold som hund og katt men det skal
signeres en dyrekontrakt.

Dyrehold er ikke tillatt ved framleie.

Forsikring
Protector Forsikring

Polisenummer: 3051111

Felles byggforsikring i borettslaget. Alle beboerne ma tegne
egen innboforsikring.

Sikringsordning

Selskapet er medlem av sikringsordningen.

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr 915 748 per 31.12.22
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 3 662 991 per 3112.22

Felleskostnader

Felleskostnader pr.mnd kr. 6 716,-

Felleskostnader inkluderer: Kommunale avgifter,
eiendomsskatt, stipulerte avdrag og renter, felles stram, felles
byggforsikring, kabel-tv, drift og vedlikehold m.m.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld pr10.02.26 kr 415 334, -
Andel fellesformue pr10.02.2026 kr. 32193,-

Lanevilkar
Borettslagets samlede fellesgjeld eri fglge regnskap pr.
10.02.2026 kr. 117 847 258,-

Spesifikasjon av lan:

Bank: BOLIGBANKEN ASA
Type ldn: Annuitetslan
Terminer prar: 12

Total restgjeld: 39 688 328, -
Andel saldo: 139 875, -

Info per: 31.01.2026
Lopetid: 021222 - 311252
Rente: 5,35%

Bank: BOLIGBANKEN ASA
Type [dn: Annuitetslan
Terminer prar: 12

Total restgjeld: 78 158 930, -
Andel saldo: 275 459, -

Info per: 31.12.2025
Lopetid: 26.05.25 - 3112.58
Rente: 4,95%

Total andel fellesgjeld pr10.02.2026 er kr. 415 334, -.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det er ikke samsvar mellom de byggemeldte tegningene og
slik leiligheten fremstéri dag. Enkelte innervegger er fiernet og
det etablert ett soverom i stue.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 11.06.1979.

Utleie
Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Andelseieren kan

overlate boligen til andre i opptl 30 degn i dret uten styrets
samtykke. Med samtykke kan andelseier overlate boligen til
andreiinntil tre ar hvis andelseier har bodd i boligen i minst
ett avde tosiste ar. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved
seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Ikke aktuelt for denne eiendommen.

Odel
Det erikke odel p& eiendommen.

Diverse
Boligselskapet ertilknyttet BORI BBL og alle eiere ma veere
medlem av BORI BBL.

Det gjegres oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Borettslaget

Borettslag: Elgtrakket borettslag, Orgnr.: 953417766
Andelsnr.: 152

Forkjgpsrettgebyr: 8 406,-

Forkjgpsrett: Ja.

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsa ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslagets gkonomi:

/&rsregnskapet for 2024 viste et underskudd pa kr 52 821743,
som i hovedsak skyldes kostnadsfering av vedlikehold.
Underskuddet ble vedtatt overfert til udekket tap.
Egenkapitalen var per 31.12.2024 negativ med kr-36 814 549
som fglge av at vedlikehold er finansiert med lan.

Budsjettet for 2025 viser et forventet underskudd pé kr 6 575
534.

Borettslaget gjennomfgrer en omfattende renovering av alle
terrasser. Prosjektet er ldnefinansiert, noe som har medfert at
felleskostnadene ble gkt med ca. 15,5 % fra 1. januar 2025 for &

dekke gkte ldnekostnader.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
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husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

1978/102290-2/8 Rettigheteriflg. skjate Tinglyst
28.04.1978

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om generende virksomhet

Med flere bestemmelser

1978/103529-1/8 Elektriske kraftlinjer Tinglyst
14.06.1978

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Korrekt dagboksnr. er 103529 iht gammel grunnbok og
pantebokskopi

1980/100778-1/8 Bestemmelse om veg Tinglyst
12.02.1980

Med flere bestemmelser

2015/1188363-1/200 Erkleering/avtale Tinglyst

18.12.2015

RettighetshaverELVIAAS

Org.nr: 980489698

Bestemmelse om rettigheter og plikter ved oppfering, drift og
vedlikehold av frittliggende nettstasjon ROO16

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen erregulert til blokkbebyggelse i henhold til
reguleringsplan for Jvre Amodt Skog, med gjeldende
reguleringsbestemmelser datert 2310.1973.
Reguleringsplaner under arbeid: Kapasitetsgkning
Reelingsasen - planlegging erigangsatt. Plantype :
Detaljregulering.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 152 Orgnr. 953417766 i Raelingen kommune

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei og private internveier mellom blokker.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

ELGTRAKKET 1F

Prisantydning inkludert omkostninger
3350 000, - (Prisantydning)
415 334,- (Andel av fellesgjeld)

3765 334,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
8 406,- (Forkjapsrettsgebyr)

8 900,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

18 396,- (Omkostninger totalt)
3783730,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.

Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligkjgperpakke

Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebeerer at du far alle relevante
dekninger inkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig

pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring,
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du @nsker a reklamere pa
boligkjepet. Boligkjgperpakken méa senest tegnes pa
kontraktsmate. Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning
til & tegne Boligkjsperpakken. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen

bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehar

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfalger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Heidi Michelsen

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.

Vi kan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer

enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det

forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter

mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Aure og Valskaar AS

Org.nr. 980132 455

Ansvarlig megler: Rune Emilsen

ELGTRAKKET 1F

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS markedsplasser pa nett, Schibsted markedsfaring
i SOME, Eiendomsverdi formidler av nabolagsprofiler. Hvilke
produkter/ tjenester kjgper og selger far i forbindelse med
oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Faste Igpende kostnader

Felleskostnader

Eget stramforbruk

Eventuell utvidelse av grunnpakke kabel TV / bredband
Beboer ma tegne egen innboforsikring

Dato salgsoppgave

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Elgtrakket 1 F
2014 BLYSTADLIA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1978
BRA: 82 m?
BRA-i: 78 m?

Rapportdato: 17.2.2026 (Gyldig til 17.2.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

s

& Supertakst

GNR: 103 BNR: 303 ANR: 152

Roy Bekkesletten roy@bekkesletten.no
Takstmann Roy Bekkesletten AS 41624600

ELGTRAKKET 1F

Elgtrdkket 1 F
2014 Blystadlia

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

40 ELGTRAKKET 1F

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39937

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Elgtrdkket 1 F, 2014 Blystadlia 3av18

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Det anbefales en utvidet el-kontroll, da det ikke foreligger noen samsvarserkleering.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Innerderer

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel

Vinduer og derer

Etasjes

kille og gulv pa grunn

Kjgkken - Overflater og innredning

Kjgkken - Avtrekk

Avlgpsrer

Vannledninger

Varmtvannsbereder

Vatrom:

Vatrom:

Vatrom

Vatrom:

Vatrom:

Vatrom:

: Bad - Overflater

: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

: Bad - Saniteerutstyr

: Bad - Ventilasjon

: Vaskerom - Overflater

: Vaskerom - Membran, tettesjikt og sluk

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det er plastkarm p& en innerder, noe som er brannfarlig. TG-3. Innerderer er
noe slitte. TG-2

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Over halvparten av forventet levetid er nddd.

P& kontrollerte steder er det registrert skjevheter i etasjeskillet med malt
avvik p& inntil 28 mm.

Kjgkkeninnredningen er noe slitt og har noen fuktskader.

Ventilator med omluft (kullfilter) er en lasning som gir TG-2 i henhold til NS
3600.

Over halvparten av forventet levetid p& opprinnelige avigpsrer er nddd.
Over halvparten av forventet levetid pa vannrer er nadd.
Varmtvannsberederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Gulvet er flatt og uten fall mot sluk, men det er en membranoppkant ved
der. Det er enkelte sma hakk i gulvfliser.

Sluk er ikke inspisert. Rerferinger gjennom gulv og vegger har ikke synlig
membran/mansjetter. Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten
usikker i tiden som kommer.

Servanten er krakelert.

Ventilasjonsanlegget er satt i "dvalemodus" pa dagtid og er derfor ikke
vurdert. TG-IU. Det er ikke etablert luftespalte i der. TG-2

Det er for liten hoydeforskjell fra overkant slukrist til overkant gulvflis ved
terskel.

Rerferinger gjennom gulv og vegger har ikke synlig membran/mansjetter.
Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Elgtrakket 1 F, 2014 Blystadlia 4 av18
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Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Vaskerom - Ventilasjon Ventilasjonsanlegget er satt i "dvalemodus" pa dagtid og er derfor ikke
vurdert. TG-IU. Det er ikke etablert luftespalte i der.

Overflater pa innvendige gulv Parkett i stue er ufagmesig skjotet.

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Ventilasjon Ventilasjonsanlegget er satt i "dvalemodus" pa dagtid og er derfor ikke
vurdert.

El. varme Ikke vurdert.

Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Enkelte innervegger er fiernet og det etablert ett soverom i stue.

‘ Supertakst Elgtrékket 1 F, 2014 Blystadlia 5av 18
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
9.2.2026 17.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Heidi Michelsen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no
Tittel: Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drebak

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Elgtrakket 1 F, 2014 Blystadlia

Kommunenr: 3224 Gardsnr: 103 Bruksnr: 303 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 152 Leilighetsnr:

Byggear: 1978

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Hovedbaerekonstruksjon i betong, med innfelt trebindingsverk. Liggende panel og teglstein pa fasader. Taket er flatt. Etasjeskille er betongdekke.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift 6‘ HOV d rapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.1 Balkong, terrasse, platting: Terrasse

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . . Type Terrasse
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal Terrasse med flislagt betongdekke. Sterrelse ca 18 m?.
balkong innglasset balkong.
Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja
Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, Terrassen er renovert | 2024.

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

. . . o . X . Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Bygning: Leilighet

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
1. etasje 78 78 (o] o 18
Romfordeling: Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Entré, bad, vaskerom, 2 soverom,
garderobe, stue og kjekken. Tekking er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.
Kijeller 4 (o] 4 (o] (o]
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 82 78 4 () 18 6.2 Vinduer og dgrer

Beskrivelse
Kommentar til arealberegning

Malt profilert entréder med trekarm.
Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger. Balkongder med 2-lags glass og trekarm.
Utover ovennevnte areal er det: Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.
1skap i felles bod.

1 biloppstillingsplass i fellesgarasje.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er ukjent alder pa entréder.
Vinduer er i fra 1997 og 2004.
Balkongder er i fra 2004.

Er det pdvist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Over halvparten av forventet levetid er nddd. TG-2 settes pa grunn av alder og slitasje.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.4 Kjokken

6.5 Lovlighet / HMS

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Pa kontrollerte steder er det registrert skjevheter i etasjeskillet med malt avvik pa inntil 28 mm.
TG-2 er gitt med bakgrunn i standardens toleransekrav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Avretting av etasjeskille ber utbedres sammen med eventuelle oppgraderinger av gulvoverflater.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning med malte profilerte fronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, ventilator,
opplegg for oppvaskmaskin og stalplater mellom overskap og benkeplate.

Kjekkeninnredningen er noe slitt og har noen fuktskader.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Utskifting av kjekkeninnredning ber paregnes pa sikt.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Ventilator med omluft (kullfilter) er en lasning som gir TG-2 i henhold til NS 3600.

& Supertakst

ELGTRAKKET 1F

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Enkelte innervegger er fiernet og det etablert ett soverom i stue.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Elgtrdkket 1 F, 2014 Blystadlia 9av18

6.6 Avlgpsrar

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Midlertidig brukstillatelse er forelagt.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Ja
Har avlgpsrer naddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er ikke pavist noen stakeluke. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avlgp.
Over halvparten av forventet levetid pa opprinnelige avlgpsrer er nadd. TG-2 settes pa grunn av
alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Avlgpsrer ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av vatrom og
kjokken.

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Elgtrdkket 1 F, 2014 Blystadlia 10 av 18
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Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til

L7 LR (OEN B LA ] () € D R B et g XD avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei elektrovirksomhet.

Oppsummering av vannledninger TG-2 Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Over halvparten av forventet levetid pa vannrer er nddd. TG-2 settes pa grunn av alder. Det anbefales en utvidet el-kontroll, da det ikke foreligger noen samsvarserkleering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.9 Varmtvannsbereder

Vannrer ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av vatrom og kjekken.

Plassering bereder

6.8 Elektrisk Vaskerom

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei Fundament

5 ar?
Plassert pa gulv

Type sikringer Automatsikringer
Arstall
Hovedsikring pa 40 Amp.
7 kurser. 1998
Overspenningsvern.
Starrelse
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja
194 liter.
Det er ukjent ndr sikringer er skiftet.
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Det foreligger ikke samsvarserklaering.
Er bereder over 20 ar? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Varmtvannsberederen er over 20 &r har usikker restlevetid.
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr? Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
| henhold til NS 3600 anbefales det at varmtvannsberedere over 20 &r ber skiftes ut pga. alder.
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
610 Ventilasjon
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
o= ° . o= ° .
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6.1 Vatrom: Bad

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Oppsummering av ventilasjon TG-IU
Ventilasjonsanlegget er satt i "dvalemodus" pa dagtid og er derfor ikke vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & kontrollere ventilasjonsanlegget nar det gér i "normalmodus".

& Supertakst

ELGTRAKKET 1F

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv.

Malte strie og baderomsplater pa vegger.

Malt himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet er flatt og uten fall mot sluk, men det er en membranoppkant ved der.
Det er enkelte sméa hakk i gulvfliser.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etablere fall pa badegulv.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja

Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Elgtrdkket 1 F, 2014 Blystadlia 13 av 18

& Supertakst

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluk er plassert under dusjkabinett. Dette er vanskelig & fa flyttet pa og sluket er derfor ikke
inspisert.

Rerferinger giennom gulv og vegger har ikke synlig membran/mansjetter. Dette kan fore til at fukt
kan komme inn i konstruksjonen, med de skader dette kan medfare.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales at rerferinger gjiennom gulv og vegger utbedres.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Bad med baderomsinnredning, servant, wc og dusjkabinett.

Er det skader p& utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Servanten er krakelert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ventilasjonsanlegget er satt i "dvalemodus" pa dagtid og er derfor ikke vurdert. TG-IU. Dette
punktet ma ses i sammenheng med punkt "Ventilasjon".

Det er ikke etablert luftespalte i der, noe som hindrer nedvendig luftgjennomstremning til avtrekk
og medferer vesentlig redusert ventilasjon i rommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & kontrollere ventilasjonsanlegget nar det gar i "normalmodus".
Det anbefales & etableres tilluft.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon
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6.12 Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

ELGTRAKKET 1F

Fremlagt dokumentasjon Nei

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv.

Malt strie vegger.

Malt himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er for liten heydeforskjell fra overkant slukrist til overkant gulvflis ved terskel. Dette kan fere til at
evt. lekkasjevann kan komme ut i tilstatende rom, med de skader dette kan medfere.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etableres en membranoppkant ved der med en hgydeforskijell fra topp sluk til
tettesjikt ved der p& minimum 25 mm.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Elgtrdkket 1 F, 2014 Blystadlia 15 av 18

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Rerferinger gjennom gulv og vegger har ikke synlig membran/mansjetter. Dette kan fore til at fukt

kan komme inn i konstruksjonen, med de skader dette kan medfare.
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales at rerfgringer giennom gulv og vegger utbedres.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ventilasjonsanlegget er satt i "dvalemodus" pa dagtid og er derfor ikke vurdert. Dette punktet ma
ses i sammenheng med punkt "Ventilasjon".

Det er ikke etablert luftespalte i der, noe som hindrer nedvendig luftgjennomstremning til avtrekk
og medferer vesentlig redusert ventilasjon i rommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales 8 etableres tilluft.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da vaskerommet ikke har dus;.
Det ble foretatt tester med fuktseker pa tilgjengelige omrader av vatrommet, uten unormale utslag.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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613 Innerderer

614 Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse

Malte profilerte- og malte glatte innerderer.

Oppsummering TG-3

Det er plastkarm p& en innerder, noe som er brannfarlig.
Innerderer er noe slitte.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Innerder med plastkarm anbefales utskiftet.

Derblad til bad anbefales utskiftet.
@vrige innerderer anbefales malt.

Utbedringskostnader Under 20 000

Beskrivelse

Parkett og belegg.

Oppsummering TG-2

Parkett i stue er ufagmesig skjotet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & montere en overgangslist pa parkett i stue.

615 Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse

Malt strie og malte plater.

Oppsummering

6.6 Overflater pa innvendige himlinger

& Supertakst

ELGTRAKKET 1F

Beskrivelse

Malte flater.

Oppsummering

Elgtrdkket 1 F, 2014 Blystadlia 17 av 18

6.17 El. varme

618 lkke relevante bygningsdeler

Beskrivelse

Det er varmekabler pa bad.
Panelovner.

Oppsummering TG-IU

Ikke vurdert.

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

& Supertakst

Rom under terreng
Takkonstruksjon og loft
Vannbaren varme

Varmesentral

Elgtrdkket 1 F, 2014 Blystadlia 18 av 18
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Notater
Vedlegg

0

Gjensidige

Egenerklaering

Slik besvarer du egenerklzaringen
| egenerklaeringsskjemaet skal du svare pa spersmal om boligens navaerende tilstand samt historikk for feil, mangler,
utbedringer og oppgraderinger. Svar utfyllende og zerlig pa alt du kjenner til - ogsa om ting du kjenner til fra for din eiertid

Husk at svarene dine skal omfatte folgende:
Enebolig: Samtlige bygninger pa eiendommen.
Landbrukseiendom: Vaningshus, karbolig og garasje.
Borettslag og sameier: Hele bygningen og fellesomrader der det er spesifisert i sporsmalsteksten

Til slutt i skjemaet vil du fa tilbud om & tegne boligselgerforsikring.

Informasjon om eiendommen
Adresse ; . Postadresse
Clgt —okicet 1 F Bl Yoeel | @

Bruksenhets;u'n::riecr ( : )5 2/ BoligtypeL 'C( l‘(:) L\ e_’, Areal 7 g

Antall vatrom 1 Byggear / q 7 g

Informasjon om selger
Hovedselger 3 - M .

I etde ichilsen
Medselger Medselger
Medselger Medselger

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som nzringsdrivende nar de
- helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

[:I Ja Nei

Sidelav12

56 ELGTRAKKET 1F
PROAKTIV.NO 57



Vedlegg

Vatrom
1 Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
D Ja E Nei
11 Beskriv feilen og omfanget:
bt ¢ mn Bl som W'ha/ et~
2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei
21 Hvordan ble arbeidet utfart?
Kryss av for bade faglaert og ufaglert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.
(] ragieert [ Ufagleert
2.2 Fortell kort hva som ble gjort:
Vet (kke - #Msendot WH:M fFor
s o
¢ & 6 oveftok  s6m  eer,
2.3 Hvis utfort av fagleerte, hvilke(t) firma utforte jobben?
24 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

58 ELGTRAKKET 1F

D Ja Nei

Side 2 av12

Vedlegg

Tak, yttervegg og fasade

3

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt eller utettheter?
D Ja IZI Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu, terrasse eller annen fasade?
'z Ja D Nei

Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

IZ] Faglaert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:
? da . Eterisstenn 9 g mﬁ‘bt

N
ggicns

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

A leero

Har du dokumentasjon péa arbeidet?

D Ja [X] Nei

Side 3av12
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Vedlegg

Vedlegg
‘l )“‘ ‘( ,
Kjeller Elektrisitet
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelse i byggets kjeller 8 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
eller underetasje? D
Ja @ Nei
D Ja m/Nei D Ikke relevant for min boligtype
8.1 Beskriv feilen og omfanget:
5.1 Beskriv feilen og omfanget:
. > = 5 < A0
| : Lo U omuin HR
ot ibhe - Hilede,
b7 (F
: 6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkijeller eller underetasje?
i D Ja E’ Nei D Ikke relevant for min boligtype
; 9 Er det utfort arbeid eller kontroll pa det elektriske anlegget?
6.1 Beskriv feilen og omfanget
[Z Ja D Nei
9.1 Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i s fall hvem som gjorde hva.
7 Har det vaert problemer med eller er det utfort arbeid pa dreneringen? Faglaert [:| Ufaglaert
[:l Ja WNei 9.2 Fortell kort hva som ble gjort:
7.1 Hvordan ble arbeidet utfort? F LOJ'(/ WMQ)" W W :
Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,

men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

[ Faglert [ Ufagleert

7.2 Fortell kort hva som ble gjort:

9.3 Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utforte jobben?

Et pwn w& Stommen . 10 dr <&
7.3 Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utforte jobben? 4 PM o} Mw v b&‘e w 4 Cﬂ.@,k{ \—
3 Huis et & 3lamamaj

7.4 Har du dokumentasjon pé arbeidet? 9.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D LG D Ja Nel

Side 4 av 12

Side 5av12
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Vedlegg

O

Rer

10 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlopskvern eller liknende?
B Ja X Nei

10.1  Beskriv feilen og omfanget:

11 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlopsrer eller vannror?
D Ja [i] Nei

11'% Beskriv feilen og omfanget:

12 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?
D Ja [21 Nei

121 Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufaglaert

12.2 Fortell kort hva som ble gjort:

123 Huvis utfart av faglaerte, hvilke(t) firma utforte jobben?

12.4  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei

Side 6 av 12

i A

ELGTRAKKET 1F

Ventilasjon og oppvarming

13

131

14

14.1

15

15.1

15.2

15.3

Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Eksempelvis radiator, fyrkjeler, varmepumper, fiernvarme, sentralfyr, pelletsanlegg, gasskjeler
eller lignende varmeanlegg

D Ja Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja Nei

Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Huvis utfort av faglzerte, hvilke(t) firma utforte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei

Side 7 av12

Vedlegg
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Sopp og skadedyr

Skjevheter Og sprekker
18
16 Er det tegnpa setningsskader?

D Ja @ Nei

161 Beskriv feilen og omfanget:

17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja E Nei

17.1 Beskriv feilen og omfanget:

64 ELGTRAKKET 1F

19

19.1

20

21

Side8av12

Har det vaert skadedyr i boligen?
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

[J)a (Al Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert skadedyr i sameiet eller borettslaget?
U ja Nei

Beskriv feilen og omfanget:

D Ikke relevant for min boligtype

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen?
Mugg kan fremsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer

preg av & vaere svekket. Svertesopp fremkommer som svarte prikker pa fuktigutsatte omrader.
D Ja li] Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av 8

vaere svekket.

D Ja E] Nei D Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Side9av12
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Planer og godkjenninger

‘l )
Ufaglaert arbeid
22 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglerte? 25
Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja D Nei
; 26
221 Beskriv hva som ble gjort og nar:
Vet \kbke
L 26.1
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse, ferdigattest eller andre godkjenninger?
D Ja E Nei
23.1  Beskriv hva som mangler og hvorfor: o
27.1
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet rom til boligrom?
‘ D Ja @ Nei
|
j‘ 241  Hvordan ble arbeidet utfert?
i Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
i men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva. 28
|
l (] ragizert [ Ufagleert
:: 242 Fortell kort hva som ble gjort: 281
[
243 Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utforte jobben?
29
29.1
244  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
‘ D Ja [:' Nei
245  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

66 ELGTRAKKET 1F

D Ja D Nei [:] Nei, ikke soknadspliktig

Side 10 av 12

Er utleiedelen godkjent avkommunen?
D Ja D Nei D Ikke relevant for min boligtype
Er det utfort radonmaling?

D Ja IZI Nei

Nar ble malingen utfort og hva ble maleverdiene?

Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
O Ja X Nei

Fortell kort hva som ble gjort:

Kjenner du til planer eller vedtak som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja [Z] Nei D Ikke relevant for min boligtype

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfore?
Kun for boligtype borettslag og sameier.

Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja [E Nei [:] Ikke relevant for min boligtype

Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Kun for boligtype borettslag og sameier.

Side11av 12

PROAKTIV.NO

67



0

Boligselgerforsikring

Som boligselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 ar etter kontraktsinngdelse. «Ukjent> vil si feil som ikke var
synlige da kjeper besiktiget boligen for kjop eller som ikke er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet, tilstandsrapporten eller
prospektet En boligselgerforsikring beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjoper

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00

Onsker du boligselgerforsikring?
Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring

D Nei, jeg avslar boligselgerforsikring

Sends Bl bl v Plystadiye 1FR-3

Signatur hovedselger Dato og sted

Side 12 av 12

ELGTRAKKET 1F

ORDENSREGLER
for

A/L ELGTRAKKET BORETTSLAG
Ordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av boligen og fellesarealene, og skal bidra til &
fremme miljg og trivsel i boomradet.
Det er i alles interesse at leietakerne tar ngdvendig hensyn til hverandre og til eiendommens naboer,
slik at ingen blir skadelidende pa grunn av leietakers opptreden. Dette innebzerer at leietakerne plikter

& respektere hverandres behov for arbeidsro og hvile.

Hver husstand er ansvarlig for at bestemmelsene i disse ordensregler blir fulgt. Ordensreglene er en
del av husleiekontrakten.

Husk at reglenes formal er & sikre leieboerne orden, ro og hygge i sine hjem.

1. Ytre orden

Alle borettshavere m& medvirke til & holde boligfeltet pent og ryddig.
Borettshavere ma rydde etter seg, sin familie og sine gjester.
Vern om plener og beplantninger.

Ballspill pa plenene er tillatt for smaskolebarn og yngre.
Starre barn henvises til idrettsforening med fotballbane eller andre brukbare plasser i neerheten.

Sykling ma skje med sterste forsiktighet.

For utvendig utsmykking som markiser, utvendige blomsterkasser, belysning, maling m.v. ma styrets
forhandsgodkjennelse innhentes.

Glass, spisse gjenstander, olje og/eller annet seerlig brannfarlig avfall ma ikke kastes i sgppelkassene/
sjakter.

Borettshavers kjeretay skal alltid parkeres pa anvist plass. Gjesteparkering skal bare skje pa
opparbeidede gjesteparkeringsplasser. Det er strengt forbudt & parkere pa interne boligveier.
Bare ren ngdkjgring er tillatt.

Eiere av utrangerte kjgretayer eller andre defekte gjenstander skal fierne dette fra borettslagets
omrade. Det samme gjelder ogsa campingvogner og hengere.

Vask av biler skal bare skje pa dertil egnede plasser.

For garasjer og parkeringsplasser gjelder ogsa egen instruks - se denne.

2. Indre orden - rengjgring

Innganger, trapper og fellesrom skal rengjgres av alle leieboere etter tur. Det er en selvfglge at vask
av dgrer, vinduer, lister, gelender m.v. fglger rengjgringsansvaret. La ikke andre gjgre rent for deg og
dine.

Ansvar for trappevask har hver leieboer to ganger i uken (onsdag og lgrdag) annen hver uke fra og
med egen avsats til underliggende etasje.

Inngangsplataet m/ ytre gang vaskes tilsvarende av 1.etasjes leieboere. Trapp fra 1.etasje til
underetasje vaskes av underetasjes leieboere.

PROAKTIV.NO
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Ansvar for orden og rengjgring av fellesrom, sngrydding foran inngangsdgrene, feiing om sommeren
og lasing av ytterdgrene senest kl. 22.00 har alle leieboere etter tur.

Tenn ikke mer lys enn ngdvendig i fellesrom og slukk alltid lyset etter bruk.

Kjellerdarene skal holdes last hele dagnet.

De som har gjester etter kl. 22.00 mé& sgrge for at ytterdarene lases nar gjestene gar.

Alt avfall som kastes i nedkastluken skal veere forsvarlig innpakket. Glass, spisse gjenstander, olje og/
eller annen seerlig brannfarlig avfall ma ikke kastes i nedkastluken.

Kun husholdningsavfall skal kastes i nedkastluken. Annet avfall kan beboere radfgre seg med
vaktmester om. Stgrre gjenstander eller stgrre mengder avfall ma beboer selv besgrge fraktet til den
kommunale sgppelfyliplassen.

Skotgy, regntgy og andre klesplagg og gjenstander skal ikke hensettes i oppgangene utenfor
inngangsdgrene.

Vinterlagring av sykler (dog ikke motorkjaretayer), hagemgbler, barnevogner, ski, sparkstattinger,
kjelker og andre bruksgjenstander skal oppbevares i dertil egnede fellesrom. Eventuell utvidet bruk av
fellesrommene organiseres av tillitsvalgte og forelegges styret til godkjenning.

Alle rom ma holdes s&pass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryses.

Vaskemaskin/ oppvaskmaskin m.v. ma monteres forskriftsmessig av autoriserte fagfolk.

Det er ikke tillatt & koble tarketrommel og kjgkkenventilator til luftekanalene.

3. Dyrehold

Det er tillatt & holde hund og/ eller katt pa betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt med borettslaget.

Dyrehold er ikke tillatt ved framleie.

Kontrakten regulerer forholdene mellom partene. Se vedlegg.

4. Roi leiligheten

Mellom kl. 23.00 og 07.00 skal det normalt veere ro i leiligheten. Vis hensyn og sjener ikke andre i utide
og ungdig. Boring, snekring og annet stayende arbeid i vegger, gulv og tak kan kun forega i falgende
tidsrom:

Mandag t.o.m. fredag fra kl. 08.00 til 20.00

Logrdag fra kl. 10.00 til 17.00

Sendag fra kl. 12.00 til 17.00

P& alle bevegelige helligdager og haytidsdager er all boring, snekring og annet stgyende arbeid ikke
tillatt & utfere.

Terrassen anses som en del av leiligheten.

For & gi musikk- og sangundervisning i leiligheten ma det innhentes samtykke fra styret.
foresatte ma pase at barna ikke oppholder seg og leker i kjelleren eller oppgangene.”
Foreldre ma péase at barna ikke oppholder seg og leker i kjelleren eller oppgangene.

5. Tillitsvalgte

Som et ledd i den daglige funksjonen av borettslaget er det opprettet en ordning med blokktillitsvalgte
som er et bindeledd mellom beboerne og styret.

ELGTRAKKET 1F

Det foreligger egen instruks for blokktillitsvalgte.

6. Generelt

Leilighetsinnehaverne er erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse
av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Vedkommende er ansvarlig for at husstanden, framleietakere, eller andre som gis adgang til
leiligheten, overholder ordensreglene og viser alminnelig aktsomhet. Jfr. Husleielovens §820 og 21.

Disse ordensregler m/vedlegg er en del av husleiekontrakten. Mislighold kan medfgre oppsigelse av
leieforholdet.

Meldinger fra styret i borettslaget til borettshaverne ved rundskriv gjelder p& samme vis som
ordensregler.

Tvister mellom borettshaverne om forstaelsen av ordensreglene avgjeres av blokktillitsvalgt og/ eller
styret.

Beboerne plikter & gjgre seg kjent med innholdet av disse reglene.

Blystadlia mai 2002

A/L ELGTRAKKET BORETTSLAG
STYRET

Vedlegg:
Instruks for bruk av garasje
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Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.

Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate a vise annonser pa, med smartere datakraft
som segrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne pa annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjar at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

72 ELGTRAKKET 1F

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

ELGTRAKKET 1F

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Elgtrakket 1F, 2014 BLYSTADLIA. Gnr. 103, bnr. 303, andelsnr. undefined, org.nummer 953417766 i Elgtrakket borettslag, oppdragsnr.: 57240205

Megler: Rune Emilsen, mobil: 91 66 33 83, e-post: re@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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Rune Emilsen

Partner/Eiendomsmegler
MNEF

91 66 33 83
re@proaktiv.no
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