


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

HUNNEDALEN

Flott og koselig fjellhytte m/3 soverom i fantastisk fjellterreng - snorikt

- innlagt strem, vann og avlep

PROAKTIV.NO




N z KKE L Adresse: Hytte Hunnedalen, 4335 DIRDAL
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 63, bnr. 5, i Gjesdal

INFORMASJON . INNHOLD

Prisantydning: 2.190.000,-
Omkostninger: 74.000,-

Totalpris: 2.264.000,-

Kommunale avgifter: 7.518,- pr. ar 2 5 6 1 ()

Boligtype: Fritidseiendom Ngkkelinformasjon Kontorets side Neeromradet Informasjon om

Byggear: 1963 boligen

Rom/soverom: 4/3 2 O 44 49 5 O

BRA-i: 81 m’

Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Tilstandsrapport
Garasje/Parkering: Det medfalger 1,5

parkeringsplass (2 parkeringskort) v/p-
plass 10 i kort avstand fra hytta.

Energimerke: Energiklasse: Oransje G. 71 8 1 8 8 9 9

Egenerklaering Energiattest Festekontrakt Kommunale

opplysninger

Budskjema

HYTTE HUNNEDALEN PROAKTIV.NO



HYTTE HUNNEDALEN

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

X Stavanger Sola 1t7 min &
2 Ovstabe 5min &
Linje 48 7 km
Nabolaget ditt!
DAGLIGVARE
Stedet du bor bliren
Joker Sinnes 16 min & delavdeg
PostNord, sendagsapent 20.4 km
Joker Gilje 18 min &
PostNord 23.1km
SPORT
@ Mulebakken 18 min &
Ballspill, sandvolleyball 23.1km =
e
@ Sinnesskule 19 min & o =
Aktivitetshall, ballspill, svammehall 227 km G‘sr" - By
| illl:.l
LADEPUNKT FOR EL-BIL i '
Kommune: Gjesdal / Omrade: Hunnedalen & Byrkjedalstunet 13 min & 2 o
& Joker Sinnes 15min & s '
Med en ny hytte folger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange
mater hva omradet rundt har & by péa. Fjell og vidde, fiskevann og
topper. Sno og sol. Vinterstorm og peiskos. Har du hytte pa riktig o = i
sted - har du det bedre. i S
¥ a5 el
Beliggenhet i ﬁ < Ay el nuﬂ'ﬁ"‘*ﬁ""m
Attraktivt og populeert fiellomréde i Hunnedalen. Omradet iy : s s bl \"““
innbyr til fantastiske tur- og jaktomrader bédde sommer og vinter. & '
Sngrik beliggenhet. D
Fra hytta har man flott utsikt til dalen og landskapet rundt. Kort ‘
vei til flotte turlgyper mot Tomannsbu og Blafjellenden. 15 min -
kjgring til Tjigrhomfjellet og Alsheia.
Hunnedalen har en egen velforening som ivaretar hytteeiernes Adkomst
interesser, administrerer prosjekter (sist i 2012 med Falg FV45 mot Sirdal, like for Rade Kors-hytta parker p& p-
stramprosjektet og 201//2018 med vann- og avigpsprosjekt) etc. 1 plass til venstre. P-plass 10, ca. 150-200 meter & ga til hytta.
. . Hytta har en enkel adkomst i svakt skrdnende terreng.
Se www.hunnedalen.no for mer informasjon. «Verdifulle kunder fortjener Det vil bli skiltet med Proaktivs visningsskilt under annonserte
verdifull rédgivning.» visninger.
Bebyggelse
Spredt hyttebebyggelse. L Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du

HYTTE HUNNEDALEN PROAKTIV.NO



HOYDE OVER HAVET

584 m
I VINTERSPORT
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov? Alpin

I * Tjgrhomfjellet

* Kjgretid: 15 min
» Skitrekkianlegget: 2

AKTIVITETER
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket Mountain Cart 15 min &
startdestinasjon til den aktuelle boligen.
Sirdal skiskole 15 min &
Hayt & Lavt Sirdal 15 min &
Sirdal Fjellgolf 23 min &

AVSTAND TIL BYER

Sandnes 56 min &

Stavanger 1112 min &

HYTTE HUNNEDALEN PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HUNNEDALEN

Vi starter utenders - hytta ligger nydelig til, har herlige
uteplasser og det er kort gangavstand fra parkeringsplassen.

Parkering
Det medfglger 1,5 parkeringsplass (2 parkeringskort) v/p-plass
10 i kort avstand fra hytta.

Beskrivelse avtomt

Punktfeste.

Bortfester: Sissel Jstebz

Festeavgift pr. ar: kr. 3.000,-

Neste justering av festeavgift: for dret 2027

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Byggemate: 1963 (forbehold mot skjulte konstruksjoners
oppbygging)

Grunnmur: Sgylefundamenter.

Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med trekledning.
Etasjeskiller: Trebjelkelag.

Tak: Saltak tekket med takpapp.

Vinduer og utvendige dgrer: Isolerglass.

Fritidseiendom opprinnelig oppfert i 1963 og pabygget i 1972 jf.

tegninger fra kommunen. Senere ble bygget pabygget med
det somidag er entreparti/boder og soverom med registrert i
2019. Dette tilbygget er nok satt opp uten byggetillatelse
tidligere, nar erikke kjent. Bygget eri ettertid byggesekt og
godkjent med ferdigattest i 2019.

Innvendig er hytta vesentlig oppgradert og modernisert i
perioden fra 2013 til 2014 av tidligere eier, der bade vinduer,

HYTTE HUNNEDALEN

darer, bad, kjgkken, vann/avlgp, elektrisk anlegg og innvendige
overflater er modernisert.

Byggets tilstand utvendig er av normal karakter med enkelte
anmerkningeri hovedsak relatert til egeninnsats, manglende
rekkverk pa terrasse/trapp. Vannbord under vinduer ma
justeres og fortrinnsvis endres. Taktekkingen med vannklaffer
og renner ma fortlgpende vurderes oppgradert.

Innvendig er hytta tidsmessig og moderne. Avanmerkninger
kommenteres bad som krever bevisst bruk og jevnlig
rengjering av sluk om det ikke gjennomfgres endring pa
avviket. Det anbefales & fremskaffe samsvarserkleering for det
elektriske anlegget, som muligens kan ligge i boligmappa for
eiendommen. Dersom samsvarserkleering ikke er d oppdrive er
det & betrakte som en mangel ved anlegget. For neermere
spesifiseringer, studer premisstekst og vurderinger av de
enkelte bygningskomponentene utover i rapporten.

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en hytte ermerenn fine

fargevalg og magblement.




NATURSKJZNNE
OMGIVELSER

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 14 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

Vatrom > 1.etg. > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, membran og
sluk

Kontroll i begge sluker avdekker ingen synlige observasjoner
pé at det er membran (mangler klemring i begge sluker som
skulle klemt eventuell membran til sluk). Felgelig er det
usikkert om det er mamnren bak og under fliser.

Vurdering av awvik:

- Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utferelse av
membran/tettesjikt/klemring. Det vil si at overgangen mellom
sluk og tettesjikt (membran) ikke er utfert pa en korrekt mate.
- Det erikke tilstrekkelig hayde fra topp av slukrist til topp
vanntett sjikt mot rergjennomfaring eller ved dardpning (i
forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet)
Konsekvens/tiltak:

- Det begr etableres korrekt overgang mellom sluk og
membran/tettesjikt, utfert av fagperson, for & sikre at
konstruksjonen er tett mot vanninntrenging. Konsekvensen av
ikke-fagmessig utfarelse er gkt risiko for lekkasjer, fuktskader
og skjulte feil i konstruksjonen, noe som kan medfare kostbare
reparasjoner pa sikt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Taktekking

Punktet méa sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft.
Taket er tekket med takpapp av ukjent alder. Tekkingen pa
tilbygg registrert i 2019 er eldre enn 20 ér. | tidligere
tilstandsrapport er tekkingen vurdert til & veere fra 2000, med
tiltak utfert i 2014.

Vurdering av avvik:

- Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

- Det er mose langs vindskier og slitasje pa vannklaffer.
Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om.

- Mose langs vindskier og slitasje pé vannklaffer begr utbedres
for & forhindre fuktinntrengning og ytterligere skade pa
taktekkingen. Dersom tiltak ikke iverksettes, gker risikoen for
lekkasjer og forringelse av takkonstruksjonen.

- Omtekking med nye vannklaffer i vindskier er & anbefale.

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

PROAKTIV.NO
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Takrenner av metall kan veere fra 2013 i forbindelse med
oppgraderinger i utvendige fasader. Nedlgpsrer ved terrasse
er utfart med drensledning, lasningen er ikke fagmessig.
Vurdering av avvik:

- Takrenner lekker stedvis i skjgter. Fall til nedlgp er ikke alltid
tilfredstillende.

Det erlagt en renne langs yttervegg pé oppsiden som anses
som midlertidig avrenning.

I dag er det krav til snafanger pa taket. | omrade er det ikke
@nskelig med sngfanger fordi det gker snemengde pa taket
med tilhgrende belastning.

Konsekvens/tiltak:

- Takrenner bgr utbedres slik at lekkasjer i skjgter tettes og fall
til nedlgp blir tilfredsstillende, for & unngé vannskader pa
fasade og grunnmur.

Den midlertidige rennen langs yttervegg ber erstattes med en
permanent lgsning for sikker avrenning.

Manglende sngfangere kan medfgre risiko for personskade
ved takras. Det barvurderes om alternative tiltak kan ivareta
sikkerheten, selv om sngfangere ikke er gnsket

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Punktet méa ses i sammenheng med Taktekking.

Hoveddelen av taket erikke tilgjengelig for kontroll. Tilgang til
takkonstruksjon er begrenset til tilbygg med bod og stort
soverom.

Vurdering av avvik:

- Store deler av loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det
mangler dokumentasjon pé utfgrelsen? Det er ogsé montert
downlights i skratak uten dokumentasjon pa tetting av
diffusjonsperren (plast) i skrataket.

Konsekvens/tiltak:

Det bar fremskaffes dokumentasjon péa utfgrelsen av
takkonstruksjonen, samt pa hvordan diffusjonssperren er
ivaretatt rundt downlights i skrataket.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og
utilgjengelige konstruksjoner er gkt risiko for skjulte feil,
mangelfull utferelse og potensielle fuktskader, spesielt rundt
gjennomfaringer som downlights.

Videre undersgkelser anbefales for & avklare tilstanden

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Ytterveggene kan ut fra byggeér veere bindingsverksvegger,
senere paforet og etterisolert med vindsperre (vindsperre
synlig fra undersiden) utforing og stdende kledning som kan
veere av tresorten lerk. Ut fra stifting vurderes arbeidene &
veere gjennomfart som egeninnsats. Siden kledningen har
klart seg uten synlig rate sdpass lenge, er det tryggeste og
enkleste & fortsette med minimal inngripen: arlig/rengjering
etter behov + sjekk av nedre deler og endeved

Vurdering av avvik:

- Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting) i noen
partier og andre steder der dette er montert.

- Stdende kledning er ikke stiftet pa en fagmessig mate. Bla.
stedvis slatt spiker for langt inn og spiker gjennom bade over
og underliggende bord.

Konsekvens/tiltak:

HYTTE HUNNEDALEN

- Det bgr monteres gnagesikring/musetetting for & hindre at
skadedyr far tilgang til konstruksjonen.

Manglende sikring gker risikoen for at mus og andre skadedyr
kan komme inn, noe som kan fgre til skader pa isolasjon og
bygningsdeler, samt redusert inneklima.

- Kledningen bgr utbedres slik at den festes pa en fagmessig
mate. Konsekvensen av feilmontert kledning er gkt risiko for
fuktskader, redusert levetid og behov for hyppigere
vedlikehold.

Utvendig > Vannbord/sidelister

Det er benyttet vannbord uten beslag i vinduer som er trukket
inn i fasaden.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Konsekvens/tiltak:

- Awvik rundt innsettingsdetaljer kan fere til utettheter og risiko
for fuktinntrenging og varmetap.

- Det anbefales & kontrollere og utbedre detaljene for & sikre
tett og korrekt utfgrelse.

- Det bgr monteres beslag pa vannbord under vinduene for 4
hindre at vann trenger inn i konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende beslag er gkt risiko for
fuktskader og redusert levetid pa bade vinduer og tilstgtende
bygningsdeler

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Trapp opp til terrassen mangler hdndrekke pa begge sider.
Mangler sikring pa deler av terrasse i retning bekk.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist nedbayning eller tegn pa svak konstruksjon.
- Det er pavist setninger i grunnen under fundamenter.

- Det er ikke montert rekkverk pé balkong eller terrasse.
Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales & fa utfert en fagkyndig vurdering og utbedre
eller forsterke konstruksjonen for & sikre trygg bruk.

- Ujevnheteriterrassegulv kan veere tegn pa utilstrekkelig
fundamentering.

- Setningerigrunnen kan fare til skjevheter og redusert
stabilitet, med risiko for videre skadeutvikling.

- Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som
medfarer hay risiko for fallulykker og kan veere behov for
umiddelbar utbedring for & ivareta sikkerheten.

- Manglende rekkverk er relatert til bakre deler mot bekk

Innvendig > Overflater - gulv

Vurdering av avvik:

- Laminat/parkett er tydeligvis lagt som egeninnsats, pa
soverom flere sammenhengende skjater (skjgnnsmessig),
gliper.

Konsekvens/tiltak:

- Konsekvensen av egeninnsats og synlige gliper er gkt risiko
for redusert kvalitet, mangelfull utferelse og fremtidige skader
som fglge av risiko for bevegelse. Det anbefales at arbeidet
vurderes og eventuelt utbedres av fagperson for d oppheve
avviket.




Innvendig > Krypkjeller

Det erikke tradisjonell krypkjeller, men dpen kjeller med full
luftgjennomstramning fra stort sett alle kanter.

Vurdering av awvik:

- Underkledning i krypkjeller erikke fullverdig i alle partier. Dels
partier der det ikke er underkledd.

Konsekvens/tiltak:

- Det ber etableres fullverdig underkledning i alle partier av
krypkjelleren for & hindre trekk, varmetap og redusere risiko for
fuktskader og skadedyr. Manglende underkledning kan fgre til
@kt varmetap, fuktproblemer og skade pé konstruksjonen over
tid

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Ut fra synlige deler er dette oppgradert i 2013.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist ufagmessig utfarelse av vannledninger.
Konsekvens/tiltak:

- Det erikke etablert rar i rgrskap med rerfordeling. Synlige
deler er flettete ror til skjulte vannledninger i konstruksjoner.
Det mangler dokumentasjon pa rgrarbeidene og det kan av
den grunn ikke utelukkes ufagmessige arbeider.

Det er ikke etablert eget rgrirgrskap med avrenning til
vatromsgulv

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Bereder montert i benk pa bad/vaskerom, sikkerhetsventil star
over sluk.

Vurdering av awvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstankiht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak:

- Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

- Det eretter TEK-10 ikke tillatt med stikkontakt, men fast
elektrisk punkt.

- Bereder ermontert i 2013 med tilhgrende krav til fast kobling
av bereder til EL-nettet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Grunn og fundamenter eri stor grad skjult og ikke mulig &
observere visuelt. Det er derfor foretatt nivellering av
etasjeskillet innvendig, hvor det er registrert stedvise mindre
awvik.

Bygget stéar pa sgylefundamenter med variasjoner i type,
avhengig av nar tiltak ble gjennomfart i forbindelse med
pabygg opp gjennom arene. Ikke alle sgyler/fundamenter er
tilgjengelige for visuell kontroll.

PROAKTIV.NO
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De eldste fundamentene vurderes & veere fra 1963, mens
tilbygde deler delvis er synlige fra undersiden av kledningen.
Vurdering av avvik:

- Grunnmur og fundamenter er i stor grad skjult og ikke mulig
& observere visuelt, og derfor er det ikke utfert fullstendig
inspeksjon av disse konstruksjonene. Arbeidene fremstar som
egeninnsats

Tomteforhold > Terrengforhold

Vurdering av avvik:

- Bygget erikke satt pa grunnmur, kun sgylefundamenter.
Vann kan fritt renne under bygget og det er ikke behov for
drenering.

- Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Vatrom > 1.etg. > Bad/vaskerom > Dokumentasjon for vatrom
Badet ble etablert far dagens eier overtok eiendommen, ut fra
vinduer og darers alder vurderes moderniseringen a ha veert
gjennomfart i denne perioden. Vurdert til ferdig i 2013.
Vurdering av avvik:

- Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.
Konsekvens/tiltak:

- Som konsekvens av manglende dokumentasjon er det valgt a
ha dusjsone med lukket kabinett som ledervann direkte i sluk.
Uten avvann treffervegg og gulv direkte.

Vatrom > 1.etg. > Bad/vaskerom > Overflater gulv

Det er banket pé tilfeldige flis pa gulv for & oppdage eventuelle
bom under fliser. Ingen funn registrert ved stikkontroll.
Vurdering av awvik:

- Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfare
stdende vann péa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket,
gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Nar golvkonstruksjonen isin helhet ligger over terrengnivé og
er plassert pa en sprengsteinsfylling eller andre drenerende
masser, er det som regel ikke nadvendig & bruke drensledning.
Der golvet ligger under terrengniva, ber det fuktsikres og
legges drenering i henhold til Byggdetaljer 514.221

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Helse, miljg og sikkerhet:

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.
- Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av
anlegget.

- Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omréde i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak:

HYTTE HUNNEDALEN

- Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som
medfgrer hay risiko for fallulykker og kan veere behov for
umiddelbar utbedring for & ivareta sikkerheten.

- Manglende rekkverk er relatert til bakre deler mot bekk.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Norsk Byggkontroll AS (befaringsdato: Mandag, 10. august
2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. etasje:

Entre, gang, bad/vaskerom, stue/kjakken, 3 soverom, kott og 2
boder.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 81 kvm
Total BRA: 81kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 79 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Moderne og romslig familiehytte med totalt 81 kvm bruksareal,
opprinnelig oppfert i 1963, senere oppgradert og utvidet i
perioden 2013-2015.

Det ble i denne perioden bla lagt inn nytt el-anlegg,
innvendige gulv, vegger og tak ble skiftet, det ble lagt nytt rar-
opplegg, nytt kigkken, nye vinduer og dgrer inn- og utvendig,
ny kledning utvendig (lerk) og ny stalpipe.

Det fgrste man mgterved hytta er en romslig og skjermet

terrasse med god plass til utemabler. Her er det ogsa god plass
til utstyr som truger, sn@make etc.

HYTTE HUNNEDALEN

Man kommer deretter inn i en romslig entré/gang med plass til
ytterkleer og sko. Her er det innredet praktisk med skifer pa
guly, selvsagt med varmekabler. Fra gangen er det ogsa
adkomst til 2 praktiske boder, hvorav den ene benyttes til ski-
0g utstyr, mens den andre benyttes som vedbod.

I hytta har man 3 soverom hvorav det ene erinnredet med 2
store familiekayer med totalt 6 sengeplasser. Det andre
soverommet er innredet med familiekay med 3 sengeplasser,
mens det redje sovverommet er innredet med dobbeltseng til
2 personer. Totalt har man i hytta sengeplass til 11 personer.

Lekkert bad som inneholder vaski seksjon, dusjkabinett,
toalett og opplegg for vaskemaskin. Varmekabler i gulv.

Koselig stue med dpen kjgkkenlasning som blir familiens
naturlige samlingspunkt i hytta. En flott og sentralt plassert
peisovn for kalde dager. En deilig sofa & synke ned i mens man
nyter utsikten over dalen som i sommerhalvéret fremstar
grenn og frodig, men som i vinterhalvaret blir et
hoyfiellseventyr.

Mgnet himling i kigkken/stuerommet gir en luftig romfalelse.
Dette kombinert med en meget god planlgsning, gjer at hytta
foles betraktelig starre enn antall kvm skulle tilsi.

Hytta selges med alt innbo med unntak av gré og brun stol,
puff, seng pa hovedsoverommet samt personlige eiendeler.

Oppvarming
Elektrisk. Varmekableriinngangsparti, bad, stue, kjskken og 2
av soverommene. Peisovn i stuen.
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HERLIG PLANLGSNING

God planlgsning med entre, gang,
bad/vaskerom, 3 soverom, stue og kjgkken, 3
boder.
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Info energiklasse
Oransje G. Energiattest liggervedlagt til denne
salgsoppgaven.

Hvitevarer
Det gjeres oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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HOVEDSOVEROM
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LYST OG LEKKERT
BADEROM MED VASK,
DUSJ, TOALETT OG
VASKEMASKIN
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beskrivelse avtomt

Punktfeste.

Bortfester: Sissel Jstebg

Festeavgift pr. ar: kr. 3.000,-

Neste justering av festeavgift: for dret 2027

Arlig festeavgift
3.000,-

Bortfesters transportgebyr
2.500,-

OKONOMI

Formuesverdi primaer
89.811,- for 2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-,

hytterenovasjon- og eiendomsskatt. Eiendomsskatt utgjer kr.

2.224,-for &r 2026 og er inkludert i/betales sammen med de
oppgitte kommunale avgiftene.

Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som felge av
forbruk og eventuelle endringeri gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
7.518,-for 2026

HYTTE HUNNEDALEN

Eiendomsskatt
2.224,-for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Velforening

Hunnedalen velforening er en forening for alle hytteeiere i
Qvstebgdalen fra Halbrekk til fylkesgrensen med Vest Agder.
Foreningens formal er & ivareta hytte- og friluftsinteresser i
Hunnedalen. Foreningen kjarer opp skispor, bédde i dalen og
forskjellige layper opp i fjellet nér forholdene ligger til rette for
det.

Les med pa www.hunnedalen.no

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Ikke beregnet etter ny modell.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, festeavgift, medlemskap
velforening, brayting, kommunale avgifter og ellers lgpende
abonnement som TV/Internett.

Eiendommen er tilknyttet privat vann- og avlgpsanlegg for
dalen, som eies av hytteeierne i fellesskap. Arlige kostnader
forbundet med anlegget belgper seg til ca. kr. 3.800 for drift
og vedlikehold.

Arlig velforeningsavgift: kr. 350

/&rlig brayteavgift: kr. 2.000

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Selger opplyser at det har forekommet tilfeller av mus pa
loftet. Tatt av musefeller. Jfr. selgers egenerkleering vedlagt
salgsoppgaven.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Eiendommen (byggear 1963) er oppfart far 1998 og har ikke
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

For bygg eldre enn 1965 kan situasjonen falgelig veere at de er
lovlig oppfert uten sgknad og at det ikke er noe krav til
ferdigattest. Med bygningsloven av 1965 fikk vi en
landsdekkende sgknadsplikt for oppfering av bygg og (de
fleste) tiltak. Det er innfart nye bestemmelser i plan- og
bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.01.1998. Det vil dermed
ikke veere mulig 8 be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Det foreligger ikke tegninger av boligen fra oppfering og dens
opprinnelige bygningskropp med rominndeling. Det er derfor
uvisst for megler om det er gjort endringer og om bruken av
rommene er i samsvar med hva som er/ var opprinnelig
godkjent hos kommunen.

Det foreligger godkjente tegninger ifom. padbygg, datert
02101972.

Det foreligger tegninger og ferdigattest for tilbygg, datert
13.06.2019.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1122/63/5/31:

10.05.2005 - Dokumentnr: 4662 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Punktfestetomta er regulert til fritidsbebyggelse int.
reguleringsplan Del av @stbadalen, planID 19910006.
Eiendommen liggerien sakalt Hensynssone H310_1: Faresone
Ras- og skredfare. | omrddet er det sngskred- og
steinsprangfare.

| gjeldende kommuneplan er det egne bestemmelser for
eiendommer i hensynssoner som kan medfare krav til
seerskilte tiltak ifm. nye bygge- og delingssegknader pa
eiendommen.

Det ligger en ubebygd tomt i skréningen ovenfor hytta gnr/bnr
63/17. Denne ma paregnes bebygd en gang i fremtiden.

For avrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
LNFR i kommuneplanens arealdel.

Foreiendommer som ligger i omréde avsatt til LNRF, er det
restriktiv praksis med henhold til bygging, endring og utskilling
av eiendommer ettersom det er generelt bygge- og
deleforbud i LNRF-omréder. Det er ikke tillatt med annen
bygge- og anleggsvirksomhet enn den som har direkte
tilknytning til landbruk eller stedbunden neering.

Utsnitt av reguleringsplankart, kommuneplankart og
reguleringsbestemmelser falger vedlagt. Kommuneplan kan
sendes ved foresparsel. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa
oppfordrerviinteressenter til & kontakte Gjesdal kommune.

Vei/Vann/Avlgp

Offentlig vei frem til parkeringsplass.

Eiendommen er tilknyttet privat vann- og avlgpsanlegg for
dalen, hvor avlgpsanlegget gar videre til offentlig
avlgpsanlegg. Anlegget eies av hytteeierne i fellesskap. Arlige
kostnader forbundet med vann- og avlgpsanlegget belgper
seg til ca kr 3.800 for drift og vedlikehold.

PROAKTIV.NO

45



46

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva méa kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http:/www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon

Egenerkleering om konsesjon pakrevet.

Kj@per mé undertegne egenerkleeringsskjema om
konsesjonsfrinet som ma bekreftes av kommunen far
tinglysning kan finne sted og oppgjer kan utbetales selger.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2190 000,00 (Prisantydning)

2190 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
54 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

56 100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
74 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2 246100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2264 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.
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Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en

som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes

Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soéderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Terje Dstbo
Christine Utkilen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er

HYTTE HUNNEDALEN

begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er

Dato salgsoppgave
20.8.2026

viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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"
lilstandsrapport - Norsk Byggkontroll A5
NORSK ke | . | —
‘ r akstingenigr Tor Arve Lea har veert i byggebransjen siden 1977, mesterbrev i tgmrerfaget fra 1984. Medlemskap i NITO siden
BYGG KDNIROLL 1998, senere styremedlem gjennom flere ar i NITO Takst. Medlem i NITO fagnettverk for takstingenigrer. Innehar Mesterbrev nr.

26505 hos Mesterbrevnemda.

h Fritidsbolig Takstmann/byggmester p3 deltid i perioden 1992-1997. Takstingenigr pa heltid 1997 - dd. Arlig etterutdanning via NITO Takst
siden ordningen ble praktisert i 2005 med krav om arlige 20 studiepoeng. Etterfulgt av samme krav via Norsk takst, NEAK og
@ Hunnedalsvegen , 4335 DIRDAL (I} GIESDAL kommune fagnettverket til NITO.

# gnr. 63, bnr. 2, fnr. 31 Takstingenigr Tor Arve Lea er godkjent i fglgende takstomrader:

Tilstandsrapportering jf. forskrift av 1.1.2022 og Norsk Standard 3600.
Verdi og lanetakst.

Arealmaling jf. Norsk Standard 3940:2023.

Energimerking med brukerID 33211b7d-c207-4c4f-97d5-ac461a188b1f
Skaderapportering/takst.

Takstingenigr Tor Arve Lea har ansvarsforsikring for radgivende ingenigr/arkitekt via TRYG med Avtalenummer 3668957
gjeldende fra 2.1.2026 - 31.12.2026.
Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 81 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 10.08.2026 Rapportdato: 18.08.2026 Oppdragsnr.: 20158-1923 Eiendomsverdi ref nr: HL5854

Foretak: Norsk Byggkontroll AS Takstingenigr: Tor Arve Lea d

Tor Arve Lea

Intern Takstingenigr
lea@byggkontroll.com
907 47 523

FoN
e [NITO

;BYGG KDNTI' .RO LL e o FoN

ENITO i
: 1 BYGGKONTROLL
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. ‘
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 20158-1923 Befaringsdato: 10.08.2026 Side: 2 av 21
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Hunnedalsvegen , 4335 DIRDAL Norsk Byggkontroll AS o

H dal 4335 DIRDAL Norsk Byggkontroll AS Gnr63-Bnr5 Lyngnesstien 9 NORSK
unnedalsvegen, orsk Byggkon rq 2 1122 GJESDAL 4018 STAVANGER BYGGKONTROLL

Gnr63-Bnr5 Lyngnesstien 9 NORSK

1122 GJESDAL 4018 STAVANGER ~ PIeCtONTROU

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsra pport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
o Hva inneholder tilsta ndsrapporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som . 3 o . "
© L . ’ i A o eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere ¢ Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20158-1923 Befaringsdato: 10.08.2026 Side: 3av 21
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Hunnedalsvegen , 4335 DIRDAL
Gnr63-Bnr5
1122 GJESDAL

Beskrivelse av eiendommen

Byggemate: 1963 (forbehold mot skjulte konstruksjoners
oppbygging)

Grunnmur: Sgylefundamenter.

Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med trekledning.
Etasjeskiller: Trebjelkelag.

Tak: Saltak tekket med takpapp.

Vinduer og utvendige dgrer: Isolerglass.

Fritidseiendom opprinnelig oppfert i 1963 og pabygget i 1972
jf. tegninger fra kommunen. Senere ble bygget pabygget med
det som i dag er entreparti/boder og soverom med registrert i
2019. Dette tilbygget er nok satt opp uten byggetillatelse
tidligere, nar er ikke kjent. Bygget er i ettertid byggesokt og
godkjent med ferdigattest i 2019.

Innvendig er hytta vesentlig oppgradert og modernisert i
perioden fra 2013 til 2014 av tidligere eier, der bade vinduer,
dgrer, bad, kjpkken, vann/avlgp, elektrisk anlegg og
innvendige overflater er modernisert.

Byggets tilstand utvendig er av normal karakter med enkelte
anmerkninger i hovedsak relatert til egeninnsats, manglende
rekkverk pa terrasse/trapp. Vannbord under vinduer ma
justeres og fortrinnsvis endres. Taktekkingen med vannklaffer
og renner ma fortlgpende vurderes oppgradert.

Innvendig er hytta tidsmessig og moderne. Av anmerkninger
kommenteres bad som krever bevisst bruk og jevnlig
rengjgring av sluk om det ikke gjennomfgres endring pa
avviket. Det anbefales a fremskaffe samsvarserklaering for det
elektriske anlegget, som muligens kan ligge i boligmappa for
eiendommen. Dersom samsvarserklaering ikke er a oppdrive
er det a betrakte som en mangel ved anlegget. For naermere
spesifiseringer, studer premisstekst og vurderinger av de
enkelte bygningskomponentene utover i rapporten.

Egne premisser:

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen
ble tatt i bruk (1963 og 1972). Forskriftens referanse er
gjeldende Plan-/og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende
ved oppfgringstidspunkt. Denne fritidsboligen ble bygget og
pabygget da forskrift av 1949 og 1969 (referanseforskrift) var
gjeldende forskrift for boligeiendommer. Bad har
forskriftsreferanse til TEK-10. For tilbygg ferdigstilt i 2019 ville
forskrift av 2010 veere et krav. Det er mye som tyder pa
oppfgring at dette tilbygget kan vaere mer enn 20 ar siden,
referansenivaet for denne delen ville vaert TEK-10 med avvik i
forhold til dette. Tilbygget er godkjent med ferdigattest.
Hytter/fritidsboliger er ikke regulert pa samme mate som
boliger med hensyn til krav til isolering, konstruksjon og krav
til fks. soverom, ventilasjon og vatrom mm.

Oppdragsnr.: 20158-1923
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Norsk Byggkontroll AS Foy
Lyngnesstien 9 BYGOKONTROLL
4018 STAVANGER

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det er avvik pa plantegning fra 1972, det er ikke sgknadsplikt
3 etablere bad i forhold til dagens krav.

Side: 5av 21

Hunnedalsvegen , 4335 DIRDAL
Gnr63-Bnr5
1122 GJESDAL

Norsk Byggkontroll AS Foy
ngnesstien ik
4018 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX X

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20158-1923
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

Vatrom > 1.etg. > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, G til side
membran og sluk

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring. Det vil si at overgangen

mellom sluk og tettesjikt (membran) ikke er utfgrt pa

en korrekt mate.

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til

topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved

dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa

befaringstidspunktet)

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

((3IXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0

[ ]

Befaringsdato: 10.08.2026
]

Utvendig > Taktekking 4 til si

Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.
Det er mose langs vindskier og slitasje pa vannklaffer.

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Ga til side

Takrenner lekker stedvis i skjgter. Fall til nedlgp er ikke
alltid tilfredstillende.

Det er lagt en renne langs yttervegg pa oppsiden som
anses som midlertidig avrenning.

| dag er det krav til sngfanger pa taket. | omrade er det
ikke gnskelig med sngfanger fordi det gker
sngmengde pa taket med tilhgrende belastning.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

Store deler av loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon
og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen? Det er
ogsa montert downlights i skratak uten
dokumentasjon pa tetting av diffusjonsperren (plast) i
skrataket.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

Side: 6 av 21
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Hunnedalsvegen , 4335 DIRDAL
Gnr63-Bnr5
1122 GJESDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting) i
noen partier og andre steder der dette er montert.
Staende kledning er ikke stiftet pa en fagmessig mate.
Bla. stedvis slatt spiker for langt inn og spiker gjennom
bade over og underliggende bord.

@)  Utvendig > Vannbord/sidelister Gatil side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

P Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og 4 til s
altaner

Det er pévist nedbgyning eller tegn pa svak
konstruksjon.

Det er pavist setninger i grunnen under fundamenter.
Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

@) Innvendig > Overflater - gulv Ga til side

Laminat/parkett er tydeligvis lagt som egeninnsats, pa
soverom flere sammenhengende skjgter
(skinnsmessig), gliper.

@ Innvendig > Krypkjeller Gatil side
Underkledning i krypkjeller er ikke fullverdig i alle
partier. Dels partier der det ikke er underkledd.

@)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Satilside
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gitilside

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside

Grunnmur og fundamenter er i stor grad skjult og ikke
mulig & observere visuelt, og derfor er det ikke utfgrt
fullstendig inspeksjon av disse konstruksjonene.
Arbeidene fremstar som egeninnsats.

@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Oppdragsnr.: 20158-1923
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Tilstandsrapport

* Mose langs vindskier og slitasje pa vannklaffer bgr utbedres for a
forhindre fuktinntrengning og ytterligere skade pa taktekkingen.
Dersom tiltak ikke iverksettes, gker risikoen for lekkasjer og forringelse
av takkonstruksjonen.

Bygget er ikke satt pa grunnmur, kun

sgylefundamenter. Vann kan fritt renne under bygget

og det er ikke behov for drenering.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i Ihh_
[

FRITIDSBOLIG

henhold til kommunedelsplan/NVE. ¢ Omtekking med nye vannklaffer i vindskier er & anbefale.

o Vitrom > 1.etg. > Bad/vaskerom > Dokumentasjon ~ Galtilside
for vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett

sjikt.
@) vatrom > 1.etg. > Bad/vaskerom > Overflater guly ~ Satilside Byggear Kommentar
Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav 1963 Byggear er relatert til 1949 forskriften

for boliger. Hytter var ikke regulert pa
samme mate som boliger.

i forskrift pa befaringstidspunktet.

Anvendelse
Fritidsbolig

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Standard
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet andar

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er normalt vedlikeholdt.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller Ga til side.
terrasse.

Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av
anlegget.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i

henhold til kommunedelsplan/NVE. Tilbygg / modernisering

1972 Tilbygg Tilbygg fra 1972 er langs det som idag er
bad, gang, to soverom og del av entre.
2019 Tilbygg Det vurderes slik at tilbygget er oppfert
fgr 2019 og byggesegkt og godkjent i
ettertid. Tilbygget omfatter entreparti
boder og stort soverom. Nar dette
faktisk er satt opp kan ikke vurderes.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Pipe med tilhgrende tekking kan vaere fra 2013.

Taket er tekket med takpapp av ukjent alder. Tekkingen pa tilbygg
registert i 2019 er eldre enn 20 ar. | tidligere tilstandsrapport er
tekkingen vurdert til a veere fra 2000, med tiltak utfgrt i 2014.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

¢ Det er mose langs vindskier og slitasje pa vannklaffer.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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@ Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner av metall kan vaere fra 2013 i forbindelse med oppgraderinger
i utvendige fasader. Nedlgpsrgr ved terrasse er utfgrt med drensledning,
Igsningen er ikke fagmessig.

Vurdering av avvik:
e Takrenner lekker stedvis i skjgter. Fall til nedlgp er ikke alltid
tilfredstillende.

Det er lagt en renne langs yttervegg pa oppsiden som anses som
midlertidig avrenning.

| dag er det krav til sngfanger pa taket. | omrade er det ikke gnskelig
med sngfanger fordi det gker sngmengde pa taket med tilhgrende
belastning.

Konsekvens/tiltak
* Takrenner bgr utbedres slik at lekkasjer i skjgter tettes og fall til nedlgp
blir tilfredsstillende, for & unnga vannskader pa fasade og grunnmur.

Den midlertidige rennen langs yttervegg bgr erstattes med en
permanent Igsning for sikker avrenning.

Manglende sngfangere kan medfgre risiko for personskade ved takras.
Det bgr vurderes om alternative tiltak kan ivareta sikkerheten, selv om
sngfangere ikke er gnsket.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Hoveddelen av taket er ikke tilgjengelig for kontroll. Tilgang til
takkonstruksjon er begrenset til tilbygg med bod og stort soverom.

Vurdering av awvik:

* Store deler av loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler
dokumentasjon pa utfgrelsen? Det er ogsa montert downlights i skratak
uten dokumentasjon pa tetting av diffusjonsperren (plast) i skrataket.

Konsekvens/tiltak

Norsk Byggkontroll AS FoN
Lyngnesstien 9 . NORSK
4018 STAVANGER

* Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelsen av
takkonstruksjonen, samt pa hvordan diffusjonssperren er ivaretatt rundt
downlights i skrataket.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og utilgjengelige
konstruksjoner er gkt risiko for skjulte feil, mangelfull utfgrelse og

potensielle fuktskader, spesielt rundt gjennomfgringer som downlights.

Videre undersgkelser anbefales for & avklare tilstanden.

Kun deler av takkonstruksjonen er synlig for kontroll. Loftsdelen er sdkalt
kaldloft og mangler ventilering og tilstrekkelig isolasjon i overganger.

-
Kondens i sutak (svertesopp)

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene kan ut fra byggear veere bindingsverksvegger, senere
paforet og etterisolert med vindsperre (vindsperre synlig fra undersiden)
utforing og staende kledning som kan vaere av tresorten lerk. Ut fra
stifting vurderes arbeidene a vaere gjennomfgrt som egeninnsats.

Siden kledningen har klart seg uten synlig rate sapass lenge, er det
tryggeste og enkleste a fortsette med minimal inngripen:
arlig/rengjgring etter behov + sjekk av nedre deler og endeved.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

e Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting) i noen partier og
andre steder der dette er montert.

o Staende kledning er ikke stiftet pa en fagmessig mate. Bla. stedvis slatt
spiker for langt inn og spiker gjennom bade over og underliggende bord.

Konsekvens/tiltak
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 Det bgr monteres gnagesikring/musetetting for a hindre at skadedyr
far tilgang til konstruksjonen.

Manglende sikring gker risikoen for at mus og andre skadedyr kan
komme inn, noe som kan fgre til skader pa isolasjon og bygningsdeler,
samt redusert inneklima.

¢ Kledningen bgr utbedres slik at den festes pa en fagmessig mate.

Konsekvensen av feilmontert kledning er gkt risiko for fuktskader,
redusert levetid og behov for hyppigere vedlikehold.

Staende kledning kan vaere montert som egeninnsats i regi av tidligere
eier.

W

Tilpasninger er ikke fagmessig utfgrt.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduene er fabrikkmontert i desember 2012. Vinduene er
funksjonstestet for enkelte vinduer og funnet i funksjonell stand.

() vannbord/sidelister

Beskrivelse

Det er benyttet vannbord uten beslag i vinduer som er trukket inn i
fasaden.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
¢ Awik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter og risiko for
fuktinntrenging og varmetap.

* Det anbefales a kontrollere og utbedre detaljene for & sikre tett og
korrekt utfgrelse.

* Det bgr monteres beslag pa vannbord under vinduene for a hindre at
vann trenger inn i konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende beslag er gkt risiko for fuktskader og
redusert levetid pa bade vinduer og tilstgtende bygningsdeler.

Nar karm er trukket inn i veggkonstruksjonen anbefales beslag med
sideoppbrett.

e

Ytterdgrer
Beskrivelse
Entredgr fra 2012 fungerer etter intensjonen.

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Trapp opp til terrassen mangler handrekke pa begge sider. Mangler
sikring pa deler av terrasse i retning bekk.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist nedbgyning eller tegn pa svak konstruksjon.

* Det er pavist setninger i grunnen under fundamenter.

 Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Konsekvens/tiltak

 Det anbefales a fa utfgrt en fagkyndig vurdering og utbedre eller
forsterke konstruksjonen for a sikre trygg bruk.

¢ Ujevnheter i terrassegulv kan veere tegn pa utilstrekkelig
fundamentering.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt * Setninger i grunnen kan fgre til skjevheter og redusert stabilitet, med
risiko for videre skadeutvikling.
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* Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy
risiko for fallulykker og kan vzere behov for umiddelbar utbedring for &
ivareta sikkerheten.

* Manglende rekkverk er relatert til bakre deler mot bekk.

INNVENDIG

@ Overflater - gulv

Vurdering av avvik:
* Laminat/parkett er tydeligvis lagt som egeninnsats, pa soverom flere
sammenhengende skjgter (skjgnnsmessig), gliper.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen av egeninnsats og synlige gliper er gkt risiko for
redusert kvalitet, mangelfull utfgrelse og fremtidige skader som fglge av
risiko for bevegelse. Det anbefales at arbeidet vurderes og eventuelt
utbedres av fagperson for a oppheve avviket.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Innvendige overflater pa vegger og tak er i normal stand. Det vil alltid
kunne forekomme sar etter bilder og andre monterte deler, noe som er
forventet i en brukt bolig.

\ Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Pipe med peisovn fra 2013 med forskriftsmessig ildfast plate foran
ilegget.

Ingen synlige lekkasjetegn i takgjennomfgringen sett fra innvendig tak.

@ Krypkijeller

Beskrivelse

Det er ikke tradisjonell krypkjeller, men apen kjeller med full
luftgjennomstrgmning fra stort sett alle kanter.

Vurdering av awvik:
* Underkledning i krypkjeller er ikke fullverdig i alle partier. Dels partier
der det ikke er underkledd.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres fullverdig underkledning i alle partier av
krypkjelleren for & hindre trekk, varmetap og redusere risiko for
fuktskader og skadedyr. Manglende underkledning kan fgre til gkt
varmetap, fuktproblemer og skade pa konstruksjonen over tid.

Norsk Byggkontroll AS L
Lyngnesstien 9 . NORSK
4018 STAVANGER

Normal fuktverdi i trad med vertype og den relative fuktigheten (RF) i
lufta pa befaringsdato.

€ Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer fungerer etter intensjonen. Justeringer kan vaere
ngdvendig fra tid til annen.

VATROM
1.ETG. > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Fliselagt bad fra 2012 utstyrt med vaskseksjon, dusjkabinett, toalett og
med benkseksjon og opplegg for vaskemaskin. Referansenivaet for bad
etablert i 2012 er teknisk forskrift av 2010 (TEK-10). Forskriftskrav er ikke
innfridd.

Arstall: 2013 Kilde: Egenerklaering
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1.ETG. > BAD/VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Badet ble etablert fgr dagens eier overtok eiendommen, ut fra vinduer
og dgrers alder vurderes moderniseringen a ha vart gjennomfgrt i
denne perioden. Vurdert til ferdig i 2013.

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

* Som konsekvens av manglende dokumentasjon er det valgt & ha
dusjsone med lukket kabinett som leder vann direkte i sluk. Uten av
vann treffer vegg og gulv direkte.

1.ETG. > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Fliselagte vegger og malt tak i normal stand jf. alder.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETG. > BAD/VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Det er banket pa tilfeldige flis pa gulv for & oppdage eventuelle bom
under fliser. Ingen funn registret ved stikkontroll

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og

sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Norsk Byggkontroll AS FoS
Lyngnesstien9 . NORSK 11
4018 STAVANGER

Mangler vétromsoppbrétt ved dgrterskel.
1.ETG. > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Kontroll i begge sluker avdekker ingen synlige observasjoner pa at det er
membran (mangler klemring i begge sluker som skulle klemt eventuell
membran til sluk). Fglgelig er det usikkert om det er mamnren bak og
under fliser.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring. Det vil si at overgangen mellom sluk og
tettesjikt (membran) ikke er utfgrt pa en korrekt mate.

 Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres korrekt overgang mellom sluk og
membran/tettesjikt, utfrt av fagperson, for a sikre at konstruksjonen er
tett mot vanninntrenging.

Konsekvensen av ikke-fagmessig utfgrelse er gkt risiko for lekkasjer,
fuktskader og skjulte feil i konstruksjonen, noe som kan medfgre
kostbare reparasjoner pa sikt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Rommet har to stk sluker i gulv. Begge mangler klemring, uten .synlig.
membran ned i sluk. Avviket medfgrer usikkerhet mht. membran i gulv.
1.ETG. > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
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1.ETG. > BAD/VASKEROM

- Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det registreres sug mot kanalen.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETG. > BAD/VASKEROM

= Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det var ikke mulig a ta forsvarlig hull bak dusjsonen. Da hele gulvet
regnes som vatsone er det foretatt hulltaking i skillevegg mot toalett
med hulltaking fra soverom for a innfri § 2-2 i forskriften.

Maleresultatet viser 11 vekt% og grgnt pa instrumentet.
8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan male. Det vil si hulrom og
bunnsvill er helt tgrr.

KIBKKEN
1.ETG. > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Vannlas i benk er funnet i orden. Fuktsgk med fuktindikator foran vask,
oppvaskmaskin og plassering for kjgleskap uten negative utslag.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETG. > STUE/KI@KKEN

= Avtrekk

Oppdragsnr.: 20158-1923
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Beskrivelse

Avtrekk fungerer med enkel test ved hjelp av A4 ark og det registreres
sug mot avtrekket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Ut fra synlige deler er dette oppgradert i 2013.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke etablert rgr i rgrskap med rgrfordeling. Synlige deler er
flettete rgr til skjulte vannledninger i konstruksjoner. Det mangler
dokumentasjon pa rgrarbeidene og det kan av den grunn ikke utelukkes
ufagmessige arbeider.

Det er ikke etablert eget rgr i rgrskap med avrenning til vatromsgulv.

Skap med kombinerte elektriske koblinger. Ogsa vannledninger av
kobber, som er av fagmessig utfgrelse.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Forventbar levetid pa avlgp er 60 ar. Halve forventbare levetid er av den
grunn ikke passert.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

L Ventilasjon
Beskrivelse
Denne fritidsboligen har ingen andre krav enn naturlig avtrekk. Lokale
avtrekk er montert pa kjgkken og bad.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Bereder montert i benk pa bad/vaskerom, sikkerhetsventil star over
sluk.
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Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
* Det er etter TEK-10 ikke tillatt med stikkontakt, men fast elektrisk
punkt.

* Bereder er montert i 2013 med tilhgrende krav til fast kobling av
bereder til EL-nettet.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg er modernisert i 2013 med automatsikringer.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Bygget er oppfart i et skranet terreng. Deler av bygget kan ha
fundamenter pa fast fjellgrunn, mens andre deler pa ukjente masser.

@ Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Nar golvkonstruksjonen i sin helhet ligger over terrengniva og er
plassert pa en sprengsteinsfylling eller andre drenerende masser, er det
som regel ikke ngdvendig a bruke drensledning.

Der golvet ligger under terrengniva, bgr det fuktsikres og legges
drenering i henhold til Byggdetaljer 514.221.

@ Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20158-1923

Grunn og fundamenter er i stor grad skjult og ikke mulig a observere
visuelt. Det er derfor foretatt nivellering av etasjeskillet innvendig, hvor
det er registrert stedvise mindre avvik.

Bygget star pa spylefundamenter med variasjoner i type, avhengig av
nar tiltak ble gjennomfgrt i forbindelse med pabygg opp gjennom arene.
Ikke alle sgyler/fundamenter er tilgjengelige for visuell kontroll.

De eldste fundamentene vurderes a vaere fra 1963, mens tilbygde deler
delvis er synlige fra undersiden av kledningen.

Vurdering av avvik:

¢ Grunnmur og fundamenter er i stor grad skjult og ikke mulig a
observere visuelt, og derfor er det ikke utfgrt fullstendig inspeksjon av
disse konstruksjonene. Arbeidene fremstar som egeninnsats.

Konsekvens/tiltak

¢ Arbeidene fremstar som egeninnsats, noe som medfgrer risiko for at
utfgrelsen kan veere mangelfull eller ikke fagmessig, samt gkt risiko for
skjulte feil og fremtidige skader. Manglende visuell kontroll og
dokumentasjon gir usikkerhet om tilstanden, og det kan foreligge skjulte
skader eller svakheter som kan pavirke byggets stabilitet og levetid.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

§ 2-17. Terrengforhold

Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er tilstrekkelig fall fra
bygget eller om terrenget skraner innover mot boligen, og dessuten om
takvann renner bort.

Vurdering av avvik:
* Bygget er ikke satt pa grunnmur, kun sgylefundamenter. Vann kan fritt
renne under bygget og det er ikke behov for drenering.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales 3 sikre at terrenget rundt bygget har tilstrekkelig fall
bort fra bygget for & unngd ungdvendig oppsamling av vann under
bygget, da dette kan medfgre gkt risiko for fuktproblemer og skader pa
konstruksjonen over tid.

e T
g bgr vaere mer enn 10 cm, fortrinnvis 30 cm.

Avstand klednin og teren
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.
* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

« Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy
risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for a
ivareta sikkerheten.

* Manglende rekkverk er relatert til bakre deler mot bekk.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

or denne
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20158-1923 Befaringsdato: 10.08.2026
e

Argalet avt

Jpne balonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Hunnedalsvegen , 4335 DIRDAL Norsk Byggkontroll AS &
Gnr63-Bnr5 Lyngnesstien 9 i GNDRSK
1122 GJESDAL 4018 STAVANGER ~ ooKONTROU

Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong Sum eSS ?.fBl:\a)lkongareal
l.etg. 81 81 79
SUM 81 79
SUM BRA 81
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, bod, kott, bod 2, soverom, gang,
letg. bad/vaskerom, stue/kjgkken, soverom

2, soverom 3
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er avvik pa plantegning fra 1972, det er ikke spknadsplikt a etablere bad i forhold til dagens krav.

Nyere handverkstjenester

-

Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Hunnedalsvegen , 4335 DIRDAL Norsk Byggkontroll AS &5
Gnr63-Bnr5 Lyngnesstien 9

NORSK
1122 GJESDAL 4018 STAVANGER BYGGKONTROLL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.8.2026 Tor Arve Lea Takstingenigr

Terje @stbg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1122 GJESDAL 63 2 31 0 3686231.8 m?> BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hunnedalsvegen 4303

Hjemmelshaver
Pstebg Sissel

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har ikke adkomst via vei, bare over gangsti.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Tinglyste/andre forhold

Se meglers prospekt

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 17.08.2026 Gjennomgatt Nei

Det er kun plantegning og
ferdigattest/brukstillatelse (om det er)

Tegni ferdigattest 11.08.2026 ) . Gj att Nei
egninger og ferdigattes som kontrolleres ifb. utarbeidelse av Jennomed ©!
tilstandsrapporten.
. . . . Ikke .
Energimerking 11.08.2026 Eier merker boligen selv. . . Nei
gjennomgatt
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Hunnedalsvegen , 4335 DIRDAL Norsk Byggkontroll AS oy
Gnr63-Bnr5 Lyngnesstien 9 i Ggogss( o
1122 GJESDAL 4018 STAVANGER ~ ooKONTROU

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hunnedalsvegen , 4335 DIRDAL
Gnr63-Bnr5
1122 GJESDAL

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20158-1923 Befaringsdato: 10.08.2026
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen ble
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Hunnedalsvegen , 4335 DIRDAL Norsk Byggkontroll AS oy
Gnr63-Bnr5 Lyngnesstien 9

NORSK
1122 GJESDAL 4018 STAVANGER ~ 'CSKONTROLL

Forutsetninger

tatt i bruk (1963). Forskriftens referanse er gjeldende Plan-/og
bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved oppferingstidspunkt.

Denne fritidsboligen ble bygget og pabygget da forskrift av 1949
(referanseforskrift) var gjeldende forskrift for boligeiendommer.

Hytter/fritidsboliger er ikke regulert p4 samme mate som boliger

med hensyn til krav til isolering, konstruksjon og krav til fks.
soverom og vatrom nar de er bygget fgr 1997 (TEK-97).
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Egenerklzering for boligsalg

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

| 26076 6(29

Eiendommen som selges
Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)

Kommunenr: 1122 Gardsnr: 63 Bruksnr: 5 Festenr: 31 Dirdal

Informasjon om selger
Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere

Hovedselger (Ma fylles ut)

Terje @stba og Christine Utkilen

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)
terjeostbo@hotmail.com 91680709

Nar kjopte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Ma fylles ut)

Ar og maned Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen?

2020 Juni 6ar

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i nzeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

O s
@ Nei

Vatrom

1 Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg,
rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.

@ )z

O Neli, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

Eiere som pusset opp badet har ikke lagt mebran i sluk. Dusjkabinett ble sattinn av eierne for oss.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)

Ol

(® Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja:
2.1 Navn pa arbeid 2.2 Arstall
Totalrenovering av bad 2014

2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
® Faglert (O Ufagleert
2.4 Hva ble gjort av faglaerte? 2.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

Totalrenovering av bad Solo Bygg og T10 Rer

2.6 Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Ola @ Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

& Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja:
4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall

4.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

QO fFaglert (O Ufagleert
4.4 Hva ble gjort av fagleerte? 4.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(a5 O Nei

Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvemmelse i
kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2/9 Gjensidige ‘(')
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Huvis ja, beskriv feilen:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

Ola
O Nei, ikke som jeg kjenner til
@ Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Hvis ja, beskriv omfanget:

7 Er det utfert arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast" eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrer som frakter
vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrer
og annet arbeid som felge av en skade.

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
7.1 Navn p4 arbeid 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Fagleert () Ufaglaert
7.4 Hva ble gjort av faglaerte? 7.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola QO Nei

Elektrisitet

8 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/feller brannvesenet.

O Ja

(@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

9 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ola

(@ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hyvis ja:
9.1 Navn p4 arbeid 9.2 Arstall

9.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Q Faglert O Ufagleert
9.4 Hva ble gjort av faglaerte? 9.5 Huvilket firma utferte arbeidet?

9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
O a O Nei

Rar
10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brenn, aviepskvern eller liknende?

® Ja

QO Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, spesifiser hvilken type:

Kyttet til privat aviepsanlegg.

11 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige aviepsrer eller vannrer? (Ma fylles ut)

Feil kan for eksempel vaere: Rer lekker vann, vann sl&r opp av sluk, toalett eller avlepsrer eller du méa
jevnlig stake eller spyle opp tette avlepsrer.

Gjelder utvendige og innvendige rer, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

Ol

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen:

12 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer? (Ma fylles ut)
Du behever ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

O la

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
12.1 Navn pa arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Q Fagleert () Ufagleert
12.4 Hva ble gjort av faglaerte? 12.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

Side 4/9 Gjensidige ‘{)
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12.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

C)la O Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? (M4 fylles ut)

O s

® Neli, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det veert feil pA varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

Ola

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

15 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
15.1 Navn péa arbeid 15.2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Fagleert (O Ufagleert
15.4 Hva ble gjort av faglasrte? 15.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ol QO Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa veere sprekker innvendig, skjeve guly,
vinduer og derer som ikke lar seg dpne.

Ol

(® Nei, ikke som jeg kjenner til
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Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

17 Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel veere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

18 Har det veert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

@ Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

Det har veert sporadiske besak av mus pa loftet. Tatt av musefeller.

19 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ola

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a vaere svekket.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utfarte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut)

Velg |a dersom det er utfert pAbygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sakt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er
omgjort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg
om tilbakefering. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut)

O Ja
® Nei

Hvis ja:
22.1 Navn pa arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Faglert () Ufagleert
22.4 Hva ble gjort av faglaerte? 22.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola O Nei

23 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)

O s
@ Nei

Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O Ja
@ Nei

Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:
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24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for elendommen eller naeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i nseromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa vzere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfert av tidligere eier.

Ol

@® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

(Ma fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmote.

O

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfore?

Andre opplysninger

26 Har ufaglaerte utfart arbeid som normalt ber utfores av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du
allerede har nevnt. (Mé fylles ut)

Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av faglaerte.
Utvendig ber for eksempel oppfering av stettemurer over 1 meter utferes av faglserte. Er det arbeid du
er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfort
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfert radonmaling?
Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som | inneluft eker risikoen for lungekreft. Det er pabudt

4 male radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble mélingen utfert og hva ble méleverdiene?
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28 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? (Ma fylles ut)

O e

(@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet | egenerklzeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan seke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
- dekke ditt erstatningsansvar
+ handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
- utrede skadeomfanget
« utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller g4 til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/
bolig-og-innbo/boligselgerforsikrin

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig besternmer hvilken promillesats:

+ Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

+ Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

- Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
- Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjep og angreret
- Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 &r.
« Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de farste 10.000 kr.
« Betaling: Du betaler ingenting na. Belepet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt
vil du ikke bli belastet.
+ Angrerett: Du kan angre kjepet fram til eiendommen legges ut for salg.

@nsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)
@ Ja, jeg ensker boligselgerforsikring
(O Nei, jeg ensker ikke boligselgerforsikring

Sted:Sandnes Dato:13.08.2026 Sign:
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SIGNICAT ENOVA
ENERGIATTEST

Denne dokumentpakken inneholder: Adresse HYTTE NR 5-13

Enargimorka
* Originaldokumentene

* Signaturside (denne siden) IPaEy 4335

HYTTE HUNNEDALEN

Bolignr. HO0101
Merkenr. A2018-921315

Dato 28.08.2018

Innmeldtav  Anders Gilje

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestér av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

1
* Flektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dol ntet, men er ved| lektronisk.
ktroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronis - — i ﬁ
Anglels- / E B
lNleilighetsnr.
. Gnr. 63 n
Signatarer:
Bnr. 5 B
)
Navn Fedselsdato Metode Dato Seksjonsnr. g | EJ
Utkilen, Christine 08.06.1982 BANKID 17.08.2026 13:02 Festenr. 31 n
@stbe, Terje 25111975 BANKID 17.08.2026 12:37
Bygn. nr. 171850320 E

1 B |

oy andiel Lav andel
Oppvarmingskanabter (andel ef og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 7 961 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

7 798 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 kg gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 100 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved 4 fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lgnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister
- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke
- Termografering og tetthetsprgving

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak m& skje i samsvar

HYTTE HUNNEDALEN

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

med gjeldende lovverk, og det m& tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Annet smahus
1963

Tre

81

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

HYTTE HUNNEDALEN

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: HYTTE NR 5-13 Gnr: 63
Postnr/Sted: 4335 DIRDAL Bnr: 5
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr: 31

Dato: 28.08.2018 22:02:42 Bygnnr: 171850320

Energimerkenummer: A2018-921315
Ansvarlig for energiattesten: Anders Gilje
Energimerking er utfgrt av: Anders Gilje

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle

tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom

bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa& varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreaving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).
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Tiltak 9: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 10: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 13: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsé kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 14: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med p& energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

HYTTE HUNNEDALEN

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.

PROAKTIV.NO

87



88

Vedlegg

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/4662/43 Side 1 av 11

Attesteringstidspunkt 2026-08-10 12:52

Iedateor ¥ 27 DES 2000
Ypso Swa SMUDNES SORENSIGIVEAEHBET:
DAGBOKNAR: | QT b2 / €0

Komm e,

L2E Kﬂm/;%

Seksjonmr

(etet mr

25

dbon YA

o opd it T S

“a

Overdragelsen gjelder fes geisen
gru ragg WS e I_l Nai m Ja m’gan av o] ﬁ Nei "_‘_| Ja
o S
TFladd ne-s gllr aviale. o [ ]nei [ e | e oy bateatiasise [_| Nei [X]sa
Beskarfennat
(3] 1.Bobygs [ |2 Ubebyad
i o Fritids- Forretning/ '
[ 15 Sm  [X]F e [vkontor © [ Jiimdusti [ |Ltandbruk [ |k Ofvei [ |A Annet
Type bcl'l‘_g

FEeneboly | |TBbong - | |RKkieds - | |BLictighet | ] AN Amet

Utlyst il salg pa det frie marked

Kr Ja m Mai

Omsetningstype

(11 rmong [ 2 loronisy [ |3 prisepon |14 mvnier [ Jo copiger [ & Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.

% .] A

Fast bosatt | Norge

OBSI Herpﬂms kun Ingaf som skal og kan tinglyses

o iéé/ APy, el 7;/
G oy 500l e 27 /M ﬁé /f/&f//y

. 7 e z‘Jﬂ i_|Nei "’i‘"}m'
) A N _|.Ia I—_|Nei
T
. pedig o g s Dok 4662 Tinglyt: 10.06 [ Jua [ Inei
s:mmmmmmm

Nr. 700048 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Osle  5-98

HYTTE HUNNEDALEN

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/4662/43
Attesteringstidspunkt 2026-08-10 12:52

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklaring ved g/ av bolig: jon 5
Jeg/vi erklzrer at mitt/vart erverv av ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsioven § 22 tredje ledd .
Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erkle=ring om sivilstand m.v. ©
1.Er gift eller regi: t(e) partner({a)?
—| Ja |_| Nei Hvis ja, mé& ogsa spersmal 2 besvares
gift eller registrerte partnere med | dre og begge som der?
_‘ Ja l_| Nei Hvis nei, mi ogsa sparsmdl 3 besvares
3. Gjelder g bolig som {ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
__] Ja [_[ Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

4452 %Zém&x;@

T Gjentas med maskin eller blokkbokEtaver

Sted, dato ;,
Utsteders underskrift 7]
o
ﬁ 7 w % b7 g/éé‘:g /;&/f?;/&f_fg
Som lled trert partner jeg i overdr:

Dato g partners rifl [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

é{,, a%ud bae Q@MM ity £ G storme Trhsmrussent,

B Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er) pd dette dokument
| mittfvart naarvaer. Jeg/ivi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin sller blokkbokstaver
;.L:f'} f‘%ag,é& z,w" Bers¥ Ko arliesn
Mmm%ﬁ)%; »a »’f\.(,(_,&u&//gﬁ 431 Samd ot
2. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

1 %o Zz.u /}7 ar fl-z/':vw- Fiater Narherm

Vo b it 28 Hol¢ SMW?W

Bortfesters underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Sissad b Thomsen, SissgL hsreRd THIHWEN:

TINGLYST
27 DES 2000

SANDNES SORENSKRIVEREMBETE
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10. Erkleering om sivilstand m.v. for hj Ish 3
1. Er hj ) gift eller reg t{e) p {e)?
| Ja Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmdl 2 besvares
2.Erhj ne gift eller regi te partnere med b dre og begge underskriver som hj 7

-jJa |_1Ns:

Hvis nei, m& ogsé sparsmél 3 besvares

3. Gjeider overdrageisen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrerte partner(e) bruker som felles bolig?

_|Ja mNei

Hvis ja, ma ektetellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

11.L krifter og bekreftel
Som elerffester (hj Ishaver) samtykker jeg i overdrageisen
Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift

T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fadselsnr. (11 sifferyOrganisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i averdragelsen

Dato

TEtefelle/registrert pi it

T Glentas med maskin eller blokkbokstaver

©) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mittvart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrift

T Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Adresse

Noter:

4) Deter

1) Med dokument tl tinglysing skal det faige en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Ti i yr og dokur
dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttas.
3) Dokumentavgiften er knyttet il i i. Dersam kjeg 1 tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig 4 fylle ut dette belops-

felt. Feltat salgsverdifavgiftsgrunniag skal fylles u1 dersom kjspesummen er lavere enn dette. Fylles begge feit ut skal salgsverdifavgiftsgrunn-
lag alltid vaere det hayeste, unntatt titeller etter dokumentavgiftvedtakats § 1, 2. ledd og § 3.

gift ma vaere betalt fer

gi C ji som skal nyttes.

5) Faltet kan sleyles dersom dokumentat ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og hohgen mé vandlg\ds fortsatt regnes som felles.

Samboaere regnes som ugify g te, og ategningen er vanligvis bare nodvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstedaran ikke er hj ma hj h godkj dragelsen ved saarskilt pategning med vitneb ag
om nodvendig med tilsvarende erklzring om ivilstand eller med feil ki

8) Dersom ulstederan/hjemmelshaveren Ikke er offentlig myndighet, ma i derskrift bekreftes. Dette kan bl.a.

gisres av fo vitner som er myndige og bosatt i Narge, eller av lensmann, lensmannsbei]snt advokat, autorisert advokatfulimektig og autonsert
siendomsmagler. Utstedaren, arvarveren og er
underskrift.

git te partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte utstedarens
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Festekontrakt

T
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TGnr. I'Bnr. [ Festenr.

63 f»,/g«jf{

Tunderfestenr.
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Beskaflenhet
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Hva skal grunnen brukes 1il?
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Ideell andel

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil

ars forfalt festeavgift.

Bortlesterens panterett skal ha 1. prioritet/pricritet etter

Obs! Her ps.'ares kun npp:ysnmge. som skal og kan mgtysas

“ 25 1 ol &

& j““dgﬂz/ e A
B e e gl lgot

M

wi? S62

l} Det mé ulstedes skjole pé behyggelsan dersom denne skal overdras samtidig.
2) Det er Ent g som skal nyttes.

4) Det er bare rettsstifielser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som

3) Dersom intet sies her har rnan loviestet pant for 3 ars forfalt festeavgift inl. tomtefesteloven (§12).

av festeratten.

nevnes

ntuelle beg inger i retten til overdragelse
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8. Rettigheter og vilkar

Feste-
kontrakten
er | sam-
svar med:
(sett X)

Datert

EKarrrolrotningfmélebrev z;};_ Z

Aftest etter delingsloven

§ 2-6 fra kommunen hvoretter tomten er pavist pa kart eller | marka.

Innies-
ningsrett
(sett X)

Festeren har rett il 4 innlese tomten etter ............ ar, eller ved utlepet av festetiden, etter tomtens verdi pa inn-
lesningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og forovrig etter bestemmelser |
lov om tomtefeste.

| tilfelle partene ikke biir enige om innlasningsprisen, fastsettes denne etter besternmelser i lov om tomtefeste, § 11.

:IFmteren har ikke innlesningsrett, En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom partene atter be-
stemmelsene i §§ 9 og 11 i lov om tomtefeste.

QOver-
dragelse
og pant-
seftalse

Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeratten skal skje sammen med alle
festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefesteloven § 17 og panteloven § 2 - 3.

De rettigheter ag plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over p4 deres reftsetterfolgere.
NB! Begrensninger i retten til overdragelse fores opp under felt 7 pa forste side.

Vilkar il
fordel for
panthavere

Sa lenge det loper 1an med pant | festeretten skal:
a. festekontrakten ikke lope ut, selv om kortere festetid er avtalt,
b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

¢. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett rs forfalt festeavgift, foruten retten til framtidig avgift, med prioritet
foran panthaveme.

Omkost-
ninger

ifter | forbindelse med tomten og festekontraklen dekkes av:
cley

(herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon).

Tvister stc.

Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter b Iser i lov om tomtef
som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger | vedtas som vemeting.
Det er en forutsetning for denne f kontrakt at festeren far | jon dersom bortf erk jonspliktig.

Bvrige
rettigheter
og vilkér
(som ikke
skal ting-
lyses

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

9.U

ifter

Derds

Y12 -00,

Bortfesters underskrifit | Gjentas med maskin elier blokkbokstaver

S iss) (hs¥dsp Thomsen, Crosal Goreeh THIHEN:
iO-V(n. Thomsen JARLE THomsen

Sted, dato

[ Gjentas med maskin eller blokkbukstav\er

/ﬂ@%f/ é%a{é/ #fﬂfm//fy / /{@/ /’;/f 7[4’}%‘4/}!&»/
5&0 Hus due 2 QPSS m [ S rhore Tbmmestses,
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KNV '
/ '
Sandnes tingrett, 10. mai 2005

Jan Inge Rasmussen har blitt oppmerksom pa at festekontrakt og skjete pa eiendommen hans,
gnr. 63 bnr. 5 for. 31, er tinglyst pé feil eiendom den 27.12.2000. Dokumentene er blitt
tinglyst pa gnr. 63 bnr. 5 for. 13, i stedet for for. 31.

Tinglysingsbrukerstette Wenche Bergman @stli pa Statens kartverk ble kontaktet vedr.
fremgangsmiten for retting av dette. Hun forklarte at festekontrakten og skjetet métte leveres
inn i original med pategning om rettelse av festenummer, med underskrift av fester, bortfester,
kjeper og selger. Dokumentene skulle sa tinglyses pa dagens dato pa riktig festenummer, og
hjemmelen tilbakefores og festekontrakten slettes i eiendommen hvor dokumentene er
feilaktig tinglyst.

Dokumentene er tinglyst i dag, 10. mai 2005, og falgende er gjort:
Festekontrakt er tinglyst pa gnr. 63 bnr. 5 for. 31, fra Sissel Thomsen til Johan Julius
Rasmussen og Eli Kristine Rasmussen. Festekontrakten er sa transportert til dagens

hjemmelshaver; Jan Inge Rasmussen.

Samtidig er festekontrakten slettet i gnr. 63 bnr. 5 far. 13, slik at hjemmelen stir pa Sissel
Thomsen og ingen festekontrakt er registrert.

Alle operasjoner i tinglysingssystemet er merket med “inkurie”, Det er innbetalt kr. 1690,- i
gebyr for opprettingen.

4
.

s

Geir Tonning ,JL/ . / M(,( {,(D
Sorenskriver Marnanne Ianniello
Tinglysingsansvarlig

HYTTE HUNNEDALEN

REGISTRERINGSBREV
Kommune FOR GRUNNEIENDOM/
FESTEGRUNN
Jnor |
GJESDAL 138/2000
Registreringsbrev nr
26/23
Registreringsbrev for
2 6 i 5 H— 31 Delingsloven § 4-2 forste ledd
i 3 «Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
El Bruksnavn/adresse forretning og registreringsbrev, som er nadvendig
Hytte nr. 5-13 for & opprette registerenheten i grunnboken,
X Y 7 mulig og senest nar klagefrister er utlopt.
6 290 Det samme gjelder mélebrev som gir uttrykk for at
Representa- 96353 9099 |  det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
sjonspunkt | Kariblad X |Landsnett overforing etter reglene om grensejustering.»
AS 021-5-4 il

Beskrivelse av eiendommen (se ogsa kartutsnitt)

Registrering av festepunkt for hytte nr. 5-13
pd gnr. 63, bnr. 5 i @stebgdalen

Registreringsbrevet er utstedt i forbindelse med
Navn
it Sissel @stebg Thomsen

:! Registrering av eksisterende uregistrert grunn (delingsloven § 4-1, forskriftene del 27)
Aktuell eier (innfares | GAB)

Registreringen er kunngjort etter forskriftenes punkt 13.6. Registreringen er ikke paklaget/klagen er ikke tatt til falge.
Ved registreringen er eierforhold og neyaktig grense ikke fastlagt med bindende virkning.
Regi ingsbrevet gir ikke sel dig grunnlag for grunnbokshjemmel, se tinglysingsioven §§ 38a og 38b.

:l Delingsforretning vedr fradeling av teig (delingsloven § 3-1, forskriftene del 27)

Gnr Bor | Bastyrer ved forretningen
X | Tildeling av regi 1il festerett som det ikke holdes kartforretning over (jf forskriftene del 28)
Grunneierens navn » Festerens nawvn
Sissel @stebg Thomsen Johan Rasmussen
Underskrift
Sted Underskrift Undar:
Hedrs e ey i
Dato 1 L
van enche K. Thu
18.10.00 Torhild Le g _
GAB Tinglysing (jf delingsioven § 4-2)
Registreringsstempel Dagbokstempel I i :\“ {:} L\‘;E‘;T

2000
A H
'_Lul.ih'

=NSKRIVEREMBETE

DAGBOKNA.: {03(;’ &r:,
i

@ K-blankett 5819 Forlag: Sem & Stanersan Prokom AS, Osla 1297

PROAKTIV.NO



Vedlegg Vedlegg
= Attestert kopi av dok.nr. 2005/4662/43 i N Attestert kopi av dok.nr. 2005/4662/43 Side 10 av 11
M Kartverket  zvosteringstidspunkt 2026-08-10 12:52 Sdegavit B (artverket  Attesteringstidspunkt 2026-08-10 12:52

Gar A TBnr . TFestent = KARTUTSNITT 161/84
Representasjonspunkt | 1 Jnr Gjesdal 18/278
X 96353 y 29099 Z 138/2000 T
Kartblad X |Landsnett Registreringsbrev nr 3
AS 021-5-4 ] 26/23 G .
Méalestokk 1 ; 5000 Areal [Malebmv cwer— : '. . > % 4 : : 3 : - r
5 Gr [8nr [Festenr/Seksjonsnr agboRstempel’ 75 L1 - 02 |
63 5 /3 G

Bruksnamn eller adresse

31.01.85 01152

SORENSKRIVEREN |
SANDNES

_Hytte nr B __ R2

:
el
|

1

i.

|

| samsvar med delingslova av23.juni 1978, nr70, vart det den-
Dato

\l&ﬁ.r 0

18.09.1984 halde—

Kartforretning over et festepunkt pa gnr. 63, bnr. 5.

Kommunalforvaltninga - Oppmdlingsteknisk blankett
utarbeidd av Norske Kommuners Sentralforbund

Forretninga vart rekvirert av—

Magne Flgysvik (Gunnar Olav @stebg)

Styrar ved forretninga var—

Helge Ramsfjell

A ai',:'izafé]je,'fgrehsér: og regi.ster'rfl'l.im'r;aér:'for.rj'abé'éigédg;_mh‘iéné gar fram a\f.m:éiebr'ia.\'rk:a':r._ﬁ_a‘t:.“ Lt

Algard 02.11.19584

%ﬁfg_{g—én\ il g; Al
elg

e Ramsfjell—_

Fforold Sottlr

Harald Sattler

Yy
P

/635y

Pagbokstempel ved tinglysing Tinglysingstempel

PAteikningar (Rettingar o.l.)

K-blankett 58.14 N - Blanketten vert brukt bide som original og gjenpart av milebrev.

Nr 5814 N Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-82
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X 96487 y 29560 7 Hytte nr 5 - 82 L] : ‘
Koordinatsystem Kariblad 5 o ;o oo }\
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Vedlegg
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- - 3
3 < |
4= ‘ Gjesdal
i [ kommune
| | RE,
T |
g |
. - |
< £ Y,
£ eyl g G| 8
. c ~§ N =1 f = Anders Gilje
- Y r S 2 <] 9.~ .
3 LS , 3% Vagedalskroken 2 A
3 1 7 o)y BSF 4020 STAVANGER
1§ o £ \2 £ 3
~ A
[ \L Dato Saksbehandler Delegert saksnr. | Arkivsak
] - [ = 13.06.2019 | Linda Espeland 168/19 18/2402
e ‘.
N - - .
T f GODKJENT - sgknad fra Maren og Anders Gilje om ferdigattest for
a | tilbygg til hytte pa gnr. 63, bnr. 5, fnr. 31, Gvstabgdalen
N <
- ‘ FERDIGATTEST:
l EIENDOM/BYGGESTED Gnr. 63, bnr. 5, fnr. 31, Gvstabgdalen
e I . o [ TILTAKSHAVER (SQKER) Maren og Anders Gilje
‘_E» f | TILTAK Oppfert tilbygg til hytte
* | | A | B VEDTAK:
A\ : N \I/ < /]\ . . . .
N ‘G Deres sgknad om ferdigattest for tilbygg til hytte pa gnr. 63, bnr. 5, fnr. 31 i Qvstabgdalen,
| 3 o godkjennes.
| S
i - Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.
Vedtaket kan klages pa. Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Det vises til plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI. Orientering om klagerett vedlegges.
1 VI MINNER OM:
! Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen omfatter.
Bruksendring krever saerskilt tillatelse etter plan- og bygningsloven.
Ved montering av ildsted pa et senere tidspunkt skal arbeidet kontrolleres av kvalifisert
| : ‘l.' kontrollgr. Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet far installasjon, se
: N ‘ www.rogbr.no/meldinger.
| 3 |
, =2 SAKSOPPLYSNINGER:
| -
1 é | sak 145/19, vedtak av 27.05.19, fikk dere godkjent allerede oppfert tilbygg til hytte pa gnr.
‘ | _} ™ > | 63, bnr. 5, fnr. 31 | Dvstabgdalen.
: ; = |
| i |
| ; Sgknad om ferdigattest ble mottatt 13.06.19.
L .
‘ ’ Dere har krysset av for at det ikke er foretatt ikke sgknadspliktige endringer/justeringer i
' ' forhold til tillatelsen.
1 i
!
= ﬂr__.—
| — = - S—_— —
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VURDERINGER:

Vi har vurdert at sgknaden er i trdd med plan- og bygningsloven og vi har kommet frem til at
det kan gis ferdigattest for tilbygg til hytte, som sgkt om.

Med hilsen
GJESDAL KOMMUNE

Gerd Karin Espedal Linda Espeland
Avdelingsleder Arealbruk juridisk radgiver — byggesak

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ikke signatur.

Vedlegg:
Orientering om klagerett

Side 2 av 2

HYTTE HUNNEDALEN

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 63, Bruksnr 5, Festenr 31 Kommune: 1122 Gjesdal

Adresse:

Matrikkeladresse: Gnr: 63 Bnr: 5 Fnr: 31 Grunnkrets: 306 Hunnedalen
4335 Dirdal Valgkrets: 5 Gilja

Adressetilleggsnavn: Hytte Nr. 5-13 Kirkesogn: 6030501 Gjesdal
(Kilde: Matrikkeladressenavn)

Oppdatert: 03.04.2022

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestdende punktfeste Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Hytte Nr 5-13 Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 20.10.2000 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Punktfeste

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.08.2026 10:01 — Sist oppdatert 10.08.2026 10:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Vedlegg

Gardsnummer 63, Bruksnummer 5, Festenummer 31 i 1122 GJESDAL kommune

Forretninger:
Type Dato
Etablering av feste Forretning: 20.10.2000
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.08.2026 10:01 — Sist oppdatert 10.08.2026 10:01

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

HYTTE HUNNEDALEN

Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1122/63/5
1122/63/5/31

Arealendring
0,0
0,0

Side 2 av 6

Gardsnummer 63, Bruksnummer 5, Festenummer 31 i 1122 GJESDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Fritic 1 nerh. «
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

1122/63/5/31 Fritidsbolig 99,8
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 171850320

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 99,8 99,8

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.08.2026 10:01 — Sist oppdatert 10.08.2026 10:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjgkkenkode

118,0
99,8

99,8
Nei

BTA:

Antall rom
1

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Vedlegg

Bad wC

[y

Annet Totalt
18,0 18,0

Side 3av 6
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Vedlegg

Gardsnummer 63, Bruksnummer 5, Festenummer 31 i 1122 GJESDAL kommune

Oversiktskart

F

© Kartverkot ] Goovelt

Noyaktighet [standardavvik) Hjeipatinjor
= 0 e eller fmindine w07 = B0 cm == Vannkani
— 11 - 30 em. = [wer 500 em == Vaikant
— 3 - 200 EMY = |kki angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.08.2026 10:01 — Sist oppdatert 10.08.2026 10:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

HYTTE HUNNEDALEN

Symbaler
saer Fabitiv f Tengdeler 0 Bygringspunkt
1 Punkileste A Sefrak kullurminne

o STEels comI et bor bargetar il ey

Side 4 av 6

Vedlegg
Géardsnummer 63, Bruksnummer 5, Festenummer 31 i 1122 GJESDAL kommune
Teig 1 (Hovedteig)
1:47
- Fﬂ."\
73
/ ™
zZ J t
= &
I
\ /
L]
lll
1\\“‘“ —-f_,,
g

I tm I

Moyaktighet [standardawik) Hjeipelinjer Symbaler

== 10 em eller mindre = 201 - 500 cm == Yannkani s Faktiv f Tengdeler & Bygningspunkt

== 11-30cm. — Dwer 500 cm == Vsikant e Punitieste A Sefrak kulurmenne

— at ) mn Eff m— "!.k‘E anglll o pTdels comvefr s b tergriarilareyg
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.08.2026 10:01 — Sist oppdatert 10.08.2026 10:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 6
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Vedlegg Vedlegg

Gardsnummer 63, Bruksnummer 5, Festenummer 31 i 1122 GJESDAL kommune

Areal: 0,00m2 Arealmerknad: Punktfeste
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32 .
Reguleringsplankart N

Ytre avgrensing
Punkt Nord Dst Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke ne‘dlsan i Hjelpelinje Grensep.unkt'type i Eiendom: 63/5/31
1 6527 583,13 359 072,08 10,88m  Genererte data: Fra 500 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt .

annen geometri Adresse:

Utskriftsdato: 10.08.2026 UTM-32

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken. Gjesdal kommune Malestokk: 1:1000

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

©Norkart 2026 ; /

B o

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.08.2026 10:01 — Sist oppdatert 10.08.2026 10:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6
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Vedlegg

Tegnforklaring

WEG
— 0 Annetvegarss
— Wagdabkekset
T Wagikuldardost

e sp.bnf!eby;gw!ses PBL 1985
W?;mldtfwirm :h{bﬂﬁq

Srmeldeforjord: og skaghnk
I Fjdraveg
Shilaypa
BRI Felles parkaringaplass
d fff Eilont-ﬂulnu:hud‘n
h lgrngsplary PEL 1985 200
H—Mﬁ:wmgi-ﬂmwmﬂmﬁi
- Planans bagrerarey
" Formblsgrenss
——— Faresonegrense
e Bagulert Fatgiangedel

.,_f,.-v"'“‘- Takrias

e Waranda
Elendomsinformasjon

T Erendoemsgrense

B Focormites

Abe Elrds—nghh._dz_l’nm

Adresser
Abg Adras sapunkt tekt

HYTTE HUNNEDALEN

Vedlegg

REGULERINGSBESTEMMELSER TILKNYTTER REGULERINGSPLAN FOR OSTERGDALEN,
GIESDAL KOMMUNE

Det regulerte omridet er oppdelt | byggeomride, landbruksomride, fareomride og
parkeringsplasser.

§1

§2

g3

§4

§3

§6

§7

§ 8

59

§ 10

§11

Dt regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
BYGGEOMRADE

For hvert delomride som er avsatt til planlagt hyttebebyggelse skal det utarbeides
bebyggelsesplan med forslag til plassering av hytter som skal godkjennes av
byeningsomridet.

I cksisterende hytteomrider kan det fores opp enkelthytter som i hvert enkelt tilfelle skal
godkjennes av bygningsridet. For slike hyttctomter skal det p forhénd utarbeides en
situasjonsplan som i nodvendig grad viser bruken av de nierliggende omridenc.

Hyttene mé plasseres i rimelig avstand fra skiloyper, skiomrider og skibakker, og med
retningsgivende avstand pd 30 m til cksisterende hytter.

Hytter og uthus/boder kan til sammen ha et bebygd areal BY A pé inntil 90 m®. Anncks
m/uthus/boder og lignende kan oppfores frittliggende med et maksimalt bebygd areal
BYA pa 10 m® Avstanden mellom den enkelte hytte/bod/uthus-enhet skal ikke vaere
mindre enn 30 m med mindre annct framgdr av bebygeclsesplan,

Maksimal gesimshoyde fra topp golv til utvendig gesims og mone skal ikke overstige
henholdsvis 3,0 m og 5,0 m. Hyttene skal ha saltak med takvinkel maksimalt 33 grader.
Materialvalg og farge skal underordne seg omridets naturpreg. Hyttene skal legges lavt i
terrenget,

Planen viser separate parkeringsplasser for dagsutfarten o hyttebebyppelsen.
Hytteparkeringen skal dimensjoneres med 1,5 bilplass pr. hyite.

I hyttene skal det installeres biologisk toalett. Avlepsvann fra uislagsvask og lignende
tillates fort ut § terrenget via synkekum som dimensjoneres og plasseres i henhold til
forskrifter for slike.

LANDBRUKSOMRADER

Omradet skal nytees il tradisjonell landbruksdrift,

FAREOMRADER

T'omradet er det snoskred- og steinsprangfare.

FELLESBESTEMMELSER

Disse reguleringsbestemmelser kommer i tillegg til bestemmelsene i plan- og
bygningsloven og byggeforskriftenc,

Bygningsriadet kan i seerlige tilfeller innen lov og forskrifter gjore unntak fra disse
reguleringsbestemmelzene.

Algird, 16, august 1990
Vediatt av kommunestyret 18.03.1991. Revidert av kommunestyret 29,04.02 (55 4 oz %)
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Vedlegg

Kommuneplankart N

Eiendom: 63/5/31 A

Adresse:
Utskriftsdato: 10.08.2026
Malestokk:  1:2000

N v /..“‘

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for ogi
P j av info jon er i med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

viktige opplysninger om ei og

HYTTE HUNNEDALEN

Tegnforklaring
S * Faragone grende
£ 7SS Faragonae - Bat- ogehradfers
- Blndlaggingsrens
L1 1 eindiegging sther lov ormnatureern - abogiste:
. Frivdrbebyggelse - ek sisterende:
i Samferdeelzanlegq og teknisk infrastrukeu -
I Turdrag - eksistersnds
Landbiuk - nstur ag friluftsfermn bl gams rair

Felles for kormmunsplan PBL 1985 og 2008
B ©snomebds
= drensefor sresformll
— " Hovedwag - ekirtersnds

VEG
— " Annatvegeras
e Vagdakkekant
= Vegskulderkank
— = Takrizs

T Warandas

h.-"_, l'll‘bdﬂﬂ'l’ lm.
N fiandomites
Abe Ghrdi- ag bruk snurminer
Adresser
Abe Adres sapunkt et
Stedsnavn og andre tekster
Abs Havn pld amferdiel
Ahr  Vegnurerar

Vedlegg
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Vedlegg

Eiendomsgrenser

——— Npyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre noyaktig 32-100 cm
——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

ambita

Kommune: 1122 Gjesdal
Eiendom:  1122/63/5/31/0

HYTTE HUNNEDALEN

— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm

N
—— - Omtvistet grense
— — Vannkant A
— — Vegkant
..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
..... Teigdelelinje Dato: 10.8.2026
----- Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Vedlegg

Eiendomsgrenser
—— Noyaktig maling 3-11 cm

ambita

Kommune: 1122 Gjesdal
Eiendom:  1122/63/5/31/0

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

Mindre ngyaktig 32-100 cm
——— Lite ngyaktig 101-600 cm
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste

N
—— - Omtvistet grense
— — Vannkant A
— — Vegkant
..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
..... Teigdelelinje Dato: 10.8.2026

il

63/5/18

63/

63/5/31

Q q/

F_/

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg Notater

Tegnforklaring

F Adessepunit
N EBTnnE - Pk
Matunsernomikde - panki
1 Naturvermomride - flate
—— Bygningsinjer
... Titakiinje
Eisndomagranser
Madidets - hoy nayakighet, 3-50 cm
— Mirdre nayakig, 31-190 em
Lite naryaklig, 200-455 cm
——— Skissenayaklighet eler uviss, S00LB59E cm

« Sk

— AnSEg

— Veghnj

v N

== == Traltoreg
Bedkkanakgren

Haydekurver

—— Migtarennd

— S-mslersand

= L. mebsrsnad

1= Forsenkning 1emmeng

— — Mlpekurve

Valgt eiendom
I Bolig. uthus, kandbruk
[ Fritids-/spsangbosted
Bygning. annen kjer
s
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HYTTE HUNNEDALEN

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hytte Hunnedalen, 4335 DIRDAL. Gnr. 63, bnr. 5, i Gjesdal kommune, oppdragsnr.: 1200260139
Megler: Torbjern Mannes Johansen, mobil: 94832452, e-post: mannes@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

HYTTE HUNNEDALEN

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Torbjern Mannes Johansen

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF / Partner

948 32 452
mannes@proaktiv.no
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