FREMOVEGEN 9B




Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

LER

Smakfull 3-roms selveier fra 2008. Oppusset fra 2018 - 2022. Elbillader.

Meget sentralt. Solrik balkong. Turterreng.
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N z KKE L Adresse: Fremovegen 9B, 7234 LER
|

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 135, bnr. 150, snr. 7 i

INFORMASJON N INNHOLD

Prisantydning: 2.600.000,-
Omkostninger: 66.090,-
Totalpris: 2.666.090,-
Kommunale avgifter: 17.000,-

Boligtype: Eierseksjon Ngkkelinformasjon Leder/megler Neeromradet Informasjon om
Byggear: 2008 boligen
Rom/soverom: 3/2

BRA: 63 m?

Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedle
BRA-i: 63 m? 9 9ning : ) 99
Etasje: 2

Garasje/Parkering: Fast p-plass ute med
elbil lader.

Budskjema
Tomt: 8725 m?

Energimerke: Energiklasse: C.
Felleskostnader pr. mnd.: 2.000,-
Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene
inkluderer sparing til vedlikehold,

vedlikehold, felles stram og felles
byggforsikring.
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Proaktiv er veldig imgtekommende og
har meget god kunnskap om boligsalg. Vi
opplevde at vare interesser ble tatt godt
vare pa.

Elin Grande

En sjelden serigs og ryddig opplevelse
ved kjgp av bolig - hvor det meste av
arsaken var en svaert dedikert og positivt
fremoverbgyd megler (Jonas hos
Proaktiv). En totalopplevelse som - ifht
kjgpsprosessen - leverte ut over
forventningene hele veien! Anbefales lett
og erlig til hvem som helst som star i
posisjon til a velge tjenester fra en
megler

Ronny Raet

Jeg opplevde Proaktiv som svaert
engasjerte, profesjonelle og malrettede
og fikk god personlig oppfelging ved salg
av min bolig i et sviktende marked. Har
ogsa funnet dremmeboligen gjennom
samme megler og har dermed opplevd
Proa bade som selger og kjgper. Kan
bare anbefales!

Tor Helge Borthen

FREMOVEGEN 9B

Megler ga et usedvanlig godt inntrykk pa
befaring sammenlignet med andre
aktgrer vi hadde kontakt med. Han fulgte
opp fersteinntrykket med a vie stor
oppmerksomhet til vart boligsalg som
resulterte i pris-rekord i sameiet vart.
Godt og gjennomfert salgsprospekt og
god oppfelging far, under og etter
visning. Anbefales pa det sterkeste!

Kim Moe-Kristiansen

Hurtig og profesjonell giennomfgring av
salgsprosess. Megler var "pad" fra ferste
sekund, og sgrget hele tiden for a holde
oss informerte og oppdaterte.

Nils Morten Wentzel

Her blir du godt tatt imot og godt tatt
vare pa under hele prosessen. Megler i
en klasse for seg selv. Hele prosessen
gikk knirkefritt og kunne ikke vaere mere
forngyd.

Tore Moldal

Meget godt forngyd med megler og
selskap. Kan anbefales til alle. Du betaler
noe ekstra men opplever a fa igjen
kvalitet.

Ingebrigt Hapnes

Alltid tilgjengelig og behjelpelig, bare
positive opplevelser med megleren.
Virkelig serigs behandling fra forste
metet. Proff fotograf og
interigrkonsulent gjorde ogsa
opplevelsen av salgsprosessen veldig
bra. Anbefales I!!!

Eva Anita Thorgard

For meg handler boligsalg mye om
trygghet (salgsgaranti og autoriserte
eiendomsmeglere med tid til min bolig),
god oppfelging, personlig match,
respekt/talmodighet for ulike falelser i
prosessen, godt samarbeid og
selvfglgelig et bra sluttresultatet . Alt
dette fikk jeg hos Jonas Toftemo i Proa.
Fikk i tillegg god hjelp i seken/kjep av ny

bolig. Veldig forngyd og anbefales varmt.

Cathrine E. Vold

Jonas endret vart syn pa Proaktiv! Vi var i
utgangspunktet skeptisk ut i fra det vi
hadde hert tidligere, men de snudde oss
etter en time samtale pa befaring. Vi
betalte heller litt mer for a fa et perfekt
resultat. Jonas har hjulpet oss giennom
mye da det ogsa ble oppdaget feil og
mangler i lgpet av salgsprosessen. Jeg er
ikke i tvil hvem jeg skal velge en annen
gang det evt blir snakk om huskjep eller
salg! Meget profesjonell.

Camilla H. Raskaft

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler: Jonas Toftemo

Jonas Toftemo

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 905 02 004

E-post: jt@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Heimdal

Telefon:

Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

EN NY HVERDAG

Jonas Toftemo er fgdt og
oppvokst pa Dovre, nord i
Gudbrandsdalen. Han har bodd
i Trondheim siden 2005 og bor
na pa Melhus. Jonas er en
serviceinnstilt, ansvarsfull og
lasningsorientert megler med
hey arbeidskapasitet og glimt i
oyet.

Jonas har erfaring med salg av
leiligheter, eneboliger, rekkehus,
tomannsboliger, tomtesalg,
nybygg og smabruk. Jonas har et
kompromisslast fokus pa
kvalitet og kundeoppfelging. For
ham handler det om & ha det
beste materiellet, de beste
metodene og den rette
motivasjonen. Det er dette som
skaper de beste resultatene for
kundene

Velkommen til Fremovegen 9B - en
smakfull og attraktiv 3-roms selveier
fra 2008. Leiligheten bestar av 2
soverom, stue, kjgkken, bad og
gang. Ekstra lagringsplass pa loft.

Oppusset i perioden fra 2018 - 2022.

Leiligheten ligger flott til i 2. etasje
og har en meget god planlgsning.
Fra stuen er det utgang til en
vestvendt balkong pa 13 kvm med
vidstrakt , flott utsikt med
fantastiske solforhold. @nsker du &
bruke kollektivtransport ligger det
bussholdeplass ca. 100 m unna
bolig. Her har du jevnlige
bussavganger bade sgrover og
nordover. Togstasjonen ligger ca.
300 m fra boligen der du lett har
tilgang til tog bade mot Vaernes og
Trondheim. Sendagsapen butikk like
ved.

Verdt & merke seg:

- To soverom pa hhv. 13,5 og 6,5
kvm

- Bad fra 2017

- Moderne overflater

- Fast p-plass med lader

Velkommen til visning!

Eiendomsmegler Jonas Toftemo

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Du finner oss i gamle
Meierigarden, midt i Heimdal
sentrum.

Gratis kundeparkering rett
utenfor.

Adresse:
Segbstadvegen 1
7088 HEIMDAL

TIf: +47 72 59 92 40
E-post: heimdal@proaktiv.no

Pa Heimdal er vi ni engasjerte
medarbeidere som tilsammen sitter pa
bred erfaring og hgy kompetanse innen
formidling av eiendom.

Vi har ett felles, overordnet mal, og det
er & ha forngyde kunder. Noe som vi
oppnar gjennom gode, gjennomtenkte
prosesser som fgrer til verdiskapende
resultater for vare kunder.

For a gi vare kunder den beste
opplevelsen, stiller vi hgye krav til bade
oss selv som eiendomsmeglere og til
vare samarbeidspartnere.

Vi samarbeider med faste boligfotografer
og interigrkonsulenter som vi er trygge
pa at leverer den haye kvalitet som vare
kunder fortjener.

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Heimdal

Dette er oss

Hos oss er det megleren du inngar
avtalen med som fglger deg gjennom
hele prosessen fra start til slutt, ikke en
medarbeider som er ukjent med boligens
eller eiendommens kvaliteter.

Slik gir vi bade selger og kjgper en trygg
og god opplevelse av handelen.

Med vart store fokus pa kundetilfredshet
har vi i Proaktiv Heimdal veert helt i
toppen i mange ar bade i var egen
landsdekkende kjede og blandt landets
meglerkjeder forgvrig nar det gjelder
kundetilfredshet.

Det forteller oss at vi gjgr mye riktig, og
det skal vi fortsette med.

Velkommen til oss.

PROAKTIV.NO



LER

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Fra boligen er det kort avstand til det man har behov for av
dagligvarebutikker og andre servicefunksjoner. Ler sentrum
liggeri kort gangavstand og byr pa bl.a. dagligvarebutikken Coop
Prix hvor man kan f& unna ukeshandelen. Dvrige
servicefunksjoner som klesbutikker, vinmonopol og
helsetjenester har man pa Lundamo i sgrgdende retning og pa
Melhus i nordgdende retning. Det kan ogsa nevnes at Fla
barnehage og barneskole ligger en kort biltur pd noen minutter
fra boligen. | tilknytning til skole og barnehage finner man ogsa
kunstgressbane. For ungdomsskole elevene har man @ya- og
Lundamo ungdomsskole, som begge ligger kun 5 min med bil
unna, hvor det er skoleskyssordning til Lundamo ungdomsskole.

@nsker man et enda starre utvalg av utsalgssteder méa en ta turen
til Tillerbyen. Tiller kan by pa flere kjgpesentre, bl.a. City syd,
StorM og Tillertorget. Her finner man ogsa elektronikkbutikker

FREMOVEGEN 9B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Ler 2min &
Linje 135, 340, 440, 480, 5004 0.1km
@ Lerstasjon 6min A&
Linje R60, R70 0.5 km
X Trondheim Veaernes 47 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Ler 3min %
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.2 km
Coop Prix Kval 5min &
VARER/TJENESTER
Melhus Kjgpesenter 1Tmin &
@ Apotek1Melhus 10 min &
SPORT
@ Flaskole 4min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3 km
@ Fremo fotballbane - grus 5min &
Fotball 4.6 km
& Impuls Treningssenter Melhus 9 min &
& 3T-Melhus 10 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Stedet du borbliren
- SHEN| delavdeg

| A—

=

p e

Ler

Jes

som Elkjgp og Power, samt kafeer og restauranter.

Fra Lererdet en kjaretur pa ca. 19 minutter til City Syd pa
Tiller, samt ca. 30 minutter til Trondheim sentrum.

IDRETT, FRITID & FRILUFTSLIV

FI& IL er det lokale idrettslaget, de samarbeider med
MaxForm treningssenter pad Lundamo, og medlemmer far
dermed rabattert ménedsavgift pa trening. FIa IL kan tilby alt

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

fra allidrett, ski, hdndball og fotball. Idrettslagene byr pad et rikt
og utvidet idrettstilbud, innenfor de aller fleste kategorier, og
foralle aldre. Det finnes et stort utvalg av skilgyper i omradet.
Fra boligen tar det ca. 10 minutter til Trehjgrningen
idrettspark, som kan by pd maskinpreparerte lgyper og
skaytebane. Fglger man Fremovegen gstover kommer man
omsider til Langmyra skianlegg som er Fl& IL sitt foretrukne
lzypenettverk. Langmyra kan by pa bade korte og lange
skiturer i nydelig natur med utsikt til bl.a. vassfiellet.
Turomradet passer like bra pa vinter med ski pa bena som pa
sommeren med fjellskoa pé. Fra Ler gér det turstier opp mot
bade Vassfjellet hvor man kan ta en kopp kaffe og nyte
utsikten fra Vassfjellhytta, i tillegg til flere turmal pé ast- og
vestsiden av E6-en. Foretrekker man nedover ski fremfor
bortover, tar det ca. 20 minutter med bil til Vassfjellet
skisentervia Fremovegen. Langs Fremovegen passerer man
og Bollandsmoen motorbane hvor det kjgres bl.a. Rallycross
0g sngscooter pa egnet bane.

GODT KOLLEKTIVTILBUD

Neermeste bussholdeplass finner man nede ved Ler sentrum.
Her passerer busslinje 340 og 440 og tar en helt inn til
Trondheim S. Busslinje 340 har avganger med 30 minutters
mellomrom i morgentimene og gjer det enkelt 8 komme seg

BOLIGMASSE

78% enebolig
B 8% blokk
B 15%annet

FREMOVEGEN 9B

inn til Trondheim. Ler ligger i takstsone Stor-Trondheim, noe
som betyr bussbillett til "bytakst". Fra Ler og inn mot
Trondheim sentrum tar det ca. 40 minutter med buss. For
mer informasjon om rutetider se www.atb.no. Ler er ogsa
stoppested for passasjertog R70 som starter i Lundamo og
tar en helt til Steinkjer. En togtur fra Ler stasjon til Trondheim
Svilta ca. 36 minutter. For merinformasjon om togavganger
0g priser se Www.vy.no.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Bebyggelsen bestérihovedsak av leiligheter og
familieboliger.

Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens

SKOLER

Fl& skole (1-7 kl.) Mmin &
129 elever, 8 klasser 1Tkm
QDya ungdomsskole (8-10 Kkl.) 5min &
66 elever, 7 klasser 51km
Lundamo ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &
214 elever, 10 klasser 6.1km
Qya videregdende skole 5min &
160 elever 51km
Melhus videregdende skole 13 min &
560 elever 12.2 km
BARNEHAGER

Fl& barnehage avd. Lykkjvegen (1-2 ar) 10 min %
12 barn 0.9 km
Rosmeelen bhg. avd. Sorenskrivergarde... 5min &
21 barn 4.6 km
Rosmeelen bhg - avd. Rosmeelen (3-5 ar) 5min &
37 barn 4.8 km

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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LAKSEFISKE | GAULA ER
SVARTATTRAKTIVT OM
SOMMEREN
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VELKOMMEN TIL
FREMOVEGEN 9B

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Fast p-plass ute med elbil lader.

Tomtestarrelse
872 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet etablert i gverste etasje i et leilighetsbygg oppfert i 2
etasjer. Bygningen er oppfert med stgpt plate pd mark.
Veggkontruksjonen er oppfert i tre, utvendig kledd med
liggende pael. Taket har saltaksform tekket med takstein.
Vinduer med 2-lags isolerglass.

Bygningssakskyndig
Kjartan Korshavn (befaringsdato: Fredag, 1. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja, 12017/2018 ble det lagt gulvbelegg av fagleert. Det ble
videre lagt baderomsplater, klosett, baderomsmgabler og
dusjkabinett. Ingen rar eller elektrisk er endret fra byggear.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?
Ja, 12025 ble det utvendig malet og noen bord skiftet i

rekkverk terrasse av ufagleert.

Erdet utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

FREMOVEGEN 9B

Ja, 12020 ble det utfert arbeid av fagleert "service". I regi av
sameiet.

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til
boligrom?
Ja, 12019 ble det fjernet en bod for & utvide stuen av ufagleert.

Se punkter forytterligere informasjon i egenerklaeringsskjema
vedlagt salgsoppgaven.

BESKRIVELSE AV TOMT

Felles eiet tomt for sameiet.

PROAKTIV.NO
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E " VESTVENDT BALKONG

% Boligen har balkong pd 13 kvm og har flotte
-5 J solforhold p& den vestvendte balkongen.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 63 kvm
Total BRA: 63 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.

Rapporten er en teknisk giennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom péa, herunder:

Antall TG 0-3
TG 0: 2 stk
TG 1: 11 stk
TG 2: 2 stk
TG 3: 0 stk
TGIU: 2 stk

Folgende bygningsdeler har fatt TG2:
Ventilasjon: TG2 er satt pga. alder pa ventilasjonsaggregatet.

Bad - membran, tettesjik og sluk: TG2 er satt pga. avvik fra

anbefalt utfgrelse, stedvise glipper i enkelte skjater og lite
tilgjengelig sluk.

FREMOVEGEN 9B

Falgende bygningsdeler har fatt TGIU:
lldsted/Skorstein innvendig i boligen: TGiU er satt pga.
begrenset kontroll/ ikke etablert ildsted.

Varmesentral: Det er ikke foretatt en tilstandsvurdering av
varmepumpa annet enn opplysninger gitt fra selger pa
befaringsdagen.

Oppvarming
Varmepumpe

Info stremforbruk
12000

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Hvitevarer

Hvitevarer pa kjgkken medfelger med unntakt av kombiskap
(kjel/frys). Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for
garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

-

HEISI BYGGET

\T;

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN INN!

Entre med god plass til

klesoppheng. Dette deler
boligenvidereinni?2soverom,
bad ogstueavdeling.




SOVEROM

Boligens fgrste soverom maler
6,5 kvm.







HOVEDSOVEROMMET

Soverommet eravdenromslige
starrelsen pd 13,5 kvm og har
god plass til garderobeskap.
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BADET

Badet ble pusset opp i 2017 og har
behageligvarmeigulvoggod plass til
vaskemaskin og tgrketrommel

PROAKTIV.NO
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STUEN

Romslig stue med store vindusflater for et
naturlig lysinnslipp.

PROAKTIV.NO
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KJGKKEN

Adskilt kjgkkenkrok med masse skap- og
benkeplass. Her finner ogsé frokostbordet
sin naturlige plassering.
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TAKST -
J FORUM

TRONDELAG

Fremovegen 9B snr. 7
2. Etasje

PLANTEGNINGER

Stue/ kjskken
26 m?

Kjokken

3.1m

¥ Soverom Entré/ gang Soverom
3 6,5m? 6,5 m? 13,56 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Ola Raphaug Vigdal

Om sameiet
Lite uformelt sameie bestdende av 8 eierseksjoner.

Felleskostnader pr. mnd
2.000,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer sparing til vedlikehold,
vedlikehold, felles stram og felles byggforsikring.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse forandre beboere.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
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gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Formuesverdi primaer
604.062,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.416.249,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon,

eiendomsskatt- og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Renovasjon faktureres fra ReMidt, men erinkludert i belgpet.

Kommunale avgifter
17.000,- for 2025

Eiendomsskatt
1.082,- for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse gitt 07.05.2008.

Det foreligger ferdigattest 0710.2009.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Dagens bruk er kontrollert mot tegninger i byggesaksmappe
datert 17.01.2007. Opprinnelig bod (tilleggsdel) er fiernet og er
i dag innlemmet som en del av stue/ kjigkken (hoveddel).
Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel og motsatt, er
soknadspliktig bruksendring som ikke er byggemeldt eller
godkjent. Godkjennelse foreligger dermed ikke. Det er den
som til enhver tid er eier av eiendommen som er ansvarlig for
at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
soknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning
medfgre tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 7. oktober 2009

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5028/135/150/7:

2710.2008 - Dokumentnr: 869095 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5028 Gnr:135 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

Det gis vegrett over fradelt parsell bnr. 150.

0210.2008 - Dokumentnr: 799837 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 11/100

01.01.2018 - Dokumentnr: 165608 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1653 Gnr:135 Bnr:150 Snri7

2710.2008 - Dokumentnr: 869095 - Bestemmelse om
parkering

Rettighet hefteri: Knr:;5028 Gnr:135 Bnr:10

Det gis rett til rett til parkeringsplass for personbil pa
gjenveerende del av bnr. 135, bnr 10.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til bolig/forretning/kontor iht.
reguleringsplan 2015002. For gvrig ligger eiendommen i et
omrade som er en hensynssone og staysone i
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via fylkesvei vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.
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Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2 600 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
65 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

66 090,00 (Omkostninger totalt)

2 666 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
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pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste

bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere

forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
o0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Det er seerskilt avtalt av kjoleskapet ikke falger salget.

Eier
Mette Fredriksen Vigdal
Ola Raphaug Vigdal

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,65% av
kijgpesummen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16.900,-, oppgjarshonorar kr. 6
990,-, kredittkostnad kr. 4.500,-, visninger kr. 2.950,-,
salgsoppgaver kr. 2 500,- og markedsfaringspakke kr. 23.900,-
.Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utleggi
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 21.845,75,-. Utleggene
omfatter grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon,
info fra forretningsfarer, innhenting av tinglyste erkleeringer,
takstrapport og boligfotograf. Alle belgp erink. mva. | tillegg
kommer det oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
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av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
22.5.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Fremovegen 9B
/7234 LER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2008
BRA: 63 m?
BRA-i: 63 m?

Rapportdato: 13.5.2026 (Gyldig til 13.5.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

2 11 2

& Supertakst

Kjartan Korshavn
GNR: 135 BNR: 150 SNR: 7 Takstmann/ Byggmester
Takst-Forum Trgndelag AS
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TG-3

kk@tft.no
416 05 438

TG-IU

Fremovegen 9B
7234 Ler

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst
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Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42716

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

P& bakgrunn av manglende dokumentasjon for deler av anlegget samt manglende fullstendig historikk for utferte arbeider,
anbefales det & gjennomfere en utvidet el-kontroll av elektrofaglig person. Eventuelle tiltak/ kostnader vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Ventilasjon

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG-2 er satt pga. alder pa ventilasjonsaggregatet.

TG-2 er satt pga. avvik fra anbefalt utfarelse, stedvise glipper i enkelte
skjater og lite tilgjengelig sluk.

Bygningsdel
lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Varmesentral

Lovlighet / HMS

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TGiU er satt pga. begrenset kontroll/ ikke etablert ildsted.

Det er ikke foretatt en tilstandsvurdering av varmepumpa annet enn
opplysninger gitt fra selger pa befaringsdagen.

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens bruk er kontrollert mot tegninger i byggesaksmappe datert 17.01.2007. Opprinnelig bod
(tilleggsdel) er fiernet og er i dag innlemmet som en del av stue/ kjgkken (hoveddel). Bruksendring
fra tilleggsdel til hoveddel og motsatt, er seknadspliktig bruksendring som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for boligblokk pa 2 etasjer/ opprinnelige plantegninger datert 07.10.2009.
Det foreligger ikke ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse pa dagens bruk etter endringer fra
opprinnelig byggear, da dette ikke er omsekt.

Awvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkverk er noe lavere enn dagens forskriftskrav pa 100cm. Rekkverk males til ca. 97cm.
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
11.5.2026 13.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Mette Fredriksen Vigdal Tilstede ved inspeksjon:  Ja
Navn: Ola Raphaug Vigdal Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: kk@tft.no
Tittel: Takstmann/ Byggmester Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAS

Egne premisser:

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er basert pa gjennomsnittlig levealder for den enkelte bygningsdel. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Tilstandsgrad 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter,
felles trapper, evt. felles kjeller/ loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Fremovegen 9B, 7234 Ler

Kommunenr: 5028 Gérdsnr: 135 Bruksnr: 150 Festenr:
Seksjonsnr: 7 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2008 - Kilde: Matrikkel

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet etablert i gverste etasje i et leilighetsbygg oppfert i 2 etasjer. Bygningen er oppfert med stept plate pa mark. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre,
utvendig kledd med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med takstein. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Fremovegen 9B, 7234 Ler 5av 15
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 63 63 (o] [o] 13
Romfordeling:
Entré/ gang, 2 soverom, bad og
stue/ kjokken.
Totalt m? 63 63 (0] (o] 13

Kommentar til arealberegning

Rombenevnelser er iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
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6. Hovedrapport

Type takkonstruksjon Saltak
6.1 Balkong, terrasse, platting

Type loft Kaldtloft
Type Balkong

Utvendig inspeksjon Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebayninger i Nei
Selger opplyser at det ble foretatt lokale utskiftinger av panel pa rekkverk i 2025, resterende fra konstruksjonen?
opprinnelig byggear.

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Deler av terrassen var tildekt med terrasseheller og var ikke synlig for kontroll. Det ble registrert noe Totalvurdering av takkonstruksjon og loft
veerslitasje/ malingsavflass pa enkelte terrassebord. Ingen vesentlige avvik utover normalt behov for
vedlikehold iht. alder ble registrert. Det ble foretatt en visuell besiktigelse fra omradet hvor det var gangbart. Ingen synlige tegn eller

symptomer pa skader ble registrert.

6.2 Vinduer og darer

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Beskrivelse
Type Trebjelkelag

Vinduer og balkongder me 2-lags isolerglass.

Innerderer og ytterder av tre.

I Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei e e e I G ey G

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Ved stikkprgvekontroll av minst to tilfeldige rom ble det ikke registrert vesentlige skjevheter. Malt
lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. malte rom.

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei 6 5 IIdsted/Skorstein innvendig | boligen

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av vinduer og derer

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-IU
Pa befaringsdagen ble det registrert malingsavflass/ slitasje og noe svellinger i bunn av balkongder,
selger har etter befaring overflatebehandlet dera, dokumentert med bilde p& mail. Jevnlig kontroll/
vedlikeholdsintervaller anbefales for & hindre videre utvikling. Ingen vesentlige avvik utover normalt

Det er etablert en skorstein som ledes gjennom leiligheten, uten tilknyttet ildsted. | felge selger er
ikke skorsteinen i bruk. Til orientering er skorstein tildekt med tapet.

behov for vediikehold ble registrert forevrig. Om det skal etableres ildsted anbefales det ytterligere undersakelser av brann/ feiervesen, om det
er behov for tiltak for etablering.

TGiU er satt pga. begrenset kontroll/ ikke etablert ildsted.
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66 K'Gkken Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

. . Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
6.8 Avlgpsrar
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Type avlepsrer Plast

Oppsummering av overflater og innredning

. . . . . Synlige avlgpsrer av plast.
Selger opplyser at fronter ble overflatebehandlet i 2022. Selve innredningen er fra opprinnelig

byggear.
Innredningen fremstar i normal tilstand, med normale bruksslitasjer iht. alder. Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Avtrekk Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei

Type avtrekk Mekanisk

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0

Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Selger opplyser at ventilator ble skiftet i 2022. Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert

sug i kanalen. Oppsummering av avilepsroer

Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige avlepsrer og stopper ved gulv/
veggjennomfaeringer.

: Ingen synlige avvik ble registrert pa synlige deler av anlegget.
6.7 Lovlighet / HMS SEEE GRiErEEE eE

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

6.9 Vannledninger

Dagens bruk er kontrollert mot tegninger i byggesaksmappe datert 17.01.2007. Opprinnelig bod
(tilleggsdel) er fjernet og er i dag innlemmet som en del av stue/ kjgkken (hoveddel). Bruksendring
fra tilleggsdel til hoveddel og motsatt, er seknadspliktig bruksendring som ikke er byggemeldt eller

Type anlegg Rer i rer system
godkjent.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
Det foreligger ferdigattest for boligblokk pa 2 etasjer/ opprinnelige plantegninger datert 0710.2009. sluk/avigp fra fordelerskap?
Det foreligger ikke ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse pa dagens bruk etter endringer fra
opprinnelig byggear, da dette ikke er omsgkt.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav? Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det avvik fra dagens forskrift pa hayde og &pninger i rekkverk til Ja Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Rekkverk er noe lavere enn dagens forskriftskrav p& 100cm. Rekkverk méles til ca. 97cm.

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
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6.10 Elektrisk

Oppsummering av vannledninger

Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige vannledninger og stopper ved gulv/
veggjennomferinger.

Stoppekran er plassert i fordelerskap pa bad og fungerte som tiltenkt ved enkel funksjonstest.
Ingen synlige awvik ble registrert pa synlige deler av innvendige vannledninger.

& Supertakst

FREMOVEGEN 9B

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
5ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at det ble etablert downlights pa stue i 2018, etablering av varmepumpe i 2021 og
etablering av el-billader i 2025. Basert pa selgers opplysninger er det ikke foretatt arbeider pa det
elektriske anlegget utover dette, etter opprinnelig byggeér.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det foreligger dokumentasjon/ samsvarserklaering for deler av anlegget. Det ble fremlagt
samsvarserklzering for:

"Installasjon av lys, stikkontakter og varmekabel. OV 40A, 1 kurs 20A, 5 kurser 16A." datert
29.04.2008.

"Montering av varmepumpe med drennering." datert 13.06.2021.

"Installasjon elbillader." datert 22:10.2025.

Varmepumpeservice datert 14.10.2025.

Samsvarserklaeringer med arbeidsbeskrivelse kan fremlegges av selger.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Fremovegen 9B, 7234 Ler 11 av 15

6.1 Varmesentral

6.12 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet undersekelse begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet for & vite faktisk tilstand pa el-anlegget.

Til orientering kom det krav i 2014 om at beredere med effekt over 1500W ikke skal veere tilkoblet
stikkontakt, men veere fast tilkoblet. Dette for & unnga risiko for varmgang og brann. Selv om det
ikke er et tilbakevirkende krav, anbefales fast tilkobling.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Totalvurdering av varmesentral TG-IU

Det er etablert en luft-til-luft varmepumpe pa stue/ kjekken. Int. fremvist dokumentasjon ble denne
etablert i 2021 og siste service ble utfert i 2025.

Det er ikke foretatt en tilstandsvurdering av varmepumpa annet enn opplysninger gitt fra selger pa
befaringsdagen.

Plassering bereder

Kjokkenbenk

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2021

Sterrelse

107 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen synlige avvik ble registrert.
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6.13 Ventilasjon

614 Vatrom: Bad

& Supertakst

FREMOVEGEN 9B

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser at ventilasjonsaggregat ble flyttet til kaldloft i 2018.

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca. 156-20 ar. Med bakgrunn i alder vil det veere
risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever
utbedring/utskifting. Selger opplyser at filter har blitt skiftet arlig.

TG-2 er satt pga. alder pa ventilasjonsaggregatet.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pé gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at badet ble oppgradert med nytt gulvbelegg, baderomsplater, toalett og
servantskap i 2017. Det opplyses at baderomsplater ble utfert som egeninnsats. Sluk fra opprinnelig
byggear.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
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& Supertakst

Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Det gjeres oppmerksom pa at kontrollen ble noe begrenset da dusjkabinett var fastmontert og ble
derfor ikke flyttet. Ved enkel nivellering ble det registrert ca. 20mm fra omradet foran der til
omradet foran sluk. Det er synlig oppkant av belegg ved der, slik at vannsikkerheten vurderes &
veere ivaretatt. Fallforhold og overflater ble ikke fullstendig kontrollert under og bak dusjkabinett.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pvist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det registreres avvik fra anbefalt utferelse. Dette gjelder blant annet at bunnlist under
baderomsplater er kun delvis fuget. Dette avviker fra anbefalinger og vil forkorte levetiden p&
platene. Selger har etter befaringsdagen foretatt etterfuging i bunnlist pa hele badet bortsett fra
omradet bak/ ved kabinett, dokumentert med bilder p& mail. Det bemerkes at fordelerskap er
plassert utenfor dusj, men likevel i definert vatsone. Videre ble det registrert enkelte glipper i
skjeter, med risiko for fuktinntregning med péfelgende svelling i plater. Det bemerkes at sluket er
lite tilgjengelig da dusjkabinett er fastmontert, kontroll av sluket ble derfor noe begrenset. Det
gjeres oppmerksom pa at badet snart har passert halvparten av forventet brukstid, noe som gir skt
risiko for skader/ lekkasjer i tiden som kommer.

TG-2 er satt pga. avvik fra anbefalt utferelse, stedvise glipper i enkelte skjgster og lite tilgjengelig
sluk.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett med avlep fert direkte i sluk, for & begrense overflater
belastningen med fritt vann pa grunn av paviste forhold. Som et forebyggende tiltak anbefales det
4 etablere fugemasse i bunnlist under/ ved kabinett, slik at dette blir etablert pa hele rommet. Tiltak
for & gjere sluket mer tilgjengelig/ gjere kabinettet flyttbart for renhold og inspeksjon anbefales.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servant i servantskap, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Fremovegen 9B, 7234 Ler 14 av 15
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6.15 Ikke relevante bygningsdeler

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen vesentlige avvik ble registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking ble foretatt pa tilstetende vegg til dusjsonen, fra soverom. Undersekelsen viste ingen
tegn til fukt ved kontrollpunktet.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

& Supertakst

FREMOVEGEN 9B

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Vannbéren varme

Fremovegen 9B, 7234 Ler 15 av 15

Trondheim Syd Eiendom AS GJ ensidi ge ‘D

Egenerkleering

Fremovegen 9B, 7234 LER

Informasjon om eiendommen

19 May 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fremovegen 9B Fremovegen 9B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

Iicke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Fra juni 2024

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger

Selger
Vigdal, Ola Raphaug
Selger

Vigdal, Mette Fredriksen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Side 1
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2022

Hvordan ble arbeidet utfort?

Fagleert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Gulvbelegg

Hyvilket firma utferte jobben?

Bergsmyr Malerservice

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Baderomsplater. Klosett. Baderomsmobler og dusjkabinett. Ingen ror er endret eller elektrisk fra
byggeir.

Tak, vttervegg og fasade

411

417

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Utvendig maling og noen bord skiftet 1 rekdeverk terrasse

Side 2
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Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 3

PROAKTIV.NO

63



16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1612 Arstall
2020
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte
Kun vanlig service
16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Ukjent
16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Planer og godkjenninger

23

Mangler boligen eller andre bygni

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Side 4
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1 e

2411 Navn pi arbeid
Nytt arbeid

2412 Arstall
2019

2413  Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagtaert Utaglest

2417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Fjernet en bod for 4 utvidet stuen

2418  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Or  One Nei, ikke solnadspliktig

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfort. Name Date Name Date
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA Mette Fredriksen Vigdal 2026-05-19 Ola Raphaug Vigdal 2026-05-19
Forsikringsnummer 41783009 2 sy

|dentification dentification

@ Mette Fredriksen Vigdal @ Ola Raphaug Vigdal

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Mette Fredriksen Vigdal 19/05-2026
Ola Raphaug Vigdal 23:24:33
19/05-2026
23:21:07
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BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

N2
21 enova

€2

Adresse

Fremovegen 9B, 7234 LER

Dato for energimerking Merkenummer

13.05.2026 Energiattest-2026-295138
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 22002104

Gardsnummer Bruksnummer

135 150

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
63,0 m? 63,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
125,40 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
137,07 kWh/m? 8 635 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei
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v~ Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 6: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2,

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Brukertiltak

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pé glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

FREMOVEGEN 9B

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

FREMOVEGEN 9B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Fremovegen 9B, 7234 LER. Gnr. 135, bnr. 150, snr. 7 i , oppdragsnr.: 1320260186
Megler: Jonas Toftemo, mobil: 20502004, e-post: jt@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Jonas Toftemo

Partner / Eiendomsmegler
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905 02 004
jt@proaktiv.no
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