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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

FJELLTUN

Stroken leilighet med fantastisk utsikt, gode solforhold og kort vei til

flotte turomrader. 3 soverom, bad og toalettrom.
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N z KKE L Adresse: Kneiken 4, 6007 ALESUND
|

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 133, bnr. 254, snr. 3 i

INFORMASJON e INNHOLD

Prisantydning: 3.600.000,-
Omkostninger: 91.090,-
Totalpris: 3.691.090,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1953

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Soverom: 3
BRA: 94 m?*
BRA-i: 94 m?

) Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
Etasje: 3 boligen
Tomt: 8403 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 3.500,-
Felleskostnader inkl.: Kommunale Vedlegg Budskjema

avgifter, bygningsforsikring (ikke innbo),
div. snemaéaking/gressklipping, regnskap og
gebyr.

Energimerke: Energiklasse: G.
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Julianne Serheim

Julianne Serheim
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 988 70 691

E-post: julianne@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Julianne Sgrheim er opprinnelig
fra Stranda, men har bodd og
jobbet i Alesund siden 2012.
Hun har en bachelorgrad i
gkonomi og administrasjon og
en bachelorgrad i
eiendomsmegling og har jobbet
i bransjen siden 2011.

Julianne har verdifull erfaring fra
alle typer eiendommer og
livssituasjoner som danner
grunnlaget for en trygg prosess
hvor hun ivaretar alle parters
interesser.

Velkommen til et godt
samarbeid!
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Strgken leilighet med fantastisk utsikt, gode solforhold og
kort vei til flotte turomrader. 3 soverom, bad og toalettrom.

Pent oppusset leilighet med fine
kvaliteter og god planlgsning.
Leiligheten gar over de to gverste
etasjene i bygget. Balkong med gode
sol- og utsiktsforhold pa hele 9 kvm.

Stue og kjgkken i dpen lgsning med
store vindusflater som tar inn
utsikten og lyset. Her er god plass til
bade sofagruppe og spisestue. Pent
kjokken fra Norema med integrerte
hvitevarer. Her er godt med skap- og
benkeplass. Badet har fliser pa gulv
og vegger. Her er innredning med
servant, vegghengt toalett og dus;.

Det er to soverom med god
sterrelse i andre etasje og et
soverom pa loftet. Det er
garderobeskap pa alle
soverommene.

P& loftet er det loftstue, et soverom
og toalettrom med vegghengt
toalett og innredning med servant.

Alti alt en fin og moderne leilighet
med gode kvaliteter og gode
lzsninger.

Eiendomsmegler / Partner Julianne
Serheim

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.
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FJELLTUN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Her pa Kneiken ligger alt til rette for at fremtiden blir akkurat like
god som du skaper den. Med sin fantastiske beliggenhet i en lite
trafikkert gate har du fra egen leilighet nydelig utsikt mot
Sunnmgrsalpene, Borgundfjorden og Slinningen. Flytter du deg
til stuen ervindusflatene like skinnende, fjelltoppene like
majestetiske og skuldrene like lave.

Rett utenfor dgren finnes det altoppslukende Byfjellet hvor
stiene er like lange som sommerkveldene. Her er det bare a knyte
pa seg favorittskoene og la milene slukes like ratt som utsikten.
Gé& mot Fjellstua pa kuperte, gruslagte stier eller gé mot Fagerlia
pa Borgenes Veg. Her er det opplyste stier med gode
rastemuligheter i gapahuker og pé benker langs med stien.

Gér du mot Fjellstua og til bysentrum er det kjekt & legge til noen
kilometer pé baksiden av fiellet, hvor du enten kan driste deg pa

KNEIKEN 4

OFFENTLIG TRANSPORT

&2 Cuba 4 min &
Linje 10,18 0.3 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 17 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Ngrve 9min A&
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Kiwi Sundgata 14 min &
VARER/TJENESTER
Alesund Storsenter 18 min %
@ Vitusapotek Alesund Storsenter 18 min &
SPORT
@ Turnhallen A min &
Aktivitetshall 0.4 km
@ Akslastadion 9min &
Fotball, friidrett 0.6 km
& Delta Aktivt 8 min &
&  Family Sports Club Alesund 12min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Siemen eller de svingete stiene mot hundeparken fra
Gangstavika.

Ingen plasser er bedre enn a nyte utsikten og solnedgangene
fra enn Rundskue. Her ser du solen ga ned i horisonten far du

kan spasere tilbake til boligen pa rundt 10 minutter.

@Dnsker du & trimme i enda starre grad er det lgpebane pa
Aksla hvor du kan sl& nye rekorder med utsikten som din

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

starste tilhenger.

P& Volsdalsberga er det de senere &rene blitt utrolig flott med
nydelige turstier, flott sandstrand, hoppetérn, svaberg,
sandvolleyballbane og frisbeegolf m.m. Om du gnsker bedre
badetemperaturer kan Bybadet absolutt anbefales. Med
morgensvemming starter du dagen pa en frisk mate og
legger grunnlaget for en flott dag. Ta med deg familien og
test ut belgebassenget, eller er kanskje en ny personlig
rekord pé sklien innenfor rekkevidde? Sporty og Warehouse
Gym er ikke langt unna leiligheten dersom vektlgfting er
tingen for deg.

Etterall trimmen er det godt & vite at det finnes flere
dagligvarebutikker i neerheten. Gamle Cuba er dessverre
nedlagt, men Kiwi finnes bdde i Ngrvegata og i Sundgata. |
Alesund sentrum finnes en rekke flotte butikker, herunder
Spar, Hole kjgtt, Vinmonopolet, apoteker og en rekke
spisesteder.

XL Diner, Zuuma, Taj Mahal, Anno, Bryt, Le Sund og

Fisketorget liggeri Alesund sentrum og tilbyr god mat og
legger til rette for & nyte det med godt selskap.

BOLIGMASSE

19% enebolig
B 49% rekkehus
B 13% blokk
B 19% annet

KNEIKEN 4

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av
flermannsboliger og eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se punkt om beliggenhet og ellers mer informasjon pa
Alesund kommune sine nettsider.

SKOLER

Volsdalen skole (1-7 kL) 10 min %
249 elever, 14 klasser 0.8 km
Aspgy skole (1-7 kl.) 7min &
150 elever, 10 klasser 2.7 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
385 elever, 24 klasser 2.6 km
Akademiet Realfagsungdomsskole Alesu... 6min &
29 elever, 3 klasser 25km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 13min &
270 elever, 12 klasser 11km
Alesund videregaende skole 6min &
380 elever, 19 klasser 2.3 km
BARNEHAGER

Jugendby barnehage (1-5 &r) 4min &
37 barn 0.4 km
Klipra barnehage (1-5 ar) 5min &
30 barn 0.5km
Fjelltun barnehage (0-5 r) 8 min %
42 barn 0.6 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KNEIKEN 4

Vi starter utenders - boligen har balkong pa 9 kvm og det er
pent opparbeidede fellesarealer.

Tomtestarrelse
840,30 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten liggerien sgrhelling. Tomtearealet er felles for
sameiet og er en festetomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Dette eren leilighet som géar over to etasjer. Selve bygget er
oppferti1953, men leiligheten ble renovert i 2026. Overflater,
kigkken, tekniske installasjoner og bad er blant annet av nyere
dato.

Taktekking er av steinbelagte stalplater. Ytterveggene er
oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har
liggende bordkledning. Det er malte vinduer med 2- og 3-lags
glass. Det er malt hovedytterdar, brann- og lydklassifisert
remningsdar og malt balkongderi tre med 2-lags glass.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir

KNEIKEN 4

TG2.
TG3: Store eller alvorlige avvik.
TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 9 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:
- Toalettrom, avtrekk/ventilasjon: Det er manglende ventilering
fra toalettrom ut ifra forskriftskrav.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Takkonstruksjon/loft: Det er pavist fuktskjolder i
takkonstruksjonen. Store deler av loftet er ikke tilgjengelig for
inspeksjon, kun ett knekott er tilgjengelig. Det mangler
dokumentasjon pa utferelsen.

- Yttervegger/veggkonstruksjon: Det eringen eller liten lufting
i nedre kant av kledning mot grunnmur. Kledningen er veerslitt
og har synlige tegn pa slitasje.

-Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Soveromsvinduet i
loftsetasjen erveerslitt.

- Ytterdgrer: Det er malt hovedytterder, brann- og
lydklassifisert ramingsder pa loft og malt balkongderi tre med
2-lags glass. Verandadgren er veerslitt.

- Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner: Handlgperen
pa rekkverket fremstar som noe veerslitt. Rekkverket pa
balkongen er for lavt i forhold til dagens krav. Malt hayde er 90

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.
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cm, mens dagens krav er 100 cm.

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler av
bygget.

- Etasjeskiller og baerende konstruksjoner: Det er malt ca. 25
mm. hgydeforskjell pa gulviloftsetasje over en lengde pé ca. 2
meter.

- Stue/kjakken, overflater og innredning: Fronten til
oppvaskmaskinen tar i sokkellisten ved dpning.

- Stue/kjakken, avtrekk: Det er kullfilterventilator pa kjgkkenet
og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Rekkverket pa balkongen er for lavt i forhold til dagens krav.
Malt hayde er 920 cm, mens dagens krav er 100 cm.

- lldfast plate mangler pa gulvet under feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glar eller sot kan antenne brennbart
gulvmateriale. Dette kan medfgre brannfare og fare for liv og
helse.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet. Dvs. at den
listen, stangen eller det handtaket som er montert langs
trappelgpet som man holder indrman gar opp eller ned
mangler.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Rer-i-rer fra 2026

- Avlgpsrar av PP-plastrar
-Varmtvannstank pa ca. 120 liter
- Naturlig ventilasjon

- Automtasikringer

- Brannvarslere og brannslukker

Bygningssakskyndig

Ole Andreas Ottestad Gaupseth (befaringsdato: Torsdag, 27.
august 2026)

PROAKTIV.NO
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Sammendrag selgers egenerklaering
Eiendommen selges gjennom firma, hvor selger ikke har bodd
i boligen selv. Han svarer falgende i sitt egenerkleeringsskjema:

2. Erdet utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja, nytt arbeid i 2026 utfert av fagfolk (Rer og Energiservice,
Litnor Bygg): Totalrenovering av bad. Det foreligger
dokumentasjon péa arbeidet.

4. Erdet utfart arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja, nytt arbeid i 2025 utfert av fagfolk (Greesdal Glass): Alle
vinduene i hovedetasje er byttet. Det foreligger
dokumentasjon péa arbeidet.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja, nytt arbeid i 2026 utfert av fagfolk (Mere Elektroservice):
Oppgradert hele det elektriske anlegget. Det foreligger
dokumentasjon pa arbeidet.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer
ellervannrer?

Ja, nytt arbeid i 2025 utfert av fagleert (Rer og Energiservice
AS): Byttet avigpsrar. Det foreligger dokumentasjon pa
arbeidet.

KNEIKEN 4

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja. Byttet peis og forbedret omradet rundt peisen.

24. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til
boligrom?

Ja, nytt arbeid i 2026 utfert av fagleert (1& Arkitekt): Loftet er
gjort om til rom for varig opphold. Det foreligger
dokumentasjon og innvilget tillatelse fra kommunen for
ombyggingen.

PROAKTIV.NO



16

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i leiligheten og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten:

2. etasje: Gang, stue/kjokken, bad og to soverom.
Loft: Loftstue, toalettrom og soverom.

Se punkt om ferdigattest for informasjon om rommenes
lovlige bruk.

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 65 kvm
Total BRA: 65 kvm

3. etasje
BRA-i: 29 kvm
Total BRA: 29 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 9 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke mélbare arealer
Pa loftet er det ca. 9 kvm som ikke har méleverdig areal.

Standard
Nyoppusset og fresh leilighet i Kneiken 4. Leiligheten géar over

KNEIKEN 4

de to gverste etasjene i denne korsdelte firemannsboligen.
Det er stgpte trapper opp til inngangspartiet som er pa
oppsiden av huset. Herfra et tre fine fellesareal med trapp opp
til leiligheten.

Hele leiligheten er pusset opp i 2026 med nye overflater, nytt
raropplegg og mye nytt av det elektriske. En kommerinnien
lys og trivelig gang. Denne farer videre til de to soverommene i
etasjen, samt til bad og stue og kjakken.

Stue og kjgkken ligger fint plassert i den fremste delen av
leiligheten. Her er store vindusflater som tar inn godt med
naturlig lys og ikke minst den fantastiske utsikten over fjord og
fiell. Her sitter man pé farste rekke for a se pa at fargene
forandrer seg med arstidene og veeret. Det er gjennomgaende
fine kvaliteterileiligheten. Det er et pent, enstavs gulvifargen
xxxx fra Pergo. Stuen har god plass til bade sofagruppe og
spisestue. Her er nytt ildsted fra Norpeis fra i ar. Dette har glass
i dagren slik at flammene kan gi liv til rommet.

Kjokkenet er pent og moderne med fine lgsninger. Innredning
er fra Norema og har godt med béde skap- og benkeplass. Det
erintegrerte hvitevarer som kombiskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og ventilator med kullfilter. Her er ogsa
vinskap. Kjgkkenet erien fin bruntone med trestruktur noe
som luner rommet og samtidig gir det et eksklusivt uttrykk.
Det er benkeplate i laminat og backsplash i samme utfarelse.

Det er god plass til spisestue ved kjgkkenet. Her kan man
samle mange til bords og nyte et hyggelig maltid i nydelige
omgivelser - bade innvendig og utvendig med tanke pa utsikt.
Det er utgang til balkongen fra stuen. Her er det god plass til

PROAKTIV.NO
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ENTREEN ER ROMSLIG

Her er god plss til 8 henge fra seg yttertgyet.

Soverom

Soverom

s

|
I| Kjekken
o'm‘

Entre

e

Balkong

Spisestue

Stue
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hagemgbler og balkongen har en optimalt vinkling i forhold til
solforholdene som er gode.

Det erto soverom i etasjen, begge med god starrelse. Det
medfalger garderobe pa alle tre soverommene i leiligheten.

Fra spisestuen er det trapp opp til loftet. Her er det bygget
spiler som avgrensning - praktisk og pent. Pa loftet er det fine,
plassbygde hyller mot loftstuen.

Loftstuen erlangstrakt og er praktisk om en skulle gnske seg
en sofa og entv ekstra. Soverommet her er ogsa romslig og har
god plass til mgblering.

Eget toalettrom med opplegg for vaskemaskin. Her er
vegghengt toalett, innredning med servant og speil.
Varmtvannstanken er ogsa plassert her. Fra loftstuen er det
utgang/remningsvei til felles trapperom.

Oppvarming
Det er gulvvarme pa bad, ildsted i stuen og ellers elektrisk
oppvarming.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
&r etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

PROAKTIV.NO




Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

Modernisering og pakostninger
2026 - Renovering av leilighet med nytt bad, nytt el-anlegg,
reropplegg, bytte avisolasjon og nye overflater.
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INNBYDENDE BAD

Flislagt med 60 x 60 fliser. Sorte detaljer pa
dusjogarmatur. Gjennomfgrt og pent.
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DETERTO SOVEROM I DENNE
ETASJEN

Det tredje ligger pa loftet. Det er fin
sterrelse pé alle soverommene.
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PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
840,30 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten liggerien sarhelling. Tomtearealet erfelles for
sameiet og er en festetomt.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfoerer
Minda Lovise Myklebust

Felleskostnader pr. mnd
3.500,-

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, bygningsforsikring (ikke innbo), div.
snemaking/gressklipping, regnskap og gebyr.

Andel fellesformue
30.738,- pertirsdag, 8. september 2026

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
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fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Forkjopsrett

Kjoper av seksjonen méa godkjennes av sameiets styre for a ta
boligenibruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjigper som ny seksjonseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Ingen kan eie mer enn to seksjoneri
samme sameie. Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjoper av seksjonen méa godkjennes av sameiets styre for a ta
boligenibruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko

dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny seksjonseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Ingen kan eie mer enn to seksjoneri
samme sameie.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Formuesverdi primaer
768.904,-for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.075.617-for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
4.305,- for2026

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, innboforsikring, eiendomsskatt og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for huset datert 21.071953. Til dette
foreligger det ogsa byggemeldte tegninger.

11992 ble det godkjent utvidelse av veranda som et enkelt
tiltak uten krav til ferdigattest/midlertidig brukstillatelse ved
ferdigstillelse. Til dette foreligger det ogsé byggemeldte
tegninger.

Det foreligger ferdigattest pa bruksendring av loftet, datert
25.09.2026. Det er gjort brusendring fra tilleggsdel til
hoveddel, samt endring av beerekonstruksjon og endring av
brannskille. Dette tiltaket omfattet & utvide seksjon 3 inn'i
loftsareal. Bruksendringen pé loftet omfattet endring fra
terkeloft og hybel til loftstue, og fra bod og tarkeloft til
toalettrom, og fra hybelrom, bod og tarkeloft til soverom. Det
ble ogsé opplyst om endring fra hoveddel til hoveddel i 2.
etasje, der kjgkken ble endra til soverom.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.09.2026

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1508/133/254/3:

16.051952 - Dokumentnr: 395 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 90

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

19.071985 - Dokumentnr: 6789 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 125/488

PROAKTIV.NO
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EIENDOMMEN ER OPPDELT I 4 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 704833 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knri1504 Gnr:133 Bnr:254 Snr:3

01.01.2024 - Dokumentnr: 217114 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:133 Bnr:254 Snr:3

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er uregulert, men eri kommunedelplan for
Alesund 2016-2028 datert 09.03.2017 avsatt til boligformal.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmetet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva méa kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http:/www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

KNEIKEN 4

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 3. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3600 000,00 (Prisantydning)

3600 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger
90 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

91090,00 (Omkostninger totalt)

3691090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble

gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

PROAKTIV.NO
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Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pd minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
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kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
16.9.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Leilighet over to etasjer
(© Kneiken 4, 6007 ALESUND
(I} ALESUND kommune

# gnr. 133, bnr. 254, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 94 m?

Befaringsdato: 27.08.2026 Rapportdato: 25.09.2026 Referansenummer: SW1546

(\rt-

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 20300-1491

Autorisert foretak: Artikon AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Andreas Ottestad Gaupseth

ARKITEKT \ TAKSERING \
INGENIER \KONSULENT

KNEIKEN 4

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i neaeringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Artikon

Artikon leverer trygghet gjennom faglighet og presisjon.

Vi er sertifiserte giennom Norsk Takst og kombinerer takst, arkitekt og ingenigrkompetanse for a gi helhetlige vurderinger av bygg og
boliger.

Vi bruker moderne arbeidsmetoder som 3D skanning, presis arealmaling og egen sidemannskontroll for & sikre kvalitet i hvert oppdrag.
Vare rapporter er grundige, tydelige og laget for a tale spgrsmal — enten de kommer fra meglere, kjgpere, selgere eller kommunen.

| tillegg til takst leverer vi tjenester innen arkitektur, byggesgknader, bruksendringer, seksjonering, skade og reklamasjonstakst,
uavhengig kontroll m.m.

Artikon — presisjon, fagkunnskap og lgsninger som skaper trygghet.

irs
Rapportansvarlig

Ole Andreas Ottestad Gaupseth
Uavhengig Takstingenigr
ole@artikon.no

41593133

N R

Norsk takst

ARKITEKT \ TAKSERING |
INGENIDR \ KONSULENT

PROAKTIV:NO

Oppdragsnr.:  20300-1491 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 2 av 17

ol



Kneiken 4 , 6007 ALESUND

Gnr 133 - Bnr 254
1508 ALESUND

Artikon AS
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6037 EIDSNES Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfegrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Kneiken 4 , 6007 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 254
1508 ALESUND

Artikon AS ‘
Eidsbakken 81 I l

6037 EIDSNES ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige

og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert p& Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstadende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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54

Fglgende er en kort beskrivelse av eiendommen og
salgsobjektet.

Hele tilstandsrapporten ma leses grundig, og innholdet ma
forstas for a fa tilstrekkelig kjennskap til eiendommen.

Objektet er en leilighet som gar over 2 etasjer. Bygget er oppfgrt
i 1953. Leiligheten er renovert i 2026. Overflater, kjgkken,
tekniske installasjoner og bad er blant annet av nyere dato. For
mer beskrivelse og gvrige avvik, vises det til rapportens enkelte
punkter.

Leilighet over to etasjer - Byggear: 1953

UTVENDIG G4 til side

Taktekking er av steinbelagte stalplater. Ytterveggene er oppfert i
bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har liggende
bordkledning. Det er malte vinduer med 2- og 3-lags glass. Det er
malt hovedytterdgr, brann- og lydklassifisert remingsdgr og malt
balkongdgr i tre med 2-lags glass.

INNVENDIG Ga til side
Det er innvendig malt tretrapp mellom etasjene. Gulvet er parkett.
Vegger og himling har malte, glatte flater. Etasjeskiller er av betong.
Det er malte fyllingsdgrer.

Det er pipe i teglstein og med lukket vedovn leiligheten.

VATROM G til side

Vatrommet ble totalrenovert i 2026. Det foreligger dokumentasjon
pa utfgrelse.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Hvitevarer og utstyr omfatter kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn og oppvaskkum av kompositt. Kjgkkenet
har kjgkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrommet har malte slette flater pa himling og vegger, med
parkett pa gulvet. Rommet er innredet med servant, vegghengt
toalett, opplegg til vaskemaskin og varmtvannsbereder.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) fra 2026.
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr. Varmtvannstanken fra Hgiax
og er pa ca. 120 liter.

Det er naturlig ventilasjon i boligen.

Det er sikringsskap med automatsikringer og skap er plassert i
fellesgang.

Boligen er utstyrt med brannvarslere og brannslukker.

KNEIKEN 4

Oppdragsnr.: 20300-1491

Befaringsdato: 27.08.2026

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Leilighet over to etasjer

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det er spkt og godkjent bruksendring av leiligheten i 2026.
Side: 5av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20300-1491
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Befaringsdato:

Antall

Antall

27.08.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten kan brukes i inntil ett ar, og kan ikke gjenbrukes ved
flere boligsalg i denne perioden.

Opplever potensielle kjppere at punkt i rapporten er uklare,
oppfordres disse til & ta kontakt med undertegnede for a
avklare slike, fgr eventuelt kjgp.

Vurderingen av det elektriske anlegget er en forenklet kontroll.
Viser til ytterligere informasjon som er beskrevet gverst under
punktet "Elektrisk anlegg"

Informasjon om tomteforhold, bygningers alder, lovlighet, m.m.
bygger pa opplysninger fra eier/ rekvirent, samt informasjon
som er hentet fra meglerpakken(e) som eventuelt er mottatt fra
megler eller levert av eier/ rekvirent. Det er ikke gitt innsyn i
komplett byggesaksmappe.

Stoppekraner og ventiler er ikke funksjonsprgvd.

Bilder er eksempelbilder og betyr ikke ngdvendigvis at et avvik
kun gjelder en plass.

Informasjon om pakostninger, oppgraderinger, ombygginger
m.m., samt tidspunkt for utfgrelsen, er basert pa opplysninger
fra eier/ rekvirent.

| dette oppdraget er det gjennomfgrt enkelte undersgkelser
utover minstekravene for tilstandsrapporter etter forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Undersgkelser utover
minstenivaet kan gi et bedre informasjonsgrunnlag.

Tilleggsundersgkelsene gjelder kun de forholdene som er
saerskilt angitt, og innebaerer ikke at rapporten generelt har et
videre undersgkelsesomfang enn det som fglger av forskriftens
minstekrav. Med mindre annet er uttrykkelig opplyst, er
eiendommen og boligen, samt byggverks rom og bygningsdeler,
undersgkt pa ordinaert minsteniva.

Der det er utfgrt undersgkelser utover minstenivaet, skal dette
leses i sammenheng med rapportens gvrige forutsetninger,
avgrensninger, informasjon og beskrivelser av hva som faktisk
er undersgkt.

For de rom og bygningsdeler som er listet opp nedenfor, er
undersgkelsene utfgrt utover forskriftens minsteniva. For disse
er — krav til omfang av undersgkelser og kriteriene for
tilstandsgrader —i standarden NS 3600 Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig (Tillegg A punkt A.2 og A.3) benyttet:

Fglgende forhold er undersgkt utover minstekravet:
- Andre utvendige forhold

- Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

- Dokumentasjon for vatrom

- Avtrekk kjgkken

- Avtrekk toalettrom

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

PROAKTIV.NO 55
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(3TF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Toalettrom > Loft > Toalettrom > Avtrekk/ventilasjon Gitilside
{777 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

@)  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ CGatilside

"} Utvendig > Ytterdgrer Ga til side

‘) Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner

4) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

@)  Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside

P Kjekken > 2.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning

@)  Kjokken > 2.Etasje > Stue/kjskken > Avtrekk Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkongen er for lavt i forhold til Ga til side

dagens krav. Malt hgyde er 90 cm, mens dagens krav
er 100 cm.

Ildfast plate mangler pa gulvet under feieluke pa pipe
og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne
brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Hovedinngangsdgren er ikke brann- og lydsertifisert.

KNEIKEN 4
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Tilstandsrapport

LEILIGHET OVER TO ETASJER

Byggear Kommentar

1953 Byggear er hentet fra gammel
salgsoppgave.

Anvendelse

Bolig

Standard

Det er normal god standard pa leiligheten.

Vedlikehold

Leiligheten fremstar som vedlikeholdt. Det er imidlertid blant
annet observert utvendige slitasje. For gvrig henvises det til
rapportens enkelte punkter.

Tilbygg / modernisering

2026 Modernisering Renovering av leilighet med nytt bad,
nytt el-anlegg, rgropplegg, bytte av
isolasjon og nye overflater.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking er av steinbelagte stalplater. Taket ble inspisert fra
takvinduer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra takvindu er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

_.'rez Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20300-1491
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Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel. Det
er oppvarmet loftsrom og kombinert kaldt loft og skrahimling.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder i takkonstruksjonen

e Store deler av loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon, kun ett knekott
er tilgjengelig. Det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser

* Det bgr tilrettelegges for inspeksjon av hele loftsrommet, og det bgr
fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvensen av manglende tilgjengelighet og dokumentasjon er gkt
risiko for skjulte feil og skader, samt usikkerhet rundt konstruksjonens
tilstand.

Fuktmalt i takfot.

J50  vttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Kledningen er veerslitt og har synlige tegn pa slitasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Det anbefales a etablere tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen
for a sikre uttgrking og redusere fuktbelastning.

* Kledningen bgr overflatebehandles eller eventuelt skiftes ut for a
hindre videre forvitring og redusere risiko for rateskader og fuktopptak i
veggkonstruksjonen.
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Veerslitt kledning.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er malte vinduer med 2-lags glass fra 2006 og 3-lags glass fra 2025,
samt tak vinduer fra 2013.

Vurdering av avvik:
* Soveromsvinduet i loftetasjen er veerslitt.

Konsekvens/tiltak

* Soveromsvinduet i loftetasjen bgr vedlikeholdes og eventuelt males pa
nytt for a hindre videre forringelse. Dersom tiltak ikke utfgres, kan det
oppsta rateskader og redusert levetid pa vinduet.

Veerslitt vindu pa soverom i loftet.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr, brann- og lydklassifisert remingsdgr pa loft
og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Balkongdgren er veerslitt.

Konsekvens/tiltak

* Balkongdgren bgr overflatebehandles eller eventuelt skiftes ut for &
hindre videre forringelse og redusere risikoen for fuktskader, rate og
varmetap. Manglende tiltak kan fgre til gkte vedlikeholdskostnader og
redusert levetid for dgren.

KNEIKEN 4
Oppdragsnr.: 20300-1491
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Veerslitt balkongdgr.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Det er balkong med utgang fra kjgkken med rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
* Handlgperen pa rekkverket fremstar som noe veerslitt.

» Rekkverket pa balkongen er for lavt i forhold til dagens krav. Malt
hgyde er 90 cm, mens dagens krav er 100 cm.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgperen bgr overflatebehandles for & hindre videre forringelse og
redusere risikoen for rate.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

. = -
Slitasje pa overflatebehandlingen.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Vegger, tak, vinduer og utvendige fasader tilhgrer areal/ bygningsdel
som sameiet eier og handterer i fellesskap. Seksjonen plikter a
vedlikeholde vinduer og dgrer som bergrer den aktuelle seksjonen, med
mindre annet er presisert i vedtektene, og Artikon har mottatt og
kontrollert disse. Utskifting av vinduer og ytterdgrer er sameiet sitt
ansvar. | rapporten er det vurdert og satt tilstandsgrad pa vinduer, dgrer
og veranda/ terrasse som bergrer aktuell seksjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e For & lukke avviket iht. NS 3600:2025 ma det utarbeides en
tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Dette
er opp til borettslag/sameie a rekvirere.

Konsekvensen av manglende rapport/vedlikeholdsplan er at det kan
oppsta ukjente eller uforutsette vedlikeholdsbehov, noe som kan fgre til
pkte kostnader og redusert levetid pa bygningsdelene.

INNVENDIG

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong.

Vurdering av avvik:
* Det er malt ca. 25mm hgydeforskjell pa gulv i loftsetasje over en
lengde pa ca. 2 m.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a undersgke forholdet naermere for a avklare arsak og
omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller andre skader bgr forholdet
vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

Radon
Beskrivelse

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det
varierer geografisk hvor stor forekomst det er av radon. Det er ikke et
krav til maling av radon i bolig, men pa generelt grunnlag er dette
anbefalt. Ved utleie er det et krav til maling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pa nybygg sgkt
etter 1. juli 2011.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er mursteinspipe med vedovn og feieluke pa loftet.

Vurdering av avvik:

o ||dfast plate mangler pa gulvet under feieluke pa pipe og gker risikoen
for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate pa gulvet under feieluke i
henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Manglende ildfastplate under feieluke.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er innvendig malt tretrapp mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i ndr man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Trappen mangler handlgper.

VATROM
2.ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfort etter teknisk forskrift 2017. Vatrommet ble
totalrenovert i 2026.

2.ETASIE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet.

2.ETASJE > BAD
PROAKTIV.NO 59
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Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

2.ETASIE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

2.ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk.

2.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.
2.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved inspeksjonsluke er foretatt, uten a pavise unormale

forhold.
KIOKKEN
2.ETASJE > STUE/KJ@KKEN

’:.Ieg Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Hvitevarer og utstyr omfatter kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn og oppvaskkum av kompositt.

Vurdering av avvik:
* Fronten til oppvaskmaskinen tar i sokkellisten ved dpning.

Artikon AS ‘
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» Sokkellisten bgr tilpasses for a sikre fri bevegelse ved apning. Dersom
dette ikke utbedres, kan det fgre til ungdvendig slitasje pa bade front og
sokkellist, samt redusert funksjonalitet.

| s

[ R R
Fronten til vaskemaskinen tar i sokkel.
2.ETASJE > STUE/KJ@KKEN

) Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk fra kokesonen som fgrer
luft ut av boligen, eventuelt oppgradere ventilasjonslgsningen slik at
tilfredsstillende avtrekk og luftutskifting oppnas.

TOALETTROM
LOFT > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Toalettrommet mangler ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
* Det ma 3 etablere ventilasjon fra toalettrommet i henhold til
gjeldende forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap.
Hovedstoppekran er plassert i inspeksjonsluke i gangen.

Konsekvens/tiltak Arstall: 2026 Kilde: Eier
KNEIKEN 4
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Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Arstall: 2026 Kilde: Eier
Ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon i boligen.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Varmtvannstanken fra Hgiax og er pa ca. 120 liter. Varmtvannstanken er
plassert pa toalettrommet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er sikringsskap med automatsikringer og skap er plassert i
fellesgang.

Det ble lagt opp nytt skjult anlegg med nye sikringer i 2026.

=

Kontroll av el-anlegg.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med brannvarslere og brannslukker.

Vurdering av avvik:
¢ Hovedinngangsdgren er ikke brann- og lydsertifisert.

Oppdragsnr.: 20300-1491
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Konsekvens/tiltak
e Det anbefales a fa forholdet utbedres i henhold til gjeldende krav for &
sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dépenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkongen er for lavt i forhold til dagens krav. Malt
hgyde er 90 cm, mens dagens krav er 100 cm.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under feieluke pa pipe og gker risikoen
for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

* Hovedinngangsdgren er ikke brann- og lydsertifisert.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

* Det anbefales @ montere ildfast plate pa gulvet under feieluke i
henhold til gjeldende krav, for & sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

e Det anbefales a fa forholdet utbedres i henhold til gjeldende krav for &
sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

N

Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Kneiken 4, 6007 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 254
1508 ALESUND

Arealer

Leilighet over to etasjer

Bruksareal BRA m?

Artikon AS
Eidsbakken 81
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N[

Norsk takst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt brul.(sareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 2 Etasje 65 65 9 65
Loft 29 29 9 38
e - pevksans o
(BRAH) Sum 94 9 9 103
S = = SUM BRA 94
- bk enhesente g : Romfordeling
— Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
it : A Sihong, yorads ‘ (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Lo DaRONg v of Aan nar o e nwytoe
on | (BRA-b) bosnhetenie ) Gang, bad, soverom 1, soverom 2,
——— e 3 RS 2l N AR IR ST WL 2.Etasje .
. | = ! stue/kjgkken
Kakis \ A | . aonr - o dpen altan tiknytiet boenhesenis Loft Soverom 3, loftstue, toalettrom
Carmnm ! i
‘ Sovarem 1 g (GUA) sredt eed ki takhayte
g - ‘ Lovlighet
1 Lok hay A e bk
2
BRA =) e rred PAA N ’ oe oy VIO thr it .
Saong gsheyde Byggetegninger
o GUA kan ooplyses | markedsSorim & Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
or 3 f kondrete ‘ Kommentar:  Det er sgkt og godkjent bruksendring av leiligheten i 2026.
A\ BRA ! ek
" flaten hae ¢ . Nyere handverkstjenester
funicsion ved meblerng of bruk av
e rommene. ke ineveset ateat S0 Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
- SHGION, Males OF CPRES NarmaR dt Kommentar:  Se tilbygg/modernisering.
Apenbare ulovligheter
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Dja Nei

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Kommentar: ~ Om dagens bruk og samsvar med godkjente tegninger:
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre -Det er mottatt tegninger fra kommunen, datert januar 1952, utvidelse av altan datert 22. mai 1992, og bruksendring 27. mai
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. 2026.

Om ferdigattest og byggesakens avslutning:

- Det foreliggger ferdigattest pa bygget, datert 21. juli 1953.

- Det foreligger ferdigattest for ombygging av leiligheten datert 25.09.2026.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pad alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
27.8.2026 Ole Andreas Ottestad Gaupseth Takstingenigr
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 02.09.2026 Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata Kommunalinformasjon 02.09.2026 Meglerpakke levert av meglersystem. Gjennomgatt Nei
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold . .
X Dokumentasjon pa . .
1508 ALESUND 133 254 3 840 m? Matrikkelkart Festet vitrom Fremvist Nei
Adresse
Kneiken 4

Hjemmelshaver
Alesund Kommune, Jsh Eiendom AS

Revisjoner

Kommentar

Dokumentasjon for felles festetomt er ikke mottatt. o Ny versjon R
Eierandel
125 /488 1 25.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende pa Fjelltun i Alesund kommune. Omradet bestar av flermannsboliger, eneboliger og idrettsanlegg.
Adkomstvei

Det er tilkomst via kommunal vei.

Tilknytning vann

Det er kommunale vannledninger med private stikkledninger inn til bygget.

Tilknytning avigp

Det er kommunale avigpsledninger med private stikkledninger inn til bygget.

Regulering

Tomten er ikke regulert og det er kommuneplanen som er fgrende. | kommuneplanen er tomt avsatt til boligformal.
Om tomten

Tomten ligger i en sgrhelling.

Tinglyste/andre forhold

Det er registrert rettigheter/ heftelser/ servitutter pa eiendommen. Disse er ikke detaljert gjennomgatt av takstmann. Kontakt megler for
ytterligere giennomgang av disse.
Det er festetomt for sameiet.

Sameiet

Det er ikke mottatt dokumentasjon fra sameiet.
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Kneiken 4 , 6007 ALESUND
Gnr 133 -Bnr 254
1508 ALESUND

Artikon AS ‘
Eidsbakken 81 l I l

6037 EIDSNES Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

66

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med g@vrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, |ast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

KNEIKEN 4
Oppdragsnr.: 20300-1491

Befaringsdato: 27.08.2026

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Alesund Bolig og
Prosjektmegling AS

Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Kneiken 4, 6007 ALESUND 25 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kneiken 4 Kneiken 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ja D Ne1

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Ne1

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebzrer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en serlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av tekmisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene [ ] Fullmakishaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

Har ikke bodd 1 leiligheten.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ja D Ne1

Nar kjopte eieren boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har eieren selv bodd i boligen?

D Ja Ne1

Informasjon om selger

Selger

Hansen, Jorgen Sandvold

PROAKTIV.NO
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Forbehold

0

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl®ringsskjemaet.

Boligkjoper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet ntfert?

Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Totalrenovering av bad

Hvilket firma utferte jobben?
Ror og Energiservice, Litnor bygg

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2025

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleert D Ufagleert

414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

KNEIKEN 4

Side 2

Alle vinduene 1 hovedetasje er byttet

415 Hvilket firma utferte jobben?
Grasdal glass

416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

Kjeller

= Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja DNei

i Er det observert vann eller fukt i Kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.12  Arstall
2026

10.1.3  Hvordan ble arbeidet ntfert?

Faglert D Ufagleert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Oppgradert hele det elektriske anlegget

10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?

Moeore Elektroservice

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

PROAKTIV.NO
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Rer Beskriv feilen eller endringen
Byttet peis og forbedret omridet rundt peisen.
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vzrt feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer? Sopp og skadedyr
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
19 Har det vart skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer? D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
20 Har det vaert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

1311 Navn pa arbeid

Nytt arbeid D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

1312 Arstall
2025

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert D Ufagleert 22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
1314  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Byttet avlepsror

13.1.5  Hbvilket firma utferte jobben?
Ror og Energiservice As

Planer og godkjenninger
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? g8 1 g

Ja D Ne1

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

s . 24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ventilasjon og oppvarming 2 = . =
Ja D Net

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen? 2411 Navn pi arbeid

(EA Nei, ikke som jeg kjenner til Nytt arbeid

2412 Arstall

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? 2026

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til 2413  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufagleert

2414  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja . DAt sk o jop e Loftet er gjort om til rom for varig opphold

2415  Hyvilket firma utferte jobben?
A arkitekt

Skjevheter og sprekker 2416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

2418  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D i hei ks aam jep dgemner bl Ja D Net D Net, 1kke seknadspliktig

18 Har det veert feil eller gjort endri a ildsted eller pipe?
R S BN SRRt i R 25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til D Ja Nei
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27

28

29

30

Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

KNEIKEN 4
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Adresse

Kneiken 4, 6007 ALESUND

Dato for energimerking

07.09.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

133

Seksjonsnummer

3

Merkenummer

Energiattest-2026-346507

Bygningsnummer

178945378

Bruksnummer

254

Bruksenhetsnummer

H0201

@) Om energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og

oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der

@ Boliginformasjon

Byggear
1953

Bruksareal

94,0 m?

Oppvarmet etasje

2

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

94,0 m?

Bygningsmateriale

Tre

opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
331,86
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STYRENDE DOKUMENT

Vedtekter og husordensregler

Sameiet Kneiken 4

ORGANISASJONSNUMMER EIENDOM OMFANG
995 638 843 Gnr. 133, bnr. 254 Fire boligseksjoner

Dokumentet regulerer sameiets organisering, bruk av seksjonene og fellesarealene, utleie og alminnelige
ordensregler.

Del | — Vedtekter

§ 1 Navn, eiendom og formal

Sameiets navn er Sameiet Kneiken 4, organisasjonsnummer 995 638 843.

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 133, bnr. 254 i Alesund kommune og bestér av fire boligseksjoner.

Sameiets formal er & forvalte eiendommen, ivareta seksjonseiernes felles interesser og bidra til et trygt, ryddig og

godt bomiljg i samsvar med eierseksjonsloven.

§ 2 Bruksrett og formal

Den enkelte seksjonseier har enerett til 8 bruke sin bruksenhet og rett til & bruke fellesarealene til det de er
beregnet for.

Seksjonene skal brukes til boligformal. Hotell-, pensjonat- eller annen naeringsmessig overnattingsvirksomhet er
ikke tillatt uten ngdvendige offentlige tillatelser og gyldig samtykke fra sameiet.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre pafgres skade eller ulempe pé en urimelig eller

ungdvendig mate.

§ 3 Eierskifte og godkjenning av ny seksjonseier

Ny seksjonseier skal godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Forhold som omfattes av diskrimineringsvernet, kan ikke begrunne avslag eller tillegges vekt ved behandlingen.

Selger eller eiendomsmegler skal séa tidlig som mulig opplyse styret om kjgpers navn og kontaktopplysninger.
Styret skal behandle forespgrselen uten ugrunnet opphold.

§ 4 Ordinaer utleie

Seksjonseieren kan leie ut seksjonen innenfor rammene av loven og disse vedtektene. Leietaker av hele
seksjonen skal godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

For innflytting skal eieren opplyse styret om navn og kontaktinformasjon til leietakerne, leieperioden og antall
personer som skal bo i seksjonen. Styret kan be om de delene av leieavtalen som er ngdvendige for & kontrollere
at vedtektene overholdes.

Seksjonseieren skal sgrge for at leietakere og andre brukere far vedtektene og husordensreglene. Seksjonseieren
er ansvarlig overfor sameiet for at egne leietakere, husstandsmedlemmer og gjester folger reglene.

Antall beboere ma veere forsvarlig ut fra seksjonens starrelse, godkjente bruk og krav til helse, miljg og sikkerhet.
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§ 5 Korttidsutleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen er ikke tillatt i mer enn 60 dggn samlet per kalenderar. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Begrensningen gjelder per boligseksjon.

Far hvert korttidsleieforhold skal seksjonseieren melde leieperioden, navn og kontaktinformasjon til hovedleier og
antall leiere til styret. Opplysningene skal bare brukes til forsvarlig forvaltning, sikkerhet og kontroll med
vedtektene og skal ikke lagres lenger enn ngdvendig.

Seksjonseieren skal veere tilgjengelig for styret under leieforholdet eller oppgi en ansvarlig kontaktperson som kan
mgte pa kort varsel.

Utleie gjennom Airbnb, Booking.com eller tilsvarende tjenester omfattes av bestemmelsen. Plattformen som
brukes, er ikke avgjgrende.

§ 6 Fellesarealer

Fellesarealene skal holdes ryddige og brukes med hensyn til ferdsel, brannsikkerhet og de gvrige beboerne.

Private gjenstander kan bare oppbevares pa uttrykkelig anvist plass. Remningsveier, trapper og ganger skal alltid
holdes frie.

Rayking, grilling og andre aktiviteter pa fellesareal kan reguleres naermere i husordensreglene.

§ 7 Vedlikehold

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt falger eierseksjonsloven § 32. Sameiets vedlikeholdsplikt falger
eierseksjonsloven § 33.

Styret skal utarbeide og holde oppdatert en enkel vedlikeholdsplan for bygning og fellesarealer.
En annen fordeling av vedlikeholdsansvaret enn den som fglger av loven, skal vedtas med det samtykket loven

krever og beskrives presist i et vedlegg til vedtektene.

§ 8 Felleskostnader og gkonomi

Felleskostnader fordeles etter sameiebrgken med mindre loven gir grunnlag for fordeling etter nytte eller forbruk,
eller gyldig vedtak eller avtale bestemmer noe annet.

Styret forvalter sameiets midler giennom sameiets konto og kan disponere innenfor vedtatt budsjett og arsmgtets
vedtak.

Tiltak som etter eierseksjonsloven krever kvalifisert flertall eller enighet, skal behandles av arsmgtet med det
flertallet loven krever.

Regnskapet legges frem for ordinzert &rsmate. Revisor velges dersom sameiet har revisjonsplikt eller arsmatet
beslutter det.

§ 9 Styret

Sameiet skal ha et styre med én styreleder og to styremedlemmer.

Styret velges av arsmgtet. Valgperioden er to ar dersom arsmgtet ikke bestemmer noe annet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers forvalte sameiets anliggender i samsvar med

lov, vedtekter og arsmatevedtak.

§ 10 Arsmgte og beslutninger

Arsmatet er sameiets ogverste myndighet. Innkalling, giennomfaring, stemmerett og flertallskrav falger
eierseksjonsloven.

Ordineert arsmegte skal behandle de sakene loven krever, herunder regnskap, eventuelt budsjett og valg.
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§ 11 Husordensregler og mislighold

Arsmeotet kan fastsette vanlige husordensregler. Styret kan gi praktiske instrukser innenfor lov, vedtekter,
husordensregler og arsmgtevedtak.

Ved brudd skal styret normalt gi skriftlig varsel og en rimelig frist til 8 rette forholdet. Ved akutt fare eller skade kan
styret handle straks.

Sameiet kan kreve dekket dokumentert tap eller ngdvendige kostnader nar det finnes rettslig grunnlag.
Standardiserte straffegebyrer ilegges ikke.

Ved vesentlig mislighold kan sameiet bruke virkemidlene i eierseksjonsloven, herunder salgspalegg etter § 38 og

fravikelse etter § 39 nar vilkarene er oppfylt.

§ 12 Endringer og ikrafttredelse

Vedtektene kan endres av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmene, med mindre loven stiller
strengere krav eller krever samtykke fra bergrte seksjonseiere.

Vedtektene trer i kraft fra vedtaksdato og erstatter tidligere vedtekter, husordensregler og gebyrreglementiden
utstrekning de regulerer samme forhold.

For forhold som ikke er regulert i disse vedtektene, gjelder eierseksjonsloven.

Side 3
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Del Il - Husordensregler

Husordensreglene gjelder for seksjonseiere, leietakere, husstandsmedlemmer og gjester. Seksjonseieren skal

gjore egne brukere kjent med reglene.

Ro og hensyn

Det skal veere seerlig ro mellom kL. 23.00 og 07.00 alle dager. Lyd, sammenkomster og annen aktivitet
skal ogsa utenfor dette tidsrommet holdes pa et niva som ikke pafgrer andre urimelig eller ungdvendig
ulempe.

Oppussing

Boring, banking og annet szerlig stgyende arbeid kan utfgres mandag-lgrdag kl. 08.00-19.00. Slikt
arbeid skal unngas pa sgndager og offentlige helligdager. Naboer varsles pa forhand ved sterre
arbeider.

Fellesarealer og brannvern

Trapper, ganger, inngangsparti og andre remningsveier skal holdes frie. Darer skal ikke settes apne
uten tilsyn. Private gjenstander kan bare plasseres pa anvist sted.

Avfall

Avfall skal sorteres, emballeres og plasseres pa anvist sted. Starre gjenstander og farlig avfall ma den
enkelte selv levere til godkjent mottak.

Rayking og grilling
Reyking i innvendige fellesarealer er ikke tillatt. Grilling ma skje forsvarlig og slik at reyk og lukt ikke er
til vesentlig sjenanse eller medferer brannfare.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfarer urimelig eller ungdvendig ulempe. Dyr skal holdes under
kontroll, og eieren skal straks rydde opp etter dyret pa fellesareal.

Renhold, shg og uteareal

Styret sgrger for at nadvendige oppgaver blir utfart. Beboerne kan innga frivillige, skriftlige avtaler om
oppgavefordeling. Arbeid som ikke utfgres frivillig, kan kjgpes inn og dekkes som felleskostnad etter
gjeldende fordelingsregel.

Utleie

Eieren skal gi leietakere og gjester reglene for innflytting eller ankomst. Eieren eller oppgitt
kontaktperson skal veere tilgjengelig ved hendelser. Ngkler og adgangsmidler ma handteres sikkert og
kan ikke merkes med full adresse.

Klager og hendelser

Klager sendes skriftlig til styret med dato, tidspunkt og en kort beskrivelse. Ved akutt fare kontaktes
ngdetat eller relevant vaktinstans farst.

Husordensreglene gjelder fra samme tidspunkt som vedtektene og erstatter tidligere husordensregler.
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KNEIKEN 4

Sameie Kneiken 4

Inntekter

Audhild Myklebust

Erik Poppe/JSH Eiendom
Minda L Myklebust
Kristin Langva

Sum fra eierne
Gjensidige

Sum inntekter

Utgifter

Gjensidige forsikring

Div sngmaking/plenklipping
Div utstyr

Regnskap

Strgm

Kommunale utgifter
Bankgebyr

Sum Utgifter

Resultat

2025

42 000,00
42 000,00
42 000,00
42 000,00
168 000,00
3760,00

-37 665,00
-4000,00
-1320,00
-4 000,00
-4167,34

-70080,89
-1101,00

Sparebanken Mgre konto: 3900.06.79562

Bank 1.1.25
Bank 31.12.25

94 588,40
143 984,17

171 760,00

-122 334,23

49 425,77

49 395,77

Alesund

kommune
A Arkitekter As
Markvegen 26
6005 Alesund
Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
26/4452, 26/61668 L42 133/254 16.06.2026

Gbnr. 133/254 - Vedtak - Kneiken 4 - Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel

Behandling:
‘ Delegert sak nummer: 900/26 Dato: 16.06.2026 ‘
Tiltak: Bruksendring fra tilleggsdel til hovuddel, endring av
berekonstruksjon og endring av brannskilje.
Byggestad: Gbnr. 133/254 Kneiken 4
Areal: BRA: 28m? BYA: Uendra %-BYA: Uendra
Tiltakshavar: Jgrgen Hansen
Ansvarleg sgkar: A Arkitekter As
Sgknad komplett: 09.01.2026

Delegert vedtak:

Vi godkjenner sgknad om dispensasjon fra kommunedelplan for Alesund § 2.2 og sgknad i eitt
trinn om bruksendring, endring av berekonstruksjon, endring av brann- og lydskilje og sgknad
om unntak fra TEK17. Tiltaket er godkjent som vist pa teikningar og med avstandar til
nabogrenser og andre bygg som vist pa situasjonsplanen.

For arbeidet kan starte opp, ma oppdatert erklaering om ansvarsrett for dei aktuelle fagomrada
veere sendt inn til kommunen.

Saksopplysningar
Vi viser til spknad i eitt trinn mottatt hos oss 11.03.2026. Spknaden var komplett 09.06.2026.

For omradet gjeld fglgande:
1. Arealdelen av kommuneplan for Alesund 2016-2028 med fgresegner gjeldande fra
09.03.2017.

Eigedomen er i plan lagt ut til bustad.

Eigedomen er knytt til offentleg veg og kommunal vass- og avigpsleidning. Tiltaket fgreset ikkje
endra avkgyrsle eller tilknyting.

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:
E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709

PROAKTIV.NO

79


mailto:postmottak@alesund.kommune.no
https://alesund.kommune.no/

Tiltaket er ikkje nabovarsla. Vi vurderer at tiltaket er unntatt krav om nabovarsling i samsvar
med plan- og bygningslova §21-3 andre ledd. Vi legg til grunn at privatrettslege forhold overfor
burettslaget er avklarte.

Vurderingar

Saka gjeld:

Sgknaden gjeld utviding av eksisterande leilegheit inn i loftsareal. | samband med dette er det
spkt om bruksendring, endring av berande konstruksjon, endring av brann- og lydskilje og
unntak fra tekniske krav.

Bruksendringa pa loftet omfattar endring fra tgrkeloft og hybel til loftsstove pa 13,7 m?, fra bod
og terkeloft til WC-rom pa 4,9 m?, og fra hybelrom, bod og tgrkeloft til soverom pa 9,4 m2.
Loftsetasjen har i tillegg 26,5 m? ikkje malbart areal. Det er ogsa opplyst om bruksendring fra
hovuddel til hovuddel i 2. etasje, der kjpkken blir endra til soverom.

Sekjar opplyser at endringa av berande konstruksjon omfattar opning i delar av dekket mellom
2. etasje og loftsetasjen, og etablering av trapp mellom dei to etasjane.

Vidare opplyser sgkjar at tiltaket inneber at branncella for leilegheita i 2. etasje blir utvida til 3
inkludere omsgkt loftsareale. Vegg og dgr mot felles trappeoppgang i loftsetasjen skal ifglgje
spkjar utbetrast slik at dei oppfyller tekniske krav til brannskilje og rgyktettleik. Det skal ogsa
giennomfgrast tiltak i himlinga mot takkonstruksjonen i loftsetasjen for a oppna ngdvendig
brannmotstand i konstruksjonen. Sgkjar opplyser at branncella etter tiltaket vil vere i samsvar
med krava i TEK17.

Det er vidare opplyst at tiltaket ikkje medfgrer endring av brannskilje direkte mot andre
brukseiningar, og at det elles ikkje paverkar bygningen sitt overordna brannkonsept.

Planmessige forhold og dispensasjonar:

Eigedommen er ikkje regulert og ligg i eit omrade der kommunedelplanen § 2.2 stiller krav om
detaljreguleringsplan fgr mellom anna bruksendring fra tilleggsdel til hovuddel kan
giennomfgrast. Pa bakgrunn av dette er det sgkt om dispensasjon fra kommunedelplanen § 2.2.

Sgkjars grunngjeving:
«For at kommunen skal kunne innvilge dispensasjon kreves det at to vilkar er oppfylt:

1) Hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra mad ikke bli vesentlig tilsidesatt.
2) Fordelene ved d gi dispensasjon ma veere klart stgrre enn ulempene.

1. Hensynet bak bestemmelsen blir ikke vesentlig tilsidesatt
Formdlet med krav om detaljregulering i § 2.2 er @ sikre en helhetlig planlegging av
omradet fgr utbygging finner sted, herunder infrastruktur, veglgsninger og
utnyttelsesgrad. Siden dette tiltaket kun er en innvendig bruksendring og oppgradering
av eksisterende bygningsmasse, vil det ikke pdvirke omrddets struktur, infrastruktur eller
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fremtidig planlegging. Tiltaket binder ikke opp arealer som kunne veert disponert
annerledes i en fremtidig reguleringsplan. Hensynet bak plankravet blir dermed ikke
tilsidesatt ved a tillate denne interne justeringen.

2. Fordelene er klart stgrre enn ulempene
Fordeler: Tiltaket legger til rette for en mer funksjonell utnyttelse av eksisterende
boligmasse ved d sl sammen arealer til et stgrre og mer hensiktsmessig boligareal med
intern forbindelse mellom etasjene. Boligbygget er et av flere tilsvarende bygg oppfart i
omrddet hovedsakelig pG 1950 og 60-tallet, i flere av disse boligene (blant annet andre
seksjoner i samme bygg) har det veert vanlig G innlemme lofts- og kjellerareal som en del
av boligen for a tilpasse leilighetene dagens behov for standard og funksjonalitet. Det
sees pd som en fordel at man

Ulemper: Det foreligger ingen arealmessige eller nabomessige ulemper, da tiltaket skjer
innenfor eksisterende vegger og egen boligseksjon. Det medfarer ingen gkt belastning pa
vei, vann eller avlgp utover det normale, og ingen negative konsekvenser for naboer med
tanke pa lys, sikt eller stgy.

Konklusjon

Vi mener at kravet om utarbeidelse av detaljreguleringsplan for dette begrensede tiltaket vil
veere uforholdsmessig byrdefullt, sett opp mot tiltakets art og omfang. Vilkarene for
dispensasjon anses som oppfylt»

Var vurdering
Det fgrste spgrsmalet er om dispensasjonen til tiltaket vil medfgre at «hensynene bak

bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller
regionale interesser blir vesentlig tilsidesatty, jf. plan- og bygningslova (heretter pbl.) § 19-2
andre ledd fgrste punktum. Vurderinga av kva som er «vesentlig» tilsidesetjing ma avgjerast
konkret i kvart enkelt tilfelle.

Omsynet bak fgresegna i kommuneplanen § 2.2 om krav til detaljregulering er a sikre
heilskapleg planlegging av eit omrade. Gjennom ein planprosess vil ein kunne sikre ei
demokratisk og heilskapleg utvikling av arealutnyttinga i eit omrade, og viktige forhold som
bumiljg, trafikk, teknisk infrastruktur osv. vil kunne sjdast i samanheng med vidare utvikling.
Omsyna bak eit generelt plankrav vil ogsa kunne gjere seg tydeleg gjeldande for mindre tiltak,
der tiltaket har eller vil kunne fa stgrre verknader for eit omrade.

Vi vurderer at omsyna bak plankravet ikkje blir vesentleg tilsidesette. Tiltaket gjeld ei innvendig
bruksendring og vil ikkje binde opp areal for framtidig planlegging. Delar av det omsgkte arealet
er allereie godkjende som hybelrom, og tiltaket inneber ikkje at det blir oppretta ei ny
brukseining. Etter var vurdering vil tiltaket derfor ikkje fgre til auke eller endringar i
trafikkforhold eller teknisk infrastruktur, og det vil heller ikkje vere til hinder for ei heilskapleg
utvikling av arealutnyttinga i omradet.

Det neste spgrsmalet er om fordelane ved a gi dispensasjon til tiltaket er klart stgrre enn
ulempene. Av forarbeida gar det fram at det i vurderinga vil vere relevant a leggje vekt pa
fordelar og ulemper bade for samfunnet, tiltakshavar og tredjepartar. Fordelane skal avgrensast
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til forhold som tek vare pa generelle areal- og ressursdisponeringsomsyn

Vi vurderer det som ein fordel at eksisterande bueining kan tilpassast endra bruk og behov utan
at det ma gjennomfgrast ein planprosess for eit avgrensa tiltak av denne typen. Etter var
vurdering er det ogsa ein fordel fra eit areal- og ressursdisponeringsomsyn at eksisterande
bygningsmasse blir teken i bruk og tilpassa, framfor at behov blir Igyste giennom meir
omfattande tiltak. Slike tilpassingar kan bidra til betre utnytting av eksisterande bustadareal og
til a forlenge levetida til bygningen.

Vi kan ikkje sja at tiltaket, verken i seg sjglv eller sett i samanheng med vidare utvikling av
omradet, vil medfgre ulemper.

Etter dette vurderer vi fordelane ved 3 gi dispensasjon til tiltaket som «klart stgrre enn
ulempenev, jf. pbl. § 19-2 andre ledd andre punktum.

Begge vilkara for a gi dispensasjon er oppfylte, og vi gir dispensasjon fra kommunedelplanen §
2.2, jf. PBL § 19-2 fgrste ledd.

Behandling av unntak fra TEK17:

| sgknaden blir det bedt om at tiltaket blir vurderte etter TEK17 § 1-2 3ttande ledd, som gir
unntak fra enkelte tekniske krav ved bruksendring innanfor ei bueining. Det er sgkt om unntak
fra tekniske krav til ventilasjon og energi dersom vi vurderer at tiltaket ikkje er omfatta av § 1-2
attande ledd.

Vi vurderer at tiltaket ikkje kan handsamast etter TEK17 § 1-2 attande ledd. Grunnen er at
feresegna berre gjeld bruksendring innanfor same bueining. Etter var vurdering er dei omsgkte
areala i loftsetasjen i dag ikkje del av same bueining som leilegheita i 2. etasje. Dette er pa
bakgrunn at areala i dag er fysisk skilde, og har kvar sin hovudinngang. Det at areala ligg i same
eigarseksjon, spelar ikkje inn pa om dei kan tolkast som same bueining.

Sgknaden om unntak frd tekniske krav blir vurdert etter plan- og bygningslova § 31-4. Ved tiltak
etter pbl. § 20-1 pa eksisterande byggverk kan kommunen gi heilt eller delvis unntak fra
tekniske krav, dersom dette blir vurdert som "forsvarlig" ut fra "sikkerhet, helse og miljg", jf.

pbl. § 31-4. Ved vurderinga skal kommunen leggje vekt pa:

a) byggverket sin alder, formelle vernestatus, type, formal, plassering, varigheita av tiltaket og
noverande tekniske tilstand,

b) forhold som kan redusere negative konsekvensar ved at det blir gitt unntak, og

c) fordelar som blir oppnadde med tiltaket.

Innanfor ramma av dei omsyna lova skal vareta, kan kommunen stille vilkar som kan redusere
ulemper eller skadeverknader Igyvet kan fgre til

Sgkjars grunngjeving:

«Ventilasjon: Det etableres ventiler i alle rom for a sikre tilstrekkelig luftutskifting,
tilpasset bygget ellers. Full balansert ventilasjon er ikke teknisk eller gkonomisk
forsvarlig G ettermontere kun for dette arealet, uten uforholdsmessige inngrep i
den eldre bygningskroppen. [...]
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Energieffektivitet: Rommene pad loft vil etterisoleres for G oppnd forsvarlig bokomfort og en
vintertemp pG min. 19 grader iht. veileder. Ved G bytte til ny og mer effektiv standard myk
isolasjon i yttervegg og tak + 48 mm innvendig pdforing vil man kunne na en ca. U-verdi pd 0,18—
0,19 W/m?K for arealene pd loftet. Dette er slik vi ser det den mest rasjonelle og mest teknisk
forsvarlige Igsningen for G ivareta bdde tilstrekkelig energieffektivitet og byggets eksisterende
utvendige trekonstruksjon.]...]

En oppgradering til dagens TEK-niva for disse postene vil medfgre uforholdsmessige kostnader
og risiko for byggskader i den eldre konstruksjonen, og tiltaket (bruksendring av tgrkeloft) vil
uansett gi en vesentlig oppgradering av boligens funksjonalitet sammenlignet med dagens
situasjon.»

Var vurdering:

TEK17 § 13-2 ventilasjon i bustadbygg

Sgkjar opplyser om at ei oppgradering til dagens krav for ventilasjon og energieffektivitet vil
kunne medfgre uforholdsmessige store inngrep i den eldre konstruksjonen. Basert pa dette, og
at det visast til at det skal etablerast ventilar i alle rom for a sikre tilstrekkeleg luftutskifting,
vurderer vi at unntak fra TEK17 § 13-2 er «forsvarlig» ut fra «helse, miljg og sikkerhet», jf. pbl.
§31-4.

TEK17 §§ 14-2 og 14-3 Krav til energieffektivitet og minimumsniva for energieffektivitet
Sekjar opplyser at ei oppgradering til dagens standard kan medfgre risiko for byggskadar i den
eldre konstruksjonen. Det er vidare opplyst at romma pa loftet skal etterisolerast for a sikre
forsvarleg bukomfort. Sgkjar legg vekt pa at den planlagde isoleringa er den mest forsvarlege
Igysinga for @ oppna tilstrekkeleg energieffektivitet, samstundes som bygningen sin utvendige
konstruksjon blir teken vare pa.

Pa bakgrunn av dette vurderer vi at unntak frd TEK17 §§ 14-2 og 14-3 er "forsvarlig" ut fra
"helse, miljg og sikkerhet", jf. pbl. § 31-4.

Byggehggder og plassering, inkludert hggdeplassering:

Tiltaket er godkjend med avstand til nabogrenser og andre bygg pa eigedomen som vist pa
situasjonsplan.

Tekniske anlegg:

Det vert opplyst om at det ikkje skal giennomfg@rast arbeider med utvendige vatn og

avlgpsleidningar, og det er derfor ikkje lagt ved fgrehandsuttale fra VA.

Parkering:
Tiltaket medfgrer inga endring i parkeringsforhold.

Ansvar og uavhengig kontroll:
Vi har lagt til grunn at funksjonar og ansvarsomrade i tiltaket er dekka med ngdvendige

ansvarsrettar.

Konklusjon
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1100 143
2710512026

A21-1

ARKITEKTER
JH Elendom AS
SNR: 03
cB/BSB

Kneiken 4 - Bruksendring

PROSJEKT:
FASE

TILTAKSHAVER:

Tiltaket godkjennast som omsgkt.

Andre opplysningar:
Du har rett til & klage pa vedtaket, sja vedlegg for meir informasjon om klagerett i byggesaker.
Aktuelle partar blir underretta om vedtaket.

Gebyr blir fakturert i samsvar med satsar fastsett i bystyret, og blir sendt til deg seinare.

L/

de vegg mot

Dette Igyvet skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen. Om byggearbeidet ikkje er satt i gang
innan tre ar, eller om arbeidet vert innstilt i meir enn to ar, ma du sgke pa nytt, jf. plan- og
bygningslova § 21-9.

’_IE

=

Fellasareal

3x12M
BH: 900

Bad
oxem
B 1550
=

Du kan ikkje bruke tiltaket fgr midlertidig brukslgyve eller ferdigattest er gitt. Husk a legge ved (]
opplysningar om tiltakets plassering slik det er utfgrt. Opplysningane sendast til
postmottak@alesund.kommune.no saman med sgknad om brukslgyve/ ferdigattest.

/]

Entre

Himling = R60

=]
we

Soverom
1ax12m
BH: 9500

Vi gjer merksam pa at tiltaket blir registrert i Statens kartverk (Matrikkelen). Kommunale vass-
og avlgpsavgifter kan bli rekna ut fra areal som er fgrt der. Eventuell installasjon av eldstad skal
meldast til brannvesenet. C]

Stue/kjokken

2
S

20x12M
BH: 900

:ERANNCELLEA Plan 2 - Loft
- —
Veranda
gl
o
o
.
—
==l
[ sranNceLLEA- P

§ i = £ £

Gjeldande lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsfgresegner skal fglgast, med mindre du har ’ : ¥ g j‘r
fatt uttrykkeleg dispensasjon. Vo |
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til «Arkivsaksnummer 26/4452» og
gbnr. 133/254.
Ved & ga inn pa lenka under kan du sgke pa arkivsaknummer eller gbnr. og finne dokumenta
som er registrert i saka.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/
Med helsing N N " <
Lis Vikse Anders Skaar i
seniorradgiver arkitekt 3 s H

Plan og bygning £ £ §
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur % ;i
Vedlegg: I:I
2_TEGN_TegningEksisterendePlan_A21-2 Eksisterende situasjon-Branntegninger
3_TEGN_TegningNyPlan_A21-1 NY situasjon-branntegninger
Gbnr. 133/254 - Gjennomfgringsplan - Kneiken 4 - Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel
2_KART_Situasjonsplan_A10-1 Situasjonsplan
3_TEGN_TegningNyPlan_A20-2 Planer-Ny situasjon
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Vedlegg
Vedlegg

k =
- “%9:
W f}& :
g -« Li\ ALESUND KOMMUNE
& - ’ l-%’t| SEKTOR FOR
y -.g < ! === TEKNISK SERVICE . (G|
3! .S <)
< @ W Finn A.Hel
el I | inn A.Helgesen
'8 g — Skolemestervn. 34
L w " Fl
\ < 2 % 'S 6006 ALESUND Saksbehandler:
', = : 2 \\__ﬁ - Godey
: I ] ==
* - & d‘;‘\J -
L ! ~N e |4 1
s - e D / N e ‘-
. % i y ,\ \\\ L e
- Q & Ny = :
- g 1 b S \ 5 N : Deres ref. Var ref. Dato
oy , il 92/2035/133/254 29.05.92
¥ . 2\ )
- % S <,
[
pd et X S = VEDR@RENDE GNR. 133 BNR. 254 EIER: FLERE
w e = MELDING OM MINDRE BYGGEARBEIDER.
® 3 D Vi bekrefter mottagelsen av Deres "Melding om mindre
2 b‘iggearbeid“ datert 22.05.92 angdende utvidelse av altaner
S = § pd ovennevnte eiendom.
m § Arbeidet ansees & komme inn under bestemmelsens i plan- og
- = bygningslovens § 86 a - Mindre byggearbeider pa
r = a boligeiendom.
: - o
C'J 8 = o Dersom bersrte naboer og gjenboere innen 14 dager etter
|e— — = = varsel er sendt ikke krever at saken skal behandles av
t = () bygningsmyndighetene vil arbeidet kunne pdbegynnes
' : 3.5 umiddelbart.
QO T . ; 5 P Det presiseres at byggearbeidet md utfores i samsvar med
T -S ) gjeldende bestemmelser i eller i medhold av lov.
I ] 7/
~ ) Vi gjor spesielt oppmerksom pd at dersom det er usikkerhet
- o & m.h.t. grense mot nabo, sd md dette klarlegges for bygging
- ,' S TN pabegynnes.
- < -\
L =] ks
e < '\\
a S ¢ Med hilsen 7
_",5 == Plan- og bygningsawvdelingen
ey, . -
- 3 SRS
’E‘ S ~ Lars Vartda
E l:',' e (b = avd.sjef ) /
o = = - :
W = 0 Zm "-:g?/(f[i
, = ‘= Q0 sidrun skjetfe
J % = o RS :E fullmektig
& = = = 2
i \ll = = E‘, [
S oo 'E o3 n;f: = Alesund kommune, Radhuset, 6025 Alesund
= 9 - o = = Telefon 071 - 21 919 - Telefax 20 291
=y 5 x B E =
= & I 5 = 5
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Vedlegg

Vedlegg

ALESUND KOMMUN
TEKNISK SERVIGE.

: 2 KMA 11
JNAL Ty
:T;PPE f?lﬂ :

Situasonskart

Eiendom: Gnr: 133 |Bnr: 254 |Fnr: 0

Snr: 3

Adresse: Kneiken 4
6007 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:1000

KNEIKEN 4
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01.09.2026 09:45:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av3
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Tegnforklaring

Il | REREEE

MatrikkelnummermedSnr
Bygningspunkt
Byggetiltak Ca. angivelse

Grenselinje ngyaktig maling

Hekk

Loddrett mur
Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Takoverbygg
Garasje, carport og uthus
Kumlokk

Pipe

Kanal og graft

Bebygd omrade

oo

Kommunalveg gatenavn.
Bygg godkjent revet
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Frittstdende mur
Bygningsdelelinje
Mgnelinje
Taksprang

Takkant Annen Bygning
Stitrapp

Udefinerte bygg
Sluk

Gang- og sykkelveg
Trapp
Eiendomsteig

Skog

3

J ERSKSS WX

Privatveg gatenavn.
Byggetiltak Riving
Mast

Flaggstang

Gjerde

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Sti

Bolig

Hydrant

© Veg

Hoydekurve 1m Alesund
Lekeplass

Annet

01.09.2026 09:45:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

KNEIKEN 4

Side2av3

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg ﬂ Kommunal veg ,-w!’ Privat vag

¢ Offentlig gang og sykkelveg /~# Kommunal gang og sykkeleg ,~/ Privat gang og sykkelveg
o« Traktoveg midilinge

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet inneholder vann og aviopsdata

AlVAPEkift (1:1.000) # Hydrat () Kum ) Pumpestasion (@ Renseanlege
B8 Sandfangskum K Slamavskiller B Slamavskillr 53 Shik & shuk

2 -»"_anrl'.wpl-'nllﬂ ,'d'_mm|mng /Y Overvannsledning ,‘*u’l Spillvannslednmg )‘J Trekkror
N Vacaledsing |-~} -~} - Ootokabel |---of----}-- Gossieaning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Serlig vedrerende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Eontor T Terminal
F__Forretning
01.09.2026 09:45:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Vedlegg

Kommunedel

plan

Eiendom:

Gnr: 133 |Bnr: 254

Fnr: 0

Snr: 3

Adresse:

Kneiken 4
6007 ALESUND

Malestokk
1:4000

Vedlegg

Tegnforklaring

<\

01.09.2026 09:48:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

KNEIKEN 4

Sidelav3

Europavegboks
Europaveg gatenavn..
Kommunalveg gatenavn..

" Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

o~ Flytebrygge utligger
Loddrett mur

oA Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk
Kystkontur

= Byggetiltak Ca. angivelse
»* KpBestemmelseGrense

~ Fjernveg - P& bakken -
/"‘J

Fremtidig
Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

o~ Samleveg - P& bakken -
Naveerende

" Gangveg - P& bakken -

Fremtidig
Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

#~~" Grense for bandleggingsoner

| Bandlegging etter lov om
kulturminner - Naveerende

| Bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting -
Néveerende

= Uteoppholdsarealer -
Naveerende

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur - Naveerende

Grgnnstruktur - Naveerende

B0

Smabathavn - Naveerende

———

L

ey

o~

P

Riksvegboks
Riksveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<l
5

Eiendomsgrense fiktiv o~

Idrettsanlegg

Voll P
Forsenkningskurve Alesund

Kanal og greft

Innsjekant o~

KpOmrade kommunedelplan &2
gjeldende

KpBestemmelseOmrade o~
Fjernveg - Tunnel - Faidl
Naveerende

Hovedveg - Pa bakken - P
Fremtidig

Atkomstveg - P& bakken - ~
Naveerende

Gangveg - P& bakken - e
Naveerende

Grense for arealformal ~ ~7

Grense for faresoner

P
Hoyspenningsanlegg (inkl —
hgyspentkabler)

[E=)

Idrettsanlegg - Navaerende

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser -
Naveerende

0

Parkering - Navaerende

Friomrade - Naveerende

Friluftsomréde - Navaerende

Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense generert

Flytebrygge landgang

Frittstdende mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Heydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg
Takkant

Bygg godkjent revet

Fjernveg - Pa bakken -
Naveaerende

Fjernveg -Tunnel - Fremtidig

Hovedveg - Tunnel -
Navaerende

Sykkelveg - P& bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - P& bakken -
Naveerende

Grense for angitt hensynsoner

Bevaring kulturmiljg

Bolighebyggelse - Navaerende

Andre typer anlegg -
Naveerende

Bebyggelse og anlegg -
Fremtidig

Trase for teknisk infrastruktur -
Naveerende

Grgnnstruktur - Fremtidig

01.09.2026 09:48:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg
Tegnforklaring for karitypen VEGADKOMST
A Euopa-Riksveg A Fylkesveg H Kommunal veg /J Privat veg
¢ Offentlig gang og sykkeheg ,~¢ Kommunal gang og sykkeheg ,* 7 Privat gang og sykkelveg
|F«-“.-' Traktoveg madtiinge
Tegnforklaring Vann og Avlep
— Hyis kartet inneholder vann og aviopsdata
Al vVAPskrift (1:1.000) # Hydrant  Kum (B! Pumpestasion (@ Renseanlege
EB Sandfangsium B Slamavskiller B Slamavskiller B3 Shuk < Shike
/' AviopFelles /A Dreasledaing /v Overvanasleduing /' Spillvannsledaing NV Trekdror
Nvmhdnhg f=<}--}- Dotakabat |pes=s}==eafe- Gassiedning
Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.
Serlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler,
Ved prosiektering/opparbeiding av nye ledningsonlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsonlegg md prosjektansvarlig/byggherre seiv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold tif gitte
fedningsdata fra ledningskartverket i kommunen,
Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan
B Bamnehage N Narnng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0O Omsorgssenter
H Svkehus 5 Skole
K Kontor T Terminal
F__Forretning
01.09.2026 09:48:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side3av3
KNEIKEN 4

= Kartverket

—

Tinglysings

stempel

i
. 06789

Attestert kopi av dok.nr. 1985/6789/58
Attesteringstidspunkt 2026-08-25 12:51

Aecs

Begjeering om oppdeling
i eierseksjoner
Begj®ring, si j lan og plan i sendes

tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
veere pé tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

om oppfyllelse
av lovens krav

Grr, ]Brlr. |Frlr. ]Kommune
e 254 Alesund
[ . B
™ Robert Myklebust  1/4-part oese -

Kristin Langva 1/4-part 280540 NN

: 0dd Lekvik 150354

R Alvhild Knudsen L o 120445

Liv Bakke - 151262 I

; 1/4-part
Bjern Bakke 080455 I
3. Begjaring Eiendommen begj®res oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
‘Undertegnede erklarer at
a) E eiendommen er oppdelt i s mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
b) fastsettelsen av sameiebroken bygger pd (§ 5 nr. 4, fgrste ledd)
4, Egen- bruksenhetenes areal
i eller
erklaring

D bruksenhetenes innbyrdes verdi

(& 7if)
c) ;& i kommunen er varslet om seksjoneringen for mer ens G mineder siden, Det er ikke
i fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28, april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
D seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/byag under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sfledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kemmunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen,
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
& Fided Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
. Tegninger . 4
gning fortlgpende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
m. v.

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-83
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1985/6789/58

Mg Kartverket 4o ot eringstidspunkt 2026-08-25 12:51

6. Fordelingsliste

Brok med nevner = Brgk med nevner=
Snr. Formél Snr. Formdl
1 2 3 ¥ 1 2 3
1 B 117/488 21
2 B 121/488 22
3 B 125/488 2%
- B 125/488 5
5 24
6 26
¥ 27
8 28
9 29
10 30
| 1 3
| 12 a2
13 33
14 34
15 35
16 36
! 17 37
18 38
19 39
20 40
i A AR ON 488/488 g O .

Ad kolonne 2 (formél): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon nzringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
(ifr. 5 5 nr.4) med hele tall i teller og nevner.

7. Supplerende tekst

| éz@/// ,,é//%&’ e

Dato Hjemmelshaver(nels undegSkrift
15/7-85

o OXMLok Y ik Tvhi1d Knudsen

1st1n Langy

Alesund }%?)nmm ' %gﬁf&

Dokumentet returneres til:

Navn . |Adruse [Telafun

Liv Bakke 1ken 4, 6000 Alesund

Rett gjenpart bekreftes: ;é%/ /éﬁfﬁi

STATSAUTORISERT EleNOCHM5MLGLeR

KNEIKEN 4

Side2av 9

Attestert kopi av dok.nr. 1985/6789/58
Attesteringstidspunkt 2026-08-25 12:51

= Kartverket

Vedlegg

Side3av 9

( ) GNR. [133, BNR. 254 I ALESUND

Side |l

Rett gjenpart bekreftes: W ”M /7//[(&

KELL BAKK

STATSAUTORISERT EIENDOMSM EGLER

7.5

LELLER,

Dm,_aex ‘R | BLGAL 1

06780 19.07.85

'
1
[
‘ ‘SL‘li
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Vedlegg

= Kartverket

___—//M
O
o |

Attestert kopi av dok.nr. 1985/6789/58
Attesteringstidspunkt 2026-08-25 1251

RV ST S L ) RPN AT 1S
. e R

Side 4 av 9

. PRLES

el —T'—-q' ol

lant | T Gokken

= i

Gnr. 133, bnr. 254 i Alesund

- o
Side 2. ;
Rett gjenpart bekreftes: f%lf /@%{’(
KJELL BAaKce

STAISAUTOnIseRT elenOOMSMEGLLR

KNEIKEN 4

‘6789 190785

Py Ry R

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/6789/58

Vedlegg

Side5av 2

'E8
- "'“’: :f“"é&cﬂ;‘n_{::. Soverrr 5' v
I e ] A
! e el
i ’ i P b — -- = — 3
_' s e Vi Ay ook
RS
ARSI T i
g L"B?lﬁ 18.00.6%
Gnr. 133, bnr. 254 i Alesund
; ”
_sﬁ%a. |
Rett gjenpart bekreftes: /M&MC[
KJIELL BAKKE :
STATSAUTORISERT EKINDOMSHEGES
3 Rt |
|
|
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Vedlegg

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/6789/58
Attesteringstidspunkt 2026-08-25 12:51

-l

KNEIKEN 4

Side6av?

: Lﬁi t5p1a'n.

Gny

Si

lof P Jerra

"~ 133, bnr. 254 1 Alesund
e 4. : s

KJELL BAKYE

STATSAUTORIaLRT ElembUimarieGleRh

06789 18ME |

. Rett gjenpart bekreftes: % W

Kartverket

=~

A\'(ll Meer
P

o

Attestert kopi av dok.nr. 1985/6789/58
Attesteringstidspunkt 2026-08-25 12:51

/ //____--_:. ?\_CJ \% Y‘ ’

Pl

I TUASJONSPLAN
NR 133
+ -r.r_ AR A

Vedlegg

Side8av 9
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KNEIKEN 4

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Kneiken 4, 6007 ALESUND. Gnr. 133, bnr. 254, snr. 3 i Sameie Kneiken 4, oppdragsnr.: 1400260152
Megler: Julianne Sgrheim, mobil: 98870691, e-post: julianne@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Julianne Serheim
Eiendomsmegler
MNEF/Fagansvarlig/Partner
988 70 691
julianne@proaktiv.no
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