


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TRASTOLSVEGEN 40

Innholdsrik fritidsbolig i Voss Resort med ski in/out, 4 soverom, gode

utearealer, badstue og panoramautsikt.

PROAKTIV.NO
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Prisantydning: 4.990.000,-

Omkostninger: 138.740,-

Totalpris: 5128.740,- 2 5 7 8
Kommunale avgifter: 8182, -

. o Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2011
Rom/soverom: 5/4 1 2 1 4 44 4 8
BRA: 97 m* Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

. , boligen

BRA-i: 94 m

54 130

Garasje/Parkering: Eiendommen har
parkering pa oppstillingsplass. Vedlegg Budskjema

Tomt: 827 m?
Energimerke: Energiklasse: Lysegrenn C.

Felleskostnader inkl.: Sameiet er
uorganisert og haringen vedtekter eller
fellesutgifter. Drift og vedlikehold utferes
og bekostes av den enkelte seksjonseier.
@vrige felles tiltak tas fortlgpende etter
avtale sameierne imellom.

TRASTGLSVEGEN 40 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."
Anders Brendehaug Ostlie

: Eiendomsmeglerfullmektig
Eiendomsmeglerfullmektig: - Mobil: 99 1511 65

Anders Brendehaug Ostlie E-post: abo@proaktiv.no

i AVDELING:
' Proaktiv Voss
r ' Telefon: 56 52 19 50
Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDT A GJORES BRA.» EN NY HVERDAG

Lord Philip Chesterfield

Trastelsvegen 40

Trastglsvegen 40 er en innholdsrik
fritidsbolig med ski inn/ut til Voss

Resort og fantastisk
panoramautsikt. Hytten har en
svaert god planlgsning over tre plan.
Hovedetasjen byr pa entré, toalett
og en lys, romslig stue- og
kjgkkenlgsning med utgang til altan i
front, inngangsterrasse og utebod. |
underetasjen finner du tre soverom,
bad, deilig badstue, innvendig bod
og utgang til markterrasse fra et av
soverommene. Loftet er innredet
med en koselig TV-stue og ett ekstra
soverom - en perfekt avdeling for
barn og gjester. Med 40 km
alpinlgyper, terrengpark, 18 km
langrennslagyper og helars turmal
som Lenahorgi rett utenfor deren,
ligger alt til rette for fantastiske
fielldager. Gondolen fra stasjonen
gjor det ogsa enkelt a reise
kollektivt. Den komplette Eiendomsmeglerfullmektig Anders
familiehytten! Brendehaug Ostlie

TRASTGLSVEGEN 40 PROAKTIV.NO




TRAST@GLSVEGEN 40

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



TRASTOLSVEGEN

Beliggenhet
Trastelsvegen 40 er en innholdsrik fritidsbolig med fantastisk
beliggenhet og skiin / ski out til Voss Resort.

Voss Resort byr pa rundt 40 km preparerte alpinlayper i ulike
vanskelighetsgrader, terrengpark og flere omrader tilrettelagt for
skileik. Familielaypen like ved gjer det enkelt for bade store og
sméa a komme seg ut i bakken. Med ekspressheisen tar det kun
ca. fem minutter fra 300 til 860 moh.

Ogsa langrennsmulighetene er gode. Fra toppen av anlegget er
det tilgang til ca. 18 km preparerte langrennslayper for bade
klassisk og skayting. @nsker du enda flere alternativer, ligger Voss
ski- og tursenter ca. 15 minutter unna, med et omfattende
lzypenett, lyslgype og rulleskibane.

Voss Resort er ogséa et godt utgangspunkt for flotte fjellturer
gjennom hele aret. Fra Hanguren kan du velge mellom korte og
lengre turerivariert terreng, og det er kort vei til turmal som

TRASTGLSVEGEN 40

OFFENTLIG TRANSPORT

X Bergen Flesland 1143 min &
@ Vossstasjon 9 min &
Linje F4, R40 5.5 km
@ Gjerdaker stasjon 12 min &
Linje R40 6.9 km
2 Skjerpe snuplass 20 min #
Linje 950, 964 1.8 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Skulestadmo 7min &
Post i butikk, PostNord 4.3 km
Rema 1000 Skulestadmo 8 min &
VARER/TJENESTER
Vangen 10 min &
@ Vitusapotek Vossevangen 8 min &
SPORT
@ Nye Voss vidaregdande skule idretts... 6min &
Aktivitetshall 3.8km
@ Skulestad skule 7min &
Aktivitetshall, ballspill 41 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Voss VGS - Vestland fylkeskommune 6min &
& Extra Skulestadmo 7 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Hanguren Panorama og Lanahorgi. Gondolen fra Voss
sentrum gjer det enkelt & komme seg til fjells ogsa uten bil.
Fra togstasjonen tar turen til Hangurstoppen under ni
minutter.

P& Hangurstoppen finner du Hangurstoppen Restaurant, en
storrestaurant med panoramautsikt, samt flere serverings-
og afterskimuligheterivintersesongen. Her kan en avslutte
skidagen med god mat og drikke, eller bare nyte utsikten og

PROAKTIV.NO



HZYDE OVER HAVET
336 m

I VINTERSPORT
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov? Alpin

I * Voss Resort Fjellheisar

¢ Avstand til neermeste bakke: 100 m
» Skitrekkianlegget: 10

AKTIVITETER
stemningen. Voss Rafting 8 min &
Voss sentrum ligger ca. 6 km unna, med et godt utvalg av
butikker, kaféer, restauranter, servicetilbud og kulturtilbud. | Voss Vind 9 min &
Skulestadmo er det dagligvarebutikker og gvrige
servicetilbud. Voss har ellers et bredt spekter av aktiviteter Minigolf 9 min &
gjennom hele éret, blant annet golf, sykling, rafting,
elvepadling, fiellturer, klatring, jakt og fiske. Vossabadet er Nye Hangursbanen 9 min &
apent &ret rundt og er et populeert tilbud for bade barn og
voksne. Voss kino 9 min &
Her far du med andre ord en fritidsbolig med en sveert
attraktiv beliggenhet for aktive dager pa fiellet - samtidig som Voss folkemuseum 9 min &
du har enkel adkomst, kort vei til Voss sentrum og et rikt
aktivitetstilbud &ret rundt. Voss Bowling 10 min &
Bebyggelse
Omradet bestér av fritidsbebyggelse. Voss Fotballgolf 1T min &

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

Bergen 1138 min &

10 TRASTGLSVEGEN 40 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
TRASTOLSVEGEN 40

Parkering
Eiendommen har parkering pa oppstillingsplass.

Tomtestarrelse
82700 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er felles for sameie.
Tomten er opparbeida og beplanta.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Taket har torvtekking og er besiktiget fra bakkeniva. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det erikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er av treverk.
Taket er et pulttak med sperrekonstruksjon. Ytterveggene er
oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggeéaret og har
liggende bordkledning. Det er malte vinduer med 2-lags glass.
Forventet levetid forvinduer er fra 20 til 60 &r. Det er kun
utfert en enkel funksjonstest av et tilfeldig utvalg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa

TRAST@GLSVEGEN 40

alder. Punkterte vinduer kan tidvis veere vanskelige & avdekke
pa grunn avveer og lys. Det er malt hovedytterder og malt
balkongderi tre med 2-lags glass. Forventet levetid for
utvendige tredgrer er 20 - 40 ar. Det er kun utfert en enkel
funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr forventes med
tanke pa alder.

Det er balkong i front med utgang fra stuen. Det er en platting
pa terrenget som ligger inntil boligen.

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 4 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon: Fritidsboligen er
oppfert i 2011 (TEKIO). Det er ved visuell besiktigelse registrert
skader / deformasjoner / mangler péd musetettingen i nedre
kant av utvendig kledning.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger:
Rarkursene pa rer-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke
merket.

- Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken m/trapp (32,5 kvm) >
Overflater og innredning: Det er ikke montert
lekkasjedeteksjon, det er pavist at malte plater er benyttet som
bakvegg ivatsone (vask) og varmsone (komfyr). | vatsonen er
platene sarbare for vannsprut og fuktsvelling og det er ikke
montert komfyrvakt.

- Vétrom > Underetasje > Bad (5,2 kvm) > Overflater gulv: Det
erregistrert saltutslag (hvitaktig belegg/krystallisering) i
flisfugeri dusjsonen. Badet er oppfert i 2011 (TEKIO).

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

- Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverki
innvendige trapper.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den
listen, stangen eller det handtaket som er montert langs
trappelapet som man holder i ndr man gér opp eller ned

mangler.
- Det er ikke montert komfyrvakt for
kjgkkenelektroinstallasjoner utfart etter 1juli 2010.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

- Toalettrom: 1 2012 ble det montert ny vask, baderomsmabel
og blandebatteri pa toalettrommet. Dette arbeidet ble utfart
av selger selv (ufagleert).

- Varmeanlegg: Selger gjar oppmerksom pa at den vannbarne
gulvvarmen i stue og kjgkken alene ikke gir tilstrekkelig varme
pa kalde dager for & opprettholde @nsket
oppholdstemperatur.

- Endringer pa varmeanlegg: | 2025 skiftet selger (ufagleert) ut
den eldre kontrollenheten pa varmesystemet (Roth) med en
mer moderne modell med wifi (Roth Touchline SL), samt
installerte nye romtermostater.

- Skadedyrineeromradet: Det opplyses at det ved ett tilfelle
var mus inne i en annen bygning i sameiet (Trastelsvegen 36)
som felge av et dpent vindu. Dette gjelder ikke salgsobjektet
(nr. 40).

- Godkjenninger og tillatelser: Det mangler godkjennelse og
ferdigattest/brukstillatelse for en etablert parkeringsplass ved
hytteveggen, da dette ikke er omsgkt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Fritidsboligen inneholder i farste etasje entré, toalettrom, stue
og kjgkken i dpen lzsning, samt en utvendig bod, med utgang
fra stuen til en altan i front og terrasse ved inngangspartiet.
Videre ned i underetasjen er det gang, tre soverom, bad,
badstue og en innvendig bod, med utgang fra soverom til
markterrasse i front, i tillegg til et loft med ett soverom.

Areal

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 38 kvm
Total BRA: 38 kvm

1. etasje

BRA-i: 42 kvm
BRA-e: 3 kvm
Total BRA: 45 kvm

2. etasje
BRA-i: 14 kvm
Total BRA: 14 kvm

Terrasse- og balkongareal:
Underetasje: 11 kvm

1. etasje: 39 kvm
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra

faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke

TRASTGLSVEGEN 40

malbare.

Arealene er oppmalt ved bruk avhandholdt lasermaler. Arealet
oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan
ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Apent areal (TBA)

1. etasje

Altan i front med utgang fra stue og terrasse ved inngang
Underetasje: Terrasse i front med utgang fra soverom

Arealet i denne boligen ervanskelig eller umulig 8 male opp
helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjgnnsmessig. Loft med skratak

Standard

Gulvene er belagt med parkett og fliser. P& gulv vil det som
regel forekomme noe slitasje, samt misfarging og riper der
mabler har statt. Dette ervanlig i en fraflyttet boenhet, og slike
mindre avvik anses som normalt. Vegger og himlinger er kledd
med malte plater. Veer oppmerksom pé at det som regel vil
veere mindre hulli overflatene etter oppheng av bilder og
hyller, samt noe misfarging og skjolder der mabler og inventar
har veert plassert. Ogséa dette er typisk for en fraflyttet boenhet
og regnes som normale avvik. Boligen har stélpipe og vedovn.
Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i
forskriften til avhendingsloven. Tilstandsgrad er derfor satt pa
bakgrunn av at man ikke har fullstendige opplysninger om
eventuelle feil eller avvik fra tilsyn og feiervesen. Det er parkett
pa gulv, og veggene harinnvendig utforing mot grunnmur. Det

er foretatt hulltaking i bakvegg mot terreng under trappen,
uten at det ble pavist unormale forhold.

Oppvarming

Vannbéaren varme, panelovn og vedovn.

Info streamforbruk

Estimert stramforbruk er ca. 10 000 kWh per ar ved lite bruk.
Faktisk forbruk vil variere fra eier til eier.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

PROAKTIV.NO
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MARKTERRASSE

Utgang fra hovedsoverommet
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Notater

BOD OG TEKNISKROM
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Trastglsvegen 40 - 1. Etasje

PLANTEGNINGER

Soverom

Terrasse ‘ |

WESTSTAFF MEDIA
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Balkong
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WESTSTAFF MEDIA

TRAST@GLSVEGEN 40

Trastelsvegen 40 - 2. Etasje
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Terrasse
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WESTSTAFF MEDIA

Trastalsvegen 40 - Loft

Apent ned
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
82700 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er felles for sameie.
Tomten er opparbeida og beplanta.

OKONOMI

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringerol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
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boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Formuesverdi primaer
1130.593,- for 2024

Info kommunale avgifter
Fakturert belgp i 2025

- Leige vassmalar 156,38 kr

- Ny a kto vatn 85,61 kr

- Eigedomsskatt fritid 3 360,00 kr

- Ny a kto avlgp 85,48 kr

- Abonnementsgebyravigp 1 019,05 kr
- Ny a kto avlgp 92,41 kr

- Leige vassmalar 144,67 kr

- Abonnementsgebyr avigp 942,67 kr
- Ny a kto vatn 79,20 kr

- Abonnementsgebyrvatn 953,38 kr
- Forbruksgebyrvatn 171,08 kr

- Forbruksgebyr avigp 184,65 kr

- Innbetalt a kto vatn -313,65 kr

- Innbetalt a kto avlgp -338,51 kr

- Gebyr brannfgrebygging 678,00 kr
- Abonnementsgebyr vatn 881,90 kr
Sum: 8 182,32 kr

Kommunale avgifter
8.182,- for 2025

Eiendomsskatt
3.360,- for 2025

Velforening

Det er tinglyst pliktig medlemskap i stedets velforening,
Trastelen Hytteeigarlag. Arlig velforeningskontigent og
dugnadsplikter méa forventes. Planlagt arsmate i september,
hvor evt. velavgift kan bli justert. Se for gvrig vedtekter,
regnskap ol. vedlagt i salgsoppgaven.

i\rlig velavgift

7.000,-

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Ca. 3200 kroner i bygningsforsikring.

Eiendommen har tinglyst pliktig medlemskap i stedets
velforening hvor arlig medlemskontigent og dugnadsplikter
ma forventes.

Selger har bundet eiendommen opp i stgtteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 12.09.2019 som omhandler
fritidsbustad/bygg pa gbnr 51/132 Trastelen.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 12. september 2019

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/50/200/2:

23.02.2011 - Dokumentnr: 148280 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 98/376

01.01.2020 - Dokumentnr: 1408405 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:50 Bnr:200 Snr:2

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til Fritidsbebyggelse-konsentrert iht.
reguleringsplan Kommunedelplan for Bavallen. For gvrig ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til Fritidsbebyggelse i
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaéling

Det gjares oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
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informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.
Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 24. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4990 000,00 (Prisantydning)

4990 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
124 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

125 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
138 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

5115 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5128 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers

TRAST@GLSVEGEN 40

klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi

for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir

forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
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Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Frank Johannessen
Carla Patricia Heitor Pinto Pereira Johannessen

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lasninger i
forbindelse med boligkjgpet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp av denne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 49 900 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 45 000).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kommunale opplysninger kr 4 900,
Kredittkostnad kr 3 000, Markedspakke kr 23 990, Meglers
deltakelse pa overtakelse kr O, Oppgjarshonorar kr 6 200,
Sperring i grunnboken kr 250, Tilretteleggingsgebyr kr 12 000,
Visning (pr. stk. / pr.time) krO

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 290, Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet
kr 545, Boligfoto kr 7500, Tilstandsrapport (faktura fra
takstmann) kr16 000

Sum vederlag kr. 100 740

Sum utlegg og andre utgifter kr. 24 335

Totalt kostnadsoverslag kr. 125 075

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,

markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Felleskostnader inkluderer

Sameiet er uorganisert og har ingen vedtekter eller
fellesutgifter. Drift og vedlikehold utfgres og bekostes av den
enkelte seksjonseier. Jvrige felles tiltak tas fortlapende etter
avtale sameierne imellom.

Dato salgsoppgave

internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og vt

Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
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Tilstandsrapport
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-
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Befaringsdato: 31.08.2026 Rapportdato: 15.09.2026 Oppdragsnr.: 18970-2204 Eiendomsverdi ref nr: KO6663

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Trastglsvegen 40, 5710 SKULESTADMO Abbedissen Taksering AS
Norsk takst Gnr 50 - Bnr 200 Dugstadfossen 26 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘

informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
ve8 g 8 8 8, 08 8 boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig o ' ) ) ’ - ) ’ ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor

.-;'!'_ g bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
e .-‘.*'."-"ﬁ-e'.—t"_:-_;,;-—_,; innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer
Ken Abbedissen (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

post@abbedissentakst.no

416 74 394 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 18970-2204 Befaringsdato: 31.08.2026 Side: 3av 18

Oppdragsnr.:  18970-2204 Befaringsdato: 31.08.2026 Side: 2 av 18

56 TRAST@LSVEGEN 40 PROAKTIV.NO


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

58

Trastglsvegen 40, 5710 SKULESTADMO Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 50 - Bnr 200 Dugstadfossen 26 k I I
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Selveier fritidsbolig (hytte) som er oppfgrti 2011
Eigar har hatt leiligheita sidan 2011

Ein del eigenskaper som f.eks varmeisolasjon og ventilasjon er
darligare enn for bygningar oppfgrt etter dagens krav.

Vanlegvis har dei fleste bygningsdelar som utsettes for slitasje ei
levetid pa 15 - 40 ar, og fleire av bygningsdelane har derfor
begrensa levetid. Dette gjeld f. eks. bad, drenering, taktekking,
vindu, kledning og isolasjon.

Endring i bruk kan fgra til at det over tid kan dukka opp skjulte
feil som ein ikkje kan sja ved vanleg visuell befaring.

Utvendige overflater som kledning, hageanlegg, drenering,
taktekking, mm. ivaretas av sameiet. Tilstanden og
levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene er ikke spesielt
kommentert

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Fritidsbolig - Byggear: 2011

UTVENDIG G til side

Taket har torvtekking og er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Taket er et pulttak med sperrekonstruksjon.

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
har liggende bordkledning.

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig a8 avdekke grunnet vaer og
lys

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Det er balkong i front med utgang fra stue

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen

INNVENDIG G til side

Gulvet er av parkett og flis.

P& gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe misfarge/ riper etc
hvor mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
bo-enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt.

Veggene og himlingene er kledd med malte plater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har veert plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

normalt.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det er stalpipe og vedovn.

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at
en ikke kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra
tilsyn/feiervesen

Gulvet har parkett, og veggene har innvendige utforede vegger pa
grunnmur. Hulltaking er foretatt bakvegg mot terreng under trapp,
uten a pavise unormale forhold, og maleresultatet var 15,5.

Malte verdier under 15% er ok - grgnt

Fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet

Det er malt tretrapp.

VATROM G4 til side

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger
ferdigattest

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren varme og fall mot sluk
pa 13 mm/m

Fall fra dgr 6 mm/m og fra toalett 4 mm/m

Nedsenka dusjsone 18mm

Gulvet har nedsenket dusjsone pa 18 mm som effektivt hindrer vann
i a renne utover restarealet pa badet. Det er malt jevnt fall mot sluk
pa hele gulvflaten. Selv om fallet utenom dusjsonen (4—6 mm/m) er
lavere enn den generelle anbefalingen pa 10 mm/m, vurderes
avrenningsfunksjonen som god og ivaretatt grunnet det markante
nedsenket i dusjsonen og det generelle fallet pd 13 mm/m mot sluk.
Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv.
Sluket er av plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 35 mm.

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett og dusjhjgrne.
Vatrommet har balansert ventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang, uten & pavise unormale
forhold. Maleresultat: 0.

KI@KKEN Ga til side

Kjokkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,

Det er montert malte plater pa vegg i sprutsone over kjgkkenbenk
ved vaskesone og komfyr/kokesone.

induksjonstopp, stekeovn og oppvaskkum av stal.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Gé til side

Det er en badstue med belegg pa golv og panel pa vegger og tak
Innreda med trebenker

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap.
Innvendige avlgpsrer er av PP plastrgr.

Det er balansert ventilasjon.

Det er montert en ca. 200 liters varmtvannstank av merke Hgiax som
er montert i bod i kjeller

Sluk i golv for avrenning
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Beskrivelse av eiendommen

Det er opplegg for vannbaren varme med slgyfer pa bad,
stue/kjpkken, toalett og hall

Opplysninger fra egenerklzering: "Pa kalde dager gir vannbaren
gulvvarme i stue/kjgkken alene ikke tilstrekkelig varme til &
opprettholde gnsket oppholdstemperatur.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er
montert etter 1. januar 1999.

El-skap med automatsikringer

Utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst
ettav

fplgende slokkeutstyr:

a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.

b) skum/ vannapparat pa minimum 9 liter.

c) skum/ vannapparat pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.

d) formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10
mm.

e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.
Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for bygget er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brannvern.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Avlgpsledningene er av PVC-plastrgr (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr) fra 2011 og er tilknyttet offentlig avigp via private
stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 2011 og
er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO

N 1|

Norsk takst

Py Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken m/trapp (32,5 Gatil side

Fordeling av tilstandsgrader

- kvm) > Overflater og innredning

% o Vatrom > Underetasje > Bad (5,2 kvm) > Overflater ~ Gatilside
N gulv
20
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
15 Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
10
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
5 Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
_ rekkverk i innvendige trapper.
o § Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
) den listen, stangen eller det handtaket som er
B 7G0: Ingen awvik montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
TG1: Mindre eller moderate avvik gar opp eller ned mangler.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Det er ikke montert komfyrvakt for
. TG3: Store eller alvorlige avvik kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig @ merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
fiernet under befaringen.
Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side

@)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside
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Tilstandsrapport

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2011 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket har torvtekking og er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedIgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Taket er et pulttak med sperrekonstruksjon.

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

o Fritidsboligen er oppfgrt i 2011 (TEK10). Det er ved visuell besiktigelse
registrert skader / deformasjoner / mangler p& musetettingen i nedre
kant av utvendig kledning

Konsekvens/tiltak

o Fare for at mus tar seg inn i veggkonstruksjonen eller etasjeskillet, med
pafglgende skader pa isolasjon,

Skadet musetetting ma utbedres eller reetableres i hele kledningens
nedre kant (f.eks. ved montering av nye museband i stal eller
musebgrster). Dersom det mistenkes at mus har etablert seg i
konstruksjonen, bgr lokal apning og kontroll av isolasjon og dampsperre
vurderes.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.
Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig & avdekke grunnet vaer og lys

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Det er balkong i front med utgang fra stue

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er av parkett og flis.
P& gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe misfarge/ riper etc
hvor mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-
enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene og himlingene er kledd med malte plater.
Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
bo-enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt.

Radon
Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er stalpipe og vedovn.
Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift til
avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at en ikke
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k I
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har parkett, og veggene har innvendige utforede vegger pa
grunnmur. Hulltaking er foretatt bakvegg mot terreng under trapp, uten
a pavise unormale forhold, og maleresultatet var 15,5.

Malte verdier under 15% er ok - grgnt

Fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er malt tretrapp.

Vurdering av awvik:
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i

trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
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VATROM
UNDERETASIE > BAD (5,2 KVM)

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger
ferdigattest

UNDERETASIE > BAD (5,2 KVM)

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

UNDERETASIE > BAD (5,2 KVM)

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren varme og fall mot sluk pa 13
mm/m

Fall fra dgr 6 mm/m og fra toalett 4 mm/m

Nedsenka dusjsone 18mm

Gulvet har nedsenket dusjsone pa 18 mm som effektivt hindrer vanni a
renne utover restarealet pa badet. Det er malt jevnt fall mot sluk pa
hele gulvflaten. Selv om fallet utenom dusjsonen (4—6 mm/m) er lavere
enn den generelle anbefalingen pa 10 mm/m, vurderes
avrenningsfunksjonen som god og ivaretatt grunnet det markante
nedsenket i dusjsonen og det generelle fallet pd 13 mm/m mot sluk.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert saltutslag (hvitaktig belegg/krystallisering) i flisfuger i
dusjsonen. Badet er oppfgrt i 2011 (TEK10).

Konsekvens/tiltak

 Saltutslag i fugene indikerer at vann blir staende eller trekker inn bak
flisene og i flislimet over tid. Nar fukten fordamper, krystalliseres saltene
pa overflaten av fugen. Selv om badet skal ha membran under flisene, er
staende fukt bak flisene et tegn pa uheldig fuktbelastning, feil/svakheter
i fugemasse, eller mangelfull opptgrking/avrenning.

Fare for at fugene over tid forvitrer, mister sin styrke og Igsner, samt gkt
risiko for sopp-/algevekst. Dersom membranen under flisene har
svakheter eller utettheter (f.eks. ved gjennomfgringer eller rgr), er det
fare for at fukt ledes videre inn i bakforliggende konstruksjon.

Overflatene/fugene bgr rengjgres og avkalkes. Det anbefales a sjekke
fall/avrenning mot sluk i det bergrte omradet, samt vurdere a skrape ut
og fuge pa nytt med en mer fuktbestandig/vannavstgtende fugemasse.
Fuksikringen (membranen) bgr overvékes.

Oppdragsnr.: 18970-2204 Befaringsdato:
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UNDERETASJE > BAD (5,2 KVM)

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er
av plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er 35 mm.
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UNDERETASJE > BAD (5,2 KVM)

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett og dusjhjgrne.

UNDERETASIE > BAD (5,2 KVM)

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon.

UNDERETASIE > BAD (5,2 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang, uten a pavise unormale
forhold. Maleresultat: 0.

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN M/TRAPP (32,5 KVM)

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,

Det er montert malte plater pa vegg i sprutsone over kjgkkenbenk ved
vaskesone og komfyr/kokesone.

induksjonstopp, stekeovn og oppvaskkum av stal.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

¢ Det er montert malte [MDF-/trefiber-]plater pa vegg over kjpkkenbenk
ved bade vaskesone og kokesone."

Det er pavist at malte plater er benyttet som bakvegg i vatsone (vask) og
varmsone (komfyr). | vatsonen er platene sarbare for vannsprut og
fuktsvelling i underkant/skjgter. Ved kokesonen utgjgr brennbare, malte
plater en gkt brannfare ved hgy varmebelastning og fettsprut, da
overflaten ikke har tilstrekkelig brannmotstand eller
varmebestandighet."

Fare for fuktskader og svelling i platene ved vasken, samt fare for
varmeskader, branntillgp og rengjgringsutfordringer ved kokesonen."

Oppdragsnr.: 18970-2204
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¢ Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

* Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum
innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

* Det anbefales 3 installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i
henhold til gjeldende krav for a redusere risikoen for vannskader og
sikre en forskriftsmessig Igsning.

* Det anbefales @ montere ubrennbart og fuktbestandig materiale bak
komfyr og vask, som for eksempel fliser, temperert glass, eller
stal/komposittplater beregnet for formalet

* Manglende komfyrvakt pa kjgkkeninstallasjoner utfgrt etter 1. juli
2010 innebaerer avvik fra gjeldende krav og gker risikoen for brann ved
tgrrkoking eller overoppheting. Dette kan medfgre fare for liv og helse,
samt skade pa bygning og inventar.

¢ Det anbefales a installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende
forskrifter for a redusere brannrisiko.

Rgropplegg i skap under vask
1. ETASIJE > STUE/KI@KKEN M/TRAPP (32,5 KVM)

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenet har kjskkenventilator med avtrekk ut.

PLASSBYGDE SPESIALROM (VVS-TEKNISK ROM,
FYRROM, BADSTUE, KIBLEROM)

UNDERETASJE > BADSTUE (1,7 KVM)

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Det er en badstue med belegg pa golv og panel pa vegger og tak
Innreda med trebenker

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap.
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Vurdering av avvik:
© Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avigpsrgr er av PP plastrgr.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18970-2204

TRAST@GLSVEGEN 40

Det er montert en ca. 200 liters varmtvannstank av merke Hgiax som er
montert i bod i kjeller
Sluk i golv for avrenning

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Det er opplegg for vannbaren varme med slgyfer pa bad, stue/kjskken,
toalett og hall
Opplysninger fra egenerklzering: "Pa kalde dager gir vannbaren
gulvvarme i stue/kjgkken alene ikke tilstrekkelig varme til a
opprettholde gnsket oppholdstemperatur.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er
montert etter 1. januar 1999.
El-skap med automatsikringer
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Branntekniske forhold
Beskrivelse

Utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst ett av
fglgende slokkeutstyr:

a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.

b) skum/ vannapparat p& minimum 9 liter.

c) skum/ vannapparat pd minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.

d) formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.
e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for bygget er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brannvern.

TOMTEFORHOLD

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avigp fra drenering
Beskrivelse

Avlgpsledningene er av PVC-plastrgr (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr) fra 2011 og er tilknyttet offentlig avlgp via private
stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 2011 og er
tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pé &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

e Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18970-2204
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* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Manglende komfyrvakt pa kjgkkeninstallasjoner utfgrt etter 1. juli
2010 innebaerer avvik fra gjeldende krav og gker risikoen for brann ved
tgrrkoking eller overoppheting. Dette kan medfgre fare for liv og helse,
samt skade pa bygning og inventar.

¢ Det anbefales 3 installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende
forskrifter for a redusere brannrisiko.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

— ™a
[ Bonng |
I » i
N - |
I, on B e |
b —’
™
Vow -“ J
|
Carnnm e
ot ‘
e AL
— Totabk
, rom
i: -
[T ’
Cormnpe
s
Yovernm |
] — - —
] Teves e
Y-
Sl et A
]

| arene

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18970-2204 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SU (TBA) (ALH) 3 (GUA)
Loft 14 14 6 20
1. Etasje 42 3 45 39 45
Underetasje 38 38 11 38
sumMm 94 3 50 6 103
SUM BRA 97
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Gang/loftsrom
) Entré (5,6 kvm), toalettrom (2,1 kvm),
1. Et Bod (3 k
asle stue/kjpkken m/trapp (32,5 kvm) od (3 kvm)
Gang (9,2 kvm), soverom (5,6 kvm),
Underetasie soverom 2 (5,6 kvm), soverom 3 (7,5
! kvm), bad (5,2 kvm), badstue (1,7 kvm),
bod (1,5 kvm)
Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Apent areal (TBA)

1. etasje

Altan i front med utgang fra stue og terrasse ved inngang
Underetasje:

Terrasse i front med utgang fra soverom

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Loft med skratak

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Oppdragsnr.: 18970-2204 Befaringsdato:  31.08.2026 Side: 15av 18
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Trastglsvegen 40, 5710 SKULESTADMO Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 50 - Bnr 200 Dugstadfossen 26 k I l
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.8.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 50 200 2 827 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Trastglsvegen 40

Hjemmelshaver
Johannessen Carla Patricia Heitor Pinto Pereira,
Johannessen Frank Bernhard

Kommentar
Tomt er felles for sameie

Eierandel
98 /376

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen ligg fint til i regulert omrade med meget god utsikt og god solgang. Panoramautsikt fra hytta med god solgang og lett tilkomst
Avstand til Voss sentrum er ca 6 km.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg. Privat veg med bom
Parkering pa oppstillingsplass.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomt er opparbeida og beplanta

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.
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Trastglsvegen 40, 5710 SKULESTADMO
Gnr 50 - Bnr 200
4621 VOSS

Forsikring

Selskap
Knif Trygghet Forsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Eiendomsverdi.no 31.08.2026
Situasjonskart 31.08.2026
Egenerklaering 08.09.2026
Ferdigattest 20.03.2012
Tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 15.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18970-2204

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Avtalenr Type Forsikringssum
715838

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Kommentar

Befaringsdato:  31.08.2026

Sider

Arlig premie

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Trastglsvegen 40, 5710 SKULESTADMO
Gnr 50 - Bnr 200
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 18970-2204
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Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Proaktiv Voss
Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Trastelsvegen 40, 5710 SKULESTADMO

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

08 Sep 2026

Adresse Postadresse

Tristolsvegen 40 Tristolsvegen 40

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
2011

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Disponert fritidsboligen siden 2011

Informasjon om eksisterende husforsikring
Knif Trygghet Forsikring AS-80, 715838

Informasjon om selger

Selger
Johannessen, Frank Bernhard
Selger

Johannessen, Carla Patricia

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.
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0 0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler I:‘ 0
a

Senere. Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Elektrisitet
=
Vitrom 9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
. On Nei, ilke som jeg kjenner til
1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
53 Nei, ikke som jeg kjenner til 10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?
. On Nei, ikke som jeg kjenner til
2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid

Nytt arbeid Rer
212 Arstall

012 11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
213  Hvordan ble arbeidet utfort? O Nei, ikke som jeg kjenner til

[ Fagteert Utaglest

A L Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

.. On Nei, ikcke som jeg kjemner til
Monterte ny vask/mebel samt blandebatteri pa toalettrom

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ventilasjon og oppvarmin:
OOra X Nei, ikke som jeg kjenner til 100 5 =

A Fo duntiarearbald phnik yosseyses: viadi dllar snsan fasile? 14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til Hed

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Kjeller

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget

Pi kalde dager gir vannbiren gulvvarme i stue/kjokken alene ikke tilstrekkelig varme til i opprettholde ensket oppholdstemperatur.

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
] [ e 16.1.1  Navn pa arbeid
a el
Nytt arbeid
T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? 16.1.2  Arstall
2025

On Nei, ikke som jeg kijenner til
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
8 Er det utfert arbeid med drenering? | Faglert Utaglest

Side 2 Side 3
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16.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Skiftet eldre kontrollenhet pi Roth vannbiren varmesystem med mer moderne Roth Touchline SL (wifi) samt nye
romtermostater.

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kienner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Tristalsvegen 36 (del av sameiet, men ikke samme bygg som nr 40) hadde ved et tilfelle mus i boligen etter i glemt 3 lukke et vindu da de ikke
opphold seg 1 boligen.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Det er ikke sekt godkjennelse for etablering av parkeringsplass ved hytteveggen.

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

O Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Side 4
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27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 45787521
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Carla Patricia H.P Pereira
2026-09-25
Johannessen
Identification

@ Carla Patricia H.P Pereira Johannessen

Name

Frank Bernh Johannessen
Identification

@ Frank Bernh Johannessen

Date
2026-09-08

N2
21 enova

(CE

TRAST@GLSVEGEN 40

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Adresse

Trastelsvegen 40, 5710 SKULESTADMO

Dato for energimerking Merkenummer

24.09.2026 Energiattest-2026-359235
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300200586

Gardsnummer Bruksnummer

50 200

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2011 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
97,0 m* 97,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

[=]

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
119,78
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G),

Trastoelsvegen 40, 5710 SKULESTADMO

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

89,00 103,00 167,50 230,50 294,00 355,00
Bl e & ® ® [TENE

Din bolig
kWh/m? per ar
119,78

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
15 049,09 119,78

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Trastolsvegen 40, 5710 SKULESTADMO

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Trastolsvegen 40, 5710 SKULESTADMO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfare service p& ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Foresegner
08017 Utbyggingsplan Ovre Grevle 11 felt L

Utarbeidd av: Arkitektbruket ANS
Forslag datert: 27.04.2009

Endring(ar):20.08.2009

Arkivsak i Voss kommune:08/1637
Sakstittel: Utbyggingsplan Ovre Grevle 11 felt L

Planidentitet: 08017
Saksbehandlar i Voss kommune: Berit Marie Galaaen Sign:. /ZZ/L/& ..............................

Saksbehandling:

Forslag til reguleringsplan og feresegner utarbeidd den 27.04.2009.

Revisjon av feresegnene den 20.08.09

Vedtak i planutvalet om utlegging til offentleg ettersyn den 04.06.09 sak 51/09
Utlegging til offentleg ettersyn fra den 13.06.09 til den 13.07.09

Vedtak i det faste utval for plansaker den 24.09.09 sak 84/09

Kunngjering 26.09.09

Pkt.1 Generelt

1.1 Reguleringsplan for Bavallen F1 og F2 vart vedtatt i Voss kommunestyre den
28.08.08. Planen er delt inn i fleire felt, og for utbygging kan ta til i eit omrade
skal det utarbeidast utbyggingsplan for utbyggingsomrada. Fylgjande plan omfattar
@vre Grevle II og legg til rette for 25 frittliggjande fritidsbustader.

1.2 Plankart og feresegner utgjer til saman planen.
Planen omfattar omrade L i reguleringsplanen.
Det er gjort justering av veglinja til Veg-03.

1.3 Det regulerte omradet er, i medhold av Plan- og bygningslova (pbl) § 25, avsett til
fylgjande foremal:

Byggjeomrade, § 25, 1. ledd nr. 1
- Omrade for fritidsbustader. Konsentrert.

Spesialomrade, §25,1. ledd nr 6
- Buffersone
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Pkt. 2

2.1

22

23

24

2.5

2.6

2.7

2.8

Fellesomrade, § 25, 1. ledd nr. 7

- Felles veg/avkayrsle

- Felles parkeringsplass

- Anna felles veggrunn

- Felles leikeareal

- Anna fellesareal. Basconteinarar.

Byggjeomrade

I omrade KF1 og KF2 kan det forast opp inntil 25 stk. fritidsbustader. Storste
tilletne bruksareal ( BRA ) pr. eining er 160 m2. Samla BRA for alle einingane i
feltet er max. 2300 m2.

I tillegg kan det forast opp anlegg for frittstdande felles garasje / biltekkja eller
parkering. Det kan byggjast inntil 1 garasje / biltekkja pr. hytteeining.

Grad av utnytting: Hytteeiningar: 2300 m2 BRA
Garasje/biltekkja/parkering:40 m2 x 25 stk = 1 000 m2 BRA
Totalt 3300 m2 BRA

Fritidsbustader skal plasserast innafor byggegrensene. Garasje/biltekkja og uthus
kan plasserast utafor byggegrensene.

Fritidsbustad skal tilkoplast offentleg vatn- og avlaupsnett. I uthus er det ikkje tillatt
4 installera avlaup eller uttak for vatn. Avfall skal plasserast i felles miljostasjonar.

Det skal setjast av 1,5 bilparkeringsplassar pr. fritidshusveere.
Fritidsbustad kan vera i inntil 2 etasje. Den kan ha hems / loft under skratak.

Bygg skal planleggjast og farast opp med vekt pa heg estetisk, funksjonell og
teknisk kvalitet.

Takflater skal vera skrastilt. Tak med einsidig fall skal ha takfall med terrenget.
Takvinkel skal vera mellom 15 og 34 grader. Mindre delar av bygningen kan ha
anna vinkel og anna form.

For alle typar fritidsbustader i 2 etasjar skal underetasjen vera som sokkeletasje med
bakvegg under terreng. I bygningar med sokkeletasje skal menehegda ikkje vera
over 880 cm rekna fré topp ferdig golv i underetasjen. I bygningar utan sokkeletasje
skal menehoegda ikkje vera over 600 cm rekna fré topp ferdig golv i hovedetasjen.
Maximal synleg grunnmurshegd (sélehag) i hus med sokkeletasje skal vera 80 cm
malt i vertikalprojeksjonen fra ferdig golv i sokkeletasjen til terreng 1 meter utforbi
grunnmur.

Maximal synleg grunnmurshegd i hus utan sokkeletasje skal vera 120 cm mélt i
vertikalprojeksjonen fra ferdig golv i hovedetasjen til terreng 1 meter utforbi

grunnmur.

Takflater skal vera tekt med torv, tre eller skifer. Bygningane skal vera kledd med
stein eller trematerialar. Trekledning skal behandlast med beis i brun, svart, gr eller
sté utan overflatebehandling. Listverk kan ha anna farge. Utvendig fargesetjing skal
skje etter ein samla plan for kvart delfelt.
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2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

Terrassar skal i utgangspunktet byggjast utan rekkverk. Der det av tryggleiksomsyn
trengs sikring skal rekkverksloysinga byggemeldast.

Fritidsbustader skal ikkje ha altan og rekkverk som dekker heile hyttefronten mot
dalen. Det kan ikkje setjast opp gjerde rundt hyttene. Heller ikkje flaggstong, skilt,
portalar, parabolantenner, e.l.

Badestampar og utepeisar skal byggemeldast i samsvar med pbl. §94.

Oppvarming av fritidsbustadane skal vera ved vassboren varme.

Skraningar og skjeringar i tilknytning til tilkomstvegar, stikkvegar til bygningar og

VA-anlegg kan leggjast pé tilgrensande eigedomar innafor planomradet. Skréningar
og skjeringar i tilknytning til bygningar skal liggja pa eiga tomt dersom det ikkje er

gjort anna avtale med tilgrensande eigarar.

Terrengmurar skal skal utferast som terrsteinmurar eller betongmurar som er
forblenda med naturstein.

Leikeplass FL2 skal ha tilkomst fra Veg-04 over KF2 omradet. Tilkomsten skal
sikrast i byggesgknadane i omradet.

Byggjesoknad kan fremjast samla for heile planomrédet eller for kvart enkelt
delomrade. Sgknaden skal innehalda utomhusplan og terrengsnitt i mélestokk

1 : 500. Arkitekturprosjektering av bygningar og situasjonsplan og kontroll av
arkitekturprosjektering av bygningar og situasjonsplan skal utferast av firma med
godkjent ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Situasjonsplanen skal visa:

- plassering av hus i plan med med takplan som viser meneretning.

- hogdeplassering av kvart hus og terrenghegder ved inngang og rundt bygningane.
- hegdeplassering av biloppstillingsplassar med avkeyrsle.

- terrengplanering og terrengmurar med hegder.

- handtering av overvatn.

Pkt. 3 Spesialomrade

3.1 Omrade S1 er regulert til buffersone

Pkt. 4 Fellesomrade

4.1

4.2

43
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Veg-03 er felles tilkomstveg for omrade KF 1.
Veg-04 er felles tilkomstveg for omrade KF 2.

Omréade P1 har 10 parkeringsplassar som er felles for omrade KF 1, og
oppstillingsplass for boscontainarar. Det kan byggjast bosskur i omréadet.

Omréde P2 har inntil 3 parkeringsplassar som er felles for omrade KF 1.

4.4

4.5

4.6

4.7

Omrade P3 har minst 5 parkeringsplassar som er felles for omrade KF 2

Omréde AF1 er oppstillingsplass for bossconteinerar. Det kan byggjast bosskur i
omridet.

Omréde FL1 er felles leikeplass for planomradet.
Her skal det opparbeidast nrleikeplass.

Omréde FL2 er felles leikeplass for planomradet.
Her skal det opparbeidast nzrleikeplass.

Pkt. 5 Rekkefylgjekrav.

5.1

5.2

53

Gangsti frd Veg-01 i nedre del av planomradet til Fitjamyrane i gvre del av
planomradet skal opparbeidast slik den ligg i reguleringsplane feor det vert gjeve
bruksleyve til fritidsbustader.

Nerleikeplass FL1 og FL2 skal opparbeidast for det vert gjeve brukslgyve til
tilliggjande fritidsbustader.

Parkeringsplassane P1 og P3 som er vist i plankartet skal ferdigstillast for det vert
gjeve bruksleyve til tilliggjande fritidsbustader.

Pkt. 6 Endringar.

Mindre vesentlege avvik fré desse foresegnene og planen kan, nér szrlege grunnar

talar for det, tillatast av kommunen innafor plan- og bygningslova og
byggeforskriftene si ramme.
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Vedtekter for Trastglen Hytteeigarlag.
(sist endret og vedtatt 28.09.2015)

8 1. Innledning — Navn, Kontorkommune, Medlemskap.

Foreningens navn er Trastglen Hytteeigarlag. Kontorkommunen er Voss kommune.

Trastglen Hytteeigarlag , heretter TH, som er en forening, etableres med medlemmer
fra alle hytter og seksjonsameier i TH og andre private hytter i omradet som bruker
fellesomrader i tilknytning til TH, som da skal veere pliktige medlemmer i TH . Hver
boenhet representerer 1 stemme hver.

| tillegg er Voss Resort Prosjektutvikling AS, heretter VRP, som eier hovedveiene
Grevlesstglen og Trastglsvegen og fiberkabel med tilhgrende anlegg, medlem som
for 5 boenheter og med 5 stemmer. Herunder skal Voss Resort Fjellheisar AS betale
sin andel av fellesutgifter til drift og vedlikehold som avtalt i inngatt veiavtale mellom
VRP og TH.

Fellesomrader utover vei er p.t eiet av Voss Resort Prosjektutvikling AS (VRP). TH er
innforstatt med at hele eller deler av dette omradet kan bli overskjatet, med
ngdvendige hefter for eventuelt videre utbygging av omradet, til TH pa egnet
tidspunkt.

Medlemmene er videre kjent med at stikkveiene fra hovedveiene og til de enkelte
eiendommer pa stiftelsestidspunktet er eiet av Voss Resort Prosjektutvikling AS.
Stikkveiene vil bli overfart/overskjgtet til den enkelte eiendom (eiendommene) ved
ferdigstillelse av prosjektet. Vedlikehold ligger inn under TH uavhengig av formelt
eierskap.

Det pliktige medlemskapet falger av den respektive eiendom sin kjgpekontrakt eller
annen avtale. Nar forholdene ligger til rette for dette skal det plikten til medlemskap i
TH tinglyses pa den respektive eiendom sammen med et ekstrakt av vedtektene.

Medlemmene (eierne av de respektive eiendommer) iht. 1 avsnitt og deres
rettsetterfalgere er pliktige til & veere medlem av foreningen, samt pa en lojal mate &
falge de til enhver tid gjeldende vedtekter og vedtak fra styret og arsmagtet.

Ved eiendomsoverdragelse skal styret meddeles om kjgpers navn og adresse. Den
nye eiers plikter til & betale kontingent inntrer fra og med overtagelsen av
eiendommen. For tomter hvor det skal oppferes leiligheter i seksjonssameie oppstar
plikten til & betale kontingent fra og med godkjent byggelgyve pa oppfaring av
leiligheter.

§ 2.Formal:
TH skal samkjgre alle interesser mellom medlemmene som er knyttet opp mot bruk

og drift av fellesomrader i TH. Herunder fordele kostnader pa de respektive
medlemmer i henhold til fordelingsngkkelen, jfr. § 3 fgrste avsnitt.
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§2.1 Juridisk person

TH er en selveiende og frittstdende juridisk person med upersonlig og begrenset
ansvar for gjeld.

§ 3. Vedlikehold / bruk av fellesanlegg - Kontigent

TH sine utgifter, s& som utgifter til drift og vedlikehold av fellesanlegg og andre
utgifter som styret i TH vedtar herunder administrasjonskostnader, skal fordeles pa
medlemmene i henhold til det antall boenheter en representerer.

TH skal ogsa ta kostnaden med og sgrge for brgyting og straging vinterstid av alle
bilveier og parkeringsplasser innenfor TH sitt omrade, samt ogsa ngdvendig
vedlikehold i de gvrige arstider.

Styret i TH utarbeider hvert ar et budsjett for antatte fellesutgifter med fordeling pa
den enkelte medlem. Disse vedtas pa TH sitt &rsmgte. Pa grunnlag av arets budsjett
betaler medlemmene inn et a konto forskuddsbelgp (kontingent heretter omtalt som
fellesutgiftene) pa en felles konto til TH. Etterhvert som nye omrader utbygges vil
ogsa utgifter til nye fellesomréder bli tatt inn i TH til fordeling.

Skader pa veier og fellesanlegg utover alminnelig slitasje som den enkelte bruker
pafgrer veiene (asfaltskade osv.) er vedkommende bruker selv ansvarlig for &
reparere/bekoste.

Endelig oppgjer finner sted etter at regnskap er gjort opp. Unnlatelse av & betale de
utliknete andeler av fellesutgiftene etter at pakrav er forkynt, ansees som vesentlig
mislighold, jfr. 8 7.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som det
etter sin art er pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

8§ 4. Ordensregler / mislighold

Medlemmene i TH plikter & falge de til enhver tid fastsatte ordensregler i TH, og er
innforstatt med at brudd pa disse regler anses som brudd p& medlemmenes
forpliktelser overfor TH, og i tillegg brudd pa de enkelte medlemmer sine forpliktelser
overfor sitt respektive sameie sine vedtekter.

§ 5. Organisering av styre i TH.

TH sitt styre skal bestd av 3-6 personer. Styret har fullmakt til & opptre pa TH sine
vegne i alle forhold som gar inn under TH sine formal. Utad forplikter styret TH ved
underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap(signatur). Styret kan
meddele prokura. | tillegg skal det velges en valgkomite bestdende av 3 medlemmer,
disse skal innstille styre til arsmgatet, jfr. § 5.1.

Den daglige virksomhet utgves imidlertid av forretningsfarer, dersom slik er ansatt av
styret. Styret fastsetter forretningsfgrerens godtgjerelse og betingelser forgvrig.
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Styret ledes av en styreleder som velges seerskilt for 1 ar ad. gangen pa arsmeatet i
TH. De @vrige styremedlemmer velges for 2 ar. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt
styre er valgt. Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til drift av fellesomradet.
Disposisjoner som medfgrer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges
medlemmene med mindre en forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen. For
a sikre kontinuitet samt den videre utvikling av omradet skal Voss Resort AS org. Nr.
991 371 044, eller selskaper eiet av forannevnte, s lenge Selskapet gnsker dette ha
en representant i styret.

Det enkelte styremedlem har 1 stemme hver.

Styrets vedtak treffes ved alminnelig flertall. (med stemmerett jfr. over) Ved
stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget.

Styre er i styremgter bare beslutningsdyktige dersom 2/3 av styremedlemmene er
tilstede.

Styret skal fagre protokoll over sine mgter og denne underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

85.1 Arsmate

Trastalen Hytteeigarlag sitt regnskapsar er fra 1.juli til 30.juni. Trastalen
Hytteeigarlag sin gverste myndighet er arsmatet. Ordingert arsmgte holdes innen
utgangen av september maned hvert ar. Tid og sted bestemmes av styret og
bekjentgjeres med minst 4 ukers varsel. | varselet skal det ogsa angis innen hvilken
frist forslag til saker som gnskes behandlet pa arsmgte, skal veere innsendt til styret.
Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa arsmgatet, og skal veere
tilgjengelig for medlemmene minst én uke far arsmatet. Arsmgtet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pé innkallingen.

Alle foreningens medlemmer har adgang til &rsmgtet. Arsmgtet er vedtaksfart med
det antall medlemmer som mgter. Hvor boenhet har en stemme dog VRF har 5
stemmer jfr. § 1.

Pa arsmegtet behandles:

Styrets arsberetning

Arsregnskap og budsjett

Fastsettelse av bidrag til fellesutgifter (kontingent)

Valg av revisor (en av medlemmene)

Godgjgring til styret og revisor

Valg av styre

Valg av valgkomite

@vrige saker som er nevnt i innkallelsen eller fastsatt i lov.
Evt. Innkomne forslag.

©CoNorwWNE
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Stemmegivning pa arsmgtet:

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for & vaere gyldig veere truffet med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Blanke stemmer skal anses som ikke
avgitt. Valg foregar skriftlig nar det foreligger mer enn ett forslag. Bare foreslatte
kandidater kan feres opp pa stemmeseddelen. Skal flere velges ved samme
avstemming, ma stemmeseddelen inneholde det antall forskjellige kandidater som
skal velges ved vedkommende avstemming. Stemmesedler som er blanke, eller som
inneholder ikke- foreslatte kandidater, eller annet antall kandidater enn det som skal
velges, skal anses som ikke avgitte.

Endringer av vedtektene til TH krever 2/3 flertall av fremmgtte stemmeberettigede og
fullmakter.

Ekstraordineert arsmgte

Ekstraordinaert arsmate skal avholdes nar styret finner det pakrevd eller nar minst 10
prosent av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling
falger samme prosedyre som ved ordinzert arsmgte. Innkallingsfristen er dog minst
14 dager.

Medlemsmagater

Medlemsmgter avholdes nar styret finner det ngdvendig og skal bekjentgjares minst
8 dager forut. Det bar avholdes minst ett medlemsmgte mellom hvert arsmate.

8 6. Opplgsning. Sammenslutning. Deling.

Opplgsning av TH kan bare behandles pa ordinegert arsmgte. Blir opplgsning vedtatt
med % flertall av alle medlemmer, innkalles ekstraordingert &rsmgte 3 maneder
senere. For at opplgsning skal skje, ma vedtaket gjentas med % flertall. Det kan
velges et avviklingsstyre som skal foresta avviklingen. Det ordingere styret kan velges
til avviklingsstyre, og far stilling som avviklingsstyre om intet valg foretas.

Ved opplgsning av foreningen blir eventuelle fonds eller andre aktiva etter at all gjeld
er betalt (nettoformuen), & avsette til et fond for vedlikehald av ski-og turterrenget i
Bavallsomradet.

8 7. Mislighold av fellesomkostninger

Medlemmer som ikke har betalt sin kontingent (bidrag) innen regnskapsarets utgang,
kan etter purring bli ilagt bla. falgende sanksjoner/krav etter vedtak fra styret:

e Krav om betaling med tillegg av palagpte renter, beregnet i henhold til Lov av
17. des. 1976 nr. 100 (Forsinkelsesrenteloven).

e Bortfall av vedtektenes oppstilte rettigheter, herunder adgang og stemmerett til
arsmatet og styret, samt valgbarheten til disse
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Budsjett 20252026
Budsjett 2023-2024 ble gennomghtt,
Forussetninger lagt til grunn | Budsjen 2025-2026 ble giermomgit.

Vedtak:

Budsjet 2024-2025 ble enstemmi j Arsmate.
Arsavgift sant il Nﬂltl‘ll.m-. Bandientar

Protokoll
Arsmete 2025
Tristelen Hytteeigarlag
Org.nr.: 911 647 389
Saknr. | Beslutning
1 Godkjenning av innkalling

Innkalling ble godiient med folpende konmentar;
Totalt var 25 stemmeberettipede deltakende pd Arsmade, bvorav | med fullmake.
Styreleder Tor Afle Dranen smsket velkommen o innledet Arsmate,

1.1 Valg av museleder
Tor Atle Dronen ble valgt som mateleder

1.2 Valg av referent
Ann Helen Linge bie valg il referent

1.3 Valg ay personer for underskrift av prodokoll
Falgende persener ble valgt il § undersknive protokodl:
= _Thomas Syjordsbakken

- = LUnani Mﬁm&

Vilg av revisor

 Knut Inge Sylta har #2g1 eeg villig 4l 4 pdta seg revisorappdraget for innevarende regnakapair,
Vedtak:
Kt Inge Sylts ble enstemmig valgl av Arsmate.

| Godtgjering til styret op revisor

e o e e peode ST s o syt e o
Skrifilig innspil som var lagt ved Arsmatcinnkalling ble giensomgiti.
Vediak
Ansznite godkjente styrets innstilling
o NOK 30,000, til Styrets leder

o ROK 10000, 6l sekreteriokonomiznsvad;
o Gavekort ko 2 000,- Voss sentrum fil Revisor .

Siyrets drsberetning 2024-2015
Styreis beretning ble opplest og giennomghit av mateleder.
Vedtak:

Sryrets beretning ble enstemmig godkjent av drsmate

Vegivtale

Vediak:
Styrets innstilling ble vedtant enstemmig

Arsregnskap 2024-1015
Arsregnskap ble gjermamgit.
Oppsusnmmering fra revisor ble opplest.

Vediak: i
mwmmﬂkjm.

Vailg sv styret

Falgende personer var pg walg:
- Styvets leder, Tor Atle Dromen
Trond Algray -
Nils Paulsen -

Valkomitecns mnstilling vas:
= Stynets leder, Tor Atle Dranen (2025-2026)
* Styremediem, Trond Algray (2025.2027)
Styremedlem, Nils Paulsan (2023-2027)

Vedtak:
Flgende personer be enstemmi A z
- Styrets leder, Tor Atle Dranen gnm'z;) Sk
= Styremedlem, Trond Algray (2025-2027)
Styremedlem, Nils Paulsen (20252027

Styret b:;ur etier detle ay:
tyreis leder, Tor At] ;
: of Atle Dirancn (2025-2026)

Trond Algray - 20253.2027

Nils Paulsen - 20252027

ﬂy‘\find Wichle - 2024-2025

Chirigte] Villanger Hiland — 20242038
Ana Helen Lings - 2024.200

TRAST@GLSVEGEN 40
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Kjersti Huflhammer (20125-2026) valgkomileens leder
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Arsregnskap 2024/2025
Trastalen Hytteeigarlag

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 911 647 389

Resultatregnskap
Trastelen Hytteeigarlag

Driftsinntekter og driftskostnader 2024/2025 2023/2024
Salgsinntekt 2718516 2352 000
Sum driftsinntekter 2718516 2352000
Lgnnskostnad 20000 44794
Annen driftskostnad 1704 553 2561 381
Sum driftskostnader 1724553 2606175
Driftsresultat 993963 -254 175
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4986 3902
Annen finansinntekt 3799 3161
Annen finanskostnad 2962 132
Resultat av finansposter 5823 6931
Resultat far skattekostnad 999 786 -247 244
Arsresultat 999 786 -247 244
Overfgringer

Avsatt til annen egenkapital 999 786 -247 244
Sum overfgringer 999 786 -247 244
Tréstglen Hytteeigarlag Side 2
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Balanse
Trastelen Hytteeigarlag

Egenkapital og gjeld Note

2024/2025 2023/2024

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 1

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Voss
Styret i Trastalen Hytteeigarlag

Tor-Atle Drgnen @yvind Weehle
styreleder styremedlem
Nils Kristian Paulsen Trond Algragy
styremedlem styremedlem

2081576 1081790
2081576 1081790
2081576 1081790

3084 56 194
3084 56 194
3084 56 194
2084 660 1137984

Christel Villanger Haland
styremedlem

Ann-Helen Sgrhus Linge
styremedlem

Balanse
Trastglen Hytteeigarlag

Eiendeler Note 2024/2025 2023/2024
Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 26 964 38 464
Sum fordringer 2 26 964 38464
Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 057 696 1099 520
Sum omlgpsmidler 2084 660 1137984
Sum eiendeler 2084660 1137984
Trastglen Hytteeigarlag Side 3

Tréstglen Hytteeigarlag

Side 4

98 TRAST@LSVEGEN 40
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé

foretak. © o -
g8 N
Note 1 Egenkapital :, A ”lll ’I‘“I' 3
£ 10 3
Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum E " Doknr- 148280 Trgh =
Innskutt  egenkapital egenkapital & STATENS
egenkapital E
Pr.30.06.2024 0 0 0 1081789 1081789 E
Arets resultat 999 786 999 786 g -
Pr 30.06.2025 0 0 0 2081575 2081575 k| - £ 3 1
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Note 2 Fordringer og gjeld
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VOSS KOMMUNE
Kommunalavdeling for tekniske tenesier
Voss Resort Prosjekiutvikling A% w@vand Wighle
Bavallstunet 26
STN0 VOER
WAt Edatz mval Salkadeth Firk Eaykbar el B
| N E- TE il Al M 2iE a2 M
SERSIONERINGSLOYVE -GNRE.S0 BNRE, 200 - OVRE GREVLE 11
SAMEIGE 1
Saksor D FPL 32711
Sekoad om sehsionenmg or motteken her: 13012011
Keard; fheve Grevie
e By ; S0
FEigar: Vaxs Resort Prosjebrurvibling A°8
I. =oknaden gjeld
Dt er sokt om & Goscksjoners porbor, S8208 som felger:
Bwgming |, Seksion 1
Uneferetasje markort mexd gron farpe
L etasie markert med oransje Tarpe
Hems markert med bl Gope
Bygming 2. Scksion 2.
Underctasic markent med grom Grge
Eetaspe ket med oransje farpe
Hems mackert mgd bl Grge
Byemng 3, Sckspon 3
Uinderetasie markert med gron farge
1 etasie markert med oronssge farge
Hems muarken med bl farge
Bupmng 4. Sckson 4:
Underetase markert med gron Farge
Letasje markert med oransge Gorgs
Eeins smarker! mcd bl Girgse
Adr. Unrzgt 9 Telelen SR ST AT I Bankgire
Farthaks 145 SeatraThond SA5E 230 pos btk s voss kimpemme p T} A6 TIRSG
AT VORS Sakshodn Snf0 andt
Tedefaka: 5651 4651
TRASTGLSVEGEN 40

1. ¥Yurdering av soknad:

| rundskriv H-39% frd kommunal- og regionaldepartementet er det mya. gjost greie for Bva som
er vurderingstema for kommunen % hehandbing. Kaort sagt kin dette seiasl & vera st kommunen
skal kontrollera:

= Al del materielle vilkdra for seksjonering er til stades
= At foremdlet med dei ulike seksjonane or 1 samsvar med gjeldande arealplan, eller det er
ieve layve til 2nna bruk etter plan- og bygningslova

LRifrd dokumentasjonen som o innfevert, vurderer kommunen saka slik at seknad ony lvve tl
seksjonering kan podkjennas:.

Vediak

Ein viser til saksutgreiinga

I medhald av 89 1 o om efgarsebsionesing, verl det geve lovve Hl sek sjomenng pd gnrdne
S0200 med desse atterhald og merknader:

1. Sakshehandlingsgebyr skal hetalasy
Vedtaket Row pocklugeest, i lov omr eigorseksioner ing § 10 o farvaliningstova § 28 Avslag i
serknitid ewn seksfomering med Resmel 16 8 forste fekk ben fkevel ikkie pdllapase i g0 o

(] l'l'-.;i,'l'"'-"l'-k-\,.'"'-'?l“"llﬂ,l,' Frveninel! n‘.ffl.!;:i' ne framsetfast skeaitlep ol Lonmmen Dman 3 velor
erter al melding om vediuket er motreke, A forvalimingsiova § 29

Med helsing ~
A 1 %Q
iﬁ-..--v adne ,"\H M
av Dolve Afdal

sakshehandiar

Kaopi til:  Matebok for utvalet
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VEDTEKTER FOR SAMEIET NR 3 - OVRE GREVY

4 ] L ) . . ) ' .
l —I Vedtatt i samcicrmededen /03 1 henhold 1] Lov om eterseksjoner av 23,
r s il s ’ -l I ,,._. § 1, Farmal
e B L EETENE W ] | )
o = Sameiet bestdr av 4 eierseksjoner 1 henhold til oppdelingsbegjaring tinglvst.. ... Sameiet
‘ ; s har il formil & ivareta seksjonseiemes fellesinteresser og administrasjon av ciendommen gar
‘\h\.;. S0 bor 721 Voss Kommune med fellesanlegg av enhver art.
e
P =
. s % 2 Organiscring av sameiet of rdderett.
e taa b Alle seksjonseiere skal vaere medlem av sumetet og sexsjonen kan ikke skilles fra
e A dellakerinteressen i sameiet. Hver scksjonscier fir skjate pd sin seksjon, med full

dizgposisjonsrel! il den boenheten som er knyttet til seksjenen. Seksjonenc kan fritt omseiies,
pantsettes eller disponeres pd anacn mite, forvlsalt at ciemne overholder bestemmelsene @
vedickiene op penerelle ordensrepler fastsatt av sameiermatet, jfr. Paragraf 6 om
godkjennelse. Bruksenheten mi ikke nyttes shik at den er 10l unadip cller urimelip ulempe fo
brukerne av andre seksjoner, Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller
urimelip hindres 1 den bruk av anlegget som er avtalt eller forutsatt. BAde uivendige og
innvendige bygningsmessige forandringer og installagjoner skal meldes til styret.
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& 3 Fellesntgifter

Fellesutgifiene skal fordeles mellom seksjonseieme elter sterrelse pd sameiehraken-. For
betaling av fellesuigifiene gielder samme regler for misligholdelse som for husleieinnbetaling
ifalge Husleicloven.

ara wms | | . gry
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§ 4 Vedlikehald.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som horer inn under seksjonen,
pihviler fullt o helt den enkelte seksjonseier. For vann- og avlepsledninger regnes fra og
med forgrenings punkiet ino til scksjenen, og for elekiniske ledninger regnes fra op med
baligseksionens sikringsboks. Deren til den enkelte seksjon o seksjonens vinduer
vedlikeheldes av den enkelte seksionseier.

Bvrig yire vedlikehold av ciendommen med bygninger fellesarealer, anlegg o utstyr er
sameiels ansyvar.

Ved manglende indre o vire vedlikehaold hos scksjonscier. kan stvret etier tre mineders
varsel 1a dette utfores for scksjonseiers regning.

% 5, Vedlikeholdsfand

y Sameienmetet oppretter et fond 6l dekning av phregnelige, fremtidige vedlikeholdsutgifier. De
helap seksjonseierne skal innbetale Gl fondet mokreves | den mdnedhige innbetaling tl
dekning av fellesuipifiene.
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& 6 Godkjennelse av sanscicre,

Erverver av scksjon o lewetaker av bruksculct mi meldes Gl stveet for godk jennelse,
Cieedkjennelse kan ikke nektes uten saklig pranm.

57 Styret

Sameiet skal ha el slyre som skal hexsta av en beder og 2 andre medlemmer med 2
varwmedlammer.

Funksponstuden for styrclader og de ovnge sivremediommer er o dr, dop shi a1 1 av
miedlemmens ener loddirekning trer st etter forste drfisde, Siveeleader, styremedicem op
varmmadlem kan gjenvelpes. Varamedlemmene velges Tor et dr om gangen.

8 8 Styrets vediak.

Seyres star dor forvaltmngen av felles andigpender 1 smnsvar med lov om exerseksjoner av 23
mm T ar 2, samerets vedickter op vediak av sameicomestel, Stvreet kan preffe vediak adbr
mins 0 medlemmer er nf stede. Vediok treffes med almomehg Oertall. Ved stemmelikhe
wionr lederens stemime utslagel.

¥ Firmategning
Styrets leder og of styremedlom 1 fellesskap fegner sameiet
10 Sameicrmote,

Den averste myndighet | =ameicl ol@ves av sameicrmatet.

Ordimaent sameermane heldes hvert de innen 30

Ekstranrdinen sameiermole holdes nir styret finner det nedvendig eller nar en av av
sumeiemme, skrifilig krever det, og sambidiy oppgir bvilke saker de ensker behandlet.
Innkallng bl samelcrmete skal skje skrfilig ul medlemmens med virsel pd manst 8 dager,
mest 20 dager. Ekstragrdinan sameiermote kan likevel, om det er nadvendig. innkalles med
kerlere frst som dog skal vaere minst 3 dager o
Innkalling kan ogsd gjeres pd E-mail. [
Saker som en sameicr onsker behandlel pd det ordiniere samciermatet, skal nevines i 7
innkallingen ndr det settes frem krav om det senest 3 uker fir mastet, )
Skal e forslag som ener lov om elerscksponer vedias med minst to wredjedeles flenall kunne
behandles, md hovedinnboldes vare nevat 1 innkallingen.

§11 Saker som skal behandles pa ordinzr samecicrmotc,

& det ordimere samerermstel hvert dr skol disse saker behandles:
Fonstituering

Arsmelding frn styret

Arsregnskap op budsictt

Walg av revisor {en av samelcmne)

Gosdrgiening Ll styretl ug revisor,

f. Andre saker som er nevnt 1 innkallingen,

v Al el B
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% 12 Muoteledelse og ﬂ\').h!m:lning /

Samelermetet ledes av styrets leder

Med die unntak som falger av loven cller vedicktene avgieres all saker med alminnciix flertall
av de avgitte stenmuner. Ved stemnmelikhet gjor matelederens stemme wislaget, Har han ikke
stemt, eller det gelder valg, avgjores saken ved loddteckning,

% 13 Om sameicrmotet,

I sameiermenet har seksjonseiene stemmeretl, med en stemme for hver scksjon de eier.(hare
en stemme selv om det er flere siene), Seksionseieren har rett til § mote ved fullmektig,
Fullmektigen skal legge frem sknfilig og daten fullmaks,

Fullmakten anses 4 gjelde forstkommende sumeiermete, med mindre det frempde at annet er
ment. Fullmakien kan ndr som helse kalles tilbake. Styret op foreeiningsferer har plikt til &
vare il stede pd sameicrmatel, med mindre det er dpenbant unadvendig eller det foreligser
eyldig forfall

£ 14 Hevisor,

Ingen av viire tre sumeie har krav om revizor. Sameiermate velger en av seksjonseiemne til
FEYISOT.

B15 Sikkerhet

Sameict forbeholder seg panterett | hiver enkelt seksjon for e betep pd ke 100000, - til sikkerhen
for seksjonseiemnes akonomiske forpliktelser overfor sameiet, innenfor 90% av kjepesum,

§ 16.Mislighold.

Ved mishighold har styret 1 sameiet rete nl, etter forutgdende 14 dagers skofilig varsel, & gjore
gjeldende alle kreditorrettigheter i Il pamereiten, Dersom en sameier gjor seg skyldig i
grovi eller gientatt vesenthig mishghold, herunder opsd av ikke-ckonomisk art, kan styret med
& mdneders frist kreve at leilipheten fraflvttes og selpes,

Som vesentlig mislighold regnes ogsd gientant brudd pd bestemmelsene | vediektene ogp i
husordensreglene.

Konf. § 26 1 [ov om eerseksjoner av 23, ma 1997 nr 31

£ 17 Bygningsmessige arbeider,

Lskifling av vinduer og dorer, oppsetting av markizer, endnng av fasadekledning, endring av
utvendige farger cte. skal skje etter en samlet plan for den enkelic bypning og citer
forutgdende godkjenning av stymet,

Tilbyew/pabyee op andre arbeider som skal anmeldes 1§l bygningsmyndighetene, mé
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke
uvesentlipg betydning for de evrige sameiere, skal styret forelegee sparsmilet for
sameiermatet G avgiarelse. Det erikke tillatt 3 montere utvendig parzholantenne TV -antenne

Vedlegg
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§ I8 Endringer i vedtekiene.

Endringer | sameiets vedtekier kan hare besluties av samciemetel mod minst to tredjedeler av
di avEitte stemmer,

5 19 Forheldet 1il lov om cierscksjoner,

For =5 waidt ik annet Tilper av disse vedtekter, gielder reglene @ Lov om eierseksjoner av 23,
mai [9%7 ar 31.

Akseplert:

Sted op dato

TRASTGLSVEGEN 40

Brenneysundregistrene Firmaattest
Jdrganifas jonenummer : FE2 70 G4l
Organisasjonsfors: Akajocgelakagn
Seifeelaeadato: Ql.1%.2000
Hegistrert :
Forgtakgregiaterst: 20.12.20040
Forctakanava: YOES RESORT PROSIEKTUTYIKLING AS
Forretningnadrofsae: Bavallstunet 27
5710 SEULESTADRMD
Hommmane : 1235 Voss
Land; Horge
Telefon: 56 51 13 10
ARpjekapical NOX: 2 600 Q0DO,00
Daglig leder/
adm.direkter: Syvind Wehle
Seyre:
Styrets leder: Roger Adolfmen
Daleveien 29 B
4775 Q5LO
Styremedlen: Zywind Wxhle
Sighjern Andreas S1ldtten
Signatur: Daglig leder aleme.
Frokura: Daglig leder alene,
Styrete leder alene.
Revisgr : godijent revisjoasoelskap
Revipornumser 993 606 RS0
BDD AS
Hunkedamaveicn 45
0250 O5LO
Vedtektefestet formdl: Ejep of salg av fast eiendom,
herunder ciendemutvikling og
utlelevirkgoshet o5 alt zo=m herved
stdr i forbindelae.
UYeakriftadate 05.01,2013 Organisasjonsnr 982 770 343 Side 1 av 1
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VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for tekniske tenester

ARKITEKTBRUKET ANS

Postboks 123

5701 VOSS

Var ref Etat/ avd. Saksbeh  Ark. Dykkar ref. Dato
10/243-22 TE NZ GBNR 50/172 20.03.2012

FRITIDSBUSTADER - OVRE GREVLE - GNR. 50 BNR. 172

FERDIGATTEST

Jfr. 10/243 — 4461/10 i saksnr D FPL 70/10 dato 19.04.2010.

Jfr. 10/243 — 11850/11 i saksnr. DFPL 70/10. Leyve endring er gitt 08.06.2011.
Mellombelsbruksleyve gitt 23.12.2010.

Mellombelsbruksleyve gitt 05.10.2011 .

Mellombelsbruksleyve gitt 26.10.2011

Mellombelsbruksleyve gitt 12.12.2011

Gjeld: Fritidsbygg til 24 einingar

Gnr/Bnr: 50172

Byggestad: Ovre Grevie Il ., 5710 SKULESTADMO

Tiltakshaver: VOSS RESORT

PROSJEKTUTVIKLING AS

: ARKITEKTBRUKET ANS

Ansvarleg utforande: ARTHUR OG JAN STANGHELLE
RORLEGGERFIRMA AS

Ansvarleg utforande: HEMRE BYGG AS

Ansvarleg kontrollerande for prosjektering: Helge Nikolaisen A/S

Ansvarleg prosjekterande: Helge Nikolaisen A/S

Ansvarleg utforande: Helge Nikolaisen A/S

Ansvarleg kontrollerande for utforing: Helge Nikolaisen A/S

Ansvarleg kontrollerande for utferinga har utfert sluttkontroll og avslutta gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande
stadfesta for kommunen at kontroll er foreteke i samsvar med kontrollplanar, og med

Adr.: Uttragt. 9 Telefon: E-postadr.: postmottak@voss.kommune.no  Bankgiro: Foretaksnr.
Postboks 145 Sentralbord 5651 9400 Nett-adr.: www.voss.kommune.no 3201 46 70954 960 510 542
5701 VOSS Saksbeh. 5651 9608

Telefaks: 5651 9651

PROAKTIV.NO
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tilfredsstillande resultat, i samsvar med loyve og krav gjeve i, eller i medhald av plan- og
bygningslova.

Bygningen eller deler av han skal ikkje takast i bruk til anna feremal enn det loyve fastset jf. §
93 i plan-og bygningslova. Bruksendring krev srleg loyve jf. plan- og bygningslova § 93.

Med helsing

Najla Zagorcic
ingenier

Kopi til:  VOSS RESORT PROSJEKTUTVIKLING AS, Bavalstunet 26, 5700 VOSS
Indre Hordaland Miljeverk DA v/Gunnar Braten, postboks 161, 5701 VOSS
Okonomiavdelinga v/Mira M. Basara

Arkivsaknr: 10/243 Side 2

TRAST@GLSVEGEN 40
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Rev.
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Voss Resort Prosjektutvikling as

Tegning nr.

@vre Grevle Il - Type A og B.
Hus nr. 20 og 21
. Malestokk
Overetasje 1:100
Arkitektbruket ans ST %98 %] ™ 01.02.10
Sivilarkitektar mnall Ingebrigt Nesheir ... TIf. 565107 48
Uttrégt. 20, Boks 90, 5701 VOSS. Ole Kristian Skorve......... T, 56512050 | SOnAE o
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3 Utskriftsdato: 07.09.2026

Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 50 Bruksnr. 200 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Trastelsvegen 40, 5710 SKULESTADMO

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Leige vassmalar 156,38 kr
Ny a kto vatn 85,61 kr
Eigedomsskatt fritid 3 360,00 kr
Ny a kto avlgp 85,48 kr
Abonnementsgebyr aviep 1 019,05 kr
Ny a kto avlgp 92,41 kr
Leige vassmalar 144,67 kr
Abonnementsgebyr aviep 942,67 kr
Ny a kto vatn 79,20 kr
Abonnementsgebyr vatn 953,38 kr
Forbruksgebyr vatn 171,08 kr
Forbruksgebyr avigp 184,65 kr
Innbetalt a kto vatn -313,65 kr
Innbetalt a kto avlep -338,51 kr
Gebyr brannferebygging 678,00 kr
Abonnementsgebyr vatn 881,90 kr
Sum 8 182,32 kr

124 TRASTGLSVEGEN 40

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon I:\rsprognose Fakt. hittil i ar
Eigedomsskatt fritid 0% 1600200 3.10 11 0% 4 960,00 kr 3 306,66 kr
Abonnementsgebyr vatn 15% 1.5 1168.40 11 0% 1752,60 kr 1 168,40 kr
Abonnementsgebyr avigp 15% 1.5 1286.85 11 0% 1 930,28 kr 1286,84 kr
Leige vassmalar 15% 1 287.50 11 0% 287,50 kr 191,66 kr
Ny a kto avlep 15% 10 29.16 11 0% 291,64 kr 194,42 kr
Ny a kto vatn 15% 10 26.23 11 0% 262,31 kr 174,86 kr
Gebyr brannfgrebygging 0% 1 814.00 11 0% 814,00 kr 542,66 kr
Sum 10 298,33 kr 6 865,50 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

TRAST@GLSVEGEN 40

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Trastelsvegen 40, 5710 SKULESTADMO. Gnr. 50, bnr. 200, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260140
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Anders Brendehaug @stlie

Eiendomsmeglerfullmektig
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