


Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

&
=
R
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Vare kontorer
TRONDELAG VESTLAND AGDER

* Trondheim Smastrandgt. * Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Vakkert teglsteinhus - terrasse og hage - garasje

PROAKTIV.NO
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NOKKEL-
INFORMASJON

KILEVOLDVEIEN 3

Adresse: Kilevoldveien 3, 1659 TORP

Gnr./Bnr.: Gnr. 638, bnr. 6, i Fredrikstad
kommune

Prisantydning: 2.700.000,-
Omkostninger: 86.490,-
Totalpris: 2.786.490,-
Kommunale avgifter: 23.241,-
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1917

Rom/soverom: 2/1

BRA: 74 m?

BRA-i: 60 m?

Garasje/Parkering: Garasje og

biloppstillingsmuligheter pa gardsplass.

Det er montert el-bil lader.

Tomt: 499 m?

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

O

Kontorets side

6

Naeromradet

10

14

21

24

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

KILEVOLDVEIEN 3

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved forste matet
med Kai Roger at du mater en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg ihyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO



ARUM

Kommune: Fredrikstad / Omrade: Arum

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen liggeri et etablert og familievennlig boligomrade
pa Arum/Torp i Fredrikstad kommune, et attraktivt omrade
mellom Fredrikstad og Sarpsborg som kombinerer rolige
bomiljger med enkel tilgang til byenes servicetilbud. Torp eren
delavden sammenhengende bebyggelsen mellom Fredrikstad
og Sarpsborg og har de senere arene blitt et stadig mer
etterspurt boomrade for bade barnefamilier og pendlere.

Fra boligen er det kort avstand til daglige servicefunksjoner.
Dagligvarebutikker, handelstilbud og @vrige servicetjenester
finnes i neeromradet, noe som bidrar til en praktisk og effektiv
hverdag. Omradet har ogsa et godt kollektivtilbud med
bussforbindelser mot bade Fredrikstad og Sarpsborg, samtidig
som neerheten til E6 gir enkel adkomst til Oslo, Sverige og gvrige
deler av Jstfold.

KILEVOLDVEIEN 3

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Bilett 8 min &
Linje 2 0.7 km
@ Sarpsborg stasjon 10 min &
Linje RE20 5km
X  Oslo Gardermoen 1129 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Arum 7min &
PostNord 0.6 km
Rema 1000 Arum 9 min &
VARER/TJENESTER
AMFI Borg 5min &
@ Vitusapotek Borg 6min &
SPORT
@ Borgar banen 4min A&
Ballspill, fotball 0.3 km
@ Arum skole 6min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
& InterPadel Sarpsborg 6min &
& Actic Sarpsborg 6min &

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

-

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

For barnefamilier er beliggenheten spesielt gunstig. Det er
kort vei til bdde barnehager og skoler, herunder Arum skole
og evrige skoletiloud i omradet. Trygge neermiljger, lite
gjennomgangstrafikk i boliggatene og gode oppvekstvilkar
gjer omradet populeert blant familier i etableringsfasen.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Neeromradet byr pa gode rekreasjonsmuligheter dret rundt.
Flere turstier og greantomrader liggeri kort avstand fra
boligen, og Glommastien gir tilgang til et omfattende
nettverk av gang- og sykkelstier langs Nedre Glomma. Her
finnes flotte muligheter for mosjon, naturopplevelser og
friluftsliv for badde store og sma.

Idretts- og fritidstiloudene i omrédet er varierte, med blant
annet idrettsanlegg, organiserte aktiviteter og lokale
foreninger som bidrar til et aktivt og inkluderende naermiljg.

Samlet sett er dette en beliggenhet som passer godt for dem
som gnsker & bo i rolige omgivelser med neerhet til natur,
samtidig som man har enkel tilgang til skoler, handel,
kollektivtransport og arbeidsmarkedet i bdde Fredrikstad og
Sarpsborg

BOLIGMASSE

83% enebolig
I 3% blokk
B 14% annet

KILEVOLDVEIEN 3

Adkomst

Ta av fra Rv22 ved Kiwi Arum. Folg Sundlgkkaveien ca 550
meter og du far eiendommen pa venstre hand. Det er
adkomst fra Sundlgkkaveien.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Arum skole (1-7 k1) 5min %
145 elever, 9 klasser 0.4 km
Borge skole (1-10 kl.) 7min &
145 elever, 11 klasser 5.8 km
Borge ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
413 elever, 24 klasser 8.2 km
Haugedsen ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
435 elever, 26 klasser 10.7 km
St. Olav videregaende skole 9 min &
860 elever, 42 klasser 53 km
Borg videregdende skole 13 min &
680 elever, 44 klasser 6.7 km
BARNEHAGER

Trollklubben Torp (1-5 &r) 14 min &
19 barn 1.2 km
Trollklubben Torp (1-5 ar) 14 min &
18 barn 1.2 km
Alvim barnehage (1-5 ar) 19 min %
35 barn 1.7 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KILEVOLDVEIEN 3

Vi starter utendars...

Parkering
Garasje og biloppstillingsmuligheter pé gardsplass. Det er
montert el-bil lader.

Tomtestarrelse
499 m?

Beskrivelse avtomt

Fellestomt som er opparbeidet med gruset adkomst og
gardsplass, samt gress busker og hekk.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Eneboligen eren eldre bolig oppfert i 1917, bygget over én
etasje, og har blitt oppgradert og fornyet over tid.
Eiendommen er fundamentert pa antatt leire.

Grunnmuren bestér av teglstein og betong.

Terrenget rundt boligen er flatt, med terrengets niva liggende
under det innvendige gulvnivaet. De utvendige vann- og

avlgpsledningene er av eldre standard.

Ytterveggene er konstruert i teglstein, antatt som dobbel
teglstein.

KILEVOLDVEIEN 3

Takkonstruksjonen er et saltak med trepanel som undertak.
Ved inngangspartiet er det et skratak med svakt fall, som eren
lukket konstruksjon. Yttertaket pa hoveddelen er tekket med
betongtakstein, mens inngangspartiet har papptekking som
blelagti2022.

Takrenner, nedl@psrar og beslag er utfart i stal.

Etasjeskillet i farste etasje bestar av et trebjelkelag mot en
krypkjeller. Deler av bjelkelaget er av eldre dato, mens
bjelkelaget pa soverommet er skiftet ut tidligere. Etasjeskillet
ligger neert grunnen, og undersiden er ikke besiktiget.

Vinduene har karmer og rammer i tre med to-lags glass og er
hovedsakelig fra 2007. Ytterdgren er en eldre, malt der med en
installert katteluke.

Eiendommen har en enkel platting pa terreng.

Det er en enkel garasje/bod med stgpte fundamenter og en
enkel leddet port.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig - Taktekking
Awvik: Taket har ikke tilstrekkelig helning.

Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Awvik: Det er symptom pa aktivitet fra biologiske skadegjarere.

- Utvendig - Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Awvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

- Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon

Awvik: Det er pavist punktvise skader pa yttervegg.

Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

- Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Awvik: Karmene ivinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig - Ytterdarer
Awvvik: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker
i trevirket.

- Innvendig - Overflater - vegger og himlinger
Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

- Innvendig - Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Awvik: Det erregistrert merkbare nedbgyninger/skjevheter.
Det er mélt total haydeforskjell > 30 mm.

- Innvendig - Pipe/skorsteiner og ildstederinne i boligen
Awvik: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa
pipe og gker risikoen for at glar eller sot kan antenne
brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre brannfare og fare
for livog helse.

Det er pavist skader eller sprekker i starre omfang pa eller
mellom pipe/skorstein og ildsted. Dette kan fare til lekkasje av
rayk og varme til omkringliggende konstruksjoner og
medfarer gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Awvik: Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte
darer.

Enkelte avinnvendige dgrer har en del slitasje.

- Innvendig - Skadedyr og fuktkrevende insekter
Awvik: Det er pavist skade pa konstruksjonen pa grunn av
skadedyr, men i et begrenset omfang.

- Vatrom - Etasje > Bad - Dokumentasjon for vatrom

Awvik: Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vantett
sjikt.

Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke
kravene i gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.21.91
alternativl1, 2,3 0g 4).

Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa
diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone
eren fuktsperre som hindrer at varm, fuktig luft fra vatrom
trengerinni kalde konstruksjoner og gir kondens og skader.

- Vatrom - Etasje > Bad - Sluk, tilslutning til sluk og andre
gjennomferinger i gulv og vegger

Awvik: Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjering, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.

Det er pavist mangelfull/feil utfarelse rundt
rergjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i
vatsone,

- Kjgkken - Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning
Awik: Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1juli 2010.
Det er ikke montert komfyrvakt for
kigkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1juli 2010.

- Kjgkken - Etasje > Kjgkken - Avtrekk
Awvik: Det forsert avtrekket fra kokesone i kjgkkenet er Ikke
tilfredsstillende.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger

Awvik: Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjater eldre
enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner - Innvendige avlgpsrar

Awvik: Det er pavist ufagmessig utferelse av avlgpsledninger.
ABS plastrar er eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Awvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom
i boligen.

- Tekniske installasjoner - Andre installasjoner - 1
Awvik: Det er pavist avvik utover normal slitasjegrad

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Awvik: Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheteri muren.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Awvik: Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og
dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.
Eiendommen befinner seg i et omrade definert som
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt
temakart.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledningerinkl.
overvann og avlgp fra drenering

Awvik: Det erikke pavist utvendig stengeventil (stoppekran).
Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a
evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.
Avlgpsledningstype er ukjent og det er derforvanskelig &
evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

PROAKTIV.NO
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Bygningssakskyndig
Feldtcon AS (befaringsdato: Mandag, 22. juni 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt i2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja
Beskrivelse: Alt var rattent og matte byttes ut.

2. Erdet utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, sammen med sann som er fagarbeider
tgmrer, 2025

Beskrivelse: Oppbygging av gulv og vegg pa bad. Alt er
dokumentert med bilder.

10. Er det utfart arbeid pé det elektriske anlegget?

Ja

Firmanavn: Slevik elektriske og @yenkilen elektriske, 2026
Beskrivelse: El-kontroll utfart pa hele huset og alt rettet opp i
henhold til krav. Hovedsikring flyttet fra innsiden av hus til
stolpe.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar
ellervannrgr?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, ssmmen med sgnn som er fagarbeider,
2025

Beskrivelse: Fliser og vegger satt opp med faglaert sgnn.
Montering av dusjkabinett. Alt dokumentert med bilder.

17.Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel
grunnmur eller fliser?

Ja

Beskrivelse: Noen setningskader i garasjen som er murt igjen i
2024.

19. Har det veert skadedyri boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Fanget en rotte pé loftet i 2025, ellers ingenting.

21. Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Svertesopp i vinduet pa soverommet pga darlig
ventilasjon. Apnet alle ventiler og vasket ned vinduene og
veggene.

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

Ja

Beskrivelse: Det er montert inn varmepumpe. Taket er
etterisolert med ca 20 cm.

KILEVOLDVEIEN 3
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Enebolig pé ett plan som inneholder:

Entré, gang med opplegg for vaskemaskin, bad, soverom,
kjgkken og stue.

Det medfglger ogsa en bod/garasje.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 60 kvm
BRA-e: 14 kvm
Total BRA: 74 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 15 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Velkommen til en sjelden perle pa Arum! Sjarmerende og
smakfullt modernisert teglsteinshus som kombinerer historisk
karakter med moderne bokomfort. Boligen fremstar som bade
idyllisk og innbydende med et vakkert ytre som vitner om
eiendommens historie samtidig som innvendige
oppgraderinger gir en komfortabel og tidsriktig
boligopplevelse. Dette er en sjelden anledning til & sikre seg
en eiendom med bade sjel, sjarm og funksjonalitet.

KILEVOLDVEIEN 3

Ute finner du en hyggelig terrasse, en lun hage og tilhgrende
garasje. Her ligger alt til rette for lange sommerdager med
solrike maltider utenders, avslappende stunder med familie og
venner, eller rolige kvelderiidylliske omgivelser.

Nar du kommerinniboligen mates du av en entré som leder
deg videre til en praktisk og gjennomtenkt planlasning.
Oppholdsrommene er samlet pa den ene siden av boligen
mens soverom og bad ligger skjermet p& den andre.

Badet ble modernisert i 2025 og fremstar stilrent og
funksjonelt. Her er det flislagt gulv med behagelig varmekabel,
i hovedsak baderomsplater pé veggene samt innredet med
dusjkabinett, servant med underskap, speilskap og toalett.

Soverommet er meget romslig og har god plass til bade
dobbeltseng og skyvedarsgarderobe. For den som gnsker
hjemmekontor er det ogsé naturlig plass til en praktisk
arbeidsstasjon.

Kjokkenet fra 2009 har en lys og tidlgs innredning med slette
fronter. Her er det rikelig med skapplass og gode arbeidsflater
som gjer hverdagen enkel og funksjonell.

Stuen erlys og romslig med store vindusflater som slipperinn
godt med naturlig dagslys. Her skapes en varm og hyggelig
atmosfeere med bade varmepumpe og vedovn. Rommet har
naturlig plass til bade sofagruppe og spisebord.

Garasjen med tilhgrende bod gir sveert gode
oppbevaringsmuligheter og ekstra lagringsplass.

Eiendommen fremstar som en sjelden kombinasjon av historie,
sjarm og moderne komfort. Her far du et hjem med seerpreg
og atmosfaere som er en unik mulighet som sjelden kommer
pa markedet.

Oppvarming

Oppvarming med varmepumpe, elektrisitet og ved.

Det harveert tilsyn fra Fredrikstad brann- og feiervesen
06.09.2024 og det var ikke registrert noen feil eller mangler
ved anlegget.

Info stremforbruk
Forbrukiaret erca10-12000 kwh

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kigper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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Stuenerlysogromsligmedstore
vindusflater som slipperinn godt med
naturlig dagslys. Her skapes envarm og
hyggelig atmosfeere med bade
varmepumpe og vedovn.

Rommet har naturlig plass til badde
sofagruppe og spisebord.

KJGKKEN

Kjgkkenet fra 2009 harenlys og tidlgs

innredning med slette fronter. Her er det
rikelig med skapplass og gode arbeidsflater
som gjer hverdagen enkel og funksjonell.

PROAKTIV.NO

17



18

KILEVOLDVEIEN 3

BAD

Badet fremstéar stilrent og funksjonelt.,Det
er baderomsplater pd veggene samt
innredet med dusjkabinett, servant med
underskap, speilskap og toalett.
Varmekablerigulvet.

SOVEROM

Soverommet ermegetromslig og hargod
plass til bdde dobbeltseng og
skyvedgrsgarderobe.

Fordensom gnsker hjemmekontorerdet
ogsa naturlig plass til en praktisk
arbeidsstasjon.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
499 m?

Beskrivelse avtomt
Fellestomt som er opparbeidet med gruset adkomst og
gardsplass, samt gress busker og hekk.

OKONOMI

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringerol.

KILEVOLDVEIEN 3

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Info kommunale avgifter

Belgpet gjelder for begge seksjoner, da kommunen ikke har
delt opp dette ennd. De kommunale avgiftene inkluderer
vann-, avlgp-, renovasjon- og feiing/tilsynsgebyr. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som felge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
23.241,- for 2026

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de kommunale avgiftene og
utgjer kr.2179,- prar.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Formuesverdi er enna ikke registrert, da eiendommen akkurat
har blitt seksjonert.

Andre utgifter
[ tillegg til kommunale avgifter ma man paregne utgifter til
strem, forsikring og tv/internett.

Diverse

Megler harinnhentet tilgjengelig dokumentasjon fra
kommunen, men det foreligger ikke godkjente
bygningstegninger eller ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
for eiendommen. Kjgper bgr veere oppmerksom pa at
manglende dokumentasjon kan f& betydning ved fremtidig
soknadspliktige tiltak eller ved salg.

Det erden som til enhver tid eier eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefering av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen, og dette kan heller ikke
fremskaffes fra kommunen. Kjgper ma veere oppmerksom pa
at dette kan fa betydning ved fremtidige byggesaker,
soknadspliktige tiltak, refinansiering eller ved senere salg. Det
er ukjent for megler og selger om det er forhold ved
bygningen som ikke erisamsvar med byggetillatelsen eller
gjeldende regelverk. Kjgper overtar eiendommen som den er,
og oppfordres til & undersgke forholdet neermere dersom
dette har betydning for kjgpsbeslutningen.

Det foreligger ferdigattest for stayskjerm, datert 03.09.2009.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

10.04.2026 - Dokumentnr: 387415 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/2

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen liggeri omrade som er regulert til boligformal
ihht reguleringsplan: Gretnes-Sundlgkka.

Eiendommen ligger i omrade som omfattes av Kommuneplan
Fredrikstad 2023-2035 med tilhgrende bestemmelser.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 25.juni 2026

PROAKTIV.NO
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2700 000,00 (Prisantydning)

2700 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
67 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

68 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
86 490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2768 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2786 490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjapers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

KILEVOLDVEIEN 3

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke
blirrettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel
etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Thomas Fjeld

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistéar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode l&nevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering
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Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
25.6.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

PROAKTIV.NO
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

®© Kilevoldveien 3, 1659 TORP
(1T} FREDRIKSTAD kommune
# gnr. 638, bnr. 6, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 22.06.2026 Rapportdato: 24.06.2026 Oppdragsnr.: 18387-1304 Eiendomsverdi ref nr: KV3868

Autorisert foretak: Feldtcon a/s Sertifisert Takstingenigr: Frank Feldt

o

,uf;, X ¥ Feldtcon a/s

iy Kansulent og Taksedngforetning
o

i J.‘fa .

.-d'x

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Feldtcon a/s

Feldtcon AS ble etablert i Fredrikstad i 1995. Siden den gang har vi utfgrt taksering for en lang rekke private kunder og bedrifter i
Fredrikstad og omegn. Selskapet drives av sertifisert takstmann Frank Feldt, som har sveaert lang erfaring i bransjen.

Rapportansvarlig

Frowt Pl

Frank Feldt

Uavhengig Takstingenigr
frank@feldtcon.no
41471150

\/ Feldtcon a/s
Konsuient og Takseringhorresning

Norsk takst
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Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

Hva vurderer en bygningssakkyndig? av mandatet, fglges ogsé bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader ik under kr 20000

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere litak mellom kr

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Eldre bolig som er bygd i 1 etasjer. Boligen er oppgradert/fornyet
over tid.

Eldre bygninger kan ha skjulte feil og mangler som ikke er mulig
4 oppdage ved en visuell kontroll. Dette gjelder punkter som
drenering, utvendig vann og avlgp, isolasjon i gulv, vegger, tak,
vinduer, utvendig kledning og taktekking samt vatrom.

Ved salg av eiendommen er det viktig a gi kjpper informasjon om
at eldre boliger er bygget etter andre krav og regler enn de som
gjelder i dag.

Enebolig - Byggear: 1917

UTVENDIG G4 til side

Yttertaket pa hoveddelen er tekket med betongtakstein og taket pa
inngangspartiet er tekket med papp. Papptekket pa inngangspartiet
ble lagt nytt i 2022.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige.

Takrenner og nedlgpsrgr og beslag er i stal.

Siden taket (takrenner og beslag) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.

Enkel konstruksjon med Saltak og med trepanel som undertak.
Skratak ved inngangspartiet med svakt fall. Lukket konstruksjon pa
skratak og er ikke kontrollert. Etasjeskille til loft skal vaere
etterisolert med 2cm ifglge eier.

Ytterveggene er oppfgrt i teglsten, antatt dobbel teglsten.
Vinduene er med karm og ramme i tre, med to-lags glass. Vinduene
har i hovedsak en standard fra 2007.

Noe eldre malt dgr.

Det er montert Katteluke i dgr.

Enkel platting pa ca 15m2

INNVENDIG G4 til side

Det er laminat, vinyl og fliser pa gulv.

Malt strie/tapet, malt panel pa vegger og takplater/panel.

Flere eldre overflater

Det opplyses i tidligere rapport det er trebjelkelag i fgrste etasje,
mot krypkjeller. Bjelkelaget pa soverommet har blitt skiftet tidligere.
@vrige deler av bjelkelaget er av eldre dato/byggetiden.

Det er ikke utfgrt malinger

Opprinnelig var det to mursteins piper. | forbindelse med
omleggingen av taktekket ble pipa i bryggerhuset revet ned til loftet.
Pipa i boligdelen er pusset og malt, og helbeslatt over tak. Sotluka er
plassert pa kjgkkenet. | stua er det installert peisovn fra 1990-tallet.
Innvendige dgrer av eldre dato og har brukslitasje

Opplysninger fra egenmeldingen: Fanget en rotte pa loftet i 2025
ellers ingenting.

Det er spor etter borebille i konstruksjonen pa loft.

VATROM G til side

Nytt bad som selvlaget i fglge eier og det foreligger diverse bilder for
dokumentasjon
Det er vatromsplater pa vegg og malte tak

Oppdragsnr.: 18387-1304

KILEVOLDVEIEN 3

Beskrivelse av eiendommen

Feldtcon a/s
Wielsgaardsvei 7
1654 SELLEBAKK Norsk takst

Det er malt ca 7 cm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Det er smurt membran pa gulv og er vatromsplater pa vegg.
Nytt plastsluk som er under dusjkabinett

Bad inneholder toalett, dusjkabinett og servant med underskap.
Det er elektrisk vifte og giennomstrgmming under dgr

Det er laget hull og ingen fukt ble pavist.

KIBKKEN Ga til side

Pa kjgkkenet er det en innredning med slette fronter, og med
laminerte benkeplater. Opplegg for vaskemaskin
Kjgkkenvifte med direkte avkast.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendig i huset er det i hovedsak kobber vannledninger av
forskjellige arstall. Vannmaler montert.

Synlige avlgpsrgr av plast av varierende alder

Det er noen lufteluker / ventiler. Vifte pa kjgkken og bad.

Ny vegghengt bereder pa kjgkken 110 liter

Anlegg er oppgradert fornyet. 40 amp. ca 11 kurser.
Automatsikringer. Ifglge kursfortegnelse. El. anlegget er kun
besiktiget, uten faggrunnlag, visuelt. Ikke kontrollert mot feil.
Billader er montert.

Opplysninger fra eier. El-kontroll ble utfgrt pa hele huset og alt ble
rettet opp i henhold til krav. Hovedsikring ble flyttet fra innsiden av
hus til stolpe,

Nylig brannkontroll i flge eier

Det er montert en eldre varmepumpe luft/luft

Enkel garasje/bod med stgpte fundamenter og enkel leddet port

TOMTEFORHOLD Ga til side

Antatt leire

Grunnmuren er av teglsten og betong

Terrenget rundt huset er i flatt. Nivaet pa terrenget ligger under
innvendig gulvniva.

Utvendige vann og avlgpsledninger har en eldre standard. Alderen
pa de utvendige vann og avlgpsledningene er ikke ngyaktig kjent.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det foreld ikke tegninger pa befaring

Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 5av 19
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

o

o

L

o

o

L]

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Utvendig > Ytterdgrer

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger
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Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i
boligen

Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner - 1

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vatrom

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, tilslutning til sluk og
andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

22.06.2026
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side

ikke utfgrt med radonsperre.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Det er pavist skader eller sprekker i stgrre omfang pa
eller mellom pipe/skorstein og ildsted. Dette kan fgre
til lekkasje av rgyk og varme til omkringliggende
konstruksjoner og medfgrer gkt risiko for brann og
fare for liv og helse.

Det er ikke montert komfyrvakt for
kjpkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Eiendommen befinner seg i et omrade definert som
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til
NVE sitt temakart.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1917 Tidligere rapport og er ca
UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Yttertaket pa hoveddelen er tekket med betongtakstein og taket pa
inngangspartiet er tekket med papp. Papptekket pa inngangspartiet ble
lagt nytt i 2022.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige.

Arstall: 1987

Vurdering av avvik:
 Taket har ikke tilstrekkelig helning.
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

e For lav takhelning kan fgre til darlig avrenning av vann og gkt risiko for
lekkasjer og fuktskader.

o Lav takvinkel pa skratak med papp ved inngangspartiet

o Lav takvinkel pa skratak blir en risikokonstruksjon med tanke pa
fuktskader

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner 3 bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Det ma forventes oppgraderinger og vedlikehold av hensyn til alder

Det ma forventes oppgraderinger og vedlikehold av hensyn til alder
P& sikt ma det forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og
oppgraderinger med hensyn til alder og forventet normal levetid pa
taktekke.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgpsrgr og beslag er i stal.
Siden taket (takrenner og beslag) kun er observert fra bakkeniva, er

vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig &

bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.
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Arstall: 1987

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 3 etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

Det er ikke krav til utbedring opp til dagens krav, med hensyn til
sngfangere.

P4 sikt ma det forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og
oppgraderinger, med hensyn til alder, tilstand og forventet normal
levetid.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Enkel konstruksjon med Saltak og med trepanel som undertak. Skratak
ved inngangspartiet med svakt fall. Lukket konstruksjon pa skratak og er
ikke kontrollert. Etasjeskille til loft skal vaere etterisolert med 2cm ifglge
eier.

Arstall: 1917

Vurdering av avvik:
* Det er symptom pa aktivitet fra biologiske skadegjgrere.

Konsekvens/tiltak

* Symptomer pa aktivitet fra biologiske skadegjgrere kan indikere
begynnende skader pa takkonstruksjonen, med risiko for videre
nedbrytning dersom forholdet ikke utbedres.

Det bgr foretas jevnlige inspeksjoner av loftet og takkonstruksjonen,
med hensyn til eventuell inntrengning av fukt i taket.
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@ Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er oppfgrt i teglsten, antatt dobbel teglsten.

Arstall: 1917

Vurdering av awvik:
* Det er pavist punktvise skader pa yttervegg.
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Punktvise skader kan gi lokal svekkelse og risiko for fuktinntrenging og
videre skadeutvikling.

¢ Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for rate-
og fuktskader i kledning og underliggende konstruksjon.

o Mulig skjult svikt med tanke pa fukt/kondenskader i veggkonstruksjon

Det finnes forvitringsskader, riss og mindre sprekker i murverk og
vedlikehold bgr paregnes

@ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er med karm og ramme i tre, med to-lags glass. Vinduene har i
hovedsak en standard fra 2007.

Arstall: 2007

Vurdering av awvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
3 sikre funksjon og levetid.

Noe vedlikehold bgr paregnes av enkelte vinduer

@ Ytterdgrer

Beskrivelse

Noe eldre malt dgr.
Det er montert Katteluke i dgr.

Vurdering av awvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

¢ Det md paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
3 sikre funksjon og levetid.

Tilstandsgrad er satt med hensyn pa alder/funksjon og
vedlikeholdskostnader bgr paregnes.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Enkel platting pa ca 15m2

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Det er laminat, vinyl og fliser pa gulv.

@ Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Malt strie/tapet, malt panel pé vegger og takplater/panel.
Flere eldre overflater

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales & vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter
behov.

De innvendige overflatene har blitt pusset opp og fornyet over en lengre
tidsperiode.

m Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Det opplyses i tidligere rapport det er trebjelkelag i fgrste etasje, mot
krypkjeller. Bjelkelaget pa soverommet har blitt skiftet tidligere. @vrige
deler av bjelkelaget er av eldre dato/byggetiden.

Arstall: 1917

Vurdering av avvik:
* Det er registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter.
¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak

 Krypkijeller er darlig luftet/ventilert og her ligger bjelkelag naerme
terreng og her er det stor risiko for skjult svikt med tanke pa fukt og
rateskader.

¢ Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i
konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte
tilfeller vaere tegn pa underliggende konstruksjonsmessige forhold.

Oppdragsnr.: 18387-1304 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 9 av 19

KILEVOLDVEIEN 3

Kilevoldveien 3, 1659 TORP
Gnr 638-Bnr 6
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Undersiden av bjelkelaget er ikke besiktiget pa grunn av manglende
adkomstmuligheter.

Etasjeskille ligger naerme grunn og er her en risikokonstruksjon med
tanke pa fukt og rateskader og kostnader til utbedringer bgr paregnes
over tid.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke utfgrt malinger

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Radon er en radioaktiv edelgass uten farge, lukt eller smak. Ifglge
Verdens helseorganisasjon (WHO) er radon den viktigste arsak til
utvikling av lungekreft etter aktiv rgyking. Risikoen gker med
radonkonsentrasjonen i inneluften og med oppholdstiden.

@ Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Opprinnelig var det to mursteins piper. | forbindelse med omleggingen
av taktekket ble pipa i bryggerhuset revet ned til loftet. Pipa i boligdelen
er pusset og malt, og helbeslatt over tak. Sotluka er plassert pa
kjpkkenet. | stua er det installert peisovn fra 1990-tallet.

Vurdering av awvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

* Det er pavist skader eller sprekker i stgrre omfang pa eller mellom
pipe/skorstein og ildsted. Dette kan fgre til lekkasje av rgyk og varme til
omkringliggende konstruksjoner og medfgrer gkt risiko for brann og fare
for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Pipestokken er misfarget etter fukt pa loftet, og det finnes forvitringer.
Det er bom i murpuss av brannmur/pipe
Pa grunn av alder ma det paregnes vedlikeholdsarbeid av murpuss.

Feldtcon a/s
Wielsgaardsvei 7
1654 SELLEBAKK  Norsk takst

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer av eldre dato og har brukslitasje

Vurdering av avvik:
* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.
* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
 Enkelte dgrer ma justeres.
 Det anbefales a vedlikeholde eller utbedre dgrene ved behov.

Behovet for eventuelle oppgraderinger og vedlikehold av innvendige
dgrer ma vurderes av den enkelte.

m Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Opplysninger fra egenmeldingen: Fanget en rotte pa loftet i 2025 ellers
ingenting.

Det er spor etter borebille i konstruksjonen pa loft.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skade pa konstruksjonen pa grunn av skadedyr, men i et
begrenset omfang.

Konsekvens/tiltak
* Begrensede skader fra skadedyr kan gi lokal svekkelse og risiko for
videre skadeutvikling.

De bgr foretas jevnlig tilsyn med feller
VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 18387-1304 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 10 av 19

PROAKTIV.NO

39



Kilevoldveien 3, 1659 TORP
Gnr638-Bnr6
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Feldtcon a/s ‘ I

Wielsgaardsvei 7

1654 SELLEBAKK ~ Norsk takst

Beskrivelse
Nytt bad som selvlaget i fglge eier og det foreligger diverse bilder for
dokumentasjon

Arstall: 2025

ETASJE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

* Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).
 Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

* Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

¢ Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og
standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Dette gir en gkt risiko
for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

¢ Det anbefales & undersgke oppbygningen naermere for a avklare om
diffusjonssperre er korrekt utfgrt. Dersom dette ikke kan verifiseres eller
er mangelfullt, bgr det vurderes tiltak for a sikre tilstrekkelig fuktsikring i
henhold til gjeldende anbefalinger.

Badet er selvlaget og det er en risiko med tanke pa byggefeil som
medfgrer skader over tid.

ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Det er vatromsplater pa vegg og malte tak

Arstall: 2025

ETASIE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse
Det er malt ca 7 cm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Arstall: 2025

ETASIE > BAD

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon

Beskrivelse

Det er smurt membran pa gulv og er vatromsplater pa vegg.

Arstall: 2025

ETASIE > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger

Beskrivelse

Nytt plastsluk som er under dusjkabinett

Arstall: 2025

Vurdering av avvik:

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den
grunn ufullstendig undersgkt.

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone,

Konsekvens/tiltak

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a
inspisere den for § oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

Mangelfull dokumentasjon av mansjetter rundt gjennomfgringer er en
risiko. Her kan det oppsta lekkasjer/fuktskader i konstruksjonen

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Bad inneholder toalett, dusjkabinett og servant med underskap.

Arstall: 2025
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ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk vifte og gjennomstrgmming under dgr

Arstall: 2025

ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er laget hull og ingen fukt ble pavist.

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18387-1304

Feldtcon a/s
Wielsgaardsvei 7
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Pa kjpkkenet er det en innredning med slette fronter, og med laminerte
benkeplater. Opplegg for vaskemaskin

Arstall: 2009

Vurdering av avvik:

 Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

* Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

 Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

* Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum
innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.
¢ Manglende komfyrvakt pa kjgkkeninstallasjoner utfgrt etter 1. juli
2010 innebaerer avvik fra gjeldende krav og gker risikoen for brann ved
tgrrkoking eller overoppheting. Dette kan medfgre fare for liv og helse,
samt skade pa bygning og inventar.

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Pa
sikt ma det kunne forventes behov for oppgraderinger, med hensyn til
alder, tilstand og forventet normal levetid.

ETASJE > KIBKKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenvifte med direkte avkast.

Arstall: 2009

Vurdering av avvik:
 Det forsert avtrekket fra kokesone i kjgkkenet er Ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
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* Det anbefales a kontrollere funksjon og kapasitet pa avtrekket, og
utbedre eller oppgradere ventilasjonslgsningen slik at tilstrekkelig effekt
oppnas i henhold til gjeldende anbefalinger.

Avtrekk har noe darlig effekt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendig i huset er det i hovedsak kobber vannledninger av forskjellige
arstall. Vannmaler montert.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Ufagmessig utfgrelse kan fgre til gkt risiko for lekkasjer, vannskader og
redusert levetid pd installasjonen.

o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for
utskifting av rgrsystemet for 3 sikre videre funksjon og redusere risiko
for skader.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg som
medfgrer kostnader til utbedringer.

cm Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr av plast av varierende alder

Vurdering av avvik:

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.
* ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Ufagmessig utfgrelse kan fgre til lekkasjer, tilstopping og redusert
funksjon, med risiko for fuktskader og driftsproblemer.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg som
medfgrer kostnader til utbedringer.

m Ventilasjon

Beskrivelse
Det er noen lufteluker / ventiler. Vifte pa kjgkken og bad.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt
og risiko for mugg- og kondensproblemer.

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Ny vegghengt bereder pa kjgkken 110 liter

Arstall: 2025

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Anlegg er oppgradert fornyet. 40 amp. ca 11 kurser. Automatsikringer.
Ifglge kursfortegnelse. El. anlegget er kun besiktiget, uten faggrunnlag,
visuelt. Ikke kontrollert mot feil. Billader er montert.

Opplysninger fra eier. El-kontroll ble utfgrt pa hele huset og alt ble rettet
opp i henhold til krav. Hovedsikring ble flyttet fra innsiden av hus til
stolpe,

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Nylig brannkontroll i fglge eier

Andre installasjoner
Beskrivelse
Det er montert en eldre varmepumpe luft/Iuft

m Andre installasjoner - 1

Beskrivelse
Enkel garasje/bod med stgpte fundamenter og enkel leddet port

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik utover normal slitasjegrad

Konsekvens/tiltak
¢ Enkel standard og det er noe vedlikeholdsbehov.

Det er noe vedlikeholdsbehov/oppgradering.

TOMTEFORHOLD

Feldtcon a/s ‘ I I
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Byggegrunn
Beskrivelse
Antatt leire

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmuren er av teglsten og betong

Arstall: 1917

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a vurdere omfang og arsak til sprekkene, og utbedre
disse samt iverksette ngdvendige tiltak for a hindre videre utvikling.

* Mindre sprekker og skjevheter kan skyldes normale bevegelser eller
setninger, men kan utvikle seg over tid.

Det bgr foretas jevnlig tilsyn med hensyn til eventuell utvikling av riss og
sprekker i grunnmuren.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget rundt huset er i flatt. Nivaet pa terrenget ligger under
innvendig gulvniva.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

* Eiendommen befinner seg i et omrade definert som
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt temakart.

Konsekvens/tiltak

o Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt
risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

* Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

* Konsekvensen er at det kan vaere gkt risiko for kvikkleireskred i
omradet, noe som kan pavirke sikkerheten og stabiliteten til
eiendommen, samt medfgre behov for naermere geotekniske
undersgkelser og eventuelle sikringstiltak.

Situasjonen bgr holdes under oppsikt, med tanke pa eventuelle tegn til
bevegelser i grunnen, og utvikling av sprekker og riss i grunnmuren.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Utvendige vann og avilgpsledninger har en eldre standard. Alderen pa de
utvendige vann og avlgpsledningene er ikke ngyaktig kjent.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist utvendig stengeventil (stoppekran).

* Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

¢ Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

¢ Manglende utvendig stoppekran kan gjgre det vanskelig a stenge Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

vannet raskt ved lekkasje, med gkt risiko for vannskader. ° . 2
e Usikker vannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer Hva er maleverdlg areal?

eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig & planlegge drift, vedlikehold Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

og utskifting. bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

o Usikker avigpsledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer b dor eller luk b I
a dor eller luke, og gangbart gulv.

eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.

og utskifting.
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- ) T

[ Botnng |
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR hamn O oS cal
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET — — :] I

Sewe g *
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen AE
som dpenbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet, og som S ] oass
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som — ‘
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G Sas — | .
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige _; ro-
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 1 Ko
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd i e el |
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr e we |
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging. ! e —_— =
Helse, miljg og sikkerhet !

— | B nglenet oA

Vurdering av avvik: e

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og pker

risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette

kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.  p—
 Det er pavist skader eller sprekker i stgrre omfang pa eller mellom
pipe/skorstein og ildsted. Dette kan fgre til lekkasje av rgyk og varme til
omkringliggende konstruksjoner og medfgrer gkt risiko for brann og fare
for liv og helse. Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

* Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

ett?r 1juli 2010. ) . . ) fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
¢ Eiendommen befinner seg i et omrade definert som bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt temakart. over flere etasjer og sa videre.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

¢ Manglende komfyrvakt pa kjgkkeninstallasjoner utfgrt etter 1. juli Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

2010 in-nebaarer avvik fra gjgldende krav og gker risikoen f0|i brann ved bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

tgrrkoking eller overoppheting. Dette kan medfgre fare for liv og helse,

samt skade p& bygning og inventar. Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

* Konsekvensen er at det kan vaere gkt risiko for kvikkleireskred i
omradet, noe som kan pavirke sikkerheten og stabiliteten til
eiendommen, samt medfgre behov for naermere geotekniske
undersgkelser og eventuelle sikringstiltak.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18387-1304 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 15 av 19 Oppdragsnr.: 18387-1304 Befaringsdato:

44 KILEVOLDVEIEN 3

AL od

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

22.06.2026
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Kilevoldveien 3, 1659 TORP Feldtcon a/s ‘
Gnr 638-Bnr6 Wielsgaardsvei 7
3107 FREDRIKSTAD 1654 SELLEBAKK Norsk takst

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;:Ak::I)kong SUM USRS c()fah:)lkongareal
Etasje 60 14 74 15
SUM 60 14 15
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, gang med opplegg for
Etasje vaskemaskin, bad, soverom, kjgkken, Bod/garasje
stue
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Det forela ikke tegninger pa befaring
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Fornyelse av bad og elektriske arbeider

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.6.2026 Frank Feldt Takstingenigr

Thomas Fjeld Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 638 6 2 79.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kilevoldveien 3

Hjemmelshaver
Fjeld Thomas
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Kilevoldveien 3, 1659 TORP Feldtcon a/s ‘
Gnr638-Bnr6 Wielsgaardsvei 7
3107 FREDRIKSTAD 1654 SELLEBAKK Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade p& Arum. Barnevennlig strgk med forholdsvis liten trafikk. Forholdsvis kort vei til skole,
barnehage, E-6 og butikker. Det er bussforbindelse til Fredrikstad/Sarpsborg sentrum fra hovedvei.

Adkomstvei

Offentlig adkomst

Tilknytning vann

Privat til offentlig

Tilknytning avigp

Privat til offentlig

Om tomten

Felles opparbeidet tomt med gress, busker og hekk. Grusett adkomst.
Tinglyste/andre forhold

Felles tomt/adkomst: Bestemmelser om bruk, se seksjonering.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Eier Rekvirent bidro med opplysninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Zg:st:Zsrapport Gjennomegatt Nei
Statens Kartverk Gjennomgatt Nei
Salgsprospekt Tidligere tilstandsrapport Gjennomgatt Nei
Teknisk etat Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.06.2026
2 24.06.2026
3 25.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kilevoldveien 3, 1659 TORP
Gnr 638 -Bnr 6
3107 FREDRIKSTAD

Feldtcon a/s
Wielsgaardsvei 7
1654 SELLEBAKK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Meglerhuset Borg AS

Egenerkleering

Kilevoldveien 3, 1659 TORP

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

02 Jun 2026

Adresse Postadresse

Kilevoldveien 3 Kilevoldveien 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
19 july 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
3 mnd pga oppussing.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger

Selger

Fjeld, Thomas

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ia

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Altvar rittent. og mitte byttes ut.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2025

213 Hvordan ble arbeidet utfort?

I:‘ Faglert

Utaglest

217  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Oppbygging av gulv og vegg pd bad. Sammens med sonn som er fagarbeider Tomrer. Alt er dokumentert med
bilder.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D}a

Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:‘Ia

Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

I:‘Ja

KILEVOLDVEIEN 3

Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2

Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2026
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
frl(;{;;r‘moll ble utfort pd hele huset og alt ble rettet opp i henhold til krav. Hovedsikring ble flyttet fra innsiden av hus til
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Slevik elektriske. @yenkilen elektriske.
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
o e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
1311  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2025
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast
13.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Fliser og vegger ble satt opp med faglart sonn. Og montering av dusjkabinett. Alt er dokumentert med
bilder.

Ventilasjon og oppvarming

Side 3
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14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Noen setningskader 1 garasjen som er murt igjen 12024

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Fanget en rotte pi loftet 1 2025 ellers ingenting.
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Svertesopp 1 vinduet pa so net pga dirlig lasjon. Apnet alle ventiler og vasket ned vinduene og veggene.
23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

Side 4

KILEVOLDVEIEN 3

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Skriv opplysningene her:
Det er montert inn varmepumpe. Taket er etterisolert med ca 20 em.
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 74045068

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Thomas Fjeld 2026-06-02

Identification

@ Thomas Fjeld

KILEVOLDVEIEN 3

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Thomas Fjeld

02/06-2026
15:04:43

BankID OIDC
High
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Vedlegg
Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr: 638/6/0/2 Leveransedato: 2026-06-02

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Vedlegg

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 638/6/0/0
Eierrepresentant: Fjeld Thomas

Regningsmottaker: Fjeld Thomas

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn BORGHEIM Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 638 Seksjonert Ja Punktfeste Nei

Bruksnr 6 Oppyitt areal 694 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 499,3 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 2)

Adresse Kilevoldveien 3 Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge

1659 TORP Grunnkrets Sundlgkka Valgkrets Sellebakk
Adresse Kilevoldveien 1 Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge
1659 TORP Grunnkrets Sundlgkka Valgkrets Sellebakk

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

153 BRANNTILSYN 1 LGP 1,001 lep kr 488,00 01.07.2026 17 0 kr 488,00

1104 RENOVASJON - 140 L 1,001401 kr3 135,00 01.07.2026 12 0 kr 1 959,00

4260 VANN - BOLIG 100,00 M3 kr 12,55 01.07.2026 17 0 kr 1 443,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 081,00 01.07.2026 n 0 kr 1.243,00

4360 AVL@P - BOLIG 100,00 M3 kr 38,09 01.07.2026 17 0 kr 4 380,00

4370 AVLQP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2 464,00 01.07.2026 ”n 0 kr 2 834,00
kr 12 347,00

"KOMTEK 02.06.2026 Side 1 av 1
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 638/6/0/0
Eierrepresentant:  Fjeld Thomas

Regningsmottaker: Fjeld Thomas

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn BORGHEIM Grunnforurensing Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 638 Seksjonert Ja Punktfeste Nei

Bruksnr 6 Oppgitt areal 694 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 499,3 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 2)

Adresse Kilevoldveien 3 Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge

1659 TORP Grunnkrets Sundlgkka Valgkrets Sellebakk
Adresse Kilevoldveien 1 Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge
1659 TORP Grunnkrets Sundlgkka Valgkrets Sellebakk

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

153 BRANNTILSYN 1 LGP 1,001 lgp kr 488,00 01.07.2026 17 0 kr 488,00

1104 RENOVASJON - 140 L 1,00140| kr3 135,00 01.07.2026 12 0 kr 1 959,00

4260 VANN - BOLIG 100,00 M3 kr 12,55 01.07.2026 17 0 kr 1 443,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1081,00 01.07.2026 7 0 kr 1 243,00

4360 AVL@P - BOLIG 100,00 M3 kr 38,09 01.07.2026 17 0 kr 4 380,00

4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2 464,00 01.07.2026 7 0 kr 2 834,00
kr 12 347,00

"KOMTEK 02.06.2026 Side 1 av 1
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w Eiendomsstatus, ordre 638 6 0 2

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 638

Bnr: 6 Fnr: 0 Snr: 2

Adresse:

Kilevoldveien 3

Areal matrikkelenhet:

4993 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035
Plandokumenter pa kommunens nettsider

Vedtatt: Formal/hensynssone:
15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg

Hensynssoner:

310 - Ras- og skredfare

550 - Hensyn landskap

570 - Hensyn kulturmiljg

810 - Krav om felles planlegging

Reguleringsplaner:
1067 Gretnes - Sundlgkka

Vedtatt: Formal:
31.05.2024 1110 - Boligbebyggelse

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
Hensynssoner:

140 - Frisiktsone

310 - Ras- og skredfare

570 - Bevaring kulturmiljg

Plandokumenter reguleringsplan:

Bestemmelser.pdf

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med

hensyn pa fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller

veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og

stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 02.06.2026
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https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/ReguleringsplanNivaaer/MapServer/84/34922/attachments/24691

Vedlegg

TP ’ ) .
Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 638/6/0/2 Leveransedato: 2026-06-02

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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KILEVOLDVEIEN 3

Oversiktskart

1:500
80 m2

Malestokk:

Adresse: Kilevoldveien 3, 1659 Torp

Gnr/Bnr:

Beregnet areal:

3107/638/6/0/2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato:

02.06.2026

641/2/35 \\
641/2

Vedlegg
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/387415/200 Side 1 av 8 ] Attestert kopi av dok.nr. 2026/387415/200 Side 2 av 8

B Kartverket  ppesteringstidspunkt 2026-06-25 09:48 B Kartverket  recteringstidspunkt 2026-06-25 09:48

(=D
AT - -
=
35 ‘l mmm M“ IM“INMNMIM Sgknad om seksjonering
@ .
< = = % = =
b g Dokne - 387415 Tinglyst : > Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
=) STATENS KARTVE! 2 Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
5 _g ‘Kommunens navn Kommunens adresse I(clntaktp -
= — | g
e b § | fredr, sted } Pastholes | '7’6’_5 601 Frec sl gigdai Bf}f CJ
£ 8
8 ;é 1. Opplysninger om i en
L 5 Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan veere den som eier eiend {hij Ish }, men ogsa en advokat
£ = eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).
E Q Navn %\ Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
= 3
s e o J .
2 2 hewmeag ﬂ' e\c 20372 Thhowes. kdd B@&im m! com
a 2
) BB S © Adresse Postnummer | Pasme|1 Telefonnummer
— % 5
o Sger maveiey § 65¢  Selbelk. YE&Y 5
&
) 2. Opplysni
= Kommunenr. Kcmmunen nawn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
P
W ]
: BIOF | +r komwwnﬁ 1 a0 -2
2 8
= = a 3. Hvem eierffester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Q g 'E o o Fadselsnr./Org.nr. {11/9 siffer) Navn 1 Eierandel (oppgis
= ] |
[ = % som brak)
4 B Fhoues T.ld 1/1
& w g A
o~ 3 -
(=1 =] - -
& -
S od
e ]
e S L = =
S 2
= ] e % % —
@ _‘Q @ a-} ﬁ L
‘mn _g 8} .E BI_U' 3 3 s - b dn S s si—
27 MC S EX .2 et
D O D o oC o
< o =L 1 W oo m
% % =4 4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
E 3 _'5 Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
= -‘5 @ Dersom eiendommen gnskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.
& @ ﬂé"“ L5 Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrak (teller) Tilleggsareal = g
w m—— nummer | B = Boligseksjon [omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne hviis i skal ha til
uﬂ e fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal | bygning
g N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
= 5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
8 SN = samleseksjon naring
= Snr| For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.ne [ For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
g mil | (reller) areal mél | (reller) areal mél | {teller} areal mdl | {teller) areal mal | (teller) areal
= S 1B UG |12 25 37 49 :
-
w & 2 |5 S |14 26 ] 38 50
= un
= = 3 15 27 39 51
- = o g 4 16 28 40 52
2 It . . TV i ;.
o = =
c @ < w B - P 5 | 17 2] | I Y | E
'; gt = < B = 6 | 18 30 42 54
= a @A = -
B i S K 5 7 19 31 43 55
o =S = = I = — —
s 8 = . - 8 20 32 44 56
.E T = o :D P ah W TS el =
f= EW zu Bz - = 2 9 21 33 45 57
i e = — G
T »iEBEHTH R & 10 2 34 a6 58
T E [ = 2 = 1 23 35 47 59
o 33 E) S = 5 i
S 5§52 K = a o 12 24 36 48 60 |
5 9: B H: £ - o 2
= 0 | v P “u Sum tellere: l levner =
s s:M: B HeeHs2E 2 3
E T g i S "'q-..' ‘B ] = £ & Dato | Innsenderens underskrift
@ -t .2 =3 = — - = =
c:H::HE H H = g
EE 4o s o = 7] o 8
s H=: Hee B a £ a
s o EANS B2 oS B35 S P Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsder med hjemmel | forskrift
a2 & = 5 g e =HES 5‘ == 5 g S 17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 1av 4
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2026/387415/200 Side 3av 8

B Kartverket 41 cteringstidspunkt 2026-06-25 09:48

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksj i skal kunne tingh for e 1 daok som

hold I i
Lt - om uav

PP B

6. Egenerklaering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

a) m_ hwver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) &hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) B det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) g seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anlegg:
unntak fra vilkdret

, eller at kor med kke fra Kartverket har gjort

) m det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formil, og bruksformilet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

Bl @ rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spk tiltak | eksi d
byge

h} m arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal:

il @ det er fastsatt vedtekter,

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklzerer at:

m Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kigkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

[[] boligseksionen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

Dato 1 Innsenderens underskrift

Fastsatt av K |- og moderniseringsd tet med h 1 i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 2av4
68 KILEVOLDVEIEN 3

Vedlegg

N Bceatiet Attestert kopi av dok.nr. 2026/387415/200 Side 4 av 8
[~ Attesteringstidspunkt 2026-06-25 09:48
8. Vedlegg som skal fglge sgknaden
a) i j lan over eiend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av b lsen og g faor tuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene
b} 1 i over j i bygni inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
€) Sameiets vedtekter
d) kvisisjon av oppmalingsf: ing dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal
K )] L Ttasjon pa at boligseks) ppfyl til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
0 t=—dok jon fremgd av etter plan- og bygningsloven, men ogsd opph fra ikkel ingl kl ler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon
0“ f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urdighetserklzering som gir ut pd at eiendommen ikke kan disp over uten samtykke fra
4 rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur
;'( g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonerings
0 vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
ELsam hj Ist {e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen
10. Underskrifter
‘:.Eiug.daw W tHj‘errieﬁnivers undergkej | Gjenta navn med blokkbokstaver
- 3 N
trsld 75 ~26 Flnomas t%_\;?\ot \doMAS 1 EAD
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta nawn med blokkbokstaver
Shdogdats. Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling
a) m Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler
b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til i iy (ma krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut): E
Kommunenr. I Kommunens nan Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
5(0% Fred s led ¢38
Dato Undegskyift Stempel ju
I ; pe < 2
4306 [Hudun Bakl ¢ %
% ~
| a £ !
-
« o
2, <+
e Sopiks
T et
Dato | Innsenderens underskrift
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdep: med hij | 1 farskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 3av4
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Side6av8

Attestert kopi av dok.nr. 2026/387415/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-25 09:48

= Kartverket

Side5av 8

Attestert kopi av dok.nr. 2026/387415/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-25 09:48

= Kartverket
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KILEVOLDVEIEN 3

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kilevoldveien 3, 1659 TORP. Gnr. 638, bnr. 6, i Fredrikstad kommune, oppdragsnr.: 1700260192
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 20647394, e-post: kai.rogerhagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -
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Eiendomsmegler MNEF

906 47 394

kai.roger.hagen@proaktiv.no
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borg@proaktiv.no

Postboks 517, 1703 Sarpsborg, 69 12 60 60,

Proaktiv Sarpsborg



