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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Enebolig over to plan med utleiedel i kjeller. Parkering i garasje.
Sentrumsneer beliggenhet i Haugamoen, med gangavstand til sentrum,
skole og barnehage. Romslig terrasse og opparbeidet hage.
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NOKKEL-
INFORMASJON

BORDALSVEGEN 17

Adresse: Bordalsvegen 17, 5700 VOSS

Gnr./Bnr.: Gnr. 193, bnr. 30, i Voss
kommune

Prisantydning: 3.990.000,-
Omkostninger: 119.740,-
Totalpris: 4109.740,-
Kommunale avgifter: 15.213 -
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1933
Rom/soverom: 4/2

BRA: 137 m?

BRA-i: 107 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: | garasje og pd egen

tomt.
Tomt: 423.4 m?

Energimerke: Energiklasse: F.
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Meklar var veldig grei & arbeide med. Lett
a samarbeide med og hadde god kontroll
heile vegen. Flink til 8 koma med gode
rad og veldig ryddig.

Navn: Jarle Ure

Alt levert til avtalt tid. Fikk gode svar pa
det me lurte pa. Proff avslutning og

ryddig oppgjer.

Navn: Arild Nakken

Alltid blide og hyggelege. Uansett om det
er pa telefon eller ved personleg mate.
Hjelpsame og informerer heile vegen.

Navn: Kare @yeflaten

Even Lindseth og Vossa-kontoret gjorde
ein framifra jobb ved salget av var
eigedom. Me fglte oss trygge og sikre pa
at vare og kjgpars interesser vart godt
ivaretekne.

Navn: Anders Fretheim

BORDALSVEGEN 17

Eg er meget forngyd med prosessen
rundt boligsalet mitt. Dette er noko eg
aldri har gjort fer, so det var avgjerande
at eg fekk god, saklig og ryddig
informasjon om framgangsmate og
giennomfgring av salet. Det er ein heil
del ukjente ord,utrykk og regelverk som
eg aldrig har sett meg inn i. Men her fekk
eg god forklaring pa det eg lurte pa.

Navn: Eirik Finne

Even Lindseth er ein imgtekomande og
dyktig eigedomsmeklar. Me er pa alle
mater nggde med jobben han gjorde for
oss!

Navn: Tron Haugan

Proaktiv eiendom og Even Lindseth
spesielt har gjort boligsalg til en god
opplevelse. Pa tross av et sviktende
boligmarked hold han humeret oppe og
gav oss god service og hjelp giennom
hele perioden. Even er en fin fyr med de
riktige verdier, samt en stor kunnskap
om markedet og alt det juridiske som
ligger til et boligsalg. En trygg og god
megler!

Navn: Jan Ove Rogde Mjanes

Sveert naerverande, venleg og
profesjonell meklar med full kontroll pa
heile prosessen. Rask med
tilbakemeldingar og ryddig pa
dokumenthandtering

Navn: Halvard Bjgrgo

Veldig hjelpsomme og hyggelige. Alltid
tilgjengelig for a svare pa henvendelser.
Klare og tydelige svar og rad.

Navn: Kristin Merete Ryssevik

Nggd med prosessen rundt salet av
leilegheita mi, bade den i forkant,
undervegs og i etterkant.

Navn: Stein Bjarte Een

Megler var opptradte meget profesjonelt.
Effektiv handtering, realistisk og tydelig
pa forventninger og muligheter. Megler
informerte godt underveis i forhold til
interessenter og muligheter. Han utviste
god lgsningsevne i saker som hadde med
overtagelse og behov mellom kjgper og
selger.

Navn: Andreas Archer Dreyer

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Salgsleder | Partner | Megler
MNEF: Even Lindseth

Velkommen til Bordalsvegen 17!

Sentralt beliggende eiendom i
hyggelige og barnevennlige
Haugamoen, med gangavstand til

sentrum, idrettsanlegg, innendars
og utendgrs badebasseng, barne- og

ungdomsskole, kjgpesenter,
Knutepunktet med offentlig

transport og Gondol, og til flott tur-

og treningsomrade i

Prestegardsmoen. Boligen gar over
to plan pluss kjeller og inneholder 1.
etasje med entré, stue og kjokken. 2.
etasje har gang, bad og to soverom.

Kjeller har egen inngang og
inneholder utleiedel med entré,
stue, kjgkken, bad, bod og teknisk

rom. Parkering i garasje og pa egen

tomt for @vrig. Stor terrasse og

opparbeidet hage med prydbusker

og treer. Gode lagringsmuligheter.

Even Lindseth

Salgsleder | Partner | Megler MNEF
Mobil: 98 23 96 56

E-post: el@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

Salgsleder | Partner | Megler MNEF
Even Lindseth
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BORDALSVEGEN 17

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!
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Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Attraktiv og barnevennlig beliggenhet i Haugamoen, med
gangavstand til Voss sentrum. Kort vei til alle servicetilbud, med
Thon kjgpesenter er like ved. Ca. 15 min. & ga til Knutepunktet
med buss-/jernbanestasjon og Voss Gondol. Neeromradet byr pa
et meget flott tur- og treningsomréde i Prestegardsmoen, som
man enkelt kommer til via bdde Svinto- og Tintrabrua. Her er
0gsa et flott idrettsanlegg med tennisbaner, Vossabadet og
oppgradert utebasseng, kunstgressbaner, idrettsplass og
idrettshall. Ved Prestegardslandet like ved Vangsvatnet, ligger
Voss Skatepark og Voss Aktivitetspark, et sted for leik, utfordring,

til Knutepunktet, hvor det finnes buss- og togstasjon,
gondolbane og offentlige kontorer.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
Haugamoen, hovedsakelig bestdende av variert boligbebyggelse

BORDALSVEGEN 17

OFFENTLIG TRANSPORT

& Bordalsvegen 3min &
Linje 953 0.2km
@ Vossstasjon 17 min &
Linje F4, R40 1.4 km
X  Bergen Flesland 1139 min &
DAGLIGVARE
Neerbutikken Haugamoen Dyrdal 2min 4
Sgndagsapent 0.1km
Meny Voss 4min &
VARER/TJENESTER
AMFIVoss 5min %
@ Apotek1Voss Amfi 4min &
SPORT
@ Vossvidaregdende skule 3min %
Aktivitetshall 0.3 km
® Vangen skule 9min A&
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km
& Mosjonsgutane Trenings-og aktivitet... 6min %
& SKY Fitness Voss 7 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  AMF|Voss 4min A&
&  AMFI|Voss 4min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

som eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.

Adkomst
Fra sentrum kjer Uttrdgata over Langebrua. Ta til hgyre inn pa
Gjernesvegen, og deretter sving skarpt til venstre inn pa

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Bordalsvegen. Fglg veien ca. 300 meter. Huset ligger pa
hayre side.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

57% enebolig
B 3% rekkehus
B 17% blokk
B 23%annet

BORDALSVEGEN 17

SKOLER

Vangen skule (1-7 kl.) 8min %
238 elever, 15 klasser 0.7 km
Gjernes skule (1-7 kL) 21 min &
132 elever, 10 klasser 1.8 km
Palmafossen skule (1-7 kl.) 4min &
174 elever, 13 klasser 2.6 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 12min %
559 elever, 43 klasser 1km
Voss gymnas 10 min 4
370 elever 0.9 km
Voss vidaregadande skule 6min &
BARNEHAGER

Klausabakken barnehage (1-5 ar) 14 min %
126 barn 11km
Rogne barnehage (1-5 ar) 14 min %
18 barn 1.2 km
Tvildemoen barnehage (1-6 ar) 14 min &
38 barn 1.2 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BORDALSVEGEN 17

Parkering
| garasje og pa egen tomt.

Tomtestarrelse
423,40 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er opparbeidet med flate grgntarealer og
belegningsstein i innkjerselen. Inngangspartiet til
hovedetasjen ligger tilneermet pa gateplan, noe som gir enkel
adkomst.

Det er forekomst av vegtrafikkstay i omradet, og eiendommen
liggerigul sone ihht. T-1442. Det gjgres videre oppmerksom
pa at omradet historisk har veert utsatt for perioder med kraftig
nedber, overvann og lokale flomhendelser. Kjgper anbefales a
gjere egne undersgkelser knyttet til steyforhold og eventuelle
naturfareriomradet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Grunnmur, fundamentering og drenering: Plate pa mark,
Betongfundament — Drenering:Delvis drenering (fra 2012).
Takkonstruksjon, undertak og taktekking: Takkonstruksjon:
Saltak (fra 1933). Undertak: Trolig ingen
undertak/sekundertetting (fra1933). Taktekking: Skifer (fra
1933). Yttervegg og fasader: Veggkonstruksjon: Liggende
tgmmer (fra 1933). Kledning: Trekledning (fra 2009). Vinduer:
Fastkarm, Sidesving, Toppsving - 2-lags glass. Ingen
krypkjeller. Ikke tilgang til loft.
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Garasje:

Byggear: ukjent. Byggemetode: Garasjen er oppfert med stopt
plate pd mark og ringmur av betong. Veggkonstruksjonen
erutfert i bindingsverk med asfaltplater som vindsperre og
liggende dobbelfalset trekledning. Taket er utfart
somsaltakskonstruksjon med beering langs bygningens
langsgaende vegger og tekket med
betongtakstein.Undertaket er utfert med asfaltimpregnerte
sutaksplater. Takvann ledes til terreng via
aluminiumsrenner.Garasjen har leddport med motor samt to
adkomstdgrer. Innhold: Uinnredet garasje. Hyller og skap er
plassert langs veggene.

Tilstandsgrad 2 (TG2):

*Grunnmur, fundamentering og drenering: Las og avskallet
murpuss, samt riss og mindre sprekkerigrunnmuren, er
registrert. Kun deler av grunnmurenble utvendig isolert i 2012,
og underetasjen er etterisolert pd innsiden. Las murpuss ber
fijernes og skadedeflater utbedres, riss bgr observeres og
repareres ved utvikling, og ved framtidige oppgraderinger
anbefalesfokus pa fuktforhold og drenering.

*Yttervegger: Vedlikeholdsmangler er registrert, inkl.
torkesprekker, fuktpavirket materiale flere steder i
ytterveggene ograteskade i karmlist ved ytterder til
underetasjen. For liten luftespalte bak kledningen er registrert
pa deler avytterveggene, og beslag mangler i overgang
mellom terrassebord og vegg. Manglende beslag ma
etableres konstruksjonen ma gis tilfredsstillende mulighet for
drenering og utterking, og fukt- og rateskadede materialerma
skiftes ut.

TEKNISK
GJENNOMGANG




MEGET SENTRAL
BELIGGENHETI
HYGGELIGE HAUGAMOEN

*Yitertak, undertak og tilharende deler: Mose og begroing er
registrert pa taktekkingen, noe som vanskeliggjer visuell
kontroll. Taktekkingen ogtilngrende deler fremstar med hay
alder og ervurdert & ha passert forventet levetid. Det anbefales
naermerekontroll av taktekkingen etter fierning av mose og
begroing, og oppgradering eller utskifting av taktekking
maparegnes.

Loft / takkonstruksjon: Svanker, svai og generelle skjevheter er
registrert i bade innvendige og utvendige takflater.
Fuktpavirkning erregistrert i himling pa bad. Kaldtloftet er ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Det anbefales at tilgang til
kaldtloftetetableres ved fremtidige vedlikeholds- eller
oppgraderingsarbeider, og at fuktpavirkningen i himlingen
holdesunder observasjon og undersgkes neermere ved
utvikling eller nye tegn til fukt.

*Bad - Membran og tettesjikt: Det er registrert manglende
dokumentasjon og at tilslutningen mellom membran og sluk
ikke kunne verifiseresved befaring. Tettesjiktet er opplyst &
veere fra 2007. Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold, og
vedfremtidig rehabilitering anbefales oppgradering av
tettesjikt og sluklasning i henhold til gjeldende
anbefalinger.Det méa paregnes begrenset gjenveerende levetid
pa vatrommets tettesjikt.

Kjakken: Det erregistrert knirki deler av gulvet, og listverk
dekker ikke parkettgulvet ved kjgleskap. Det er registrertskjeve
fronter og manglende eller svekket fuging mellom benkeplate
og vegg. Utbedring anbefales ved behov.Det anbefales &
kontrollere innfestinger, hengsler og beslag og foreta
nadvendig justering eller utskifting, og detablere eller utbedre
fug mellom benkeplate og vegg med fuktbestandig
fugemasse.

VVS-installasjoner: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfarte VVS-arbeider, hovedstoppekranen er plassert i
leiligheten ognakkelen til utvendig bakkekran ble ikke
observert. Det anbefales a fremskaffe tilgjengelig
dokumentasjon.Ngkkelen til utvendig bakkekran bar
lokaliseres eller erstattes.

*Varmtvannsbereder: Det er registrert mangelfullt tettesjikt
med utilstrekkelig oppkant mot vegger og tilstgtende
gulvflater, ogenheten er eldre enn 15 ar. Det anbefales &
etablere tilfredsstillende fuktsikring rundt enheten i henhold
tildagens lgsninger, og den begr holdes under oppsyn med
tanke pa alder og tilstand, samt at utskifting maparegnes.
*Ventilasjon: Begrenset ventilasjon er registrert, med naturlig
tilluft og redusert luftutveksling mellom flere rom pa grunn
avmanglende luftespalter under dgrblad eller andre
overstrgmningslasninger. Det anbefales & etablere flereventiler
og mekanisk avirekk pa bad, sikre luftutveksling ved

PROAKTIV.NO
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luftespalter eller ventiler i dgrer eller vegger, oggjennomfare
en samlet oppgradering av ventilasjonslgsningen.
*Sokkelleilighet, Bad - Vegger og himlinger: Manglende tilluft i

form av luftespalte under derblad eller tilsvarende er registrert,

samt en sprekki én flis idusjsonen og sprekkdannelseri
himling. Det anbefales at tilfredsstillende tilluft etableres.
Sprekk i flis oghimling bgr utbedres ved behov og holdes
under oppsyn.

*Sokkelleilighet, Bad - Gulv: Det er registrert manglende fall
1100 pé gulvet utenfor dusjsonen. Gulvflaten er stedvis
registrert somtilnaermet flat eller med utilstrekkelig fall mot
sluk. Det anbefales & etablere tilfredsstillende fallforhold mot
sluk.Omfanget av ngdvendige tiltak ma vurderes ut fra
vatrommets oppbygning og eksisterende lgsning.
*Sokkelleilighet, Bad - Saniteer og rer: Det ble registrert litt
trykkslag ved tapping. Det ble anbefalt & vurdere 3 installere
trykkdempere for & reduseretrykkslag.

*Sokkelleilighet, Kjgkken: Det er registrert sar og slitasje i
overflater, ubehandlet gips under kjgkkenvask og dpningeri
veggen meddirekte tilgang til isolasjon, samt lekkasje fra
avlgpsinstallasjonen under vasken. Det anbefales at lekkasje
fraavlgpsinstallasjonen utbedres, at det etableres
fuktbestandig og rengjgringsvennlig overflate p& veggen
underkjgkkenvasken, at registrerte dpninger tettes, og at
fuktpavirkede eller skadde materialer kontrolleres og utbedres
ved behov.

*Sokkelleilighet, Rom under terreng: Fukt- og
ventilasjonsproblematikk er registrert i rom under terreng med
begrenset ventilasjon, innvendigpaforede vegger mot
grunnmur og misfarging pé vegger. Fuktskjolder og fuktutslag
ble registrert vedhullboring i vegg mot bad. Det foreligger
dokumentert historikk med omfattende fukt- og rateskader
iunderetasjen. Samlet sett medfarer dette gkt usikkerhet
knyttet til tilstanden i skjulte konstruksjoner. Detanbefales
naermere undersgkelser av drsak og omfang.
*Sokkelleilighet, VVS-installasjoner: Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfert arbeid eller benyttede materialer for
vann- ogavlgpsinstallasjonene, og alder pa deler av
avlgpsnettet er usikker med mulig gjenveerende eldre
avlgpsrar.Stoppekran erikke merket. Det anbefales a
fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon, merke stoppekran
ogkontrollere/vurdere eventuelle eldre avlgpsrer ved
framtidige vedlikeholds- eller oppgraderingsarbeider.
*Sokkelleilighet, Varmtvannsbereder: Enheten ervurdert a
veere av eldre opprinnelse og & ha passert eller neerme seg
forventet bruks- og levetid.Det anbefales jevnlig kontroll for
tegn til lekkasje eller redusert funksjon. Utskifting bar
paregnes basert paalder, tilstand og videre funksjon.
*Sokkelleilighet, Ventilasjon: Det er registrert begrenset
ventilasjon, som skyldes manglende eller utilstrekkelig
luftutskifting grunnetbegrenset tilluft, avtrekk eller
ventilasjonskapasitet. Det anbefales at ventilasjonen
forbedres, for eksempel vedetablering eller oppgradering av
tillufts- og avtrekksventiler, samt kontroll og vedlikehold av
eksisterendeventilasjonslgsning.
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Tilstandsgrad 3 (TG3):

*Terrengforhold: Vegetasjon er registrert tett inntil
grunnmuren, og terrenget er registrert & ha utilstrekkelig
helning bort fragrunnmuren. Fjerning av vegetasjon anbefales
slik at avstand etableres mellom beplantning og bygning,
ogetablering av tilstrekkelig fall anbefales for & lede
overflatevann bort fra grunnmuren.

*Vinduer og ytterderer: Mangelfull beslaglegsning ved der, lase
gulvfliser ved ytterder med manglende feielist, tarkesprekker
ogavflasset maling pé innvendige og utvendige trekarmer,
samt rate og soppvekst i karm, er registrert. Detanbefales a
kontrollere og utbedre beslaglasningen, utbedre fliser og
montere listverk, fierne las maling ogpéafere ny
overflatebehandling etter klargjaring av underlaget, samt
utskifting av karm med réte og soppvekst.

*Balkonger, verandaer og terrasser - Mot garasje: Slitasje og
vedlikeholdsmangler péa terrassebord og rekkverk er registrert,
samt manglende beslag motyttervegg, svak innfesting og
kantbjelke festet direkte mot kledningen.
Terrassekonstruksjonen anbefalesombygget med
tilfredsstillende innfesting og fuktsikring mot yttervegg.
Fuktpavirkede materialer makontrolleres og skiftes ved behov.
Nadvendige vedlikeholdsarbeider pa terrassebord og rekkverk
anbefales, ogenkelte bygningsdeler kan med fordel skiftes uti
sin helhet.

*Balkonger, verandaer og terrasser - Inngangsparti: Det er
registrert slitasje og vedlikeholdsmangler pa terrassebord, sigi
terrassekonstruksjonen som fglge avbevegelser eller setninger
i fundamenteringen, samt lav avstand mellom terrassebord og
ytterdar. Det eranbefalt & forsterke fundamenteringen og
vurdere reparasjon av eksisterende skader.

Balkonger, verandaer og terrasser - Inngangsparti underetasje:
Riss og sprekker i betongterrassen er registrert. Manglende
fall, manglende drenering eller sluk, lav avstand tilder og
mangelfull tetting er registrert. Det anbefales & etablere
tilfredsstillende fall og drenering, utbedre tettingog
detaljlgsninger rundt der, og reparere riss og sprekker i
betongen ved behov.

Bad - Vegger og himlinger: Det er registrert kun naturlig
oppdriftsventilasjon og manglende luftespalte under derblad,
avflasset maling ogspor etter fukt i himling samt lgse fliser og
sprekkerifuger og fliser pd vegger. Det anbefales &
etableremekanisk avtrekk, luftespalte under dgrblad eller
annen lgsning for lufttilfarsel, samt & utbedre lgse fliser
ogskadde overflater.

*Bad - Gulv: Motfall pa deler av gulvet, haydeforskjell mellom
topp sluk og topp membran ved der under 25 mm,
lzsegulvfliser og mangelfull lekkasjesikring med dusjskinne
som hindrer fri avrenning er registrert. Det anbefales dutbedre
fallforhold og slukl@sning, vurdere tiltak for tilstrekkelig
haydeforskjell ved dar, utbedre dusjskinne ogfeste eller skifte
lzse fliser.

*Bad - Saniteer og rar: Inspeksjon av den innbygde delen av
toalettet, inkludert sisterne og tilhgrende rartilkoblinger, er
ikke mulig, oglasning for synliggjering eller drenering av
lekkasjevann fra sisterna erikke registrert. Ved
fremtidigeoppgraderinger anbefales det & etablere lzsninger

Boligen er oppfert i 1933 og er senere rehabilitert og oppgradert i flere

omganger, hovedsakelig i perioden 2007-2012.
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som gir mulighet for inspeksjon og synliggjering aveventuelle
lekkasjer fra den innbygde sisterna, og forholdet begr holdes
under observasjon ved normal bruk.

*Sokkelleilighet, Bad - Membran og tettesjikt: Dokumentasjon
pa utfarelse av membran og tettesjikt foreligger ikke, og ved
visuell kontroll ble usikkerutfarelse registrert ved
rergjennomfaringer og overgang mellom sluk og tettesjikt, og
forhgyede fuktverdier blemalt (21,5 % bak dusj). Neermere
undersgkelser anbefales for & avklare arsaken til forhgyede
fuktverdier ogkontrollere tettesjiktets utferelse ved
gjennomfaringer og sluk, og eventuelle avvik bar utbedres av
kvalifisertfagperson.

Garasje: Ukjent byggear. Byggemetode: Garasjen er oppfart
med stept plate pd mark og ringmur av betong.
Veggkonstruksjonen erutfert i bindingsverk med asfaltplater
som vindsperre og liggende dobbelfalset trekledning. Taket er
utfart somsaltakskonstruksjon med beering langs bygningens
langsgéende vegger og tekket med
betongtakstein.Undertaket er utfert med asfaltimpregnerte
sutaksplater. Takvann ledes til terreng via aluminiumsrenner.
Garasjen har leddport med motor samt to adkomstdgrer.
Innhold: Uinnredet garasje. Hyller og skap er plassert langs
veggene.

Bygningssakskyndig
Bjgrnar Helland (befaringsdato: Onsdag, 9. september 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

2012: Ved overtakelse i starten av mai 2012 ble det oppdaget
fuktskade i forbindelse med utbedring av rgrarbeid pa
hovedstoppekranen. Skaden ble reklamert til selgers
forsikringsselskap (AmTrust International Underwriters
v/Norwegian Claims Link AS), og befaring ble gjennomfart av
takstmann Oddbjgrn Haines i Schinnes Byggentreprengr AS.
Arsak: Kombinasjon av sviktende utvendig drenering
(opprinnelig fra byggeéaret 1933, aldri utbedret pa nord-, @st-
og vestside) og feilkonstruksjon av yttervegg mot bad (to
diffusjonstette sjikt), samt mulig utetthet ved
rergjennomfaring til dusj. Omfang av skaden: En av badets fire
vegger var totalskadet med omfattende rate i panel mellom
diffusjonssperre og membran. Tilstgtende vegg i sovealkove
hadde saltutslag og fuktmerker pad nedre del av grunnmur.
Anbefalt/utfart utbedringsarbeid: Utvendig: Oppgraving rundt
tilfylt grunnmur pa nord-, @st- og vestside, ny grunnmursplast
og drensledning i henhold til Sintef Byggforsks anbefalinger,
gjenoppbygging av betongtrapper og steinmur/terrasseplata.
Innvendig: Riving av skadet badevegg ned til stenderverk,
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utskifting av rateskadde stendere, uttarking av grunnmur,
oppbygging av nye vegger med panel/gips, ny membran og
flislegging av gulv og vegger, samt remontering av
saniteerutstyr og rarkoblinger.

2012: Det ble ogsa utfert sikring/innfesting av takoverbygget
ved inngangsdgren, samt riving og gjenoppbygging av
betongtrapp, steinmur og terrasseplatd/levegg i forbindelse
med utbedring av drenering. Det er

ikke utfert arbeid pa vinduer.

2015: Vanninntrenging / mulig tilbakeslag fra kloakk: Den
06122015 trengte det vann inn i leiligheten, ifalge
skademeldingen trolig tilbakeslag fra kloakk i forbindelse med
ekstremveer. Omfanget er

ikke neermere spesifisert i tilgjengelig dokumentasjon utover
at leiligheten sto "full avvann"; det finnes ingen egen
skaderapport for denne hendelsen. Skaden (skadenr.
79952502,8) ble dekket av Gjensidige.

2016: Las takstein under vinterstormen «Urd» - 26.12.2016
(meldt til Gjensidige januar 2017) Under stormen «Urd» 2.
juledag 2016 ble en nabo oppmerksom pa at en takstein
hadde blast av taket. Forholdet ble meldt til Gjensidige. Selger
kan ikke huske om taksteinen eller taket ble reparert i
etterkant, ellerav hvem.

2017: Tilbakeslag fra sluk i sokkelleilighet. Den 2.10.2017 kom
det vann opp gjennom sluken i dusjen og sluken i gulvet pa
vaskerommet i sokkelleiligheten, med 4-5 cm vann liggende
pa de fleste gulvene. Dette var et tilbakeslag i det interne
avlgpssystemet - mest sannsynlig fordi det kommunale
avlgpsnettet ikke klarte & ta unna vannmengden ved kraftig
nedber (40,9 mm nedbar samme dag). Arsaken til selve
tilbakeslaget ble ikke endelig avdekket. Vannet spredte seg til
vaskerom, kjgkken/gang, stue og soveralkove. Skaden ble
dekket av Gjensidige Forsikring (skadenr. 79952502,10), og
utbedret av hdndverkere bestilt av takstkonsulent Krister
Haugsbwa (Bjarsvik Takst & Eiendom AS).

2025: Den 05.03.2025 kom det tilbakeslag fra kloakk opp
gjennom slukene i sokkelleiligheten, i forbindelse med kraftig
nedber. Vannet spredte seg over gulvet pa bad, vaskerom og
kigkken. Skaden (skadenr. 79952502,19) ble besiktiget av
Recover AS og dekket av Gjensidige.

Det ble observert mauri kjeller hgst 2026.

Det erinstallert stalpipe i lgpet av de siste 4-5 arene.

BORDALSVEGEN 17
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TERRASSE

Storterrasse med videre tilkomst til hage.
Gode lagringsmuligheterunder terrassen.
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
Koselig enebolig over to plan + kjeller. 1. etasje inneholder

entré, stue og kjgkken. 2. etasje har gang, bad og to soverom.

Kjeller eribruk som utleiedel og har egeninngang. Her er
entré, stue, kjgkken, bad, bod og teknisk rom. Boligen har

vedovn, varmepumpe, panelovner og elektriske varmekabler.

Areal

Enebolig
Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 34 kvm
Total BRA: 34 kvm

1. etasje
BRA-i: 42 kvm
Total BRA: 42 kvm

2. etasje
BRA-i: 31 kvm
Total BRA: 31 kvm

Terrasse- og balkongareal:
Kjeller: 10 kvm
1. etasje: 23 kvm

Garasje
Bruksareal:

1. etasje
BRA-e:30 kvm
Total BRA: 30 kvm

BORDALSVEGEN 17

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Boligen er oppferti 1933 og er senere rehabilitert og
oppgradert i flere omganger, hovedsakelig i perioden 2007~
2012, og bygningen fremstar med normal slitasje etter alder og
bruk. Boligen inneholder inngangsparti med flislagt gulv med
varmekabler. Lys og trivelig stue med malte tammervegger.
Malt panelitak. Pa gulv er det trestavs parkett. Det er stor
glasskyveder ut til romslig terrasse. Stuen har bdde vedovn og
varmepumpe. Romslig kjgkken i herregardsstil med
innredning levert av Sigdal, med integrerte hvitevarer som
medfelger. Her er det god plass til spisebord.

I boligens andre etasje er det to soverom og bad, i tillegg til
lagringsplass i gang. Begge soverom har plass til dobbeltseng.
Badet har fliser p& gulv og vegger. Vegghengt toalett,
baderomsinnredning med skapseksjon og speil. Dusjsone med
skyvedgr. Opplegg for vaskemaskin.

Husets kjeller har egen inngang. Her er entré med flislagt gulv
med varmekabler. Kjgkken levert av Sigdal med integrert
koketopp og steikeovn. Frittstdende kjgleskap. Stue med
malte overflater og parkett pa gulv. Helfliset bad med
varmekablerigulv. Wc, dusj og baderomsinnredning med
underskap og overskap. Opplegg for vaskemaskin.

ENTRE

Entré med flislagt gulv med varmekabler.

PROAKTIV.NO
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Under boligens terrasse er det gode lagringsmuligheter.
Boligens garasje har stgpt dekke, automatisk portédpner og
sidedgr. Det er mulighet for lagring pé deler av loftet.

Oppvarming
Strem, varmepumpe, vedovn.

Info stremforbruk
ca. 15000 kwh pr. ar.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfalger.

PROAKTIV.NO
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STUE

Stuen har bade varmepumpe og vedovn.

26 BORDALSVEGEN 17 PROAKTIV.NO 27



KIOKKEN

jokken i herregardsstil med innredning levert av Siédal, med
integrerte hvitevarer som medfalger. |
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KJOKKEN

Hyggelig spiseplass ved
vinduet..

Rikelig med plass i skuffer og skap.
Praktisk med innredning som gar helt i taket

PROAKTIV.NO
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BORDALSVEGEN 17

2. ETASJE

2. etasje inneholder to soverom og bad.

Lagringsplass i gang.
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BAD

Badet har pene fliser pa gulv
ogvegger. Vegghengt
toalett, baderomsinnredning
med skapseksjon og speil.
Dusjsone med skyvedar.

Whidgbol

—

OPPLEGG FOR
VASKEMASKIN

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

To soverom, hvor begge rommene har plass til dobbeltseng.

SOVEROM NR. 1

36 BORDALSVEGEN 17 PROAKTIV.NO 37
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BORDALSVEGEN 17

Soverom nr. 2.

KJELLER

Utleiedel i kjeller med egen inngang, som inneholder
entré¢, stue, kjokken, bad, bod og teknisk rom.

PROAKTIV.NO
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STUE

Stuen i kjeller har malte overflater og parkett pa gulv.

_ STUEIKJELLER

BORDALSVEGEN 17 PROAKTIV.NO
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KJOKKEN

Kjokken i utleiedel. Innredning fra Sigdal med integrert koketopp
og steikeovn. Frittstdende kjoleskap.

BORDALSVEGEN 17
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- GARAS]JE

T | | Boligens garasje har stopt dekke, automatisk portapner og sidedor.

J/m : i Det er mulighet for lagring pa deler av loftet.
— | . 1 —
| |

‘J’_”L,. BAD UTLEIEDEL

| ul
Maﬁ X = Helfliset bad med varmekablerigulv.
/ a Woe, dusjog baderomsinnredning med

underskap og overskap. Opplegg for
s vaskemaskin.
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Bordalsvegen 17 - 1. Etasje

)

Kjekken

PLANTEGNINGER

Terrasse

(O]

WESTSTAFF MEDIA

Bordalsvegen 17 - 2. Etasje

Soverom

WESTSTAFF MEDIA llustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
423,40 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er opparbeidet med flate grgntarealer og
belegningsstein i innkjerselen. Inngangspartiet til
hovedetasjen ligger tilneermet pa gateplan, noe som gir enkel
adkomst.

Det er forekomst av vegtrafikkstay i omradet, og eiendommen
liggerigul sone ihht. T-1442. Det gjgres videre oppmerksom
pa at omradet historisk har veert utsatt for perioder med kraftig
nedber, overvann og lokale flomhendelser. Kjgper anbefales a
gjore egne undersgkelser knyttet til steyforhold og eventuelle
naturfareriomradet.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
847.092,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.388.366,- for 2024

Info kommunale avgifter
Abonnementsgebyrvann kr. 635,59
Forbruksgebyr avlgp (stip.) kr. 1971,40
Gebyr brannforebygging kr. 678,00
Abonnementsgebyr avigp kr. 628,44
Eiendomsskatt bolig kr. 4 692,99

BORDALSVEGEN 17

Abonnementsgebyrvann kr. 587,94
Forbruksgebyrvann (stip.) kr. 1689,55
Forbruksgebyrvann (stip.) kr. 1826,48
Abonnementsgebyr avigp kr. 679,38
Forbruksgebyravlgp (stip.) kr.1823,62.

Kommunale avgifter
15.213,- for2025

Eiendomsskatt
4.692,-for2025

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pd boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Strom +ved.

Byggforsikring ca. kr.13.000 pr. ar.

Innboforsikring.

Fiber fra Telenor, kr. 1000 pr. mnd.

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent. Det
foreligger ikke tegninger fra opprinnelig byggear 1933, men
det foreligger tegninger pr. 23.11.2006, og ferdigattest for
nybygg og ombygging av bolighus med
sokkelleilighet/hybelleilighet pr. 21.02.2008.

Det erden som til enhver tid er eier av eliendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved

en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefering av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 21. februar2008

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/193/30:

07.011933 - Dokumentnr: 200001 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:193 Bnr:1

12.041994 - Dokumentnr: 744 - Mélebrev
Veggrunn gnr. 193 bnr. 191 GAB
der 74 m2 er fradelt dette bruk

12.04.1994 - Dokumentnr: 748 - Grensejustering
- mot umatrikulert veggrunn
Gjelder denne registerenheten med flere.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner:

Id: 12352019004

Navn: Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Delarealer423 m2

Arealbruk: Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 423 m2

Bestemmelse Omrddenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelse Hjemmelsforhold som skal avklares og
belyses

Delareal 423 m2

KPHensynsonenavn OM310

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 285 m2

KPHensynsonenavn OM220

KPStay Gul sone iht. T-1442.

Reguleringsplaner:

|d 123500004

Navn: Haugamoen -endring- bustadfortetting
Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 19.06.2003

Delareal 79 m2

Formal Frisiktsone

Delareal 423 m2

PROAKTIV.NO
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Formal: Boliger.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eliendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 11. september 2026

BORDALSVEGEN 17

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3990 000,00 (Prisantydning)

3990 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
99 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

100 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
119 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 090 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4109 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt péa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pad minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

BORDALSVEGEN 17

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Nils-Fredrik Winther-Kaland
Nina Winther-Kaland

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lasningeri
forbindelse med boligkjgpet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp avdenne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 63 750 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kommunale opplysninger kr 4
770,00, Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke kr 23
990,00, Meglers deltakelse pa overtakelse kr 2 500,00,
Oppgjarshonorar kr 6 200,00, Sparring i grunnboken kr 0,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 13 500,00, Visning (pr. stk. / pr. time)
kr2500,00. Sum faste vederlag kr. 56 960.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg fotograf
faktureres direkte kr7 500,00, Utlegg tilstandsrapport/takst kr
0,00, Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr
545,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr 29 500,00.
Sum utlegg og andre utgifter kr. 37 845.

Totale kostnader kr. 94 805.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
2110.2026
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Proaktiv Voss Gj ens id | g e ‘l

Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Bordalsvegen 17, 5700 VOSS 22 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D L E G G Bordalsvegen 17 Bordalsvegen 17

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke Februar 2012

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Boligen har veert brukt som sekundzerbolig i hele eierperioden i forbindelse med samveer med eget barn bosatt pi Voss.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjens A-40

Informasjon om selger
Selger

Winther-Kaland, Nils-Fredrik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Se tekst for skader utbedret i 2012 under neste punkt.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2012

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ved overtakelse i starten av mai 2012 ble det oppdaget fuktskade i forbindelse med utbedring av rorarbeid pi hovedstoppekranen. Skaden ble
reklamert til selgers forsikringsselskap (AmTrust International Underwriters v/Norwegian Claims Link AS), og befaring ble gjennomfort av
takstmann Oddbjorn Heines i Schinnes Byggentreprener AS. Arsak: Kombinasjon av sviktende utvendig drenering (opprinnelig fra byggearet
1933, aldri utbedret p nord-, est- og vestside) og feilkonstruksjon av yttervegg mot bad (to diffusjonstette sjikt), samt mulig utetthet ved
rorgjennomforing til dusj. Omfang av skaden: Fn av badets fire vegger var totalskadet med omfattende rite 1 panel mellom diffusjonssperre og
membran. Tilstotende vegg i sovealkove hadde saltutslag og fuktmerker pd nedre del av grunnmur. Anbefalt/utfort utbedringsarbeid: Utvendig:
Oppgraving rundt tilfylt grunnmur pi nord-, ost- og vestside, ny grunnmursplast og drensledning i henhold til Sintef Byggforsks anbefalinger,
gjenoppbygging av betongtrapper og steinmur/terrasseplati. Innvendig: Riving av skadet badevegg ned til stenderverk, utskifting av riteskadde
stendere, utterking av grunnmur, oppbygging av nye vegger med panel/gips, ny membran og flislegging av gulv og vegger, samt remontering av
saniterutstyr og rorkoblinger.

Hyvilket firma utferte jobben?
Usikkert ut fra rapporten om Schinnes Byggentreprener AS selv utforte arbeidet, eller om det var en annen entreprener

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
Beskriv feilen og omfanget
1. Fuktinnsig gjennom grunnmur og riteskade 1 bad (kjeller) — oppdaget mai 2012
Ved overtakelse i mai 2012 ble det oppdaget riteskade 1 én av badets yitervegger i kjelleren. Ifalge befaringsrapport fra Schinnes Byggentreprener
AS (okt. 2012) skyldtes skaden en kombinasjon av sviktende utvendig drenering (opprinnelig fra byggedret 1933, aldri utbedret pi nord-, est- og
vestside) og feilkonstruksjon av veggen (to diffusjonstette sjikt), samt mulig utetthet ved rorgjennomforing til dusj. Dette er altsi fuktinnsig utenfra
og inn, gjennom grunnmuren. Fn hel vegg i badet var riteskadet og mitte rives til stenderverk og bygges opp pd nytt; evrige vegger i badet hadde
ikke skader.
2. Vanninntrenging / mulig tilbakeslag fra kloakk — desember 2015
Den 06.12.2015 trengte det vann inn 1 leiligheten, ifelge skademeldingen trolig tilbakeslag fra kloakk i forbindelse med ekstremvaer. Omfanget er
ikke nermere spesifisert i tilgjengelig dokumentasjon utover at leiligheten sto "full av vann"; det finnes ingen egen skaderapport for denne
hendelsen. Skaden (skadenr. 79952502.8) ble dekket av Gjensidige.
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3. Los takstein under vinterstormen «Urd» — 26.12.2016 (meldt til Gjensidige januar 2017)
Under stormen «Urd» 2. juledag 2016 ble en nabo oppmerksom pi at en takstein hadde blist av taket. Forholdet ble meldt til Gjensidige. Selger
kan ikke huske om taksteinen eller taket ble reparert i etterkant, eller av hvem.

4. Tilbakeslag fra sluk 1 soklcelleilighet — oktober 2017

Den 2.10.2017 kom det vann opp gjennom shuken 1 dusjen og sluken i gulvet pd vaskerommet i sokkelleiligheten, med 4-5 cm vann liggende pi de
fleste gulvene. Dette var et tilbakeslag i det interne avlepssystemet — mest sannsynlig fordi det kommunale avlepsnettet ikke klarte 3 ta unna
vannmengden ved kraftig nedber (40,9 mm nedber samme dag). Arsaken til selve tilbakeslaget ble ikke endelig avdeklet Vannet spredte seg til
vaskerom, kjekken/gang, stue og soveralkove. Skaden ble dekket av Gjensidige Forsikring (skadenr. 79952502,10), og utbedret av hindverkere
bestilt av takstkonsulent Krister Haugsbo (Bjersvik Takst & Eiendom AS).

5. Tilbakeslag 1 sluk — mars 2025
Den 05.03.2025 kom det tilbakeslag fra kloakk opp gjennom slukene i sokkelleiligheten, i forbindelse med kraftig nedbor. Vannet spredte seg over
gulvet pi bad, vaskerom og kjokken. Skaden (skadenr. 79952502,19) ble besiktiget av Recover AS og dekket av Gjensidige;

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2012

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ja. I forbindelse med utbedring av fuktskade oppdaget 1 2012 (se vedlagt befaringsrapport) ble badets yttervegg mot vest ipnet, riteskadde
stendere skiftet, og veggen bygget opp igjen med ny isolasjon, panel og gips. Det ble ogsd utfort sikring/innfesting av takoverbygget ved
inngangsdoren, samt riving og gjenoppbygging av betongtrapp, steinmur og terrasseplatd/levegg 1 forbindelse med utbedring av drenering. Det er
ikke utfort arbeid pd vinduer. Skaden fra 2017 (tilbakeslag fra sluk) var en innvendig vannskade i sokkelleiligheten og medforte ikke arbeid p tak,
yttervegg, vindu eller fasade.

Hyvilket firma utferte jobben?
Usikker

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv omfanget
1. Fuktinnsig gjennom grunnmur og riteskade 1 bad (kjeller) — oppdaget mai 2012 Se punkt
3.

2. Vanninntrenging / mulig tilbakeslag fra kloakk — desember 2015. Se punkt 3.
3. Tilbakeslag fra sluk 1 sokkelleilighet — oktober 2017. Se punkt 3.

4. Tilbakeslag fra kloakk — mars 2025. Se punkt 3.

Er det utfort arbeid med drenering?
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Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
8§12  Arstall
2012
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
8§14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny drenering.
815 Hyvilket firma utferte jobben?
Usikker
816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Ja, det er observert enkelte forhold knyttet til ror:
1 forbindelse med fuktskaden i 2012 ble det oppdaget kondens/drypp fra hovedstoppekranen (pga. mangelfull isolering pi inntaksledningen) —
dette var kjent og opplyst til kjeper ved salget. Det ble ogsi observert en ufagmessig utfort skjet i rorsystemet til dusjen; takstmannen anser det
som usiklcert, men ikke utelukket, at dette har bidratt til fuktskaden 1 veggen.
12017 oppstod det tilbakeslag fra sluk pi bad/vaskerom i sokkelleiligheten, mest sannsynlig som folge av at det kommunale avlepsnettet ikke tok
unna vannmengden ved kraftig nedbor. Det ble ikke pivist noen konkret feil ved eiendommens egne avlopsrer.
Denne feilen ble utbedret ved at hovedstoppekran ble flyttet ut.
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. I Nei, ikke som jeg kjenner il
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
Side 4
BORDALSVEGEN 17

1513

13.14

LicE s}

13.1.6

2012
Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
1 forbindelse med drenering ble ogsd hovedstoppekran flyttet utvendig.

Hyvilket firma utferte jobben?
Usikker, Rorlegger Nicolaisen pd Voss?

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

O Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen eller endringen

Installert stilpipe de siste 4-5 rene.

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det ble observert maur i kjeller host 2026.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Side 5
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21

22

0

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni pé eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv omfanget

Ja. I forbindelse med fuktskade oppdaget ved overtakelse i 2012 (se vedlagt befaringsrapport) ble det funnet omfattende riteskade i én av badets
yttervegger i kjelleren, samt noe fuktpavirkning i tilstotende vegg i sovealkove. Skaden ble utbedret. Det er ilcke registrert mugg eller sopp for
ovrig, og evrige vegger/rom i boligen (inkludert de tre andre veggene i badet) hadde ingen péviste skader.

Vanninntrengingen i desember 2015 og tilbakeslagene fra sluk/kloakk 1 oktober 2017 og mars 2025 medforte fukt i gulv/vegger ved de respektive
anledningene, men det er ilcke registrert rite, mugg eller sopp i forbindelse med noen av disse hendelsene.

Vi er ikke kjent med om det er gjort noen inspeksjon eller funnet spor av fukt eller synlig rite i tak. Ref den lose taksteinen fra stormen «Utrds 1
2016.

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
1 e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
Or O Vet ikke
27 Er det utfort radonmiling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Side 6
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 49883133

Side 7
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Egenerklzeringsskjema
Name Date

Nils-Fredrik Winther-Kaland 2026-09-22
Identification

@ Nils-Fredrik Winther-Kaland

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Skann for mer info og
kontakt takstmann

Enebolig

Bordalsvegen 17

. 5700 Voss

jngl 4621 Voss Kommune

-l Gnr. 193, Bnr. 30

Total BRA Antall soverom Antall vatrom Antall kjekken

107 m? 2 2 2

TGO TG1 TG 2 TG3 TG IU

Ingen avvik Mindre avvik Vesentlige avvik Alvorlige avvik Ikke undersakt
0 (0] 17 9 0

Bjornar Helland
Byggmester og takstmann

befaric V=RDIBYGG" BMTF

TANET D0 FCGTIRMEE RADGANG

Befaringsdato : 09/09/2026 Rapportdato : 18/09/2026 Rapporten er bygget med befar.io
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Formal med rapporten
Denne tilstandsrapporten beskriver boligens tekniske tilstand pa befaringstidspunktet. Rapporten viser
observerte avvik, tegn pa avvik eller forhold som kan medfgre gkt risiko for skade eller funksjonssvikt.

Formalet er & gi et tydelig, negkternt og forstaelig beslutningsgrunnlag ved boligghandelen.

Rammeverk og standarder
Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Vurdering av bygningsdeler og fastsettelse av tilstandsgrader er utfert med utgangspunkt i NS 3600:2025.
Standarden angir prinsipper for undersgkelsesniva, vurdering av avvik og bruk av tilstandsgrader.

Arealopplysninger er utarbeidet i henhold til NS 3940:2023 med rettelser (AC:2024).

Godkjent rapport - virkning
En tilstandsrapport regnes som godkjent nar den oppfyller kravene i forskriften.
Forhold som er tydelig beskrevet i en godkjent rapport, anses som kjent for kjgper.

Undersokelsesmetode og tilgjengelighet

Undersgkelsen er basert pa det som var synlig og tilgjengelig pa befaringstidspunktet, og er gjennomfert uten
inngrep i konstruksjoner eller demontering av bygningsdeler.

Den bygningssakkyndige flytter pa tepper, megbler og annet inventar nér dette er neadvendig for & fa tilgang til
rom eller bygningsdeler som skal undersgkes.

Dette gjelder ikke for seerlig tunge mabler eller inventar nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke foreligger forhold som gir grunn til & anta at flytting vil avdekke vesentlige
forhold.

Bygningsdeler eller flater som ikke kunne undersgkes fullt ut, er opplyst i rapporten. Slike forhold er enten
vurdert ut fra tilgjengelige observasjoner eller gitt tilstandsgrad TG IU (ikke undersgkt), med forklaring pa
arsaken.

Begrensninger og skjulte forhold

Rapporten reduserer risiko for uforutsette forhold, men kan ikke utelukke skjulte feil eller skader som ikke lar
seg avdekke ved denne typen undersgkelse.

Dokumentasjon fra eier
Den bygningssakkyndige har etterspurt og vurdert dokumentasjon som er fremlagt av eier pa
befaringstidspunktet.

Dokumentasjon inngar som en del av vurderingsgrunnlaget, men erstatter ikke den visuelle og tekniske
undersgkelsen.

Der relevant dokumentasjon ikke er fremlagt, er dette opplyst i rapporten. Manglende dokumentasjon kan
medfgre gkt usikkerhet knyttet til utferelse, alder eller vedlikehold, og kan ha betydning for valg av
tilstandsgrad.

Risikokonstruksjoner
Enkelte bygningsdeler er erfaringsmessig mer utsatt for slitasje, fuktbelastning og skader enn andre. Slike
bygningsdeler omtales som risikokonstruksjoner.

Vurdering av risikokonstruksjoner er basert p& observerbare forhold, tilgjengelighet, alder,
konstruksjonsoppbygging og fremlagt dokumentasjon.

BORDALSVEGEN 17
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Rapportens gyldighet
Tilstandsrapporten er gyldig i 12 maneder fra befaringsdato.

Uavhengighet
Rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygningssakkyndig uten gkonomiske bindinger til partene i
bolighandelen.

° FORKLARING AV TILSTANDSGRADER (TG)

Tilstandsgrader beskriver nivéet av avvik, risiko og behov for oppfelging for bygningsdeler og installasjoner
basert p& visuell kontroll og tilgjengelige undersgkelser i henhold til forskrift til avhendingsloven og NS
3600.

Ingen registrerte avvik

Det er ikke registrert avvik pa bygningsdelen ved befaringstidspunktet. TG 0 innebeerer ikke garanti for
fremtidig tilstand.

Kjennetegn kan veere:

» Ingen synlige tegn til slitasje, skade eller svikt

o Utfgrelse fremstar fagmessig korrekt

* Funksjon vurderes som tilfredsstillende ved kontrolltidspunktet

» Ingen merknader basert pa tilgjengelig dokumentasjon og inspeksjon

Mindre avvik

Bygningsdelen har mindre avvik eller slitasje som er normalt ut fra alder, bruk og konstruksjonstype.
Forholdene innebaerer normalt lav risiko og handteres gjennom ordineert vedlikehold og oppfelging.
Kjennetegn kan veere:

» Begynnende slitasje eller mindre avvik

» Forhold som ikke utgjer akutt funksjonssvikt

» Avvik som kan utvikle seg over tid

» Ingen umiddelbare tiltak vurderes som pakrevd

PROAKTIV.NO
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Vesentlige avvik

Bygningsdelen har vesentlige avvik som kan medfere gkt risiko for skade eller redusert funksjon. Tiltak eller
narmere undersgkelser bgr vurderes. Videre bruk skjer med gkt risiko.

Kjennetegn:

¢ Feil eller mangler i utfgrelse

o Skader eller tydelige symptomer p& skade

« Betydelig slitasje

* Redusert eller usikker funksjon

« Utdaterte lgsninger eller materialer

* Begrenset gjenvaerende levetid

« Forhold som kan forverres dersom tiltak utsettes

Alvorlige avvik

Bygningsdelen har alvorlige avvik med hay risiko for skade, funksjonssvikt eller fare for liv og helse. Tiltak
anses som ngdvendig, og videre bruk uten utbedring kan medfare betydelig risiko.

Kjennetegn kan veere:

« Total eller tilnaermet total funksjonssvikt

* Bygningsdelen oppfyller ikke sin tiltenkte funksjon

+ Forhold med hgy sannsynlighet for felgeskader

¢ Forhold som kan innebeere fare for liv og helse

* Avvik fra gjeldende lover, forskrifter eller sikkerhetskrav

Ikke undersokt

Bygningsdelen har ikke vaert mulig & undersgke pa befaringstidspunktet. Tilstanden er derfor ukjent, og det
kan foreligge skjulte avvik eller skader. Denne tilstandsgraden benyttes unntaksvis.

Eksempler kan veere:

* Sngdekket yttertak

* Krypkjeller uten inspeksjonsmulighet

« Konstruksjoner eller rom som ikke var tilgjengelige

Konsekvens og tiltak ved TG2 og TG3

Ved bruk av tilstandsgrad TG2 eller TG3 beskriver rapporten hva som er observert, hvilke konsekvenser
dette kan medfere, og hvilke tiltak som anbefales.

Ved TG3 gis det i tillegg et sjablongmessig kostnadsanslag for utbedring. Anslaget tar ikke hgyde for
standardheving.

BORDALSVEGEN 17
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Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Ved tilstandsgrad TG3 gis det et sjablongmessig kostnadsanslag for
Lav kostnad utbedring av det beskrevne forholdet.

0-100 000 Kostnadsanslaget er angitt som et intervall som viser forventet
starrelsesorden. Anslaget er ikke et pristilbud eller en detaljert
° Middels kostnad IS
100 000 - 300 000 Anslaget er basert pa erfaringspriser og forutsetter normal
tilgjengelighet, standard utferelse og kjente forhold pa
befaringstidspunktet.
° Hey kostnad
Mer enn 300 000 Kostnadsanslaget tar ikke hgyde for skjulte skader, standardheving,

prosjektering, byggesaksbehandling eller uforutsette forhold.

° EIENDOMS- OG MATRIKKELINFORMASJON

Adresse Bordalsvegen 17, 5700 Voss

Kommune 4621 Voss Kommune

Matrikkeldata Gnr. 193, Bnr. 30

Hjemmelshaver Winther-Kaland Nina, Winther-Kaland Nils-Fredrik
Eierform Selveier bolig

Boligtype Enebolig

Byggear 1933

Tomtestarrelse Eiet tomt 423 m?

Vann Offentlig

Avlgp Offentlig
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° FORUTSETNINGER FOR BEFARINGEN

Lysforhold ved befaring Dagslys
Megblering Normalt maeblert
Hvem var til stede Oppdragsgiver var ikke til stede

Omradet rundt varmtvannsbereder i hovedetasjen var i stor grad
benyttet til lagring av diverse utstyr, noe som begrenset oversikten
og inspeksjonsmulighetene rundt installasjonen. P& teknisk rom i
underetasjen manglet belysning ved befaringen, noe som
begrenset muligheten for detaljert kontroll av rommet og
tilhgrende installasjoner. Tepper, mgbler og annet lgsare ble ikke
flyttet ved befaringen. Enkelte overflater og bygningsdeler kan
derfor ha veert helt eller delvis skjult. Det kan ikke utelukkes at det
foreligger forhold som ikke var synlige ved befaringen.Det ma
paregnes normal bruksslitasje pa overflater skjult av mgbler,
tepper og annet lgsegre, herunder mindre hull, merker, misfarging,
riper og lignende forhold. Slike forhold anses som normale og
regnes ikke som feil eller mangler.

Eventuelle begrensninger i
tilgjengelighet

Tepper, mgbler og annet Igsgre ble ikke flyttet ved befaringen.
Enkelte overflater og bygningsdeler kan derfor ha veert helt eller
delvis skjult. Det kan ikke utelukkes at det foreligger forhold som
ikke var synlige ved befaringen. Det ma paregnes normal
bruksslitasje pa overflater skjult av mgbler, tepper og annet lgsgre,
herunder mindre hull, merker, misfarging, riper og lignende
forhold. Slike forhold anses som normale og regnes ikke som feil
eller mangler.

@vrige forutsetninger

Salgsforhold Ordineert salg
Type fuktmaler som er brukt Protimeter mms2
BORDALSVEGEN 17
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° AREAL, ROMINNDELING OG LOVLIGHET

Arealer i rapporten er oppmalt og oppgitt i henhold til NS 3940:2023 med rettelser (AC:2024).
I henhold til forskriften oppgis bruksareal (BRA), herunder:

BRA-i : Internt bruksareal

BRA-e : Eksternt bruksareal

BRA-b : Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal (TBA) er definert i NS 3940 og oppgis der dette er relevant som
tilleggsinformasjon. TBA inngér ikke i bruksarealet og omfattes ikke av forskriftens arealbegreper.

Oppgitt rominndeling og rombruk er basert pa faktisk bruk pa befaringstidspunktet. Oppmalt areal er fastsatt
etter NS 3940. Arealberegningen pavirkes ikke av om rom eller bruk er godkjent etter plan- og
bygningslovgivningen. Den fysiske utformingen av rommet kan imidlertid ha betydning for hva som inngar i
maleverdig areal.

Tekniske sjakter og sjaktkjerner som er felles konstruksjoner og betjener flere boenheter regnes som
fellesareal, basert pa hvordan arealet er definert i byggesak og tegninger. Slike sjakter inngar derfor ikke i
BRA for den enkelte boenhet, selv om sjakten fysisk passerer gjennom leiligheten.

Ved skratak er kun maleverdig areal inkludert i arealberegningen. Areal med lav takhgyde inngér ikke, selv
om arealet kan veere i praktisk bruk. Malingen er utfert i samsvar med NS 3940 sine regler for takhgyde og
maéleverdig areal. Vurdering av om rom eller bruk er i samsvar med plan- og bygningslovgivningen fremgéar
av egen vurdering i rapporten.

Arealene er basert pa tilgjengelige malinger og forutsetter at rommenes avgrensninger er korrekt utfgrt. Avvik
kan forekomme dersom konstruksjoner er skjult eller utilgjengelige.

© AREALBOLIG

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
2. etg 31 - - =
1. etg 42 - - 23
Underetasje 34 - - 10
Sum 107 - - 33
Sum BRA 107
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° AREAL TILLEGGSBYGNINGER

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Garasje - 30 - =
Sum - 30 - o
Sum BRA 30
Garasje

Byggear: ukjent

Byggemetode: Garasjen er oppfert med stgpt plate pa mark og ringmur av betong. Veggkonstruksjonen er
utfert i bindingsverk med asfaltplater som vindsperre og liggende dobbelfalset trekledning. Taket er utfgrt som
saltakskonstruksjon med baering langs bygningens langsgdende vegger og tekket med betongtakstein.
Undertaket er utfert med asfaltimpregnerte sutaksplater. Takvann ledes til terreng via aluminiumsrenner.
Garasjen har leddport med motor samt to adkomstderer.

Innhold: Uinnredet garasje. Hyller og skap er plassert langs veggene.

P&kostninger: Det er ikke opplyst om pakostninger eller sterre oppgraderinger pa garasjen.

° MERKNADER OM AREAL

Takhgyder
Etasje Takhgyde
2. etg 1,00-2,35m
1. etg 2,51Tm
Underetasje 2,22m
Maling

« Maling er gjennomfart med lasermaler pa stedet.

» Rombetegnelser er basert p& rommenes bruk pa befaringsdagen. Rom kan likevel veere i strid med teknisk
forskrift eller mangle nedvendig godkjenning fra kommunen. Definisjonene gjelder for tidspunktet da
oppmalingen ble utfart.

» Det ma paregnes et arealavvik utover normal maletoleranse. Dette skyldes blant annet varierende paféring
mot grunnmur i underetasjen, manglende plantegninger ved befaringen, retnings- og heydeavvik i
konstruksjonene samt skrd himlinger med varierende hgyde. Boligen har ogsa et begrenset samlet areal per
etasje, noe som gjer at mindre méleavvik og avrundinger kan gi forholdsvis store prosentvise utslag.
Arealangivelsene ma derfor anses som veiledende.

BORDALSVEGEN 17
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Areal
« Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkelopplysninger

« TBA: utvendige trepper er medregnet i arealet.
BRA: Enkelte rom i andre etasje er oppgitt med gulvareal. Deler av disse rommene har takhgyde under
grensen for méleverdig areal (BRA) etter NS 3940, og arealene som fremkommer i rombeskrivelsene kan
derfor avvike fra arealet som inngér i arealberegningen for etasjen. Arealtabellen er oppmalt og beregnet i
henhold til gjeldende méleregler, mens oppgitt areal for det enkelte rom er ment som veiledende
informasjon om rommets faktiske gulvflate.

© ROMINNDELING

BRA-i

2. etg: 1. etg: Underetasje:
Gang (10,8 m?) Stue (20 m?)

Soverom (6,7 m?) Entre (7 m?)

Soverom over stue (11,1 m?) Kjokken (12,8 m?)

Bad (4,1 m?3)

Ekstra boenhet / utleiedel

Sokkelleilighet:
Entre (1,4 m?)
Teknisk rom (2,5 m?)
Bod (3,7 m?)

Stue (9,8 m?)
Kjokken (8,8 m?)
Bad (3,8 m?)

° INNVENDIGE OVERFLATER

Innvendige overflater bestar hovedsakelig av malte himlinger og vegger. Deler av boligen har synlige, malte
temmervegger. Gulvene er utfgrt med parkett, laminat, teppeguly, fliser og belegg. Vatrommene har i
hovedsak flislagte gulv og vegger.

° SLITASJE OVERFLATER

Innvendige overflater fremstér generelt med normal slitasje ut fra alder og bruk. Det er registrert enkelte
mindre overflateskader, herunder sar i overflater og sprekker i gips i stue i underetasjen. For avrig ble det ikke
registrert vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Total BRA Antall vatrom Antall kjgkken Antall soverom

L 107 m? ;2 ‘I‘! 2 I‘.Z
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© BYGGEMATE

Bygningen er oppfert i 1933.

Boligen har en tradisjonell konstruksjon med betonggrunnmur og temmervegger fra 1933. Ytterveggene er senere
oppgradert med ny kledning og etterisolering. Vinduene er skiftet ut i flere omganger, og bestar i hovedsak av 2-
lags isolerglassvinduer. Taket har opprinnelig skifertekking og saltakkonstruksjon fra byggearet. Det er ikke
registrert undertak under skiferen, noe som er vanlig for bygninger fra denne perioden.

& Grunnmur, fundamentering og drenering: ﬁ Yttervegg og fasader:
Plate p& mark, Betongfundament — Drenering: Veggkonstruksjon:
Delvis drenering (fra 2012) Liggende temmer (fra 1933)
Kledning:

Trekledning (fra 2009)

ﬂ Takkonstruksjon, undertak og taktekking: i Vinduer:
Takkonstruksjon: Fastkarm, Sidesving, Toppsving — 2-lags glass
Saltak (fra 1933)
Undertak:
Trolig ingen undertak/sekundertetting (fra
1933)

Taktekking:
Skifer (fra 1933)

Krypkjeller: Loft:

«

Ingen Ingen tilgang

° TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjonen er basert pa naturlig tilluft gjennom ventiler i vinduer, mens avtrekket er mekanisk med naturlig
oppdrift. VVS-anlegget benytter rar-i-rar-system. To varmtvannsberedere er av merket Hgiax med en kapasitet pa
200 liter. To elektriske anlegg i hovedsak med skjult ledningsnett.

5 Ventilasjon «by Rerinstallasjon

Tilluft: Naturlig (ventiler i vinduer) — Avtrekk: Rer-i-rar Sokkelleilighet: Rer-i-rar
Mekanisk, Oppdrift (naturlig) Sokkelleilighet:

Tilluft: Naturlig (ventiler i vinduer) — Avtrekk:

Ingen

8T Varmtvannsbereder
H@IAX Sokkelleilighet: HAIAX
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© OMTOMTEN

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i Haugamoen, med kort gangavstand til Voss sentrum og et bredt utvalg
av service- og handelstilbud. Kjgpesenter ligger i umiddelbar nzerhet, og det er om lag 15 minutters gange til
jernbanestasjonen. Omrédet fremstér som rolig og barnevennlig. Tomten er opparbeidet med flate grgntarealer og
belegningsstein i innkjarselen. Inngangspartiet til hovedetasjen ligger tilnzermet pa gateplan, noe som gir enkel
adkomst til boligen.

Grunnforhold

Grunnforholdene er ikke undersgkt ved geotekniske malinger eller grunnundersgkelser. Vurderingen er basert pa
tilgjengelig kartgrunnlag og observasjoner ved befaringen. Ifglge tilgjengelig kartinformasjon ligger eiendommen
ikke innenfor kartlagte omréder med kjent forekomst av marin leire. Kartgrunnlaget angir imidlertid manglende
dekning for klassifisering av mulig marin leire pa eiendommen, og grunnforholdene kan derfor ikke fastslds
naermere uten seaerskilte undersgkelser.

° OVERORDNET VURDERING

Boligen er oppfert i 1933 og er senere rehabilitert og oppgradert i flere omganger, hovedsakelig i perioden 2007-
2012. Bygningen fremstdr med normal slitasje etter alder og bruk, men det er registrert flere forhold som krever
vedlikehold og utbedring.

De mest vesentlige avvikene er knyttet til grunnmur, drenering, yttervegger, terrasser, ventilasjon og vatrom. Det
er registrert flere konstruksjonsmessige og utfagrelsesrelaterte avvik som har medfert eller kan medfere
fuktbelastning og @kt risiko for skader over tid.

Kjellerkonstruksjonene vurderes som seerlig utsatt for fuktpavirkning. Det foreligger ogsé dokumentert historikk
med fukt- og rateskader i underetasjen, knyttet til tidligere rapporterte utfordringer med fuktinnsig, drenering og
konstruksjoner mot terreng. Sammenholdt med dagens observasjoner medferer dette gkt usikkerhet knyttet til
tilstanden i skjulte konstruksjoner. Det er ogsa registrert forhold ved ventilasjonslasningen som begrenser
luftutskiftingen i boligen og kan gke risikoen for fuktrelaterte skader. Videre foreligger det begrenset
dokumentasjon for deler av utfarte arbeider pa vatrom, VVS-installasjoner og elektrisk anlegg.

Samlet sett fremstar boligen som en eldre eiendom med flere utfarte oppgraderinger, men hvor det fortsatt ma
paregnes vedlikehold, utskiftninger og enkelte utbedringer for & opprettholde bygningens tekniske standard og
redusere risikoen for fremtidige skader.

For & fa en helhetsoppfatning av boligen oppfordres det til 8 lese hele rapporten av de undersgkelsene og
vurderingene som er gjennomfgrt av undertegnede.
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° TILLEGGSOPPLYSNINGER OG HMS

LOVLIGHETER/ENDRINGER

» Det er registrert endret bruk av rom i forhold til opprinnelig godkjent bruksformal.

¢ Plantegninger ble ikke fremlagt ved befaringen. Lovlighet, godkjenninger og eventuelle endringer av
rominndeling er derfor ikke kontrollert.

Rom for varig opphold:

I henhold til NS 3600 skal rom for varig opphold normalt ha et vindusareal tilsvarende minst 10 % av
gulvarealet for 3 tilfredsstille dagens krav til dagslys. Det er registrert at alle rom i underetasjen, samt ett
soverom i andre etasje, har vesentlig mindre dagslysflate enn dette. Rommene oppfyller dermed ikke dagens
anbefalte krav til dagslys for rom til varig opphold. Det er videre registrert takhgyde under dagens minstekrav i
enkelte rom. | tillegg har flere av rommene begrenset ventilasjon, med mangelfull luftutveksling og
ventilasjonslgsninger som ikke tilfredsstiller dagens krav til rom for varig opphold. Samlet medferer dette at
flere av rommene ikke oppfyller dagens krav til dagslys, takhgyde og ventilasjon, og det anbefales naermere
undersgkelser av rommenes lovlighet og godkjenningsstatus.

FERDIGATTEST
Ikke fremlagt

DOKUMENTKONTROLL

Kilder:

* Oppdragsgiver

e Sparreskjema

¢ Propcloud.no

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av

eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om
avhending av fast eiendom.

BRANN OG SIKKERHET

* Rgykvarslere og slukkeutstyr er ikke tilstrekkelig iht. forskriftskrav
» Det er ikke minst én rgykvarsler/slukker i hver etasje

* Trappen er ikke utformet i samsvar med dagens krav. Dette kan medfgre gkt risiko for fall og personskader
sammenlignet med nyere trappel@sninger.

« Utvendig trapp er ikke utformet i samsvar med dagens krav. Dette kan medfere gkt risiko for fall og
personskader. Rekkverk og handrekke pa vegg mangler

« Rekkverket pa balkong mot garasje er ikke utformet i samsvar med dagens krav. Forholdet kan medfgre gkt
risiko for fallulykker og personskade, spesielt for barn (malt hgyde 98 cm).

» Manglende rekkverk medfgrer gkt risiko for fall og personskade, og det anbefales 3 etablere rekkverk med
tilfredsstillende hgyde og utfgrelse.

« Det er ikke etablert tilstrekkelig sngfangere. Takets helning og overflate tilsier at det er risiko for sng- og
isras, og takflater over beferdede omrader bar sikres med sngfangere.

« Det er ikke etablert tilfredsstillende fallsikring ved stgttemuren. Heydeforskjellen medferer fallfare, og
omradet bar sikres med rekkverk eller annen egnet fallsikring for & redusere risikoen for personskade.

PIPE/ILDSTEDER

o Det er ukjent om feiing/tilsyn er utfert pa ildsteder
» Observert avvik pa pipe/ildsteder: Sprekker i brannmur.
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° OPPVARMING OG ANNET

Oppvarming

» Peis/vedovn

¢ Varmepumpe

¢ Panelovner

o Elektriske varmekabler

Opplysninger om oppvarmingskilder er basert pa eiers opplysninger og observasjoner ved befaring.
Opplysningene er ikke naermere verifisert

Parkering

o Garasje

Annet

Miljgforhold og naturfare

Tilgjengelig kartgrunnlag viser moderat til lav radonaktsomhet i omradet. Radon er en naturlig forekommende,
usynlig og luktfri gass som kan trenge inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for forhgyede
radonnivéer kan veere helseskadelig. Eiendommen inneholder utleiedel, og det anbefales & kontrollere at det
foreligger dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger. Kartgrunnlaget er kun veiledende og gir ikke informasjon
om faktisk radonniva i boligen. Korrekt radonniva kan kun fastslas ved fysisk maling i bygningen.

Kartgrunnlaget viser ogséa forekomst av vegtrafikkstgy i omrédet. Eiendommen ligger sentralt til med naerhet til
vegnett, handel og @vrig sentrumsbebyggelse. Det gjeres videre oppmerksom pa at omrédet historisk har veert
utsatt for perioder med kraftig nedber, overvann og lokale flomhendelser. Kjgper anbefales a gjere egne
undersgkelser knyttet til stgyforhold og eventuelle naturfarer i omradet

Eldre bygg med mulig asbestholdig materiale

Boligen er oppfert i 1933. Selv om asbest forst fikk stor utbredelse etter andre verdenskrig, kan det ikke
utelukkes at asbestholdige materialer er benyttet i forbindelse med senere vedlikeholdsarbeider, ombygginger
eller oppgraderinger utfert for forbudet i 1985.

Asbest kan forekomme i blant annet bygningsplater, kledninger, rgrisolasjon, ventilasjonskanaler og lignende
materialer. Materialene utgjer normalt ingen helsefare sa lenge de er hele og urart, men ved riving eller
bearbeiding kan helsefarlige fibre frigjeres. Ved mistanke om asbest anbefales det & kontakte godkjent
fagfirma for prgvetaking og eventuell sanering.

Maur

Det er opplyst av eier at det i august 2026 ble registrert maur i kjeller. Det er iverksatt tiltak gjennom Rentokil,
men det er opplyst at tidspunktet p& &ret medfarer at problemet ikke kan forventes eliminert fullstendig far
neste sesong. Forekomst av maur kan indikere tilgang pa fuktutsatte eller svekkede konstruksjoner, men det er
ikke utfart neermere undersgkelser for & avklare omfang eller arsak. Kjgper bgr falge opp forholdet videre og
innhente dokumentasjon pé utfgrte tiltak dersom dette foreligger.

Sokkelleilighet - Teknisk rom

o Utstyr: Rarskap VVS, Sikringsskap, Varmtvannsbereder, Stoppekran, Tilkoblingsmuligheter vaskemaskin

o Lekkasjesikring: Sluk med vanntett sjikt

» Ventilasjon: Ingen ventilasjon
Sokkelleilighet - Bod

o Lekkasjesikring: Ingen lekkasjesikring
» Ventilasjon: Veggventil
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TG 2 1. GRUNNMUR, FUNDAMENTERING OG DRENERING

Nokkelfakta

e Grunnforhold: Grunnforholdene er ikke undersgkt ved geotekniske malinger eller grunnundersekelser. Vurderingen
er basert pa tilgjengelig kartgrunnlag og observasjoner ved befaringen. Ifglge tilgjengelig kartinformasjon ligger
eiendommen ikke innenfor kartlagte omrader med kjent forekomst av marin leire. Kartgrunnlaget angir imidlertid
manglende dekning for klassifisering av mulig marin leire p& eiendommen, og grunnforholdene kan derfor ikke
fastslds naermere uten saerskilte undersgkelser.

e Alder grunnmur: 1933

e Type grunnmur: Plate pd mark, Betongfundament

e Beskrivelse grunnmur: Fundamentering er utfgrt med stept betongplate pa mark. Grunnmur er oppfert i betong.
Konstruksjonen er i hovedsak skjult av overflater og terrengmasser, og vurderingen er basert pa tilgjengelige og
synlige deler ved befaringen.

e Type drenering: Delvis drenering

e Beskrivelse drenering: Bygningen har delvis drenering. Jord og vegetasjon ligger enkelte steder direkte mot
grunnmuren. Singel er etablert langs deler av grunnmuren ved inngangspartiet, men det forekommer ogsa
vegetasjon i omrédet. Grunnmursplast er kun registrert under balkong. Deler av grunnmuren er utvendig isolert.

e Alder drenering: 2012

Hvordan kontrollen er utfort
Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til grunnmurens tilstand, terrengfall, dreneringsforhold og eventuelle tegn

til setninger, fuktp&virkning eller skadeutvikling. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens evne til 8
lede bort vann fra bygningen.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Las og avskallet murpuss, samt riss og mindre sprekker i grunnmuren, er registrert. Kun deler av grunnmuren ble
utvendig isolert i 2012, og underetasjen er etterisolert pa innsiden. Lgs murpuss ber fiernes og skadede flater
utbedres, riss bar observeres og repareres ved utvikling, og ved framtidige oppgraderinger anbefales fokus pa
fuktforhold og drenering.

BORDALSVEGEN 17
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1. Avvik/Arsak: Avvik og usikkerhet ved grunnmur, fundament og utvendig fuktsikring.

Det er registrert lgs og avskallet murpuss samt riss og mindre sprekker i grunnmuren. Kun deler av
grunnmuren ble oppgradert med utvendig isolasjon i 2012. Siden underetasjen er etterisolert fra
innsiden, og kun deler av grunnmuren er isolert utvendig, vurderes konstruksjonen som en
risikokonstruksjon med tanke pa fukt- og kondensproblematikk. Slike forhold kan veere vanskelig &
avdekke bak innvendige overflater. Dreneringens fremtidige funksjon vurderes som usikker pa grunn av
alder og begrenset informasjon om utfgrelse og omfang.

Risiko/Konsekvens

Riss, sprekker og avskallet puss kan bidra til gkt fuktbelastning pa konstruksjonen. Kombinasjonen av
innvendig etterisolering og delvis utvendig isolering kan gi gkt risiko for skjulte fukt- og kondensskader i
grunnmurskonstruksjonen. Dersom dreneringens funksjon reduseres over tid, kan risikoen for
fuktrelaterte skader gke.

Anbefalte tiltak
Les murpuss ber fijernes og skadede overflater utbedres ved behov. Riss og sprekker anbefales holdt

under observasjon og reparert dersom de utvikler seg. Ved fremtidige oppgraderinger anbefales det &
ha seerskilt fokus pa fuktforhold i konstruksjonen og dreneringens funksjon.

Fuktskjolder og avskallet murpuss

PROAKTIV.NO
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TG 3 2. TERRENGFORHOLD

Nokkelfakta

o Utforming terreng: Skrdnende tomt

« Type terreng: Gress, Singel pd langvegg ved inngangsparti
¢ Tilstrekkelig helning: Nei

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter blant annet terrengfall rundt bygningen, overflateavrenning og forhold som kan pavirke
bortledning av vann fra konstruksjonen. Det vurderes ogsd om terrenget kan medfare gkt fuktbelastning mot
grunnmur eller gvrige bygningsdeler.

Oppsummering av bygningsdel

Alvorlige avvik

Vegetasjon er registrert tett inntil grunnmuren, og terrenget er registrert & ha utilstrekkelig helning bort fra
grunnmuren. Fjerning av vegetasjon anbefales slik at avstand etableres mellom beplantning og bygning, og
etablering av tilstrekkelig fall anbefales for & lede overflatevann bort fra grunnmuren.

1. Avvik/Arsak: Utilstrekkelig terrengfall og vegetasjon mot grunnmur

Det registreres vegetasjon tett inntil grunnmuren. Forholdet skyldes vegetasjon som er etablert naer
bygningen.

Terrenget rundt boligen har utilstrekkelig helning bort fra grunnmuren. Arsaken er manglende eller
begrenset terrengfall som gjer at overflatevann ikke ledes effektivt bort fra bygningen.

Risiko/Konsekvens

Vegetasjon tett mot grunnmuren kan redusere lufting og utterking av konstruksjonen. Dette kan medfgre
gkt fuktbelastning pd grunnmur og tilstetende bygningsdeler, samt bidra til gkt vedlikeholdsbehov.
Manglende fall kan medfere at overflatevann blir stdende eller ledes mot grunnmuren. Dette kan gi gkt
belastning pa dreneringssystemet og gkt fuktbelastning mot grunnmur og konstruksjoner under terreng.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a fjerne vegetasjon slik at det etableres avstand mellom beplantning og bygning. Dette vil
bidra til bedre utterking og redusere fuktbelastningen mot konstruksjonen.

Det anbefales a etablere tilstrekkelig fall bort fra bygningen. Overflatevann ber ledes bort fra
grunnmuren s raskt som mulig for & redusere fuktbelastningen pa konstruksjonen.

° Pris for utbedring
100 000 - 300 000 kr
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TG 2 3. YTTERVEGGER

Nokkelfakta

o Arstall og type veggkonstruksjon: Liggende temmer fra 1933
o Arstall og type kledning: Trekledning fra 2009

¢ Tilfredsstillende vedlikehold: Nei

» Er det pavist tilstrekkelig lufting/ventilering: Nei

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til fasader, kledning, lufting, overflatebehandling, deformasjoner og
eventuelle tegn til fukt-, rate- eller skadeutvikling. Det vurderes ogsé forhold som kan pévirke konstruksjonens levetid
og motstand mot vaer- og fuktbelastning.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Vedlikeholdsmangler er registrert, inkl. tarkesprekker, fuktpavirket materiale flere steder i ytterveggene og
rateskade i karmlist ved ytterder til underetasjen. For liten luftespalte bak kledningen er registrert pa deler av
ytterveggene, og beslag mangler i overgang mellom terrassebord og vegg. Manglende beslag ma etableres,
konstruksjonen ma gis tilfredsstillende mulighet for drenering og utterking, og fukt- og rdteskadede materialer ma
skiftes ut.

1. Avvik/Arsak: Avvik og mangler ved yttervegg

Det er registrert vedlikeholdsmangler i form av terkesprekker, fuktpavirket materiale flere steder i
ytterveggene samt rateskade i karmlist ved ytterdgr til underetasjen. Arsaken vurderes & veere
mangelfull oppbygging og utfgrelse av konstruksjonen. Deler av ytterveggene har for liten luftespalte
bak kledningen, og det mangler beslag i overgang mellom terrassebord og vegg. Dette har medfert
betydelig fuktpavirkning av materialene i omradet.

Risiko/Konsekvens

Fuktpavirket trevirke har redusert bestandighet og er utsatt for videre nedbrytning og réteskader.
Mangelfull lufting og manglende fuktsikring kan ogséd medfare skjulte skader i konstruksjonen.
Anbefalte tiltak

Manglende beslag mé etableres, og konstruksjonen ma gis tilfredsstillende mulighet for drenering og
utterking. Fukt- og rateskadede materialer ma skiftes ut.

Bilder
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Réte karmlist

TG 3 4. VINDUER OG YTTERD@RER

Nokkelfakta

e Alder vinduer: 1979, ukjent, 1978

e Alder darer: 2010, 2007

e Type vinduer: Fastkarm, Toppsving, Sidesving, Ingen vinduer
e Type dgrer/porter: Balkongdgr, Ytterder

e Type glass: 2-lags glass

¢ Materiale karmer: Tre

e Materiale derer: Tre

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til alder, overflatebehandling, tetting, funksjon, glass, beslag og eventuelle
tegn til slitasje, fukt- eller rdteskader. Det vurderes ogsé forhold som kan pévirke vinduenes levetid, energieffektivitet
og motstand mot vaerpavirkning.

Oppsummering av bygningsdel

Alvorlige avvik

Mangelfull beslaglgsning ved dgr, lgse gulvfliser ved ytterdgr med manglende feielist, tarkesprekker og avflasset
maling pa innvendige og utvendige trekarmer, samt réte og soppvekst i karm, er registrert. Det anbefales &
kontrollere og utbedre beslaglasningen, utbedre fliser og montere listverk, fierne lgs maling og pafere ny
overflatebehandling etter klargjering av underlaget, samt utskifting av karm med rate og soppvekst.

BORDALSVEGEN 17
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1. Avvik/Arsak: Manglende beslag eller darlig beslaglosning

Entre

Det registreres at beslaglgsningen ved dgren fremstar mangelfull. Forholdet skyldes en detaljlgsning
som ikke i tilstrekkelig grad leder vann bort fra der og tilstatende konstruksjoner.

Risiko/Konsekvens

Mangelfulle beslag kan fgre til at vann og fukt blir ledet inn mot derkonstruksjonen og omkringliggende
bygningsdeler. Over tid kan dette medfere gkt fuktbelastning, nedbrytning av materialer og gkt risiko for
fukt- og rateskader.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & kontrollere beslaglgsningen naermere og utbedre forholdet slik at vann ledes effektivt
bort fra konstruksjonen. Bergrte omrader bgr samtidig kontrolleres for tegn til fuktpavirkning eller
skadeutvikling.

2. Avvik/Arsak: Lase gulvfliser innvendig og manglende feielist/gulvlist
Entre

Det er registrert Igzse gulvfliser ved ytterder. Videre mangler feielist/gulvlist mot terskel. Arsaken
vurderes a veere mangelfull utfarelse og normal slitasje over tid.

Risiko/Konsekvens

Lose fliser kan fere til videre skadeutvikling og gkt risiko for brudd i fliser og fuger. Manglende listverk
kan gi et uferdig avslutningspunkt og redusert beskyttelse av tilstatende materialer.

Anbefalte tiltak

Lose fliser ber utbedres og manglende listverk monteres.

3. Avvik/Arsak: Tarkesprekker pa innvendig trekarmer

Stue, Kjokken, Gang, Soverom, Soverom over stue

Det registreres tgrkesprekker og avflasset maling pa innvendige trekarmer og vinduslister. Forholdet
skyldes aldring av overflatebehandlingen og naturlige bevegelser i treverket som felge av variasjoner i
fukt- og temperaturforhold.

Risiko/Konsekvens

Nér overflatebehandlingen brytes ned, reduseres beskyttelsen av treverket. Dette kan over tid fare til
videre oppsprekking, gkt slitasje og nedbrytning av overflatene.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a vedlikeholde overflatene og pafere ny overflatebehandling. Lgs maling begr fjernes og
underlaget klargjeres fer behandling for a sikre god beskyttelse og levetid.

19 av 57

PROAKTIV.NO

81



82

TILSTANDSRAPPORT 20 av 57

4. Avvik/Arsak: Terkesprekker pa utvendig trekarmer

Stue, Kjokken, Gang, Soverom, Soverom over stue

Det registreres tarkesprekker og avflasset maling p& utvendige trekarmer og vinduslister. Forholdet
skyldes aldring av overflatebehandlingen og fuktpévirkning av treverket over tid.

Risiko/Konsekvens

Nar overflatebehandlingen brytes ned og det oppstar sprekker, blir treverket mer utsatt for fuktopptak.
Dette kan fere til videre oppsprekking, nedbrytning av treverket og ekt risiko for rdteskader dersom
forholdet ikke felges opp.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a vedlikeholde overflatene og pafere ny overflatebehandling for & beskytte treverket mot
videre fuktpavirkning. Eventuelle skadede omrader ber utbedres far behandling utfares.

5. Avvik/Arsak: Rate og soppvekst i karm
Stue
Rate og soppvekst i karm

Risiko/Konsekvens

Redusert levetid pa balkongdgr og potensielle lekkasjer som kan fere til ytterligere skader pa
bygningen.

Anbefalte tiltak

Utskifting.

° Pris for utbedring
0-100 000 kr

Bilder

Réte og soppvekst i karm
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TG 2 5. YTTERTAK, UNDERTAK OG TILHORENDE DELER

Nokkelfakta

o Arstall/alder: 1933

e Taktekking: Skifer

¢ Undertak: Trolig ingen undertak/sekundertetting
¢ Type beslag: Aluminium

« Inspisert fra: Fra bakkeniva

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til taktekking, beslag, lufting, undertak og eventuelle tegn til slitasje,
lekkasjer, fuktpavirkning eller skadeutvikling. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens tetthet,
levetid og evne til 8 lede bort vann. Yttertaket er undersgkt fra bakkeniva.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Mose og begroing er registrert pa taktekkingen, noe som vanskeliggjer visuell kontroll. Taktekkingen og
tilherende deler fremstar med hgy alder og er vurdert a ha passert forventet levetid. Det anbefales naermere
kontroll av taktekkingen etter fjerning av mose og begroing, og oppgradering eller utskifting av taktekking ma
paregnes.

1. Avvik/Arsak: Hoy alder og manglende vedlikehold.
Det er registrert mose og begroing pa taktekkingen, noe som vanskeliggjer visuell kontroll av

tekkingenes tilstand. Taktekking og tilhgrende deler fremstar med hgy alder og vurderes & ha passert
forventet levetid. Arsaken til avviket er i hovedsak normal aldring og slitasje over tid.

Risiko/Konsekvens

Nar taktekkingen har passert forventet levetid gker risikoen for skader, lekkasjer og redusert funksjon.
Mose og begroing kan bidra til gkt fuktbelastning og kan skjule skader eller svakheter i tekkingen.
Begrenset inspeksjonsmulighet medferer usikkerhet knyttet til takets faktiske tilstand.

Anbefalte tiltak

Det anbefales naermere kontroll av taktekkingen etter fjerning av mose og begroing. Oppgradering eller
utskifting av taktekking ma paregnes pa grunn av alder og forventet levetid.

Bilder

21av 57
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TG 2 6. LOFT / TAKKONSTRUKSJON

Nokkelfakta

¢ Tilgang: Ingen tilgang

e Takkonstruksjon: Saltak

e Alder takkonstruksjon: 1933

e Fuktmaling: Normale verdier rundt fuktmerker i baderomshimling

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter tilgjengelige deler av konstruksjonen med fokus p& ventilasjon, isolasjon, luftlekkasjer, fuktforhold,
skader, deformasjoner og eventuelle tegn til kondens eller lekkasjer. Det vurderes ogsé forhold som kan pévirke
konstruksjonens levetid og evne til uttgrking. Loft/takkonstruksjon er kontrollert med tilgang: Ingen tilgang.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Svanker, svai og generelle skjevheter er registrert i bade innvendige og utvendige takflater. Fuktpavirkning er
registrert i himling pd bad. Kaldtloftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det anbefales at tilgang til kaldtloftet

etableres ved fremtidige vedlikeholds- eller oppgraderingsarbeider, og at fuktpavirkningen i himlingen holdes
under observasjon og undersgkes naermere ved utvikling eller nye tegn til fukt.
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1. Avvik/Arsak: Avvik og usikre forhold ved takkonstruksjon

Det er registrert svanker, svai og generelle skjevheter i badde innvendige og utvendige takflater. Det er
videre registrert fuktpavirkning i himling pa bad. Arsaken til fuktpavirkningen er usikker og kan vaere
knyttet til periodevis hgy luftfuktighet fra badet eller forhold i takkonstruksjonen. Kaldtloftet er ikke
tilgjengelig for inspeksjon, noe som medferer begrensede muligheter for vurdering av konstruksjonens
oppbygning og tilstand.

Risiko/Konsekvens

Manglende tilgang til kaldtloftet medfarer usikkerhet knyttet til tilstanden pa takkonstruksjonen. Dersom
fuktpavirkningen i himlingen skyldes forhold i takkonstruksjonen, kan dette over tid fare til ytterligere
fuktskader og redusert levetid pa bygningsdelene.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere tilgang til kaldtloftet i forbindelse med fremtidige vedlikeholds- eller
oppgraderingsarbeider. Fuktpavirkningen i himlingen ber holdes under observasjon og undersgkes
nzermere dersom forholdet utvikler seg eller det registreres nye tegn til fukt.

7. BALKONGER, VERANDAER OG TERRASSER

163 71 BALKONGER, VERANDAER OG TERRASSER - MOT GARASJE

Nokkelfakta

e Alder: 2009

¢ Plassering: Mot garasje

e Type: Over terreng i trekonstruksjon
¢ Overflate gulv: Terrassebord

e Areal (TBA): 19 m?

e Type rekkverk: Horisontal

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til konstruksjon, overflater, drenering, lufting og eventuelle tegn til slitasje,
fukt-, rate- eller skadeutvikling. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens sikkerhet, levetid og
evne til & lede bort vann. Hayde og utforming av rekkverk skal ikke vurderes her og er omtalt under sikkerhetsforhold
tidligere i rapporten.

Oppsummering av bygningsdel

Alvorlige avvik

Slitasje og vedlikeholdsmangler péa terrassebord og rekkverk er registrert, samt manglende beslag mot yttervegg,
svak innfesting og kantbjelke festet direkte mot kledningen. Terrassekonstruksjonen anbefales ombygget med
tilfredsstillende innfesting og fuktsikring mot yttervegg. Fuktpavirkede materialer ma kontrolleres og skiftes ved
behov. Nedvendige vedlikeholdsarbeider pa terrassebord og rekkverk anbefales, og enkelte bygningsdeler kan
med fordel skiftes ut i sin helhet.
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1. Avvik/Arsak: Svak innfesting mot husvegg og vedlikeholdsmangel.

Det er registrert slitasje og vedlikeholdsmangler pa terrassebord og rekkverk. Videre er det avdekket
mangelfull konstruksjonsoppbygging i form av manglende beslag mot yttervegg, svak innfesting mot
husveggen og kantbjelke som er festet direkte mot kledningen. Kantbjelken er ogsa vurdert & ha noe
begrenset dimensjonering.

Risiko/Konsekvens

Mangelfull oppbygging og innfesting kan gi redusert stabilitet og baereevne i konstruksjonen over tid.
Den registrerte fuktpavirkningen gker risikoen for videre nedbrytning og rateskader i baerende og
sekundzere konstruksjonsdeler.

Anbefalte tiltak

Terrassekonstruksjonen anbefales ombygget med tilfredsstillende innfesting og fuktsikring mot
yttervegg. Fuktpavirkede materialer ma paregnes kontrollert naermere og skiftet ut ved behov. Videre
anbefales ngdvendige vedlikeholdsarbeider pa terrassebord og rekkverk. Enkelte bygningsdeler kan
med fordel skiftes ut i sin helhet.

° Pris for utbedring
0-100 000 kr

Bilder

Svak og oppfuktet innfesting
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TG 3 7.2 BALKONGER, VERANDAER OG TERRASSER - INNGANGSPARTI

Nokkelfakta

o Alder: ukjent

¢ Plassering: Inngangsparti

e Type: Over terreng i trekonstruksjon
¢ Overflate gulv: Terrassebord

e Areal (TBA): 4 m?

e Overbygd: Delvis

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til konstruksjon, overflater, drenering, lufting og eventuelle tegn til slitasje,
fukt-, rate- eller skadeutvikling. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens sikkerhet, levetid og
evne til & lede bort vann. Heyde og utforming av rekkverk skal ikke vurderes her og er omtalt under sikkerhetsforhold
tidligere i rapporten.

Oppsummering av bygningsdel

Alvorlige avvik

Det er registrert slitasje og vedlikeholdsmangler pa terrassebord, sig i terrassekonstruksjonen som felge av
bevegelser eller setninger i fundamenteringen, samt lav avstand mellom terrassebord og ytterder. Det er anbefalt
& forsterke fundamenteringen og vurdere reparasjon av eksisterende skader.

1. Avvik/Arsak: Sig og vedlikeholdsmangel

Det er registrert slitasje og vedlikeholdsmangler pa terrassebord. Videre er det registrert sig i
terrassekonstruksjonen som fglge av bevegelser eller setninger i fundamenteringen. Terrassen har ogsa
lav avstand mellom terrassebord og ytterder, noe som gir gkt risiko for fuktbelastning mot der.

Risiko/Konsekvens
Risiko for ytterligere setninger og skader pa konstruksjonen, samt potensielle sikkerhetsrisikoer for
brukere.

Anbefalte tiltak
Forsterke fundamenteringen og vurdere behovet for reparasjon av eksisterende skader.

@ Pris for utbedring
0-100 000 kr
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18 7.3 BALKONGER, VERANDAER OG TERRASSER - INNGANGSPARTI UNDERETASJE

Nokkelfakta

e Alder: ukjent

¢ Plassering: Inngangsparti underetasje
e Type: Markplatting i betong

e Overflate gulv: Betong

e Areal (TBA): 10 m?

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til konstruksjon, overflater, drenering, lufting og eventuelle tegn til slitasje,
fukt-, rate- eller skadeutvikling. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens sikkerhet, levetid og
evne til & lede bort vann. Hgyde og utforming av rekkverk skal ikke vurderes her og er omtalt under sikkerhetsforhold
tidligere i rapporten.

Oppsummering av bygningsdel

Alvorlige avvik

Riss og sprekker i betongterrassen er registrert. Manglende fall, manglende drenering eller sluk, lav avstand til
der og mangelfull tetting er registrert. Det anbefales a etablere tilfredsstillende fall og drenering, utbedre tetting
og detaljlgsninger rundt der, og reparere riss og sprekker i betongen ved behov.

1. Avvik/Arsak: Sprekker og manglende fukthandtering

Det er registrert riss og sprekker i betongterrassen. Videre har terrassen manglende fall bort fra
bygningen og mangler drenering eller sluk. Avstanden mellom terrassegulv og der er lav, og tettingen
mot der vurderes som mangelfull. Arsaken til avvikene vurderes & vaere mangelfull oppbygging og
utfgrelse av konstruksjonen.

Risiko/Konsekvens

Manglende drenering, fall og svak tetting mot der medfaerer gkt risiko for fuktbelastning mot der- og
veggkonstruksjonen. Over tid kan dette fere til fuktskader, redusert levetid pa tilstetende bygningsdeler
og vanninntrengning ved kraftig nedbar eller sngsmelting. Oppsamling av vann pa terrassen kan ogsa
medfere isdannelse og glatt overflate i kalde perioder, noe som gker risikoen for fallulykker.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a etablere tilfredsstillende fall og drenering fra konstruksjonen. Tetting og detaljlgsninger
rundt der ber utbedres for a redusere risikoen for fuktinntrengning. Riss og sprekker i betongen bar
repareres ved behov.

° Pris for utbedring
50 000 — 200 000 kr
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8.1BAD

TG 3 8.1.1BAD - VEGGER OG HIMLINGER

Nokkelfakta

¢ Alder vegger og himling: 2007

¢ Overflate vegg: Fliser

¢ Overflate tak: Slettmalt tak

e Oppvarming: Elektriske varmekabler
¢ Ventilasjon: Naturlig oppdrift

Hvordan kontrollen er utfort

Ved kontroll av vegger, himling og ventilasjon p& vatrom vurderes blant annet overflater, synlige skader, tegn til
fuktpévirkning, ventilasjonslasning og luftutskifting. Det kontrolleres ogsé for forhold som kan gi ekt risiko for
kondens, mugg- og fuktskader.

Oppsummering av bygningsdel

Alvorlige avvik

Det er registrert kun naturlig oppdriftsventilasjon og manglende luftespalte under derblad, avflasset maling og
spor etter fukt i himling samt lgse fliser og sprekker i fuger og fliser p& vegger. Det anbefales & etablere mekanisk
avtrekk, luftespalte under derblad eller annen lgsning for Iufttilfersel, samt & utbedre lgse fliser og skadde
overflater.

1. Avvik/Arsak: Skade i overflater og manglende ventilasjon

Badet har kun naturlig oppdriftsventilasjon. Videre mangler luftespalte under derblad, noe som
begrenser |ufttilferselen til rommet og reduserer ventilasjonens effekt. Det er registrert avflasset maling
og spor etter fukt i himling, samt lgse fliser og sprekker i fuger og fliser p& vegger. Arsaken vurderes &
vaere begrenset ventilasjon i kombinasjon med normal aldring og slitasje pa overflater og materialer.

Risiko/Konsekvens

Begrenset ventilasjon kan fgre til gkt luftfuktighet og redusert utterkingsevne i rommet. Dette kan over
tid bidra til fuktskader, overflateavskalling og redusert levetid pa materialene. Lgse fliser og sprekker i
fuger og fliser kan gi gkt risiko for fuktinntrengning dersom underliggende tettesjikt ikke er intakt.
Anbefalte tiltak

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk pa badet. Videre anbefales det & etablere luftespalte under
derblad eller annen Igsning som sikrer tilstrekkelig lufttilfersel til rommet. Lase fliser og skadde
overflater ber utbedres ved behov.

@ Pris for utbedring
0-100 000 kr

Bilder

PROAKTIV.NO 89



90

Vedlegg

TILSTANDSRAPPORT 28av57

Lose og skadde fliser og fuger

TG 3 8.1.2 BAD - GULV

Nokkelfakta
e Gulv: Fliser
e Sluk: | dusj

Faliforhoidene kan veere i samsvar med kravene pa oppferingstidspunktet, men tilfredsstiller ikke kravene i TEK17.
Etter NS 3600:2025 vurderes fallforhold mot TEK17 uavhengig av byggear

Hvordan kontrollen er utfert

Ved kontroll av gulv og fallforhold vurderes blant annet overflater, fall mot sluk, eventuelle vannansamlinger, slitasje,
sprekker, bom i fliser og synlige forhold ved sluk. Formélet er & avdekke forhold som kan gi redusert avrenning eller
okt risiko for fuktskader.

Beskrivelse av gulv og fallforhold

Fallforholdene pé& vatromsgulvet er registrert med motfall p& deler av gulvet, spesielt i dusjens nedslagsfelt og ved
deren. Haydeforskjellen fra topp sluk til topp membran ved dgren er mélt til 8 mm. Det er ikke mulig & kontrollere om
terskelen er forhgyet for & ivareta oppkant. Lgse fliser er ogsé registrert som et avvik.

Oppsummering av bygningsdel

Alvorlige avvik

Motfall pa deler av gulvet, hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der under 25 mm, lgse gulvfliser
og mangelfull lekkasjesikring med dusjskinne som hindrer fri avrenning er registrert. Det anbefales & utbedre
fallforhold og sluklgsning, vurdere tiltak for tilstrekkelig hgydeforskjell ved der, utbedre dusjskinne og feste eller
skifte lgse fliser.
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1. Avvik/Arsak: Det males motfall pa deler av gulv

Det registreres motfall pa deler av gulvet. Vann vil dermed ikke ledes mot sluk fra alle omrader av
gulvflaten, men kan bli stdende eller ledes bort fra sluket.

Risiko/Konsekvens

Motfall p& gulv kan medfere vannansamlinger og gkt fuktbelastning pé overflater og tilstatende
konstruksjoner. Ved sglevann, lekkasjer eller normal bruk av vdtrommet kan vann bli stdende i omrader
uten tilfredsstillende avrenning, noe som gker risikoen for fuktrelaterte skader over tid.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre fallforholdene slik at vann ledes mot sluk fra alle relevante deler av gulvet.
Omfanget av nedvendige tiltak ma vurderes ut fra vatrommets oppbygning og sterrelsen pa omradet
med motfall.

° Pris for utbedring
100 000 - 150 000 kr

2. Avvik/Arsak: Hoydeforskijell fra topp sluk til topp membran ved dor er under 25 mm
Det registreres at hgydeforskjellen mellom topp sluk og topp membran ved dgr er mindre enn 25 mm.

Risiko/Konsekvens

Utilstrekkelig hgydeforskjell mellom sluk og membranniva ved dgr kan redusere vatrommets evne til 3
holde tilbake vann innenfor rommet. Ved lekkasjer, tilstoppet sluk eller stgrre vannpavirkning kan dette
gke risikoen for at vann nar tilstatende rom eller konstruksjoner og medfarer fuktskader.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & vurdere tiltak som sikrer tilstrekkelig hgydeforskjell og vannsikkerhet ved derapning.
Omfanget av nedvendige tiltak ma vurderes ut fra vatrommets oppbygning og eksisterende lasning.

° Pris for utbedring
20 000 - 60 000 kr
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3. Avvik/Arsak: Manglende fall og lekkasjesikring. Lase fliser.

Det er registrert lgse gulvfliser pa badet. Videre er det malt motfall pa deler av gulvet, og @vrige
gulvflater har mangelfullt fall mot sluk. Haydeforskjellen mellom sluk og topp flis ved terskel er mindre
enn 25 mm. Dusjskinnen er silikonert mot gulvet og hindrer vann i & renne fritt til sluk. Hayden pa
dusjskinnen overstiger terskelnivaet, slik at lekkasjevann kan ledes mot tilstatende rom. Arsaken
vurderes a veere mangelfull utfgrelse av fallforhold og detaljlasninger i vatrommet.

Risiko/Konsekvens

Mangelfulle fallforhold reduserer gulvets evne til & lede vann mot sluk. Ved lekkasjer eller vannsgl kan
vann bli stdende pa gulvet eller ledes mot tilstatende rom. Lgse gulvfliser kan videre indikere pavirkning
fra bevegelser eller fukt i underlaget. Forholdene medferer gkt risiko for fuktskader i vatrommet og
omkringliggende konstruksjoner.

Anbefalte tiltak

Det anbefales naeermere vurdering av fallforhold, sluklgsning og detaljutforming av dusjsonen.
Dusjskinne og gvrige lgsninger som hindrer fri avrenning mot sluk ber utbedres. Lgse gulvfliser bar
festes eller skiftes ut ved behov. Omfanget av tiltak m& vurderes opp mot vatrommets alder og @vrige
tilstand.

° Pris for utbedring
0-100 000 kr
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TG 2 8.1.3 BAD - MEMBRAN OG TETTESJIKT

Nokkelfakta

o Alder tettesjikt: 2007

¢ Type membran/tettesjikt: Gulv — Smgremembran, Vegg — Smgremembran
¢ Type dokumentasjon: Nei

¢ Plassering av sluk: | dusj

¢ Hulltaking utfert: Ja

e Resultat fuktmaling: 10% (Soverom bak dusj)

Hvordan kontrollen er utfort

Ved vurdering av membran og dokumentasjon kontrolleres synlige forhold knyttet til tettesjikt, oppkanter,
rergiennomfgringer og tilgjengelig dokumentasjon pa utferte arbeider. Membran ligger normalt skjult i konstruksjonen
og vurderes derfor ut fra synlige forhold og foreliggende dokumentasjon.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan

gjeres ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er registrert manglende dokumentasjon og at tilslutningen mellom membran og sluk ikke kunne verifiseres
ved befaring. Tettesjiktet er opplyst & veere fra 2007. Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold, og ved
fremtidig rehabilitering anbefales oppgradering av tettesjikt og sluklgsning i henhold til gjeldende anbefalinger.
Det ma paregnes begrenset gjenvaerende levetid p& vatrommets tettesjikt.

1. Avvik/Arsak: Dokumentasjonsmangel. Usikker overgang mot sluk. Alder.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse av tettesjiktet. Det var ved befaringen vanskelig &
verifisere membranens tilslutning til sluket. Tettesjiktet er opplyst a veere fra 2007 og har dermed
oppnadd en alder hvor gjenvaerende levetid ma anses som usikker. Arsaken til avviket er manglende
dokumentasjon og alder pa vatromskonstruksjonen.

Risiko/Konsekvens

Manglende dokumentasjon og begrenset mulighet for kontroll av membran ved sluk medferer
usikkerhet knyttet til tettesjiktets funksjon. Tettesjiktets evne til & ivareta ngdvendig fuktsikring vil
normalt reduseres med gkende alder. Risikoen for svikt og fuktrelaterte skader gker derfor etter hvert
som konstruksjonen eldes.

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av vatrommet. Ved fremtidig rehabilitering bar tettesjikt og
sluklgsning oppgraderes i henhold til gjeldende anbefalinger. Det ma péregnes begrenset gjenvaerende
levetid p& vatrommets tettesjikt.
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2. Hulltaking: Utfort
Inspeksjonstype: Hulltaking

Fuktmalinger
1. Soverom bak dusj.: 10 %

TG 3 8.1.4 BAD - SANITAR OG ROR

Nokkelfakta Utstyr og innredning

o Arstall/alder: ukjent ¢ Dusj med glassdgrer/glassvegg

e Utstyr: Dusj med glassdgrer/glassvegg, ¢ Servantinnredning
Servantinnredning, Vegghengt toalett, Speilskap, » Vegghengt toalett
Tilkoblingsmuligheter vaskemaskin « Speilskap

¢ Tilkoblingsmuligheter vaskemaskin
Kontrollpunkter 9 9

e Er vanntrykket tilfredsstillende? Ja
e Er vannmengden tilfredsstillende? Ja
e Er avrenningen tilfredsstillende? Ja

e Observeres unormal endring i vannstanden i sluket
ved tapping? Nei

Hvordan kontrollen er utfort

Ved kontroll av saniteer og utstyr vurderes blant annet servant, toalett, dusjlesninger, sluk, rerferinger,
varmtvannsbereder og @vrige synlige VVS-installasjoner. Det kontrolleres for tegn til lekkasje, slitasje, funksjonssvikt
og manglende lekkasjesikring.

Oppsummering av bygningsdel

Alvorlige avvik

Inspeksjon av den innbygde delen av toalettet, inkludert sisterne og tilhgrende rartilkoblinger, er ikke mulig, og
lasning for synliggjering eller drenering av lekkasjevann fra sisterna er ikke registrert. Ved fremtidige
oppgraderinger anbefales det & etablere lgsninger som gir mulighet for inspeksjon og synliggjering av eventuelle
lekkasjer fra den innbygde sisterna, og forholdet bgr holdes under observasjon ved normal bruk.
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1. Avvik/Arsak: Manglende inspeksjonsmulighet og lekkasjesikring

Det er ikke mulig a inspisere den innebygde delen av toalettet, herunder sisterne og tilhgrende
rertilkoblinger. Videre er det ikke registrert lasning for synliggjering eller drenering av eventuelt
lekkasjevann fra den innebygde sisternen. Arsaken til avvikene er lukket konstruksjon med begrenset
inspeksjons- og kontrollmulighet.

Risiko/Konsekvens

Manglende inspeksjonsmulighet medfaerer usikkerhet knyttet til tilstanden pé den innebygde sisternen
og tilkoblingene. Eventuelle lekkasjer kan veere vanskelige & oppdage pa et tidlig tidspunkt. Manglende
drenering eller synliggjering av lekkasjevann gker risikoen for skjulte fuktskader i konstruksjonen
dersom lekkasje oppstar.

Anbefalte tiltak

Ved fremtidige oppgraderinger anbefales det & etablere lgsninger som gir mulighet for inspeksjon og
synliggjering av eventuelle lekkasjer fra den innebygde sisternen. Forholdet bgr ellers holdes under
observasjon ved normal bruk.

° Pris for utbedring
0-100 000 kr

TG 2 9. KIOKKEN

Romfakta Kjokken Utstyr og innredning
o Arstall: 2007 ¢ Type benkeplate: Laminat
e Type: Sigdal ¢ Innredning: Overskap, Underskap, Hayskap
e Overflater: Vegger: Malt temmer; tak: Malt trepanel o Frittstdende hvitevarer: Fryseskap
tak; gulv: Parkett « Integrerte hvitevarer: Platetopp, Stekeovn,

Oppvaskmaskin, Kjgleskap

¢ Type ventilator: Ventilator mot det fri

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter forhold knyttet til innredning, benkeplater, overflater, ventilasjon, vanninstallasjoner og avlgp, samt
eventuelle tegn til slitasje, fuktpavirkning eller skadeutvikling. Det vurderes ogsé forhold som kan pévirke funksjon,
levetid og risiko for lekkasjer eller fuktskader.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er registrert knirk i deler av gulvet, og listverk dekker ikke parkettgulvet ved kjsleskap. Det er registrert skjeve
fronter og manglende eller svekket fuging mellom benkeplate og vegg. Utbedring anbefales ved behov. Det
anbefales & kontrollere innfestinger, hengsler og beslag og foreta ngdvendig justering eller utskifting, og 8
etablere eller utbedre fug mellom benkeplate og vegg med fuktbestandig fugemasse.
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1. Avvik/Arsak: Knirk og &pninger.
Kjokken

Det er registrert knirk i deler av gulvet. Videre dekker ikke listverket parkettgulvet ved kjgleskap.
Forholdene vurderes & skyldes normal bruksslitasje og mangelfull avslutning av gulvarbeid.

Risiko/Konsekvens
Forholdene har i hovedsak betydning for komfort og utferelse.

Anbefalte tiltak
Utbedring anbefales ved behov.

2. Avvik/Arsak: Justering av fronter og manglende fug
Kjokken

Det registreres skjeve fronter. Forholdet skyldes trolig slitasje, redusert innfesting, justeringsbehov eller
deformasjoner som har oppstatt over tid.

Det registreres manglende eller svekket fuging mellom benkeplate og vegg. Forholdet skyldes
manglende, slitt eller skadet fugemasse som ikke lenger gir tilfredsstillende tetting.

Risiko/Konsekvens

Skjeve eller Igse fronter kan pavirke kjgkkeninnredningens funksjon og bruksegenskaper. Over tid kan
forholdet fare til gkt belastning pa hengsler, skinner, beslag og innfestninger, noe som kan medfare
ytterligere slitasje og redusert funksjon.

Manglende eller svekket fuging kan fgre til at vann og fukt trenger ned bak kjgkkeninnredningen ved
normal bruk. Over tid kan dette medfere oppfukting, materialnedbrytning og skjult skadeutvikling i
innredningen eller tilstatende konstruksjoner.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & kontrollere innfestinger, hengsler og beslag, og foreta nadvendig justering eller
utskifting av komponenter for 8 gjenopprette tilfredsstillende funksjon.

Det anbefales 8 etablere eller utbedre fugingen mellom benkeplate og vegg med en egnet og
fuktbestandig fugemasse for & sikre tilfredsstillende tetting og redusere risikoen for videre
fuktpavirkning.
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TG 2 10.1 VVS-INSTALLASJONER

Nokkelfakta

o Arstall: 2007

e Type vannrgr: Rer-i-rgr

e Type avigpsror: Plast

¢ Plassering rgrskap: Teknisk rom leilighet

¢ Drenering rerskap: Ja / Ja til sluk

e Stoppekran plassering: Teknisk rom leilighet

e Stoppekran testet: Ja

e Vegghengt toalett: Ja (Bad)

« Type drenering pa vegghengt toalett: Ingen form for drenering av eventuelt lekkasjevann fra den innebygde delen
av toalettet

¢ Dokumentasjon vegghengt toalett: Nei

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter forhold knyttet til innvendig vannrer, avigpsrer, koblinger, ventiler, saniteerinstallasjoner og gvrige
tilgjengelige installasjoner. Det vurderes blant annet alder, utferelse, lekkasjesikring og eventuelle tegn til lekkasje,
korrosjon, slitasje eller skadeutvikling.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé utferte VVS-arbeider, hovedstoppekranen er plassert i leiligheten og
nekkelen til utvendig bakkekran ble ikke observert. Det anbefales & fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon.
Nokkelen til utvendig bakkekran bgr lokaliseres eller erstattes.

1. Avvik/Arsak: Manglende dokumentasjon

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrte VVS-arbeider. Hovedstoppekranen er plassert i leiligheten,
noe som kan medfere ungdvendig tidsbruk ved behov for rask avstengning av vannforsyningen.
Utvendig bakkekran kan benyttes for avstengning, men ngkkel til denne ble ikke observert ved
befaringen.

Risiko/Konsekvens

Manglende dokumentasjon medferer gkt usikkerhet knyttet til utfgrelse, materialvalg og forventet
levetid pa installasjonene. Ved lekkasje eller vannskade kan plasseringen av stoppekran og manglende
tilgang til ngkkel for utvendig bakkekran forsinke avstengning av vannet og dermed bidra til gkt
skadeomfang.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & fremskaffe eventuell tilgjengelig dokumentasjon pa utfarte arbeider. Ngkkel til utvendig
bakkekran bgr lokaliseres eller erstattes, slik at vannforsyningen raskt kan stenges ved behov.
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TG 2 10.2 VARMTVANNSBEREDER

Nokkelfakta

e Merke: HOIAX

o Arstall: 2007

e Antall liter: 200

e Plassering: Under trapp i entre
¢ Type tilkobling: Stikkontakt

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter forhold knyttet til alder, plassering, lekkasjesikring, tilkoblinger, sikkerhetsventil og eventuelle tegn
til rust, lekkasje eller fuktpavirkning. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke funksjon, levetid og risiko for
vannskader ved eventuell lekkasje.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er registrert mangelfullt tettesjikt med utilstrekkelig oppkant mot vegger og tilstatende gulvflater, og enheten
er eldre enn 15 ar. Det anbefales 3 etablere tilfredsstillende fuktsikring rundt enheten i henhold til dagens
lzsninger, og den bgr holdes under oppsyn med tanke pa alder og tilstand, samt at utskifting m& paregnes.

1. Avvik/Arsak: Utilstrekkelig lekkasjesikring og usikker gjennverende rest-levetid

Varmtvannsberederen er plassert i rom hvor gulvets tettesjikt mangler tilstrekkelig oppkant mot vegger
og tilstetende gulvflater. Eventuelle lekkasjer fra berederen vil derfor ikke i tilstrekkelig grad ledes til
sluk eller holdes innenfor et avgrenset omrade. Varmtvannsberederen er videre eldre enn 15 ar, og mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Risiko/Konsekvens

Mangelfull fuktsikring rundt varmtvannsberederen gker risikoen for vannskader pa tilstetende
konstruksjoner ved lekkasje eller havari. Risikoen for lekkasjer gker generelt med gkende alder pa
installasjonen.

Anbefalte tiltak

Det anbefales 3 etablere tilfredsstillende fuktsikring rundt varmtvannsberederen i henhold til dagens
anbefalte Igsninger. Varmtvannsberederen ber holdes under oppsyn med tanke pa alder og tilstand, og
utskifting mé paregnes innen overskuelig tid.
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TG 2 11. VENTILASJON

Nokkelfakta

o Tilluft: Naturlig (ventiler i vinduer)

e Avtrekk: Mekanisk, Oppdrift (naturlig)

» Tilleggsinformasjon avtrekk: Mekanisk avtrekk via kjgkkenventilator. Naturlig oppdriftsventilasjon p& bad.

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter boligens ventilasjonslgsning, luftutskifting og synlige ventilasjonskomponenter. Det vurderes blant
annet om boligen har naturlig eller mekanisk ventilasjon, tilluft og avtrekk, samt forhold som kan pavirke inneklima,
fuktbelastning og kondensproblematikk.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Begrenset ventilasjon er registrert, med naturlig tilluft og redusert luftutveksling mellom flere rom pa grunn av
manglende luftespalter under derblad eller andre overstremningslgsninger. Det anbefales a etablere flere ventiler
og mekanisk avtrekk pa bad, sikre luftutveksling ved luftespalter eller ventiler i dgrer eller vegger, og gjennomfare
en samlet oppgradering av ventilasjonslgsningen.

1. Avvik/Arsak: Begrenset ventilasjon og manglende luftveksling mellom rom

Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer og naturlig oppdriftsventilasjon
fra bad. Videre er det begrenset luftutveksling mellom flere av rommene som fglge av manglende
luftespalter under derblad eller andre lgsninger for overstramning av luft. Arsaken til avviket er at
ventilasjonslgsningen er basert pa eldre byggeskikk. Boligen er senere oppgradert med blant annet
etterisolering og utvendig vindsperresjikt, noe som har redusert bygningens naturlige luftlekkasjer og
dermed ogsa ventilasjonseffekten sammenlignet med opprinnelig utfgrelse.

Risiko/Konsekvens

Begrenset luftskifte kan fare til gkt luftfuktighet, darligere inneklima og redusert uttgrkingsevne i
boligen. Seerlig gjelder dette vatrom hvor naturlig oppdriftsventilasjon gir begrenset ventilasjonseffekt
sammenlignet med mekanisk avtrekk. Over tid kan utilstrekkelig ventilasjon bidra til gkt risiko for
kondens, fuktskader og muggsoppdannelse.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere flere ventiler og mekanisk avtrekk pa bad. Videre anbefales det & sikre bedre
luftutveksling mellom rommene ved hjelp av luftespalter under derblad eller ventiler i derer eller vegger.
En samlet oppgradering av ventilasjonslgsningen vil bidra til bedre inneklima og redusert risiko for
fuktrelaterte skader.
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12. ELEKTRISK ANLEGG

Nokkelfakta

Arstall/alder: 1933

Anleggstype: Skjult anlegg, Apent anlegg
Sikringsskap plassert: Entre

Antall kurser: 12

Utfart kontroll av det lokale el-tilsyn: Nei

Kontrollpunkter

Er det pavist termiske skader pa elektrisk utstyr? Nei
Er synlige kabler tilstrekkelig festet? Ja

Er det tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette? Nei

Er det behov for utvidet el-kontroll? Ja

Oppgraderinger

Totalrehabilitert: 2009

38av 57

Spersmal svart ut av eier

Det elektriske anlegget ble installert: 1933

Nar ble det elektriske anlegget totalrehabilitert: 2009
Hender det at sikringer lgses ut? Nei

Har det veert branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Er kursfortegnelse i samsvar med antall kurser? Ja

e Arbeid uten samsvarserkleering: Totalt rehabilitert

Hvordan kontrollen er utfert

Vurderingen er begrenset til visuell kontroll av tilgjengelige komponenter og installasjoner. Det vurderes blant annet
synlige forhold knyttet til sikringsskap, kurssikringer, ledningsferinger, stikkontakter, brytere og eventuelle tegn til
ufagmessig utferelse, varmgang, skader eller slitasje.

Oppsummering av bygningsdel

Manglende dokumentasjon og samsvarserkleering for utfgrte arbeider er registrert, og bruk av
skjeteledning/grenuttak i boligen er observert. Usikkerhet om utfgrelse og ved senere endringer er pavist, og
risiko for overbelastning pa enkelte kurser og mindre hensiktsmessige brukerforhold er gkt. Det anbefales a
fremskaffe dokumentasjon og samsvarserkleeringer, la kvalifisert fagperson vurdere behov for flere faste
stikkontakter, og gjennomfgre utvidet el-kontroll.

1. Avvik/Arsak: Manglende dokumentasjon og bruk av skjsteledning/grenuttak

Det foreligger ikke dokumentasjon eller samsvarserklzering for utfgrte arbeider pa det elektriske
anlegget. Videre er det registrert bruk av skjgteledning/grenuttak i boligen. Dette kan indikere at antall
faste stikkontakter ikke er tilpasset dagens bruk og behov.

Risiko/Konsekvens

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til utferelse og eventuelle senere endringer av
anlegget. Utstrakt bruk av skjgteledninger og grenuttak kan gi gkt belastning pa enkelte kurser og
mindre hensiktsmessige brukerforhold.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & fremskaffe eventuell tilgjengelig dokumentasjon og samsvarserklzringer for utferte

arbeider. Dersom behovet for stremuttak er varig, anbefales det a fa vurdert etablering av flere faste
stikkontakter av kvalifisert fagperson.
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Sokkelleilighet

Bygningsdelene og de tekniske installasjonene under er vurdert for denne ekstra boenheten
/ utleiedelen og har egne tilstandsgrader, atskilt fra hovedboligen.
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11BAD

TG 2 1.1.1BAD - VEGGER OG HIMLINGER

Nokkelfakta

Alder vegger og himling: 2012

Overflate vegg: Fliser

Overflate tak: Slettmalt tak

Oppvarming: Elektriske varmekabler
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk, Ingen tilluft

Hvordan kontrollen er utfert

Ved kontroll av vegger, himling og ventilasjon p& vatrom vurderes blant annet overflater, synlige skader, tegn til
fuktpévirkning, ventilasjonslasning og luftutskifting. Det kontrolleres ogsé for forhold som kan gi ekt risiko for
kondens, mugg- og fuktskader.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Manglende tilluft i form av luftespalte under derblad eller tilsvarende er registrert, samt en sprekk i én flis i
dusjsonen og sprekkdannelser i himling. Det anbefales at tilfredsstillende tilluft etableres. Sprekk i flis og himling
bar utbedres ved behov og holdes under oppsyn.

1. Avvik/Arsak: Ventilasjon, fliser og himling
Bad

Det mangler tilluft til rommet i form av luftespalte under derblad eller tilsvarende Igsning. Det er
registrert sprekk i én flis i dusjsonen. Skaden vurderes a vaere lokal og kan skyldes stgt eller annen
mekanisk pavirkning i forbindelse med montering eller senere bruk. Det er videre registrert
sprekkdannelser i himling som fglge av normale bevegelser og aldring i materialene.
Risiko/Konsekvens

Manglende tilluft kan redusere ventilasjonens effekt og bidra til gkt fuktbelastning i rommet. Sprekk i flis
kan gi risiko for fuktinntrengning dersom underliggende tettesjikt ikke er intakt. Sprekker i himling kan
utvikle seg over tid dersom bevegelsene i konstruksjonen fortsetter.

Anbefalte tiltak

Det anbefales 3 etablere tilfredsstillende tilluft til rommet. Sprekk i flis og himling ber utbedres ved
behov og holdes under oppsyn.
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TG 2 11.2 BAD - GULV

Nokkelfakta
e Gulv: Fliser
e Sluk: | dusj

Fallforholdene kan vaere i samsvar med kravene pa oppfaringstidspunktet, men tilfredsstiller ikke kravene i TEK17.
Etter NS 3600:2025 vurderes fallforhold mot TEK17 uavhengig av byggear

Hvordan kontrollen er utfort

Ved kontroll av gulv og fallforhold vurderes blant annet overflater, fall mot sluk, eventuelle vannansamlinger, slitasje,
sprekker, bom i fliser og synlige forhold ved sluk. Formalet er & avdekke forhold som kan gi redusert avrenning eller
okt risiko for fuktskader.

Beskrivelse av gulv og fallforhold

Fallforholdene p& vatromsgulvet er registrert med en hgydeforskjell fra topp sluk til topp membran ved der pd 32 mm.
Det er ikke registrert motfall pa deler av gulvet, og terskelen er ikke forhgyet for & ivareta oppkant. Det er registrert
manglende fall 1:100 p& hele gulvet, noe som kan pavirke avrenningen.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er registrert manglende fall 1:100 pa gulvet utenfor dusjsonen. Gulvflaten er stedvis registrert som tilnaermet
flat eller med utilstrekkelig fall mot sluk. Det anbefales a etablere tilfredsstillende fallforhold mot sluk. Omfanget
av negdvendige tiltak m& vurderes ut fra vdtrommets oppbygning og eksisterende Igsning.

1. Avvik/Arsak: Manglende fall 1:100 p& hele gulvet
Bad

Det registreres at gulvet utenfor dusjsonen ikke har fall p& minimum 1:100 mot sluk. Gulvflaten fremstar
stedvis tilneermet flat eller med utilstrekkelig fall for effektiv avrenning.

Risiko/Konsekvens

Na&r gulvet ikke har minimum fall pa 1:100 mot sluk, kan vann bli stdende pa gulvoverflaten eller f&
redusert avrenning til sluket. Dette kan medfare gkt fuktbelastning pa overflater, gjennomferinger og
tilstatende konstruksjoner, seerlig ved sglevann, lekkasjer eller normal bruk av vatrommet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere tilfredsstillende fallfornold mot sluk slik at vann ledes effektivt bort fra
gulvflaten. Omfanget av ngdvendige tiltak ma vurderes ut fra vatrommets oppbygning og eksisterende
lgsning.
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TG 3 1.1.3 BAD - MEMBRAN OG TETTESJIKT

Nokkelfakta

o Alder tettesjikt: 2012

¢ Type membran/tettesjikt: Gulv — Smgremembran, Vegg — Smgremembran
¢ Type dokumentasjon: Nei

e Plassering av sluk: | dusj

¢ Hulltaking utfert: Ja

e Resultat fuktmaling: 21.5% (Omradet bak dus;j.)

Hvordan kontrollen er utfert

Ved vurdering av membran og dokumentasjon kontrolleres synlige forhold knyttet til tettesjikt, oppkanter,
rergiennomferinger og tilgjengelig dokumentasjon pa utferte arbeider. Membran ligger normalt skjult i konstruksjonen
og vurderes derfor ut fra synlige forhold og foreliggende dokumentasjon.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan

gjeres ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Oppsummering av bygningsdel

Alvorlige avvik

Dokumentasjon pa utfgrelse av membran og tettesjikt foreligger ikke, og ved visuell kontroll ble usikker utfgrelse
registrert ved rgrgjennomfaringer og overgang mellom sluk og tettesjikt, og forhgyede fuktverdier ble malt (21,5
% bak dusj). Neermere undersgkelser anbefales for 8 avklare &rsaken til forhgyede fuktverdier og kontrollere
tettesjiktets utfgrelse ved gjennomfaringer og sluk, og eventuelle avvik ber utbedres av kvalifisert fagperson.

1. Avvik/Arsak: Mulig avvik ved membran og tettesjikt i vatrom
Bad

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse av membran eller tettesjikt. Ved visuell kontroll er det
registrert forhold rundt rergjennomfgring ved servant og overgang mellom sluk og tettesjikt som gjer
utfarelsen usikker. Det ble ogsa registrert forhgyede fuktverdier ved fuktmaling.

Risiko/Konsekvens

Manglende dokumentasjon og usikker utfgrelse av tettesjikt medfgrer gkt usikkerhet knyttet til
vatrommets oppbygning og funksjon. Forhgyede fuktverdier kan indikere fuktpavirkning i
konstruksjonen og innebaerer risiko for videre skadeutvikling dersom arsaken ikke avklares. Tettesjiktets
evne til & ivareta nadvendig fuktsikring vil normalt reduseres med gkende alder.

Anbefalte tiltak

Det anbefales naermere undersgkelser for a avklare arsaken til de forhgyede fuktverdiene og kontrollere
tettesjiktets utferelse ved gjennomferinger og sluk. Eventuelle avvik bgr utbedres av kvalifisert
fagperson.

° Pris for utbedring
100 000 - 250 000 kr
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2. Hulltaking: Utfert
Inspeksjonstype: Hulltaking

Fuktmalinger
1. Omrédet bak dusj.: 21.5 % (skade)

TG 2 1.1.4 BAD - SANITAR OG ROR

Nokkelfakta Utstyr og innredning

o Arstall/alder: ukjent ¢ Dusj med glassdgrer/glassvegg

¢ Utstyr: Dusj med glassderer/glassvegg, e Servantinnredning
Servantinnredning, Gulvstaende toalett, Speil over e Gulvstidende toalett
innredning e Speil over innredning

¢ Tilkoblingsmuligheter: Vaskemaskin « Tilkoblingsmuligheter vaskemaskin

Kontrollpunkter

e Er vanntrykket tilfredsstillende? Ja

¢ Er vannmengden tilfredsstillende? Ja

e Er avrenningen tilfredsstillende? Ja

e Observeres unormal endring i vannstanden i sluket
ved tapping? Nei

Hvordan kontrollen er utfort

Ved kontroll av saniteer og utstyr vurderes blant annet servant, toalett, dusjlgsninger, sluk, rgrfaringer,
varmtvannsbereder og gvrige synlige VVS-installasjoner. Det kontrolleres for tegn til lekkasje, slitasje, funksjonssvikt
og manglende lekkasjesikring.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det ble registrert litt trykkslag ved tapping. Det ble anbefalt @ vurdere & installere trykkdempere for & redusere
trykkslag.

1. Avvik/Arsak: Litt trykkslag ved tapping
Bad
Litt trykkslag ved tapping

Risiko/Konsekvens
Kan fere til stgy i rersystemet og potensielt skade pa rer og tilkoblinger over tid.

Anbefalte tiltak
Vurdere 3 installere trykkdempere for a redusere trykkslag.
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TG 2 2. KUOKKEN

Romfakta Kjokken Utstyr og innredning

o Arstall: 2007 e Type benkeplate: Laminat

e Type: Sigdal ¢ Innredning: Overskap

e Overflater: Vegger: Slettmalt; tak: Slettmalt tak; gulv:  Frittstdende hvitevarer: Kjgl- og frys
Laminat ¢ Integrerte hvitevarer: Platetopp, Stekeovn

¢ Type ventilator: Ventilator mot det fri

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter forhold knyttet til innredning, benkeplater, overflater, ventilasjon, vanninstallasjoner og avigp, samt
eventuelle tegn til slitasje, fuktpavirkning eller skadeutvikling. Det vurderes ogsé& forhold som kan pavirke funksjon,
levetid og risiko for lekkasjer eller fuktskader.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er registrert sar og slitasje i overflater, ubehandlet gips under kjgkkenvask og apninger i veggen med direkte
tilgang til isolasjon, samt lekkasje fra avlgpsinstallasjonen under vasken. Det anbefales at lekkasje fra
avlgpsinstallasjonen utbedres, at det etableres fuktbestandig og rengjeringsvennlig overflate p& veggen under
kjekkenvasken, at registrerte dpninger tettes, og at fuktpavirkede eller skadde materialer kontrolleres og utbedres
ved behov.

1. Avvik/Arsak: Slitasjeskader. Vegg under vask er utfert i fuktemfintlig material
Kjokken

Det er registrert sar og slitasje i overflater. Veggflaten under kjgkkenvask er utfert med ubehandlet gips,
som ikke er egnet for plassering i et omrédde med risiko for fuktbelastning. Det er videre registrert
Spninger i veggen med direkte tilgang til isolasjonen. Arsaken vurderes & vaere mangelfull utferelse og
utilstrekkelig tilpasning til forventet fuktbelastning i omrédet.

Risiko/Konsekvens

Ubehandlet gips har begrenset motstand mot fuktpavirkning og kan ta skade ved lekkasjer eller
vannsal. Apninger i veggen kan bidra til luftiekkasjer, stavansamling og gkt risiko for fuktpvirkning av
isolasjonen. Forholdene kan over tid medfere redusert levetid pa materialene.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a etablere en fuktbestandig og rengjaringsvennlig overflate pa veggen bak
kjekkenvasken. Registrerte dpninger ber tettes, og skadde overflater utbedres ved behov.
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2. Avvik/Arsak: Avvik i kjgkkenets tilstand
Kjokken

Det er registrert sar og slitasje i overflater. Ved funksjonstest ble det registrert lekkasje fra
avlgpsinstallasjonen under kjgkkenvasken. Veggflaten under kjgkkenvask er utfert med ubehandlet
gips, som ikke er egnet for plassering i et omrade med risiko for fuktbelastning. Det er videre registrert
apninger i veggen med direkte tilgang til isolasjonen. Arsaken til avvikene vurderes & veere lekkasje fra
avlgpsinstallasjonen i kombinasjon med mangelfull utfarelse og utilstrekkelig fuktsikring av omradet.

Risiko/Konsekvens

P&gaende lekkasje kan fare til fuktskader og nedbrytning av materialer. Ubehandlet gips har begrenset
motstand mot fuktpdvirkning, og dpninger i veggen kan medfgre at fukt pavirker isolasjon og tilstatende
konstruksjoner. Forholdene kan over tid fare til skjulte fuktskader og redusert levetid pa
bygningsdelene.

Anbefalte tiltak

Lekkasjen fra avlgpsinstallasjonen mé& utbedres. Det anbefales a etablere en fuktbestandig og
rengjegringsvennlig overflate p& veggen under kjgkkenvasken. Registrerte dpninger bar tettes, og
fuktpavirkede eller skadde materialer ma kontrolleres og utbedres ved behov.

TG 2 3. ROM UNDER TERRENG

Nokkelfakta

o Arstall/alder: Ukjent

o Pé&forede vegger: Ja

¢ Oppforet gulv: Nei

e Hulltaking utfert: Ja

» Fuktmaling: 15% (Bod)

Hvordan kontrollen er utfort
Kontrollen omfatter forhold knyttet til vegger, gulv, ventilasjon, fuktforhold og eventuelle tegn til saltutslag, kondens,

misfarging eller skadeutvikling. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens motstand mot
fuktpdvirkning fra terreng og omkringliggende masser. Hulltaking er utfert i bod. Malt fuktverdi er 15% og 21,5%

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Fukt- og ventilasjonsproblematikk er registrert i rom under terreng med begrenset ventilasjon, innvendig paforede
vegger mot grunnmur og misfarging pé vegger. Fuktskjolder og fuktutslag ble registrert ved hullboring i vegg mot
bad. Det foreligger dokumentert historikk med omfattende fukt- og rateskader i underetasjen. Samlet sett
medferer dette gkt usikkerhet knyttet til tilstanden i skjulte konstruksjoner. Det anbefales naermere undersgkelser
av arsak og omfang
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1. Avvik/Arsak: Fukt- og ventilasjonsproblematikk i rom under terreng

Ventilasjonen vurderes som begrenset. Forholdet skyldes utilstrekkelig luftutskifting med tilluft og
avtrekk.

Veggene er innvendig p&foret mot grunnmuren. Forholdet skyldes valg av konstruksjonslgsning ved
innredning eller oppgradering av rommet.

Det registreres misfarging og fuktmerker pa vegger i rom under terreng. Forholdet skyldes trolig
tidligere eller pagaende fuktpavirkning mot konstruksjonen.

Risiko/Konsekvens

Begrenset ventilasjon kan fare til at fuktig luft blir stdende i rommet over tid. Dette kan gke
fuktbelastningen pé overflater og konstruksjoner, og bidra til kondens, muggsopp, darlig inneklima og
annen fuktrelatert skadeutvikling. Risikoen er saerlig til stede i rom under terreng, hvor naturlig utterking
ofte er begrenset.

Paforede vegger mot grunnmur regnes som en fuktutsatt konstruksjon. Eventuell fuktinntrengning eller
fukttransport gjennom grunnmuren kan utvikle seg skjult bak innvendige overflater, noe som kan fere til
muggvekst, rateskader og skadeutvikling uten at dette er synlig ved normal bruk.

Misfarging og fuktmerker indikerer at konstruksjonen har veert utsatt for fuktbelastning. Ved vedvarende
fuktpdvirkning kan det over tid oppsté skadeutvikling i overflater og tilstatende konstruksjoner, samt gkt
risiko for biologisk vekst.

Anbefalte tiltak

Det anbefales 3 etablere eller forbedre ventilasjonen for & sikre bedre luftutskifting og redusere
fuktbelastningen i underetasjen. Tiltakene bar tilpasses rommets bruk og de registrerte fuktforholdene.
Det anbefales & vaere oppmerksom pa tegn til fuktpavirkning som lukt, misfarging eller skader pa
overflater. Ved mistanke om fuktproblemer bgr konstruksjonen undersgkes narmere for & avdekke
eventuelle skjulte skader.

Det anbefales & undersgke arsaken til fuktpavirkningen naermere og vurdere nedvendige tiltak for &
begrense videre fuktbelastning og skadeutvikling.
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2. Avvik/Arsak: Fuktskjolder og utslag ved fuktmaling er registrert ved hullboring mot
vatrom

Fuktskjolder og fuktutslag fra 15 - 21,5% i vegg mot bad ved hullboring. Usikkert om dette kommer fra
grunn, grunnmur, kondens eller lekkasje fra badet.Det foreligger ogsé historikk med omfattende fukt-
og rateskader i underetasjen. Ved reklamasjonsbefaring i 2012 ble det registrert saltutslag og fukt pa
innsiden av grunnmuren, vann i isolasjonen samt omfattende rateskader i en vegg pa badet. Skadene
ble den gang vurdert som mest sannsynlig forarsaket av en kombinasjon av sviktende drenering og feil
oppbygging av innvendig vegg mot terreng. Det var ogsa usikkerhet om lekkasje ved
rergijennomfgringer kunne ha medvirket. Det foreligger ikke tilstrekkelig dokumentasjon til 8 fastsla
omfanget og utfgrelsen av senere utbedringer.

Risiko/Konsekvens

Dagens fuktindikasjoner, sammenholdt med tidligere dokumenterte fukt- og rateskader, medfarer gkt
usikkerhet knyttet til tilstanden i skjulte konstruksjoner. Ved vedvarende eller fornyet fuktbelastning kan
det utvikles muggsopp, rate og nedbrytning av materialer, med mulig negativ pavirkning pa
konstruksjoner og innemiljg. Historikken understgtter at vegger mot terreng i underetasjen er saerlig
fuktutsatte, men det kan ikke uten naermere undersgkelser fastslds om dagens funn har samme &rsak
som skadene som ble pavist i 2012.

Anbefalte tiltak

Det anbefales grundigere fuktundersgkelser for 8 avklare arsaken til dagens fuktindikasjoner og
kontrollere om det foreligger skjulte skader. Undersgkelsene bgr omfatte relevante deler av grunnmur,
paforede vegger og tilstatende vatromskonstruksjoner. Eventuell dokumentasjon pa utbedringene etter
reklamasjonssaken i 2012 bgr fremskaffes og vurderes. Behovet for videre tiltak ma fastsettes pa
bakgrunn av resultatene fra undersgkelsene.

° Pris for utbedring
100 000 - 300 000 kr

Hulltaking: Utfert
Hulltaking er utfgrt i paforet veggkonstruksjon fra Bod.

Fuktverdi: 15 %

47 av 57
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TG 2 41VVS-INSTALLASJONER

Nokkelfakta

o Arstall: 2007

e Type vannrgr: Rer-i-rgr

e Type avigpsrer: Plast

e Plassering rgrskap: Teknisk rom

e Drenering rerskap: Ja / Ja til sluk

e Stoppekran plassering: Teknisk rom
e Stoppekran testet: Ja

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter forhold knyttet til innvendig vannrer, avigpsrer, koblinger, ventiler, saniteerinstallasjoner og evrige
tilgjengelige installasjoner. Det vurderes blant annet alder, utfgrelse, lekkasjesikring og eventuelle tegn til lekkasje,
korrosjon, slitasje eller skadeutvikling.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det foreligger ikke dokumentasjon pé utfert arbeid eller benyttede materialer for vann- og avlgpsinstallasjonene,
og alder péa deler av avlgpsnettet er usikker med mulig gjenveerende eldre avlgpsraer. Stoppekran er ikke merket.
Det anbefales & fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon, merke stoppekran og kontrollere/vurdere eventuelle eldre
avlgpsrer ved framtidige vedlikeholds- eller oppgraderingsarbeider.

1. Avvik/Arsak: Manglende dokumentasjon og merking av stoppekran. Usikker alder pa
deler av avlgpsnettet

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfart arbeid eller benyttede materialer for vann- og
avlgpsinstallasjonene. Det er opplyst at anlegget ble oppgradert i 2007, men det er usikkert om alle
avlgpsrer ble skiftet ut til plastrer. Det kan derfor fortsatt finnes eldre avlgpsrer av stepejern eller
tilsvarende materialer i kjellergulv eller tilknyttet avluftingssystemet. Videre mangler stoppekran
merking.

Risiko/Konsekvens

Manglende dokumentasjon medfgrer gkt usikkerhet knyttet til utfarelse, kvalitet og forventet levetid pa
installasjonene. Eventuelle gjenveerende eldre avlgpsrer kan ha redusert restlevetid sammenlignet med
nyere installasjoner. Manglende merking av stoppekran kan vanskeliggjere rask avstengning av
vannforsyningen ved lekkasjer eller andre hendelser.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a fremskaffe eventuell tilgjengelig dokumentasjon pé utferte arbeider. Stoppekran bar
merkes. Eventuelle eldre avigpsrar begr paregnes kontrollert og vurdert naermere i forbindelse med
framtidige vedlikeholds- eller oppgraderingsarbeider.
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TG 2 4.2 VARMTVANNSBEREDER

Nokkelfakta

e Merke: HOIAX

o Arstall: 2007

e Antall liter: 200

e Type tilkobling: Stikkontakt

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter forhold knyttet til alder, plassering, lekkasjesikring, tilkoblinger, sikkerhetsventil og eventuelle tegn
til rust, lekkasje eller fuktp&virkning. Det vurderes ogsé forhold som kan pavirke funksjon, levetid og risiko for
vannskader ved eventuell lekkasje.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Enheten er vurdert & veere av eldre opprinnelse og & ha passert eller nazerme seg forventet bruks- og levetid. Det
anbefales jevnlig kontroll for tegn til lekkasje eller redusert funksjon. Utskifting ber pdregnes basert pé alder,
tilstand og videre funksjon.

1. Avvik/Arsak: Forventet bruks- og levetid er forbigatt

Det vurderes at varmtvannsberederen er av eldre opprinnelse og har passert eller nzermer seg forventet
bruks- og levetid. Forholdet skyldes naturlig aldring, langvarig bruk og normal slitasje pa
varmtvannsberederens komponenter.

Risiko/Konsekvens

Eldre varmtvannsberedere har gradvis gkt risiko for korrosjon, lekkasjer og funksjonssvikt etter hvert
som de eldes. Eventuelle skjulte svakheter kan veere vanskelig & avdekke ved en visuell befaring, og
plutselige lekkasjer eller driftsproblemer kan derfor ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig kontroll av varmtvannsberederen for tegn til lekkasje eller redusert funksjon.
Basert pa alder, tilstand og videre funksjon ber utskifting av berederen paregnes.

PROAKTIV.NO
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TG 2 5. VENTILASJON

Nokkelfakta

o Tilluft: Naturlig (ventiler i vinduer)
e Avtrekk: Ingen

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter boligens ventilasjonslgsning, luftutskifting og synlige ventilasjonskomponenter. Det vurderes blant
annet om boligen har naturlig eller mekanisk ventilasjon, tilluft og avtrekk, samt forhold som kan pavirke inneklima,
fuktbelastning og kondensproblematikk.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er registrert begrenset ventilasjon, som skyldes manglende eller utilstrekkelig luftutskifting grunnet begrenset
tilluft, avtrekk eller ventilasjonskapasitet. Det anbefales at ventilasjonen forbedres, for eksempel ved etablering
eller oppgradering av tillufts- og avtrekksventiler, samt kontroll og vedlikehold av eksisterende
ventilasjonslgsning.

1. Avvik/Arsak: Begrenset ventilasjon

Det registreres at ventilasjonen i boligen er begrenset. Forholdet skyldes manglende og utilstrekkelig
luftutskifting som fglge av begrenset tilluft, avtrekk eller ventilasjonskapasitet.

Risiko/Konsekvens
Begrenset ventilasjon kan fare til redusert luftkvalitet, gkt luftfuktighet og darligere inneklima. Over tid

kan dette medfare gkt fuktbelastning p& konstruksjoner og overflater, med risiko for kondens,
muggvekst og fuktskader.

Anbefalte tiltak

Det anbefales 8 forbedre ventilasjonen slik at boligen far tilfredsstillende luftutskifting. Aktuelle tiltak kan
veere etablering eller oppgradering av tillufts- og avtrekksventiler, samt kontroll og vedlikehold av
eksisterende ventilasjonslgsning.
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6. ELEKTRISK ANLEGG

Nokkelfakta

Arstall/alder: 1933

Anleggstype: Skjult anlegg
Sikringsskap plassert: Teknisk rom
Antall kurser: 10

Utfart kontroll av det lokale el-tilsyn: Nei

Kontrollpunkter

Er det pavist at plugg p& varmtvannsbereder er
brunsvidd? Nei

Er det pavist termiske skader p& elektrisk utstyr? Nei
Er det tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette? Ja

Er det behov for utvidet el-kontroll? Ja

Oppgraderinger

Totalrehabilitert: 2009
Arbeid uten samsvarserklaering: Total rehabilitert

Hvordan kontrollen er utfort

51av 57

Spersmal svart ut av eier

Det elektriske anlegget ble installert: 1933
Nar ble det elektriske anlegget totalrehabilitert: 2009
Hender det at sikringer lgses ut? Nei

Har det veert branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei
Er kursfortegnelse i samsvar med antall kurser? Ja

Vurderingen er begrenset til visuell kontroll av tilgjengelige komponenter og installasjoner. Det vurderes blant annet
synlige forhold knyttet til sikringsskap, kurssikringer, ledningsfaringer, stikkontakter, brytere og eventuelle tegn til
ufagmessig utfgrelse, varmgang, skader eller slitasje.

Oppsummering av bygningsdel

Manglende dokumentasjon og samsvarserklaering for utfgrte arbeider er registrert, og en las stikkontakt pd
kjekken er pavist. Usikkerhet om regelverksmessig utfgrelse oppstar, hull og kabelinnfgringer i inntak og
sikringsskap er ikke tette, og lase komponenter kan bli mekanisk belastet og skadet. Det anbefales & fremskaffe
dokumentasjon, utfere utvidet el-kontroll og fa stikkontakten utbedret av kvalifisert fagperson.

1. Avvik/Arsak: Manglende dokumentasjon og lgs stikkontakt pa kjgkken

Det foreligger ikke dokumentasjon eller samsvarserkleaering for utferte arbeider pa det elektriske
anlegget. Videre er det registrert en lgs stikkontakt pa kjgkken. Manglende dokumentasjon medfarer
usikkerhet knyttet til utfgrelse og eventuelle senere endringer av anlegget.

Risiko/Konsekvens
Manglende dokumentasjon gjgr det vanskelig 8 verifisere at arbeidene er utfert i henhold til gjeldende
regelverk. Lgse elektriske komponenter kan vaere utsatt for mekanisk belastning og skade ved bruk.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & fremskaffe eventuell tilgjengelig dokumentasjon og samsvarserklzeringer for utfarte
arbeider. Lgs stikkontakt ber festes eller utbedres av kvalifisert fagperson.
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151 k72 OPPSUMMERING AV AVVIK SOM HAR FATT TG2

1 Grunnmur, fundamentering og drenering

Las og avskallet murpuss, samt riss og mindre sprekker i grunnmuren, er registrert. Kun deler av grunnmuren
ble utvendig isolert i 2012, og underetasjen er etterisolert pa innsiden. Lgs murpuss ber fjernes og skadede
flater utbedres, riss bar observeres og repareres ved utvikling, og ved framtidige oppgraderinger anbefales
fokus pé fuktforhold og drenering.

3 Yttervegger

Vedlikeholdsmangler er registrert, inkl. tarkesprekker, fuktpavirket materiale flere steder i ytterveggene og
réteskade i karmlist ved ytterder til underetasjen. For liten luftespalte bak kledningen er registrert p& deler av
ytterveggene, og beslag mangler i overgang mellom terrassebord og vegg. Manglende beslag ma etableres,
konstruksjonen ma gis tilfredsstillende mulighet for drenering og utterking, og fukt- og rdteskadede materialer
ma skiftes ut.

5 Yttertak, undertak og tilherende deler

Mose og begroing er registrert pa taktekkingen, noe som vanskeliggjar visuell kontroll. Taktekkingen og
tilherende deler fremstar med hgy alder og er vurdert & ha passert forventet levetid. Det anbefales naermere
kontroll av taktekkingen etter fjerning av mose og begroing, og oppgradering eller utskifting av taktekking ma
paregnes.

6 Loft / takkonstruksjon

Svanker, svai og generelle skjevheter er registrert i bade innvendige og utvendige takflater. Fuktpavirkning er
registrert i himling p& bad. Kaldtloftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det anbefales at tilgang til kaldtloftet
etableres ved fremtidige vedlikeholds- eller oppgraderingsarbeider, og at fuktp&virkningen i himlingen holdes
under observasjon og undersgkes naermere ved utvikling eller nye tegn til fukt.

8.1.3 Bad - Membran og tettesjikt

Det er registrert manglende dokumentasjon og at tilslutningen mellom membran og sluk ikke kunne verifiseres
ved befaring. Tettesjiktet er opplyst & veere fra 2007. Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold, og ved
fremtidig rehabilitering anbefales oppgradering av tettesjikt og sluklgsning i henhold til gjeldende anbefalinger.
Det ma péregnes begrenset gjenvaerende levetid pd vatrommets tettesjikt.

9 Kjokken

Det er registrert knirk i deler av gulvet, og listverk dekker ikke parkettgulvet ved kjgleskap. Det er registrert
skjeve fronter og manglende eller svekket fuging mellom benkeplate og vegg. Utbedring anbefales ved behov.
Det anbefales & kontrollere innfestinger, hengsler og beslag og foreta ngdvendig justering eller utskifting, og &
etablere eller utbedre fug mellom benkeplate og vegg med fuktbestandig fugemasse.

10.1 VVS-installasjoner

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utferte VVS-arbeider, hovedstoppekranen er plassert i leiligheten og
nekkelen til utvendig bakkekran ble ikke observert. Det anbefales & fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon.
Nokkelen til utvendig bakkekran bgr lokaliseres eller erstattes.
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10.2 Varmtvannsbereder

Det er registrert mangelfullt tettesjikt med utilstrekkelig oppkant mot vegger og tilstetende gulvflater, og
enheten er eldre enn 15 &r. Det anbefales a etablere tilfredsstillende fuktsikring rundt enheten i henhold til
dagens lgsninger, og den ber holdes under oppsyn med tanke pé& alder og tilstand, samt at utskifting ma
paregnes.

11 Ventilasjon

Begrenset ventilasjon er registrert, med naturlig tilluft og redusert luftutveksling mellom flere rom p& grunn av
manglende luftespalter under derblad eller andre overstreamningslgsninger. Det anbefales 8 etablere flere
ventiler og mekanisk avtrekk pa bad, sikre luftutveksling ved luftespalter eller ventiler i dgrer eller vegger, og
gjennomfere en samlet oppgradering av ventilasjonslgsningen.

Sokkelleilighet — 1.1.1 Bad - Vegger og himlinger

Manglende tilluft i form av luftespalte under derblad eller tilsvarende er registrert, samt en sprekk i én flis i
dusjsonen og sprekkdannelser i himling. Det anbefales at tilfredsstillende tilluft etableres. Sprekk i flis og
himling bgr utbedres ved behov og holdes under oppsyn.

Sokkelleilighet - 1.1.2 Bad - Gulv

Det er registrert manglende fall 1:100 p& gulvet utenfor dusjsonen. Gulvflaten er stedvis registrert som
tilnaermet flat eller med utilstrekkelig fall mot sluk. Det anbefales & etablere tilfredsstillende fallforhold mot sluk.
Omfanget av ngdvendige tiltak ma vurderes ut fra vatrommets oppbygning og eksisterende Igsning.

Sokkelleilighet - 1.1.4 Bad - Sanitzer og rer

Det ble registrert litt trykkslag ved tapping. Det ble anbefalt & vurdere & installere trykkdempere for a redusere
trykkslag.

Sokkelleilighet - 2 Kjokken

Det er registrert sar og slitasje i overflater, ubehandlet gips under kjgkkenvask og &pninger i veggen med
direkte tilgang til isolasjon, samt lekkasje fra avlgpsinstallasjonen under vasken. Det anbefales at lekkasje fra
avlgpsinstallasjonen utbedres, at det etableres fuktbestandig og rengjeringsvennlig overflate p& veggen under
kjekkenvasken, at registrerte apninger tettes, og at fuktpavirkede eller skadde materialer kontrolleres og
utbedres ved behov.

Sokkelleilighet - 3 Rom under terreng

Fukt- og ventilasjonsproblematikk er registrert i rom under terreng med begrenset ventilasjon, innvendig
paforede vegger mot grunnmur og misfarging pa vegger. Fuktskjolder og fuktutslag ble registrert ved
hullboring i vegg mot bad. Det foreligger dokumentert historikk med omfattende fukt- og rateskader i
underetasjen. Samlet sett medfgrer dette gkt usikkerhet knyttet til tilstanden i skjulte konstruksjoner. Det
anbefales naermere undersgkelser av arsak og omfang

Sokkelleilighet - 4.1 VVS-installasjoner

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfart arbeid eller benyttede materialer for vann- og
avlgpsinstallasjonene, og alder pa deler av avigpsnettet er usikker med mulig gjenvaerende eldre avigpsrar.
Stoppekran er ikke merket. Det anbefales & fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon, merke stoppekran og
kontrollere/vurdere eventuelle eldre avlgpsrer ved framtidige vedlikeholds- eller oppgraderingsarbeider.
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Sokkelleilighet - 4.2 Varmtvannsbereder

Enheten er vurdert & vaere av eldre opprinnelse og & ha passert eller nzerme seg forventet bruks- og levetid.
Det anbefales jevnlig kontroll for tegn til lekkasje eller redusert funksjon. Utskifting ber paregnes basert pa
alder, tilstand og videre funksjon.

Sokkelleilighet - 5 Ventilasjon

Det er registrert begrenset ventilasjon, som skyldes manglende eller utilstrekkelig luftutskifting grunnet
begrenset tilluft, avtrekk eller ventilasjonskapasitet. Det anbefales at ventilasjonen forbedres, for eksempel ved
etablering eller oppgradering av tillufts- og avtrekksventiler, samt kontroll og vedlikehold av eksisterende
ventilasjonslgsning.
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i1 B OPPSUMMERING AV AVVIK SOM HAR FATT TG3

2 Terrengforhold
Kostnadsestimat: 100 000 — 300 000 kr
Vegetasjon er registrert tett inntil grunnmuren, og terrenget er registrert 8 ha utilstrekkelig helning bort fra

grunnmuren. Fjerning av vegetasjon anbefales slik at avstand etableres mellom beplantning og bygning, og
etablering av tilstrekkelig fall anbefales for & lede overflatevann bort fra grunnmuren.

4 Vinduer og ytterdorer

Kostnadsestimat: 0 — 100 000 kr

Mangelfull beslaglgsning ved der, lgse gulvfliser ved ytterder med manglende feielist, tarkesprekker og
avflasset maling pa innvendige og utvendige trekarmer, samt rate og soppvekst i karm, er registrert. Det
anbefales a kontrollere og utbedre beslaglgsningen, utbedre fliser og montere listverk, fjerne las maling og
péfare ny overflatebehandling etter klargjering av underlaget, samt utskifting av karm med rate og soppvekst.

7.1 Balkonger, verandaer og terrasser - Mot garasje

Kostnadsestimat: 0 — 100 000 kr

Slitasje og vedlikeholdsmangler pa terrassebord og rekkverk er registrert, samt manglende beslag mot
yttervegg, svak innfesting og kantbjelke festet direkte mot kledningen. Terrassekonstruksjonen anbefales
ombygget med tilfredsstillende innfesting og fuktsikring mot yttervegg. Fuktpavirkede materialer ma
kontrolleres og skiftes ved behov. Ngdvendige vedlikeholdsarbeider pa terrassebord og rekkverk anbefales, og
enkelte bygningsdeler kan med fordel skiftes ut i sin helhet.

7.2 Balkonger, verandaer og terrasser - Inngangsparti
Kostnadsestimat: 0 —100 000 kr
Det er registrert slitasje og vedlikeholdsmangler pa terrassebord, sig i terrassekonstruksjonen som felge av

bevegelser eller setninger i fundamenteringen, samt lav avstand mellom terrassebord og ytterder. Det er
anbefalt & forsterke fundamenteringen og vurdere reparasjon av eksisterende skader.

7.3 Balkonger, verandaer og terrasser - Inngangsparti underetasje

Kostnadsestimat: 50 000 — 200 000 kr

Riss og sprekker i betongterrassen er registrert. Manglende fall, manglende drenering eller sluk, lav avstand til
dgr og mangelfull tetting er registrert. Det anbefales & etablere tilfredsstillende fall og drenering, utbedre tetting
og detaljlgsninger rundt der, og reparere riss og sprekker i betongen ved behov.

8.1.1Bad - Vegger og himlinger

Kostnadsestimat: 0 — 100 000 kr

Det er registrert kun naturlig oppdriftsventilasjon og manglende luftespalte under derblad, avflasset maling og
spor etter fukt i himling samt lgse fliser og sprekker i fuger og fliser pa vegger. Det anbefales & etablere

mekanisk avtrekk, luftespalte under derblad eller annen Igsning for lufttilfersel, samt a utbedre Igse fliser og
skadde overflater.
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8.1.2 Bad - Gulv

Kostnadsestimat: 50 000 — 150 000 kr, 20 000 - 60 000 kr, 0 — 100 000 kr

Motfall p& deler av gulvet, haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der under 25 mm, Igse
gulvfliser og mangelfull lekkasjesikring med dusjskinne som hindrer fri avrenning er registrert. Det anbefales &
utbedre fallforhold og sluklgsning, vurdere tiltak for tilstrekkelig heydeforskjell ved dgr, utbedre dusjskinne og
feste eller skifte lgse fliser.

8.1.4 Bad - Sanitaer og ror

Kostnadsestimat: 10 000 - 30 000 kr

Inspeksjon av den innbygde delen av toalettet, inkludert sisterne og tilhgrende rertilkoblinger, er ikke mulig, og
lasning for synliggjering eller drenering av lekkasjevann fra sisterna er ikke registrert. Ved fremtidige
oppgraderinger anbefales det 3 etablere Igsninger som gir mulighet for inspeksjon og synliggjering av
eventuelle lekkasjer fra den innbygde sisterna, og forholdet ber holdes under observasjon ved normal bruk.

Sokkelleilighet — 1.1.3 Bad - Membran og tettesjikt

Kostnadsestimat: 100 000 - 250 000 kr

Dokumentasjon pa utferelse av membran og tettesjikt foreligger ikke, og ved visuell kontroll ble usikker
utfgrelse registrert ved rgrgjennomferinger og overgang mellom sluk og tettesjikt, og forhgyede fuktverdier ble
malt (21,5 % bak dusj). Neermere undersgkelser anbefales for & avklare &rsaken til forhgyede fuktverdier og
kontrollere tettesjiktets utferelse ved gjennomfgringer og sluk, og eventuelle avvik bgr utbedres av kvalifisert

fagperson.

BORDALSVEGEN 17

INTEGRITET

UAVHENGIG TAKSTMANN

Rapporten er utarbeidet av takstmann som star faglig og gkonomisk uavhengig av gvrige akterer i
eiendomsmarkedet. Det foreligger ingen tilknytning som kan pavirke vurderingene som er gjort. Oppdraget er
gjennomfart pa selvstendig grunnlag, med krav til objektivitet, etterpravbarhet og faglig integritet.

Om takstmann

Bjgrnar Helland er byggmester, teknisk fagskoleingenigr og takstmann med lang erfaring fra oppfering,
rehabilitering og vurdering av boliger. Han er medeier i Verdibygg AS og arbeider til daglig med tilstandsrapporter,
skadeutredninger og byggteknisk radgivning.

Gjennom praktisk erfaring og teknisk kompetanse legges det vekt pad grundige undersgkelser, faglige vurderinger
og rapporter som gir kjgper og eier et realistisk bilde av bygningens tilstand.

Ansvarlig for rapporten:
Bjernar Helland
Byggmester og takstmann

Songvesborgi 26, 5700 Voss @(fﬂur Helland

+4797753265 | bjornar@verdibygg.com

18/09/2026 befario VEBQLE‘LFE BMTF
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%j:((% enova Energiattest

Adresse
Bordalsvegen 17, 5700 VOSS

Dato for energimerking Merkenummer [ D l >
19.10.2026 Energiattest-2026-371198

Bygningskategori Bygningsnummer [ E l >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
1933 Enebolig med utleiedel Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

Bruksareal Oppvarmet bruksareal g i X X X i

137,0 m? 107,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. FJernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved 338,23

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

BORDALSVEGEN 17

A
?
G

Bordalsvegen 17, 5700 VOSS

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

92,48 109,95 178,36 248,32 319,21 389,77
© | o [ oy

Din bolig
e kWh/m? per ar
338,23

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
36 190,98 338,23

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering 5
v— Tiltak
Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger

Nei Nei Tiltak pa elektriske anlegg

Vindu Gulv

Nei Nei Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Takt(onStFUijon Ytte.rdﬂrer For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
Nei Nei styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
Solceller Lekkasjetall en sentral enhet.

Nei Nei

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og at man felger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og mé utfares av fagfolk.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors

BORDALSVEGEN 17

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.
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Vedlegg

VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for utvikling

Anda & Hirth ANS
Pastboks 284

53702 VOSS

Vir refl Eaat’ avd Saksheh  Ark Dol ref. Dt
1 562- 11 uTY GL™N GBNE 15330 21022008

NYBYGG OG OMBYGGING AV BUSTADHUS PA GNR 193 BNR 30

FERDIGATTEST
Jir. saksor D FPL 243/07

Leyve er gjeve 05.06.2007,

Gield: Omibygging, Enebolig med
hybelleilighet, sokkelleilighet e.l.
Grr/Bnr: 19330
Byggestad: Berdalsvegen 17
Tiftakshaver: AHA Invest AS
ANSVSOKER: Anda & Hirth ANS
ANSVPRO: Arthir ag Jan Stanghelle,
Rarleggerfirma A'S
ANSVEPR: Arthur og Jan Stanghelle,
Rorleggerfirma A'S
ANSVUTF; Arthiur og Jan Stanghelle,
Rorleggerfirma A8
ANSFEUT: Arthno ag Jan Srrmg;'rﬁ"."a:.
Rorleggerfirma A/S
ANSTVUTF: Haugamoen Uvikling 4'S
ANSVELT: Haugamaoen Uvikling A8

Ferdicattest for parasien vert pieve nir ferdiemelding op kontrollerklzring for denne forelizg
B - ¥ =i = = b B
bvggesaksavdelinga,

Ansvarleg kontrollerande for utferinga har utfont sluttkontroll og avslutta giennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande
stadfesta for kommunen at kontroll er fereteke i samsvar med kontrollplanar, og med
tilfredsstillande resultat, i samsvar med lovve og krav gjeve i, eller i medhald av plan- og
byeningslova.

Bvgningen eller deler av han skal ikkje takast i bruk til anna feremil enn det loyve fastset jf. §
93 i plan-og bygningsiova, Bruksendring krev seerleg loyve jf. plan- og bygningslova § 93.

Adr.: Uttsigt. @ Telefon E-podtads: postmorskd voss kommune.ns  Bankgiro: Foretaksns
Posiboks 143 Lentralbord 3681 9400 Nettaadr:  wwalvoss kommung.no 200 0 80100 ail 510 542
2700 V0SS Caksheh. S65) 9455

Telefaks: $651 9631

Med helsing

R i T
le""w S0 o5
Gunhild O. Rong ()
saksbehandlar

Vedlegg: Godkjent dublent

Kopitil: AHA Invest AS, Briter 213, 5152 BONES
Indre Hordaland Miljeverk DA v/Gunnar Briten, postboks 161, 3701 VOSS
Drifisavdelinga v/Jon Hirklau
Kommunekasseraren v/Gunvor Rene

BORDALSVEGEN 17

Arkivsaknr: (6] 864

Side 2
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 09.09.2026 11:09

Eiendom 4621-193/30 Nyheim

Bruksnavn Nyheim

Type Grunneiendom

Kommunenr 4621
Gardsnr 193
Bruksnr 30
Festenr

Seksjonsnr

Adresser (1)

Adresse
Bordalsvegen 17

Forretninger (4)

Dato
07.01.1933

03.02.1994
03.02.1994

01.01.2020

Bygninger (2)

Etablert dato 07.01.1933

Proconet”

Oppgitt areal 496 (Malebrev)

Beregnet areal 423,4
Har festegrunner Nei
Punktfeste Nei
Seksjonert Nei

Poststed Grunnkrets
5700 Voss Haugamoen
Type Enhet

Skylddeling 4621-193/1

4621-193/30

Grensejustering 4621-193/30

4621-193/188

Kart- og delingsforretning  4621-193/30

4621-193/191

Omnummerering 4621-193/30

Bygg 1 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

Bygningsnr 24170969
Gruppe
Status Ferdigattest
Igangsatt 05.06.2007
Tatt i bruk
Boliger 0
Etasjer 1

Bruksenheter

Bolignr Adresse
0000

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje

Bygg 2 av 2: Enebolig
Bygningsnr 174996423
Gruppe
Status Ferdigattest
Igangsatt 05.06.2007
Tatt i bruk

BORDALSVEGEN 17

Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0
Areal, annet (bruk/brutto) 24/0
Areal, totalt (bruk/brutto) 24/0

Areal, (bebygd/ubebygd) 1/

Beskrivelse BRA Ant rom
0 0
Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
0 0/0

Areal, bolig (bruk/brutto) 107/0
Areal, annet (bruk/brutto) 0/0

Andel
Tinglyst Ja
Anmerket klage Nei
Kulturminne  Nei
Grunnforurensning  Nei

Valgkrets Kirkesogn
Vangen Voss
Rolle Arealendring
Avgiver -479
Mottaker 479
Mottaker 17
Avgiver -17
Avgiver -74
Mottaker 74
Mottaker 0
Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis Nei
Ant bad Ant WC  Kjgkkenkode
0 0
Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
24/0 24/0
Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning  Nei
Avigp
Oppvarming
Sidelav2

Boliger 1
Etasjer 3

Bruksenheter

Bolignr Adresse
HO0101

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO2 Hovedetasje
uo1 Underetasje

Areal, totalt (bruk/brutto) 107/0
Areal, (bebygd/ubebygd) 1/

Beskrivelse
Hovedetasje

Boenheter

BRA Ant rom

107 0
Areal, bolig
(bruk/brutto)
42/0
27/0
38/0

Energikilde
Har heis Nei

Ant bad Ant WC  Kjpkkenkode

0 0

Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0

0/0

0/0

Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
42/0

27/0

38/0

Side2av2
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= Kartverket

BORDALSVEGEN 17

Attestert kopi av dok.nr. 1994/744/52 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-09-09 13:18

MALEBREV

Voss kommune
Jnr : 054/83
Mélebrev nr: 2863

M&lebrev over -

gnr 193 bnr 191 SO Y
TSR VARE
Bruksnavn: Movegen [ VOSA

I samsvar med delingslova av 23. juni 1978, vart det den
02/05/84 halde kart- og delingsforretning over denne eigedommen.
|

Eigedommen er nytta til offentleg veggrunn.

Gnr 193 bnr 191 er utskilt {ra fylgjande eigedommar med
desse delareala:

gnr 193 bnr 097 - 159 kvm
gnr 193 bnr 030 - 74 kvm
gamal veggrunn = 9 kvm

Forretninga er rekvirert av Voss kommune etter
oreigningsskjen i Voss heradsrett, sak 10/1982 B.

Styrar for forretninga var Sigurd Langeland.

|
|Lzgje, grenser og registernummer for naboeigedommane gar
{fram av mdlebrevskartet.

Voss, den 3. feb 1994 “ I‘ m . || mww
= 2
Nl

Doknr: 744 Tinglyst: 12.04.19%4 Emb. 05
f f STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

;.\ﬂUAégi.j béahéﬁ
gihur Lanqlland
]

'l

(i, Mk
Jostein Minde

Tinglysing

Dagbokstempel Tinglysingstempel

- Cartverket  Attestertkopi av dok.nr. 1994/744/52 Side 2 av 2
B Kartverket 4o cteringstidspunkt 2026-09-09 13:18
Bnr I Benr [Festenr 2
[ss e MALEBREVKART ||
Repreaentasjonspunkt Jnr
X 292650 Y 20900 z 054/83 L ]
Kartblad | x_|Landsnett MAlsbrav nr
AROG1-1-03 2863
MAlestokk Areal 2 —]
| 1:500 242 M .
+ X=292700
N 5
n
o
w
=]
o
1
| |
|
! 193/97 .
|
1 ! .
| |
| |
_: :
! Ny i |
| |
1453\\}- 197 | .
’ 193/63
193/67 .
&
& i
K |
% |
, KODRDINATSYSTEM |
| NGD 1962 i
| l PUNKT PUNKTMERKE X—KOORD ¥-KOORD SIDE/BUE RADIUS |
|| 1458 292635.71 20888.014 26.66
| 459 292659.23 20900.56 10'20 ~7.50 |
1546 292668.46  20898.59 - s
| 458 292668 .66 20887.02 19.15 %
| 461 292660, 40 208943.79 3'47 -9.50
| 460 292655.19  20907.47 547 +50 |
] 1460 292644.30 20901 .66 3'52 {
223 292645.99 20898.57 14 = 09 |
197 292633.60  20891.86 ‘499 ‘ ®
Vaala/Geonor T
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Vedlegg

Kulturminnerapport

#. Norkart

Eiendom

4621 193/30

Utskriftsdato

09.09.2026

Antall datasett | 4

Ingen datasett

@ Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 09.09.2026

BORDALSVEGEN 17

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Sidelav1

Oversiktskart

1:500

Malestokk:

Adresse: Bordalsvegen 17, 5700 Voss

Gnr/Bnr:  4621/193/30/0/0

423 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Beregnet areal:
Leveransedato:

09.09.2026

P61 03/44

Vedlegg
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Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 09.09.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 193 Bruksnr. 30 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bordalsvegen 17, 5700 VOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Abonnementsgebyr vatn 635,59 kr
Forbruksgebyr avlgp (stip) 1971,40 kr
Gebyr brannferebygging 678,00 kr
Abonnementsgebyr aviep 628,44 kr
Eigedomsskatt bustad 4.692,99 kr
Abonnementsgebyr vatn 587,94 kr
Forbruksgebyr vatn (stip) 1689,55 kr
Forbruksgebyr vatn (stip) 1826,48 kr
Abonnementsgebyr avigp 679,38 kr
Forbruksgebyr avlgp (stip) 1823,62 kr
Sum 15 213,39 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar

Abonnementsgebyr vatn 15% 1 1168.40 11 0% 1168,40 kr 778,94 kr
Forbruksgebyr avlgp (stip) 15% 128 29.16 11 0% 3732,99 kr 2 488,66 kr
Abonnementsgebyr aviep 15% 1 1286.85 11 0% 1286,85 kr 857,90 kr

BORDALSVEGEN 17

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruksgebyr vatn (stip) 15% 128 26.23 11 0% 3 357,63 kr 2238,42 kr
Eigedomsskatt bustad 0% | 2371600 3.10 11 0% 7 351,00 kr 4900,66 kr
Gebyr brannferebygging 0% 1 814.00 11 0% 814,00 kr 542,66 kr
Sum 17 710,87 kr 11 807,24 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Utskriftsdato: 09.09.2026

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Voss herad

Kommunenr.

4621

Gardsnr.

193

Bruksnr.

30

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse

Bordalsvegen 17, 5700 VOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann

Ja

Offentlig aviep

Ja

Privat septikanlegg

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

BORDALSVEGEN 17

Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 193/30
Adresse: Bordalsvegen 17
Utskriftsdato: 09.09.2026

Voss kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

m

o P

Grz4ano

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 09.09.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 193 Bruksnr. 30 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bordalsvegen 17, 5700 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/a621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegnerv20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert®20i%201r%c3%a5d%20med%20HST
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 423 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 423 m?
BestemmelseOmradenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 423 m?
KPHensynsonenavh OM310
KPFare Ras- og skredfare

Side 1 av 2

BORDALSVEGEN 17

Delareal 285 m?
KPHensynsonenavnh OM220
KPStoay Gul sone iht. T-1442

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 123500004

Navn Haugamoen -endring- bustadfortetting
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.06.2003
Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/4621/dokumenter/248/reguleringsi%c3%b8resegner.pdf

Delarealer Delareal 79 m?
Formal Frisiktsone

Delareal 423 m?
Formal Boliger

Side 2 av 2

PROAKTIV.NO
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Tegnforklaring

Korwnuneplan-Bygringar antegq [(PBL2
!u'?'udlr 'ﬁﬂlhil‘lfgq ¢

IR Gentrurmeform bl - ok sistersnde

e offentiag elier privet tene teyting - ok siitensr

s Hmringabygningar - ek sisterande
Hormmmuneplan-Landbruks-, natur- og frilufts

Landbruk s =.natur- ag friluftsform § samt rair

Kormmureplan - Omsynsoner (PBL200S §11-

£ Farioni - Rai- o ikradionm

& 77 7 Farssens - Flamfes
M Etaysons - Gul sons attar T-1442

&/ Angittomsynsone = amsyn landbeuk

—_—  Detaljeringione-Regulasrngsplan shal farre
Komwmuneplan - Faresegnsomrdde (PBL20OS

L_=+"" Feresegnsomekds

Kommuneplan-Linje- og punkisymbol (PELZ
- Faresonegrense
i Steyionegenie
- ARQItk ameynigrane
- D ataljarings granae
=" "  Bartemmabegrense

Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
R Flinorelde
= Granpafor sreslfermll

Vedlegg
Kommuneplankart N
||
Eiendom:  193/30 /
Adresse: Bordalsvegen 17
Utskriftsdato: 09.09.2026 UTM-32
Voss kommune Malestokk: ~ 1:2000
LI LI
‘©Norkart 2026
- s
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
BORDALSVEGEN 17

Vedlegg

PROAKTIV.NO

157



158

Vedlegg

Voss kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 193/30
Adresse: Bordalsvegen 17
Utskriftsdato: 09.09.2026
Malestokk:  1:1000

|1 6724100 ’b..
1 S

=Ll !
i@Norkart 2026
=11

S

Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om eier

og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BORDALSVEGEN 17

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bordalsvegen 17, 5700 VOSS. Gnr. 193, bnr. 30, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260156
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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