'f-"_og renovermgsbehov

_DobbelgaraSJe nydellg utS|kt
~og gode solforhold!
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

LEITET 29

Adresse: Leitet 29, 6055 GODYYA

Gnr./Bnr.: Gnr. 124, bnr. 246, i Giske
kommune

Prisantydning: 3.900.000,-
Omkostninger: 116.750,-
Totalpris: 4.016.750,-
Kommunale avgifter: 32.354,-
Boligtype: Enebolig
Eierform: Selveijer

Byggear: 1975

Rom/soverom: [!*I**felt antallrom**I*1]/2

BRA:334m’

BRA-i: 265 m?

BRA-e: 69 m?

TBA: 67 m®

Garasje/Parkering: Parkering gjares i
garasjen, hvor det er plass til tre biler. |
tillegg kan det parkeres pa avkjarsel og
biloppstillingsplass av dekorbetong pa
eiendommen.

Tomt: 1017 m?

Energimerke: Energiklasse: Gul E.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

o

Kontorets side

6

Naeromradet

10

20

38

o0

Informasjon om Boligen i bilder Skilleside Plantegninger
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 464 13 190
E-post: inge@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Enebolig med attraktiv beliggenhet, dobbeltgarasje, nydelig
utsikt og gode solforhold. Renovering ma paregnes.

Inge-André Godg har
opparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014. Med mange ars
erfaring fra serviceyrket megter
du en trygg megler med fokus
pa a ta de rette avgjgrelsene til
rett tid. Med sta pa vilje,
tilgjengelighet og en skarp penn
har Inge alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nyere hgyder. Du merker bade
planen og giennomfgringsevnen
fra forste mate. Ved & tenke
riktig ferst, og handle riktig
etterpa sitter du som kunde
igien med merverdi av a bruke
Inge.

Velkommen til et godt
samarbeid!

LEITET 29

Proaktiv Eiendomsmegling har
gleden a presentere Leitet 29 - Leitet
pa Godgya, en fantastisk plass med
ingen gjennomgangstrafikk, nydelig
utsikt, gode solforhold og neerhet til
det meste. Eneboligen er fra 1975
og har et bruksareal pa 265
kvadratmeter fordelt pa to etasjer.
Standarden pa huset er bortimot
original, sa her ber oppgraderinger
etter smak og behov paregnes.

Tomten er pa hele 1017
kvadratmeter, og er pent
opparbeidet og det er rikelig med
boltreplass for bade liten og stor.
Sol- og utsikt kan nytes fra ulike
soner rundt huset, blant annet
terrasser mot bade nord- og ser, og
en langsgaende veranda mot gst.

Bilene parkeres enkelt i
dobbelgarasije eller pa den romslige
gardsplassen med plass for flere
biler.

Velkommen til en hyggelig visning -
husk pamledning.

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



GODOYA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

P& Godgya bor du naturneert og med fantastiske solforhold.
Utsikten mot havet og baksiden av Sukkertoppen er upaklagelig
og like ved har du et av Sunnmares fineste turomrade & boltre
degi.

Boligen pa Leitet liggeri et barnevennlig omrade med naerhet til
barnehage og butikk. Her far man en gstvendt orientering og
utrolig mange muligheter til & gjenreise bygget akkurat slik man
selv gnsker.

Fra eiendommen er det bare 100 meter til neermeste busstopp
som enkelt frakter deg til de andre gyene i Giske kommune og
videre til fastlandet. Til Alesund Lufthavn Vigra er det cirka 15
minutter med bil og til Alesund sentrum er det cirka 20 minutter
med bil.

LEITET 29

OFFENTLIG TRANSPORT

& Stobakk kryss 6min %
Linje 32 05km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 16 min &
DAGLIGVARE
Joker Goday 4min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
VARER/TJENESTER
Kremmergaarden Butikksenter 19 min &
@ Apotek1Giske 12min &
SPORT
@ Godgyhallen 15min &
Aktivitetshall 1.3 km
@ Godwy skule 16 min 4
Ballspill, fotball 1.5 km
& Sprek365 Valdergya 9 min &
& Giske Treningssenter 13min &

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Det nye handelssenteret beliggende pa Seetra har en rekke
kjekke funksjoner og passer de fleste gjgremal. Her kan du ga
i banken, f& kjgpt trampoline pa Europris og unnagjort bade
dagligvarehandelen og apotek-besgket i samme slengen.
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SKOLER

Godgy skule (1-7 kl.) 15min & F"‘ - B

140 elever, 10 klasser 1.3 km

Giske ungdomsskule (8-10 kl.) 13min &

345 elever, 28 klasser 11 km

Alesund vgs. - Volsdalsberga 20 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 270 elever, 12 klasser 191 km

Passer det dine ensker og behov? .

Alesund videregaende skole 21 min &

380 elever, 19 klasser 18.4 km UL T T S

BARNEHAGER

Preg barnehager Goday (1-5 ar) 4min &

62 barn 0.4 km

Godgy IL har en stolt historie og er laget i 6. divisjon med best
oppslutning pa kampene. En flott kunstgressbane og et like
fint tribuneanlegg serger for nettopp dette! Videre finnes det
bade frisbee-golf og idrettshall som er populeere tilbud til
sma og store pa gya. Neermeste treningssenter finner man pa
Ytterland hvor Mova tilbyr frivektsavdeling,
kondisjonsapparat og squash-bane.

Like ved finnes ogsd Godgyfjellet hvor Storhornet stiger til
veers og skjermer gya for veer og vind. Rundt finnes det en
rekke fine stier som passer de aller fleste behov. Enten man
gar fra Alnes eller Gjuv er det muligheter for rundturer etter
egne behov og mestring. Kan det friste med en tur til
Rantane, hvor utsikten mot havet er sldende? Eller kan du
tenke deg en romantisk solnedgang fra Alnesvatnet? Er du av

den spreke typen slar du sammen turene og kombinerer med
en tur pa Storhornet!

Godwy barne- og ungdomsskule ligger cirka 1 km fra
eiendommen og videre ligger videregdende skoler i Alesund
sentrum. Tryggheim barnehage ligger bare femti meter fra
eiendommen og har 2 avdelinger for barn mellom 1-6 ar.

Fjellfotvegen gérlangs... jepp... fiellfoten og har gruslagte stier
og flotte blikkfang langs veien.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

BOLIGMASSE Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av

eneboliger.

79% enebolig

B 5% rekkehus Adkém,St, o L v w s = o s Tt %%
B 1% blokk Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen. i b 5 : e il ; ol i

B 4% annet

LEITET 29 PROAKTIV.NO



10

VELKOMMEN TIL
LEITET 29

Vi starter utendors - boligen har flott veranda med nydelig
utsikt og sveert gode solforhold!

BYGGEMATE

Enebolig:

Boligen er utfert iht. regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike fra dagens standard. Boligen har veert pabygd,
ombygd og fornyet etter byggearet. Begge etasjer er utvidet
inn i tidligere carport og utvendig bod/overbygd areal mot sar
pa ukjent tidspunkt. Det er oppfaert et karnapp mot ser pa
slutten av 80-tallet. Planlgsningen i 1. etasje er endret. Badet i
1. etasje er ombygd og fornyet etter byggeéret, ukjent arstall.
Underetasjen erinnredet og det er usikkert om dette ble gjort
i byggearet. Det er byttet isolerglassien del vindueri1. etasje,
og taket er fornyet i senere tid. | tillegg er det montert
glassrekkverk langs deler avverandaen.

Grunnmuren er pusset og malt over terrenget. Ytterveggene
over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig kledning
avtre.Vinduene og verandadgrene har karmer av tre, med
varierende koblede og isolerglass. Den ene ytterdarenii 1.
etasje har karmer av tre og malte derblad med vindusfelt. Den
andre ytterderen er av hardtre, teak e l. Verandadgr med
karmer og derblad av lakkert hardtre, vindusfelt med
isolerglass, i soverommet i 1. etasje. Det er en skyve-
verandadgr med karmer og dgrblad av lakkert hardtre,
vindusfelt med isolerglass, i stueni1. etasje. Verandadgr med
karmer og derblad av malt tre, vindusfelt med isolerglass, i
stuen mot sgr (1989). Kjellerdgren har karmer og derblad av
malt tre, vindusfelt med isolerglass. Utkraget balkong av
trekonstruksjoner foran 1. etasje mot gst. Denne har dekke av
trefiberplater tekket med glassfiber. Rekkverket er dels av tre
og dels nyere rekkverk av metall og glass. Terrassen av
trekonstruksjoner foran 1. etasje mot sgr. Denne har dekke av
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terrassebord og rekkverk og levegg av tre. Tak som valmtak av
prefabrikkerte fagverkstoler tekker med profilerte metallplater.

Takstmannen har befart eiendommen og vurdert de ulike
bygningskomponentene til fglgende tilstandsgrader:
Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:

- Nedlgp og beslag: Taksider mot nord og ser har ikke
snafangere. Taket antas & veere fornyet etter 1997 Her er det
krav om sngfangere.

- Dgrer: Dgrene er i stor grad fra byggearet, trolig nyere
verandadgr mot sgr. Verandadgr mot ser har fuktskade,
begynnende réteskade, pd nedre del av dgrbladet. Verandadar
fra soverom, mot ser, er treg a lukke. Dgren gari las, men
handtaket gar ikke helt ned. Skyvedaren erinormalt god stand
i forhold til alder, men er gammel, og har ikke den tetthet eller
isolasjonsverdi som forventes aven moderne dar. Karmene er
veerslitte. Ytterdaren star under tak og har normal slitasje. Det
er ikke montert beslag i underkant av ytterdaren mot kjelleren.
- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Tekkingen av
glassfiber er utslitt, har sprekker og utettheter. Pavist
fuktmerker og misfarging pa underliggende trefiberplater. Ikke
kontrollert for rate grunnet vanskelig tilkomst. Pavist
begynnende rustskader pa beslag ved innfesting av rekkverk
av tre. Pavist skjevhet i hjgrne pa rekkverk, nord/@st.
Handrekkene har glidd fra hverandre. Rekkverkene av tre er
oppfert etter regelverk fra byggeér og er for lave iht. dagens
regelverk. Mélt ca. 20 cm. Dagens krav til rekkverkshayde er
minst 100 cm. Rekkverk av glass og metall har hgyde i overkant
av100 cm.

- Utvendige trapper: Den lille trappen (4 trinn) ved verandadear
ser har ikke rekkverk. Trappen er avsluttet med et trinn, ikke et
repos, pa toppen.

NYDELIGE SOL- OG
UTSIKTSFORHOLD

Denneverandaen har sveert gode sol- og
utsiktsforhold! Her kan dere nyte sene
kvelder gjennom hele aret.

PROAKTIV.NO
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- Innvendige overflater: | en bod og i tidligere kjgkken i
kielleren, har gulvbelegget lzsnet fra underlaget, skjgtene
glipper. Pavist noen buler pd gulvbelegget i kjellerstuen,
usikkert hvorvidt dette skyldes fukt eller darlig hdndverk.
Overflatene i hovedetasjen har normal slitasje i forhold til alder,
men det meste er av eldre dato.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa gulv inntil
15 mm over to meter mélelende, inntil 35 mm gjennom hele
rommet, i stuen i1 etasje. Malt hgydeforskjell pa gulvinntil 10
mm gjennom hele rommet, i kjellerstuen.

- Pipe og ildsted: Det er ikke ubrennbar plate p& gulvet foran
ovnenistuen.

- Rom under terreng: Det er pavist hayt fuktinnhold i
fremforede treveggeri kjelleren mot ser, nord og vest. Hayt
fuktinnhold i oppforede tregulv i soverom nord, bod s@r og
tidligere kjgkken. Mulig fukt ogsa i gulvet under kjellerstuen.
Markant lukt av mugg i tidligere kjgkken.

- Bad (kjeller), generell: Badet har oppnadd sin forventede
levetid. Gulvet er tilngermet flatt. Det er pavist en sprekki
gulvbelegget, gulvet er ikke vanntett. Overgang
gulvbelegg/sluk er ikke vanntett.

- Vaskerom, generell: Vaskerommet har oppnadd sin
forventede levetid. Gulvbelegget er slitt og har utettheter.
Utett rergjennomfaring ivegg i vatsone ved skyllekaret.
Overgang gulvbelegg/sluk er ikke vanntett.

- Bad (1. etasje), generell: Badet er av eldre dato og har
oppnadd sin forventede levetid. Sluken er vanskelig
tilgjengelig, plassert inne ved veggen under kanten pa
badekaret. Badet har ukjent tettesjikt. Overgang
tettesjikt/eldre jernsluk uten klemring gir risiko for lekkasjer.
Det er ikke flislagt under badekaret. Gulvet girlite fall til sluk,
mindre enn 1:100. Det ervindu i vatsone ved badekaret.
-Vannledninger: Vannrgrene har oppnadd mer enn halvparten
av sin forventede levetid. stoppekranen stenger ikke vannet.
- Utstyr for varsling og slukking av brann: Boligen har en
gammel raykvarslerihallen i1 etasje. Denne girikke
tilstrekkelig varsling til alle rom i et s& stort hus. Det ber veere
minst én raykvarslerihver etasje. Det ble ikke pavist slukke
utsyrved befaring, men dette kan veere skjultiskap e.l.

- Fuktsikring og drenering: Observasjon av fukt i kjelleren tyder
pa svikt i drenering og fuktsikring.

- Terrengforhold: Terrenget (dekorbetong) vest for huset har
fall inn mot grunnmuren. Dette farer til ekstra fuktpakjenning
for grunnmur og drenering.

PROAKTIV.NO

13



14

Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking: Lakken har lgsnet fra kanten pa deler av
takplatene pa takside s@r. Det er begynnende rustskader pa
tekkingen.

-Veggkonstruksjon: Fasadene er noe slitte.

-Vinduer: Vinduskarmene er generelt veerslitte. Pavist enkelte
punkterte glassruter, en sprukket rute i kjelleren mot @st.
Vinduene eristor grad fra byggeéret og har ikke den tetthet
ellerisolasjonsevne som forventes av et moderne vindu.
Koblede vinduer er lite egnet i en moderne bolig.
Utenpéliggende sprosser pa vindu mot sar, ved karnapp, er
rateskadet.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfart med radonsperre.

- Innvendige trapper: Trappen er smal og bratt i forhold til
dagens standard. Det erliten fri hayde over deler av trappen.
Héndrekken er lgs.

- Innvendige dgrer: Dagrene har normal slitasje i forhold til
alder, men ernéca. 54 adrgamle. Litt slitasje, litt slark i Iaskasser.
- Andre innvendige forhold: Garderoben ivindfangeti
kjelleren er delvis demontert.

- Tidligere kjgkken, overflater og innredning: Dette er et
tidligere kjgkken, né i stor grad demontert og fjernet.

- Tidligere kjgkken, avtrekk: Det er ikke avtrekksvifte i rommet.
- Avlgpsrar: Avlgpsrerene er ca. 54 &r gamle og neermer seg sin
forventede levetid.

-Varmesentral: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

-Varmtvannstank: Varmtvannstanken er ca. 51 &r gammel og
har oppnadd sin anbefalte brukstid.

- Elektrisk anlegg: Det foreligger ikke eltilsynsrapport fra de
siste 5arene.

- Grunnmur og fundamenter: Enkelte riss og mindre sprekker i
murpusset. Ikke indikasjoner pa jordtrykk eller setninger.

- Forstatningsmurer: Stgttemuren i nord/estre del av hagen
har gitt etter for jordtrykk og er ikke lenger loddrett.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: De utvendige vann- og
avlgpsrarene har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 1710.25, hvor ovennevnte

opplysninger er hentet fra, for naermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.
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Garasje:

Garasjen gar over to etasjer; en parkeringsplass i kjelleren og
to parkeringsplasseri1. etasje. Denne er oppfert med
grunnmur av mur og betong og stept gulv pa grunnen. Det er
stgpt dekke mellom etasjene. 1. etasje er oppfert med
bindingsverk med utvendig kledning av tre. Valmtak av
fagverktakstoler tekket med metallplater. Tre leddporter av tre,
hvor to av de har automatisk portdpnere. Vinduene har karmer
av tre og enkle glass. Det er en vindeltrapp av tre mellom
etasjene.

Garasjen er bygd tett inn mot huset, og har overbygg over
inngangspartiet. Dekket mellom etasjene er kraget ut mot sar
og danneren liten balkong med rekkverk av tre.

Garasjen erikke tilstandsvurdert ihht. Forskrift til
avhendinglova og NS3600.

Parkering

Parkering gjeres i garasjen, hvor det er plass til tre biler. | tillegg
kan det parkeres pa avkjersel og biloppstillingsplass av
dekorbetong pd eiendommen.

i

L

Y [T

PROAKTIV.NO

15



W

e, <
1 fﬂﬂ merrmﬁ i

I

|

i

16 LEITET 29 PROAKTIV.NO 17



8

LEITET 29

VERANDA MOTVEST

Denlangstrakte verandaen harutgang fra
hovedsoverommet og fra terrassen som
liggernord.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Enebolig:

1. etasje: Vindfang, gang, hall, stue, kjgkken, bad og to soverom.
Kjeller: Vindfang, gang, kjellerstue, tidligere kjokken, tre
soverom, bad, vaskerom og tre boder.

Se punkt om ferdigattest forinformasjon om rommenes
lovlige bruk.

Garasje:
Garasje og trapperom.

Areal

Enebolig:

- BRA-i (internt bruksareal): 265 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 69 kvm
- Totalt BRA: 334 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 61 kvm

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
1. etasje:

- Totalt BRA: 139 m?

- BRA-:139 m?

Kjeller:

- Totalt BRA: 129 m?

- BRA-i:129 m?

Garasje:

- BRA-e (eksternt bruksareal): 69 kvm
- Totalt BRA: 69 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 6 kvm

LEITET 29

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
Velkommen til Leitet 29 - en flott enebolig over to etasjer,
beliggende pa en flott utsiktstomt med gode solforhold.

Her pa Leitet bor du trygt med mye boltreplass, i en rolig gate
uten gjennomgangstrafikk og flotte uteomréder.

Du parkerer bilen enkelt i dobbelgarasjen pa oppsiden av
huset mot vest. Og nér du far besgk er det enkelt & parkere fra
seg bilen pa eiendommen.

Boligen har ogsa flotte uteomrader & by pa, med veranda og
flere terrasser. | hagen er det lagt singel og eiendommen er
pent opparbeidet med natursteinsmurer mot gst. Hagen
strekker seg rundt boligen fra nord til sar, med terrasser pa
begge sider. De fine og praktiske uteomradene gjer man kan
nyte solen store deler av dagen og ikke minst den flotte
utsikten.

Inne gar huset over to plan og er bortimot originalt fra
byggeéret 1975 - med andre ord bar det beregnes betydelige
oppgraderinger. Stuen i hovedetasjen er romslig med store
vindusflater og en romslig felelse. Her far du far plass til flere
sittegrupper, TV-mgblement og en stor spisestue.

Videre tar vi turen til kjgkkenet som ogsa er av gode stgrrelse
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og har plass spisebord. Selve innredningen har malte fronter og
laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal.
Videre er det plass for komfyr, oppvaskmaskin og kjal- og
fryseskap. Avtrekksvifte over komfyren. Hvitevarer som star her
i dag medfglgerihandelen.

Nar eerend kaller sa er det kjekt med bad i begge etasjene.
Badet i farste etasje er helfliset med varmekableri gulvet.
Vasken gjares i underetasjen hvorvaskerommet ligger.

Det erto soverom i hovedetasjen. Nede i underetasjen er det
tre rom som i dag blir brukt som soverom, men er beskrevet
som sekundeere rom péa tegningene.

Kjellerstuen er av god staerrelse, med stort potensiale til & lage
det til akkurat sdnn man @nsker det. | tillegg er det en egen
kigkkendel med tilkomst herfra.

Velkommen til visning - husk pamelding.

Oppvarming

Boligen varmes opp gjennom gulvvarme i badene,
varmepumpe i stuen, kombinert olje og vedovn i stuen og peis i
kjellerstuen, ellers elektrisitet.

Energimerking
Energimerke E og oppvarmingskarakter GUL.

Stremstgtteordning

Selger har ikke bundet opp eiendommen i
stramstatteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO
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ROMSLIG STUE

Stuen harstorvindusflatersom girrikelig
med naturlig lysinnslipp.

PEIS OG VARMEPUMPE

Denne boligen harbade en peisovnihver
etasje, samtenvarmepumpe.

LEITET 29 PROAKTIV.NO 25
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TV-STUE

Ferdugarinnistuenséafinnerdudette
hyggelige rommet.

FOLDED@RER

De flotte foldedgrene kan stenges dersom
du gnskerlitt fred til fotballkampen.
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BAD | HOVEDETASJEN

Helfliset bad med innebygd badekar,
servantskap, overskap og toalett.

PROAKTIV.NO 33
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TO SOVEROM

Hovedsoverommet harutgang til
verandaen. Begge de tosoverommene er
av god starrelse og har
skyvedgrsgarderober.

PROAKTIV.NO
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INNGANGSPARTI

Detandreinngangspartiet har ogsa
skyvedgrsgarderobe til & skjule alt av kleer
og sko.

LEITET 29
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UNDERETASJEN

Kjelleren er tegnet med sekundere rom, boder og et "hobbyrom", men
er innredet som boligrom. Bruksendring fra sekundeere til primeere
rom vil normalt vaere seknadspliktig. Oversendte byggetegninger
tilsier at bruksendring fra boder og hobbyrom til soverom, bad,
vaskerom, kjokken og gang ikke er omsokt/byggemeldt.
Godkjennelse foreligger dermed ikke.

PROAKTIV.NO
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BENYTTES SOM KJELLERSTUE

Rommet mé omsgkes for d kunne benyttes

tilvarigopphold. Se punkt om ferdigattest.

PROAKTIV.NO
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IKKE GODKJENT

Rommet mé omsgkes for d kunne benyttes
til varig opphold. Se punkt om ferdigattest.
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TIDLIGERE KJGKKEN OG BAD

Rommene méa omsakes ford kunne benyttes
til varig opphold. Se punkt om ferdigattest.

i
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BODER OG VASKEROM

Vaskerommet ma omsgkes for d kunne
benyttes til varig opphold. Se punkt om
ferdigattest.
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UNDER GARASJEN

Innunder garasjener
inngangspartiet til boligen. Det
garenvindeltrapp opp til
dobbelgarasjen.




PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og avvik kan forekomme. :
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 1017 kvm, Eierform: Eiet tomt

Dette eren skranende, gstvendt tomt. Den er opparbeidet
med dekorbetong pa avkjarsel og biloppstillingsplass. Det er
stattemur av betong langs veien og stagttemur av lettklinker
langs avkjarselen. Det er ogsa en hay stattemur av
stablesteinerlangs tomtegrensen mot @st som har rekkverk av
smijern. Foran hovedetasjen mot gst er det en terrasse, samti
nordre/@stre hjgrne avtomten er det en frittiggende terrasse.
st foran huset er det en planert og singlet uteplass.

Utstyr

-Vannrgrav kobber

- Stoppekran for vann pé vaskerommet

- Avlgpsrar av plast

- Naturlig ventilasjon med spalteventiler og klaffventiler
-Varmtvannstank pa ca. 150 liter

- Skrusikringer

- Skjult elektrisk anlegg

- Raykvarslerihallenil. etasje

- Mulighet for fiberoptisk internettlinje

OKONOMI
Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr 1102 949 per 3112.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 4 411794 per 31.12.23

LEITET 29

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.32 354 pr. ar
Eiendomsskatt, feiegebyr, renovasjon, vann- og avigpsgebyr.

Faste lgpende kostnader
I tillegg til offentlige avgifter vil det palape kostnader til
forsikringer, stram, TV og internett.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Enebolig:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eneboligen datert
30121975 uten noen merknader, samt en midlertidig
brukstillatelse for eneboligen datert 08.06.1976 uten noen
merknader. Ferdigattest utstedes ikke lenger fot tiltak som er
omsgkt fgr 01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.
ledd. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes slik de opprinnelig ble godkjent, selv om det ikke
foreligger ferdigattest.

De godkjente og byggemeldte tegningene datert 19.021975
stemmer ikke med dagens bruk: En carport som er tilbygg mot
sar (1. etasje), er tatt inn i huset og slatt sammen med stuen,
delvis ny gang. Det er montert en ekstra ytterderigangen.
Utvendig overbygd areal under opprinnelig carport er
innredet som "tidligere kjgkken" med vindfang. Denne
endringen finnes ikke pa tegningene og er trolig ikke omsgkt.

Bruksendring fra carport til rom for varig opphold er
seknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at
bruksendring fra carport til stue ikke er omsgkt/byggemeldt,
samt overbygd areal under opprinnelig carport til "tidligere
kjgkken". Godkjennelse foreligger dermed ikke.

Vaskerom i 1. etasje er tatt inn i kjgkkenet som spisekrok. Bad
ogwc-romil. etasje erslatt sammen til ett rom. Hallen i 1.
etasje er utvidet inn i et tidligere soverom. Disse endringene er
vurdert som ikke sgknadspliktige.

Kjelleren er tegnet med sekundaere rom, boder og et
"hobbyrom", men erinnredet som boligrom. Bruksendring fra
sekundeere til primaere rom vil normalt veere sgknadspliktig.
Oversendte byggetegninger tilsier at bruksendring fra boder
0g hobbyrom til soverom, bad, vaskerom, kjgkken og gang ikke
er omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.

Garasje:

Det foreligger en protokoll fra teknisk hovedutvalg datert
03.10.1989 hvor bygningsradet godkjenner byggeplanene om
& bygge garasje i to heyder.

De godkjente og byggemeldte tegningene datert 1989 har
awvik fra dagens bruk: Verandaen sgr for garasjen erinntegnet
péa arbeidstegning, men ikke pa plan- og fasadetegninger.
Innvendig trapp i garasjen er ikke inntegnet.

Stattemur:

Det foreligger byggemeldte tegninger av stgttemuren fra
2016. Det staridet godkjente vedtaket fra 28.01.2016 at det
ma sekes om ferdigattest nar arbeidet er utfert. Dette er ikke
gjort.

Det erden til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette, kfr. megler for ytterligere informasjon. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfare
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel
Det erikke odel pa eiendommen.

Diverse

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst p4 eiendommens
grunnboksblad:

- Det eringen servitutter av betydning tinglyst pa
eiendommens grunnboksblad.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen erregulert til frittliggende boliger int.
reguleringsplan utviding av Leite-omréadet - Godeya datert
26.06.2001 med tilhgrende reguleringsbestemmelser. Denne
eiendommen grenser i nord og vest mot reguleringsplan
Kristiantunet 2 datert 15.09.2016 hvor eiendommene rundt eri
hovedsak regulert til frittiggende smahusbebyggelse og
konsentrert smahusbebyggelse.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
bakisalgsoppgaven.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 124 Bnr. 246 i Giske kommune

PROAKTIV.NO
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Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Det eradkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3900 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

97 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 900 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

17 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

116 750,- (Omkostninger totalt)
4 016 750,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

LEITET 29

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasare og tilbehar

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal faglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Margunn Olga Dyb
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Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,15 % av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget,
minimumsprovisjon er avtalt til kr. 40.000,-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
15.000-, oppgjershonorar kr. 5.990,-, visninger og overtagelse
kr.3.000,-, og markedsfaringspakke kr. 14.900,-.
Meglerforetaket har krav pé a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 4.696,-. Utleggene
omfatter innhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.
Det er gitt salgsgaranti pa vederlag pa dette oppdraget,
bortsett fra avholdte visninger og markedsfgring, samt
dekning av utlegg.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Alesund Bolig og Prosjektmegling AS
Org.nr. 826 455 292

Ansvarlig megler: Inge-André Godg

LEITET 29

Dato salgsoppgave
30.10.2025

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

I .I t d t uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
I S a n S ra p po r handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

ﬂ Enebolig med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.
@ Leitet 29, 6055 GOD@YA Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
(I} GISKE kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
. bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 124, bnr. 246 Ma rkEd sve rdl bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

4000 000 R _
Sum areal alle bygg: BRA: 334 m? BRA-i: 265 m? SIVIIIngenI¢r Patrick Young AS

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 17.10.2025 Rapportdato: 29.10.2025 Oppdragsnr.: 13707-1644 Referansenummer: KI1466

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS Var ref: HG ’
™y,

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. | l I l
Norsk takst

Oppdragsnr.: 13707-1644 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 2 av 31
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Leitet 29, 6055 GOD@YA Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 124 - Bnr 246 Lerstadvegen 545
1532 GISKE 6018 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

Leitet 29, 6055 GOD@YA
Gnr 124 - Bnr 246
1532 GISKE

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13707-1644 Befaringsdato:

€999

17.10.2025

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 31
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Leitet 29, 6055 GOD@YA
Gnr 124 - Bnr 246
1532 GISKE

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1975.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike fra dagens standard.

Boligen har vaert pabygd, ombygd og fornyet etter byggearet.
Begge etasjer er utvidet inn i tidligere carport og utvendig bod /
overbygd areal mot sgr pa ukjent tidspunkt.

Det er oppfe@rt et karnapp mot s@r pa slutten av 80 tallet.
Planigsningen i 1 etg er endret. Badet i 1 etg er ombygd og
fornyet etter byggearet, ukjent arstall.

Underetasjen er innredet. Det er usikkert om dette ble gjort i
byggearet.

Det er byttet isolerglass i en del vinduer i 1 etg, og taket er
fornyet i senere tid.

Montert glassrekkverk langs deler av verandaen.

Det er pavist svikt i dreneringen.

Dette, sammen med lite gunstig utforming av terrenget mot
vest, hat fgrt til innvendige fuktskader

i yttervegger mot nord, sgr og vest, samt i oppforede tregulv.
Fasadene har noe slitasje, men ikke unormalt mye i forhold til
alder.

De fleste vinduene naermer seg tid for utskifting.

En verandadgr har fuktskader og ma byttes. De andre
verandadgrene fungerer, men naermer seg tid for utskifting.
Dekket pa verandaen er utslitt, ikke lenger vanntett, det er
fuktskader i platene under tekkingen.

Innfesting til rekkverk er rustet og ma kontrolleres, evt fornyes.
Taktekkingen mot sgr hgr begynnende rustdannelser.

Deler av taket mangler sngfangere.

Vaskerommet, og begge badene, star foran total fornying.
Badet i 1 etg er noe nyere enn gvrige vatrom, men det er av
eldre dato og star likevel foran fornying.

Innvendige overflater, utenom de fuktskadde delene i kjelleren,
er i normal stand i forhold til alder.

Huset er av eldre dato sa en del generell overflateoppussing bgr
likevel paregnes.

Vann- og avlgpsrgrene, bade utvendig og innvendig, naermer seg
sin forventede levetid.
Stoppekranen stenger ikke helt av vannet og ma byttes.

El anlegget er i stor grad fra byggearet.
| forbindelse med oppussing av huset, vil det veere naturlig a
bade utvide og oppgradere el anlegget.

Enebolig - Byggear: 1975

UTVENDIG G til side

Grunnmuren er pusset og malt over terrenget.

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre.

Vinduene og verandadgrene har karmer av tre, med varierende
koblede og isolerglass.

Den ene ytterdgren i 1 etg har karmer av tre og malte dgrblad med
vindusfelt. Den andre ytterdgren er av hardtre, teak el.
Verandadgr med karmer og dgrblad av lakkert hardtre, vindusfelt

Oppdragsnr.: 13707-1644 Befaringsdato:
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Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545 |\ I
6018 ALESUND  Norsk takst

med isolerglass, i soverommet i 1 etg.

Skyve - verandadgr med karmer og dgrblad av lakkert hardtre,
vindusfelt med isolerglass, i stueni 1 etg.

Verandadgr med karmer og dgrblad av malt tre, vindusfelt med
isolerglass, i stuen mot sgr. Fra 1989.

Kjellerdgren har karmer og dgrblad av malt tre, vindusfelt med
isolerglass.

Utkraget balkong av trekonstruksjoner foran 1 etg mot gst.
Dekke av trefiberplater tekket med glassfiber.

Rekkverk dels av tre, dels nyere rekkverk av metall og glass.
Terrasse av trekonstruksjoner foran 1 etg mot ser.

Dekke av terrasebord.

Rekkverk og levegg av tre

Tak som valmtak av prefabrikkerte fagverkstakstoler tekker med
profilerte metallplater.

INNVENDIG Ga til side

Parkett, laminat, gulvbelegg og tepper pa gulvene.

Tapet, malt tapet, malte trefiberplater og noe panel pa veggene
Malte trefiberplater og panel i himlingene.

Kombinert olje og vedovn i stuen. Peis med innsats i kjellerstuen.
Sotluken er plassert i gangen i kjelleren

Fremforede og platekledde vegger under terrenget

Rett, tett trapp av tre mellom etasjene.

Malte vanger. Belegg pa trinnene.

Handrekke av tre langs en side av trappen.

Slette, finerte og malte dgrer. En fyllingsdgr i kjelleren.

Fast monterte garderobeskap i flere rom.

Skyvedgrsgarderober i gang og ett soverom 1 etg.

Delvis demontert skyvedgrsgarderobe i vindfanget i kjelleren

VATROM G3 til side

Badet i kjelleren har epoxy - gulvbelegg, "Perginol" eller lignende.
Baderomsplater pa veggene.

Servantskap med malte fronter og laminert benkeplate med nedfelt
servant.

Overskap med speil og lys.

Dusjkabinett. Gulvmontert wc.

Jernsluk i gulvet, fra byggearet.

Avtrekksvifte

Vaskerommet har epoxy gulvbelegg, "Perginol" eller lignende.
Baderomsplater og delvis pusset mur pa veggene.

Skyllekar av plast.

Opplegg for vaskemaskin.

Jernsluk i gulvet, fra byggearet.

Naturlig ventilasjon.

Badet i 1 etg har fliser pa gulvet og pa veggene.
Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Overskap, speil og lys.

Innebygd badekar. Gulvmontert wc.

Naturlig ventilasjon med ventiler i yttervegg og i himling.

KIBKKEN Gé til side

Kjpkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal.

Plass for komfyr, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Avtrekksvifte over komfyren

17.10.2025 Side: 5 av 31
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Beskrivelse av eiendommen

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber

Stoppekran for vann pa vaskerommet.

Avlgpsrgr av plast

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene
og klaffventiler i ytterveggene.

Luft til luft varmepumpe i stuen

Varmtvannstank, ca 150 liter pa vaskerommet

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med skrusikringer.
Reykvarsler i halleni 1 etg

Mulighet for fiberoptisk internettlinje

Gulvvarme i badene

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 334 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 265 m?

Totalpris 4000 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5300 000
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G4 til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

En carport som tilbygg mot sgr, 1 etg, er tatt inn i huset og
delvis slatt sammen med stuen, delvis ny gang.

Det er montert en ekstra ytterdgr i gangen.

Utvendig overbygd areal under opprinnelig carport er
innredet som "tidligere kjgkken" med vindfang.

Denne endringen finnes ikke pa tegningene og er trolig ikke
omsgkt.

Vaskerom i 1 etg er tatt inn i kjgkkenet som spisekrok.
Bad og wc rom i 1 etg er slatt sammen til ett rom.
Hallen i 1 etg er utvidet inn i et tidligere soverom.
Endringene er vurdert som ikke sgknadspliktige.

Kjelleren er tegnet med sekundaere rom, boder og et
"hobbyrom", men er innredet som boligrom.

Bruksendring fra sekundaere til primaere rom vil normalt veere
sgknadspliktig.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Verandaen sgr for garasjen er inntegnet pa arbeidstegning,
men ikke pa plan- og fasadetegninger.

Innvendig trapp i garasjen er ikke inntegnet.

Oppdragsnr.: 13707-1644 Befaringsdato: 17.10.2025
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Leitet 29, 6055 GOD@YA
Gnr 124 - Bnr 246
1532 GISKE

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

0909

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13707-1644

LEITET 29

Sammendrag av boligens tilstand

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

N |

Norsk takst

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
10 ((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
5 TR
©  Utvendig > Dgrer Ga til side
:‘3 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
0 balkonger
@  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
© Innvendig > Overflater Ga til side
©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
10
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
8
o Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Gatil side
6 slukking av brann
4 @  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
) © Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 g ©  vatrom > Kjeller > Bad > Generell Ga til side
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga il side
@ vatrom > 1 etasje > Bad > Generell Gatil side
I8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Ga til side
@)  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Utvendig > Vinduer Gatilside
@ Innvendig > Radon Gatilside
Befaringsdato:  17.10.2025 Side: 7 av 31

Leitet 29, 6055 GOD@YA
Gnr 124 - Bnr 246
1532 GISKE

{) Innvendig > Innvendige trapper

() Innvendig > Innvendige dgrer

() Innvendig > Andre innvendige forhold

() Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

4) Tekniske installasjoner > Varmesentral

4) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

{) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

&) Tomteforhold > Forstgtningsmurer

{) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

4} Kjgkken > Kjeller > Tidligere kjgkken > Overflater og
innredning

{) Kjgkken > Kjeller > Tidligere kjgkken > Avtrekk

Oppdragsnr.: 13707-1644

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

17.10.2025

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

N ||

Norsk takst

Side: 8 av 31
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Leitet 25, 6055 GOD@YA Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545 k l
6018 ALESUND  Norsk takst

Gnr 124 - Bnr 246
1532 GISKE

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

ENEBOLIG * Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

|- TT——_——

Byggedr Kommentar

1975 Iht brukstillatelse 30.12.75

Anvendelse Pipetrekk
Bolig

Standard

Boligen fremstar med normalt god standard i forhold til byggearet

Vedlikehold
Deler av eiendommen er preget av manglende vedlikehold i senere
ar

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Opplektet tekking av profilerte metallplater. Decra elegance eller
tilsvarende.

Taket er fornyet etter byggearet

Besiktiget fra bakkeniva, og med dronekamera

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Lakken har Igsnet fra kanten pa deler av takplatene pa takside sgr.
Det er begynnende rustskader pa tekkingen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Ikke sngfangere mot nord og sgr
Bergrte plater bgr byttes ut

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

m Nedlgp og beslag

Pipetrekk, renner, nedlgpsrgr og beslag av metall.
Fast monterte stigetrinn til pipen

Sngfangere langs deler av takfoten, mot @st og vest
Takvannet ledes til rgr i grunnen.

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Taksider mot nord og s@r har ikke sngfangere. Takvannet ledes til rgr i g1|.'unnen

Taket antas a vaere fornyet etter 1997. Her er det krav om sngfangere.

Oppdragsnr.: 13707-1644 Befaringsdato: 17.10.2025
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Gnr 124 - Bnr 246 Lerstadvegen 545

Leitet 29, 6055 GOD@YA Sivilingenigr Patrick Young AS I
1532 GISKE 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon Skraping, maling / lakkering og bytte av enkelte glassruter kan forlenge
vinduenes levetid.

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig Hensyntatt alder og generell slitasje, anbefales det likevel a bytte
kledning av tre vinduene innen fa ar, fortrinnsvis som del av @vrig oppussing av huset.

Vurdering av avvik: Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

e Det er awvik:

Fasadene er noe slitte
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Huset star foran vask og maling
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Valmtak av prefabrikkerte fagverkstakstoler med undertak av taktro /
bord.

Kaldt, ventilert loftsrom med adkomst via luke med nedfellbar stige.
Isolasjon mellom takstolenes undergurter.

Det er lagt gulvbord pa loftet

Kryploft

L L8 Vinduer

Vinduene har karmer av tre, de fleste med isolerglass.

| hovedsak koblede glass i vinduer i kjelleren.

Nyere isolerglassruter i eldre karmer i deler av fasade gst.
Vinduer fra 1989 i karnapp sgr.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Vindu kjeller nord
* Det er awvik:

Vinduskarmene er generelt veerslitte.

Pavist enkelte punkterte glassruter, en sprukket rute i kjelleren mot gst.
Vinduene er i stor grad fra byggearet og har ikke den tetthet eller
isolasjonsevne som forventes av et moderne vindu.

Koblede vinduer er lite egnet i en moderne bolig

Utenpaliggende sprosser pa vindu mot sgr, ved karnapp, er rateskadet.

Konsekvens/tiltak

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

o Tiltak:

B

Karmene i hovedetasjen mot sgr er av hardtre, teak eller lignende

Oppdragsnr.: 13707-1644 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 10 av 31
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Leitet 29, 6055 GOD@YA
Gnr 124 - Bnr 246
1532 GISKE

Tilstandsrapport

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Darer

Ytterdgren i 1 etg har karmer av tre og malte dgrblad med vindusfelt.
Verandadgr med karmer og dgrblad av lakkert hardtre, vindusfelt med
isolerglass, i soverommet i 1 etg.

Skyve - verandadgr med karmer og dgrblad av lakkert hardtre,
vindusfelt med isolerglass, i stuen i 1 etg.

Verandadgr med karmer og dgrblad av malt tre, vindusfelt med
isolerglass, i stuen mot sgr. Fra 1989.

Kjellerdgren har karmer og dgrblad av malt tre, vindusfelt med
isolerglass.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Dgrene er i stor grad fra byggearet, trolig nyere verandadgr mot sgr.
Verandadgr mot sgr har fukskade, begynnende rateskade, pa nedre del
av dgrbladet.

Verandadgr fra soverom, mot sgr, er treg a lukke. Dgren gar i las, men
handtaket gar ikke helt ned.

Skyvedgren er i normalt god stand i forhold til alder men er gammel, og
har ikke den tetthet eller isolasjonsverdi som forventes av en moderne
dgr. Karmene er veerslitte.

Ytterdgrene star under tak og har normal slitasje.

Det er ikke montert beslag i underkant av ytterdgren mot kjelleren.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Verandadgrene, og ytterdgren i kjelleren, naermer seg tid for utskifting.
Verandadgr mot sgr bgr byttes inneveaerende ar, tg 3 er satt for denne.
Pvrige dgrer tg 2.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Verandadgr sgr

Verandadgr sgr. har vaert reparert, men er na utslitt

Skyvedgr fra stuen til veranda gst

1
Verandadgr fra soverom til veranda gst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utkraget balkong av trekonstruksjoner foran 1 etg mot gst.
Dekke av trefiberplater tekket med glassfiber.
Rekkverk dels av tre, dels nyere rekkverk av metall og glass.

Terrasse av trekonstruksjoner foran 1 etg mot sgr.
Dekke av terrasebord.
Rekkverk og levegg av tre

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
» Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Tekkingen av glassfiber er utslitt, har sprekker og utettheter.

Pavist fuktmerker og misfarging pa underliggende trefiberplater.

Ikke kontrollert for rate grunnet vanskelig tilkomst.

Pavist begynnende rustskader pa beslag ved innfesting av rekkverk av
tre.

Pavist skjevhet i hjprne pa rekkver, nord / gst. Handrekkene har glidd fra
hverandre.

Rekkverkene av tre er oppfert etter regelverk fra byggedr og er for lave
iht dagens regelverk.

Malt ca 90 cm. dagens krav til rekkverkshgyde er minst 100 cm.
Rekkverket av glass og metall har hgyde i overkant av 100 cm.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

» Tekkingen ma skiftes/utbedres.

Det er ikke krav om oppgradering av rekkverkshgyder til nytt regelverk,
men rekkverk av tre trenger reparasjon.

Tekking av glassfiber, og trolig deler av underliggende plater, ma byttes.
Innfesting av rekkverk av tre mot sgr med rustdannelser ma
kontrolleres, om ngdvendig byttes.

Oppdragsnr.: 13707-1644 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 11 av 31
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Leitet 29, 6055 GOD@YA Sivilingenigr Patrick Young AS
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 Rett, apen trapp av tre foran verandadgr ser, 1 etg.
Apen trapp av tre, delvis pa terrenget, i hagen sgr for huset

Stgpt trapp pa terrenget langs grunnmuren mot nord

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Den lille trappen (4 trinn) ved verandadgr sgr har ikke rekkverk.
Trappen er avsluttet med et trinn, ikke et repos, pa toppen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Trappen er liten, men hgyden er mer enn 0,5 meter.

Her er det krav om rekkverk.

Det anbefales ogsa a etablere et repos pa toppen av trappen, for a
redusere risiko for fall.

Oversiktsbilde balkong @st @vrige trapper er vurdert som del av hageanlegg, ikke del av bygget.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Tekkingen er utslitt

"‘-;,_\ Lite trapp til verandadgr sgr

i\

Rust pa innfesting til rekkverk av tre

Trapp av tre i hagen mot sgr

Fuktskader pa trefiberplater under tekkingen

Utvendige trapper Stgpt trapp langs grunnmur nord
INNVENDIG
Oppdragsnr.: 13707-1644 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 12 av 31
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Leitet 29, 6055 GOD@YA
Gnr 124 - Bnr 246
1532 GISKE

Tilstandsrapport

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND  Norsk takst

LAED Overflater

Parkett, laminat, gulvbelegg og tepper pa gulvene.
Tapet, malt tapet, malte trefiberplater og noe panel pa veggene
malte trefiberplater og panel i himlingene.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

I en bod og i tidligere kjgkken i kjelleren, har gulvbelegget Igsnest fra
underlaget, skjgtene glipper.

Pavist noen buler pa gulvbelegget i kjellerstuen, usikkert hvorvidt dette
skyldes fukt eller darlig handverk.

Overflatene i hovedetasjen har normal slitasje i forhold til alder, men det
meste er av eldre dato.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Gulvbelegg i bod, tidligere kjgkken og kjellerstue i kjelleren ma byttes.
Resten av huset star foran generell overflateoppussing, i hovedsak
grunnet alder.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Tidligere kjskken, kjeller. Gulvbelegget Ipsner og skjgten glipper

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt gulv pa grunnen. dels stgpte finplater, dels oppforede tregulv.
Trebjelkelag mellom etasjene

For gulv pa grunnen, se ogsa "rom under terreng".

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa gulv inntil 15 mm over to meter malelengde,
inntil 35 mm gjennom hele rommet, i stuen i 1 etg.

Malt hgydeforskjell pa gulv inntil 10 mm gjennom hele rommet, i
kjellerstuen.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Avviket i stuen er en del stgrre enn normale toleranser, men er ikke
unormalt i forhold til alder og byggemate. Ved oppussing bgr det likevel
vurderes & rette opp gulvet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
_ L8 Radon

Det var ikke krav til radonsperre i boliger i byggearet.
Det er ikke radonsperre mot grunnen under bygget, eller andre tiltak
mot radon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det bgr utfgres radonmaling i boligen.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Det anbefales & utfgre radonmalinger.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggearet.

Heldekkende trekk av metall over taket.

Synlige sider er pusset og malt / forblendet inne i huset.
Kombinert olje og vedovn i stuen. Peis med innsats i kjellerstuen.
Sotluken er plassert i gangen i kjelleren

Vurdering av avvik:

« |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
Det er ikke ubrennbar plate pa gulvet foran ovnen i stuen.
Konsekvens/tiltak

» Det mé& monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Det ma monteres ubrennbar plate pa gulvet foran ovnen i stuen
Ovnen er av eldre dato, ikke rentbrennende og bgr vurderes utskiftet.
Utskifting er ikke medtatt i kostnadestimatet

Kostnadsestimat: Under 20 000

-—nLl_l

Kombinert olje og vedovn pa stuen

Oppdragsnr.: 13707-1644 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 13 av 31
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Tilstandsrapport

Peis med innsats i kjellerstuen

Sotluke i gangen

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Fremforede og platekledde vegger under terrenget

Delvis oppforede tregulv over betongplate.

Stedvis synlig murpuss pa grunnmurens innside.

Det ble pavist sa omfattende fuktskader, at hulltaking ble vurdert som
ungdvendig.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

 Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er
derfor ikke foretatt hulltaking.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Hgyt fuktinnhold i oppforet tregulv

Det er pavist hgyt fuktinnhold i fremforede trevegger i kjelleren mot sgr,
nord og vest.

Hgyt fuktinnhold i oppforede tregulv i soverom nord, bod sgr og
tidligere kjgkken. Mulig fukt ogsa i gulvet under kjellerstuen.

Markant lukt av mugg i tidligere kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Bade gulv og vegger i bergrte rom ma rives.
Arsak til fukt, hgyst sannsynlig sviktende drenering, ma utbedres fgr

rommene innredes pa nytt. Innvendige trapper
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

% L1
Hgyt fuktinnhold i oppforet tregulv
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Tilstandsrapport

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND  Norsk takst

Rett, tett trapp av tre mellom etasjene.
Malte vanger. Belegg pa trinnene.
Handrekke av tre langs en side av trappen.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Trappen er smal og bratt i forhold til dagens standard.
Det er liten fri hgyde over deler av trappen.
Handrekken er Igs.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav om oppgradering av trapper til nytt regelverk.
Handrekken ma festes bedre.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendig trapp av tre mellom etasjene.

@ Innvendige dgrer

Slette, finerte og malte dgrer. En fyllingsdgr i kjelleren.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Dgrene har normal slitasje i forhold til alder, men er na ca 54 &r gamle
Litt slitasje, litt slark i laskasser.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vedlikehold, maling, justering og bytte av laskasser kan forlenge dgrenes
levetid.
Som del av generell oppussing bgr det vurderes & bytte dgrer

Kostnadsestimat: Under 20 000

@ Andre innvendige forhold

Fast monterte garderobeskap i flere rom.
Skyvedgrsgarderober i gang og ett soverom 1 etg.
Delvis demontert skyvedgrsgarderobe i vindfanget i kjelleren

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Garderoben i vindfanget i kjelleren er delvis demontert

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Garderoben i vindfanget bgr remonteres, evt fiernes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

VATROM
KJELLER > BAD

LLEED Generell

Bad av eldre dato, trolig fra byggearet.

Badet i kjelleren har epoxy - gulvbelegg, "Perginol" eller lignende.
Baderomsplater pa veggene.

Servantskap med malte fronter og laminert benkeplate med nedfelt
servant.

Overskap med speil og lys.

Dusjkabinett. Gulvmontert wc.

Jernsluk i gulvet, fra byggearet.

Avtrekksvifte (ikke funksjonstestet)

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Badet har oppnadd sin forventede levetid.

Gulvet er tilnaermet flatt.

Det er pavist en sprekk i gulvbelegget, gulvet er ikke vanntett.
Overgang gulvbelegg / sluk er ikke vanntett

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Badet star foran total fornying.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

-l

Sluk under dusjkabinett. Vanskelig tilgjengelig.
KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Stoppekran for vann stenger ikke vannet.

Hensyntatt at badet uansett star foran total fornying, ble hulltaking
derfor ikke utfgrt grunnet fare for a borre hull i vannrgr.

KJELLER > VASKEROM

U 2ED  Generell
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Tilstandsrapport

Vaskerom fra byggearet.

Vaskerommet har epoxy gulvbelegg, "Perginol" eller lignende.
Baderomsplater og delvis pusset mur pa veggene.

Skyllekar av plast.

Opplegg for vaskemaskin.

Jernsluk i gulvet, fra byggearet.

Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.
Vaskerommet har oppnadd sin forventede levetid.

Gulvbelegget er slitt og har utettheter.

Utett rgrgjennomfgring i vegg i vat sone ved skyllekaret.

Overgang gulvbelegg / sluk er ikke vanntett.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Vaskerommet star foran total fornying

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Jernsluk i gulvet

R

Utettheter ved rgrgjennomfgring i gulv

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND  Norsk takst

Utett ved rgrgjennomfgring i vegg, vat sne
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Stoppekran for vann stenger ikke vannet.
Hensyntatt at vaskerommet uansett star foran total fornying, ble
hulltaking derfor ikke utfgrt grunnet fare for a borre hull i vannrgr.

1 ETASJE > BAD

LK Generell

Flislagt bad av eldre dato.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.

Badet i 1 etg har fliser pa gulvet og pa veggene.
Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Overskap, speil og lys.

Innebygd badekar. Gulvmontert wc.

Naturlig ventilasjon med ventiler i yttervegg og i himling.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er av eldre dato og har oppnadd sin forventede levetid.

Sluken er vanskelig tilgjengelig, plassert inne ved veggen under kanten
pa badekaret.

Badet har ukjent tettesjikt. Overgang tettesjikt / eldre jernsluk uten
klemrigng gir risiko for lekkasjer. Det er ikke flislagt under badekaret.
Gulvet har lite fall til sluk, mindre enn 1:100.

Det er vindu i vat sone ved badekaret.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Badet fungerer med dagens bruk, det dusjes / bades i badekar.
Rommet star likevel foran total fornying i Igpet av kort tid.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Oversiktsbilde bad 1 etg

Inspeksjonsluke i veggen pa badekaret
1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Stoppekran for vann stenger ikke vannet.
Hensyntatt at vaskerommet uansett star foran total fornying, ble
hulltaking derfor ikke utfgrt grunnet fare for a borre hull i vannrgr.

KIBKKEN
KJELLER > TIDLIGERE KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen er demontert og fiernet.
Gjenstar overskap pa en vegg, vann- og avlgpsrgr og en stikkontakt for
komfyr.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Dette er et tidligere kjgkken, na i stor grad demontert og fiernet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dersom rommet skal tilbakefgres som kjgkken, ma ny innredning
monteres.
Alternativt kan rommet benyttes til annet formal.

KJELLER > TIDLIGERE KI@KKEN

@ Avtrekk

Avtrekksviften antas a veere fiernet sammen med innredningen
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke avtrekksvifte i rommet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Derom rommet skal brukes som kjgkken, ma avtrekksvifte til kokesone
monteres

1 ETASJE > KIBKKEN

‘= Overflater og innredning
Kjpkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.

Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal.
Plass for komfyr, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.

1 ETASJE > KIGKKEN

1= Avtrekk

Avtrekksvifte over komfyren

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber
Stoppekran for vann pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

 Stoppekran er pavist, men den fungerer ikke tilfredsstillende.
Vannrgrene har oppnadd mer enn halvparten av sin forventede levetid
Stoppekranen stenger ikke vannet.

Konsekvens/tiltak

e Stoppekranen ma utbedres.

o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
Vannrgrene er ca 54 ar gamle og naermer seg tid for utskifting.
Stoppekranen er utslitt, stenger ikke vannet, ma byttes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Stoppekran for vann. Ma byttes.

@ Avligpsrgr

Avlgpsrgr av plast

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Avlgpsrgrene er ca 54 ar gamle og naermer seg sin forventede levetid
Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

e Eldre avilgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
Avlgpsrgrene naermer seg tid for utskifting.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene og
klaffventiler i ytterveggene.

' 4i=-8 Varmesentral

Luft til luft varmepumpe i stuen

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmepumpen fungerer i dag, men den antas & ha oppnadd mer enn
halvparten av sin forventede levetid

@ Varmtvannstank

Varmtvannstank, ca 150 liter pa vaskerommet

Arstall: 1974 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannstanken er ca 51 &r gammel og har oppnadd sin anbefalte
brukstid

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND  Norsk takst

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

tanken fungerte pa befaringsdagen, men sa gamle tanker kan plutselig
slutte a fungere

Varmtvannstank pa vaskerommet

Ca 150 liter fra 1974

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@grsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med skrusikringer.
| stor grad fra byggearet

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
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1971

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Det ble ikke utstedt samsvarserklaeringer i byggearet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Elanlegget er i stor grad fra byggearet.
det anbefales derfor en generell giennomgang med el - fagmann

Generell kommentar

Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske anlegget.

Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og
at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.

| forbindelse med oppussing av boligen bgr det paregnes bade
utvidelser og fornying av el - anlegget.

Sikringsskap med skrusikringer og kursfortegnelse

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler i halleni 1 etg

Det ble ikke pavist slukkeutstyr ved befaring, men dette kan vaere skjult i
skap el.

Dette ma kontrolleres, slukkeutstyr ma om ngdvendig fremskaffes, for
boligen tas i bruk.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Boligen har en gammel rgykvarsler i halleni 1 etg.
Denne gir ikke tilstrekkelig varsling til alle rom i et sa stort hus.
Det bgr vaere minst en rgykvarsler i hver etasje.

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Pavist en gammel rgykvarsler i hallen i 1 etg

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er ikke kontrollert, ikke vurdert.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen antas pa bakgrunn av alder a veere utfgrt med drenerende
masser langs og under grunnmuren.

Det kan veere benyttet perforerte plastrgr, eller betongrer, langs
fundamentene. Dette er usikkert.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Observasjon av fukt i kjelleren tyder pa svikt i drenering og fuktsikring.
Konsekvens/tiltak
* Det mé foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Drenering og fuktsikring ma fornyes.
Dette blir forholdsvis omfattende da det er stgpt betong pa grunnen
langs deler av huset, og en terrasse mot sgr

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
@ Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av mur / betongstein
Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Enkelte riss og mindre sprekker i murpussen. Ikke indikasjoner pa
jordtrykk eller setninger

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Grunnmuren bgr flikkes og males
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Forstgtningsmurer

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Stablemur av store betongblokker, "recon - mur" eller lignende, langs
tomtegrensen mot gst.

Rekkverk av smijern langs toppen.

Stgttemur mellom avkjgrselen og terrenget mot vest, av betong eller
betongstein.

mindre stgttemur av lettklinkerblokker i nord / gstre del av hagen.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Stgttemuren i nord / gstre del av hagen har gitt etter for jordtrykk og er
ikke lenger loddrett

Konsekvens/tiltak

® Paviste skader ma utbedres.

Muren av lettklinker ma rives fgr det stgpes nytt fundament og oppferes
ny mur.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Stgttemur langs innkjgrselen

Stgttemur langs tomtegrense gst

w ey

Stgttemur av lettklinker i hagen har gitt etter for jordtrykk

Terrengforhold
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Skranende tomt.
Dekorbetong pa terrenget vest for huset

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Terrenget (dekorbetong) vest for huset har fall inn mot grunnmuren.
Dette fgrer til ekstra fuktpakjenning for grunnmur og drenering
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

i forbindelse med redrenering rundt huset, bgr dekorbetongen fiernes
og nytt dekke etableres

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

[ ——

Terrenget vest for huset har lite gunstig utforming
m Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr av ukjent materiale, fra byggearet
Tilknyttet offentlig vannforsyning og avlgpssystem

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

De utvendige vann og avlgpsrgrene har oppnadd mer enn halvparten av

sin forventede levetid.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Utvendige vann- og avlgpsrgr fungerer i dag, men ut fra alder kan
skader oppsta plutselig

Oljetank

Oljetank av stal, montert i et skap i tidligere kjpkken i kjelleren.
Tanken er ikke nedgravd, men er heller ikke i bruk.
Tanken bgr fiernes selv om jeg ikke finner forskriftskrav om dette.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
| v— T —
‘ - Anvendelse
| Parkering og oppbevaring
Byggear Kommentar
1990
Standard

Garasje med normal standard

Vedlikehold
Garasjen er normalt godt vedlikeholdt. Pavist en lekkasje fra
balkongdekket til underliggende himling.

Beskrivelse
Garasje over to etasjer. En parkeringsplass i kjelleren, to parkeringsplasser i 1 etg.

Oppfgrt med grunnmur av mur og betong og stgpt gulv pa grunnen.
Stgpt dekke mellom etasjene.

1 etg er oppfgrt av bindingsverk med utvendig kledning av tre.
Valmtak av fagverkstakstoler tekket med metallplater.

Tre leddporter av tre, to porter har automatiske portapnere
Vinduene har karmer av tre og enkle glass.

Vindeltrapp av tre mellom etasjene.

Garasjen er bygd tett inn mot huset, og har overbygg over inngangspartiet.
Dekket mellom etasjene er kraget ut mot sgr og danner en liten balkong med rekkverk av tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
265 m?/265 m Kr 4 000 000
Enebolig: 2 Gang, Kjellerstue, 2 Kjgkken, 2 Vindfang, Vurdering av hva verdien er i det apne
5 Soverom, 2 Bad, Vaskerom, 3 Bod, Stue, Hall eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 69 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eldre enebolig med stor garasje.

Fint beliggende pa gstvendt utsiktstomt ved Leite, i et etablert boligomradet pa sgrsiden av Godgya.

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Barnehage, barneskole, dagligvarebutikk og bussholdeplass finnes i naerheten.
Ca 18 km til Alesund sentrum.
Fine turmuligheter i omradet, med den populaere Fjellfotvegen i umiddelbar naerhet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM

1 Sandmyrvegen 6 ,6055 GOD@YA
110 m? 2011

2 Arbakken 7,6055 GOD@YA
123 m? 2012

3 Leitebakken 28 ,6055 GOD@YA
180 m? 1981

4 Godgyvegen 135 ,6055 GOD@YA
149 m? 1935

5 Leitet 28,6055 GOD@YA
149 m? 1975

6 Leitet 30,6055 GOD@YA
150 m? 1975

; @vrebgvegen 2 ,6055 GOD@BYA
150 m? 1972

8 Teppemyra 7 ,6055 GOD@YA
335 m? 1969

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsd kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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3 sov
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5 sov
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8 sov

SALGSDATO

10-09-2024

26-03-2025

07-09-2022

21-09-2017

28-03-2019

06-05-2020

Befaringsdato:

PRISANT

3550 000

3800 000

3490 000

3300 000

3000 000

3090 000

2750 000

4 650 000

17.10.2025

PRIS

3 550 000

3 850 000

4100 000

3000 000

2900 000

2700 000

4350 000

N1

6018 ALESUND ~ Norsk takst
4 000 000
4 000 000
FELLESG).  TOTALPRIS M2 PRIS
3550 000 31982
3850 000 30556
4100 000 22778
20245
3000 000 20134
2900 000 19333
2700 000 18 000
4350 000 12 985
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter og eiendomsskatt. For 2025 Kr. 32354
Forsikring. Omtrentlig antatt. Kr. 12 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 44 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3400 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3700 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 350 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 600 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4300 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5300 000
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I b . b | | Enebolig
Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaz;t::l)kong Ssum U ?$:Z;kongareal
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Kjeller 126 126
3 i ? ?
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? 1 etasje 139 139 61
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet SUM 265 61
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. SUM BRA 265

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Romfordeling

—— Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
ol e
S j ! (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
e B . T .
N s, Gang, kjellerstue, tidligere kjpkken,
.} . Kjeller vindfang, soverom, soverom 2, soverom
e i 3, bad, vaskerom, bod, bod 2, bod 3
Cornue Tpm 1a Gang, stue, kjgkken, hall, vindfan
. 1 etasje g , K@ ) ) g
-t ‘ soverom, soverom 2, bad
s A —d
R s ":;“ -

i: Ty

e | w— Lovlighet
- s
. | ubvares £ ™ av BRA (Deuksareal) o ALH H
! o ) = prrivs e ad b e Byggetegninger
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
— S _" rdeon Kommentar:  En carport som tilbygg mot sgr, 1 etg, er tatt inn i huset og delvis slatt sammen med stuen, delvis ny gang.
oa v ens " G o Det er montert en ekstra ytterdgr i gangen.
Utvendig overbygd areal under opprinnelig carport er innredet som "tidligere kjgkken" med vindfang.

| arene

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Brannceller

Denne endringen finnes ikke pa tegningene og er trolig ikke omsgkt.

Vaskerom i 1 etg er tatt inn i kjgkkenet som spisekrok.
Bad og wc rom i 1 etg er slatt sammen til ett rom.
Hallen i 1 etg er utvidet inn i et tidligere soverom.
Endringene er vurdert som ikke spknadspliktige.

Kjelleren er tegnet med sekundare rom, boder og et "hobbyrom", men er innredet som boligrom.
Bruksendring fra sekundaere til primaere rom vil normalt vaere sgknadspliktig.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

[:]Ja
[:]Ja
Dja

Nei
Nei

Nei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Kommentar:
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til @ vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. Garasje
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
8 ) 2
. ) . . er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Bruksareal BRA m
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglas;;tAb;Ikong SUM Terrasse- of_é::lkongareal
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent (BRACD) (IBA)
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. 1 etasje 47 47 6
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
Kjeller 22 22
SUM 69 6
Arealer SUM BRA 69
Oppdragsnr.: 13707-1644 Befaringsdato:  17.10.2025 Side: 25 av 31 Oppdragsnr.: 13707-1644 Befaringsdato:  17.10.2025 Side: 26 av 31
LEITET 29 PROAKTIV.NO

83


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

84

Gnr 124 - Bnr 246 Lerstadvegen 545
1532 GISKE 6018 ALESUND Norsk takst

Leitet 29, 6055 GOD@YA Sivilingenigr Patrick Young AS E I

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Garasje, trapperom

Kjeller Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Verandaen sgr for garasjen er inntegnet pa arbeidstegning, men ikke pa plan- og fasadetegninger.
Innvendig trapp i garasjen er ikke inntegnet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig
Garasje

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
236 29
0 69

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
17.10.2025 Henning Gartz

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1532 GISKE 124
Adresse
Leitet 29

Hjemmelshaver
Dyb Margunn Olga

Oppdragsnr.: 13707-1644

LEITET 29

Rolle
Takstingenigr

bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
246 0 1017.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ved Leite, i et etablert boligomradet pa sgrsiden av Godgya.
Barnehage, barneskole, dagligvarebutikk og bussholdeplass finnes i nzerheten.

Ca 18 km til Alesund sentrum.

Fine turmuligheter i omradet, med den populaere Fjellfotvegen i umiddelbar naerhet.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avlgpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal i reg plan for Valkvee - Sandneset - Leitebakk fra 2001
Om tomten

Skranende. gstvendt tomt.

Opparbeidet med dekorbetong pa avkjgrsel og biloppstillingsplass.

Stgttemur av betong langs veien, stgttemur av lettklinker langs avkjgrselen.

hgy stgttemur av stablesteiner langs tomtegrensen mot @st, med rekkverk av smijern.
Terrasse foran hovedetasjen mot gst, og frittliggende terrasse i mord / gstre hjgrne av tomten.
Planert, singlet uteplass gst for huset

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Egenerklaering 21.10.2025 Gjennomgatt
Brukstillat./ferdigatt. 01.03.1990 Garasje Gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 23.10.2025 Gjennomgatt
Infoland.no 23.10.2025 Gjennomgatt
Reguleringsplaner Gjennomgatt
Situasjonskart 23.10.2025 Gjennomgatt
o s ™ Gemomn
Byggekost.no 23.10.2025 Gjennomgatt
Brukstillat./ferdigatt. 30.12.1975 Bolighus Gjennomgatt

Oppdragsnr.: 13707-1644 Befaringsdato:  17.10.2025

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13707-1644 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt forméal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pd 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13707-1644 Befaringsdato:
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KI1466

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Alesund Bolig og
Prosjektmegling AS

Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Leitet 29, 6055 GODOYA 30 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Leitet 29 Leitet 29

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

D Ja Ne1

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Ne1

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en sarlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte eieren boligen?

Mine foreldre bygget huset 1 1975. Jeg har ikke bodd der siden 1996.

Har eieren selv bodd i boligen?

D Ja Ne1

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger

Dyb, Line Helen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaringsskjemaet.
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Boligkjoper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaering
Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer a kjope den.
Se takst

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95490345

ENERGIATTEST

Adresse Leitet 29
Postnummer 6055
Sted GOD@YA
Kommunenavn Giske
Gardsnummer 124
Bruksnummer 246
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 18098903
Bruksenhetsnummer HO101

Merkenummer Energiattest-2025-185087

Dato 29.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Al

=
i D
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w
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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295
TEENISK HOVEDUTVAL PROTOKOLL
HATE DEN 12.09.89 SAK 127

#B
b=
GNR 124 BNR 246

BYGGHERRE PER J DYB 6055 GODOY
SOKNAD OM ENDRING AV BYGGELOYVE B.SAK 44/89

I brev av 3.9.89 frd Per J Dyb sokjer han om & £4 bygge ei

etasje over den tidlegare garasija.

Det er sokt om 4 fA4 nytte den sverste etasja som garasje med :
avkjeyrsle vinkelrett pd hovedvegen.

I B.sak 44/89 er det gitt leyve til & bygge inntil 6 meter

fréd senterlinje veg med utkjeyrsle parallelt med vegen.

Den garasja som er godkjendt vil verte kjellaretasje i den

garasjeplanen som no ligg pd bordet.

cl Det har til no blitt gitt dispensasjon for avstandar inntil 7

og 7,5 meter frd midte veg, alt etter trafikktilheva pé

: staden. Det er her mAlt ein avstand pd ca.6,3 meter til

midte veg.

Det vil soleis bli liten plass til & parkere bilar fram mot

vegen framfor garasja.

Det kan wvel diskuterast korvidt det vil verte nokon stor

trafikk forbl eigedomen, alt etter om vegen vil verte nytta

til tilkomst for fleire tomter i samme omrdde i framtidige

utvidingar av byggefeltet.

D4 dette er ei litt spesiell sak finn ein det rettast 4
fremje saka uten innstilling, slik at teknisk hovedutval kan
std fritt til 4 fatte slikt vedtak dei finn rette i denne
saka.

e A rimntf

bygningssije O‘LB l_f E
Dla' rn Molnes
avd. ing.

Teknisk hovedutval/bygningsrddet fekk framlagt alle
nedvendige papir og teikningar. DA Teknisk hovedutval hadde
vore pd synfaring i omrddet for knapt 14 dagar sidan, og
fordi kartgrunnlaget er greit & orientere seg ut fréd, famn
dei det ikkje nedvendig med synfaring, og tok saka opp til
avgjerd i det dei fatta slikt

SAMRPYSTES VEDTAK

104 proAkTIV.NO 105
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TEKNISK HOVEDUTVAL PROTOKOLL
MPTE DEN 12.09.89 SAK 127
FRAMHALD SAK 127/89 -

Teknisk hovedutval/bygningsridet godkjenner byg?cplnnane for
Per J. Dyb om & bygge garasje i to - 2 hegder, jfr. T.H. sak
44/89, men d4 md det byggast som tett betongdekke over 1.
hegd.

Teknisk hovedutval vil med heimel L § 7 i Plan- og
bygningslova gi varig dispensasjon fré rqguluringnplgnen for
"Leitebakk® M/tilheyrande reguleringsfsresegner sdleis at
avstanden fr& veggliv av garasja til midte veg kan halde
mAla: 6,3 m, med utkeyring direkte til veg nr. 1 pd
“Leitebakk”.

Vidare er det ein feresetnad at Per J. Dyb md opparbeide
plass til minst 2 gjesteparkeringsplassar frd garasje og
sydvestover.

Ellers gjeld tidlegare byggeleyve gitt i T.H. b.sak 44/89,
som ikkje strid mot dette vedtaket.

Utgkrift sendt: Per J. Dyb, ﬁ?55 GODDY

Valdersy, den 3.10.89

'@élwu{“

Berit N. Kohut
sekr,

Vedlegg

TEKNISX HOVEDUTVAL PROTOKOLL
MOTE DEN 24.04.89 SAK 44 - A
FULLMAKTSSAK AV 13.04.89 GISKE KOMMUNE
¢B e
2 0 APR. 1933
I .-E
GNR 124 BNR 246 ol |
BYGGHERRE PER J DYE 6055 GODOY Ark.

BYGGEMELDING GARASJE

Byggemelding dat.2.4.89 fri Per J Dyb.
Fylgjande naboar er lovleg varsla: Steinar Alnes, Bjerg
Slyngstad, Jonfred Gode; Rolf M Giske.

Eigedomen ligg inn til regulert omrdde, Leitebakk.
Vegtilkomst 1 samsvar med tidlegare godkjenning.

Byggherren sekjer om dispensasjon frd byggelinja til ein
avstand av 6 meter frd senterlinje veg.

Utkjeyrslen frd garasja vert paralell med hovedvegen,
garasje golvet vil ligge 2,5 meter under vegbana til
hovedvegen.

Mot vegen md det oppsettast betongmur som tdler jordtrykket
og belastning £ré vegen.
Per Skarseth sekjer om ansvarsrett for heile arbeidet.

Med bakgrunn i seknaden finn ein & fatte slikt

VEDTAK

Med heimel i § 93, 2. ledd i plan- og bygningslova av
14.06.85 nr. 77 med endring ved lov av 20.juni 1986, og
kommunestyrets si gitte fullmakt til Teknisk hovedutwval og
bygningssjef, godkjenner bygningssjefen at Per J Dyb far fere
Opp garasje pd Gnr.124 Bnr.246.

Byggherren mi sjelv ta ansvar og kostnad med eventueslle
skader pd bygget som kan oppstd p& grunn av den nare
plasseringa til vegen, kommuna vil ikkje kunne belastast for
slikt. Garasjeveggen mot vegen skal vere dimensjonert slik
at den tdler belastninga frd veg og jordskrdning.

Det vert gitt varig dispensasjon i samavar med §7 1 Plan- og
bygningslova fr& i §29 i veglova om 12,5 m avetand £rd
midteveg i det ein fastset byggelinja for dette huset 6 meter
frid senterlina av veg nr.l (Leitebakk).

Ein ser kravet om varsling som oppfylt ved at naboane har
fatt nasbovarsel. Jfr §7 nest siste avsnitt.

PROAKTIV.NO
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1D

TERNISE HOVEDUTVAL PROTOROLL

M@TE DEN 24.04.89 SAK 44
FRAMHALD AV FULLMAKTSSAK 44/89
#R

Bygningskontrollen md varslast i1 samsvar med vedlagde
byggekontrollkort.

Bygningskontrollen fAr fullmakt til A plassere bygget og til
4 fastsette hegda i terrenget.

™
%«; Tl
rlmﬁtau
bygningssjef

Ole Bjsrn Molnes
avd.ing.

Utskrift sendt: Per J. Dyb, 6055 GODRY
Per Skarseth, 6055 GODQY

Valderey, den 20.04.89
R

W Lok

Berit-N. Kohut
selr.

LEITET 29
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BRUKSTILLATELSE
Bygningslovens §99, nr. 2 og 3

e, SODRY sl

L = |
Etter besiktigelse foretatt dem «...oovenennnnnaaas . gis herved midlertidig
brukstillatelse av, .., Bustadhue, .. ............ pd elendommen

TUNEVOLL Onr. 124 bnr. 246 1 Olake

Merknader:

Gjenstiende arbeider mi utfpres snarest og ferdighesiktigelse avholdt innen ........cc0cueun

---I.‘.'lil dau—" m 1 9- LR NN
::f.f?" Wﬂ

-Wmilulm

Nr. 2287, Enerett Sem & Stenersen A/S, Oslo 9.68
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Etter besiktigelse foretatt den - vvvvvnenvnnnnnn.. gis herved midlertidig
brukstillatelse av . .. o, < te o euuiisuaisseasasesnes. ph elendommen
MURSVOLL G.nr 124 b.nr. 246 1 CGleke
Merknader:
G jenstdende arbeider md utfores snarest og ferdighesiktigelse avholdt innen .......ooivvunnn
.wﬂwgﬁﬁwé%%:iﬁﬂi@"”
‘cllvii{-'ng b' -‘ -------
Nr. 2287, Enerett Sem & Stenersen A/S, Oslo 9.66
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Vedlegg

GISKE BYGHUINGSRAD Side 75
PROTOKOLL

St

Vatderoy. den 19,2, 1w 75 Sak ne, DO

Johan H.Dvb. Byggemelding bustadhus,

Med brev av 13.februar 1975 til herr Johan H.Dyb har X
bygningss jefen nytta delegasjonsfullmakta si i semsvar med

14 nr. 2 i bygningelova godkjent av (Giske kommunestyre i
mete den 10.7.74 der han pd etternemnde vilkédr godkjende
byggeplanane for Johan H.Dyb:

1. Klogkkspersmilet od leysast i samsvar med B.sak 202
punkt. b.

2. Tilkomsten md opparbeidast i samsvar med vedtak i Giske
fur;xamskap og etter utstikKing av ingenierkontoret i
Giske.

3. PFlasseringa av huset pd tomta og hegdae pd murkruna
skal fagtgsettast av bygningskontrollen.

4. Bygningsteknisk blir byggeplanane godkjent i samsvar
med punkt d under B.sak 202/74.

5. Bygningssjefen tek atterhald cm 4 kunne plassere garasje:
péd anngn stad enn som foresldtt pd teikning i fall til-
komsten ikkje har forsvarleg efigning/fall frd huset til
vegen.

SAKA VART REFERERT.
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Fomming x T | Bhyve, rad, utvitg oy, T Watosiod Llgledato T Rett iskriit
g Mo of Romsdal Wikasndiruiseyre, Mefds. 271,735,
ligre of Romsdal f¥liceslandbruksstycos, lolde, 1T Janasy 1975, For fylkeslandbrukssjefen
th AR T - ' 1; l
Bak nr. 15:’;!’1'375. Qfﬂrf“ !“ l[l
it o "

i
tl Kalho
‘Splmad on friideling ay eoin persell £rd gar, 1?4 by, 64 1 Gizie \

Bigar: Joban H, Dyl

Frid jordstyret som har handsama saka i mote den 29.11. 1974 lign ded
fere el slik tilriding: vert cangy . Biske jordstyre, 6050 Valdergy.

wizn iyieeakeiv.

Fré kommuneingenigren i Giske har jordstyret tolo dmot skeiv cogselt

7. oktcber 1974 ped vadlegs ov protokell fra Gisike bygninssrad ay cot

Som vodk jom sar ?sz?d. Likeodins var kort medsends soa vAiser kvar ad ().
vigedomen ein ynskjer 6 fore opp det nye huset. Jordatvre: vil hor viso

il \'ylﬂos‘and')r*u.-ss-.yrr:av:l-k A 18548071 i mpta den 16, oG A7, sentynbof

T, ¢ Det Lag da Tere sfnod om liyve til Trideling ov tomt pé scoe

ﬂﬁudan. sakneden vart di ikkje 1mp;ain1an v fylkoeslencoruksstyres,

Soka gield nd oppigring av hus uton -Judollng.

Jordstyret har ikkie innvendingor mot at det nys huset vert oppinrd pd
den stdden som er wist pd medsande kortutsnity og tiledr husplossecinsa,

Sanmrsvotes vedtelk:

Fylkeslandbruksstyret seier sez samd med jordsiyret, og giv eider
§ 55 1 jordlova samiykie til at neande parsell pi imntil 1,0 ¢a.
vort fridelt gnr., 124, bnr. 64 i Giske og nytta il bustadicni.
)

| 5ign. UHakriit s2ne: Bl

Lo R T e - [
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GISKE BYGMNINGSRAD Side 372
PROTOKOLL

Valderoy, den 13,11, 19 T4 sk, 322

Johan H.Dyb. Byggemelding bustadhus. 2.gangs ferehnving,

I vedtak under bygningsridessk 202 1 mate den 10.7.74

punkt [, heiter det:

"Danne byggemeldinga md tekest opp til endeleg vedtak i

Giske bygningerdd ndr der ligg fere svar frd milje- og friluly
nemnde i Giske, Giske jordatyre/fylkeslandbruksstyret, general
planutvalet og Giske helgerad."

DA Giske jordstyre av spesielle drsaker ikkje har hatt mate
den piste tidae og ein sdleis heller ikkje har fatt saka
ekspedart til fylkeslandbruksetyret, meiner bygningssjefen
8t bygningsridet burde finne bade tida inne og situasjonan
8lik at ein likevel ber tgke dette speramdlel opp til ende-
Lleg avgler.

Sidan det ikkje er snakk om utparsellering av tomt - berre
ei husplassering pd eit utmarksstykke - eit estykke som ved
neste omgang blir utlasgt til bustadomrdde, sd trur bygnings-
sjefen Bt ikkje Ciske jordetyre eller Iylkeslandbruksetyret
vil motsetje seg ei slik plussering som omeekt.

Giske halserdd har i mete den 26.8.74 sak 30/74 godkjent
at Johan H.Dyb midlertidig fiar leyve til & setie ned ein
3 m3} stor septiktank med 2 kammer, men klomkkaviepet frd
denne mA fersst i lukka greft il ajuss.

Giske formannskap har i mete den 22.cktober 1974 under ssk
554 gitt Johan H.Dyb rett til & knyte seg til byggefeltoveg
nr, 1 pAd LEITEBAKE byasgelelt, mot refusjon.

VELTAK:

Bygningsrddet gjer vedtak om ut dei vil avvente svar fri
jordstyret og Tylkeslandbruksstyret fer dei tek endeleg
standpunkt til byggemeldinga.

I fall jordstyret/fylkeslandbruksstyret sitt vedtak er
positivt for eekjaren, fAr bygningsejefen Mullmakt til &
plasaere hueset pd tomba og til 4 fasteett hegda pd murkiuna.

Vedlegg

’—: ...‘rri L] ﬂ"?"" ?’fﬁ:.";’;

GISKE KOMMURNE J
Farmannskapet
6050 Valderoy
Serutskrift
av moteboka for Giske demmunssyrefincmanaskep Generalplonutval
-av det som vedklem sak nr. 3074 . | mote den. S, september 1974

Av & mediemer var 5 til stades.

Sak nr. 30/74. Byggemelding bustodhus Johan H. Dyb, Godgy. -

Fra TEknisk Etat har ein fatt oversendt bygningsrdidet sitt
vedtak i sak nr. 202/74, vedlagt situassjonskisse for plas-
sering av omsgkte bustad,

Sarmpystes vedtak:

Det blir & avvente fylkeslundb}uksstyret sitt vedtok, fgr
generalplonutvolet tar stilling til saoka.

Rett utskrift
CISKE FORMANNSEAR
Mored  Holneo
ktr,ass.

Seerutskrift til:

Byaningsrddet, har.
Jordstyret, her,

Valdersy, den_20. sept 1974
s
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Haook nr. G074

© av det som vedkjem sak nr.

-"‘;_.'
GISKE KOMMUNE
HELSERADET
E050 Walderoy
Serutskrift
av meteboka for Ghike belserdd
30,74 | mote den. Pl 74,

-
medlemar var ) til stades.

Eshendling av bygn.r.sak ne. 202094, Johon H. Dyby 7Iwr,-fr-.j-",rj_“.rgliu-1

amrubskrife:

118 LEITET 29

Giske Bypninpsrfd, v/kosm:ing. Klell Brimstad,

busbmdhus,

Det foreligger serutskredft av ovennewmte bygn.ridssak. Bygnings-
ridet anbefaler ot det blir nedsatt en 3 kubikk ator acptikiktank
megd to lkammer, og med samsenknybning til Klopkken Tor ganlohuset
vied fylkesveden Vallove; Dybe

Halseradet godijenner som en nddlortidiy ovdnlng st dot blde
nodeatt B3 kuliklk stor oeptiktonk med fo kemoer, men lkkloekkon
il Frres videro i lulkka preft til sjvs. Heloorddet o KJent med
1 pvE

at komunen for tiden spporbeider drenerinpearert T

kirkenfirden, og bygghesren blir oppooda om & te kombok® med
Formennckapet for om mulig & nybtts samze pralh ogsd Tor kloakx.
Ippet. Dotte ken i tilfelle Helsorddot godkjenne soo en pidlertleig

ot b
i Ruictsy bl 4 )

Actt ubthkrift.

Fimn Ceorg Birkelend,
atriktslegr.

Vedlegg
: ¥, o s S
:.- ~af
GISKEKOMMUNE
Fermannikapet
6050 Valderay
Serutskrift
av moteboka for Giske hommunastynaiormannskap
.av det som vedkjem sk nr. 599 |mateden 22.0ktober 1974

Av. T medlemervar 7 til stades,

F. zak nr. 554/74. Avkeyrsle for nytt bustadhus = Johan H., Dvb,

Godgy.

Fra bygningsrddet har formannskapet fatt tilsendt vedtak i sak

nr. 202/74, vedk. byggemelding fra Johan H. Dyb, Godgy. Han har
tomt pd austsida av boligfelt veg nr. 1 pd Leitebakk og bygnings-—
rédet uttoler at det reint reguleringsmessig ikkje er noke i veqen
for at der kan opparbeidast avkgyrsle frd nemnde tomt til bygge-
felt veg nr. 1.

Somrgystes vedtak:

Formonnskooet godkjenner ot Johan H. Dyb fdr knyte gzeg til bygge-
feltveg nr. 1 pd Leitebakk for sin planlogde bustad. Refusjonen

frd Johan H., Dyb til kommunekassa for del av opparbeidingskostnad
med boligfelt veg nr. 1, vert satt til kr. 4.500,-, = Denne refu-
sjonen mi vera innbetolt til Giske kommunekasse feor arbeidet med bu-
staden vert sett i gong.

Rett utskrift
GISKE IEO SRAY
o [Z1 PR

Q585 .,

Serutskrift til:

Herr Johan H. Dyb, 6055 Godgy.
Giske bygningsrdd, her.

6050 Valdergy, den 28, cktober 1974

agne Molnas
nekontorsjef
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Scanna 18.01.2016 10:24

TErrfmty

LY ¥

' GISKE KOMMUNE
Teknisk eining

Byggmester Per Skarset
Leitebo 2
6055 GOD@YA

Fullmaktsvedtak Saknr
Komite for miljo og tekniske saker 026/16
Saksbehandler Vedtaksdato Arkivsaknr
Trygve Einmo 28.01.2016 16/99 - 2

LOYVE GNR 124 BNR 246 - DYB PER J - STOTTEMUR

Saksutgreiing:
Seknad om byggelayve etter Plan- og bygningslov (pbl) §20-1, jf fereskrift av 26.03.2010 om
saksbehandling og kontroll. Seknad med vedlegg og nabovarsel er motteke 17.01.2016

Tiltaket det vert sokt om layve til & bygge er stottemur i regulert omrade. Stadfesta
reguleringsplan Valvkva — Sandneset - Leitebakk datert 26.01.2001 er lagt til grunn i
behandlinga av tiltaket.

%BYA vil ikkje bli endra av tiltaket.

Minste avstandar fra tiltaket er 1 meter fra nabogrense. Det er uvisst kor dei nye
kommunaltekniske leidningane som ligg pa gnr 124 bnr 534 er plassert dd kommunen ikkje
har motteke innmalingsdata for desse enda.

Godkjenning av foretak og ansvarsrett etter kap 22 og pbl §22-3:
Foretaka som kjem fram i gjennomferingsplanen er alle sentralt godkjente.

Gebyr:
Medgitt tid: For seknader etter pbl som ikkje er gjort greie for i dette regulativet, blir gebyret
fastsett etter medgatt tid. Gjeld for alle slike typer tiltak, 1450 pr time x 4.25timer = 6162.-

Vurdering:

Tiltaket er i samsvar med krav til seknad samt gjeldande reguleringsplan for omréadet.

Det er gitt delegert mynde for behandling av kurrante dispensasjonsakar i FKT — sak 288/08
fra rddmann.

Leidningane/kummane pa gnr 124 bnr 534, har kommunen ikkje motteke innmaling for og
kommunen sett som krav at muren skal plasserast 4 m fra dei kommunaltekniske anlegga som
ligg pa nabotomta gnr 124 bnr 534. Det er gjeve frasegn fra gnr 124 bnr 534 for plassering
inntil 1 meter fré bytet. Ein mé og plassere tiltaket som beskrive over.

Vedtak:
Med heimel i pbl kap.21 med tilheyrande foreskrifter, samt delegert mynde fra radmannen til

Adresse: Telefon: Telefax: Bankgiro: E post:
Valderhaug 4 7018 80 00 70 18 80 01 4202 46 03339 post@giske.kommune.no

6050 VALDERGYA

PROAKTIV.NO
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A ‘.E- GISKE KOMMUNE
Teknisk eining

einingsleiar, godkjenner ein at det kan utforas arbeid pa gnr 124 bnr 246 som det er sgkt om,
men ein ma holde seg 4 meter unna dei kommunale kummane/leidningane som ligg pa gnr
124 bnr 534. Grunnlag for vedtak finn ein i saksutgreiing og vurdering.

Feretak som har sekt ansvarsrett som under saksutgreiing, vert godkjend som ansvarshavande
for omsekt arbeidet i samsvar med eigen sgknad og kontrollplan.

Plassering av tiltaket skal vere i samsvar med K- sak 086/06.

Ansvarleg sekjar er ansvarleg for at alle fagomrade er tillagt ansvar.

Nar arbeidet er utfort skal det sekjast om ferdigattest for tiltaket etter pbl § 21-10.

Igangsetjing av tiltaket kan ta til nér alle gebyr for tiltaket er betalt. Godkjenninga er gyldig i
3 &r i samsvar med pbl § 21-9.

Endringar av tiltaket kan ikkje gjerast utan gyldig layve ligg fore. Elles gjeld normalvilkar for
byggelayve i Giske kommune.

Vedtaket kan péklagast i samsvar med forvaltningslova kap.VI og Pbl § 1-9 til fylkesmannen
i More og Romsdal.

Fristen for klage er 3 — tre — veker etter De har motteke dette vedtaket

Eventuell klage skal stilast til Giske kommune.

Med helsing

¢ ’ bt g -

LY ;"f;"{ LAt ’
Trygve Einmo André Hildre
avd.ing. byggesak avd.ing byggesak

tif.: 70 18 80 23
e-post: trei@giske.kommune.no

Vedlegg:

Dok.dato  Tittel

28.01.2016  SITUASJONSKART
28.01.2016 TEIKNING - STOTTEMUR

' GISKE KOMMUNE
Bygg- og oppmalingskontoret

Byggmester Per Skarset
Leitebg 2

6055 GOD@YA

Fullmaktsvedtak Saknr
Komite for miljp og tekniske saker 092/17
Saksbehandler Vedtaksdato Arkivsaknr
Oddbjgrg Kvangarsnes 27.06.2017 16/99 - 7

Adresse: Telefon: Telefax: Bankgiro: E post:
Valderhaug 4 70 18 80 00 70 18 80 01 4202 46 03339 post@giske.kommune.no
6050 VALDERGYA

Vedtak - endring av gjeve Igyve - gnr 124 bnr 246 - Per Dyb

Saksutgreiing:
Sgknad om endring av Igyve datert 28.01.2016 (saknr. 026/16), etter Plan- og bygningslova
(pbl) §20-1, jf fgreskrift av 26.03.2010 om saksbehandling og kontroll.

Seknad med vedlegg og nabovarsel er motteke 22.06.2017, ettersending 28.06.2017. Det er
ikkj motteke nabomerknad.

Forhold pa naboeigedom og grunnforhold medfgrer behov for a forankre muren under
bakkeniva. Det er sendt inn endringssgknad med nye ansvarsrettar.

Godkjenning av fgretak og ansvarsrett etter kap 22 og pbl §22-3:
Fgretaka som kjem fram i giennomfgringsplanen har erklaert ansvar i saka.

Gebyr:
53: For behandling av sgknad om endring av Igyve, kr 4 370,-

Vurdering:
Tidlegare gjeve Igyve blir lagt til grunn for behandling av sgknaden.

Gjeve lgyve gjeld stgttemur med hggde opp til 2 m. | endringssgkanden viser vedlagte
snittteikning at stgrste hggde pa muren blir 4,8 m. Det er imidlertid opplyst at store delar av
muren blir liggende under terreng, og at synleg mur ikkje vil bli hggare enn 3 m.

Adresse: Telefon: Telefax: Bankgiro: E post:
Valderhaug 4 7018 80 00 7018 80 01 4202 46 03339 post@giske.kommune.no
6050 VALDERGYA

PROAKTIV.NO
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GISKE KOMMUNE
Bygg- og oppmalingskontoret

Det er tidlegare gjeve frasegn frd eigar av gnr 124 bnr 534 for plassering inntil 1 meter frd
grensa. Radmannen fgreset at endringa ikkje fgrer til at muren blir plassert naerare byte enn
dette.

Sgknaden er elles i samsvar med krav til sgknad samt gjeldande reguleringsplan for omradet.
Radmannen innstiller for at tiltak far Igyve i samsvar med eigen sgknad.

Vedtak:

Etter delegert mynde fra radmannen til einingsleiar.

Med heimel i pbl §§ 20-1 og 21-4, med tilhgyrande fgreskrifter, godkjenner ein at tiltaket kan
utfgrast pa gnr 124 bnr 246, som det er sgkt om. Grunnlag for vedtak finn ein i
saksutgreiinga og vurderinga.

Toleransegrense blir etter pbl § 29-4 og SAK § 6-3, innanfor regulerte byggelinar, og innanfor
frasegn fra nabo, satt til:

Hggde: 200 mm

Horisontal retning: 200 mm

Ansvarleg sgkjar er ansvarleg for at alle fagomrade er tillagt ansvar.
Godkjenninga er gyldig i 3 ar i samsvar med Pbl § 21-9.
Nar arbeidet er utfgrt skal det spkjast om ferdigattest for tiltaket etter pbl § 21-10.

Endringar av tiltaket kan ikkje gjerast utan gyldig Igyve ligg fgre.
Elles skal normalvilkar for byggelgyve i Giske kommune leggast til grunn.

Vedtaket kan paklagast i samsvar med forvaltningslova kap.VI og Pbl § 1-9 til fylkesmannen i
Mgre og Romsdal.

Fristen for klage er 3 —tre — veker etter De har motteke dette vedtaket

Eventuell klage skal stilast til Giske kommune.

Med helsing

Oddbjgrg Kvangarsnes
saksbehandlar bygg

tif.: 70 18 82 45

e-post: odkv@giske.kommune.no

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

GISKE KOMMUNE
Bygg- og oppmalingskontoret

Vedlegg:

Dok.dato Tittel

28.06.2017 situasjonskart

28.06.2017 gjennomfgringsplan 27.06.2017

Adresse: Telefon: Telefax: Bankgiro: E post:
Valderhaug 4 70 18 80 00 70 18 80 01 4202 46 03339 post@giske.kommune.no
6050 VALDERGYA

Adresse:
Valderhaug 4

6050 VALDERGYA

Telefon:
7018 80 00

Telefax:
70 18 80 01

Bankgiro:
4202 46 03339

E post:
post@giske.kommune.no

PROAKTIV.NO
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Vedlegg
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Tegnforklaring

Vedlegg

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

Matrikk
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|

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

LEITET 29

Bygninger
b

elkart

Grunneiendom

Saksjon

Hislpalnis vag

Shigsengyaktighet (matodas B0/ 81/ 82)
Grense <= 10 om

Grense <= 30 om

Grence < 200 e

Grande < 500 e

Annatvegares

Aygranening mot annat vegeasl
Vegdekkekant

Wag

Bygningsdalalngs

Tak sprang Bunn
Bygning - Balighyaq
Bygning - Andre bygg
annan byaning
Bygning pumnit
Takriss

Takovarbyag
Takowarbygg ket
Trapp inntil bygg, kar
Varanda
Bygningslings
Taksprang

Menalirg
Vaggfrtitlerda
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GISKE KOMMUNE

— Reguleringsfaresegner for Leite — omradet pa Godgya
@ PRl A @

P 525, 21080 )

Hamnegmrade i Sjo
]

| samband med digitalisering av eksisterande planer er reguleringsplanen for Leitebakk frd 27.04.73 og Leite frd 08.11.88
1] < samla i eit plandokument saman med ei utviding p& nedsida av Leitebakk. Reguleringsvedtektene er endra i samsvar med
Y j den nye teksten for reguleringsfaresegner i kommunen og plankartet har blitt mindre vesentleg endra.

’ W Y s Plan og Bygningslova med fersegner og Teknisk forskrift :

T T il \

7 \
AY KT 06406 | 010606 AY/ \
2406 160200 o
nnnnnnnn Tor

/8 R 3 Frilufisom{ade | sjo

, MRS g http.//www.lovdata.no/cgi-wift/ldles?doc=/sf/sf/sf-19970122-0033.html

http://www.lovdata.no/all/hl-19850614-077.html

B

Sidelavb
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Vedtak i komiteen for tekniske saker:
Vedtak i Giske kommunestyre:

1 AREALBRUK

11 Det regulerte omradet er pa planen vist med plangrense. Arealet innanfor denne grensa er
regulert etter 8 25 i plan og bygningslova:

Byggeomrade (pbl §25,1. ledd nr. 1)
- Bustader, frittliggande

- Bustader, konsentrert

- Offentlege formal

- Allmennyttige formal

Offentlege trafikkomrade (pbl §25, 1. ledd nr. 3)
- Kayreveg

- Gang- og sykkelveg/fortau

- Sideareal veg (greft, skjering, fylling)

- Busshaldeplass

Friomréade (pbl §25,1. ledd nr. 4)
- Turveg
- Leikeplass

Fareomrade (pbl §25,1. ledd nr. 5)
- Hagspentlinje

Spesialomrade (pbl §25,1. ledd nr. 6)
- Frisiktsone ved veg

Fellesomréde (pbl §25,1. ledd nr. 7)
- Felles avkayrsle

2 GENERELT

2.1 Andre lover og vedtekter
Reguleringsfaresegnene kjem i tillegg til plan- og bygningslova og gjeldande
bygningsvedtekter for Giske kommune.

2.2 Unnatak
Unnatak fra reguleringsfaresegnene kan, der serlege grunnar talar for det, tillatast av

bygningsradet (Komiteen for tekniske saker - KT) innanfor ramma av plan- og bygningslova
88 7 0g 28-1 pkt 2 og bygningsvedtektene.

3 FELLES F@RESEGNER

31 Byggjegrenser

Side2av5

3.2

33

3.4

35

41

4.2

43

Byggjegrenser mot offentlege vegar er vist pa plankartet. Der byggjegrenser ikkje er vist, gjeld
reglane i veglova og i plan- og bygningslova §70 om avstand fra veg, annan bygning og
eigedomsgrense.

Gesimshegder
Gesimshggde skal malast som definert i Teknisk forskrift til plan- og bygningslova. Tillatne
gesimshggder er oppgjevne under dei enkelte byggeomrada i faresegnene.

Tiltak mot trafikkstay

Nye bueiningar med tilhgyrande leike- og opphaldsareal skal tilfredsstille stgykrava som er
nedfalt i Norsk standard NS8175. Dette inneber at innandars stayniva ikkje skal overstige 30
dBA, og at utandgrs leike- og opphaldsareal ikkje skal ha hggare steyniva enn 55 dBA.

Gjerde og hekkar

Kommunen kan krevje at gjerde og hekkar mot offentleg veg blir plassert i tilstrekkeleg
avstand fra regulert vegareal/ vegkant til at dei ikkje hindrar sngrydding og anna vedlikehald
av vegen.

Landskap og vegetasjon. Bevaring av tre.

I byggesgknadar skal eksisterande tre eller tregrupper som er verdfulle pga storleik/omfang,
plassering eller art vere innmalt og vist pé kartet. Sgknaden skal vise kva tre som skal
bevarast, samt planlagt ny vegetasjon. Ein skal ogsa i starst mogleg grad preve 4 ta vare pa
annan verdifull vegetasjon.

BYGGJEOMRADE

Bustader, frittliggande

Omrade B1 (Leitebg)— B2 ( utbygd del av Leite ), er regulert til frittliggjande einebustadar
med tilhgyrande garasjer. Utnyttingsgraden er sett til BY A=30%.

For omrade B3 er utnyttingsgraden sett til BY A=30% med unnantak av tomtene merka:
E,F,G,H, og M,N,O,R 0g S.

Starste gesimshggd er sett til 4,5 m og stgrste mgnehggd er sett til 7,5 m rekna fra
gjennomsnittleg terrengniva. Hagdene er sett slik at dei skal gi rom for ein delvis nedgraven
sokkeletasje, hovudetasje og loftsetasje med bustadrom. Garasjar skal ikkje ha starre
mgnehggde enn 5 m, og ikkje starre grunnflate enn 50 m2.

Far nye bustader blir tatt i bruk skal det i neeromradet vere tilrettelagt utanders leike- og
opphaldsplass for barn.

Kvar bueining skal ha to biloppstillingsplassar.

Bustader, konsentrert

P& tomtene merka: E,F,G,H, og M,N,O,R og S.kan det byggast terrasserte rekkehus, kjeda
einebustadar og fleirmannsbustader. Omréda kan ogsé nyttast til felles garasjeanlegg og uthus.
Maks BYA, inkludert garasjeanlegg og uthus, er sett til 40% av tomtearealet.

Maksimal gesimshggd er sett til 9 m, og maksimal menehggd er sett til 12 m, rekna fra
gjennomsnittleg terrengniva.

Det skal generelt leggast vekt pa & skape uteopphaldsareal av god kvalitet. Det skal settast av
tilstrekkeleg areal for sandleikeplass/ narleikeplass. Leikeplassane skal ha ei hensiktsmessig
form og og ein storleik pa minst 100 m2. Far utbygging skal det utarbeidast ein situasjonsplan
som viser heile omradet. Utbygginga skal skje etter denne planen.

Kvar bueining skal ha to biloppstillingsplassar.

Offentleg formal, omsorgssenter
Omrade O1 er sett av til offentleg formal, omsorgssenter.
Maksimal utnyttingsgrad er sett til BYA = 35%.

Side3av5
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132 LEITET 29

Maksimal gesimshggd er sett til kote 36,0, og maksimal mgnehggd er sett til kote 39,0. Dette
tilsvarer om lag maksimalhggdene pa dagens bygg.

Offentleg formal, omsorgsbustader

Omrade O2 er sett av til offentleg formal, omsorgsbustader.

Maksimal utnyttingsgrad er sett til BYA = 30%.

Starste gesimshggd er sett til 3 m og starste mgnehggd er sett til 5,5 m rekna fra
gjennomsnittleg terrengniva.

Allmennyttig formdl, barnehage
Omradet A1 er sett av til allmennyttig formal, barnehage.
Maksimal utnyttingsgrad er sett til BYA = 25%.

OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE

Keyreveg

Areala er avsett til offentlege kayrevegar. Standard for vegane er pafart kartet.

Nar ny veg er bygd, skal det etablerast fartsreduserande tiltak i vegbana pa grunnlag av eigen
tiltaksplan, som skal godkjennast av kommunen.

Gang- og sykkelveg / fortau
Areala er avsett til offentleg gang- og sykkelveg / fortau. Standard er péfert plankartet.

Sideareal veg/ annan veggrunn
Dette formalet omfattar areal som naturleg hgyrer til vegane, som greft, skjering, fylling. Slike
areal skal jordslaast og tilstellast i samband med veganlegget.

OFFENTLEGE FRIOMRADE

Turveg

Turvegar er avmerka pa plankartet. Turvegane skal framsta som stiar, med opparbeiding som
er skansam i terrenget. Det blir ikkje stilt tilsvarande krav til desse turvegane som til ein
ordinaer offentleg gangveg med omsyn til breidde, stigningsforhold mv. Det er ikkje
intensjonen at stiane skal tilretteleggast for vinterbrgyting.

Leikeplass

Omrade for leik er merka L1, L2 og L3 pé plankartet. Omrada skal vere tilrettelagt for leik i
grene omgjevnadar. Omrade FrL2 — FrL5 kan opparbeidast med leikeapparat og enkle bygg
som fremjar formalet for omradet. Natursteinsmurar, gangstier, sitjeplassar og parkmessige
installasjonar kan opparbeidast. Det skal leggast vekt pé ei opparbeiding som gir lite
vedlikehald.

| omréde FrL4 skal omradet naerast samlevegen bevarast som naturomrade. Det bar etablerast
gjerde mot samlevegen. FrL6 skal nyttast som omrade for ballspel.

SPESIALOMRADE

Frisiktsone

Side4av 5

81

I omrédet mellom frisiktline og kayreveg (frisiktsona) skal det vere fri sikt i ei hggd pa 0,5
meter over nivaet til dei tilstgytande vegane.

Kommunen kan krevje sikthindrande vegetasjon og gjenstandar fjerna. Hagstamma tre,
trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona.

FELLESOMRADE

Felles avkeyrsle
| planen er det regulert inn felles avkgyrsler. Bruksrett til avkgyrslene er ikkje
gitt giennom denne fgresegna, og ma etablerast i tillegg til reguleringsplanen.

*kk

Side5av5

PROAKTIV.NO

133



248 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Leitet 29, 6055 GOD@YA. Gnr. 124, bnr. 246, i Giske kommune, oppdragsnr.: 83250171
Megler: Inge-André Godg, mobil: 46 413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

LEITET 29

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Inge-André Godo

Eiendomsmegler MNEF/
Partner / Salgsleder

46 41 3190
inge@proaktiv.no
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