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Nyoppusset 3-roms | -»-::
hjorneleilighet med e
gode kvahteter e,
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

* Sogn

Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A

Adresse: Alexander Kiellands gate 18A,

2000 LILLESTR@M

Gnr./Bnr.: Gnr. 81, bnr. 1621, andelsnr. 6,

org.nummer 975495671 Alexander
Kiellandsgate Borettslag 2

Prisantydning: 4.350.000,-
Omkostninger: 10.390,-
Andel fellesgjeld: 483.782,-
Totalpris: 4.844.172,-
Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 1958
Rom/soverom: 3/2

BRA: 70 m?

BRA-i: 66 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkeringsplass
medfglgerved salg.

Tomt: 5439 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 8.085,-

Felleskostnader inkl.: Fordeling:
Felleskostnader: kr. 5348,-

IN avdrag kr. 592,-

IN renter kr. 2117 -

Motorvarmer kr. 28,-

Ngkkelinformasjon

Balkong

Bad

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side
Stue Kjgkken
Gang Plantegning

Vedlegg Budskjema

Naeromradet

Soverom

Boligen i bilder

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Hay grad av trygghet”

“Meget ryddig og profesjonell
oppfalging giennom hele prosessen.
Megler utviste hgy kompetanse i faget
og hadde tydelig og godt forklarende
giennomgang av alle papirer. Prospektet
var av svaert hay kvalitet og bidro helt
klart til det gode oppmate pa visning og
pafelgende salgsprosess. | en sa
omfattende prosess som et boligsalg/
kjep er, var det godt & ha en megler
som serget for en sa hay grad av
trygghet fra start til overlevering og
oppgjer som Proaktiv ga her. En stor
tommel opp :0)"

Thomas Andre Larsen

“Langt samarbeid sier mer enn
ord. Veldig fornoyd!”

Roger Karlsen

“Kan pa det sterkeste
anbefales.”

“Petter Andre Aure gjgr som alltid en
prikkfri giennomfering av salg av
eiendom. Vi har brukt han i diverse
sammenheng i 17 ar. Kan pa det
sterkeste

anbefales.”

Rune Kirkerud

“Behagelig og profesjonell
tjeneste og kloke rad. Flott
annonse og bistand fra erfaren
megler.”

Erik Holsten

“Ryddig, effektivt og
profesjonelt”

“Min erfaring er at dere kjenner
hjemmemarkedet deres godt, og
opptrer ryddig, effektivt og profesjonelt
overfor bade kjgper og selger. Dere viser
tydelig kontroll, slik at jeg ikke behgver
passe pa noe selv. Dette gjar meg trygg
pa giennomfering av handelen, og at jeg
oppnar en sa god pris som mulig.”

Parox Utvikling AS

“Petter hadde talmodighet med
alle mine spogrsmal.”
“Profesjonelle folk og god informasjon
hele veien. Trygghet rundt dette med

kjop i prosjekt er veldig viktig, dette har
Proaktiv oppfylt pa alle mater.”

Mette Bakken

ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A

“Trolig bra service!”

“Tok kontakt med Petter og ca 1 uke sa
var alt ute pa Finn. Veldig bra levert fra
start til slutt. Anbefaler alle og bruke
Proaktiv Lillestrgm.”

Martin Jergensen

“Profesjonelt og til stede”

Kristel Rusdal

“Foler seg godt ivaretatt”

“Opplevede Proaktiv og Petter som
meget ryddig, profesjonell og hyggelig.
Flinke til & gi nedvendig informasjon,
veldig behjelpelig og man feler at man
blir ivaretatt.”

Thomas Moltzau

“Man kan kalle dere
verneverdig”

Arnt Nelvik

“Tvers gjennom profesjonelt”

Even @degarden

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

Partner/Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

Mobil: 4500 70 97
E-post: paa@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrem

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

BO SENTRALT I LILLESTROM

Petter har jobbet som
eiendomsmegler siden 1992 og
er saledes en megler med lang
og bred erfaring. Etablerte Aure
& Valskaar AS 1998. Petter er en
meget erfaren og profilert
megler, med

bred kompetanse og stor
arbeidskapasitet.

Han kan dokumentere

sveert gode salgsresultater og er
akkumulert den mestselgende
megleren i Proaktiv-kjeden.

Den innsatsen han legger ned
og de gode resultatene han
skaper sammen med sine
kunder viser seg ogsa pa
kundetilfredshetsmalinger.

Alltid med samme grundige
tilneerming.

Velkommen til denne flotte 3-roms
leiligheten i Alexander Kiellands gate
18A, tett pa Lillestrem sentrum.
Beliggenheten er sveert sentral, men
likevel rolig og tilbaketrukket.

Ta sendagsturen langs Nitelva, prov
en av byens mange spisesteder eller
rusle inn i sentrumskjernen pa 5
minutter hvor du finner alt av
shoppingmuligheter.

Likevel er det kort gangavstand til
tog og buss samt medfglgende
parkeringsplass med
motorvarmeruttak rett ved dgren.

Leiligheten er nylig oppgradert og
pusset opp, og fremstar som en lys
og pen bolig med moderne preg.

| tillegg ble badet pusset opp i 2025 i
regi av borettslaget. Leiligheten har
en attraktiv plassering pa hjgrnet
med en romslig balkong med svaert
gode solforhold mot sydvest.

Ingen dokumentavgift ved kjgp.

Partner/Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

PROAKTIV.NO




«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Arisen Tmin &
Linje 335, 360 O km
@ Lillestram stasjon 15min 4
Totalt 10 ulike linjer 1.3 km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.8 km
X Oslo Gardermoen 26 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Alexander Kiellands Gt 3min &
PostNord 0.3km
Meny Arasen 4min %
PostNord 0.3km
: : .
Fﬂﬁ:fb - =310 s '--'-.-E:_
VARER/TJENESTER Wi N
.3.”' 60 T R :
Lillestram Torv 9min % “ “
] ‘68
i@ Apotek Aréasen Lillestram 8 min % - Bh | ABFa o #
]
SPORT i
Fi
. Il =
@ A.CSvartstadgt. ballplass 2min R x =
Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper pa mange Ballspill 0.2 km 2]
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & A 4 e (hovedh .
. . rasen stadion - gressbane (hovedb... min
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor ° (
Sl Fotball 0.7 km
du riktig - har du det bedre.
& Sterkere Trening 8min %
Bellggenhgt o , & Lillestrgm Arena 9min %
Velkommen til en supersentral og attraktiv leilighet i Alexander
Kiellands gate 18Al Leiligheten ligger sentralt til i Lillestrgm med
neerhet til alt du trenger - her har du gangavstand til alle LADEPUNKT FOR EL-BIL
fasiliteter som tog/buss, Lillestrgm Torv med over 60 butikker,
gagate, vinmonopol, restauranter, kino, idrettsanlegg, flere . o ) o,
treningssentre og flotte rekreasjonsmuligheter m.m. Dine daglige & Masan Aktivitetssenter - Lillestram ... 3min &
matinnkjap kan gjgres pa Coop, Meny, Rema 1000 eller Kiwi, alle . A Fritidsmuligheter:
innen f& minutters gange. Ny, sendagséapen Bunnpris i Recharge Meny Ardsen > min Lillestrem har et rikt utvalg av idrettstilbud, og mye foregéri
Lundkvartalet. Kun 20 minutter med bil til Oslo sentrum og 25 omradet rundt Skedsmohallen. Her er det friidrettsbane,
minutter til Gardermoen. Omradet passer derfor perfekt for de hestegard, storinnehall, bowling, fotballhall, gressbaner,
som erinteressert i & boineerheten av alt av servicetilbud og kunstgressbaner og driving range. Det er et godt utbygd nett
byliv, samtidig som man har kort vei til turomrader og av gang- og sykkelstier i og rundt Lillestram, og 4-5 km
rekreasjonsmuligheter. avstand til tur-/skiterreng i @stmarka, p& Romeriksdsen og i
Teeruddalen. Her finnes turstier, fiske- og badevann, skilgyper
m.m. Det er ogsa turveier og rekreasjonsmuligheter langs

ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A PROAKTIV.NO
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Nitelva og i omrédene rundt Lillestrgm stadion. P& Volla
finner man Nebbursvollen friluftsbad med bassenger for
store og sma, samt vannsklier, lekeplasser og sandvolleybane.
Lillestram kan i tillegg by pa trening ved flere treningssentre.

Treningspark, apnet juli 2020 beliggende i Lillestram
Idrettspark ved Skedsmohallen. Parken er gratis og er dpen
foralle. Et omréde pa hele 900 kvm med en rekke apparater,
gummi- og kunstgressdekke, hinderlgype, slynge-apparat,
kettlebells-apparat, 30 meter Izpebane, boksepute m.m. som
girtreningsglede for bade store og sma.

Servicetilbud:

BorduiAlexander Kiellands gate er det kun en spasertur
unna alt du behgver og @nskeri hverdagen. Butikker, trening,
restauranter, utesteder, studier, shopping, kulturtilbud og
buss - og togtilbud. Interesserer du deg for kultur, har du
enkel tilgang til konserter, kunstutstillinger, teater og kino. De
hyggelige restaurantenei Lillestrams hovedgate er absolutt
verdt et besgk. Nyt en god italiensk inspirert middag pa Casa
Mia eller en deilig pastarett pa Mirabel. Chi kan ogsé bista
med et godt maltid. Om du vil se LSK-kamper eller ha noe
godtiglasset kan Lillestrem by pé flere puber og utesteder

BOLIGMASSE

1% enebolig
| 93% blokk
B 6%annet

ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A

som Martins, Republic og Fuser Bar. Shuffleboard og god
stemning finnes i andre etasjen pa Lillestram Bar. Flere
kjedebutikker, nisjebutikker og shoppingsentre finnes bade i
Lillestrgm samt Strammen som har et av Norges starste
shoppingsentre med over 200 butikker og spennende
spisesteder. Tar du bilen er du pa Strgmmen Storsenter pa
kun 10 minutter.

Offentlig kommunikasjon:

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss
og tog. Gangavstand til Lillestrem stasjon, som er et
knutepunkt for buss- og togtrafikken pad Nedre Romerike. Her
er det hyppige avganger mot Oslo sentrum og Oslo Lufthavn.
Reisetid til Oslo S er kun 10 min med ekspresstog - og det er
avganger hvert tiende minutt. Reisetid til Gardermoen med
flytoget er 12 minutter. Bussholdeplass 3 minutter fra
leiligheten.

Skoler og barnehager:

Trygg og kort gangavstand til skoler pa alle trinn, Sophie
Radich u.skole, Volla skole, Kjellervolla skole. Lillestrgm og
Skedsmo videregdende ligger kun noen minutters gange
unna leiligheten. Det finnes et godt utvalg av bade private og
kommunale barnehager, og neermeste heter Masan eller
Volla barnehage. OsloMet - storbyuniversitetet har avdeling
pa Kjeller.

SKOLER

Kjellervolla skole (1-7 kl.) 10 min %
304 elever, 14 klasser 0.9 km
Volla skole (1-7 kl.) Nmin 4
253 elever, 12 klasser 0.9 km
Vigernes skole (1-7kl.) 12min &
516 elever, 22 klasser 1km
Kjeller skole (1-10 kl.) 22 min &
700 elever, 31 klasser 2 km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 18 min 4
590 elever, 37 klasser 1.6 km
Lillestram videregdende skole 9min A&
800 elever, 34 klasser 0.8 km
Skedsmo videregdende skole 15min 4
1000 elever 1.3 km
BARNEHAGER

Mésan barnehage (O-5 ar) 6min &
54 barn 0.6 km
Selepytten barnehage (1-5 ar) 10 min 4
17 barn 0.9 km
Volla barnehage (1-5 r) 10 min 4
170 barn 0.9 km

PROAKTIV.NO
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Alexander Kiellands gate 18A
3. etasje

PLANTEGNING

Soverom

Spisestue

Balkong
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PRAKTISK INFORMASJON

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (X) stk. TG3, (X) stk. TG2 og (X) stk. TG~
|U i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:
-Ytterdarer: TG2 ervalgt pd grunn av at enkelte dgrer er
vanskelig & dpne og lukke.

- Etasjeskiller og baerende konstruksjoner: TG2 er valgt pa

grunn av det er malt lokal haydeforskjell som er stgrre enn 15
mm.

ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A

- Saniteerutstyr og innredning: TG2 ervalgt pa grunn av at det
er pavist riss/avskallinger pa servant eller lignende utstyr.

-Ventilasjon: TG2 ervalgt pa grunn av at det etablerte
avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

- Kjgkken: TG2 ervalgt pa grunn av at det er skade pa skrog i
underskap til venstre for vask. Antas a ha oppstatt i forbindelse
med tidligere arbeid pa kjgkken. Det er ikke montert
komfyrvakt for kjgkkenelektroninstallasjoner utfert etter 1. juli
2010.

-Vannbaren varme (radiator og gulvvarme): TG2 er valgt pa
grunn av at anlegget har nadd en alder som medfarer usikker
fremtidig funksjon.

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kj@per regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Fredag, 23. oktober 2026

Innhold

Leiligheten liggeribyggets 3. etasje og inneholder entré/gang,

bad, stue, kjigkken, 2 soverom og balkong. Hjgrneleilighet med
vinduer pa 3 sider.

Kjellerbod og loftsbod for lagring.
Medfglger utendars parkeringsplass.

Parkering
Parkeringsplass medfglger ved salg.

Areal

Bruksareal:

3. etasje

BRA-i: 66 kvm
Total BRA: 66 kvm

5. etasje
BRA-e:4 kvm
Total BRA: 4 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 5 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard
En gjennomgang av leilighetens rom:

Entré:

Entréen gir et hyggelig fersteinntrykk med moderne overflater
og god plass til & henge fra seg yttertayet og sette fra seg
skoene fgr man garvidere inn i leiligheten. Her er det lyse,
enstavs parkettguly, kombinert med nymalte vegger malt i
behagelige og moderne farger.

Stue:

Stuen er lys og romslig med god plass til bade sofagruppe og
spisebord. Veggene er nymalt i lyse, moderne farger, og
enstavs parkettgulv gir rommet et fint helhetsinntrykk. De
store vinduene slipper inn godt med dagslys, og fra stuen er
det utgang til balkongen.

Kjokken:

Stilrent kjgkken med markebrune fronter, lys benkeplate og
matchende fliser pa vegg. Kjgkkenet har en praktisk utforming
med mye skap- og skuffekapasitet, samt integrerte hvitevarer -
platetopp, ovn, kjgleskap med fryser og oppvaskmaskin.

Bad:
Badet ble pusset opp i regi av borettslaget i 2025. Badet har
flislagte overflater, varme i gulvet og er utstyrt med vegghengt

toalett, servant, speil med belysning og dusj med innfellbare
glassdarer. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin.

Soverom:

Leiligheten har to romslige soverom, hvorav ett har adkomst
fra entréen og det andre liggeri tilknytning til stuen. Begge
rommene er malt i moderne fargetoner og har enstavs parkett,
downlights og god plass til seng, nattbord og
garderobelgsning. Begge soverommene har store vindusflater
som slipper inn rikelig med dagslys.

Oppvarming
Vannbéaren varme via radiatorer. Varmekabler pa badet.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

Hvitevarer

Hvitevarer pa kjgkken medfglger ved overdragelsen.
Medfelgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
5439,00 m?

Beskrivelse avtomt
Flat opparbeidet tomt rundt blokken. Oppmerket
parkeringsarealer og fellesarealer.

OKONOMI

Forretningsfoerer
Bori Bbl

Om borettslaget
Alexander Kiellandsgate borettslag 2 bestarav 96 enheter.

Borettslagets forretningsferer er BORI Bbl.

Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Inntekter: kr. 6 904 291 (mot budsjett 6 257102)
Utgifter: kr. 25 405 925 (mot budsjett 6 305 241)

Arsresultatet gir et negativt resultat pa kr. -18 501 634 (mot
budsjett -48 139). Negativt resultat skyldes hovedsakelig
utbetaling avlan pa kr.34 000 000 i 2025.

Kjeper du en andeliet borettslag blirdu eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjiennom at du eier en andel

ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A

som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved
endringer i kostnadsniva som gkte offentlige avgifter,
vedlikeholdsbehov, renteendringer ol.

Felleskostnader pr. mnd
8.085,-

Felleskostnader inkluderer
Fordeling:

Felleskostnader: kr. 5348,-

IN avdrag kr. 592,-

IN renter kr. 2117 -

Motorvarmer kr. 28,-

Borettslaget har manedlig forbruksfakturering av energi og
varmt vann etter maler.

Felleskostnadene inkluderer blant annet kommunale avgifter,
drift og vedlikehold, felles forsikring, forretningsfaersel,
styrehonorar m.m.

Felleskostnader kan justeres av borettslaget i henhold til
vedtak fattet av arsmate/generalforsamling, samt ved

endringer i kostnadsniva, herunder renteendringer, offentlige
avgifter og andre lgpende driftskostnader.

Andel fellesgjeld
483.782,- per onsdag, 30. september 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: BOLIGBANKEN ASA

Type: Annuitetslan (IN), 12 terminer per ar
Restsaldo pr. 30.09.2026: kr 41950 027~
Andel av saldo: kr483782,-

Restlgpetid: 02.02.2026 - 3112.2055
Rente: 5,20 %

Borettslaget harinngétt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning). Andelseierne kan innbetale hele eller
deler avsin fellesgjeld (minimum 60 O00kr) 2 ganger i aret
mars og september med virkning felleskostnadene fra
pafalgende maned. Innkrevd akonto belgp til betjening av
fellesgjelden avregnes i ettertid mot reelle ldnekostnader. Ved
eierskifte kan det dermed komme et avregningskarv i ettertid.

Andel fellesformue
175.906,- per onsdag, 31. desember 2025

Forkjgpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

1-Intern forkjgpsrett (Forkjgpsrett i selskapet)

2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett for medlemmer av BORI
og andre boligbyggelag som er med i ordningen "Felles
forkjopsrett")

Forkjgpsretten avklares etter meglersalget.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Det ertillatt med dyri borettslaget under forutsetning av at
andelseier aksepterer borettslagets regler for dyrehold og
soker styret om dette fgr man gar til anskaffelse.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring
Polisenummer 1818024.4.1

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lgpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader. Borettslaget er, etter
gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet,
sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater & betale
sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies
opp aven av partene.

Formuesverdi primaer
1.001.490,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.005.961,- for2024

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres avkommunen 2
gangeriaret. | 2026 sé betalte leiligheten kr. O,- i
eiendomsskatt.

Kjspers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lzpende
kostnader: Stram, forsikring, felleskostnader og ellers Igpende
abonnement.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.
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OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig innflyttingsattest pa eiendommen
datert 23.04.1958.

Det er utstedt ferdigattest for nye balkonger datert 21.06.1996.

Det er utstedt ferdigattest for nye vann- og avlgpsrer datert
04.05.2016.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 22. april 1958

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/81/1621:

06121956 - Dokumentnr: 5074 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3205 Gnr:81Bnr:1477

01.01.2020 - Dokumentnr: 53665 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:81 Bnr:1621

01.01.2024 - Dokumentnr: 190433 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:1621

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er uregulert, og liggeriet omréde som er avsatt
til boligformal i kommuneplanens arealdel.

Ihht kommunens kartmateriale og DOK-analyse sé er falgende
tatt med:

Eiendommen ligger delvis i gul steysone mot vei.
Eiendommen liggeri et omréde med moderat/lav
aktsomhetsgrad for radon.

Eiendommen liggeriet omréde definert som prioritert
byvekstsone.

Eiendommen liggeri et aktsomhetsomrade for flom -
potensielt flomfarreomrade.

I flg. kommunens temakart for marin leire, er eiendommen del
av et omrade (store deler av Lillestram kommune) under
opprinnelig marin grense og med stor mulighet for marin leire.

ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A

Kopi av DOK-analyse, reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei til privat vei utenfor
blokkene. Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private
stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger er det
normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptil 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Grunnboksdato
Tirsdag, 27. oktober 2026

PRISANTYDNING

Omk. kjgper beskrivelse
4350 000,00 (Prisantydning)

483782,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

4 833782,00 (Kontraktsum totalt)
483782,00 (Andel av fellesgjeld)

4833782,00 (Prisinkl. fellesgjeld)
Omkostninger
9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfaring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
10 390,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4834 872,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten

Boligkjgperforsikring ))
4.844172,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og

selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
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som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre

budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller

Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Dag Helge Setekleiv
Einar Setekleiv

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 42 500 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 38 500).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr
4 500, Markedspakke kr 27 900, Oppgjershonorar kr 6 200,
Sparring i grunnboken kr 250, Tilretteleggingsgebyr kr17 000
Utlegg og andre utgifter: Avklaring forkjgpsrett kr O, Utlegg
fotograf kr O, Utlegg kommunale opplysninger kr 5 665,
Utlegg opplysninger forretningsferer kr 5 200, Utlegg
tilstandsrapport/takst kr O, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545, Eierskiftegebyr, selger kr
6725, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr O

Sum vederlag kr. 99 050

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved

| ifterkr.18 1 Dato salgsoppgave
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt. Sum utlegg og andre utgifter kr. 18135 930PP9

Totalt kostnadsoverslag kr. 117185 29.10.2026
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VEDLEGG

e enova

Adresse

Alexander Kiellands gate 18A, 2000 LILLESTR@M

Dato for energimerking Merkenummer

29.10.2026 Energiattest-2026-376681

Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 150911176

Gardsnummer Bruksnummer

81 1621

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0301

@) Om energikarakteren

Energiattest

o >
El
LF D
[c D

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype
1958 Leilighet

Bruksareal Oppvarmet bruksareal
66,0 m* 66,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming
Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
159,24

PROAKTIV.NO
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Egenerklzering for boligsalg ( oyt 30102027 ) ‘a

Alexander Kiellands gate 18A, 2000 LILLESTR@M

MEGLERAVDELING EIENDOMSTYPE OPPDRAGSNUMMER
Proaktiv Lillestrem Leilighet 1510260281
SKJEMAET ER UTFYLT AV OVERTATT FORSIKRING
Dag Helge Setekleiv og Einar Setekleiv 08.2026 |a, boligselgerforsikring
= Opplysninger

Har du selv benyttet deg av eiendommen?

Har du husforsikring?
Forsikringsselskap

Forsikringsnummer

© Vatrom

1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

(Dag Helge Setekleiv) Nei
(Einar Setekleiv) Nei

]a, felles bygningsforsikring
If

1818024 41

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilket bad/vaskerom/toalettrom?

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Bad i leilighet pusset opp i regi av
borettslaget i 2025

Bad i leilighet pusset opp i regi av
borettslaget i 2025

Faglaert

Bad i leilighet pusset opp i regi av
borettslaget i 2025

Ja

Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

Spesifiser sa godt du kan hvilken dokumentasjon som foreligger.

Annet

Bad i leilighet pusset opp i regi av
borettslaget i 2025. Dokumentasjon
sendt megler fra styret

[, Ror

2.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa utvendige
eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg som brann,
septiktank eller lignende?

2.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa

utvendige eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg
som brenn, septiktank eller lignende?

@ Ventilasjon

3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens
ventilasjonsanlegg?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen/skaden og omfanget
3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens ventilasjonsanlegg?

3.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart maling/tiltak knyttet til
radon i boligen, enten av deg eller tidligere eiere?

4> Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske
anlegget?

Takstmann beskirver at ventilasjon pa bad
ikke er godt nok

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller omfanget

4.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfert av fagleert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

4 3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart kontroll/tilsyn pa det
elektriske anlegget?

Beskriv resultatet av kontrollen

Det har veert etter forrige eier men det er
rett opp og utfert arbeid av Gnisten
installasjon i 2026 med kvittering

Ja

Utfert arbeid av Gnisten installasjon i
2026 med kvittering

Faglaert

Utfert arbeid av Gnisten installasjon i
2026 med kvittering

Ja
Faktura
Ja

Utfert arbeid av Gnisten installasjon i
2026 med kvittering

4 4 Er det tegnet Norgespris pa strem? Nei
Side 1/5 Gjensidige ‘{) side 2/5 Gjensidige ‘D
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E Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader eller utfert tilsyn
[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

5.3 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,
radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

5.4 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa

boligens varmeanlegg?

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa setninger/bevegelser pa

eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende)?

Beskriv feilen eller omfanget

6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak knyttet

til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f eks.

sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

&3 Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje,
fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,

takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller
utskiftninger)?

B Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa yttervegg,
fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

8.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa

yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Viser til takstmannen sin rapport.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

9.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller underetasje?

€D Skadedyr

10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger som
bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for nsermere undersekelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til
skadedyr eller insekter?

B Planer og godkjenninger
11 .1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har vaert endret,
innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller

tidligere eiere?

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse
eller ferdigattest?

11 .3 Har eiendommen en utleiedel?

11.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan
medfere endringer eller gkte kostnader for eiendommen?

& Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,
skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromradet?

g8 Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja, borettslag

Hva ble gjort og nar?
Hvem utferte arbeidet
Hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

o Kjeller

9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?

Byttet vinduer i 2019
Faglaert
Vet ikke

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Kjenner du tilom det er eller har vaert feil, skader eller problemer
med fukt, vannlekkasje, sopp, rate eller lignende i sameie/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.2 Kjenner du til uenigheter eller konflikter av noe slag, som du selv
eller sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet er innblandet i?

13.1.3 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i bygget eller fellesareal i sameiet/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold i sameiet
[borettslaget/boligaksjeselskapet som kan medfere endringer eller akte
kostnader for eiendommen?

13.1.5 Kjenner du til om det er faste lepende kostnader som faktureres
utenfor fellesutgifter i sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3/5 Gjensidige ‘f) Side 4/5 Gjensidige ‘f)
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& Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes Nei, ikke som jeg kjenner til : .
av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere? Ege nerklaerl ngSSkje ma
Name Date Name Date
142 Kj du til det ller h t utfert arbeid pa eiend Nei, ikk jeg kj til : ; :
: jenner du |.om et er eller a_r veert utfert arbeid pa eiendommen ei, ikke som jeg kjenner ti Dag Helge Setekleiv 2026-10-30 i St 2026-10-30
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Identification dentification
14 3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger Nei, ikke som jeg kjenner til
eller malinger for boligen/eiendommen? ==Z bankID Dag Helge Setekleiv == bankID Einar Setekleiv
14 4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbeher som Nei, ikke som jeg kjenner til

felger med eiendommen?

14.5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan Ja
veere relevante for kjgper, utover det du allerede har oppgitt?

Skriv opplysningene her Viser til takstmannsraporten

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5/5 Gjensidige ‘D
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Norsk takst

Tilstandsrapport

éﬁ Boligbygg med flere boenheter

@ Alexander Kiellands gate 18 A, 2000
LILLESTR@M

(I LILLESTR@M kommune
3 gnr. 81, bnr. 1621, snr. 301
# Andelsnummer 6

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 23.10.2026 Rapportdato: 29.10.2026 Oppdragsnr.: 22809-1004 Referansenummer: EN2124

Autorisert foretak: H-takst og eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Kristian Haegeland Var ref: Petter Aure

HLER LY () dei, AT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

H-takst og eiendom

Tilstandsrapportering av eiendom

M-takst 0p eendom AS

Rapportansvarlig

Kristian Haegeland

Uavhengig Takstingenigr
post@htakstogeiendom.no

932 49 206

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22809-1004 Befaringsdato: 23.10.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av 17
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Alexander Kiellands gate 18 A, 2000 LILLESTR@M H-takst og eiendom AS
Gnr 81 - Bnr 1621 Matriskeveien 9
3205 LILLESTR@M 2016 FROGNER  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Alexander Kiellands gate 18 A, 2000 LILLESTR@M H-takst og eiendom AS

Gnr 81 - Bnr 1621
3205 LILLESTR@M

Matriskeveien 9 l I I

2016 FROGNER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

slik som fuktsgk.

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge for stgrre skader eller fglgeskader.

sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter .

mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller

et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge . . . .
! Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere VEINg g YENIng YNl

omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller dagens regelverk. Etter dagen§ rggelverk vil disse kurme fa avvik og/eller TG2 IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
AN ; eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke . " N . .
L . gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

mot brann, rekkverk, trapper osv.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, mé vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, dndsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 22809-1004 Befaringsdato: 23.10.2026 Side: 3av 17
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Alexander Kiellands gate 18 A, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 1621
3205 LILLESTR@M

Leiligheten fremstar som helhetlig og generelt i god stand, og er i
senere tid oppgradert med moderne og tidlgse overflater. Det er
utfgrt oppgraderinger av blant annet innvendige overflater og
rgrfgringer. Badet er av nyere dato, pusset opp i regi av sameie.
Det er registrert enkelte avvik, blant annet knyttet til
hgydeforskjeller i gulv, ventilasjon pa bad, samt enkelte mindre
forhold ved kjgkken og ytterdgr. Det er ogsa registrert enkelte
forhold knyttet til brann- og elsikkerhet. For naermere
beskrivelse av avvik og anbefalte tiltak vises det til de enkelte
punktene i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1958

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har stgpt sale, med mur og betongvegger. Bygget har
teglsteinsfasade med blikkdetaljer ved etasjeskille. Det er saltak med
takstein.

INNVENDIG G4 til side

Malt gips og betong, eikeparkett pa gulv og flis pa bad.
Boligen har to egne boder i fellesareal.

VATROM G4 til side

Enkelt og tidlgst bad med fliser pa gulv og vegg. Vegghengt toalett
og dusjhjgrne med glassdgrer

KIBKKEN Ga til side

Kjskken fra ukjent leverandgr og av ukjent alder. Det er slette
fronter og laminatbenkeplate. Noen bruksmerker, men ikke mer enn
normal bruksslitasje pa overflater.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Radiatorer i 3 rom og vannlekkasjesensor ved oppvaskmaskin pa
kjgkken

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22809-1004 Befaringsdato: 23.10.2026
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Beskrivelse av eiendommen

H-takst og eiendom AS ‘
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H-takst og eiendom AS
Matriskeveien 9 I
2016 FROGNER  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
£
| <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
4
3
2
1
3
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22809-1004 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighbygg med flere boenheter

(C3ZXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Galtilside
vatrom

(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Ytterdgrer Ga til side

@ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside

0o Tekniske installasjoner > Vannbaren varme (radiator
N og gulvvarme)

o Kjgkken > Etasje > Kjskken > Overflater og Galtilside

- innredning
@) Vatrom > Etasje > Bad > Sanitarutstyr og innredning Satilside
Ga til side

1} Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert komfyrvakt for Ga til side
kipkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Avvik: Stikkontakt er montert i sprutsone til vask.

23.10.2026 Side: 6 av 17
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Alexander Kiellands gate 18 A, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 -Bnr 1621
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Tilstandsrapport

H-takst og eiendom AS ‘
Matriskeveien 9

2016 FROGNER  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1958

Standard
Leiligheten har normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten er godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2026 Modernisering Innvendige overflater, vegger og gulv i
stue, kjpkken og soverom.
2025 Modernisering Utskiftning av innvendige rgrfgringer
2016 Modernisering Nye vann og avlgpsrgr
1996 Modernisering Nye balkonger
UTVENDIG

(= Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Leiligheten har hvite vinduer, uten sprosser. Vinduene kan vippes rundt
slik at man far vasket utsiden. Et av vinduene i stuen har fast karm og
kan ikke apnes

Ytterdgrer

Beskrivelse
Hvit ytterdgr med enkelt kikkehull.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte dgrer er vanskelig 3 apne og lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer ma justeres for a sikre normal funksjon.

Ytterdgr henger noe, og subber mot terskel. Dgr bgr justeres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
(. Balkongdgr
Beskrivelse
Hvit balkongdgr med stort glassfelt. Dgren har overflate av treverk pa
innsiden og aluminium pa yttersiden.
Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Oppdragsnr.: 22809-1004 Befaringsdato: 23.10.2026 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

3 Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Boligen har en veranda med enkel tilgang fra stue.

Arstall: 1996 Kilde: Info fra sameie/borettslag

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Leiligheten har 1.stavs eikeparkett i lys utfgrelse i alle rom.
Arstall: 2026 Kilde: Eier

H-takst og eiendom AS ‘

Matriskeveien 9 k I I

2016 FROGNER  Norsk takst

: Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Leiligheten har malte gipsplater pa vegg og malt betong i tak.
Arstall: 2026 Kilde: Eier

@ Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Beskrivelse

Boligen antas a ha etasjeskiller i betong. Ikke mulig & inspisere pa
befaringstidspunkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak

* Det antas at boligblokken har hatt noe setninger etter bygget ble
oppfert. Det er lite sannsynlig at dette vil forverre seg med tiden. Ved
tegn til videre bevegelser eller andre tegn pa setninger bgr det gjgres en
ny vurdering.

Det er malt en lokal hgydeforskjell pa 20 mm over en avstand pa 2
meter pa kjpkkengulvet. | stuen, foran balkongdgren, er det malt en
lokal hgydeforskjell pd 17 mm over en avstand pa 2 meter

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

 Innvendige dgrer
Beskrivelse

Det er nye innerdgrer i mgrkgra farge. Dgrblad har slett utfgrelse uten
profil.

Oppdragsnr.: 22809-1004 Befaringsdato: 23.10.2026 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

H-takst og eiendom AS ‘
Matriskeveien 9

2016 FROGNER  Norsk takst

m Skadedyr og fuktkrevende insekter

m Andre innvendige forhold

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Vatrommet fremstar som av nyere dato, med fliser pa vegg og gulv og
malt gipstak med noe nedsenket himling. Det er opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. Det har ikke blitt oversendt noe
dokumentasjon pa vatrom.

ETASIJE > BAD

Oppdragsnr.: 22809-1004

ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A

(m Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Badet er renovert i regi av sameie.

ETASIE > BAD

m Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Hvite fliser med gra fug pa vegg, og gra fliser med lys gra fug pa gulv.

Kostnadsestimat: Under 20 000

ETASIE > BAD

m Overflater gulv

Beskrivelse
Det er tilstrekkelig lokalt fall i dusjsone til at vann renner til sluk

ETASIJE > BAD

m Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Det er mer en 25 mm hgydeforskjell fra slukrist til topp membran ved
dgrterskel.

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Befaringsdato: 23.10.2026 Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

Badet har vegghengt toalett, innredning med nedfelt servant og
dusjhjgrne, med foldedgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist riss/avskallinger pa servant eller lignende utstyr.

Konsekvens/tiltak
 Svake riss i overflater/glasur er hovedsakelig av kosmetisk betydning,
men kan over tid utvikle seg og fgre til gkt slitasje eller misfarging.

Det er flere sma riss i overflaten pa servant. Fgrst og fremst kosmetisk,
men kan vaere tegn pa svakhet og utvikle seg over tid.

Kostnadsestimat: Under 20 000

ETASJE > BAD

m Ventilasjon

Beskrivelse

Det er avtrekksventil i taket pa badet, samt lufteventil i vindu. Det er
luftespalte under dgr.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak

 Et avtrekkssystem som ikke fungerer tilfredsstillende kan fgre til
utilstrekkelig fjerning av fukt og forurenset luft. Dette gker risikoen for
kondens, muggvekst, darlig inneklima og fuktskader.

Det var pa befaring ikke nok effekt i avtrekk pa badet. Det ble utfgrt
papirtest. Det antas & veere sentral ventilasjon i blokken. Det er ventil i
vindu og tilluft under dgrblad.

Oppdragsnr.: 22809-1004
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ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke mulig & ta hull til fuktmaling i vatsone eller andre relevante
steder.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken med brune fronter og med lys gra benkeplate.
Vurdering av avvik:

* Det er skade pa skrog i underskap til venstre for vask. Antas a ha
oppstatt i forbindelse med tidligere arbeid pa kjgkken.

 Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak
* Bunnplate i skrog bgr byttes.

o Komfyrvakt bgr installeres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Befaringsdato: 23.10.2026 Side: 10 av 17
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Alexander Kiellands gate 18 A, 2000 LILLESTR@M

Gnr 81 -Bnr 1621
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Tilstandsrapport

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Stor kjskkenventilator i bgrstet stal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

1= Innvendige vannledninger

Arstall: 2025 Kilde: Offentlig informasjon

= Innvendige avigpsrgr

Arstall: 2016 Kilde: Offentlig informasjon

© Ventilasjon

Oppdragsnr.: 22809-1004
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Beskrivelse

Det er tilluftsventiler i alle vinduer, samt avtrekk pa bad og kjgkken. Det
er ikke ventilasjonsaggregat i leiligheten, sa det antas at dette er fra
sentralt anlegg i blokken. Avtrekket er noe svakt.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det var ikke mulig a inspisere varmtvannsbereder pa befaring.

@ Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Det er 3 radiatorer i leiligheten.

Vurdering av avvik:
e Anlegget har nddd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

Mer en halvparten av levetiden til vannrgr har gatt, bygningsdelen har
derfor usikker fremtidig funksjon.

2= Andre VVS-installasjoner

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 23.10.2026 Side: 11 av 17
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget har blitt oppgradert i 2026.

Vurdering av avvik:
* Avvik: Stikkontakt er montert i sprutsone til vask.

Konsekvens/tiltak
o Stikkontakt ved servant bgr byttes til godkjent kontakt med lokk.

Det er montert stikkontakt 18 cm fra servant pa bad. Denne er utsatt
for vannsprut.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

H-takst og eiendom AS ‘
Matriskeveien 9
2016 FROGNER  Norsk takst

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

* Avvik: Stikkontakt er montert i sprutsone til vask.
Konsekvens/tiltak

¢ Komfyrvakt bgr installeres.

 Stikkontakt ved servant bgr byttes til godkjent kontakt med lokk.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
Etasje 66 66 5
Kjeller 5 5
sumMm 66 5 5
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, kjgkken, soverom, soverom 2,
Etasje
bad, stue
Kjeller Bod
Kommentar

Leiligheten har to boder. En i kjeller og en pa loft. Boden pa loftet er malt til 4 m2, men er ikke med i arealoppmalingen, siden takhgyden er for
lav.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Badet har blitt renovert, det har blitt oppgradert elektrisk anlegg og det har blir utfgrt innvendig snekkerarbeid.

Oppdragsnr.: 22809-1004 Befaringsdato:  23.10.2026 Side: 14 av 17

PROAKTIV.NO

o7


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Alexander Kiellands gate 18 A, 2000 LILLESTR@M H-takst og eiendom AS ‘
Gnr 81 - Bnr 1621 Matriskeveien9 |\
3205 LILLESTR@M 2016 FROGNER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.10.2026  Kristian Haegeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 81 1621 301 66 m? Takstingenigr Eiet
oppmaling

Adresse

Alexander Kiellands gate 18 A

Hjemmelshaver
Alexander Kiellandsgate Borettslag 2

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
HO0301/Alexander 975495671 H0301 Bori BBL
kiellandsgate borettslag 2

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
6

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 3.etg i et borettslag sentralt i Lillestrem. Det er gangavstand til de fleste servicetilbud og fasiliteter Lillestrgm kan by pa.
Adkomstvei

Adkomst til leiligheten med bil fra Vestbygata og til fots fra Alexander Kiellands gate.
Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Kommuneplan Lillestrgm 2023-2035

Om tomten

Flat opparbeidet tomt rundt blokken. Oppmerket parkeringsarealer og fellesarealer.

Oppdragsnr.: 22809-1004 Befaringsdato:  23.10.2026 Side: 15av 17
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Alexander Kiellands gate 18 A, 2000 LILLESTR@M H-takst og eiendom AS ‘
Gnr 81 - Bnr 1621 Matriskeveien 9
3205 LILLESTR@M 2016 FROGNER Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ferdigattest,

kommuneplan, matrikkel Gjennomeatt 16 Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.10.2026 Dokumentasjon pa vatrom er mottatt.
2 29.10.2026 Selger har montert rgykvarsler.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Alexander Kiellands gate 18 A, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 1621
3205 LILLESTR@M

H-takst og eiendom AS
Matriskeveien 9
2016 FROGNER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Megleropplysninger

Andel 6 Bolignr H0301
Boligselskap 513 Alexander Kiellandsgate Borettslag 2 Etasje 3.etg
Adresse Alexander Kiellands gate 18 A, 2000 LILLESTR@M Oppr.ant.rom 3
Eier(e) Einar Setekleiv, Dag Helge Setekleiv Bygningstype Lavblokk

Felleskostnader og restanse

Selskapet er med i sikringsordning for felleskostnader

Manedlig fakturering. Restanse pr 09.10.26: kr 0,00 (Med forbehold om feil). Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort
varsel kan endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-10 2026-11 2026-12 2027-01 2027-02 2027-03
Felleskostnader 5348 5348 5348 5348 5348 5348
IN avdrag 592 592 592 592 592 592
IN renter 2117 2117 2117 2117 2117 2117
Motorvarmer 28 28 28 28 28 28
Total 8 085 8085 8085 8085 8085 8085

Fakturalinje med renter og avdrag er anslatt pa forhand og kan inkludere korrigering av for mye eller for lite innkrevd. Tallene kan
derfor avvike fra nedenstaende, som er basert pa bankens terminvarsel.

Restgjeld, renter og avdrag fra siste eller neste registrerte terminvarsel. Se dato pa laneopplysningene nedenfor.

BOLIGBANKEN ASA - 5,20% Selskapet Andel

Annuitetslan (IN), Info pr 30.09.26 Restgjeld 41 950 027,00 483 782,00

Terminer pr ar: 12

Lopetid: 02.02.26 - 31.12.55 Renter/mnd 182 137,00 2 100,00
Avdrag pr mnd 55 859,00 644,00

Merknad: IN-individuell nedbetaling av fellesgjeld er tilgjengelig for dette lanet. Kontakt BORI pa forvaltning@bori.no (mars og september) for

betalings detaljer.

Selskap og eiendom

Selskap 513 Alexander Kiellandsgate Borettslag 2 (orgnr. 975495671)

Antall enheter 96

Styrets e-post ak2@mail.lettstyrt.no

Styreleder Toril Julie Schreder (41416366)

Forsikring If Skadeforsikring (Polise 1818024.4.1)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 81/1621

Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.
Forkjopsrett Intern forkjepsrett (Forkjepsrett i samme borettslag/sameie)

Styregodkjenning Ja

Skattemelding 2025

Gjeld kr 512 493,00 Andre inntekter kr 1 887,00
Formue kr 175 906,00 Utgifter kr 12 269,00
Merknader

Intern forkjepsrett for andelseierne i borettslaget. P-plass medfglger ved salg.
LRF - Det er besluttet tvangssalg pa enheten
LRF - Det er sendt begjeering om fravikelse

Borettslaget har inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld ( IN-ordning). Andelseierne kan innbetale hele eller deler av sin fellesgjeld (
minimum 60 000kr) pa ganger i aret mars og september med virkning felleskostnadene fra pafelgende maned. Innkrevd akonto belgp til betjening
av fellesgjelden avregnes i ettertid mot reelle lanekostnader. Ved eierskifte kan det dermed komme et avregningskarv i ettertid.

Borettslaget har manedlig forbruksfakturering av energi og varmt vann etter maler. Ved omsetning av boliger ma det gis melding om eierskifte pa
https://lwww.techem.com/no/no/info-og-service/eierskifte. Henvendelser som gjelder malerverdier, forbruk og feil pa maler rettes til
kundeservice@techem.no. Faktura- og betalingssparsmal rettes til kundeservice@boligfaktura.no eller 32 21 15 85.
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ORDENSREGLER
FOR
ALEXANDER KIELLANDSGATE BORETTSLAG 2

SIST ENDRET VED 05.01.2015

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljo
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring, vaskeri eller annet, er disse 8 anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pd naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2300-0700. I
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende pd omgivelsene. Ved spesielle
anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1300-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- Atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsd ansvarlig for 8 fijerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp levegger, parabolantenne, vedlikehold eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget. Andelseier kan leie ut boligen til andre i inntil 3 &r. Sgknadsskjema
finnes p& hjemmesidene til Bori.

ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres i felles rom i kjeller som er ment for dette.

Mat skal ikke legges ut pd borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere I8st. Lyset slukkes etter bruk pd loft og i kjeller.

5. Kjgring og parkering
Beboerne som disponerer egen parkeringsplass, skal fortrinnsvis bruke denne.
@vrig parkering og gjesteparkering skjer pa kortsiden av plassen mellom Aleksander
Kiellands gate borettslag 2 og Masan Borettslag (A.C.Svartstads gate)
Parkering foran blokka er ikke tillat. Bortsett fra ngdvendig serender som flytting og
ngdstilfeller.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold og sgker styret om dette for man gar til anskaffelse.

7. Andre bestemmelser

- Regler for bruk av vaskerom, vaskemaskiner etc henger pa veggen i vaskeriene.
Disse skal til enhver overholdes.

- Borettslaget har ett firma som tar seg av trappevasken, men beboerne har ett
ansvar for & vaske etter seg hvis de forarsaker sgl utover normal bruk.

- Grilling er tillatt, men kun med elektrisk og gassgrill p8 balkonger. Den som griller
ma ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.

- Ved lufting av hund skal man alltid plukke opp etter hunden sin

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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NBBL-dok nr 2.04
Sist revidert 21.04.2026

Vedtekter for frittstaende borettslag

Vedtekter
for
Alexander Kiellandsgate borettslag 2

Vedtatt pd ordinzer generalforsamling 14.04.2026
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Alexander Kiellandsgate borettslag 2, med org nr: 975495671, er et samvirkeforetak som
har til formal 8 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a
drive virksomhet som st8r i sammenheng med denne. Laget kan oppfgre andre bygninger
eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Lillestram kommune. BORI BBL er forretningsfgrer. Alexander
Kiellandsgate Borettslag 2 er et frittstdende borettslag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste 8rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 8
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning
mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, m3 overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten kunngjgres pd BORI.no .

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig

aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.
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(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Kort-tidsutleie.

- Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av
3ret.

- Andelseier plikter p& forhdnd & melde bruker og bruksoverlatingens varighet til styret.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, stoppekran og vask, apparater og innvendige flater. V3trom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater, tapet,
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gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk p8 verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Ved skader fordrsaket av rgr som er beboers anliggende (rgr under vask pa bad og
kjokken, og dusj) m& egenandelen betales av beboer.

(9) Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av og skader forrsaket av lekkasje fra
radiatorer, termostatventiler, pakoblinger og gvrige komponenter tilknyttet
varmeanlegget som befinner seg inne i boligen. Borettslaget er ansvarlig for felles
stigeledninger, fordelingsrgr og rgr i baerende konstruksjoner, jf. §5-2(3). Andelseier
plikter umiddelbart & melde fra til borettslaget ved mistanke om lekkasje fra fellesrgrene,
jf. 85-1(6).

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger p& andelseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(6) Ladeplass for elbil/hybridbil og liknende

(A) Borettslaget har etablert fire ladestasjoner for elbil og ladbar hybridbil. Andelseiere
har mulighet til 8 benytte seg av disse.
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(B) Det er montert strammaler ved hver ladestasjon. Andelseier som benytter ladeplass
betaler for streamforbruket knyttet til ladning. Betaling skjer gjennom tredjepart
leverandgr og manedlig belastning basert pa faktisk forbruk malt av strgmmaleren
krediteres borettslaget.

(C) Styret kan fastsette naermere retningslinjer for bruk av ladestasjonene, herunder
regler om parkering og lading.

(7) Motorvarmere

(A) Noen av parkeringsplassene har motorvarmer montert, andelseier som disponerer
. o
plassen har rett til a bruke denne.

(B) Vedlikehold av motorvarmeren er den enkelte andelseiers ansvar.

(C) Hver andelseier som disponerer en plass med motorvarmer, blir belastet for bruken
av denne hver maned gjennom fellesutgiftene. Borettslaget kan endre summen som blir
belastet med en maneds skriftlig varsel

5-3 Ventilasjon og fasadeendringer

(1) All endring av boligens fasade er sgknadspliktig og krever skriftlig godkjenning fra
styret i forkant av arbeidet. Som fasadeendring regnes blant annet montering av ventiler,
gjennomfgringer, hull eller andre 3pninger i yttervegg, uavhengig av formal.

(2) Det er ikke tillatt & installere elektrisk mekanisk avtrekksvifte (herunder motorisert
baderomsvifte) i boligen. Slike installasjoner pavirker den naturlige ventilasjonen og kan
forringe luftkvaliteten i andre boliger som er tilknyttet samme ventilasjonsrgr.
Eksisterende elektriske avtrekksvifter som er installert uten godkjenning skal fjernes.

(3) Ventiler, gjennomfgringer eller andre fasadeendringer som er gjennomfgrt uten
styrets skriftlige godkjenning, er andelseiers ansvar. Andelseier plikter for egen regning a
fierne slike installasjoner og utbedre fasaden etter styrets palegg. Dersom andelseier ikke
etterkommer palegget innen fastsatt frist, kan borettslaget utfgre arbeidet og kreve
kostnadene refundert av andelseier.

5-4 Baderom, toppmembran og flisarbeid

(1) Alle bad i borettslaget er utfgrt med toppmembran. Membranen er en kritisk
fuktbarriere som ikke m& gjennombores eller skades. Alt arbeid som innebaerer inngrep i
flislegging, membran eller tilstgtende konstruksjoner pd bad, skal utfgres av faglzerte
handverkere.

(2) I en periode pa 10 (ti) ar fra ferdigstillelse av borettslagets felles baderomsprosjekt er
det ikke tillatt & gjennomfare baderomspussing eller andre arbeider som bergrer fliser,
membran, sluk eller veggkledning, med mindre vilkrene i punkt (3) eller (4) er oppfylt.
Tidrsperioden Igper fra 1. januar 2026.

(3) Reparasjon av enkeltfliser eller andre skader p& badet som oppstar innen
tidrsperioden og som ikke dekkes av reklamasjon, skal utfgres av leverandgr godkjent av
styret. Formalet er & sikre at toppmembranen ivaretas og at garantivilkdrene ikke brytes.
Andelseier kan ikke benytte egne handverkere til slike reparasjoner uten styrets skriftlige
samtykke.

(4) Dersom en andelseier innen tidrsperioden likevel gnsker & gjennomfgre full eller delvis
baderomspussing, stilles fglgende krav:

a) Ny godkjent toppmembran skal legges av faglaert r@grlegger eller flislegger i henhold
til gjeldende TEK og Byggebransjens Vatromsnorm.
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b) Dokumentasjon pa at ny membran er korrekt utfgrt (herunder materialsertifikat og
monteringserklaering) skal oversendes styret for verifisering fgr arbeidet igangsettes og
ved ferdigstillelse.

c) Styret skal gi skriftlig forhdndsgodkjenning. Arbeidet kan ikke igangsettes far slik
godkjenning foreligger.

(5) Andelseier som i strid med denne bestemmelsen gjennomfgrer arbeider uten godkjent
fagutfgrelse eller uten forhdndsgodkjenning fra styret, er fullt ansvarlig for alle skader
som oppstdr som fglge av dette, herunder skader pa tilststende boliger og fellesareal.
Borettslaget kan kreve kostnadene refundert av andelseier.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, brudd pa husordensregler ,ulovlig bruk eller overlating av bruk.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p@ dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst tre andre

medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. St8r stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4, 8 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p3
minst 3tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.
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(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m3& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet p ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern
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Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.

72 ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A

513 Alexander Kiellandsgate Borettslag 2

Protokoll for ordinger generalforsamling 14.04.2026

Sted: Skedsmo Rade Kors - Stortorget 24, 2000 Lillestrgm
30 av 96 mulige stemmegivere var representert.
28 deltok fysisk, 2 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Vedtatt med 35 stemmer

"Mariya Oug velges som mgteleder. Vegard Bjgrklund Hauan signerer protokoll med
mgteleder. Innkallingen,

sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Totalt antall stemmer: 35
Sak 2: Styrets arsrapport- Orienteringssak

Styretsarsmelding ligger vedlagt.

Styrets forslag - Vedtatt med 35 stemmer
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Mot: 0 stemmer
Totalt antall stemmer: 35

Sak 3: Regnskap

Inntekter: kr. 6 904 291 (mot budsjett 6 257 102)
Utgifter: 25 405 925 (mot budsjett 6 305 241).

Resultat: -18 501 634 (mot budsijett - 48 139).
Negativt resultat skyldes hovedsaklig utbetaling av Ian pa kr. 34 000 000 i 2025.

Disponible midler:

Borettslaget tok opp et I1an pa 34 millioner kroner i 2025 til et prosjekt som ferst ferdigstilles i
midten av 2026. Dette innebaerer at kostnadene palgper helt frem til 2026, selv om lanet ble

utbetalt i 2025.

Som felge av dette fremstar disponible midler per 31.12.2025 som hgyere enn det som reelt

sett er tilfelle.

Side1av7
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Disponible midler er et gyeblikksbilde pa et gitt tidspunkt. P4 grunn av det pagaende
vedlikeholdsprosjektet og tilhgrende fakturaer som kommer i 2026, vil disse midlene i stor
grad bli benyttet til & dekke allerede palgpte kostnader. Noe som Noe som innebzerer at
disponible midler ikke gir et fullstendig bilde av borettslagets reelle gkonomiske situasjon.

Styrets forslag - Vedtatt med 34 stemmer
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Mot: 0 stemmer
Totalt antall stemmer: 34
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 4: Styrehonorar

Gjennomfagringen av bademorsprosjektet har medfert en betydelig og ekstraordineger
arbeidsbelastning for styret, langt utover det som normailt forventes ved ordineer styredrift.
Prosjektet har krevd tett oppfelging av entreprengr og fremdrift, handtering av juridiske og
kontraktsmessige problemstillinger, koordinering med beboere gjennom hele
gjennomfgringsfasen, samt behandling av klager, avvik og tvistesaker. | tillegg har styret
handtert Ianeopptak, budsjettoppfelging og kommunikasjon med bank og @vrige
samarbeidspartnere knyttet til et prosjekt med en totalramme pa 34 millioner kroner.

Den samlede tidsbruken og kompleksiteten i prosjektet tilsier at ordinaert styrehonorar ikke
gjenspeiler den faktiske innsatsen som er lagt ned.

Styret anbefaler derfor at det fastsettes et ekstraordinaert tillegg til honoraret for den perioden
prosjektet har pagatt, som en anerkjennelse av det ansvar og den arbeidsmengde som har
veert ngdvendig for & gjennomfaere prosjektet forsvarlig pa vegne av sameiets beboere.

Styret foreslar & tildele styret et ekstrahonorar pa kr 100.000 for arbeidet med
baderomsprosjektet i perioden desember 2024 til april 2026. Dette kommer i tillegg til det
ordinzere styrehonoraret pa kr 250.000.

Styrehonorar - Vedtatt med 32 stemmer
Styrehonorar for foregdende periode settes til kr. 350 000

Totalt antall stemmer: 32
Blanke stemmegivere: 3 (telles ikke)

Sak 5: Vedtektsendring § 5-1 (9) Radiatorer og horisontale ror

Side2av7

ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A

Lagt frem fra styret

Bakgrunn - radiatorer (ny §5-1(9))

Borettslaget har sentralfyrt varmtvannssystem med felles stigeledninger. Det har oppstatt
uklarhet om hvem som er ansvarlig ved lekkasje fra radiatorer inne i boligen. Gjeldende §5-
2(3) fastslar at borettslaget er ansvarlig for rgr bygd inn i baerende konstruksjoner, mens §5-
1(1) omtaler andelseiers rgransvar generelt — men nevner ikke radiatorer eksplisitt. Den nye
bestemmelsen tydeliggjer dette skillet.

Styrets forslag - Vedtatt med 34 stemmer
Ny §5-1(9) - Radiatorer og varmeanlegg
Plassering: Legges inn som nytt punkt (9) under gjeldende §5-1 — etter eksisterende §5-1(8)
(9) Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av og skader forarsaket av lekkasje fra
radiatorer, termostatventiler, pakoblinger og gvrige komponenter tilknyttet varmeanlegget
som befinner seg inne i boligen. Borettslaget er ansvarlig for felles stigeledninger,
fordelingsrer og rar i baerende konstruksjoner, jf. §5-2(3). Andelseier plikter umiddelbart &
melde fra til borettslaget ved mistanke om lekkasje fra fellesrgrene, jf. §5-1(6).

Mot: 1 stemme
Totalt antall stemmer: 35

Sak 6: Vedtektsendring § 5-1 (10) Radiatorer og horisontale ror
Lagt frem av styret

Bakgrunn - radiatorer (ny §5-1(9))

Borettslaget har sentralfyrt varmtvannssystem med felles stigeledninger. Det har oppstatt
uklarhet om hvem som er ansvarlig ved lekkasje fra radiatorer inne i boligen. Gjeldende §5-
2(3) fastslar at borettslaget er ansvarlig for rgr bygd inn i baerende konstruksjoner, mens §5-
1(1) omtaler andelseiers rgransvar generelt — men nevner ikke radiatorer eksplisitt. Den nye
bestemmelsen tydeliggjer dette skillet.

Styrets forslag - Vedtatt med 34 stemmer
Ny §5-1(9) - Radiatorer og varmeanlegg
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Plassering: Legges inn som nytt punkt (9) under gjeldende §5-1 — etter eksisterende §5-1(8)
(9) Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av og skader forarsaket av lekkasje fra

radiatorer, termostatventiler, pakoblinger og @vrige komponenter tilknyttet varmeanlegget
som befinner seg inne i boligen. Borettslaget er ansvarlig for felles stigeledninger,
fordelingsrar og rgr i baerende konstruksjoner, jf. §5-2(3). Andelseier plikter umiddelbart &
melde fra til borettslaget ved mistanke om lekkasje fra fellesrarene, jf. §5-1(6).

Mot: 1 stemme
Totalt antall stemmer: 35

Sak 7: Vedtektsendring § 5-3 Ventilasjon og fasaderehabilitering
Lagt frem av styret

Bakgrunn

Bygget har naturlig ventilasjon via spalteventiler og ventilasjonsriss. Under
baderomsprosjektet ble det avdekket at flere andelseiere har lagt inn ventiler i fasaden uten
styrets godkjenning og at mange av disse ikke farer noe sted. Utettheter i fasaden kan gi
fuktskader og rate. Fagkyndig har papekt at utvendige ventiler ogsa kan gi tilbakeslag som
gdelegger den naturlige luftstrammen for tilstgtende boliger.

Elektriske mekaniske avtrekksvifter skaper undertrykk som forstyrrer den naturlige
ventilasjonen og kan pavirke luftkvaliteten i andre leiligheter pd samme ventilasjonsrer. Styret
foreslar totalforbud, da byggets ventilasjonssystem ikke er dimensjonert for mekanisk avtrekk.

Styrets forslag - Vedtatt med 35 stemmer

Ny §5-3 - Ventilasjon og fasadeendringer
Plassering: Legges inn som ny §5-3 etter gjeldende §5-2
5-3 Ventilasjon og fasadeendringer

(1) All endring av boligens fasade er sgknadspliktig og krever skriftlig godkjenning fra styret
i forkant av arbeidet. Som fasadeendring regnes blant annet montering av ventiler,
gjennomfaringer, hull eller andre apninger i yttervegg, uavhengig av formal.

(2) Det er ikke tillatt & installere elektrisk mekanisk avtrekksvifte (herunder motorisert
bademorsvifte) i boligen. Slike installasjoner pavirker den naturlige ventilasjonen og kan
forringe luftkvaliteten i andre boliger som er tilknyttet samme ventilasjons rgr. Eksisterende
elektriske avtrekksvifter som er installert uten godkjenning skal fjernes.

(3) Ventiler, giennomfaringer eller andre fasadeendringer som er gjennomfgrt uten styrets

skriftlige godkjenning, er andelseiers ansvar. Andelseier plikter for egen regning a fierne
slike installasjoner og utbedre fasaden etter styrets palegg. Dersom andelseier ikke
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etterkommer palegget innen fastsatt frist, kan borettslaget utfgre arbeidet og kreve
kostnadene refundert av andelseier.

Mot: 0 stemmer
Totalt antall stemmer: 35

Sak 8: Vedtektsendring §5-4 Baderom, toppmembran og flisarbeid
Lagt frem av styret

Bakgrunn

Alle 96 bad ble renovert med toppmembran under borettslagets felles bademorsprosjekt (2025
- 2026). Toppmembranen er montert direkte under flisene og er en kritisk fuktbarriere. En
skade pa membranen oppdages sjelden umiddelbart og den viser seg ferst nar fuktskader har
spredt seg, gjerne til naboer.

Garantiperioden for levetid av membran er 10 ar. Ukyndig inngrep i flisene eller membranen i
denne perioden kan ugyldiggjere garantien og pafgre borettslaget og enkeltandelseiere store
kostnader. Styret foreslar derfor strenge krav i garantiperioden, herunder at reparasjoner kun
utfgres av styrets godkjente leverander.

Innsenders forslag - Vedtatt med 34 stemmer

Ny §5-4 - Baderom, toppmembran og flisarbeider (FORSLAG TIL VEDTEKTSTEKST)
Plassering: Legges inn som ny §5-4 etter ny §5-3
5-4 Baderom, toppmembran og flisarbeider

(1) Alle bad i borettslaget er utfgrt med toppmembran. Membranen er en kritisk fuktbarriere
som ikke ma gjennombores eller skades. Alt arbeid som innebaerer inngrep i flislegging,
membran eller tilstatende konstruksjoner pa bad, skal utfgres av fagleerte handverkere.

(2) I en periode pa 10 (ti) ar fra ferdigstillelse av borettslagets felles baderomsprosjekt er
det ikke tillatt & gjennomfare baderomspussing eller andre arbeider som beregrer fliser,
membran, sluk eller veggkledning, med mindre vilkarene i punkt (3) eller (4) er oppfylt.
Tiarsperioden lgper fra 1. januar 2026.

(3) Reparasjon av enkeltfliser eller andre skader pa badet som oppstar innen tiarsperioden,
skal utfgres av leverander godkjent av styret. Formalet er & sikre at toppmembranen
ivaretas og at garantivilkarene ikke brytes. Andelseier kan ikke benytte egne handverkere
til slike reparasjoner uten styrets skriftlige samtykke.

(4) Dersom en andelseier innen tiarsperioden likevel gnsker & gjennomfgre full eller delvis
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baderomspussing, stilles fglgende krav:

a) Ny godkjent toppmembran skal legges av fagleert rarlegger eller flislegger i henhold til
gjeldende TEK og Byggebransjens Vatromsnorm.

b) Dokumentasjon pa at ny membran er korrekt utfert (herunder materialsertifikat og
monteringserkleering) skal oversendes styret for verifisering for arbeidet igangsettes og ved
ferdigstillelse.

c) Styret skal gi skriftlig forhandsgodkjenning. Arbeidet kan ikke igangsettes far slik
godkjenning foreligger.

(5) Andelseier som i strid med denne bestemmelsen gjennomfgrer arbeider uten godkjent
fagutfgrelse eller uten forhandsgodkjenning fra styret, er fullt ansvarlig for alle skader som
oppstar som felge av dette, herunder skader pa tilstgtende boliger og fellesareal.
Borettslaget kan kreve kostnadene refundert av andelseier.

Mot: 1 stemme
Totalt antall stemmer: 35

Sak 9: Vedtektsendring § 5-2 (6) Ladestasjoner for elbil
Lagt frem av styret

Bakgrunn

Gjeldende §5-2(6) regulerer ladestasjoner og ble vedtatt da borettslaget planla &
«tilrettelegge» for lading. Na har borettslaget etablert fire ladestasjoner med stremmalere.
Eksisterende vedtektstekst omhandler prosessen for & opprette ladeplasser, herunder at
andelseier skal bekoste ombygging av det elektriske anlegget, montere maler, innga egen
avtale med styret, etc. Dette er ikke lenger relevant da ladestasjonene er etablert og
operative. Den nye teksten gjenspeiler faktiske forhold og forenkler regelverket betydelig.
Langsiktig er det ogsa gnskelig & utbedre alle parkeringsplasser grunnet darlig grunn og
asfaltering. | forbindelse med denne utbedringen er det naturlig & legge opp til at hver enkelt
andel kan ha privat lading pa sin parkeringsplass.

Forslag 6 erstatter fullstendig gjeldende §5-2(6)(A) - (E). Den opprinnelige teksten (vist under
med gjennomstreking) slettes i sin helhet og erstattes med den nye forenklede teksten.

Styrets forslag - Vedtatt med 34 stemmer

A) Borettslaget har etablert fire ladestasjoner for elbil og ladbar hybridbil. Andelseiere har
mulighet til & benytte seg av disse.

(B) Det er montert stremmaler ved hver ladestasjon. Andelseier som benytter ladeplass

betaler for stramforbruket knyttet til ladning. Betaling skjer gjennom tredjepart leverandgr
og manedlig belastning basert pa faktisk forbruk malt av strammaleren krediteres
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borettslaget.

(C) Styret kan fastsette naermere retningslinjer for bruk av ladestasjonene, herunder regler
om parkering og lading.

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 34

Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 10: Personvalg

Styreleder er valgt for en periode pa totalt to ar, og har i utgangspunktet ett ar igjen av sitt

verv. Som fglge av at vedkommende flytter fra borettslaget, trer hun ut av styret fgr perioden
er fullfort.

Det apnes derfor for valg av ny styreleder for periode av 2 ar.

Styreleder (2 ar)
Toril Julie Schrgder Valgt

Totalt antall stemmer: 33

Styremedlem (2 ar)

Patrick Grini Valat
Henriksen 9
Totalt antall stemmer: 34

Varamedlem (1 ar) (2 posisjoner)

Live Hansen 1. valg
Thale Andrea Nilsen 2. valg

Totalt antall stemmer: 34
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ALEXANDER KIELLANDS GATE 18A

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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U &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven
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Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Alexander Kiellands gate 18A, 2000 LILLESTR@M. Gnr. 81, bnr. 1621, i Lillestram kommune, oppdragsnr.: 1510260281
Megler: Petter André Aure, mobil: 45007097, e-post: paa@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fedselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
Y ™~ Y ™~
AN J AN /
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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Petter André Aure

Eiendomsmegler MNEF
450 07 097
paa@proaktiv.no
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