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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

RISTIANSLUND

Halvpart av tomannsbolig med godkjent innredet Kjeller - Populeert

boomrade - Sentralt!
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NOKKEL-
INFORMASJON

PAUL HOLMSENS VEI 11

Adresse: Paul Holmsens vei 11,1613
FREDRIKSTAD

Gnr./Bnr.: Gnr. 209, bnr. 119, i Fredrikstad

kommune

Prisantydning: 3.590.000,-
Totalpris: 3.698.740,-
Kommunale avgifter: 26294, -
Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 1955

Rom/soverom: 6/4

BRA: 115 m?

BRA-i: 115 m?

Garasje/Parkering:

Biloppstillingsmulighet pd gardsplass.

Tomt: 2155 m?

Omkostninger: 108.740,-

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

PAUL HOLMSENS VEI 11

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste motet
med Kai Roger at du mgter en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg ihyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO



CHRISTIANSLUND

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Eiendommen liggeri et populeert boomrade ved Christianslund i
Fredrikstad kommune.

Omradet er et populeert boomrade med korte avstander til
skoler, barnehager, idrettsanlegg og diverse forretninger.

Det er ca. 20 minutters spasertur til Fredrikstad sentrum, og det
er kort gangavstand til Fredrikstadmarka med fine turlgyper og
turterreng.

Det er kort avstand til bussholdeplass med gode forbindelser til
Fredrikstad sentrum.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

PAUL HOLMSENS VEI 11

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Geas Christianslund 3min &
Linje 102,116 0.2 km
@ Fredrikstad stasjon 7 min &
Linje RE20, RX20 2.8 km
X Oslo Gardermoen 1133 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Christianslund 2min 4
PostNord 0.2 km
Kiwi Frydenberg 8min %
PostNord 0.7 km
VARER/TJENESTER
Torvbyen 20 min A
@ Bootsapotek Fredrikstad 17 min &
SPORT
@ Trosvik skole 7min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.5km
@ Brajo ballakke 8min %
Ballspill 0.6 km
& Friskis & Svettis Fredrikstad 17 min &
& EVO Fredrikstad 17 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Fredrik Il vgs. Fredrikstad 6min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

Adkomst

Fra rundkjaringene pa Christianslund, falg Veumveien
nordover og ta ferste til hgyre inn Christianslund Alle. Kjer
forbi Extra butikken og hold til venstre inn Paul Holmsens vei.
Eiendommen er sé beliggende pa hayre hand etter ca. 150
meter.

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Trosvik skole (1-7 kl.) 8min %
514 elever, 26 klasser 0.6 km
Trara skole (1-7 k) 13min #
r 355 elever, 20 klasser 11km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 452 elever. 30 Klasser 15 km
Passer det dine onsker og behov?
I Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 19 min 4
180 elever, 6 klasser 1.8 km
Frederik Il videregdende skole 7min %
1277 elever 0.6 km
Glemmen videregdende skole 17 min &
1250 elever 1.4 km
BARNEHAGER
3 = 4] Christianslund barnehage (0-5 ar) 9min % ' ‘
gy B e : 33 barn 0.7 km ’ﬁm“ &\
| ol By, ; il g _ FE _ T
Hilﬂ!ﬂﬂm IIII’“”]HHF ’:.l 2 A7 . I : g Trosvik barnehage (1-5 ar) 10 min & A" i
|| P2 e o (R T gl 97 barn 0.8 km
. | Trosvik Doremi barnehage (1-5 ar) Nmin &
82 barn 0.9 km

BOLIGMASSE

31% enebolig
B 13% rekkehus
B 25% blokk
B 31%annet

PAUL HOLMSENS VEI 11 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
PAUL HOLMSENS VEI 11

Vi starter utendars...

Parkering
Biloppstillingsmulighet pa gardsplass.

Tomtestarrelse
215 m?

Beskrivelse avtomt

Liten lettstelt tomt med gruset adkomst og oppstillingsplass til
bil.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Boligen eren halvpart av en tomannsbolig oppfart i 1955,
fordelt over tre plan som inkluderer kjeller og to etasjer.
Bygningen har en relativt grei standard, med ytterkledning
malti2020 og delvis drenert grunnmuri 2018.

Fundamenteringen bestar av en stgpt plate pa mark.
Grunnmuren er en tradisjonelt bygget mur fra byggearet.

Delerav kjellerveggene ble drenert i 2018 i forbindelse med
ombygging av kjelleretasjen.

Veggkonstruksjonen bestér av tradisjonelle trevegger fra
byggearet, kledd utvendig med stdende lektepanel.
Ytterveggen er en lukket konstruksjon, og oppbyggingen er
derforikke kontrollert.

PAUL HOLMSENS VEI 11

Takkonstruksjonen er utfert i tre som et saltak med
langsgdende bukker, og det er montert en luke til loftet.
Yitertaket er tekket med betongstein over et underlag av
panel, papp, slayfer og lekter. Taket ble lagt om etter
byggeéret, men nayaktig alder er ukjent.

Takrenner er av plastbelagt stél, og pipen over tak er
helbeslatt. Det er ogsa montert luftehatt og stigetrinn for feier.

Etasjeskillene bestérav betonggulvikjelleren og trebjelkelag
mellom de gvrige etasjene. Disse er lukkede konstruksjoner og
er ikke kontrollert.

Vinduene i fgrste etasje er fra 1990-tallet med malte rammer
og karmer, samt tolags isolerglass. | kjelleren og andre etasje er
detvinduer av nyere dato med PVC-rammer og karmer, samt
tolagsisolerglass. Boligen har to ytterdagrer med malt darblad
og karm, i tillegg til en dobbeltflayet balkongder.

Eiendommen har en veranda i farste etasje, bygget med
impregnert bjelkelag og gulv, samt et malt rekkverk. En trapp i
tre leder opp til verandaen og inngangspartiet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking

Awvik: « Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

Elde og veer slitasje pa deler av vindskier.

Mosegrodd tak overinngangs partiet..

- Veggkonstruksjon

Awvik: - Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

- Det erveerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Kledningen ervisuelt inspisert, og det er utfart stikkpraver. Det
observeres generelt kuvinger og terkesprekker i kledningen,
noe som er normalt med tanke pa alder. Det méa paregnes
utskiftninger pa sikt.

Type og mengde isolasjon er ikke kjent, men det vurderes som
sannsynlig at dette er utfert etter byggedrets normer og krav.
Dagens krav til isolasjon og tetthet er strengere enn de som
gjaldt da bygningen ble oppfart.

- Takkonstruksjon/Loft

Awvik: - Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

- Undertaket er misfarget.

Det ble registrert at isolasjonen er trykket for langt ut mot
taktroen, noe som gir darlig luftgjennomgang. Undertaket er
misfarget.

-Vinduer

Awvik: - Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

- Karmene ivinduer erslitte og det er sprekker i trevirket.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
vinduer.

P.g.a spesielle lysforhold kan det veere vanskelig & se punkterte
vinduer. Pa vinduer med alder over 20 ar kan man ikke
utelukke punkterte vinduer

- Dgrer

Awvik: - Det er pavist dgrer som ervanskelig a dpne eller lukke.
- Karmene i dgrer erveerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

Balkongdaren har behov for justeringer.

Ytterdgren til 1. etasje har utvendige svelleskader.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Awvik: - Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for
skjulte skaderi konstruksjonene.

Det er oppfert en enkel konstruksjon direkte pé verandagulvet,
noe som gir begrenset beskyttelse mot veer og vind. Dette kan
medfgre gkt risiko for fukt- og veerrelaterte skaderi
konstruksjonen.

- Overflater
Awvik: - Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

- Radon

Awvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det varikke krav til radonsperre eller lignende tiltak pa
oppferingstidspunktet. Det er heller ikke krav til radonmaling
dersom boligen benyttes som egen bolig. Kravom
radonmaling gjelder dersom boligen skal leies ut.

- Innvendige darer
Awvik: - Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

- Vatrom > kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Awvik: - Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

- Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm.

- Vatrom > kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Awvik: - Det er pavist mangelfull/feil utferelse rundt
rergjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i
vatsone.

- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger
heller ikke dokumentasjon).

Rar kommer rett opp av gulvet uten synlig mansjett, noe som
eren kjent utfordring nér det gjelder & oppna tilstrekkelig
tetthet.

Det erindikasjoner pa at det er benyttet en type
smegremembran, men det ble ikke pavist synlig mansjett under
klemringen.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utferelsen eller pa
hvilke produkter som er benyttet.

- Vatrom > kjeller > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Awvik: - Vdtrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Rommet haringen tilluftslasning, bortsett fra & holde dgren
dpen.

- Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Awvik: - Det eravvik:

Himlingen har kvist utslag som er synlige gjennom
overflatebehandlingen, indikasjon pa for lite lufting av rommet.

- Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Awvik: - Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25
mm.

PROAKTIV.NO
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- Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: « Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Det erindikasjoner pa at det er benyttet en type
smaremembran, men det ble ikke pavist synlig mansjett under
klemringen.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utferelsen eller pa
hvilke produkter som er benyttet.

-Vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Awvik: - Det er pavist skader pé innredning.
Baderoms innredningen har svelle skader.

- Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon

Awvik: - Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Spalten under deren er for liten til a gi tilstrekkelig
tilluftsventilering.

- Kigkken > kjeller > Kjgkken > Overflater og innredning
Awvik: - Det er pavist skader pé overflater/kjskkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

- Det er pévist skader/fuktskjolderi kjgkkengulvet.

- Det erikke montert komfyrvakt i kjigkkenet som er krav pa
dette kjgkkenet ut ifra alder.

Det ble registrert avvik i monteringen avinnredningen, samt
enkelte skader pé overflater. Gulvet pa kjgkkenet har
svelleskader. Det er ikke montert komfyrvakt i kjskkenet

- Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Awvik: - Det er pavist skader pé overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Awvik: - Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rar i rer
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

- Det mangler tettemuffer i enden av varergr pé ror-i-rar-
system.

Delerav anlegget er av eldre dato.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Awvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Stakeluke ervanskelig tilgjengelig uten & dpne opp kassen.
Delerav anlegget er av eldre dato.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Awvik: - Det erawvik:
Det ble registrert redusert ventilasjon i boligen.
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- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Awvik: - Det erikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

- Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstankiht. gjeldende forskrift.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Awvik: Ja Det ble utfart et tilsyn som ble lukket i 2023.

Det ble allikevel registrert lzse kabler og skjating av ledninger
med sukkerbit pa v.v.bereder.

Utvidet kontroll anbefales.

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Awvik: - Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

TG3 - Store elleralvorlige avvik:

- Nedlgp og beslag

Awvik: - Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

- Utvendige beslag har utettheter.

Tak nedlgp gar ned i overvanns ledningen, i Fredrikstad
Kommune er det palegg tak overvann til terreng.

Det er ikke montert sngfangere pa yttertaket, det er eiers
ansvar a sgrge for at ikke sng fra yttertaket faller ned a lager
skader. det anbefales & montere sngfangere.

Det ble registrert fukt i treverk rundt pipe.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: - Malt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente méaleavvik.

- Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er mélt ca. 18 mm haydeforskjell gjennom hele rommet i
stue i kjeller.

I stueil etasje er det malt ca. 25 mm hgydeforskjell innenfor 2
meter og ca. 32 mm gjennom hele rommet.

| trapperom i 2. etasje er det mélt ca. 25 mm haydeforskjell
gjennom hele rommet.

I hovedsoverom i 2. etasje er det malt ca. 17 mm hgydeforskjell
gjennom hele rommet.

Det ble registrert en del knirk i konstruksjonen.

- Pipe og ildsted

Awvik: - Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

- Pipevanger erikke synlige.

Teglsteins pipe skal ha alle fire sider synlige for inspeksjon, men
dette erikke tilfelle her.

Det erfare for skjulte sprekkeri pipe stokken som ikke kan
avdekkes ved visuell kontroll.

- Innvendige trapper

Awvik: « Det erikke montert rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det mangler rekkverk pa en side i trapp samt hand rekke pa
vegg. Intern trapp i boenhet skal ha fri bredde pa minimum 80
cm, her ble det malt 70 cm. trapp har ikke lovlig bredde i
trappe lap.

- Utstyr forvarsling og slukking av brann

Awvik: 2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er
apparatet eldre enn 10 &r?

Ja

4. Erdet skader pa raykvarslere?

Nei Raykvarsler og slukke utstyr ma sjekkes minst en gangii
aret. Slukke utstyret har gatt ut pé dato.

Bygningssakskyndig
Asbjgrnsen Ketil Andre (befaringsdato: Torsdag, 4. desember
2025)
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PAUL HOLMSENS VEI 11

«ALTSOM ER VERDTA GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Halvpart avtomannsbolig pa 2 plan, samt kjeller som
inneholder:

1. etasje: Hall med trapp, trapperom, kjgkken og stue.

2. etasje: Trapperom, bad og 3 soverom.

U. etasje: Entre, trapperom, gang, bad/vaskerom, stue, kjgkken
0g soverom.

Areal

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 32 kvm
Total BRA: 32 kvm

1. etasje

BRA-i: 43 kvm
Total BRA: 43 kvm
2. etasje

BRA-i: 40 kvm
Total BRA: 40 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 9 kvm

Halvpart avtomannsbolig

Det erlav takhgyde i kjeller etasjen, det ble gjort stikk malinger
pa ca 2 meters hayde.
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Standard
Halvpart av tomannsbolig som gar over 2 plan, samt en
innredet kjeller. Boligen er beliggende i et populeert

boligomrade pé Christianslund med bade butikk, bakeri, skole,

barnehage m.m. i umiddelbar nserhet. Kort vei til Fredrikstad
sentrum.

Boligen er modernisert over tid og det er sgkt om og godkjent
i Fredrikstad kommune i 2018 den innredede kjelleren.

Hyggelig hage og delvis innglasset terrasse.

Vibeveger oss inn i boligen og kommer fgrst til entre og en
hall. Det er forgvrig egen separat inngangsder med innvendig
trapp til kjeller.

Fra halli1. etasje er det videre trapp opp til 2. etasje.

|'1. etasje er det ogsa en stor stue og kjgkken.

Kjgkkenet har nymalte profilerte fronter og laminat
benkeplate. Godt med skapplass. Frittstaende hvitevarer. Det
erifalge eier opplegg for vaskemaskin ved siden av kjgkken
innredningen. Vindu pa kjgkkenet gir godt med dagslys.

Fra kjgkken er det nedgang til kjelleretasjen.

Fra stuen erdet utgang til terrassen og hagen. Terrassen er
delvis innglasset noe som bidrar til en ekstra stue i flere
manederi aret. God plass i stue for badde dagligstue og
spisestue. Downlights i himling.

Vitar trappen opp til 2. etasje hvor vi har hele 3 soverom og
bad.

Badet erflislagt og harvarmekablerigulvet. Det erinstallert
dusjhjerne, vegghengt toalett og vask med skuffer under. Speil
med overlys.

I kjeller er det varme i de fleste gulv.

Badet har fliser pd vegg og gulv. Det er installert dusjnisje,
vegghengt toalett og baderomsinnredning med servant. Det
er opplegg til vaskemaskin.

Lyst kjgkken med slette fronter og laminat benkeplate. Det er
integrert stekeovn og koketopp.
I tillegg kommer soverom og stue.

Eiendommen fremstdr som en modernisert bolig, innholdsrik
og med fleksible lzsninger, i et populeert beliggende omrade.

Oppvarming
Oppvarming med elektrisitet. Det er pipe, men ikke tilkoblet
ovn.

Info energiklasse

Boligen erikke energimerket, og kan risikere & f& darligste
energiklasse som tilsvarer red G. Interessenter gjares
oppmerksom pé at de kan f& laget energiattest innen ett ar
etter at kjgpsavtalen ble inngatt, pa selgers regning.

PROAKTIV.NO
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KJGKKEN

Kjgkkenet har nymalte profilerte fronter og
laminat benkeplate.

Storstue med utgang til terrassen og Godt med skapplass.
hagen. Frittstdende hvitevarer.

Terrassen erdelvisinnglasset noe som Deterifalge eieropplegg forvaskemaskin
bidrar til en ekstra stueiflere manederi ved siden av kjgkken innredningen.
aret.

Vindu pé kjgkkenet gir godt med dagslys
God plassistue forbadde dagligstue og
spisestue. Downlights i himling.

18 PAUL HOLMSENS VEI 11 PROAKTIV.NO
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BAD

Badet erflislagt og harvarmekablerigulvet.
Deterinstallert dusjhjgrne, vegghengt

toalett og vask med skuffer under. Speil med
overlys

PAUL HOLMSENS VEI 11

SOVEROM

Deter3soveromi?2. etasje.

PROAKTIV.NO
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KJELLER

I kjeller erdetvarme ide fleste gulv.

Badet harfliser pdvegg og gulv. Det er
installert dusjnisje, vegghengt toalett og
baderomsinnredning med servant. Det er
opplegg til vaskemaskin.

Lyst kjgkken med slette fronter og laminat
benkeplate. Det erintegrert

oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp.

I tillegg kommer soverom og stue.

PAUL HOLMSENS VEI 11 PROAKTIV.NO 23
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MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
965.661,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.862.642,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
festeavgift, renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det
gjores oppmerksom pé at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Kommunale avgifter
26.294,-for2025

Eiendomsskatt
4.655,-

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med

verdiover kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.

Oppgitte formuesverdi er basert pd den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattedret.

PAUL HOLMSENS VEI 11

Andre utgifter
[ tillegg til kommunale avgifter ma man paregne utgifter til
strom, forsikring og tv/internett.

Diverse

Det foreligger ikke tegninger

Det erikke uvanlig pa sé gamle bygg at det ikke er papirer i
arkivet til Fredrikstad Kommune.

Det foreligger tegninger fra bruksendring av kjelleretasjen fra
2018, men det er ikke sendt inn sgknad om ferdigattest.
Pakostninger i forbindelse med ferdigattest méa paregnes.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Dette er ikke uvanlig for
boliger oppfert pé denne tiden, da slike dokumenter ofte ikke
ble utstedt eller arkivert pd samme mate som i dag. Kjgper
gjeres oppmerksom pé forholdet og oppfordres til selv &
undersgke muligheten for & innhente ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse hos kommunen. Eiendommen
selges slik den fremstar, og selger patar seg ikke ansvar for
kostnader eller konsekvenser som kan fglge av manglende
ferdigattest eller brukstillatelse.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende ertinglyst pa eiendommen:

- Dok. 302970, datert 28.10.1947 - Festekontrakt.

- Dok. 4991, datert 25.04.2000,- Nye vilkar.

- Dok. 12380, datert 30.12.1980 - Best. om adkomstrett.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal fglge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bankvil f4 prioritet etter disse.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri uregulert omrade og omhandles av
Kommuneplan Fredrikstad 2023-2035 med tilhgrende
bestemmelser. Formal: Bebyggelse og anlegg.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3590 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
89 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

90 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjaperforsikring ))
108 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3680 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3698 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid for overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjiemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 underseke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rédferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

PROAKTIV.NO
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P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.

Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det eravvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen

tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

PAUL HOLMSENS VEI 11

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
ThiMy Le Che

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistdr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr. 84.000,-
for gjennomfering av salgsoppdraget. Selger betaleri tillegg
alle utlegg og andre utgifter, samt evt. boligselgerforsikring.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
18.5.2026
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Tilstandsrapport

Halvpart av tomannsbolig

Paul Holmsens vei 11, 1613 FREDRIKSTAD

V E D I EG G (11} FREDRIKSTAD kommune

1t gnr. 209, bnr. 119

Sum areal alle bygg: BRA: 115 m? BRA-i: 115 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 26.11.2025 Rapportdato: 04.12.2025 Oppdragsnr.: 18492-1322 Eiendomsverdi ref nr: X08341

Autorisert foretak: KAA Bygg-Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ketil A. Asbjgrnsen

Meiom av

NT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Paul Holmsens vei 11, 1613 FREDRIKSTAD KAA Bygg-Takst AS
Norsk takst Gnr 209 - Bnr 119 Bryggeriveien 40 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3107 FREDRIKSTAD 1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

KAA BYGG'TAKST AS etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) ) . - ) ) ’ -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Ketil A. Asbjgrnsen tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
ketil@kaatakst.no
905 46 437 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Bolig bygget i 1955 pa tre plan med kjeller og 2 etasjer
beliggende sentralt til i Fredrikstad kommune.

Kjeller med mur vegger, etasje skiller av tre bjelkelag fgr
yttervegger i 1 etasjen med bindingsverk.

Yttervegger kledd utvendig med stdende malt tre panel og saltak
tekket med betong stein og takrenner i plastbelagt stal.

Vinduer med isolerglass. malte ytterdgrer.

Boligen innehar en relativ grei standard.

Oppgraderinger de senere ar:

- Ytterkledning malt i 2020
- Drenert deler av grunnmur i 2018
- Innredet og bruks endret kjeller etasjen i 2018.

Som det fremkommer av rapporten er det registrert en del
symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Det er viktig @ papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt pa byggetiden.

Dagens forskriftskrav til blant annet fuktsikring, isolasjon, klima
og innemiljg er strengere enn det som gjaldt pa oppfgrings
tidspunktet for dette bygget, og det ma derfor papekes et avvik i
forhold til dagens standard.

Flere av avvikene kommer av endring i de tekniske forskriftene.

Spesielt bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler
som det ikke er mulig & oppdage ved en visuell kontroll.

Deler av denne bygningen er over 50 ar gammel og det ma
forventes at det avdekkes skjulte feil og mangler ved
bygningsmessige inngrep.

Halvpart av tomannsbolig - Byggear: 1955

UTVENDIG G4 til side

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undet
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Yttertaket ble lagt om etter byggear, alder ukjent..

Yttertaket bestar av under panel, papp, slgyfer, lekter og betong
stein.

Takrenner av plastbelagt stal og hel beslatt pipe over tak.
Lufte hatt og stige trinn til feier.

Tradisjonelt bygget trevegger fra byggear.
Kledd utvendig med staende lekte panel fra byggear..

Beskrivelse av eiendommen

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

Da yttervegg er en lukket konstruksjon, er ikke oppbyggingen
kontrollert.

Bygget har takkonstruksjon i tre fra byggearet, utfgrt som saltak
med langsgaende bukker. Det er montert luke til loftet.

Vinduer i 1 etasje fra 1990 tallet, med malte rammer og karmer
samt tolags isolerglass.

Vinduer i kjeller og 2 etasje med pvc ramme og karm samt 2 lags
isolerglass av nyere dato.

Det er to ytterdgrer med malt dgrblad og karm samt dobbelt flgyet
balkong dgr til veranda.

Veranda i 1. etasje er bygget med impregnert bjelkelag og gulv, samt
malt rekkverk.
Trapp opp til veranda og inngangsparti bygget i tre.

INNVENDIG Ga til side

Betong gulv i kjeller samt etasje skiller i tre bjelkelag mellom
etasjen.

Gulv med i all hovedsak laminat.

Vegger og himling med malt mdf plater og malte flater.

Det ble registrert bruks slitasje pa overflater, den enkelte ma selv
vurdere behovet for oppgradering av overflater.

Stgpt plate pa mark og etasje skiller med tre bjelkelag.

Etasje skiller er en lukket konstruksjon, og oppbygningen er derfor
ikke kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for a kontrollere skjevheter i
etasje skiller eller plate pa mark.

Stikkprgver er utfgrt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen har
det.

@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet pa innbo for & foreta
malingene.

Malinger er utfgrt etter stikk prgve prinsippet for a gi en indikasjon
pa eventuelle skjevheter i gulv konstruksjonene i boligen.

P& bakgrunn av at bygningen har «satt» seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter paregnes.

Boligen ligger i et omrade med aktsomhets grad moderat til lav for
radon, det anbefales likevel alltid radon malinger.

Teglsteins pipe fra byggear, hel beslatt over tak. Det er ikke tilkoblet
vedfyring til pipestokken.

Det er tatt hull i vegg mot terreng ved utvendig tak nedlgp og malt i
svill med pigger.

Ut foret kjeller vegger er en risiko konstruksjon med fare for
magasinering av fukt inne i veggen, det ble malt til under 6% ved en
stikk preve.

Det kan ikke utelukkes at det er hgyere vektprosent andre steder i
rom under terreng. lufting av etasjen kan veere avgjgrende og
ansees som sveert viktig.

Malt tre trapp og rekkverk fra byggear.

Dgrer med malt dgrblad og karm.
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VATROM G til side

Bad/vaskerom i kjeller

Flislagt baderom med ukjent alder og manglende dokumentasjon pa
utfgrelsen.

Badet er innredet med baderoms innredning bestaende av
skuffeseksjon med heldekkende vask og speilskap over, dusj nisje
med glassvegger, vegg hengt toalett og opplegg for vaskemaskin.
Malt mdf panel i himlingen og flislagte vegger.

Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell fra dgrterskel til topp slukrist.
Sluk i dusj nisjen. Det ser ut som en type smgre membran men det
foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.

Innredningene pa badet har normal slitasje ut fra alder.

Mekanisk ventilasjon ut av vegg.

Baderommet er bygget opp med betong vegger uten mulighet for 3
bore hull. Det ble malt med protimeter mms 2 i vegg mot baderom
uten & avdekke skadelig fukt i konstruksjonen.

Bad 2 etasje

Flislagt baderom med ukjent alder og manglende dokumentasjon pa
utfgrelsen.

Badet er innredet med baderoms innredning bestaende av
skuffeseksjon med heldekkende vask og speilskap over, dusj nisje
med glassvegger og vegg hengt toalett.

Behandlet panel i himling og fliser pa vegg.

Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell til sluk i dusjnisje og 5 mm til
sluk under vask. Hgydeforskjellen gjelder fra dgrterskel til topp
slukrist.

Sluk i dusj nisjen og under vask som avlastnings sluk.

Det ser ut som en type smgre membran men det foreligger ingen
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Baderommet er innredet med baderomsinnredning, dusjnisje og
vegghengt WC.

Mekanisk ventilasjon ut av vegg og til luft med spalte under dgr.
Det ble boret hull i vegg mot nedfall sonen pa bad og malt med
pigger i bunnsvill til under 6 %. ingen feil registrert.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkken i kjeller

Kjskkeninnredning med hvite slette fronter og benkeplater av
laminat med nedfelt kjgkkenvask. Innredningen bestar av under- og
over skap, med Integrerte hvitevarer som komfyr og koke topp.
Normal slitasje ut fra alder, noe justeringer 0.l ma kunne paregnes
pa kjgkken innredning.

Kjpkken ventilator montert under overskap over komfyr med avtrekk
ut.

Kjgkken viften bgr renses jevnlig for & opprettholde best mulig
funksjon i avtrekks systemet.

Kjgkken i 1 etasje

Kjskkeninnredning med malte fronter og benkeplater av laminat
med nedfelt kjgkken vask. Innredningen bestar av under, over og
hgy skap med avsatt plass i innredningen til oppvaskmaskin og
komfyr. Det er i fglge eier opplegg for vaskemaskin ved siden av
kjgkken innredningen.

Kjpkkeninnredningen er nymalt og har bruks slitasje, noe justeringer
0.l ma kunne paregnes pa kjgkken innredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppdragsnr.: 18492-1322
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Beskrivelse av eiendommen

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

Synlige vannrgr innvendig i kobber og plast. Stoppekran pa inntaket
kjgkken benk.

Vannrgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert

Sluk og synlige avlgpsrgr er av PVC-utfgrelse.

Ror i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Det ble ikke registret noen lufting i 2 etasje kun ventiler i vindu i 1
etasjen og vegg ventiler i kjeller.

V.V.Bereder av nyere dato pa 200 liter staend i kjeller.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr.

Det er montert rgykvarslere og slukke utstyr.

TOMTEFORHOLD G til side

Opplysninger om grunnforholdene er basert pa begrensede
kontrollmuligheter.

Det presiseres at det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser, og
det er derfor sveaert begrensede muligheter for kontroll av
byggegrunn og stabilitet i massene.

Deler av kjeller veggene ble drenert i 2018 i forbindelse med
ombygging av kjelleretasjen.

Grunnmur i tradisjonelt bygget mur fra byggear.
Utvendige vann- og avigpsledninger er nedgravd, og det har derfor

ikke vaert mulig a kontrollere alder og type. Opplysninger om alder
og type er basert pa boligens byggear.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side

Halvpart av tomannsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke uvanlig pa sa gamle bygg at det ikke er papirer i
arkivet til Fredrikstad Kommune.

Det foreligger tegninger fra bruksendring av kjeller etasjen fra
2018, men det er ikke sendt inn spknad om ferdigattest.
pakostninger i forbindelse med ferdigattest ma paregnes.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0099

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand
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20

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Halvpart av tomannsbolig

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

e © ¢ ¢

Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Gatil side
slukking av brann

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Ga til side

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Galtilside

@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

@  Utvendig > Vinduer Ga til side

@ Utvendig > Dgrer Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
- balkonger

'0 Innvendig > Overflater 4 til si

@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Galtilside
4} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
26.11.2025 Side: 7 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galilside

Vatrom > kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside

Vatrom > kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > kjeller > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Kjgkken > kjeller > Kjpkken > Overflater og a til si
innredning

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vétrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt CGatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning Galtilside

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Kjpkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

40 PAUL HOLMSENS VEI 11

KAA Bygg-Takst AS
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD
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Tilstandsrapport

HALVPART AV TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1955 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eilendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Yttertaket ble lagt om etter byggear, alder ukjent..
Yttertaket bestar av under panel, papp, slgyfer, lekter og betong stein.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Elde og veer slitasje pa deler av vindskier.
Mosegrodd tak over inngangs partiet..

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Taktekket anbefales pa generelt grunnlag kontrollert hver var og hgst
for sprekk i stein og avvik pa gijennomfgringer.

Taket ma holdes rent for Igv og mose sa Igv og rusk ikke tetter nedlgp
slik at vann stiger over takrenner og kan trenge inn i
forkantbord/sperrefgtter som igjen kan forérsake rateskader.

KAA Bygg-Takst AS
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst

@ Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner av plastbelagt stal og hel beslatt pipe over tak.
Lufte hatt og stige trinn til feier.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Utvendige beslag har utettheter.

Tak nedlgp gar ned i overvanns ledningen, i Fredrikstad Kommune er det
palegg tak overvann til terreng.

Det er ikke montert sngfangere pa yttertaket, det er eiers ansvar a sgrge
for at ikke sng fra yttertaket faller ned a lager skader. det anbefales &
montere sngfangere.

Det ble registrert fukt i treverk rundt pipe.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

® Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende bortledning av takvann til terreng i
henhold til kommunale krav, for & unnga risiko for vannskader pa
grunnmur og omkringliggende konstruksjoner.

Sngfangere bgr monteres pa yttertaket for a hindre fare for personskade
og materielle skader som fglge av sngras.

Fukt i treverk rundt pipe ma utbedres for a forhindre videre fuktskader
og mulig rate utvikling.

Undersgkelser rundt pipe hatt ma paregnes, utskifting av pipehatt kan
ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40 I

1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Tradisjonelt bygget trevegger fra byggear.

Kledd utvendig med stdende lekte panel fra byggear..

Da yttervegg er en lukket konstruksjon, er ikke oppbyggingen
kontrollert.

Vurdering av awvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Kledningen er visuelt inspisert, og det er utfgrt stikkprgver. Det
observeres generelt kuvinger og tgrkesprekker i kledningen, noe som er
normalt med tanke pa alder. Det ma paregnes utskiftninger pa sikt.

Type og mengde isolasjon er ikke kjent, men det vurderes som
sannsynlig at dette er utfgrt etter byggedrets normer og krav. Dagens
krav til isolasjon og tetthet er strengere enn de som gjaldt da bygningen
ble oppfart.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen for &
forlenge levetiden og redusere risikoen for fuktskader i konstruksjonen.

Jevnlig vedlikehold og utskifting av veerslitt eller oppsprukket kledning
bgr gjennomfgres for a hindre ytterligere skader og forringelse av
veggkonstruksjonen.

(IZ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Bygget har takkonstruksjon i tre fra byggearet, utfgrt som saltak med
langsgaende bukker. Det er montert luke til loftet.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Undertaket er misfarget.

Det ble registrert at isolasjonen er trykket for langt ut mot taktroen, noe
som gir darlig luftgjennomgang. Undertaket er misfarget.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det anbefales & fglge med pa konstruksjonen fremover for 3 se om det
er utvikling av fuktskader, da misfarging og darlig ventilering kan fgre til
okt risiko for rate og soppdannelse.

Trekonstruksjon rundt pipestokken bgr tgrkes ut eller skiftes ut med
friskt treverk for a unnga videre fuktskader og redusere risikoen for rate.

@ Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i 1 etasje fra 1990 tallet, med malte rammer og karmer samt
tolags isolerglass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vinduer.

P.g.a spesielle lysforhold kan det vaere vanskelig a se punkterte vinduer.
Pa vinduer med alder over 20 ar kan man ikke utelukke punkterte
vinduer

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.
¢ Andre tiltak:

Det bgr foretas justering av vinduer som er vanskelige & apne eller lukke
for a sikre funksjonalitet og unnga ytterligere slitasje.

Pa grunn av vinduenes alder bgr det paregnes gkt vedlikehold og
eventuelt utskifting av vinduer med punkterte eller defekte glass, da
dette kan fgre til redusert isolasjonsevne, trekk og fuktskader i
omkringliggende konstruksjoner.

Det anbefales jevnlig kontroll for a avdekke eventuelle skjulte skader, da
punkterte glass ikke alltid er synlige ved befaring.

Vinduer - 2
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Beskrivelse

Vinduer i kjeller og 2 etasje med pvc ramme og karm samt 2 lags
isolerglass av nyere dato.

Dorer

Beskrivelse

Det er to ytterdgrer med malt dgrblad og karm samt dobbelt flgyet
balkong dgr til veranda.

Vurdering av awvik:

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Balkongdgren har behov for justeringer.

Ytterdgren til 1. etasje har utvendige svelleskader.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Balkongdgren bgr justeres for a sikre god funksjon og forhindre
ytterligere slitasje.

Ytterdgren til 1. etasje bgr utbedres eller eventuelt skiftes ut pa grunn

av utvendige svelleskader, for & unnga redusert isolasjonsevne og gkt
risiko for fuktskader i konstruksjonen.

o
]
> |

Ytterdgr.

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40 I

1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Dobbelt flgyet balkong dgr med behov for justering.
L

Svelle skader pa ytterdgr til 1 etasjen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Veranda i 1. etasje er bygget med impregnert bjelkelag og gulv, samt
malt rekkverk.

Vurdering av avvik:
* Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte skader i
konstruksjonene.

Det er oppfgrt en enkel konstruksjon direkte pa verandagulvet, noe som
gir begrenset beskyttelse mot vaer og vind. Dette kan medfgre gkt risiko
for fukt- og vaerrelaterte skader i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres bedre beskyttelse mot veer og fukt for a redusere
risikoen for skader i konstruksjonen.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta fukt- og rateskader som
kan svekke konstruksjonens levetid og sikkerhet.
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Utvendige trapper
Beskrivelse
Trapp opp til veranda og inngangsparti bygget i tre.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Betong gulv i kjeller samt etasje skiller i tre bjelkelag mellom etasjen.
Gulv med i all hovedsak laminat.

Vegger og himling med malt mdf plater og malte flater.

Det ble registrert bruks slitasje pa overflater, den enkelte ma selv
vurdere behovet for oppgradering av overflater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Overflater bgr utbedres eller skiftes ved behov. Slitasje pa overflater har
lav konsekvensgrad, og ngdvendigheten av utbedringer vurderes av ny
eier. Det ma forventes behov for overflatebehandling og eventuelt
modernisering for a oppna gnsket standard.

Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst

KAA Bygg-Takst AS ‘ I

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Stgpt plate pa mark og etasje skiller med tre bjelkelag.

Etasje skiller er en lukket konstruksjon, og oppbygningen er derfor ikke
kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for & kontrollere skjevheter i etasje
skiller eller plate pa mark.

Stikkprgver er utfgrt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen har
det.

@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet pd innbo for a foreta malingene.
Malinger er utfgrt etter stikk prgve prinsippet for a gi en indikasjon pa
eventuelle skjevheter i gulv konstruksjonene i boligen.

Pa bakgrunn av at bygningen har «satt» seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter paregnes.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt ca. 18 mm hgydeforskjell giennom hele rommet i stue i
kjeller.

I stue i 1. etasje er det malt ca. 25 mm hgydeforskjell innenfor 2 meter
og ca. 32 mm gjennom hele rommet.

| trapperom i 2. etasje er det malt ca. 25 mm hgydeforskjell giennom
hele rommet.

| hovedsoverom i 2. etasje er det malt ca. 17 mm hgydeforskjell
gjennom hele rommet.

Det ble registrert en del knirk i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

For 3 oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
Dette vil normalt kreve omfattende arbeider, som oppretting av
bjelkelag og utskifting av gulvflater.

Skjevheter av denne typen er vanlig i eldre boliger og skyldes trolig
opprinnelige byggetoleranser, ikke setningsskader. Dersom boligen skal
renoveres, bgr slike tiltak vurderes.

Konsekvensen av & ikke utbedre er redusert brukskomfort, gkt risiko for
knirk og eventuelle utfordringer ved fremtidig oppussing.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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@ Radon

Beskrivelse

Boligen ligger i et omrade med aktsomhets grad moderat til lav for
radon, det anbefales likevel alltid radon malinger.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det var ikke krav til radonsperre eller lignende tiltak pa
oppfe@ringstidspunktet. Det er heller ikke krav til radonmaling dersom
boligen benyttes som egen bolig. Krav om radonmaling gjelder dersom
boligen skal leies ut.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer.

Manglende malinger og radonsperre medfgrer usikkerhet rundt
innemiljget, og det kan vaere en helsemessig gevinst & kontrollere og
eventuelt utfgre tiltak dersom det viser seg d vaere over anbefalt niva.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Teglsteins pipe fra byggear, hel beslatt over tak. Det er ikke tilkoblet
vedfyring til pipestokken.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

* Pipevanger er ikke synlige.

Teglsteins pipe skal ha alle fire sider synlige for inspeksjon, men dette er
ikke tilfelle her.

Det er fare for skjulte sprekker i pipe stokken som ikke kan avdekkes ved
visuell kontroll.

Konsekvens/tiltak

 Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Det anbefales at pipen kontrolleres av feiervesenet fgr bruk. Pipevanger,
det vil si alle sider av pipelgpet, ma gjgres synlige for inspeksjon dersom
det ikke monteres stalrgr i pipen.

Pipen ma ikke tas i bruk fgr ngdvendige utbedringer og kontroll er
gjennomfert, for a unnga risiko for brann eller spredning av rgykgasser
som fglge av skjulte skader eller mangler.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KAA Bygg-Takst AS ‘
N ]

Bryggeriveien 40

1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er tatt hull i vegg mot terreng ved utvendig tak nedlgp og malt i svill
med pigger.

Ut foret kjeller vegger er en risiko konstruksjon med fare for
magasinering av fukt inne i veggen, det ble malt til under 6% ved en
stikk prgve.

Det kan ikke utelukkes at det er hgyere vektprosent andre steder i rom
under terreng. lufting av etasjen kan veere avgjgrende og ansees som
svaert viktig.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Malt tre trapp og rekkverk fra byggear.
Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert rekkverk.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
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Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst

KAA Bygg-Takst AS ‘ I

Det mangler rekkverk pa en side i trapp samt hand rekke pa vegg. Intern
trapp i boenhet skal ha fri bredde pa minimum 80 cm, her ble det malt
70 cm. trapp har ikke lovlig bredde i trappe lgp.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverk og handlgper bgr monteres for & oppfylle gjeldende
sikkerhetskrav og redusere risikoen for fall og personskader ved bruk av
trappen.

Manglende rekkverk og handlgper medfgrer gkt fare for ulykker.

Trappen har ikke lovlig bredde, noe som kan gjgre ferdsel vanskelig og
gker risikoen for fallskader. Utbedring bgr vurderes for a ivareta
sikkerheten.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Mangler handrekke

Mangler rekkverk og handrekke.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Dgrer med malt dgrblad og karm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det bgr utfgres justering eller utbedring av dgrer med avvik for & sikre
funksjon og forhindre gkt slitasje eller skade pa dgr og karm.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert brukervennlighet,
okt slitasje og eventuelle skader pa dgrblad og karm.

VATROM
KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Flislagt baderom med ukjent alder og manglende dokumentasjon pa
utfgrelsen.

Badet er innredet med baderoms innredning bestaende av
skuffeseksjon med heldekkende vask og speilskap over, dusj nisje med
glassvegger, vegg hengt toalett og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Malt mdf panel i himlingen og flislagte vegger.

KJELLER > BAD/VASKEROM

L Overflater Gulv
Beskrivelse
Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
Det anbefales & gke hgydeforskjellen mellom dgrterskel og slukrist til
minimum 25 mm for a redusere risikoen for vannlekkasje til tilstgtende
rom.

Lav hgydeforskjell gker faren for at vann kan renne ut av vatrommet ved
eventuell lekkasje eller oversvgmmelse.

KJELLER > BAD/VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Sluk i dusj nisjen. Det ser ut som en type smgre membran men det
foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vurdering av avvik:
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 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke

dokumentasjon).

Rgr kommer rett opp av gulvet uten synlig mansjett, noe som er en kjent

utfordring nar det gjelder a oppna tilstrekkelig tetthet.

Det er indikasjoner pa at det er benyttet en type smgremembran, men
det ble ikke pavist synlig mansjett under klemringen.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen eller pa hvilke
produkter som er benyttet.

Konsekvens/tiltak

 Lpsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

¢ Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rgrgjennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og benyttede
produkter.

Rgrgjennomfgringer bgr utbedres med godkjente mansjetter for a sikre
tilstrekkelig tetthet.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og feil utfgrelse er gkt
risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen, noe som kan fgre til
fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40 I

1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

KJELLER > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Innredningene pa badet har normal slitasje ut fra alder.

KJELLER > BAD/VASKEROM

.roz Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk ventilasjon ut av vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Rommet har ingen tilluftslgsning, bortsett fra & holde dgren dpen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved
& montere en luftespalte eller ventil ved dgren.

Manglende tilluft kan fgre til darlig luftutskifting og gkt risiko for
fuktskader og soppdannelse.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Baderommet er bygget opp med betong vegger uten mulighet for a
bore hull. Det ble malt med protimeter mms 2 i vegg mot baderom uten
a avdekke skadelig fukt i konstruksjonen.
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ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Flislagt baderom med ukjent alder og manglende dokumentasjon pa

utfgrelsen.
Badet er innredet med baderoms innredning bestaende av

skuffeseksjon med heldekkende vask og speilskap over, dusj nisje med

glassvegger og vegg hengt toalett.
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ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Behandlet panel i himling og fliser pa vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Himlingen har kvist utslag som er synlige gijennom
overflatebehandlingen, indikasjon pa for lite lufting av rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kvistutslagene bgr utbedres eller overflatebehandles pa nytt for a sikre
et jevnt og estetisk tilfredsstillende resultat. Dersom dette ikke
utbedres, kan det fgre til videre misfarging og redusert levetid pa
overflatebehandlingen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

ETASIJE > BAD

L W8 Overflater Gulv
Beskrivelse

Det er malt ca. 20 mm hgydeforskijell til sluk i dusjnisje og 5 mm til sluk
under vask. Hgydeforskjellen gjelder fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Det anbefales a gke hgydeforskjellen mellom dgrterskel og slukrist til
minimum 25 mm for a redusere risikoen for vannlekkasje til tilstgtende
rom.

Lav hgydeforskjell gker faren for at vann kan renne ut av vadtrommet ved
eventuell lekkasje eller oversvgmmelse.

ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i dusj nisjen og under vask som avlastnings sluk.

Det ser ut som en type smgre membran men det foreligger ingen
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Det er indikasjoner pa at det er benyttet en type smgremembran, men
det ble ikke pavist synlig mansjett under klemringen.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen eller pa hvilke
produkter som er benyttet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres nermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og benyttede
produkter.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen er
fagmessig, noe som gir gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen.

Det anbefales ogsa a undersgke naermere om det er korrekt utfgrt
mansjett under klemringen, for a redusere risikoen for
vanninntrengning.

Sluk under vask
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Sluk i dusjnisje
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderommet er innredet med baderomsinnredning, dusjnisje og
vegghengt WC.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa innredning.

Baderoms innredningen har svelle skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Baderoms innredningen bgr utbedres eller skiftes for a hindre videre
utvikling av svelle skader, da dette kan fgre til redusert funksjon og
levetid pa innredningen.

ETASIE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk ventilasjon ut av vegg og til luft med spalte under dgr.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Spalten under dgren er for liten til a gi tilstrekkelig tilluftsventilering.

Konsekvens/tiltak

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

Ved avtrekk uten til luft vil det ikke fungere optimalt og bare nar vindu
eller dgr star dpnet, det anbefales derfor & etablere stgrre spalte under
der.
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Lite til luft under dor.
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble boret hull i vegg mot nedfall sonen pa bad og malt med pigger i
bunnsvill til under 6 %. ingen feil registrert.

KI@KKEN

KJELLER > KJBKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med hvite slette fronter og benkeplater av laminat
med nedfelt kjpkkenvask. Innredningen bestar av under- og over skap,
med Integrerte hvitevarer som komfyr og koke topp.
Kjgkkeninnredningen har normal slitasje ut fra alder, noe justeringer o.|
ma kunne paregnes pa kjgkken innredning.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

* Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

 Det er ikke montert komfyrvakt i kjskkenet som er krav pa dette
kigkkenet ut ifra alder.

Det ble registrert avvik i monteringen av innredningen, samt enkelte

skader pa overflater. Gulvet pa kjgkkenet har svelleskader. Det er ikke
montert komfyrvakt i kjgkkenet

Konsekvens/tiltak
* Det md paregnes lokal utbedring/utskiftning.
o Komfyrvakt ma monteres.

Skader pa overflater og kjgkkeninnredning bgr utbedres for a hindre
videre forringelse og opprettholde funksjonalitet.

Fuktskjolder i kipkkengulvet bgr undersgkes naermere og eventuelt
utbedres for & unnga risiko for fuktskader og fglgeskader i
konstruksjonen.

Komfyrvakt bgr monteres for & ivareta brannsikkerheten og redusere
risikoen for brann.

KJELLER > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Kjgkken ventilator montert under overskap over komfyr med avtrekk ut.
Kjgkken viften bgr renses jevnlig for a opprettholde best mulig funksjon i
avtrekks systemet.
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ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med malte fronter og benkeplater av laminat med
nedfelt kjpkken vask. Innredningen bestar av under, over og hgy skap
med avsatt plass i innredningen til oppvaskmaskin og komfyr. Det er i
folge eier opplegg for vaskemaskin ved siden av kjgkken innredningen.
Kjpkkeninnredningen er nymalt og har bruks slitasje, noe justeringer o.|
ma kunne paregnes pa kjgkken innredning.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr foretas ngdvendige utbedringer og justeringer av
kjgkkeninnredningen for a sikre funksjonalitet og hindre ytterligere
slitasje eller skader.

Manglende oppgradering kan medfgre redusert brukervennlighet og gkt
risiko for ytterligere forringelse av overflater og innredning.

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40 k I
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ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Kjgkken ventilator montert under overskap over komfyr med avtrekk.
Kjgkken viften bgr renses jevnlig for & opprettholde best mulig funksjon i
avtrekks systemet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlige vannrgr innvendig i kobber og plast. Stoppekran pa inntaket
kjgkken benk.
Vannrgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Deler av anlegget er av eldre dato.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

¢ Det md monteres tettemuffer i enden av varergrene.
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Det bgr monteres tettemuffer i enden av varergrene for & hindre
lekkasjevann i a trenge inn i bygningskonstruksjonen.

Videre bgr det vurderes utskiftning eller oppgradering av vannrgr, da
mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, noe som gker
risikoen for plutselige lekkasjer og fglgeskader.

Irr pa ror til varmtvannsbereder bgr utbedres for 3 unnga korrosjon og
potensiell vannskade.

Skjulte vannrgr som ikke er inspisert kan medfg@re usikkerhet om
tilstanden, og det anbefales naermere undersgkelse for & redusere
risikoen for skjulte lekkasjer.

Stoppekran i kjeller.

@ Avlgpsrgr

Beskrivelse

Sluk og synlige avlgpsrgr er av PVC-utfgrelse.
Rer i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Stakeluke er vanskelig tilgjengelig uten a apne opp kassen.
Deler av anlegget er av eldre dato.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

e Eldre avilgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det bgr etableres lett tilgjengelig stakeluke for & sikre mulighet for
effektiv rensing og vedlikehold av avigpsanlegget.

Deler av anlegget er av eldre dato, og det anbefales & vurdere naermere
undersgkelser og eventuelt planlegge utskiftning, da risikoen for
lekkasjer og driftsproblemer gker med alderen pa rgrene.

Utilgjengelig stake luke bygget inn i kasse.

Ventilasjon

Beskrivelse
Det ble ikke registret noen lufting i 2 etasje kun ventiler i vindu i 1
etasjen og vegg ventiler i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
Det ble registrert redusert ventilasjon i boligen.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Det vil vaere behov for & dpne vinduer for bedre lufting spesielt pa
soverommene for & unnga innvendig kondensering pa glass.

Ved oppussing vil det veere hensiktsmessig & etablere bedre ventilasjon
av boligen som er mer i trad med dagens standard.

L L8 Varmtvannstank
Beskrivelse
V.V.Bereder av nyere dato pa 200 liter staend i kjeller.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank for a hindre skader ved eventuell lekkasje.

Det bgr ogsa etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift for a redusere risiko for brann eller elektriske feil.

Elektrisk anlegg

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40 I

1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Utbedre tilsyn rapport i 2023 med 4 punkter. Bokset
speilbelysning. Lagt kabel/jording til 3 stk soverom i 2.etg.
felles jord pa kurs 9 og 12.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det ble utfgrt et tilsyn som ble lukket i 2023.

Det ble allikevel registrert Igse kabler og skjgting av ledninger med
sukkerbit pa v.v.bereder.

Utvidet kontroll anbefales.

Generell kommentar

Kostnad avsatt kun til utvidet El kontroll av anlegget.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Beskrivelse
Det er montert rgykvarslere og slukke utstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei Reykvarsler og slukke utstyr ma sjekkes minst en gang i aret.
Slukke utstyret har gatt ut pa dato.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
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Opplysninger om grunnforholdene er basert pa begrensede
kontrollmuligheter.

Det presiseres at det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser, og det
er derfor sveert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i massene.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Deler av kjellerveggene ble drenert i 2018 i forbindelse med ombygging
av kjelleretasjen.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmur i tradisjonelt bygget mur fra byggear.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgravd, og det har derfor ikke
vart mulig @ kontrollere alder og type. Opplysninger om alder og type er
basert pa boligens byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & gjennomfgre en tilstandsvurdering eller rgrinspeksjon
av de utvendige vann- og avigpsledningene, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert.

Konsekvensen ved hgy alder er gkt risiko for lekkasjer, brudd eller
tilstopping, noe som kan medfgre plutselige og kostbare utbedringer.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventue
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

altsa ikke alene

lle

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt op

p i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk

videre faglige

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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unntak for

Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Halvpart av tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Ssum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
kjeller 32 32
Etasje 43 43 9
Etasje 40 40
sum 115 9
SUM BRA 115
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje )
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, trapperom, bad/vaskerom, gang,
kjeller .
soverom, stue, kjgkken
. Trapperom, soverom, soverom 2,
Etasje
soverom 3, bad
Etasje Hall m/trapp, kjgkken, trapperom ned,
stue
Kommentar

Det er lav takhgyde i kjeller etasjen, det ble gjort stikk malinger pa ca 2 meters hgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke uvanlig pa sa gamle bygg at det ikke er papirer i arkivet til Fredrikstad Kommune.
Det foreligger tegninger fra bruksendring av kjeller etasjen fra 2018, men det er ikke sendt inn sgknad om ferdigattest.
pakostninger i forbindelse med ferdigattest ma paregnes.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: ~ Tomannsbolig ca fra 1955 med dpent loft mellom boenhetene, ikke bygget etter dagens krav brann celler.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Halvpart av tomannsbolig 114 1
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.11.2025  Ketil A. Asbjgrnsen Takstingenigr

Thi My Le Che Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 209 119 0 215.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Paul Holmsens vei 11

Hjemmelshaver
Che Thi My Le, Fredrikstad Kommune,
Christianslund Holding AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Vertikaldelt tomannsbolig beliggende pa Christianslund i Fredrikstad kommune. Boligen er beliggende i et etablert og barnevennlig boomrade.
Naerhet til Fredrikstadmarka med sine tur- og rekreasjonsomrader. Omradet har nzerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon, samt
et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Pa Christianslund finnes dagligvarebutikker, legekontor m.m. Kort avstand til Fredrikstad sentrum
med sine fasiliteter som butikker, kigpesenter, kafeer og bryggepromenaden med sine utesteder og restauranter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade.

Om tomten

Liten lettstelt festet tomt med gruset adkomst og oppstillingsplass til bil.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa besiktigelsesdagen.
Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold enn det som er nevnt i rapporten. Det er ikke foretatt kontroll av eventuelle offentlige
pabud og heftelser.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fullverdi 6 250
Kommentar
Summen er antatt av takstmann
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommentar til egenerklaeringen: Det
foreligger tegninger fra bruksendring av
Egenerkleering 27.11.2025 kjeller etasjen fra 2018, men det er ikke Gjennomgatt 8 Nei
sendt inn spknad om ferdigattest.
pakostninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.12.2025
2 08.12.2025
3 05.01.2026
4 06.01.2026
5 06.01.2026
6 06.01.2026
7 18.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 8 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ignnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18492-1322
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
maéles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/X08341

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

0

1
Egenerklaering
Paul Holmsens vei 11, 1613 Fredrikstad 27 Nov 2025

Informasjon om eiendommen
Adresse Postadresse Enhetsnummer
Paul Holmsens ve1 11 Paul Holmsens vei 11

2
Opplysninger om selger og salgsobjekt

24151
Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

212
HEA Nei
Nir kjopte du boligen? 213
2019

214
Har du selv bodd i boligen?
HEA Nei

215
Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

216
Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39

yg g N 217

Informasjon om selger

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget

1) Det har hatt skade/fukt nederst pd den neermest hoyre veggen nir du gir ut fra baderommet i kjeller. Skade ble oppdaget 1 august 2025, Skade
ble meldt inn til Trygg forsikring. Takstmannen fra Trygg forsikring har veert her og sett. Han sa at grunnen til at det har blitt en skade her var at
det manglet membran og oppbrett ved terskel Vannet fir da vandret fritt. Det har trukket ut vann fra bad ved gjentatte hendelser over flere ir.

Skaden har altsi utviklet seg over tid.

2) Jeg ba fagmann/snekker (Odd Moen) kom for 4 se pi skade og om det var noe som mi utbedres. Han sjelcket og sa at det ikke var fukt pd badet.

Den veggen mot badet/ dusjhjornet var ogsi tert.. Skade kunne veere nir man gir ut av dusjen med vite fotter pd gulvet ner terskelen. Og nir

brettet i terskel var les, ikke fastmontert, ikke silikonert kunne vannet ha trukket seg gjennom terskelen. Eller skade kunne vare at man gikk ut av
baderommet med vite fatter pd gulvet neer veggen. Snekker satt pi silikon mellom brettet og gulvet i terskelen pé innsiden av badet for 4 forhindre
at vannet neer terskelen blir trukket ut. Den nederste skade delen pi veggen ble skiret av av snekker. Jeg ba leieboer sjekke gulvet pd den veggen
hver dag for & se om det hadde kommet vann eller fukt Det gjorde dem i 10 uker. Gulvet var tort og ingen tegn pi at vannet siget ut av badet. Den

skadede veggen ble fernet og byttet ut med en ny vegg av snekker.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2017

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert Utaglaest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Alle ror i tak og vegger byttet, men ikke alle ror i gulv iflg. Egenerkleenngsskjema fra forrige
eier.

Hyvilket firma utferte jobben?

Even O. Jensen

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Vet ikke. Det stod ikke hva ufaglerte gjorde pi Egenerklzingsskjema fra forrige eier.

Tak, yttervegg og fasade

Selger
Che, Thi My Le

3
Forbehold 4
Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.
Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler glalel
senere.
Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. 412

413
Vitrom

Side 1
62 PAUL HOLMSENS VEI 11

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglest

Side 2
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4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Vimalte yttervegger selv.

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

812 Arstall
2018

813 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast

817 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Drenering ifolge. Egenerkleringsskjema fra forrige

eier.
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2019

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglett | Ufagleent

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montert downlights i stue 1.etg. Montert dimmer. Skiftet feil stikkontakter, det var blanding av jordet og wjordet stikkontakter 1 stue. Lysror
Ijokken Leilighet underetasje er folgende utfort. Utelampe, lampe gang. festet div. kabler p utsiden. Gang utelys pi egen kurs. Har sendt
samveerserkering og sluttkontroll dokumenter fra Slevik Elektriske AS pi mail til Ketil takstmannen 26.11 2025

Side 3
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10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Slevik elektrisk AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlopskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Byttet ut defekt varmeovn i stue.

1612  Arstall
2023

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet ut defekt varmeovn i stue.

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Slevik Elekiriske AS

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Skjevheter og sprekker

Side 4
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17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kienner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

o e

2511  Navn pi arbeid

Nytt arbeid

2512 Arstall
2017

2513 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart Utaglest

2514  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ejeller ble gjort om til hybel. Arbeid ble utfort av faglert og ufaglert ifolge Egegenerklaeringsskjema fra forrige
eier.

2515 Hvilket firma utferte jobben?

Even O. Jensen

2516 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

251.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Side 5
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Det stod ikke presisert hva ufaglert gjorde pi Erkleringsskjema fra forrige eier.

2518 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ja [nei [ Nei, ikke sokmadspliktig

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
1 e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
Ja D Nei I:‘ Vet ikke
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95632279

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Che, Thi My Le 2025-11-27
|dentification

2= bankID che, ThimyLe

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Che, Thi My Le 27/11-2025 BANKID
20:46:06

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE

VEDR.: DERES BESTILLING AV UTFYLLENDE OPPLYSNINGER OM FESTE

Ordre nummer 83996

Eiendomsbenevnelse:

> Matrikkel: 3107/209/119/0/0
> Adresse: Paul Holmsens vei 11 1613 Fredrikstad

> Fester: Che Thi My Le
> Informasjon om festetomten: Fester av Fredrikstad kommune.

> Festekontrakten er tinglyst den 22.12.1939
Informasjon Evt. kommentarer

Spgrsmal
Naveaerende festeavgift Kr. 2 832,00
14.04.2026

Neste regulering
Konsumprisindeks

Hvordan reguleres festeavgiften?
Festeavgiften betales? Forskuddsvis
14.04.2046

Dja |Z| nei Huvis ja:
|:|ja |Z| nei

[ ]ja DX nei Hvis ja: (Nar)

Utlgp av festekontrakten
Er det inngatt andre avtaler?
Er det behov for grunneiers samtykke?

Har kommunen forkjgpsrett?
Er festeavtalen tidligere forlenget? [ ]ja X nei Hvis ja: (Arstall)

Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr: 209/119/0/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2025-11-21 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Fast tekst pd alle:
Tekst Ja Nei
Er det behov for grunneiers samtykke ved overdragelse av festekontrakt? X
Dersom du har forkjgpsrett ved salg, kommer du til & benytte deg av denne? X

> Tilbud om innlgsning av festetomt utarbeides etter foresparsel fra
hjemmelshaver til festeretten. Dette gjelder kun tomter som Fredrikstad er

grunneier til.
» Dersom det gjelder framfestekontrakter, ma det sgkes om innlgsning til

grunneier.
» Festeavgiften faktureres sammen med de kommunale avgiftene.
» Restanser pa de kommunale avgiftene oppgis av Kemnerkontoret i

meglerpakken.

Besgksadresse: Tomteveien 30, 1618 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no

Telefon: 69 30 60 00

Tekisk forvalting - Eiendom
Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD

Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Org.nr: 940 039 541  Bank: 5122 05 77000
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 209/119/0/0
Eierrepresentant: Che Thi My Le
Regningsmottaker: Che Thi My Le

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn PAUL HOLMSENSV 11 Grunnforurensing Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 209 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 119 Oppgitt areal 217 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 215,5 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Paul Holmsens vei 11 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Glemmen

1613 FREDRIKSTAD Grunnkrets Christianslund Valgkrets Trosvik
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Nzeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
13397481 Tomannsbolig, vertikaldelt Tatt i bruk Bolig 110
TINGLYSTE EIERE (Antall: 3)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
CHRISTIANSLUND HOLDING AS n Hjemmelshaver
CHE THI MY LE OPALVEIEN 35 1639 GAMLE FREDRIKSTAD 17 Framfester
FREDRIKSTAD KOMMUNE n Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 LGP 1,001 lgp kr 466,00 01.12.2025 7 0 kr 466,00
1116 RENOVASJON - 240 L 1,002401 kr3751,00 01.12.2025 nm 0 kr 4 689,00
80 GRUNNLEIE BOLIG 2 480,00 k4 kr 1,00 01.12.2025 7 0 kr 2 480,00
60 ESkatt Bolig 1454 900,00 0/00 kr 3,20 01.12.2025 n 0 kr 4 655,00
4370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2 082,00 01.12.2025 7 0 kr 2 394,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1279,00 01.12.2025 mnm 0 kr 1471,00
4360 AVL@P - BOLIG 180,00 M3 kr 32,18 01.12.2025 17 0 kr 6 661,00
4260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 16,80 01.12.2025 7 0 kr 3 478,00

kr 26 294,00
'KOMTEK 24.11.2025 Side 1 av 1

PAUL HOLMSENS VEI 11

il

Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

CheThi My Le

Opalveien 35

1639 Gamle Fredrikstad

Adresse: Paul HolmsensVei 11 (H-1-1)
Bygningsnr: 13397481

Eiendom: 209/119/0/0

Antall rgyklep: 1

Antall ildsted: 1

Tilsyn: Utfart 04.10.2024

Hyppighet: Hvert 4.&r

Dato: 24.11.2025
Saksreferanse:

(bes oppgitt ved svar)

Var referanse: Cato Eriksen
Avtalenr: 11332

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfgrt i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.
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FREORMSTAD
KOMMUNE
a
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 25. november 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avigpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.. 209 Bruksnr.. 119 Festenr.. 0 Seksjonsnr.. 0
Adresse: Paul Holmsens vei 11, 1613 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlap: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviapsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforesparsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé& derfor veere bevisst p& sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tlf. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

PAUL HOLMSENS VEI 11

w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 209 Bnr: 119 [Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Paul Holmsens vei 11 v
Areal: ca.215.5 m?* I
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra komm.unens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023

Plandokumenter pa kommunens nettsider

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

4 1

Reguleringsb nr

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfgre
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 23.11.2025
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https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/

Vedlegg Vedlegg

FREDRIKSTAD KOMMUNE . FREDRIKSTAD KOMMUNE
Grunnkart v Reguleringsplan
N N
Adresse: Malestokk: 1:1000 Adresse: Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 209/119/0/0 Leveransedato: 2025-11-21 Gnr/Bnr: 209/119/0/0 Leveransedato:  2025-11-21
Datakilde: Geovekst, FKB Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000 Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen
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Vedlegg

PAUL HOLMSENS VEI 11

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Kommuneplan ' -

Adresse: Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 209/119/0/0 Leveransedato:  2025-11-21 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Vedlegg

. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Arealplaner under arbeid i ner
N
Adresse: Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 209/119/0/0 Leveransedato: ~ 2025-11-21 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen
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Vedlegg

Kommuneplanens arealdel
Fradrikstad kemmune
2020 - 2032

Masjonal plan-ID: 3004 909

it Flan- og o Saburr Dt Eign.
BETRIaN 3x planas P IGANT FEKOUDEINT  MUKAL

Virssl O OPOSLIN 20 KNG
1 haegg g ofareeg wenrv v plangregeamat ITTEAS OG0B0 0B30TT  MAAL
Fasteating 2w pargeogramem FEITONT  FSKODIZNNT  MAAY
[ iwyiorininiou PEAE  FEKE0H N RURAL
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Ll | [} -_i-' :_'!_
‘ FIMNGLY \.JT

. i e DAGBOKFORT |
f [ g B ICCESB0 12380
| FREDRI% _sl.L"li[.':;.:_Ti-

2y | FREDRAIKSTAD
!:‘L'!‘:HLE..I;- BYRETT .

B o

Undertegnede A/S Fredriksstad mek. Verksted som leier
av siendommen benevnt tomt nr. 168 av gnr. 9 bnr. 3 og 47 i Fredrikstad,
frembortfester hermed til
Po)s, LaTsen :

R R sasamssnn RnRdkEibdFad A B R ERR M,

pers.ar. 00, 10 26 L. ..o comnnnnrenons

(nedenfor kalt festeren)

DOME weseseso BT 9 bor. 119 4 Fredrikstad |

IR

Grensene for tomten er som angitt i mdlebrev av
13849 n/pdreen. . ov. 4. 12,80 Og tomtens areal €T ...:.:. A | m .

3 . ASS Fredriksstad mek. Verksted leier grunnen til
tomten i hemhold til grunnkontrakt datert 17. oktober 1947 og tinglyst
28. oktober 1947, og kan selviglgelig ikke gi festeren stdrre rettigheter
enn de selv har. Festet skjer under henvisning hertil pd folgende vilkir:

1. Festetiden er fra 30.12.1980 til 14.4.1996 med rett
for Festeren til ved festetidens utldp 4 formye festeforholdet for
ytterligere 50 dr. Frembortfesteren forplikter seg til fra 14.4.1996
4 fornye sin grunnkontrakt.

2. Festeavgiften for tomten utgjsr kr.
som svarer til en farholdsmessig andel av den grunnleie frembortfesten
betaler til grunneieren for hele det areal grunnkemtrakien gjelder, og

. da siledes at grunnleien er fordelt pd det areal som er benyttet til
k] hustomter. Til det fremkomne belgp er giort et tillegg med 101 for
administrasjon. ¢

Ved fornyelse av festekontrakten, se foran under pkt. '
blir festeavgiften i regulere i samme forhold som grunnleien for det
hele areal blir regulert. Mellom frembortfesteren op grunneieren ¢r
avtalt at ved grunnkontraktens fornyelse den 14.4.1996 skal leie-
avgiften hvis partene ikke kan enes om den, bli 4 avgjere ved skjénn
av I medlemmer, hvorav eier og leier velger hver sin mann, og disse
igjen velger cppmann. Blir skjgnnsmennene ikke enige om oppmann,
velges denne av stedets dommer.

Festeren godtar den pd demne mite fastsatte grunnleie
som grunnlag for beregning av den nye festeavgift for tomten ved

festekontraktens formyelse. III 'l“"“‘l IM“I
| |

Dokt 11877 Tinghyst 295 06 2000 Ert. 068
STATEMS KARTVERX FAST EENDOM

105,00 pr. dr. ..
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5= Attestert kopi av dok.nr. 2000/11877/86 Side 2 av 2
g Kartverkel o cteringstidspunkt 2025-11-24 07:55
e T i T TN e as TR iy PSR M
DAQSOKFORT TINGLYST
; betalt med Jkr. 12
!E.r.-ttlﬂ 1233! ut::]::ﬂ-'h betalt med kr. leo,
L1
EDRIKSTAD Merknad etter tgll. 3 5

Gnr. 9,'!:@:‘.”{“-‘9:

=

. Begjering fra A/S Fredrikstad mek. Verksted om oppdeling
av ovennevnte tomt, tl. 4/1.1951. .

2. Obl. kr. 150.000,=- til Landsbanken ASfS, Fredrikstad,
t1. 30/12.1980.

% e |
b i _
’ Heftelser fra hovedbruket se vedheftet fotokopl. = .
PATEGHNING
Fremfestekontrakt for eiendommen Paul Holmsensvel 11
l gnr. 209 bnr. 118, tgl. 10.12.1980 dagh.nr. 12380 fornyes for
i y nye 50 Ar fra 14.04.1996.
Festeavgiften reguleres til kr. 1.638,- pr. ar.
= Avgiften felger kxommunens innkrevingsrotiner og blir a
regulere hvert 10.4r, ferste gang 2006.
Fredrikstad, den ?/51'[}3 .
Fredrikstad kommune Festar
PRI P iosy ) | | el
piJd, EENCCi ' % ' L 2
it Quadpdtn
| Svein @ibo Unni Gundersen
f eiendomssjef
!
RETT FRTOKOPI
PAUL HOLMSENS VEI 11

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2000/4991/86 Side lav 1

=
s Kartverkel o cteringstidspunkt 2025-11-24 07:48

[ ViNaLyeT

- A
25w "
FREDRIKSTAD BYRETT
DAGEOKNR GQ |

PATEGNING
Festekontrakt for siendommen Christianslund, gnr. 209 bar. 3 0g 47 Inr. 168
tinglyst 28.10.1947 dagboknr. 30287001547 lomyes lor nye 50 ar fra 14.04.1998.
My festeavgift utgjor kr. 119.648,- pr. ar gieldende fra 14.04. 19396,

Avgiften blir & regulers hvert 10,47 forste gang 14.04. 2006

Fredrikstad, den {4 /8 2000

Grunneier Fester
Fredrkstad kommune
- 7; ?AD K‘E'"“,’.‘":
PG D, i |
Ragnar Luie Christianslund Svein Obo . M—
elendomssjet

! AUCOON AR

i 301 Tinghyst 29 04 2000
. STATENS KARTVERK FAST EENDOM
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k- Attestert kopi av dok.nr. 1980/12385/86 Side 1 av 4
B Kartverket . ceringstidspunkt 2025-11-24 07:55
]
Dk, avs . oo, -
booa¥ DAGBOKFORT
JCEB0 12385
. FREDRIKSTAD
JFESTEXONTRAKT. BYRETT .

PAUL HOLMSENS VEI 11

Undertegnede ASS Fredriksstad mek. Verksted som leier
av ciendosmen benevnt tomt nr. 168 av pnr. @ bar. 3 og 47 | Fredrikstad,
frembort fester hermed til

 Erik Kielland

e s B e I I i R R

pers.nr. Jl...ﬂ:’.ﬁl‘l.- e e

(medenfor kalt festeren)

tomt BV, 0 D0 J33 A FrestriRetal e iiire i ree e cie e s eraanes
Grensene for tomten er som ang,itt i n&lehm v

2. poyepber, JO8. . ........, og tomtens areal er ..2%H ! -
AfS Fredriksstad mek. Verksted leier grunnen til

tomten i henhold til grunnkontrakr datert 17. oktober 1947 og tinglyst

28. oktober 1947, og kan selvfeigelip ikke pi festeren sftorre rettigheter

enn de selv har. Festet skjer under henvisning hertil pd folgende vilkir:

la Fostotiden er fra 30.12.1980 til 14.4.1996 med rett
for festeren til ved festetidens utlgp 4 formye festeforholdet for
ytterligere 50 ir. Frembortfesteven forplikter seg til fra 14.4.1996
4 fornye sin grunnkontrake.

2. Festeavgiften for tomten utgier kr. ..L25.99 pr. Ar_ ..
som svarer til en forholdsmessig andel av den grunnleic frembortfestere
betaler til gnmneieren for hele det areal grunnkontrakten gjelder, og
da siledes at grunnleien er fordelt pd det areal som er benyttet til
hustomter. Til det fremkomne belgp er gjort et tillegg med 10% for
administrasjon. .

Yed fornyelse av festekontrakten, se foran under pkt.
blir festeavgiften & regulere i same forhold som grunnleien for det
hele areal blir regulert. Mellom frembortfesteren og grumncieren er
avtalt at ved grunnkomtraktens forayelse dem 14.4.1996 skal lele-
avgiften hvis partene ikke kan enes om dem, bli & avgjere ved skjgmn
ay 3 medlemmer, hvorav cier og leier velger hver sin mann, og disse
igien velger oppmann. Rlir skidonsmennene ikke enige cm oppmann,
velges denne av stedets dommer.

Festeren godter den pd denne mite fastsatte grunnleie
som grunniag for bercgning av den nye festeavgift for tomten wed
festekontraktens fornyelse.

= Kartverket

i

Attestert kopi av dok.nr. 1980/12385/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-24 07:55

-

-l

|

T tter fornyelse av kontrakten i Ar 1990 skal feste-
cpifien kunne kreves regulert hvert 10. ir overensstemmeride med
wldude ptnsforskrlfter hvis slike fortsatt gielder, og ecllers etter
i wrdm’ller sc_ bhlir fastsatt i madbold av § 14 § lov om tontefeste,
tler hvis slik ikke er fastsatt, overensstesmerdde med stigning eller
1] 1 konsumprisindeks.

Festeavgiften som foran bestemt betales forshuddsvis
ww ett dr av gangen lwert &rs 14, april, forste gong ved foste-
ntraktens innglelse med kr. ... 300 .vnniiianinn. for tiden fra
1.12.1980 til 14. april 1981.

Tomten skal benyttes til bolighebypgelse og hva dermed
dAr i forbindelise.

Som sikkerhet for festeavgifrens riktige betaling
wheholder frembortfesteren seg 1ste prioritets panterett i feste-
‘tten til tomten og de pd tomten oppfurte og oppfercndes bygninger
met § tilfelle brann, i bypgningenes assuransesum.

Grunneieren har i den foran nevate grunnkontrakt forbe-
1ldt seg lste prioritsts panterett i alle pd cmridetr oppiorte
1 oppferendes bygninger for den hele gnmmnleie, og frembortfesteren
ranterer overfor festeren at grnunneieren ikke i mexdbold av denne
nterett vil bli gitt anledning til & begjmre tvangsauksjon over
isterens leierett og hus.

Festeren er berettiget til i henbold til forbehold
it i festekontrakt for tomt ... 800 2. bor. 119 3 Predrikstad )
ier denne tomt 4 ha liggende vann- og kloakkledninger frem til offentlig
cakk o vannledning, samt 4 vedlikeholde sine ledninger. Likeledes er
wheholdt rett til adkomst fra offentlig vei over tome .ERY: ¥ bor: 119,
Fredrikstad oo frem til inngang for epen bolig. Kiering med bil
i langt dette er mulig i den anlagte innkjersel skal vare tillatt ved
rskilte anledninger. Eieren av gar. 9 bar. ..M ... har adkosst over
mten og frem til parken.

Tomten er bebygger og festeren har i henhold ril
jote oy idag overtatt de pid tomten stdende hus.

Festeren betaler alle omkostninger og dokumentavgift
d4 denne [estekontrakis tinglysning.

Fredrikstad, den 30. desember 1080.

redriksstad mek. Verksted.
\ .

I pa AP o o
;H.en( : :l{h/[{./d Mkl A Pl ik

Som frembortfester Som fester

Vedlegg

Side 2 av 4
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i

At fagust Wilhelmsen som signaturberettiget i
Erik Kielland

Ay egenhendig og i mitt nomvarr
Underskriverne er over 18 dr.

har undertegnet narverende attesteres.
Du.s.

|

|

A/S Fredrikzstad mek. Verksted og ....

D R R R I R R R R R R

. o 2 L -
& - . !.- L [
WhiRERAEE

L Pt §nth
Wilhelm Mopdt
H.r.advokat

F

,
Wnalee eaatil
|

—

PROAKTIV.NO 89

88 PAUL HOLMSENS VEI 11



90

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1980/12380/86 Side 1 av 3
= Kartverkel A ttesteringstidspunkt 2025-11-24 07:54

O

PAUL HOLMSENS VEI 11

Rl Qi /TR T

!

DAGBOKFORT .
3057580 12389

o : FREDRIKSTAD
FESTEKONTRAKT. BYRETT .

Unadertegnede A/S Fredrib<stad mek. Verksted som leler
av clendosmen benevnt tomt nr. 168 av gnr. 9 bar. 3 og 47 § Frodrifistad,
frembortfester hormed til

S B e A e AR e
pers.nr, U8} 1” *".- .........................

(nedenfor kalt festeren)

TOME vovoves  B0F2 D000, MO 4 Frodeiksrad e
Grensene for tomten er som angitt § milebrev av

}eo o0 nidtegn.. 7. 4.0 28] op tomtens areal er .......dB.b....eo.m”.
AfS Fredriksstad mek. Verksted leier grunnen til

tamten i henhold til gruankontrakt darert 17. oktober 1547 op tinglyst

18. oktober 1947, og kan selvfiglpelig ikke gi festeren stprre rettighetor

enn de selv har. Festet skjor under henvisning hertil pd folgende vilkir:

1. Festetiden er fra 30.12.1980 til 14.4.199 med rett
for festeren til ved festetidens utlép 4 fornye festeforhoidet for
ytrerligere 50 fir. Frembortfesteren forplikter seg til fra 14.4.1596
& fornye sin gnmnkontrake.

Festeavgiften for tomten utgjgr kr. .100:00,pr. dr., .
som svarer til en forholdsmessig andel av den grunnleie frembortfester
betaler til gnumneieren for hele det arecal grunnkontrakten gjelder, of
da sdledes at grunnleien er fordelt pd det arcal som or benytret til
hustomter. Til det fremkomne belgp er giort et tillegg med 10 for
administrasjon.

b
.

Ved formyelse av festekontrakten, se foran under pke.
blir festesvgiften d regulere i smame forhold som grunnleien for det
hele arcal blir regulert. Mellom frembortfesteren og grunneleren er
avralt at ved gnuomkontrakiens formyelse den 14.4.1996 skal leic-
avgifren hvis partene ikke kan enes om don, bli & avgjere ved skjom
av 3 medlesmer, hworav eler og leier welger hver sin mann, og disse
igjen velger oppmann. Blir skjdmsmennene ikke enige om oppmann,
velges denne av stedets dosmer.

Festeren godtar den pd denne mlite fostsatte grunnieie
som grunnlag for beregning av den nye festeavgift for tomten ved
festekontraktens fomyelse.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/12380/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-24 07:54

=T

TrGAINOES 50
_ Exter fornyelse ov kontvakten i lr 1990 skal lesteav-

gifren kurhe Kreves regulert hvert 10. §r overensstomende med
gicidmde prisforakriftor hvis slike fortsatt gjolder, og cilers ctter
den' verdimd¥er som blir fastsatt i medhold ov § 14 § lov om tomtefesto,
eller hwis xlik ikke er fastsatt, overensstemgende ped stigning eller
fall i konswsprisindeks.

1. Festeavgh{ten som foran bestomt betales forskaddsvis
for ett lr av pangen, hver lrs 14. april, fovste pang ved feste-
kentraktens inngicise med kT veveo s W%t errennnen. for 1hden Fra
30,12.1980 vil 14. april 1081,

4. Tomten skal benyttes til boligbchvgpelse op hwva dermed
stir i forbindelse.
5. Som sikkerher for festeavgiftens rikvige hetaling

forbeholder fresbortfesteron seq |ste prioriters panterett i feste-
retten til tomten og de pd tomten oppferte op oppidrendes bygninger
samt § tilfelle bramn, 1 bygingenes assursnsesum.

Grutmeieren har | den foran nevnte grunnkontrake forbe-
holdt seg Iste prioritets panterett i alle pd omrddet oppfrre op
oppidrendes bygninger for Jen hele grnmnleie, og frembortfesteren
garanterer overfor festeren at grunnejeren ikke | medhold av denne
panterett vil b1l gite anledning til A begjere tvangsauksjon over
festerens leiprett of hus.

. Pi tompen hviler som hefrelse ot nabotomten,
tomt SV 3 bor. 133 4 Frodrikstad  ..... er berettiget til over
tomten & ha liggende vann- og kloakkledninger [rem til offentlig kloakk
op vannledning og med rett til & vedlikeholde disse ledninger.

Likeledes skal festor av tome M- A bAR Q334 ... ...
Fredriksead ... ++. vare berettiget til adkomst over tomten fra
offentlig vei og frem til inngangen for sin bolig. Kjering med bil
s lmgt dette or milig i den anlugte inmkjgrsel skal wvere tillatt ved
serskilte anledninger.

Te Tomten or bebypget of festeren har § henhold til
skjgte av ldog overtatt de ph tomten stdends hus,
B. Festeren betaler alle omkostninger og dokimentavgift

ved denne festekontrakts tinglysning.
Fredriksead, den 0. desomber 1989.

Ajs Irudrlkqnql mek \‘e;‘ksted

oy

-

.r"f‘*," I(L (mr }J.i.,i. dttter

Som frembort t‘¢stcr ; Som fester

Vedlegg

Side 2 av 3
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Arkivverket

i k nr. [l A-21 (1947-1947), Pantebokside

| Attestert kopi av dok.nr. 1980/12380/86 Side 3 av 3 @stfold fylke, Onsy, Pantebok n ( )
B Kartverkel o cteringstidspunkt 2025-11-24 07:54

2920/00 |

} -_.::. - ', ’ roerett e ' ; -ah- o I
S Fredribsstad mek. Verksted F ek Ty B e e S e Dt A ”‘.* R_ th g&‘
. Grunnkontrakt, Wb

" ede, Ingv. Christisnslund, fgdt 26/11 1896 bortleier herved
VA1 a/s Prodriasied nek: Verksted sy . 9, o, 3, Curistimelund,
emaen og gnr, 9, bor.47, 1 m#., lemnen go ungltrdhﬂ-
Petninger svholt 3o/lo’ 1946, 2L/7 1947 o6 16 1946, :
9 perseller gom grenser til Vei til Ringen,Christienalund Alle,
uld 5:'::“- vel of Oredalsveien,eon det fremgir av ovennewmte hﬂ-i-
orretninger.

Wilhelm Mordt Leien skjer pi fwlgende hetingeleer:

ntene ekal benyiies til bolighygning og hve dermed etdr 1 for-
bindelse,

2
“Lefetiden er 50 - fenti - ir fra 14/4 1946, Leleren har rett til
ledetidens utlep 4 fornye leien ph ytterligere 50 ir, idet leie-
iveiften, hvis partene de ikie kan enes om den, blir & avgjere ved -
‘ F gzn iy 3 medlemmar, hvorav eler og leier velger hver sin menn, o0g
%ﬁi 1ﬁjan velger oppmann, Blir skjsnmennene ikke enige om opmann,
B AT .

i

enne ov stedets domver

— ST o Avealed utgiar 25,834 w? pluse 4345 n? av tt.lsﬂnn' » Tilgammen
. e P AL R 3. mg. Leinn nr'att.nr ; gtaksten 25 ﬂrqur. og betales
| : . forskuidevie hvert Ar den 1., april, Leien blir etter dette

cre 7,667, 75 = kronersyvtusensekshundresgnio ckebi 75/ log=,
Piebe gahg betales leian fea 1474 1946, Fortiden relissres s leien
med 20f ifslge bYestesmelser av 28, mai 1940,

Leleren plikter & eveld den leiede getegrunn til k nir den=
ne forlenger det til opparbeidelee sy gata.grﬁn W

i'}hri; de pA tomtene stiende trer skel hugiges, skal eieren underrett

og eieren har da, hvis han innen otter skriftl '
| aller tmn.d;‘ctt til 4 overta E‘iut. . TN

~ feieren har rett til 4 1s tontene oppdele, siledes som det aitte
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1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

o
ot belirefies nb ovenns

of &t de her undertogne

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper

ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

PAUL HOLMSENS VEI 11

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Paul Holmsens vei 11,1613 FREDRIKSTAD. Gnr. 209, bnr. 119, i Fredrikstad kommune, oppdragsnr.: 1700260093
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 90647394, e-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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