


2y
QY
05~
» B \!_\
L
- _@
.\>. A\ v
/R
\J\«'
A7
Y

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

SENTRUM

ZARVERDIG OG VIDUNDERLIG SENTRUMSLEILIGHET MED HEIS,

BALKONG OG BEVARTE ORIGINALE KVALITETER.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

Adresse: CHRISTIAN MICHELSENS GATE
11, 5011 BERGEN

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 165, bnr. 187, snr. 8 i
Sameiet Chr. Michelsensgate 11

Prisantydning: 8.990.000,-
Omkostninger: 238.740,-

Totalpris: 9.350.182,-

Kommunale avgifter: 22 032,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1937

Rom/soverom: 4/2

BRA: 114 m?

BRA-i: 101 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Sameiet disponerer
tre parkeringsplasserigardsrommet.
Sameiets styre organiserer utleien av
plassene og fastsetter vilkarene for utleie.
Fremleie av parkeringsplass er ikke tillatt.
Tomt: 392 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.371,-
Felleskostnader inkl.: Felleskostnader
inkluderer: sameieavgift og a-konto
forbruk varme. Fordelingen er som fglger:
Sameieavgift: kr. 5.506,-

A-konto forbruk varme: kr. 865, -

Energimerke: Energiklasse: Gul D.

INNHOLD

2 o 6 12
Ngkkelinformasjon Leder/megler Naeromradet Fasade
14 16 24 26
Entre Stue Gjesterom/Stue Kjgkken
3 32 38 do
Bad Soveorm Kjerneinformasjon Tilstandsrapport
/4 /8 108 112
Energiattest Sameiet Kart Budskjema
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NORGES MEST

FORNQYDE KUNDER

Vi hadde relativt darlig erfaring med salg
av bolig fra tidligere, sa na ville vi ga for
en som pa papiret tar en noe hgyre pris
enn det vi valgte sist, men som igjen
hadde gode resultatet a vise til. Det viste
seg a veere det beste valget vi noen gang
har gjort. Vi sitter igjen med et salg vi ikke
en gang turte & drgmme om. Prisrekord i
borettslaget! Fgr salget var vi mildt sagt
pessimistiske, vi var forberedt pa a matte
selge for noe lavere enn vi kjgpte for, for
et ar siden. Vi hapte pa a kunne ga i 0.
Det sa ikke lyst ut pa grunn av bolig i
samme borettslag |3 ute til en lavere pris
enn var, uten a bli solgt etter farste
visning. Pessimisme var det ingen grunn
til, for vi har helt klart veert i de beste
hender. Vi har spurt oss selv i ettertid
hva Ken Martin er laget av. Han er
utrolig, nesten for god til & veere sann.
Han star pa for deg, svarer raskt pa alle
henvendelser, han har et smittsomt
humer og han gir deg ro og trygghet i det
som i utgangspunktet er en veldig
stressende prosess.

Marte Ingebretsen

Dette er fjerde gangen jeg har brukt
Eiendomsmegler Ken Martin Wigand og
som alltid er jeg veldig forngyd med
prosessen og resultatet.

Vilde Wathne

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

Jeg har bade solgt og kjept av min megler
Ken Martin Wigand og anbefaler han til
alle jeg kjenner. Han er veldig ryddig,
profesjonell, engasjert, effektiv og
troverdig. €

Iren Stramme

Eiendomsmegleren var Ken Martin
Wigand er dedikert til fingerspissen og vi
folte oss ivaretatt fra start til slutt. Et
boligsalg er sveert omfattende og en
engasjert eiendomsmegler som felger
deg igijennom hele prosessen er
avgjerende. Ken Martin er den megleren.
Han gjer mer enn forventet, leverer mer
enn det han lover og er alltid tilgjengelig
for alle rare spgrsmal. Han strekker seg
langt og lenger for det lille ekstra og har
sveert hgy kompetanse. Vi hadde booket
inn tre meglere og hadde allerede
bestemt oss etter han hadde veert pa
besgk. Vi har kjapt og solgt flere
eiendommer og endelig har vi funnet
VAR megler. Fredag ettermiddag, dagen
etter vi inngikk salgsoppdraget, var han
personlig pa balkongen for a fotografere
de magiske gyeblikkene med ekte sol.
Han har ingen assistenter og gjar hele
jobben alene. Derfor er du garantert
kvalitet giennom hele prosessen. Ken
Martin er en dyktig og engasjert megler
som jeg anbefaler pa det sterkeste.

Flemming Flglo og Ingvild Moen

Det er en spesiell situasjon a selge huset
som vi har eid i 42 ar. Vi er derfor veldig
glade for at vi valgte Ken Martin som
megler. Helt fra fgrste mgte var kjemien
god, og vi har felt oss godt ivaretatt. Ken
Martin har alltid veert tilgjengelig, nar det
er noe vi har lurt pa. Det er ogsa Ken
Martin som tok bildene, de ble vi veldig
godt forngyde med.

Torunn Samngen

A selge boligen sin er ikke bare bare for
oss «vanlige dadelige», det er mer enn
nok bekymringer, ting a tenke pa og
baller i luften pa en gang. Da er det helt
fantastisk a fa bruke en megler som Ken
Martin. Tror forresten ikke det er sa
mange han som han nar jeg tenker meg
om. Min megler er helt enestadende i
folge opp og serger for et godt salg. Bade
selger og kjeper foler seg godt ivaretatt.
Ken Martin loste meg igjennom en
krevde hgst og fikk et godt salg for meg.
Han er helt enestaende i a felge deg opp
og serge for godt salg. Han er «pa», han
har alltid en plan, han er tydelig og han
har de beste radene, og falger opp
interessenter strukturert men samtidig
veldig naervaerende.

Hilde Jahren

"Profesjonell fra start til
slutt. Meget forneyd, og folte
meg ivaretatt gjennom hele
prosessen! Megler var ogsa
tilgjengelig mer eller mindre
hele dognet."

Ken Martin Wigand
Eiendomsmegler
Salgsleder

Partner

Mobil: 48 08 1353
E-post: kmw@proaktiv.no

PROAKTIV EIENDOMSMEGLING

KEN MARTIN WIGAND

2025: Farsteplass
Arets megler

2024: Forsteplass
Arets megler

2023: Forsteplass
Arets megler

2022: Farsteplass
Arets megler

2021: Attendeplass
Arets megler

25/24/23/22/21/20/19/18:
Forsteplass
Norges mest forngyde kunder

"Mitt mal er ikke & gjennomfgre flest mulig boligsalg, men a
ha de mest forngyde kundene. Boligselgere og bolig-
kjgpere som stolt kan anbefale meg til familie og venner"

Pa vei hjem fra barnehagen fikk jeg
spgrsmalet fra min datter: "Hva
jobber du med pappa?"

De fleste tror at eiendomsmeglere
selger boliger, men det er ikke riktig.
Det er eier av boligen som tar den
endelige beslutningen. Min jobb er &
gi bade boligkjgper og boligselger et
sa godt beslutningsgrunnlag som
overhodet mulig, i en prosess som
er trygg for begge parter. Sistnevnte
er en forutsetning for a kunne ta
gode beslutninger.

Nar neklene er overlevert til ny eier
og bade boligkjeper og boligselger
er forngyd med prosessen vet jeg at
vi kunne ikke gjort noe annerledes.
Derfor bruker jeg mitt engasjement,
kunnskap og erfaring til &
tilrettelegge for at ingenting blir
overlatt til tilfeldighetene.

Ken Martin Wigand
Eiendomsmegler / Partner

PROAKTIV.NO




SENTRUM

Kommune: BERGEN / Omrade: SENTRUM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Tusen draper regn applauderer pa takhellene, buekorpsene R W -
marsjerer stolt og patriotisk i bakgatene, fuglekvitter danneren A ...a;,l

idyllisk symfoni fra de grgnne treerne utenfor de historierike
bygardsfasadene. Dette er det urbane sentrumslivet som vil

andre siden avinngangsdaren. Om det er en enkel middag pé en
av byens varmt anbefalte spisesteder, en kulturrik forestilling pa
Den Nationale Scene, en hardtsldende rockekonsert pa Verftet,
en hysterisk time med Standup pa The Old Irish Pub eller bare en
heseblesende tur opp Flayen sammen med noen du liker veldig
godt.

Her bor du midt i hjertet av Bergen, der byens puls er tilstede.
Christian Michelsens gate er en av disse sjeldne gatene hvor
historien sitter i veggene, og hvor stegene gar litt roligere enn
bare noen kvartaler unna. Brosteinen beaerer spor av generasjoner

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Veiten 2min %
Linje 11 0.2km
® Byparken 5min &
Linje1,2 0.4 km
@ JernbanestasjoneniBergen 12min &
Linje F4, L4, R40 0.9 km
X Bergen Flesland 21 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Kalmarhuset Tmin &
Bunnpris Markeveien 2min %
Sgndagsapent 0.1km
VARER/TJENESTER
Sundt 4min %
B Apotek1Svanen Bergen 3min &
SPORT
@ Holdberggéarden/Ytre markevei 9min %
Ballspill 0.6 km
@ Galgenbakken-verftet 10 min %
Ballspill 0.8 km
& MOVA Ngstet 4min %
&  MOVA Nordnes 4min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
= Citypark- 8575 2min %

S s i

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

for deg, og bygardene rammerinn hverdagen med karakter,
sjel og arkitektonisk verdighet. Det er her sentrumslivet fgles
modent, raffinert og ekte.

Innen fa minutters gange finner du alt som gjer hverdagen
enkel og helgene uforglemmelige. Kaffebarer der baristaen
vet hva du vil ha, delikatesseforretninger med dufter av
nybakt bred og oster fra kontinentet, sma nisjebutikker og
etablerte merkevarer side om side. Torget, Torgallmenningen

PROAKTIV.NO



SKOLER

St Paul skole (1-10 kl) 9 min &
322 elever, 27 klasser 0.7 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 10 min %
176 elever, 14 klasser 0.7 km
Nordnes skole (1-7 kl.) 12min %
255 elever, 19 klasser 0.9 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10kl) 14 min #

270 elever, 18 klasser 1km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 22 min %
598 elever, 39 klasser 1.7 km
Danielsen Intensivgymnas 10 min #
Danielsen videregadende skole 10 min %
520 elever, 20 klasser 0.8 km
BARNEHAGER

Kalmargaten barnehage (2-5 ér) Tmin &
13 barn O.1km
Klosteret barnehage (O-5 ér) 5min %
39 barn 0.4 km
Sammen Jekteviken barnehage (0-5 ar) 8min %
95 barn 0.6 km

og Bryggen ligger som naturlige forlengelser av nabolaget,
mens Nygardsparken og Nordnes gir deg grgnne pustepauser
nar byen skal balanseres med ro.

Kulturlivet er alltid neert. Enten du lar deg lokke av klassisk
teater, intime konserter, kunstutstillinger eller spontane kvelder
ute, ligger alt til rette for & leve et sosialt og innholdsrikt byliv,
pa dine premisser. Og nar kvelden stilner, og regnet igjen
hvisker mot tak og brostein, trekker du deg tilbake til et hjem
som gir trygghet, komfort og falelsen av & bo akkurat der du
skal.

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

Mangler du noe i kjgleskapet? | omrédet er det dpne butikker
med rikt utvalg uansett hvilken tid det er pad degnet. Rema
1000 Kalmarhuset er den neermeste med dpent mandag til
lgrdag fra O7 til 23. P4 andre siden av Torgalmenningen ligger
Galleriet. Utmerket shoppingalternativ med blant annet Leray
Mat, klesbutikker m.m.

Dette er beliggenheten for deg som ikke bare vil bo i sentrum,
men leve det. Med verdighet, med neerhet og med Bergen
som bakteppe, hver eneste dag.

Bebyggelse
93% blokk
7% annet

Adkomst

Kopier fglgende gps-koordinat: 60°23'35.4"N 5°19'10.5"E og
liminnifeks. Google maps. Trykk deretter pa veibeskrivelse og
skrivinn gnsket startpunkt. Da far du en ngyaktig veibeskrivelse
fra hvor du matte befinne deg. Det vil bli skiltet med Proaktiv
visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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«| disse dager er innsendt byggeanmeldese for en nybygning
pa tomten Christian Michelsens gate 11, hjgrnetomten av
denne gaten og Jon Smgrs gate. Bygningen som vi ovenfor
gjengiren tegning av, vil bli oppfert i fem etasjer med seks
butikklokaler i fgrste etasje og dertil harende lagerrum.
Forgvrig skal bygningen inneholde en rekke starre leiligheter
henholdsvis pé fire, fem og seks veerelser, de siste beregnet pa
laeger. Huset bliri enhver henseende moderne innredet og
utstyrt med all den komfort som en dag stiller til leiligheter av
denne starrelse. | brandstraket er det vel neppe en sé ideelt
beliggende tomt som denne igjen for boligbebyggelse og nar
nu 0gsa nybygningen for Kredssykekassen og Vinmonopolet
reiser sig i naboskapet, vil den nye bebyggelsen utviltsomt
veere en stor vinning for dette centrale strak. Bygningen
opfares av et aksjeselksap efter tegningene av arkitekt Harald
E. Namtvedt.» Bergens Tidende 16.06.1931

11937 var sjgfart og handel ryggraden i Bergen og etter noen
tunge kriseér tidlig p& 1930-tallet begynte den forsikte
pedringen av gkonomien. Trangboddhet var fortsatt et
problem etter bybrannen i 1916, derfor var det gkende fokus pa
bedre boliger, hygiene og byplanlegging. Inspirert av moderne
ideer om sunnere byer. P4 hjgrnetomten mellom Christian
Michelsens gate 11 og Jon Smars gate kom en hgyreiste og
majestetisk murbygning, tegnet av Arnesen og Darre Kaarbg
arkitekter og reist av Namtvedt AS, trelastgrossist,

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

byggevarefirma og ferdighusprodusent. Og akkurat dette eren
viktig del av historien til denne leiligheten, for det sies at det var
Peter Bernhard Namtvedt som disponerte denne. Arnesen og
Darre Kaarbg var blant de arkitekter som fikk de fleste og
starste byggeoppgavene i Bergen mellom 1910-1940. De
oppfarte en rekke forretningsgérder og hoteller av hgy kvalitet:
Kontorbygget til Det bergenske Dampskipsselskap, Bergens
Privatbank, Svaneapoteket, Grand Hotell Terminus etc.

Jeg trykker pa ringeklokken og slippes inn i fellesgangen. Jeg
garinniden originale heisen, lukker dgren og tas med opp til
tredje etasje. Bak daren pd enden stér P og H klare for & anske
meg velkommen og gi meg en gjennomgang av leiligheten.
Far leiligheten er en forgang, med mulighet for a henge av seg
jakken og sette fra seg skoene. H sier at dersom man har behov
forenda mer lagringsplass, til for eksempel yttertgy som ikke er
i sesong, har leiligheten ikke mindre enn 21 kvm gulvareal pa
loftet. P sier at den gode lagringsplassen var et tungtveiende
argument da de kjgpte leiligheten. Fervi garvidere spar jeg
om hvordan sameiet er organisert. P svarer at sameiet
Christian Michelsens gate 11 bestar av 12 boligseksjoner og 2
neeringsseksjoner. Vi har tre utleide parkeringsplasseri
bakgarden, hvor det er sameiets styre som organiserer utleie av
plassene og fastsetter vilkdrene for utleie og det er tillatt med
dyrehold sé lenge det ikke er til sjenanse for de andre
beboerne.

| 2024 ble fasaden renovert med blant annet pussing, sliping,
slemming og maling. Da ble altandgren og vinduer, bortsett fra
pa barnerommet, skiftet. | 2025 ble det laget sykkelparkering i
bakgérden. Det fgrste som mgater oss inne i leiligheten eren
stor og dpen entré som binder sammen de to soveveerelsene,
badeveerelset, kjigkkenet og stuen.

Vigérinnistuen, og her starter P med & si at planlgsningen er
endret fra de originale tegningene. Like ved den koselige
gruvepeisen var det tegnet inn en forstue og resten av
veerelset var delt i soveveerelse og stue. Det er umulig & ikke bli
henrykt over de originale takplatene i eik, de innebygde
bokhyllene og utsikten mot storslatte Den Nationale Scene. H
forteller om gangene de har statt pa balkongen med
barnebarn og hatt front row seats til 77mai toget. Her kommer
solen tidlig pa formiddagen og forsvinner ikke far sent pa
kvelden. Leiligheten varmes opp av radiatorene, som er
inkludert i felleskostnadene (A-konto). H viser en ringeklokke
som gav signal til tienestepiken og som er beholdt som en
kuriositet. P dpner de doble dgrene inn til den andre stuen,
som ogsa har blir benyttet til gjesterom. Noen av de siste
arenes store oppgraderinger ses her med i fjor ble det bygget
en plassbygd kontorpult, fra Seetrevik snekkeri,
blyglassvinduene ble restaurert med at de tok de med seg og
benyttet de originale haspene og beslagene. H legger til at i
2023 ble hele det elektriske anlegget renovert av Urheim

Elektro. Vegg ivegg, med tilkomst fra bdde entréen og den
andre stuen ligger kjgkkenet. Vaerelset som har blitt betydelig
oppusset. Da H og P overtok leiligheten var deler av
kigkkeninnredningen original - fra 1937. Det ble montert
innredning fra HTH med Dekton Entzo SOLIDTEC benkeplate.
Det er quooker, med umiddelbart kokende varmt vann i
springen, integrerte hvitevarer og vaskemaskinen med
tarkefunksjon erinnebygd. H sier at siden denne er innebygget
brukte de en betydelig sum for a fa riktig kvalitet og denne
folger med leiligheten. Med utgang fra kjgkkenet eren
balkong, hvor H og P har satt pris pa & kunne sette blant annet
kildesorteringen. Badeveerelset ble pusset opp i 2011, er
helfliset og utstyrt med toalett, dusjderer, speil og
baderomsinnredning. Til slutt er det leiligheten to
soveveerelser. P4 det minste har Seetrevik Snekkeri laget
plassbygde senger. Pa hovedsoveveerelset er de originale
plassbygde skapene. H viser at det ene hjerneskapet har
ngkkel, som sikkert har blitt benyttet til oppbevaring av
verdisaker.

Jeg spar hvorfor de har bestemt seg for & selge eiendommen.
P svarer at dette valget har blitt tatt med tungt hjerte, for de
kommer til & savne alt med bade beliggenheten og leiligheten,
men nar det dpnet seg en mulighet til & kjgpe i neerheten av
bade barn og barnebarn var tiden riktig for at noen andre skal
fé glede seg over denne bygérdsleiligheten med karakter.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BYGGEMATE

| forbindelse med salget har det blitt laget en tilstandsrapport
for bolig med arealmaling av Bygningssakkyndig
/Takstingenigr Roy Kristian Nordanger. En tilstandsrapport
beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen som er seerlig relevante ved eierskifte. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det
kommer frem av Forskrift til avhendingsloven.
Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den
bygningssakkyndige kan se eller kontrollere med enkle
hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersagkelser slik som
apning av vegger eller andre bygningsdeler.

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet
vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad O (TGO)
og Tilstandsgrad 1 (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt
ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at
bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. Ved
skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad.
Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme.

Tilstandsgrad O : Ingen avvik

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik
Tilstandsgrad 2 : Avvik som ikke krever tiltak
Tilstandsgrad 2 : Avvik som kan kreve tiltak
Tilstandsgrad 3 : Store eller alvorlige avvik
Tilstandsgrad IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

forsiktig anslag basert pa ndveerende kvalitet, registrert avvik
og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en
handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer
frem av rapporten. Utbedringskostnad avhenger blant annet
av personlige valg av og markedspris pa materialer og
tjenesteyter. For bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2 eller
3, hvor det er paregnelig med tiltak, settes et anslag for
utbedring.

BYGGEMATE

- Kledning: Fasade/kledning har pussede murfasader.
-Vinduer: Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags glass.
- Etasjeskillere: Etasjeskiller er av betongdekke.

TILSTANDSGRADER

TILSTANDSGRAD 1:

- Utvendig - Veggkonstruksjon

- Utvendig - Vinduer

- Utvendig - Dagrer

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Innvendig - Overflater

- Innvendig - Andre innvendige forhold

- Vatrom - Bad - Overflater vegger og himling

- Vétrom - Bad - Overflater gulv

- Vatrom - Bad - Saniteerutstyr og innredning

- Vétrom - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
- Kjgkken - Overflater og innredning

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

- Tekniske installasjoner - Varmesentral

- Tekniske installasjoner - Varmtvann kjokken

TILSTANDSGRAD 2:

- Innvendig - Pipe og ildsted - Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa pipe.

- Innvendig - Innvendige derer - Innerdgrer har passert mer
enn 50% av forventet brukstid.

- Tekniske installasjoner - vannledninger - Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank - Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar.

- Vétrom - Bad - Sluk, membran og tettesjikt - Merenn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Vatrom - Bad - Ventilasjon - Rommet har kun naturlig
ventilasjon.

- Kjgkken - Avtrekk - Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet
og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 28.01.26, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Innhold
Leiligheten liggeritredje etasje og inneholder:
3. Etasje: Entré, gang, bad, to soverom, to stuer og kjgkken

Arealer
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 101 kvm
BRA-e: 13 kvm
Total BRA: 114 kvm

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Parkering

Sameiet disponerer tre parkeringsplasseri gardsrommet.
Sameiets styre organiserer utleien av plassene og fastsetter
vilkérene for utleie. Fremleie av parkeringsplass er ikke tillatt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjokken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming
Elektrisk.

Energimerking
GulD

Info stremforbruk
Selger opplyser om arlig stramforbruk ca. kWh: 5100.

SAMEIET / OKONOMI

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Sameiets gkonomi:

| folge regnskapet for 2024 hadde sameiet kr. 911.070,- i
inntekter, kr. 2.456.088,- i driftskostnader. Avviket skyldes i
hovedsak omfattende vedlikehold av fasaden pad bygget,
utskifting av vinduer, noen terrassedgrer, reparasjoner vegg,
mur, nytt samlergr etc. Sameiet har pr. 3112.2024 disponible
midler pa kr.101.435,-.

Styreleder opplyser om at seksjonseierne betaler A-konto for
strem i henhold til eierbraken. Det faktiske forbruket blir
avregnetijuni og desember.

Styreleder skrivervidere at det ikke er planer om & gke
fellesgjelden, med mindre det skjer noe uforutsett.
Felleskostnadene er opp for diskusjon ved arsmate i mai 2026.
Lasningen blir derfor &:

1) Fortsette som i dag, men kanskje ske manedlige innbetaling
pa felleskostnader. Det blir eventuelt gjort ved eierens
avgjgrelse pa arsmete i mai 2026.

2) Man kan enes om & betale ned f.eks 25 % av fellesgjelden og
det justeres da ihht. til eierbrgken (som regneeksempel: om
gjelden er1.5 mill og det bestemmes at den skal nedjusteres
med 25 % dvs. kr. 375.000 kr, eierman en 7 % i sameiet blir det
kr.26.250 & betale)

3) Vikan velge & ikke gjgre noen endring

Dyrehold
Det ertillatt med dyrehold, s& lenge det ikke er til sjenanse.

Forsikring
If Skadeforsikring NUF

Formuesverdi

Formuesverdi primeerbolig pr 2024: 1529 328
Formuesverdisekundeerbolig pr2024: 6 117 313
Informasjonen er hentet fra Skatteetaten.

Felleskostnader

| dette inngér gebyr forvann, avigp, renovasjon og feiing/tilsyn.
Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Andel fellesgjeld/fellesformue
121442

Offentlige/kommunale avgifter
22032 prar

PROAKTIV.NO

39



40

Andre utgifter

Antatte lgpende kostnader for denne bolig pr. ar kr. 99.684,-.
Kostnadene er fordelt som fglger

Kommunale avgifter: kr. 22.032,-

Fellesutgifter: kr. 77.652,-

I'tillegg kommer kostnader til tv og internett.

Selger opplyser om stremforbruk ca. kWh: 5100

Ovenstdende er basert pa ndveerende eiere senere ars forbruk
og utgifter. Dette vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse. P& opprinnelige tegninger er stue delt opp i
to rom avdelt med lettvegg.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest p4 eiendommen datert 13.06.1936
forvarmtvann sentralvarmeanlegg.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 05.021937
for 5. etasjes murbygning.

Det foreligger ferdigattest pd eiendommen datert 15111965 for
ominnredning av 1. etasje.

Det foreligger ferdigattest pd eiendommen datert 23.11.1966
forvarmeanlegg.

Det foreligger ferdigattest p& eiendommen datert 26.11.2002
for endring kontor-/administrasjonsbygg.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

Tinglyste heftelser og rettigheter
Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

1919/910324-1/106 Erkleering/avtale
11.02.1919

Byggeregler for brannstrgket

Overfart fra: 4601-165/187

Gjelder denne registerenheten med flere

1976/5768-11/106 Pantsettelseserkleering

15.031976

BELZP: NOK10.000

Panthaver:Sameiet

Lnr: 898032

prioritert og uten opptrinnsrett etter 80 % av kjgpesummen i
farste skjote somtgl. pé snr.

Plikt til & vike for inntil 80% av takst etter Forsikringsrédets
regler. A135.

Grunndata

1976/5768-2/106 Seksjonering

15.03.1976

opprettet seksjoner:

snr: 8

formal: Bolig

sameiebrgk: 7/100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 014 SEKSJONER

2020/111283-1/200 Omnummerering ved kommuneendring
01.01.2020 00:00

Regulerings- og arealplaner

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet
Arealmerknad Inngérirapporten

261032574 Grunneiendom O Ja 391,5 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning
av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsé arealplaner som kun
tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
Dekningsgrad

10000 30 BERGENHUS. BRANNSTR@KET AV 1916 (tidligere
D-1) 3 - Endelig vedtatt arealplan 22.05.1919 199938316 100 %
Reguleringsplaner under grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
Dekningsgrad

991010130 BERGENHUS. PARKERINGSANLEGG OG
VEGTUNNEL UNDER KLOSTERET 3 - Endelig vedtatt
arealplan 22.04.2002 200403374 100,0 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
9910101399 - Annet trafikkomrédde 100,0 %

Begrensninger (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

9910101 662 - Bevaring av anlegg 100,0 %
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - elleri umiddelbar
neerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan

PlanID Plannavn lkrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
19.06.2019100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivelse Omréadenavn
Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1130 - Sentrumsformal
Sentrumskjerne S1100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse
Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_2 1916-omradet 100,0
%

65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum
100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse
Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone H730_1 Bandlagt etter lov om
kulturminner100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse
Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0
%

Hensynssoner Gul stay i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse
Dekningsgrad

65270000 KpStaySone H220_3 Vei stay - gul sone 60,0 %

Hensynssoner Rad stay i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse
Dekningsgrad

65270000 KpStaySone H210_3 Vei stay - Red sone 30,1 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen

PlanID Bestemmelseomrade Bestermmelsehjemmel
Dekningsgrad

65270000 [4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0
%

Temakart blagrenne strukturer
Temakart sammenhengende blagrenne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status lkrafttrddt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt
arealplan 10.12.2001100,0 %

Arealformal i kommunedelplan

PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1- Néveerende 190 - Annet byggeomrade 98,4 %
15780000 1- Naveerende 630 - Fotgjengerstrak 1,5 %

Planer inaerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

10330000 30 BERGENHUS. NISTET - VESTRE NORDNES 3
202412318

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 20271
202417461

60370000 35 BERGENHUS. GNR 165 BNR 1000 MFL,
JONSVOLLSKVARTALET 3200719041

7340000 30 BERGENHUS. DEL AV GNR 165, NJSTET -
VERFTET - KLOSTERET 3190001274

4910000 30 BERGENHUS. KLOSTERET/STRANDGATEN 3 -

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato
Saksnr

164/953 117839079~ 4 Tilbygg Annen restaurantbygning
Rammetillatelse 29.10.2024 202414929

165/995 139293282~ 1 Ombygging Annen forretningsbygning
Rammetillatelse 12.11.2025 202516063

164/953139281632- 1 Pabygg Kino/teater/opera/konsertbygn
lgangsettingstillatelse 12.09.2025 202414929

165/185 139286413~ 2 Ombygging Stort frittliggende
boligbygg pa 5 etg. el. mer Igangsettingstillatelse 18.12.2025
202511621

165/979 139293169~ 2 Ombygging Store sammenb. boligbygg
pa 5 etg. el. mer Igangsettingstillatelse 04.01.2024 202317735
165/173 139854306~ 1 Pabygg Kontor- og adm.bygning rédhus
lgangsettingstillatelse 04.06.2024 202314227

165/974 139293126 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning
godkjent forriving/brenning 1712.2020 201823430
165/974139293126 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning
godkjent for riving/brenning 1712.2020 201413075
165/974139293126 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning
godkjent for riving/brenning 1712.2020 202024029

165/974 300845610 - Enebolig Rammetillatelse 17.12.2020
202024029 165/190 139286456~ 1 Ombygging Stort
frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer Rammetillatelse
25.04.2025 202415125

Andre opplysninger:

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas & veere bergrt av stay fra
veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheterogi
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kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa
overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne f& betydning
for behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den
aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende
tiltak.

Vei/Vann/Avlgp
Tilkomst til elendommen er fra ofefntlig vei og fortau.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling
Radonmaling

PRIS OG ESTIMERTE OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
9.350.182,-

Omk. kjgper beskrivelse
8 990 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
224750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

225 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
238 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

9215 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
9228 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rédfarer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje méa
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
o0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
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begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Eier
Hildegunn Katarina Isaksen
Peter Otto Renning

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende kr. 122.308,- for
gjennomfaring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

Markedsfgringspakke: kr19.900,-

Sperring i grunnboken: kr. 250,-

Visning pr stk: kr. 3.500,-

Overtakelse: kr. 1.500,-

Kredittkostnad: kr. 3.000,-

E-signeringskostnad: kr. 500, -

Oppgjgrshonorar: kr. 6.500,-

Kommunal informasjon: kr. 4.700,-

Finn.no: kr. 5.500,-

Utlegg:

Innhenting av tinglyste erkleering, estimerer 1stk: 297~
Tinglysing av panterettsdokument med urddighetserkleering:
kr.545,-

Andre utgifter:
Boligselgerforsikring
Tilstandsrapport
Eierskiftegebyr

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

eiendommen ligger.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spegrsmal for bud inngis.

Tinglysning av hjemmel
Mon Jan 19 2026 00:00:00 GMT+0100 (sentraleuropeisk
normaltid)

Samarbeidspartnere

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse. P& opprinnelige tegninger er stue delt opp i
torom avdelt med lettvegg.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Forkjgpsrett
Nei

Tilstandsrapport
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Befaringsdato: 22.01.2026 Rapportdato: 28.01.2026

Autorisert foretak: Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger Sertifisert Takstingenigr:

Medliem av

=~ NITO

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 114 m? BRA-i: 101 m?

20326-1536 Referansenummer: AN6034

Roy Kristian Nordanger Var ref: RKN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Jon Smgrs gate 10, 5011 BERGEN Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger ‘
Gnr 165 - Bnr 187 @stre Hopsvei 14 k I I

Norsk takst 4601 BERGEN 5232 PARADIS  Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert o H :
walte. v e Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Hva er en tilstandsrapport?

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og . .
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygnlngssakkyndlg?

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

i boligomsetningen. og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Byggoppdrag Prosjekt RN

Byggoppdrag Prosjekt RN har godkjenning for a utarbeide tilstandsrapport for bolig, tilstandsanalyse av boligeiendom, teknisk verdi,
verditakst, energimerking m.v.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?
ilt/line S.ert'iﬁka?ter: ) Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
Verditaksering av bolig avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
* Tilstandsanalyse av boligeiendom -Tilstandsrapport ; kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
* TEGoVA Residential Valuer/ REV-RESI (Recognised European Residential Valuer) b T— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

* Energimerking enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Mer enn 35 ars allsidig erfaring fra bygningsbransjen med utfgrende og prosjekterende handverksbedrift, handel av byggevarer m.v.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA
Rapportansvarlig

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
Roy Kristian Nordanger fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
Uavhengig Takstingenigr tilknytning til boligen).
takst@byggoppdrag.no

926 36 034

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

ﬂ o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘.TG °. TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

™ 4 Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Jon Smgrs gate 10, 5011 BERGEN
Gnr 165 - Bnr 187
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Boligen fremstar i normal stand, jamfgr byggearets byggeskikk
og alder.

Se gvrige detaljer om eiendommens innredning og
konstruksjoner i rapportens innhold/ rubrikkoppstilling.

Selveier leilighet - Byggear: 1937

UTVENDIG Ga til side

Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede
murfasader.

Fasader ble rehabilitert og malt i 2024.

Utvendige fasader er sameiets felles vedlikeholdsansvar.

Se sameiets vedtekter for mer informasjon.

Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags glass.

Et vindu pa soverom 2 er eldre, men i god stand.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr og malte
balkongdgrer i tre med alum. bekledning utvendig.

Boligen har to balkonger i pusset mur/betong.

En i front mot gate 1,39 m2 og en pa bakside som ogsa fungerer
som alternativ remningsvei.

Rekkverkshgyde malt til 83 cm.

Rekkverkshgyde er lavere enn dagens standard krever.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av lamell parkett, fliser og klikk lenolium.
Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Tilstandsvurdering av bjelkelag/ etasjeskille er ikke en del av dette
oppdragets forskriftskrav og konstruksjonsdel er derfor ikke
tilstandsvurdert.

Boligen har apen peis.

Innvendig har boligen finérdgrer.

Dobbel dgr med blyinfattet glass mellom stue 1 og 2.

Garderobeskap pa soverom og i entre.

VATROM G4 til side

Bad 3,05 m2

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Dokumentasjon for utfgrelse av membran i vatrom er ikke fremvist.
Type, utfgrelse og egenskaper for membraner kan variere og er
derfor ikke mulig & vurdere ved visuell besiktigelse.

Det er for dette vatrommet IKKE fremlagt tilstrekkelig vatroms
dokumentasjon for alle faggrupper som synliggjgr hvilke foretak som
har hatt ansvar for oppbygging og utfgrelse. Alle relevante
faggrupper er IKKE synliggjort eller er diffuse/ ukjent.

Det kan ogsa veere utfgrt udokumentert egeninnsats eller utfgrelse
ved vennetjenester etc.

Vatrommet er derfor kontrollert opp mot forskriftskrav som var
gjeldende ved boligens byggear.

Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger

@stre Hopsvei 14 l l I

5232 PARADIS Norsk takst

http:\\boligmappa.no for lagring som da vil fglge aktuelle bolig.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 6-12 mm/ meter pa gulv utenfor nedsenket
fusjsone.

Lokalt fall i nedsenket dusjsone.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 35mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med heldekkende servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Bereder plassert i rommet (se egen rubrikk)

Det er naturlig ventilering av rommet.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vegger er av murverk.

Fuktspk ble utfgrt med Protimeter MMS3 pa tilgjengelige overflater
uten negative avvik .

KIGKKEN Gé til side

Kjgkkenet har HTH innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av stein. Enkel kum kjgkkenvask med Quooker
blandebatteri (kokende varmtvann direkte fra springen).

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, Bora platetopp m/ induksjon
og ventilator, Miele stekeovn og vannstoppsystem.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter/ omluftsfilter.
Ventilatoravtrekk i koketopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avilgpsrgr av plast og soilrgr.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert fjernvarme med radiatorer i boligen.
Radiatorvarme leveres av sameiets fellesanlegg.

Oso RD50 bereder pa baderom.

Kjpkken har montert quooker kokende varmtvann direkte fra
tappebatteri.

Boligens sikringsskap inneholder fglgende:

Hovedbryter 40 A.

10 kurser med automatsikringer.

Jordfeilautomater.

Strgmmaler finnes i skap. Ny type med aut. avlesning.
Kursfortegnelse finnes i skap.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Veaer oppmerksom pa eventuelle avvik i forhold til dagens

forskriftskrav og punkter som kan ha betydning for Helse, miljg og
sikkerhet.

Ga til side

Det er lagt til grunn at dette er utfgrt som oppussing og vedlikehold. Arealer o
a til side

Generelt:
Det er viktig at tilgjengelig dokumentasjon fglger boligen ved salg. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Relevante dokumenter og fdv-dokumentasjon kan eventuelt lastes
opp pa

PROAKTIV.NO
Oppdragsnr.: 20326-1536 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 5av 21
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4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Selveier leilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Pa opprinnelige tegninger er stue delt opp i to rom avdelt
med lettvegg. Ellers som bygget.

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

Oppdragsnr.: 20326-1536

Befaringsdato: 22.01.2026

Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger
@stre Hopsvei 14
5232 PARADIS

N1

Norsk takst

Side: 6 av 21

Fordeling av tilstandsgrader

Jon Smgrs gate 10, 5011 BERGEN Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger ‘
Gnr 165 - Bnr 187 @stre Hopsvei 14 |\ I I
4601 BERGEN 5232 PARADIS  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Eier/ oppdragsgiver ma selv lese igjennom denne rapport fgr
den tas i bruk.
Straks melde fra dersom det oppdages ukorrekte eller feilaktige
opplysninger, eller dersom det mangler relevante opplysninger

10 som du mener ma tilfgyes eller belyses bedre.
Det vises til tilsendt ordrebekreftelse fra takstmann fgr
befaring, med sjekkliste for hva som forventes av klargjgring fgr
befaring.

s Undertegnede har ikke omgblert for 8 komme til a inspisere

bygningsdeler.

Oppdragsgiver gnsker tilstandsrapport for bolig med formal om
salg av eiendommen. Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert.

o
Antall

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

| dette oppdragets avtalevilkar mellom utfgrende takserings
foretak og kunde er det satt gkonomiske ansvarsbegrensninger
for

rapportens innhold og eventuelle feil/avvik/mangler begrenset
til 100 % av oppdragets honorar.

Eventuelle feil, mangler, avvik eller reklamasjoner, fra selger
eller kjgper, skal rapporteres til undertegnede ved oppdagelse,
ihht hvtj-loven § 22.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk takst har
fastsatt for medlemmene.

Takst er basert pa opplysninger gitt av eier eller eiers
representant ved befaring, samt fremlagte dokumenter.

REFERANSENIVA -

Boligen blir vurdert etter byggearets lovverk med gjeldende
forskrifter. (referansenivaet for bygningen)

Dette gjelder ogsa for bad og vatrom dersom det ikke foreligger
komplett vatromsdokumentasjon med synliggjort ansvarsrett
fra alle utfgrende og prosjekterende handverksfag i tiltaket og
ferdigattest pa arbeidet.

EGENSKAPER -

Vaer oppmerksom pa at en rekke egenskaper som f.eks
varmeisolasjon, tetthet og ventilasjon kan vare darligere for
eldre bygninger i forhold til dagens bygningskrav.

ANNET -

Dersom planskisser utarbeidet av takstingenigren ved levering
av takstoppdraget:

Vaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planlgsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet
kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Se videre i rapporten for detaljer om oppbygging, kvaliteter og
tilstand.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

PROAKTIV.NO 51
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Sammendrag av boligens tilstand

Selveier leilighet

(32X KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side

" AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.
Det er ikke opplyst om kjente merknader fra feier eller
tilsynsmyndighet iflg. eier.
Ingen skriftlige palegg pr.d.d.

@) Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside

Det er avvik:

Innerdgrer har passert mer enn 50% av forventet
brukstid.

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr 4 til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galilside

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

0 Vatrom > 3. Etasje > Bad 3,05 m2 > Sluk, membran og Satilside
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Dokumentasjon for rommets tetthet/
membranoppbygging i vatsoner er ikke fremvist.
Det er viktig at tilgjengelig dokumentasjon
fremskaffes dersom mulig og fglger boligen ved salg.

Relevante dokumenter og fdv-dokumentasjon kan
eventuelt lastes opp pa

http:\\boligmappa.no for lagring som da vil fglge
aktuelle bolig.

@) vatrom > 3. Etasje > Bad 3,05 m2 > Ventilasjon Gatil side
CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

Oppdragsnr.: 20326-1536 Befaringsdato:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

@)  Kjokken > 3. Etasje > Kjokken 10,05 m2 > Avtrekk 4 til si

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Ny ventilator ved skifte av kjgkken i 2023.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

22.01.2026 Side: 8 av 21

Jon Smgrs gate 10, 5011 BERGEN
Gnr 165 - Bnr 187
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Tilstandsrapport

SELVEIER LEILIGHET
Byggear Kommentar
1937 EDR/ eiendomsregisterets
matrikkelopplysning.
Anvendelse
Boligformal
Standard

Normal standard

Vedlikehold

Normalt vedlikehold.

Se for gvrig rapportens innhold for mer informasjon.

Se ogsa eiers egenerklaering som kan inneholde opplysninger om
vedlikehold, oppgraderinger og pakostninger.

Det anmodes ogsa a sette seg inn i sameiets vedlikeholdsplan.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede
murfasader.

Fasader ble rehabilitert og malt i 2024.

Utvendige fasader er sameiets felles vedlikeholdsansvar.

Se sameiets vedtekter for mer informasjon.

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags glass.
Et vindu pa soverom 2 er eldre, men i god stand.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Dgrer

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr og malte balkongdgrer i
tre med alum. bekledning utvendig.

3\

Brann og lyd klassifisert entredgr.

Oppdragsnr.: 20326-1536

Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger ‘
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5232 PARADIS  Norsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har to balkonger i pusset mur/betong.

En i front mot gate 1,39 m2 og en pa bakside som ogsa fungerer som
alternativ rgmningsvei.

Rekkverkshgyde malt til 83 cm.

Rekkverkshgyde er lavere enn dagens standard krever.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av lamell parkett, fliser og klikk lenolium.
Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

4

| ﬁ i
Eik takhimling i deler av stue.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Tilstandsvurdering av bjelkelag/ etasjeskille er ikke en del av dette
oppdragets forskriftskrav og konstruksjonsdel er derfor ikke
tilstandsvurdert.

Pipe og ildsted

Boligen har apen peis.
Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er ikke opplyst om kjente merknader fra feier eller tilsynsmyndighet
iflg. eier.
Ingen skriftlige palegg pr.d.d.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naeermer seg.

Tilstandsgrad er gitt pga alder. Skorstein er sameiets felles
vedlikeholdsansvar.

PROAKTIV.NO

Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

Apen peis i stue.
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer.
Dobbel dgr med blyinfattet glass mellom stue 1 og 2.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innerdgrer har passert mer enn 50% av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad er gitt pga alder. Bygningsdelen fungerer med dagens
awvik.

Dobbel dgr mellom stue 1 og 2

Andre innvendige forhold

Garderobeskap pa soverom og i entre.

54 P aR iR R RS RERT E 11

Oppdragsnr.: 20326-1536
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VATROM
3. ETASJE > BAD 3,05 M2

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Dokumentasjon for utfgrelse av membran i vatrom er ikke fremvist.
Type, utfgrelse og egenskaper for membraner kan variere og er derfor
ikke mulig & vurdere ved visuell besiktigelse.

Det er for dette vatrommet IKKE fremlagt tilstrekkelig vatroms
dokumentasjon for alle faggrupper som synliggjgr hvilke foretak som har
hatt ansvar for oppbygging og utfgrelse. Alle relevante faggrupper er
IKKE synliggjort eller er diffuse/ ukjent.

Det kan ogsa veere utfgrt udokumentert egeninnsats eller utfgrelse ved
vennetjenester etc.

Vatrommet er derfor kontrollert opp mot forskriftskrav som var
gjeldende ved boligens byggear.

Det er lagt til grunn at dette er utfgrt som oppussing og vedlikehold.

Generelt:

Det er viktig at tilgjengelig dokumentasjon fglger boligen ved salg.
Relevante dokumenter og fdv-dokumentasjon kan eventuelt lastes opp
pa

http:\\boligmappa.no for lagring som da vil fglge aktuelle bolig.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

3. ETASIE > BAD 3,05 M2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

3. ETASIE > BAD 3,05 M2

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 6-12 mm/ meter pa gulv utenfor nedsenket
fusjsone.

Lokalt fall i nedsenket dusjsone.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 35mm.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

Fall er kontrollert med elektronisk vater og nivalaser.

y
f
/

Nedsenket dusjsone.
3. ETASJE > BAD 3,05 M2

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Dokumentasjon for rommets tetthet/ membranoppbygging i vatsoner er
ikke fremvist.

Det er viktig at tilgjengelig dokumentasjon fremskaffes dersom mulig og
fglger boligen ved salg.

Relevante dokumenter og fdv-dokumentasjon kan eventuelt lastes opp
pa

http:\\boligmappa.no for lagring som da vil fglge aktuelle bolig.
Konsekvens/tiltak

e Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Fremskaffe dokumentasjon, dersom mulig.

Oppdragsnr.: 20326-1536
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Plastsluk i gulv.
3. ETASJE > BAD 3,05 M2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.
Bereder plassert i rommet (se egen rubrikk)

3. ETASIJE > BAD 3,05 M2

@ Ventilasjon

Det er naturlig ventilering av rommet.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Ventilering av rommet fungerer meget godt med dagens Igsning ifl. eier.
3. ETASJE > BAD 3,05 M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vegger er av murverk.

Fuktsgk ble utfgrt med Protimeter MMS3 pa tilgjengelige overflater
uten negative avvik .

KIOKKEN
3. ETASJE > KIBKKEN 10,05 M2

Overflater og innredning

Kjpkkenet har HTH innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av stein. Enkel kum kjgkkenvask med Quooker
blandebatteri.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, Bora platetopp m/ induksjon og
ventilator, Miele stekeovn og vannstoppsystem.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

3. ETASIJE > KIGKKEN 10,05 M2
PROAKTIV.NO

Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 11 av 21
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L L8 Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter/ omluftsfilter. Ventilatoravtrekk i
koketopp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Ny ventilator ved skifte av kjgkken i 2023.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig 3 etablere andre Igsninger.

Fungerer fint iflg. eier.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L
Utenpalagte forkrommede vannrgr pa baderom.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast og soilrgr.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral
CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11
Oppdragsnr.: 20326-1536

Befaringsdato: 22.01.2026

Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger ‘
@stre Hopsvei 14 k I I

5232 PARADIS  Norsk takst

Det er installert fiernvarme med radiatorer i boligen.
Radiatorvarme leveres av sameiets fellesanlegg.

A

Boligen har radiatorvarme i alle oppholdsrom. Bad har vk.

Radiatorer i stue.

_ 4<% Varmtvannstank

Oso RD50 bereder pa baderom.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Bereder pa baderom er fra 2005. Denne betjener kun bad.
RDS5O liter.

Varmtvann kjgkken

Side: 12 av 21
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Tilstandsrapport

Kjgkken har montert quooker kokende varmtvann direkte fra
tappebatteri.

Kokende varmt vann direkte fra tappebatteri

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Boligens sikringsskap inneholder fglgende:

Hovedbryter 40 A.

10 kurser med automatsikringer.

Jordfeilautomater.

Strgmmaler finnes i skap. Ny type med aut. avlesning.
Kursfortegnelse finnes i skap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er ikke opplyst om eller nar anlegget sist ble totalt

rehabilitert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplyst av eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 20326-1536
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Se samsvarserklaering fra elektriker.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei lIkke fremlagt for takstmann.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Det er ikke opplyst om problemer med dette iflg.eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Det er ikke opplyst om problemer med dette iflg.eier.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

PROAKTIV.NO
Side: 13 av 21
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er ikke vurdert
tilstrekkelig og kun basert pa undertegnedes manglende kompetanse
og at jeg ikke er elektriker. Tilstandsgrad pa el-anlegget kan kun settes
av kyndig og sertifisert el-takstmann med autorisasjon eller annen
kontrollmyndighet med relevant kompetanse. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Generell informasjon om el-anlegg i bolig:

Det gjgres oppmerksom pa at vanlig vedlikehold av boligens elektriske
anlegg er eiers ansvar, samt a pase at dette er i forskriftsmessig stand.
Periodisk kontroll av el-anlegget er alltid fornuftig & fa utfgrt/ kontrollert
av en autorisert fagmann.

@vrige installasjoner er ikke kontrollert da dette krever fagkompetanse
og godkjent autorisasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.

Kursfortegnelse i skap.

58 CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11
Oppdragsnr.: 20326-1536

Befaringsdato: 22.01.2026

Samsvarserklzering er fremvist av eier. Denne finnes ogsa pa boligens
boligmappe pa nett.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vaer oppmerksom pa fglgende avvik i forhold til dagens forskriftskrav og
punkter som kan ha betydning for Helse, miljg og sikkerhet.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Anbefales & finne Igsning for & gke hgyde til min. krav etter dagens
forskrifter.

Sameiets felles ansvar.

Side: 14 av 21
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20326-1536
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

PROAKTIV.NO
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Arealer

Selveier leilighet

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
3. Etasje 101 1 102 1 102
Loft 12 12 9 21
SUM 101 13 1 9 123
SUM BRA 114

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré / gang 9,09 m2, bad 3,05 m2,
. soverom 1/ 14,24 m2, soverom 2/ 6,12
3. Et
asle m2, stue 37,87 m2, kigkken 10,05 m2,  °°°

stue 2/ 16,66 m2

Etasje

Loft Bod 1/ m2, bod 2/ m2

Kommentar

Bruksarealer (BRA) er oppmalt med avstandslaser og fordelt med benevnelse etter gjeldende maleregler.
Det gjgres oppmerksom pa at fordeling av arealer ikke har sammenheng med om rommene er godkjent av bygningsmyndighet eller ikke.
Oppmalt ihht gjeldende maleregler.

ALH pa loft gjelder bod med 8,54 m2 gulvflate, med skratak.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Pa opprinnelige tegninger er stue delt opp i to rom avdelt med lettvegg. Ellers som bygget.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se eiers egenerklaering. Nytt kjgkken. Oppgradert el-anlegg, oppussede fasader, nye vinduer etc.

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.1.2026 Roy Kristian Nordanger Takstingenigr
Hildegunn Katarina Isaksen Kunde
Peter Otto Rgnning Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 165 187 8 392 m? Eiendomsregisteret Eiet
(EDR)/ AMBITA.

Adresse
Jon Smgrs gate 10

Hjemmelshaver
Isaksen Hildegunn Katarina, Rgnning Peter Otto

Kommentar
Generelle boligopplysninger om boenheten, borettslag/ sameiets felleskostnader, andel fellesgjeld og formue mv. er opplyst av
forretningsfgrer.
Opplyste felleskostnader pr. mnd Kr. 6471,-
herav
Felleskostnader: Sameieavgift 5 506, -
Tilleggsytelser: Sykkelparkering 100,-
A-konto forbruk varme 865,-

@vrige opplysninger som bergrer denne boligen vil fremlegges av meglerforetaket ved salg.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet 7 /100 VESTBO BBL 971348348
Chr.Michelsensgt.11 (https://vestbo.no/)

Felles formue Felles gjeld:

Kr.3 646 31.12.2024 Kr. 105 265 19.01.2026
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Meget sentral beliggenhet i Bergen sentrum.

Gangavstand til byens servicetilbud i sentrum av Bergen.

Eiendommen ligger i bydelen Bergenhus i Bergen kommune.

Se kommunens egne nettsider for informasjon om bydelens servicetilbud:
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/bydelene/bergenhus

@vrige opplysninger om boligens nzeromréde, servicetilbud og annet vil fremlegges og belyses i prospekt fra meglerforetaket.

Adkomstvei
Tilkomst til eiendommen er fra offentlig vei og fortau.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikk- og fellesledninger.
Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Regulering

Eiendommen er regulert for sentrumsformal.
For detaljert reguleringsplan se https://www.arealplaner.no/bergen4601/ eller kontakt Bergen Kommune.
Det er ikke innhentet gvrig informasjon vedr. reguleringer eller planer for omradet.

Om tomten

Det er felles tomt i sameiet. Les gjeldende vedtekter for informasjon om rettigheter og plikter.

Tinglyste/andre forhold

Se eiendommens grunnboksutskrift.
@vrige opplysninger som er relevant for avhending av fast eiendom vil fremlegges av meglerforetaket.

Kommuneplan

Gjeldende kommunale arealplan:

Plan ID 65270000

BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030

Kommuneplanens arealdel.

Endelig vedtatt arealplan 19.06.2019.

For mer informasjon om eiendommens reguleringsforhold se kommunens nettsider eller kontakt kommunens planavdeling.
https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/planer-bygg-og-eiendom/planer

@vrige opplysninger som vedrgrer avhending av fast eiendom vil fremlegges av meglerforetaket ved salg.

Mandat

Utarbeidelse av tilstandsrapport for bolig i forbindelse med boligsalg.
Forkjgpsrett

Nei, det er ikke opplyst om forkjgpsrett i sameiet.

Bebyggelsen

Sentrumsbebyggelse.

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP616012
Kommentar

Felles byggforsikring for sameiets bygningsmasse (ikke innbo).
Opplysninger om forsikringsselskap og polisenr. er opplyst av forretningsfgrer.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 19.01.2026 Egenerklaering er fremlagt av eier. Fremvist Ja

Ordrebekreftelse 19.01.2026 Oppdrégsbek.reftelse for takstoppdrag er Fremvist Nei
sendt til rekvirent pr epost.

Grunnbokutskrift 19.01.2026 Innhentet av takstmann. Innhentet Nei

Forretningsfgrer 18.01.2026 Generelle bollgopplysnmger er fremlagt. Fremvist Nei
Fremlagt av forretningsfgrer.

Norges Eiendommer 21.01.2026 Matrikkelopplysninger er innhentet av Innhentet Nei
takstmann.

Tegninger 23.05.1034  OPPlysning er fremvist fra kommunalt Fremvist Nei
arkiv.

Energiattest 19.01.2026 Fremlagt av eier pr. epost. Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.01.2026 Rapport er sendt til eier/ rekvirent for korrekturlesing og godkjenning.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

CHRISTIAN-MICHELSENS GATE 11
Oppdragsnr.: 20326-1536
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avligp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 20 av 21

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AN6034

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Gjensidige ‘l

Egenerklaring

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11, 5011 BERGEN 19 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11 CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjepte du boligen?
Juli 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Vi har bodd i boligen i 2,5 ar

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, SP616012

Informasjon om selger

Selger
Isaksen, Hildegunn Katarina
Selger

Renning, Peter Otto

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

%ﬁﬁl?ﬁ Wﬁf?ﬁﬁf&@ﬁgd&}iﬁfﬁr omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
S :
Side 1

Boligkjeper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

4.2.1

422

423

4.2.4

4.2.5

4.2.6

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

I din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglaert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Samtlige vinduer og altanderer (unntatt barnerom) skiftet

Hyvilket firma utferte jobben?

Inn As
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Restaurering av blyglassvindu inkludert ny ramme

Hyvilket firma utferte jobben?

Setrevik

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

PROAKTIV.NO
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Ja D Nei

43.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
432  Arstall
2024
433 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglaert D Ufagleert
434 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Reparasjon av puss pa fasade Utbedring av skader pa puss pa balkonger Utskifting av overdekkninger, jernbjelke demonteres og ny plaststep
drager stopes Utbedring av sprekker og riss i fasaden Sliping og pafering av sementbasert slemme horisontale flater Slemming av puss
reparasjoner pa fasader
435 Hyvilket firma utferte jobben?
Ingvaldsen AS
43.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
44.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
442  Arstall
2024
443 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglaert D Ufaglert
444 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Maling av fasader og vinduer og altanderer
445 Hyvilket firma utferte jobben?
Kjetil Knudsen
44.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:l Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

Side 3

Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2023
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglaert D Ufagleert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Full oppgradering av elektrisk anlegg, nye ledninger trukket. Fire nye kurser installert. Nytt sikringsskap. Nye brytere. nye stikk-
kontakter.
10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Urheim
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsreor eller vannror?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

DJa

Har det vzert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

DJa

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

D Nei, ikke som jeg kjenner til
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16.1.1 Navn pa arbeid 24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Nytt arbeid D Ja Nei
16.1.2  Arstall
2022 25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
X N
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort? D L e
. Fagleert D Ufagleert 27 Er det utfert radonmaling?
16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
v g viag D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Fornyelse av hele varmesystemet i sameiet.
16.1.5  Hvilket firma utforte jobben? 28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
Antonsen
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
16.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja |:] Nei 29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Skjevheter og sprekker D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| I Nei, ikke som jeg kjenner til 31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Sopp og skadedyr D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
19 Har det vert skadedyr i leiligheten?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? Boligselgerforsikring
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligen selges med boligselgerforsikring
21 Har det vert muge. sopp eller rite i boligen eller andre bygninger né eiendommen? En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
g8, sopp g ygningerp : salget ble gjennomfort.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
Forsikringsnummer 41197478
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11
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Egenerklaeringsskjema

Date

Name Date Name

Isaksen, Hildegunn K 2026-01-19 Ronning, Peter Otto 2026-01-19
Identification Identification

-== bhanklD Isaksen, Hildegunn K -== banklD Renning, Peter Otto

Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Isaksen, Hildegunn K 19/01-2026 BANKID

Rgnning, Peter Otto 20:02:09 BANKID
19/01-2026
20:05:13

S This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Signicat o ‘
, Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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N2
& enova

7\ Energiattest

0=

Adresse B >

Jon Smors gate 10, 5011 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer C >

20.01.2026 Energiattest-2026-247737

Bygningskategori Bygningsnummer D > < @
Boligblokker 139286421 E >

Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype B i )
1937 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,

Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
104,0 m? 104,0 m? . i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
spp ! Bygt 9 Pr. KVM pr. &r
eton
9 177,34 KWh/m?
Oppvarming
Fjernvarme Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
171,55 kWh/m? 31623 kWh

Naturlig ventilasjon

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

Q->>

D)

Jon Smors gate 10, 5011 BERGEN

v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 2: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 3: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %

samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur. PROAKTIV.NO
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Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og mé utferes av fagfolk.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og méa ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom

OHRISTIAN MIOEELSENSGREEYEe, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak utendears

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter fornandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

PROAKTIV.NO
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§1.

§2.

VEDTEKTER

for

SEKSJONSAMEIET CHR. MICHELSENSGT. 11

vedtatt i sameiermgtet den 25. april 2005, revidert 04. 06. 2020 i medhold av lov om

eierseksjoner av 16. 06. 2017 nr. 65.

NAVN OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) bestar av 12 boligseksjoner og 2
naeringsseksjoner i henhold til seksjonsbegjeering for g.nr. 165, b.nr. 187 i
Bergen kommune. Navnet pa sameiet er Seksjonssameiet Chr. Michelsensgate
11.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon
av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har
hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er knyttet til
bruksenheten samt | bod pa loft etter sameiets anvisning. Hver sameier plikter
a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen,
kjgpekontrakt og skjgte fra A/S Midtun Industrihus, lov om eierseksjoner,
disse vedtekter, samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet.
Sameierne har ikke forkjgps-eller innlgsningsrett. Sameiet har ikke
oppl@sningsrett.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og
ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de
gvrige seksjoner.

Neringslokalene kan ikke benyttes til virksomhet som medfgrer forurensning
for beboerne, slik som stgy (f.eks. nattklubb, diskotek etc.) sjenerende
matlukt mv. Jfr. Eierseksjonsloven § 25.4

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige
og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til
styret.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren
skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

§3.

§4.

§5.

§6.

§7.

§8.

FELLESUTGIFTER OG -INNTEKTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Til dekning av fellesutgifter betaler hver sameier forskuddsvis pr. maned et
belgp som svarer til 1/12 av vedkommende sameieres beregnede andel av
arets fellesutgifter.

Manedsinnbetalingen kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
arsmetet har vedtatt slik avsetning.

Inntekter fra utleie av parkering er sameiets inntekter. Ved forsinket betaling
av felleskostnader palgper forsinkelsesrenter etter gjeldende satser.

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, samt andre rom som hgrer under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige
vann-og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med
seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer,
anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til
oppgangene, er sameiets ansvar.

PANTERETT.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdene grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to — fire
styremedlemmer, samt 1 varamedlem. Ett av styrets medlemmer
representerer naeringsseksjonene.

Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Valgperioden er 2 ar. Styrets
leder velges seerskilt av arsmgtet. Kun sameierne og deres ektefeller eller
samboer kan vaere styremedlemmer.

STYRETS OPPGAVER OG BESLUTNINGSMYNDIGHET
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§9.

§10.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
fattet pa arsmgtet.

Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til arsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte
tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer
styret sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

OM STYREM@TET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak ma likevel utgjgre mer enn
en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinzert arsmgtet
holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Ekstraordinaert arsmegte skal
holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig eller elektronisk til medlemmene med
varsel pa minst 8 dager, hgyst 20 -tjue -dager. Ekstraordinaert sameiermgte
kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere
minst 3 -tre -dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmgtet og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag som etter lov
om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

§11.

§12.

§13.

Blir arsmgtet som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
sameiermgte, ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller
forretningsfgrer kreve at tingretten snarest, og for sameiernes felles kostnad,
innkaller til arsmgte.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSM@TE.

Pa det ordinaere arsmgte skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell
godkjenning.

- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som nevnt i innkallingen.

- For a ta beslutning i saker som ikke er nevnt i innkallingen, ma alle
seksjonseiere veere til stede.

M@TELEDELSE OG INNKALLING

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver veere sameier. Med de unntak som fglger av lov
eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning. Det kreves minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,
Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller til utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning.

Samtykke til endring av formal bruksenhet til reseksjonering som medfgrer
gkning av det samlede stemmeantallet,

Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser.

For saerlige bomiljgtiltak som gar ut over vanlig forvaltning, jfr. § 50 i
eierseksjonsloven.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

ARSM@TET

Hver seksjon har en stemme. Sameieren har rett til 3 mgte med fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a
gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan
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§14.

§15.

§16.

§17.

§18.

nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 3 ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom arsmegtet gir tillatelse.

Styreleder plikter a veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra
hver boligseksjon har rett til 3 uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som
behandles, og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp fgr
mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedevaerende sameierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for
foregdende kalenderar skal legges fram pa ordinaert sameiermgte.

FORRETNINGSF@RER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en autorisert
forretningsfgrer. Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og
andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med
at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ansettelse
kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.
Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om
forretningsf@rsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom,
men ikke mer enn fem ar.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. Lov om eierseksjoner § 38
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
a kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven, jfr. Lov om eierseksjoner § 39.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan
for bygningen og etter forutgaende godkjenning av styret. Tilbygg eller pabygg
og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
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§19.

§20.

§21.

av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet
for arsmegte til avgjgrelse.

ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen
avstemming pa arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken. Styremedlem
eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe

spgrsmal som vedkommende har en personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider
mot eierseksjonsloven, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 16.06. 2017
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i Innkalling til ordinzert drsmgte 2025 for Sameiet
/"" VeAStbO Chr.Michelsensgt.11

Sameierne i Sameiet Chr.Michelsensgt.11 innkalles herved til ordinzert arsmgte mandag
28.04.2025 kl 17:30. Sameiermgatet vil bli holdt i Strandgaten 196, Mgterom Muren.

Dagsorden
1 Konstituering

Innkalling til

1.1 Status fremmgatte
o 1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Arsmate

1.3 Valg av mgteleder

1.4 Valg av referent

Sameiet Chr.Michelsensgt.11

1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Arsberetning 2024
3 Godkjenning av arsregnskap for aret 2024
4 Fastsetting av godtgjarelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styremedlemmer
5.2 Valg av varamedlemmer
5.3 Styrets sammensetning etter valget
6 Saker
6.1 Fordeling av varmekostnader
6.2 Diskusjon om fellesutgifter skal gkes
6.3 Diskusjon om parkeringsleien skal gkes

6.4 Sykkelgarasjen

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver seksjon gir en stemme (se eventuelle unntak i vedtektene). Sameier
kan bli representert ved fullmektig under 8rsmgtet.

14.04.2025

Styret
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Vedlegg: Arsberetning, arsregnskap, og fullmaktsskjema.

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11

Side 2 av 17

2. Arsberetning 2024

Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom
vedtektene krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av drsregnskap for dret 2024
Arsregnskap for 2024 er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

5. Valg

Styrets sammensetning:

Erik Thulin, styreleder valgt for 2 ar i 2024

Stian Ludvigsen, styremedlem valgt for 2 ar i 2024
Line Hvoslef, styremedlem valgt for 2 ar i 2023
Christian Fanavoll, styremedlem valgt for 2 8r i 2023
Eva Hope, styremedlem valgt for 2 ar i 2023

Peter Otto Rgnning, varamedlem valgt for 1 &r i 2024

5.1 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer velges normalt for to ar om gangen. Fglgende styremedlemmer er
pa valg i ar:

e Line Hvoslef, styremedlem valgt for 2 &r i 2023
e Christian Fanavoll, styremedlem valgt for 2 8r i 2023
 Eva Hope, styremedlem valgt for 2 ar i 2023

5.2 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges &rlig. Fglgende varamedlem er pa valg i ar:

e Peter Otto Rgnning, varamedlem valgt for 1 ar i 2024.

6. Saker

Saker som styret har mottatt innen fristen, eller som styret gnsker & behandle.

6.1 Fordeling av varmekostnader

Seksjon 14-1 gnsker at situasjonen rundt fordeling av varmekostnadene i sameiet blir
tatt opp til diskusjon og avklaring i kommende arsmgte.

Oppvarmingskostnadene ble opprinnelig fordelt etter eierbrgk, altsd at det var 3
betrakte som en felleskostnad og ble fordelt som det. For 10 &r siden ble det snakket
om at man kanskje burde skifte system slik at hver enkelt seksjon betalte for sitt eget
forbruk. I sd tilfelle matte det installeres malere. I 2019 ble det skiftet rgr og
radiatorer i hele bygget, samtidig ble det installert varmemalere pa hver radiator.

I 8rsmeldingen fremlagt pa 8rsmgtet 10.06.21 str det at man har fatt installert
maélere og at fra 01.01.2020 sa er innbetaling av felleskostnader det i to.
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Det viser seg at dette dessverre slar veldig skjevt ut for de forskjellige seksjonene
uten at man har kunne fastsla noen klar drsakssammenheng. Etter forrige arsmgte i
sameiet har vi blitt gjort oppmersomme pa at alle endringer i fordelingssystem av
felleskostnader krever full tilslutning av samtlige seksjonseiere.

Vi har nd bladd gjennom &rsmgteprotokollene for flere &r (2015 - 2022). Det har aldri
veert fulltallig frammgte, og jeg finner heller ingen steder at det har veaert noen
avstemming med alle tilstede over det 8 skifte fra eierbrgk til forbruksmaling.

Dette kan, etter vart syn, bare bety at den endringen som ble gjennomfart fra
01.01.2020 ikke er gyldig.

Vi gnsker at 8rsmgtet kommer med en avklaring p& hvordan man vil Igse dette
problemet.

Styrets innstilling: Styret har innhentet juridisk vurdering av problemstillingen
som blir tatt opp, se vedlegg.

1) Vi kan gke deler av energikostnadene inn under felleskapet
og fordele det etter eierbrgken.

2) Felleskapet etterisolerer mellom tak og loft i de 3 gverste
etasjen eller

3) En mix av 1-2

Styret er apen for andre gode ideer som kommer frem under
arsmgtet.

6.2 Diskusjon om fellesutgifter skal gkes
Siste gkning var per 1. juli 2024 med 12 % gkning.

6.3 Diskusjon om parkeringsleien skal gkes

Sameiet disponerer i dag 3 parkeringsplasser, og hver betaler en arlig leie pa kr. 33
000,-.

6.4 Sykkelgarasjen

Spgrsmal og diskusjon om sameiet skal ta betalt for bruk av den nyinstallerte
sykkelgarasjen.

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11
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Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til 8 mgte og avgi stemme pd mine vegne pa drsmgte for Sameiet
Chr.Michelsensgt.11 mandag 28.04.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Eierseksjonssameier: Ingen begrensning i antall fullmakter per person.

Eierseksjonsloven § 46. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr
som helst tilbakekalles.

NB! Det ma ikke gjgres endringer p& dette fullmaktsskjemaet eller fgres pa utfyllende

tekst i forbindelse med saker som skal opp 95 mgtet. Dette vil medfgre at fullmakten blir

annullert.

Side 5av 17
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Arsberetning 2024 for Sameiet Chr.Michelsensgt.11

Virksomhetens art og lokalisering

Sameiet bestar av 14 seksjoner av eiendommen Gnr. 165 og Bnr. 187, adresse i Bergen
kommune.

Formalet med sameiet er 8 ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av
fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

Styrets arbeid

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har vaert:

¢ Gjennomfgring av rehabilitering fasade

» Bygget vart ble kraftig oppgradert ved utbedring av store skader/sprekker i
yttervegger samt i konstruksjoner over en del vinduer i 5. etasje. Der foreligger full
dokumentasjon inkludert bilder p& all utbedring fra murmestere R. Ingvaldsen.
Videre ble terrassedgrer og vinduer skiftet ut hvor ngdvendig , arbeidet utfert av INN
AS. Deretter ble bygg fronten mot Jon Smgrsgate og Chr. Michelsgate malt en god og
adekvat malings type. For 8 fa utfert dette arbeidet leiet vi inn stillas for 6 uker .Total
summen pa dette kom pa kroner 1.780.557.

¢ Lgpende henvendelser og dialog med leverandgr

e Sommeren 2024 ble der oppdaget en stgrre lekkasje rgranlegget som fordeler det
varme vannet i radiator systemet. Dette ble utbedret til en pris pd 143.325.

@konomi

Regnskapet per 31.12.2024 viser et underskudd pa kr 1 595 965,- mot et budsjettert
overskudd pa kr 297 995,-. Avviket skyldes i hovedsak omfattende vedlikehold av fasaden
pa bygget, utskifting av vinduer, noen terrassedgrer, reparasjoner vegg, mur, nytt samlergr
etc. Vedlikeholdet er finansiert med «byggeldn» gjennom Vestbo Finans AS med en ramme
pa inntil kr. 2 000.000, - og Igpetid frem til 28.02.2029.

Per 31.12.24 er benyttet byggeldn/kreditt pa kr.1 548 436,- (i rsregnskapet star posten
som langsiktig gjeld) Det er kostnadsfart kr.52 086,- i renter i 2024.

Til orientering var renten 6,60% 1.kv.2024, 6,60% 2.kvartal, 6,60% 3.kvartal og 6,60%
4 kvartal.

Felleskostnadene ble gkt med 12 % fra 01.07.2024, om det er behov for ytterligere gkning
av felleskostnadene vil bli diskutert pd kommende drsmgte.

Omlgpsmidlene er pa kr. 101 435,- og kortsiktig gjeld er pa kr 287 894,- mens langsiktig
gjeld til Vestbo Finans AS utgjgr kr. 1 548 436, -.

Sameiets totale inntekter i 2024 var kr. 911 070,- (2023 kr. 815 442,-).

Sameiet har 3 parkeringsplasser, og alle parkeringsplasser er p.t. utleid. Inntekter for
parkeringsleie i 2024 var kr 99 000,-.

For 2024 ble belgpet a-konto satt til kr 150 000,- (kr 150 000,- i 2023). De faktiske
energikostnader for aret 2024 ble kr 229 690,- (2023 kr 247 036,-). Det totale belgpet for
energikostnader i 2024, var pa kr 241 352,-. Totalkostnaden bestod av det faktiske
energiforbruket pa kr 229 690,- pluss honorar til Ista Norge AS pa kr 11 662,-.

A-konto innkrevde energikostnader pluss etterbetaling for faktisk forbruk, kommer som en
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egen post i balansen i regnskapet da dette ikke pavirker sameiets resultat (kostnad =
inntekt).

Styret har en ngktern strategi i forhold til resultatutviklingen for sameiet. Malet for sameiet

er 3 ha tilstrekkelig med midler til 8 dekke Igpende faste drifts kostnader, ikke budsjetterte
driftskostnader samt ekstraordinaer nedbetaling og rentekostnader til Vestbo Finans AS.

Forretningsfgrsel, revisjon, forsikring

Sameiets forretningsfgrer er Vestbo BBL

Sameiets forsikringsselskap er If Skadeforsikring NUF.

Sameiets har tegnet falgende forsikringer: Fullverdforsikring pd eiendomsmassen.
Sameiets egenandel ved skade er kr 15 000,-.

Ved skader forarsaket av eier, ma eier selv dekke egenandel. Innbo og Igsgre ma forsikres
av den enkelte.

Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo.

Styresammensetning/ andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinaert arsmgte mandag 29.04.2024 bestatt av:
Styreleder, Erik Thulin

Styremedlem, Stian Ludvigsen

Styremedlem, Eva Hope

Styremedlem, Christian Fanavoll

Styremedlem, Line Seeverud Hvoslef

Varamedlem, Peter Otto Rgnning

Av styrets medlemmer er folgende pa valg:
Styremedlem, Line Seeverud Hvoslef
Styremedlem, Christian Fanavoll

Styremedlem, Eva Hope

Varamedlem, Peter Otto Rgnning

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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573 Sameiet Chr.Michelsensgt.11 RESULTATREGNSKAP 2024 573 Sameiet Chr.Michelsensgt.11 BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025 Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
INNTEKTER: EIENDELER
Innkrevde felleskostnader 911 070 815 442 865 128 957 012 Anleggsmidler
SUM INNTEKTER 911 070 815 442 865 128 957 012 Varige driftsmidler:
OMLOPSMIDLER
KOSTNADER: Fordri ]
Styrehonorar 3 34 360 40 000 40 000 50 000 ordringer:
) Kundefordringer 5748 0
Arbeidsg.avg., personalkostn. 3 12690 5640 5 640 7 050
. Restanser felleskostnader 178 4 596
Forretningsfarsel 26 244 24 840 26 243 31 500 . .
Vestbo i mellomregning 0 5645
Andre honorarer 14 252 2250 1750 16 750 ]
o . Andre fordringer 95 509 34 372
Forsikringspremier 93 982 92 904 97 750 112779
Energikostnader 16 414 21 317 20 500 28 560
Andre driftskostnader 4 147 563 147 358 141 250 151 950 Banki kudd kontanter:
Vedlikehold 5 2110 583 91 837 168 000 187 500 ankinnskudd og kontanter:
m oml midler 101 435 44 613
SUM KOSTNADER 2 456 088 426 145 501133 586 089 Sum omlepsmidie
SUM EIENDELER 101 435 44 613
DRIFTSRESULTAT -1 545 018 389 297 363 995 370923
FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 1139 783 0 0
Finanskostnader 52 086 21127 66 000 99 000
NETT O FINANSPOSTER -50 946 -20 344 -66 000 -99 000
ARSRESULTAT 1,2 -1 595 965 368 952 297 995 271923
Overferinger og disponeringer -1 595 965 368 952 0 0
92 | CHRISTIAN MICHER SENSGATEH Michelsensgt.11 Orgnr.: 971348348 Utskriftsdato 05.03.2025 573 Sameiet Chr.Michelsensgt.11 Orgnr.: 971348348 Utskriftsdato 05.03.2025PROAKTIV.NO | 93
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573 Sameiet Chr.Michelsensgt.11 BALANSE 2024 Note 573 Sameiet Chr.Michelsensgt.11 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.
OPPTJENT EGENKAPIT AL:
Annen egenkapital > -1 734 895 -138 931 K!assifisering og vgrder_ing av balanseposter N ' ' B _ - o
Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
Sum opptjent egenkapital -1734 895 -138 931 langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Sum egenkapital 2 -1734 895 -138 931 Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.
GJELD Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfares derfor ikke skattekostnad i regnskapet.
Langsiktig gjeld:
Bygglelan, langsiktig gjeld uten pantesikring 1548 436 0 Varige driftsmidler
Sum langsiktig gjeld: 1548 436 0 Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva
Kortsiktig gjeld: Fordringer
Vestbo i mellomregning 35 956 0 _I(Lépqc?forlcliringe(; og andre fzrdringelrterfozp_ﬂart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
Leverandgrgjeld 240 798 55 567 g g
Annen kortsiktig gjeld 11141 127 977
g9 Inntekter
Sum kortsiktig gjeld 287 894 183 544 Innkrevde felleskostnader fares som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes
Sum gjeld: 1836 330 183 544
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 101 435 44 613
Sted: , dato:
Erik Thulin Christian Fanavoll Line Saeverud Hvoslef
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Eva Hope Stian Ludvigsen
Styremedlem Styremedlem
94 | CHRISTIAN MICHER SENSGATEH Michelsensgt.11 Orgnr.: 971348348 Utskriftsdato 05.03.2025 Note 573 Sameiet Chr.Michelsensgt.11 Orgnr.: 971348348 Utskriftsdato 05.03.2028ROAKTIV.NO | 95
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Note 573 Sameiet Chr.Michelsensgt.11 2024

Note 1 - Disponible midler

Note 573 Sameiet Chr.Michelsensgt.11 2024
Note 3 - Lonn/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2024 Regnskap 2023
5330 Styrehonorar 90 000 0
5335 Avs. styrehonorar / annet honorar -55 640 40 000
5400 Arbeidsgiveravgift 12 690 0
5405 Avsatt arbeidsgiveravgift 0 5640
Sum 47 050 45 640
Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret.
Note 4 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6330 Vaktmestertjenester 112 905 113 931
6360 Renhold 17 334 15798
6390 Andre driftskostnader 0 2 586
6395 Sommer- og vinterkostnader 1548 0
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 8619 8 293
6860 Mgate kurs,oppdatering, o.l 0 6 750
6890 Parkeringsleie/kostnader 7158 0
Sum 147 563 147 358
Note 5 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 468 423 51115
6640 Periodisk vedlikehold 86 236 17 307
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 1555925 23 415
Sum 2110583 91 837

Regnskap 31.12.24 Regnskap 2023

A. Disponible midler pr. 01.01. -138 931 -50 658
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) -1 595 965 368 952
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) 1548 436 -457 225
B. Arets endring i disponible midler -47 529 -88 272
C. Disponible midler -186 459 -138 931
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 0 5645
Kortsiktige fordringer 101 435 38 968
Omlgpsmidler 101 435 44613
Kortsiktig gjeld -287 894 -183 544
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler -186 459 -138 931
Note 2 - Egenkapital

01.01.2024 Arets resultat 31.12.2024
Endring av egenkapital i &r
Annen egenkapital -138 931 -1 595 965 -1 734 895
Sum egenkapital 31.12. -138 931 -1 595 965 -1 734 895

Sameiets egenkapital er negativ i tillegg har laget negative disponible midler. Midler til Iapende kostnader er sikret giennom byggelan hos Vestbo Finans
AS pa inntil kr 2.000 000,-. Lanet skal tilbakebetales innen 28.02.2029.

Forutsetning om fortsatt drift legges til grunn ved avleggelsen av regnskapet.
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Chr.Michelsensgt.11.

T ,
Til ordinzert arsmpte 2025 i 't;.i VeStD O

Dokumentet er signert elektronisk av: Sameiet Chr.Michelsensgt.11

For Sameiet Chr.Michelsensgt.11

Styreleder Erik Thulin (sign.) 21.03.2025
Styremedlem Christian Fanavoll (sign.) 20.03.2025
Styremedlem Stian Ludvigsen (sign.) 18.03.2025
Styremedlem Eva Hope (sign.) 18.03.2025

Styremedlem Line Saeverud Hvoslef (sign.) 18.03.2025 9. april 2025

Juridisk vurdering — Fordeling av fellesutgifter i sameie

Nar det gjelder utgifter til oppvarming skriver dere at opprinnelig ble kostnadene delt
etter eierbrgk. Etter at radiatorene ble oppgradert og satt pa digitale malere ble

kostnader til oppvarming fordelt etter forbruk.

Utgangspunktet i loven er at «kKostnader med eiendommen som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan
kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruky, jf.

eierseksjonsloven § 29.

Hovedregelen for fordeling av felleskostnader er fordeling etter sameiebrgk. Dersom
man skal ta i bruk en annen fordeling, for eksempel etter forbruk, ma det foreligge

«seerlige grunner». Unntaksregelen skal kun benyttes hvis det er klart at det vil veere
rimelig a fravike hovedregelen om fordeling etter sameiebrgk. Fordeling etter forbruk

vil veere aktuelt der forbruket kan males, for eksempel sentralvarme og varmtvann.

Det at dere har fornyet radiatorsystemet, trykktank og renseanlegg — samt installert
digitale avlesere er en «saerlig grunn» som taler for at kostnadene til oppvarming skal
fordeles etter nytten. En slik endring av fordelingen av felleskostnadene krever
verken tilslutning eller flertallsvedtak fra arsmetet. Fra et miljgperspektiv er det i

tillegg fornuftig at den enkelte betaler for sitt energiforbruk.

Dersom det viser seg at kostnadene blir skjevt fordelt mellom seksjonene, og det er
opplagte grunner til det — typisk manglende isolasjon, bgr styret/arsmeatet se pa tiltak

for a bedre situasjonen.
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| protokoll fra ordinaert arsmgte 2018 star det:

—=vestbo

Formyelse av radiator systemet, trykkiank og renseanlegg, Styreleder giennomgikk tilbudene som er
kommet inn og det ble enighet om a gjennomfare dette arbeidet snarest mulig. Rprlegger Antonsen
har akseptert jobben og de opplyser arbeidet starter | farste uken i juni. Anlegget vil bli tappet ned og
demantering av radiatorer starter, Der er 1o alternativer til type radiatorer og det vil bli tilrettelagt
for valgfritt radiator type, med den forutsetning at anbudet fra rgrlegger er basert pd den rimeligste
typen. Detaljer om dette er redegjort for i egen e-post. De som velger nostalgi lpsning vil pi en
yiterligere kostand. Sameiet vil st for uthedringen og vaere matpart til Antonsen, Kostnadens vil
dekkes inn ved at hver enkel eier Fr tilsendt ekstra regning for en a konto innbetaling. Styrets leder
kommer tilkake pa forlag til innbetalings plan. Eva Hope har tillatt bygget 3 disponere hennes
parkering plass under dette arbeidet.

For a fa en riktig fordeling pa energl forbruket | hver enkel enhet vil der bli montert et digitalt
malesystem pd hver enkel radiator som sender info til en Iiten data boks sentral som videresender
data til leverandaren som da vil fordele kostandene etter forbruk, Eierne uttrykie begeistring for
nevnte lgsning hvor det ifelge leverander kan forventes energi besparelse pb mellorm 10 og 40 %.

I protokoll fra ordinaert arsmgte 2021 star det om digital avlesning og deling av felleskostnader:

T ™

4} @ke den faste minedsinnbetalingen
Sameiet har itk installert digital svlesing av hver enkelt enhets energibruk til opgvArming.
Fra 01.01.20 ble derfor innbetalingen til felleskostnader delt i to ved at en antatt del 1l
dekning av encrgikostnader ble trukket ut for 3 bil avregnet i ot cget regnskap,
Akontobelppet for 2020 ble satt til & vare NOK 225,600, Virkelig kostnad for 2020 viste seg 5

bl Mm.'. 14-@.519 o differansen NOK 76.981 avregnet med eierne. Effekten er en mindre
avsetning tl lspende vedlikehold noe som var og er en ugnsket effekt,

Vedtak:
Akonto innbetaling t energi reduseres til NOK 150,000 pr &r fra 01.07.2021.

Innbetalt fra sameierne | 2020 ifig regnskap er NOK 478,824 puss effekt som falge av

vedtatt endring | energiinnbetaling MOK 75500 blir det til sammen NOK 554,424,

For & styrke avsetningen til felles vedlikehold og 4 betjene kassekraditten fra Vestbo akes

Lmnhetnllnmn med 10 % (ti prosent) = NOK 55.442 til (avrundet] NOK 610,000 fra
L.O07.2021.

Avlesing of avregning av energiforbruk skal gjares én gang / &r (mot to ganger | dag)

estbo BBL Pb. 1947 Nordnes, 5817 Bergen TIf.: 553096 00 www.vestbo.no
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Oversikt over total energikostnad fra 2020-2024:

2020 — kr 143.275 -5 etasje etter eierbrgken (5-6 og 7 %) utgjer 18 % = 25.789 , mens man faktiske
betaler kr 45.187

2021 - kr 260.910 - 5 etasje —18 % =kr 46963 - 5 etasje betale samlet kr 65.243
2022 — kr 282.171 -5 etasje 18 % = kr 50.790 -5 etasje betalte samlet kr 70.779
2023 - kr 255.500 — 5 etasje 18 % = kr 45.990 -5 etasje betalte samlet kr 55.755

2024 - kr 241.352 -5 etasje 18 % = kr 43.443 -5 etasje betale samlet kr 70.306

Vestbo BBL Pb. 1947 Nordnes, 5817 Bergen TIf.: 55309600 www.vestbo.no
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Sameiet Chr.Michelsensgt.11 mandag 28.04.2025 kl. 17:30 -
Strandgaten 196, Mgterom Muren.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgtte
Fra styret motte:

e Erik Thulin

e Christian Fanavoll, styremedlem
e Eva Hope, styremedlem

¢ Line Hvoslef, styremedlem

e Stian Ludvigsen, styremedlem

e Peter Otto Rgnning, varamedlem

I tillegg matte Lisa Marlene Sgvik fra Vestbo BBL.

Vedtak:
Fra seksjonseierne mgtte totalt 7. Det ble ikke fremlagt fullmakter.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkallingen og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble fglgende valgt: Erik Thulin.

1.4 Valg av referent

Vedtak:

V‘e St Som referent ble fglgende valgt: Lisa Sgvik.

1.5 Valg av protokollvitne
I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en sameier.
Mer informasjon finner du pa

.. Vedtak:
Min side, www.vestbo.no

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble fglgende valgt: Christian
Fanavoll.

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:
Fglgende ble valgt til tellekorps: Ikke aktuelt.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Chr.Michelsensgt.11. Side 1/4

102 CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11 PROAKTIV.NO 103



2. Arsberetning 2024

Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom vedtektene
krever det. ,&rsberetningen tas til etterretning.

Vedtak:
Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av drsregnskap for dret 2024
Arsregnskap for 2024 er vedlagt innkallingen.

Vedtak:
Regnskapet for 2024 ble godkjent.

4. Fastsetting av godtgjorelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Vedtak:
Godtgjgrelse for foregdende styreperiode settes til kr. 50 000, fordelt til styreleder.

5. Valg

5.1 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer velges normalt for to ar om gangen. Fglgende styremedlemmer er pa
valg i ar:

e Line Hvoslef, styremedlem valgt for 2 8r i 2023

e Christian Fanavoll, styremedlem valgt for 2 ar i 2023

 Eva Hope, styremedlem valgt for 2 ar i 2023

Vedtak:
Som styremedlemmer ble fglgende valgt:

e Line Hvoslef, styremedlem valgt for 2 ar i 2025

e Christian Fanavoll, styremedlem valgt for 2 ar i 2025
 Eva Hope, styremedlem valgt for 2 ar i 2025

5.2 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges &rlig. Fglgende varamedlem er pd valg i &r:

e Peter Otto Rgnning, varamedlem valgt for 1 ar i 2024.

Vedtak:
Fglgende ble valgt som varamedlemmer:

e Peter Otto Rgnning, varamedlem valgt for 1 8r i 2025.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Chr.Michelsensgt.11. Side 2/4
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5.3 Styrets sammensetning etter valget

Vedtak:
Etter valget bestdr styret av:

e Erik Thulin, styreleder valgt for 2 ar i 2024

« Stian Ludvigsen, styremedlem valgt for 2 ar i 2024

e Line Hvoslef, styremedlem valgt for 2 &r i 2025

e Christian Fanavoll, styremedlem valgt for 2 &r i 2025
 Eva Hope, styremedlem valgt for 2 ar i 2025

« Peter Otto R@nning, varamedlem valgt for 1 &r i 2025

Saker

6.1 Fordeling av varmekostnader

Styreleder orienterer om innkommen sak vedrgrende situasjonen rundt fordeling av
varmekostnader i sameiet. Etter styrets undersgkelser med jurist i Vestbo, var vedtaket
om a skifte fra sameiebrgk til forbruk lovlig, se vedlegg til innkallingen. Det blir diskusjon
om de ulike tiltakene som er mulig & gjgre. En beboer tar opp problem med en kald
radiator, styret vil undersgke dette.

Vedtak:

Styret far fullmakt til 8 utrede saken, innhente tilbud og finne alternativer til & bedre
situasjonen rundt fordeling av varmekostnader/varmetap i gverste etasjer. Arsmgtet
anbefaler i farste omgang at det kun innhentes tilbud pd etterisolering av gverste etasje,
for 8 se om det er der problemet ligger.

6.2 Diskusjon om fellesutgifter skal gkes
Siste gkning var per 1. juli 2024 med 12 % gkning.

Vedtak:

Arsmgtet far fullmakt til 8 utrede muligheten, og se pd konsekvensene av & gjgre direkte
innbetalinger pa 18net knyttet til rehabiliteringsprosjektet, for & fa ned fellesgjelden.

Arsmgtet vedtar gkning av felleskostnader med 10 % per 1. juli 2025.

6.3 Diskusjon om parkeringsleien skal gkes
Sameiet disponerer i dag 3 parkeringsplasser, og hver betaler en arlig leie pa kr. 33 000,-.

Vedtak:
@ker manedlig leie til 3000 kroner per parkering fra 1. juli 2025.

6.4 Sykkelgarasjen

Spgrsmal og diskusjon om sameiet skal ta betalt for bruk av den nyinstallerte
sykkelgarasjen. Det er gnske om & sette en symbolsk sum for bruk av sykkelparkeringen
for & sikre at de som bruker sykkelparkeringen far sikret seg en plass, samt at
sykkelgarasjen ikke blir brukt til ungdvendig oppbevaring.

En beboer tar opp problem med I&sen i sykkelgarasjen, styret vil se pa reklamasjon av
I&sen.
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Protokoll for Sameiet Chr.Michelsensgt.11
Vedtak:

Det er 5 plasser per i dag, drsmgtet vedtar innbetaling p& 100 kroner per plass per maned Dokumentet er signert elektronisk av:
fra 1. juli 2025.

De 5 som far plass og betaler manedlig leie har fast plass. Hvis det er flere som gnsker a

parkere sykkelen ma styret forhgre seg om det er noen som ikke benytter plassen lenger,
og vil gi den videre. Mgteleder Erik Thulin (sign.) 29.04.2025

Protokollvitne Christian Fanavoll (sign.) 29.04.2025

Sak utenfor sakslisten:

« Bodfordeling - gnsker & se p& situasjonen rundt fordelingen - utgangspunktet er at det
skal vaere en stor og en liten bod til hver seksjon.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Chr.Michelsensgt.11. Side 4/4
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Basiskart

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:1 000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 165/187/0/0
Adresse: Jon Smers gate 10 m.fl.

Basiskart

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500
Dato: 20.01.2026

BERGEN
KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 165/187/0/0
Adresse: Jon Smears gate 10 m.fl.

Dato: 20.01.2026
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

CHRISTIAN MICHELSENS GATE 11, 5011 BERGEN. Gnr. 165, bnr. 187, snr. 8 i Sameiet Chr. Michelsensgate 11, oppdragsnr.: 1130260002
Megler: Ken Martin Wigand, mobil: 48081353, e-post: kmw@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



Ken Martin Wigand

Eiendomsmegler | Salgsleder |
Partner

480 81 353

kmw@proaktiv.no
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