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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Sentrumsneer og modernisert leilighet med 2 soverom | gangavstand
Bryne sentrum og togstasjon
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Adresse: Rektor Seelands veg 8, 4344
BRYNE

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 2, bnr. 134, snr. 11
Seelandstunet Boligsameie

Prisantydning: 3.490.000,-
Omkostninger: 101.240,-
Totalpris: 3.591.240,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 1991
Rom/soverom: 3/2

BRA:79 m?

BRA-i: 74 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Bruksrett til

biloppstillingsplass pa oppmerket omrade,

samt gjesteparkering.

Tomt: 23218 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.200,-
Felleskostnader inkl.: Bygg-forsikring,
vedlikehold og renhold av fellesarealer,

vann og renovasjon, regnskap og revisor,
TV-pakke

Energimerke: Energiklasse: Gul D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side
Boligen i bilder Plantegninger
Budskjema

Naeromradet

Kjerneinformasjon
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler:
Ann Helen L. Ommundsen

Ann Helen L. Ommundsen
Eiendomsmegler

Mobil: 46 94 00 27

E-post: ommundsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Jeeren

Telefon: 469 40 027
Ommundsen & Birkeland AS
Org. nummer: 935048745

ANN HELEN L. OMMUNDSEN

Ann Helen L. Ommundsen er en
erfaren eiendomsmegler som
har jobbet i bransjen siden
2010. Hun er utdannet fra
Handelshgyskolen Bl i Stavanger
og er oppvoks pa Klepp. Dette
har gitt henne en solid
lokalkunnskap om Jeeren, hvor
hun har tilbrakt mesteparten av
sin karriere.

Ann Helen er stolt av & bruke sin
brede kompetanse og
lokalkunnskap for a tilby de
beste Igsningene til sine kunder.
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Din lokale megler

Ann Helen er strukturert, tydelig og
malbevisst i sitt arbeid. Hun legger
stor vekt pa en god presentasjon av
eiendommen, fordi hun mener at en
giennomtenkt og profesjonell
presentasjon er ngkkelen til a
fremheve eiendommens beste sider,
slik at den rette kunden sitter igjen
med eiendommen. Den kunden som
er villig til & betale litt mer for
dremmehjemmet av de riktige
grunnene.

Ann Helen er spesielt glad i
budrunden, hvor hun er trygg,
uredd og opptatt av 8 oppna det
beste resultatet for & berike sine
kunder. Her kommer hennes faglige

kompetanse til sin rett, og
verdiskapningen blir optimal. Malet
er alltid at begge parter sitter igjen
med et resultat de er forngyd med.

Ta kontakt med Ann Helen om du

trenger hjelp i forbindelse med kjgp
eller salg.

,"’i‘lm Heden L. :"'.n.u-.un:"-l‘ s

Eiendomsmegler
Ann Helen L. Ommundsen

Beliggenhet

Du finner oss i nyoppussede
lokaler i Torgvegen 2A.

Vart kontor er moderne og
innbydende, men samtidig
jordneert og avslappet - akkurat
som Jeeren selv.

Vignsker d veere en naturlig del av
lokalsamfunnet, og vi er alltid
apne foren hyggelig prat.

ProaktivJaeren
Torgvegen 2A, 4350 Kleppe
TIf.: 5148 22 00
E-post: jacren@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Jeeren

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Proaktiv Eiendomsmegling bestar av
erfarne eiendomsmeglere som er fgdt og
oppvokst pé& Jeeren. Deres solide
lokalkunnskap, kombinert med hgy faglig

kompetanse og integritet gjer at alt ligger til

rette for at de oppnar optimal pris for din

bolig, i en handel som er trygg bade for deg

som selger og den som kjagper.

Med dette som grunnlag og deres
engasjement for kundene deres, gnsker de
a tilby en mer personlig tilnaerming til
salgsprosessen. De stiller skjerpet og

forberedt, og er med hele veien for & sgrge
forat alt gar etter planen. Kundene deres
foler seg trygg og ivaretatt gjiennom hele
prosessen, og det er dette som gjer at
kundene deres velger & bruke de om og om
igjen.

Stikk gjerne innom for en uforpliktende
samtale, en god kopp kaffe eller bare for &

bli bedre kjent med oss.

Vigleder oss til 8 mgte deg!
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BRYNE

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentrumneer beliggenhet pa
Bryne, i et etablert og rolig boligomrade med lite
gjennomgangstrafikk. Her bor du tilbaketrukket og skjermet,
samtidig som du har umiddelbar naerhet til byliv og daglige
gjeremal.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til Bryne sentrum, som
byr pé et rikt utvalg av butikker, hyggelige caféer, restauranter og
servicetilbud. M44 kjgpesenter ligger ogsa innen komfortabel
gang- og sykkelavstand, og dekker de fleste behov i hverdagen.

Kollektivtilbudet er meget godt, med béde tog- og
bussforbindelserinzerheten, noe som gir enkel og effektiv

pendling til Sandnes, Stavanger og @vrige naerliggende omrader.

Neeromradet tilbyr flotte rekreasjonsmuligheter med turstier og
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Time réddhus 5min %
Linje 50, 53, 56, N94 0.4 km
@ Brynestasjon 6min A&
Linje F5, L5 0.4 km
X Stavanger Sola 32 min &
@ Stavanger stasjon 35 min &
Linje F5, L5 294 km
DAGLIGVARE
Spar Bryne 3min &
Kiwi Bryne Torg 7min %
VARER/TJENESTER
BI& p& Bryne 7min &
@ Apotek1Viben 3min &
SPORT
® Timehallen 8min %
Aktivitetshall 0.6 km
@ Rosseland skule Nmin 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.9 km
& EVOBryne 4min &
& Robust Trening Bryne 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Bryne - Rddhuset 6min A&
& Recharge St1Bryne 12 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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grentomrader, samt kort vei til populeere turomrader rundt
Froylandsvatnet. Det eritillegg gangavstand til bade skoler
og barnehager, noe som gjar beliggenheten attraktiv for flere
livsfaser.

Enideell beliggenhet for deg som gnsker en kombinasjon av

sentral beliggenhet, rolige omgivelser og en enkel,
komfortabel hverdag.
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SKOLER

Bryne skule (1-7 kl) 10 min %
418 elever, 26 klasser 0.8 km
Rosseland skule (1-7 kl.) Nmin 4
556 elever, 28 klasser 0.9 km
Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) Nmin &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 316 elever, 27 klasser 0.9 km
Passer det dine onsker og behov? _
Vardheia ungdomsskule (8-10 kl.) 18 min &
374 elever, 26 klasser 1.5 km
Bryne vidareg&ande skule 6min &
720 elever, 26 klasser 0.5 km
BARNEHAGER
Barnehagen i Bryne Kyrkje (1-5 r) 10 min %
21 barn 0.8 km
Trollongane barnehage (1-5 ar) 13 min %
Adkomst 95 barn 1km
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens . o,
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu Spedarbakken barnehage (1-5 r) 15 min &
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket 79 barn 1.2 km

startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

41% enebolig
B 4% rekkehus
B 44% blokk
B 1% annet

REKTOR SALANDS VEG 8 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
REKTOR SALANDS VEG 8

Parkering
Bruksrett til biloppstillingsplass pa oppmerket omrade, samt
gjesteparkering.

Tomtestarrelse
2321 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet og gjelder for hele gnr. 2 og
bnr. 134. Opparbeidet med asfalterte parkerings omréde,

interne veier, grentarealer og diverse prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

BYGGEMATE

Bygningen er oppfart som en leilighetsblokk.

Fasader er kledd med liggende trekledning.

Etasjeskillere er plasstagpt betong.

Balkongene er utfert i betongkonstruksjon med rekkverk av
tre.

Vinduer og daerer er med isolerglass.

Taket er tekket med takstein.

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 6 stk. TG2 i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:
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- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Degrer

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Helse, miljg og sikkerhet:

Leiligheten er utstyrt med brannslukningsutstyr og
brannvarslere.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

Det erikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til
dagens forskriftskrav.

For a lukke avviket ma utvendige rekkverk fares opp til dagens
krav p& 100 cm.

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3. Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og
inneholder ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Duo Takst AS (befaringsdato: Onsdag, 13. mai 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
2. etasje: Entre/gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bod/teknisk
rom og bad/vaskerom.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 74 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 79 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 6 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Oppvarming
Hovedsakelig elektrisk oppvarming. Varmekablerigulv pa
badet.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

REKTOR SALANDS VEG 8

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

TS
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SOVEROM

Leiligheten har 2 soverom
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Jeergk DA

Felleskostnader pr. mnd
3.200,-

Felleskostnader inkluderer
Bygg-forsikring, vedlikehold og renhold av fellesarealer, vann
og renovasjon, regnskap og revisor, TV-pakke

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer83047062

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinklusiv i fellesutgiftene og blir fakturert
til sameiet.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
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tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.
Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse
var gitt 06.051991 pé falgende vilkar:

- Det ma monteres en ekstra rgykvarsler i stue i leilighetstype
B.

- I leilighetstype C ma raykvarsleren flyttes fra gang til stue.

- Det mé monteres ldsemekanisme pa loftsluker, leiligheter i
3.etasje.

- Mangler i forbindelse med funksjonskontroll av heis mé rettes

opp.

- Boder mé innredes/fgres opp.

- Det md monteres bgyler péa skillevegger pa balkonger for
horisontal ..

Gjenstaende arbeid ma veere ferdig utfart innen 1 mnd fra
dato. Dersom ferdigattest @nskes, ma bygningskontrollen
varsles for ny kontroll.

Det er uvisst om dette er utfert. Ferdigattest utstedes ikke pa
tiltak som er sgkt far 01.011998. Det er innfart nye
bestermmelseriplan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke
utstedes for bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998.
Det vil dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blirlovlige, men at saken ikke
lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 6. mai 1991

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

121/2/134/11:

08.05.1991 - Dokumentnr: 3548 - Erkleering/avtale
Ekskl. bruksrett til en bod og en parkeringsplass
Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.1991 - Dokumentnr: 3568 - Erkleering/avtale
Plikt til & veere medlem av "Sameiet Saelandstunet” m.v.

08.05.1991 - Dokumentnr: 3548 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:

Formal: Bolig

Sameiebrok: 74/1642

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, vei og friomrade iht.
reguleringsplan Plan 0173.00 Reguleringsplan foromradet
rundt Bryne Mek, datert 29.10.1996.

Man ma ogsa ta hensyn til Kommunedelplan for Bryne
sentrum, eiendommen ligger i felt B1lisentrumsplanen.
Kommuneplan: Time kommune - Trygg og framtidsretta,
periode 2018-2030.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
onsker a leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i merenn 90 dagn arlig
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er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmgotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 25. mars 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
87 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

88 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
101240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3578 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3591240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom péd at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.
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Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar

begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-

nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.
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Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Terje Andreassen

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,60% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 55 840 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 00O0).

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr 6
900,00, Kommunale opplysninger kr 4 100,00, Markedspakke
kr 23 900,00, Meglers deltakelse pa overtakelse kr1500,00,
Oppgjershonorar kr 6 200,00, Sperring i grunnboken kr
297,00, Tilretteleggingsgebyr kr14 900,00. Sum faste
vederlag kr. 59 747.

I tillegg kommer felgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uraddighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pd kommunale avgifter kr 180,00,
Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 5100,00, Utskrift av
heftelser/servitutter kr 296,00, Eierskiftegebyr, selger kr 6
725,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 12 846.

Totale kostnader kr. 72 593.
Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har

Megler ikke krav pé vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere
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avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
13.5.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Ommundsen & Birkeland
AS

Egenerklaering

Rektor Sxlands veg 8, 4344 BRYNE

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

04 May 2026

Adresse Postadresse
Rektor Selands veg 8 Relktor Selands veg 8

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Jeg har selv bodd 1 leiligheten hele perioden

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Andreassen, Terje

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ike som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

Side 2
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p I bronn, avlepskvern eller liknende?

!

On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ikke som jeg kijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Side 3
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan deldee feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikle var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 10580600

Side 4
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Egenerklzeringsskjema
MName Date

Terje Andreassen 2026-05-04

ior

Identification
@ Terje Andreassen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Terje Andreassen

REKTOR SALANDS VEG 8

04/05-2026
20:09:42

BankID OIDC
High

Tilstandsrapport

™l il™
LI NI NS 1asTas
Rogaland
% Boligbygg med flere boenheter
@ Rektor Seelands veg 8 , 4344 BRYNE (I TIME kommune
3 gnr. 2, bnr. 134, snr. 11
Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 74 m?
Befaringsdato: 11.05.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 13152-1276 Referansenummer: XX2871
Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr:  Simen Sabalis
11 Meadlam av
LY NP S 1aksTas RINIT o
Rogaland
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
erfaring fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i
hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig

e Coals

Simen Sabalis

simen@duotakst.no

413 65416

Oppdragsnr.: 13152-1276 Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 2 av 19

REKTOR SALANDS VEG 8

Rektor Szlands veg 8 , 4344 BRYNE Duo Takst AS
Gnr2-Bnr134 Vesthagen 4
1121 TIME 4344 BRYNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Rektor Seelands veg 8 , 4344 BRYNE
Gnr2-Bnr134
1121 TIME

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er oppf@rt som en leilighetsblokk.

Fasader er kledd med liggende trekledning.

Etasjeskillere er plasstgpt betong.

Balkongene er utfgrt i betongkonstruksjon med rekkverk av
tre.

Vinduer og dgrer er med isolerglass.

Taket er tekket med takstein.

Leiligheten fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper,
felles kjeller, og felles loft.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1991

UTVENDIG Ga til side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Det er etablert en balkong i betong.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har malte plater.
Himling er malt betong
Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og vannstoppsystem.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg.
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TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med varierende alder.
Det er avigpsrgr av plast med varierende alder.

Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon.

Det er etablert mekanisk avtrekk i vatrom og kjgkken.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2022 plassert i bod.
Det er installert waterguard tilknyttet bereder.

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Leiligheten er utstyrt med brannslukningsutstyr og brannvarslere.

Ga til side

Arealer

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 5av 19
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Duo Takst AS

Vesthagen 4  DUC nens
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10 Det registreres irr pa kobberrgr. Dette kan indikere
- fuktpékjenning og kan pa sikt medfgre behov for tiltak
dersom utviklingen vedvarer.
8
6 @)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.
4 Avlgpsrgr fra byggear har nadd en hgy alder og
skader / lekkasjer kan oppsta.
2
E @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
o = Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
. TGO: Ingen avvik varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
TG1: Mindre eller moderate avvik Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt.
TG2: Awik som kan kreve tiltak Lgsningen er ikke i samsvar med dagens krav, da
. 763: Store eller alvorlige awik varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
Q Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og Sailside
- tettesjikt
Det er avvik:
Membran er ikke synlig under klemringen, og det kan
derfor ikke bekreftes om den er fgrt tilstrekkelig inn
. . under klemringen.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Boligbygg med flere boenheter Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
F .‘i | AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:
Det registreres at handtak til vindu pa soverom er noe
stri & apne/lukke
4} Utvendig > Dgrer il si
Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
Det registreres at ytterdgr er vanskelig a lukke, samt
noe glipe mellom karm og dgrblad.
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
Det er avvik:
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Vannrgr fra byggearet har nadd en alder som tilsier at
skader / lekkasjer kan oppsta.

Rektor Szelands veg 8 , 4344 BRYNE Duo Takst AS
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1991 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

I vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det registreres at handtak til vindu p& soverom er noe stri & &pne/lukke

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales smgring/justering. Manglende justering kan over tid medfgre redusert funksjon og gkt slitasje.

I pgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Det registreres at ytterdgr er vanskelig & lukke, samt noe glipe mellom karm og dgrblad.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Glipe mellom karm og dgrblad kan medfgre trekk og redusert tetthet.
Det anbefales justering av dgr og utbedring av gliper mellom karm og dgrblad
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM
Balkonger, terrasser og rom under balkonger 3! L
Beskrivelse Overflater vegger og himling

Det er etablert en balkong i betong. Normal vaer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk. Noe vedlikehold er paregnelig. Beskrivelse

Veggene har malte plater. Taket er malt.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 48 mm.

Gulv har ikke fall mot sluk, anbefalt referanseniva pa badegulv er 1:100.
Funksjonen vurderes som ivaretatt ved oppbrett pa terskel og tilfredsstillende hgydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr.

INNVENDIG
ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater (37 sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Himling er malt betong Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Etasjeskille/gulv mot grunn Membran er ikke synlig under klemringen, og det kan derfor ikke bekreftes om den er fgrt tilstrekkelig inn under klemringen.

Konsekvens/tiltak

Beskrivelse
o Tiltak:

Etasjeskiller er av betongdekke.
Utfgrelsen av membran under klemring kan ikke bekreftes ved visuell kontroll. Videre kontroll anbefales ved mistanke om mangelfull tetting eller ved

fremtidig oppgradering av vatrommet.

VATROM

ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

—
—
i

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.
L
b

ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vegger med vanninstallasjoner pa bad er av betong.
Det er foretatt overflatemalinger pa vegger, det er ikke registrert tegn til fukt pa befaringsdagen.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og vannstoppsystem.

Generell info:
Avigpsrgr under kjskkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

{29 Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med varierende alder.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

® Det er awvik:

Vannrgr fra byggearet har nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Det registreres irr pa kobberrgr. Dette kan indikere fuktpakjenning og kan pa sikt medfgre behov for tiltak dersom utviklingen vedvarer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forholdet bgr fglges opp med jevnlig kontroll for & avdekke eventuell utvikling.

(159 Avigpsror
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast med varierende alder.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Avlgpsrgr fra byggear har nadd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering/renovering vil det veaere naturlig med utskiftning av eldre rgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon via vindusventiler, noe som er normalt for byggearet.
Det er etablert mekanisk avtrekk i vatrom og kjgkken. Ventiler og avtrekk vurderes & fungere som forutsatt ved befaring.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

(I varmtvannstank el-kontroll?
Beskrivelse Nei
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2022 plassert i bod.

Det er installert waterguard tilknyttet bereder.

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Arstall: 2022

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Lgsningen er ikke i samsvar med dagens krav, da varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Varmtvannsbereder tilkoblet via stgpsel kan medfgre gkt risiko for varmgang og elektrisk feil. Det anbefales a etablere fast tilkobling.

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Leiligheten er utstyrt med brannslukningsutstyr og brannvarslere.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette For 3 lukke avviket ma utvendige rekkverk fgres opp til dagens krav pa 100 cm.

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.
Eier opplyser om at det er foretatt kontroll av eltilsyn i 2021.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er ikke fremlagt samsvarserklzering.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarea Areakes innendor boenhetende)

(BRA-)
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 74 5
Sum 74 5
SUM BRA 79
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
Etasje Entré / gang, bad/vaskerom, bod, Utvendig bod
stue/kjpkken, soverom
Kommentar

- Balkong - 6 m2 - TBA (terrasse- og balkongareal)

- Utvendig bod - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 13152-1276 Befaringsdato: 11.05.2026
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)

79 6

SuMm

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.5.2026 Terje Andreassen Kunde

Simen Sabalis Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1121 TIME 2 134 11 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Rektor Seelands veg 8

Hjemmelshaver
Andreassen Terje

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 29.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 13.05.2026 Gjennomgatt Nei

. . Ikke .
Egenerklaeringsskjema 13.05.2026 . o Nei

gjennomgatt
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aland

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.05.2026
2 15.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13152-1276 Befaringsdato: 11.05.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt
byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis garasjer,
innvendig derer etc, blir stedsvis kommentert, men ikke vurdert
med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet pa mabler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger.

Det er imidlertid ikke flyttet pa mebler/inventar/tepper etc. som
star i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.
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Vedlegg

ea-innflytting

TIME BYGNTNGSRAD

A/ Betuny
Posthoks 55

4301 SANDNES

MIDLERTIOIG ERUKSTILLATELSE. JFR. § 99 I PLAN- 0G BYGNINGSLOVEN

Ettes 4 ha foretabt befaring den 26.04. 1951 gir en Dom med datte
tillatelse til 4 ta | bruk nybygget pd gnr. 2 bar. 134, Rektor
Selands vey 8. -

Fir ferdigattest kan gis, a4 fploende gienstdende arbeid utfpres:

l!_el:_*-'u&__mntp_m; en ckatra r¢kvarale: i stue i leilighetstype B.

I leilighetstype C mf r¢kvarsleren flyttes fra gang til stue.

Oet md monteres ldsemekanisme pd loftsluker, leilighetwc 3. etasje.
Mangler i furbindelse med funksjonskontroll av heis w4 rettes opp.

Boder md innredes/fres opp. . : ey

Det =4 monteres byyler pd skillevegger pd balkonger for horisuntal

vy,

b i S T R

Gjenstiende arbeid md vere ferdig utfsct innen | mod, fra dato.
Depsom ferdigatest dnikes, nd bygningskontrolles varsles for ny

kontroll.

Fullstendiy bygyemelding xom inn: 14.05.90.
Husaummerskilt nr, % kan heates pd teknisk stas.

Glenpart til ansvarshavende: l.iifn_:‘z_,s.uli;u. A/S Betong
Pastboks 55, 4301 Sandnes

Bryne, den 06.05. 1991

For bygningasjefen

s u'%ﬁ,ﬁi
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ambita
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| |4 ! s s K s Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)
B Bsik [N : i
'%‘ 4 : im _l‘i Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
.; £ i! Matrikkelenhet: Gardsnr 2, Bruksnr 134, Seksjonsnr 11 Kommune: 1121 Time
| |
i I i Elal
: i il : Adresse:
i Eld | l = Veiadresse: Rektor Seelands veg 8, gatenr 12600 Grunnkrets: 201 Bryne aust
| | L) Lo (fra bruksenhet) 4344 Bryne Valgkrets: 1 Bryne
2 Kirkesogn: 6030602 Bryne

Tettsted: 4591 Bryne

Wt 0T Tedeteny B W B

Eiendomsopplysninger

|
T L Matrikkel:
i Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
§ i 3 i Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:
| Etableringsdato: 08.05.1991 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 74/1 642
or Arealkilde: Areal felles tomt: 2 321,8 kvm
g ——— B Arealmerknad:
L g
: et B Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:
4 E Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
: = kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
= o beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
Y PRTSREeY: 1 : = dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.
T : =
| R = t Ikke tinglyst eierforhold:
L [ - 4 Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.
———— IE g gly: 9 p
= —1 v Kulturminner:
T . {" Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.
[ 13
{ | Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
;'} i "' Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
= R e " ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
§-~ ' = "' - E': Grunnforurensing:
7 i 1Tt ] Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.
e E
E e | Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
| B T i forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.
| i
b BB b, . Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.
| é __.‘—:ﬁﬁ—';‘___
(1|
|  —
By - -
T —
FISIMISEE
g T
— s -
s = =
- -I. LT 13 § =
- —k-—o——:.; g

i e T

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.04.2026 15:39 — Sist oppdatert 30.04.2026 15:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Géardsnummer 2, Bruksnummer 134, Seksjonsnummer 11 i 1121 TIME kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle
Seksjonering Forretning: 08.05.1991 Avgiver
Matrikkelfart: Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.04.2026 15:39 — Sist oppdatert 30.04.2026 15:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

REKTOR SALANDS VEG 8

Matrikkel
1121/2/134
1121/2/134/0/11

Arealendring
0,0
0,0

Side 2 av 6

Géardsnummer 2, Bruksnummer 134, Seksjonsnummer 11 i 1121 TIME kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode
Rektor Seelands veg 8 H0208 Bolig 79,0 Kjgkken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 1648,0
Energikilde: Elektrisitet BRA annet:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 1648,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Ja
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 13148430

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 7 498,0 498,0

HO02 8 575,0 575,0

HO3 8 575,0 575,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.04.2026 15:39 — Sist oppdatert 30.04.2026 15:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
3

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
14.04.1990
04.10.1990
26.04.1991
23

3

Annet Totalt

Side 3av 6
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Vedlegg

Géardsnummer 2, Bruksnummer 134, Seksjonsnummer 11 i 1121 TIME kommune

Oversiktskart

Hoyaktighet [standardawik) Hjsipelinjer
0 e ellér rrindne w07 = B0 cm == Vannkani
= 11-30cm. = Oweer 500 cmi == Vaikant
— 31 - 200 £ = |kki angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.04.2026 15:39 — Sist oppdatert 30.04.2026 15:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

REKTOR SALANDS VEG 8

Symbaler
saeer Fabitiv f Tengdeler 0 Bygringspunkt
it Punkileste A Sefrak kullurmenne

T ]

Side 4 av 6

Gérdsnummer 2, Bruksnummer 134, Seksjonsnummer 11 i 1121 TIME kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

Vedlegg

1:224
1107
&3 oy 20,14 -
8
o7
z
2
2
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#a
-y
¥
;, i3z
T
il 2 '
Hoyaktighet [standardaik) Hizlpelinjer Symbaler
== 10 cm ellermindre = 01 - 500 cm == Vannkant s Faktiv f Tengdeler 2 Bygningspunkt
== 11-30cm. — Dwer 500 cm == Vsikant e Punitieste A Sefrak kulurmenne
— 1 - 30 e — |ike angitt ur mrrirls comiurr o o bargeriurklarry

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.04.2026 15:39 — Sist oppdatert 30.04.2026 15:39

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Vedlegg

Géardsnummer 2, Bruksnummer 134, Seksjonsnummer 11 i 1121 TIME kommune

Areal: 2 321,80m?2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

N o A W NP

Nord

6515 203,72
6515 246,35
6515 257,91
6 515 259,56
6515 261,06
6515 221,15
6515 206,43

Dst
306 256,67
306 254,49
306 253,86
306 275,87
306 295,95
306 298,62
306 299,60

Lengde?
42,69m
11,58m
22,07m
20,14m
40,00m
14,75m
43,02m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Ngyaktighet
13
13
13
13
13
13
13

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.04.2026 15:39 — Sist oppdatert 30.04.2026 15:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

REKTOR SALANDS VEG 8

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Grensepunkttype
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent

Side 6 av 6
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Sak nr.: P 041/96 Det faste utval for plansaker

REGULERINGSFORESEGNER TIL
REGULERINGSPLAN FOR OMRADET RUNDT

BRYNE MEK, BRYNE (PLAN 173).

§¢  GENERELT
Det reguierte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Planomréadet er inndelt i falgende delomréader:

1: Omréde for sentrumsformal.
$2: Omrade for sentrumsformal.
$3: Omrade for sentrumsformal.
84: Spesialomrade for bevaring.
$5: Omrade for sentrumsformal - privat parkering.
B1: Omrade for boliger.
B2: Omrade for boliger.
Gatet; Omrade for trafikkformal.
F1: Omrade for offentlig parkering.
Gatstun | Hulda Garborgs veg: Omrade for trafikkformal.

&2 FELLESBESTEMMELSER

2.1 PLANKRAV

Ved oppfaring av nybyag, starre tilbygg eller bruksendring | omradene 81, S2, 83 og S4,
samt utbygginger i omridene B1 og B2 som omfatter mer enn en eiendom, skal kreves
ularbeiiet bebyggelsesplan. Planen skal vise bygningen(e) i sammenheng med
omkringliggende bebyggelse. Bebyggelsesplanen skal redegjgre for atkomstforhold,
parkeringsforhold, heyder m.m. Bygningsradet kan fravike kravet i enklere byggesaker.

| forbindelse med byggemelding skal det vedlegges fullstendig situasjonsplan i min.

malasiokk 1:500 som redegjsr for hvordan den ubebygde del av tomten disponeres. P&

planen skal det angis ev. forstatningsmur, gjerder, behandling av grentomrader, areal for
parkering, av- og palessing, lagerareal, samt terrengmessig behandling med
heydeangivelse. | tillegg skal det vedlegges fullstendige tegninger (plan, snitt og fasader)
av alle bygninger (gamie / restaurerte / nye) i malestokk 1:100.

Ved byggemelding skal det medfalge fasadeoppriss av eksisterende nabobebyggelse
saft sammen med planlagt nybygg.Ved sterre nybygg pa sammenslatie eiendommer
skal fasaden utformes i seksjoner som bevarer mélestokken i omkringliggende
hebyggelse. Ved fasadeendringer kreves den nye fasaden vist innsatt i den gjenstiende
bebyggelse med fasadeoppriss.

22 BYGGEGRENSER

Bebyggelse skal ligge innenfor de byggelinjer som er vist pa planen. Innbyrdes avstand
tif andre bygninger og nabogrenser reguleres av plan- og bygningsloven.

2.3 ETASJETALUBYGGEHZYDER

Innenfor de enkelte delomrader tillates falgende etasjeantall (kjeller ikke medregnet):

S1. 4 etasjer. Referansehsyde: ca: kote 28
lindre deler av kvartalet som vist pa plankart tillates bygg i 5 etasjer.

Side 18 Mate nr.. 07/96, den 08.10.96

REKTOR SALANDS VEG 8

Det faste utval for plansaker Sak nr.: P 041/96

82: 3 efasjer. Referansehsyde: gateheyde i Herikstadvegen for hver enkelt
eiendom - fastsettes av bygningsradet

83: 3 efasjer. Referansehayde: ca: kote 28

84: 3 etasjer. Referanseheyde: ca: kote 28

B1: 3 etasjer. Referansehayde: ca: kote 31. | nordre del mot felt S1 tillates

bygninger i opptil 4 etasjer. Etasjeh#gdali
bustadomride er d4 satt til maks. 3.0m -
gesims pa kote 31+4 x 3.0 m = kote 43
Fassader mot gate 1 skal trappast ned siik at den maksimale loddrette ubrytie veggfiata
skal vera under 10 m heg. Bygningsrddet kan gje unntak frd krava dersom selege
artiketoniske lpysingar talar for dette. Eventuelle parkeingsanlegg i underetasjen skal
integreast i fassadeuttykket mot gate 1 ferevrig - dvs. dei kan ikkje behandlast som
sokkel/forstattningsmur for bustadarkitekiuren.
B2: 3 etasjer. Referansehayde: tilgrensende hayde i Rekior Selands veg.
Etasjehsgda | bustadomrade er da sati 1il maks
3.0m.

Falgende byggehayder er tillatt:

- Sentrumsomrider:

3 etasjer: gesimsheyde 12 m, menehgyde 15 m

4 etasjer: gesimshgyde 16 m, flat tak (kun felt S1)
5 etasjer. gesimshayde 20m - flatt tak (kun felt S1)

- Boligomrader:
3 etasjer: gesimshgyde 9 m, menehsyde 13 m
4 etasjer: gesimshpyde 12 m, monehayde 16 m

Takform skal tilpasses nabobebyggelse. Taklgsning skal begrunnes ved byggemelding
og godkjennes av bygningsradet. Takoppbygg for tekn. installasjoner ol tillates i
sentrumsomradet med en hayde pa inntil 2,5 m pa en begrenset del (nntil 10 %) av
takfiaten. | felt S1 kan det tillates inntil 20 % i bygg mot Arme Garborgs veg. Takform og
utferelse pa takoppbygg skal bygges som en integrert del av arkitekturen. Bygg i felt 81
skal ha flatt tak.

2.4 PARKERING/ATKOMST

Antall parkeringsplasser som den enkelte byggherre m& anlegge, skal ndr annet ikke er
bestemt, beregnes etter kommunens til enhver tid gjeldende parkeringsnorm.

Atkomst til de enkelte delfelt skal veere som vist med pil pa planen. Den ek_s‘ak’ee atkomst
til de enkelte fomter skal fastiegges i bebyggelsesplan eller situasjonsplan ved
byggemelding. Siktlinjer skal paferes planen.

25 UBEBYGD AREAL/BODER O L.

Ubebygde deler av tomien skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Utvendig
lagring kan tillates dersom lagringsplassen skjermes med tett gjerde/skjerm mot gater og
parkeringsplasser. Gjerder/skjermer skal gis ei tiltalende utforming og fargesetting og
skal byggemeldes. Treer hayere enn 5 m 0g annen vegetasjon av varig verdi for straket
skal forsekes tatt vare pa.

Kiosker, boder, transformatorkiosker og andre mindre bygninger tillates bare oppfert der
de eiter bygningsradets skjgnn ikke er til ulempe.

Eks. treer skal i sterst mulig grad forsgkes bevart. Spesielt gjelder dette store treer i
tilknytining til P1 og gatetunet | Hulda Garborgs veg.

28 OVERFLATER

Mste nr.. 07/96, den 08.10.96 Side 17
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Saknr.: P 041/96 Det faste utval for piansaker

Bygninger skal behandles fasademessig pa aile frittstdende sider. Endegavier som blir
stiende mer enn ett r kan av bygningsradet kreves gitt en fasademessig behandling i
trad med bygget forgvrig. Bygningsradet skal pase at bebyggelsens form, farge, fasader,
vindusinndeling og synlige materialer skal harmonere med den omliggende bebyggelse.
§3 OMRADE FOR SENTRUMSFORMAL

3.1 DELFELT S1

Omrédet tillates benyttet til butikker, kontorer, serviceformal, offentlig virksomhet,
mindre handverkstedrifter, lager og lettere industri. Et mindre antall leiligheter tif
vaktmesterformal kan tillates i omradet.

Tilatt bebygd areal = 55%
T = maks. 105%

Byggelinje mot Arne Garborgs veg skal i 1 stasje vaere paralell med Hulda Garborgs
veg. | avrige etasjer kan byggelinje folge Ame Garborgs veg.

3.2 DELFELT 82

Tillait bebygd areal = 40% av tomtestarrelse (eks. garasje).
TU:~ maks. 75%.

Omréadet tillates benyttet til butikker, kontor, serviceformal og boliger.

Atkomst til de enkelte eiendommer skal skje fra Herikstadvegen og/eller P1 og P2.
Endringer i atkomstforhold skal godkjennes av kommunen.

SPESIALOMRADE BEVARING

Omradet er definert som spesialomrade for vem av bygning pa grunn av kulturhistorisk
verdi.

Bygningen tillates benyltet til bolig, kontorformal eller servicevirksomhet.

Bygningen skal bevares, og tillates bare pabygget, ombygget 0og modernisert under
forutsetning av at eksterigret beholdes elier tilbakefsres til mer opprinnelig utseende.
Alle bygningsarbeider nevnt i plan- og bygningslovens § 94 skal for spesialomradet
forelegges fylkeskonservator far byggetiliatelse blir gitt.

3.3 DELFELT 83

Ormrédet tillates benyttet til butikker, kontor, serviceformdl og offentlig virksomhet.
Leilighet innredet til vaktmester kan tillates i omradet.

Tiiatt bebygd areal = 100% av tomtesterrelse.
TU = maks. 200%.

34 DELFELT 84

Tillatt bebygd areal = 30% av tomtestarelse.
TU - maks. 85%.

Omrédet tillates benyttet il butikker, kontor og serviceformal.

Atkomst til omrédet skal skje fra gate 1. Endringer i atkomstforhold skal godkjennes av
kommunen.

Det faste utval for plansaker Saknr.: P 041/96

Side 18 Maote nr.: 07/96, den 08.10.98

3.5 DELFELT 85

Omridet skal benyttes til privat parkering. Det kan tilates avkjsringer il boligomradet B1
dersom siktforholdene er tilfredsstillende. Oppfaring av bygg for parkering eller bygging
over parkeringsarealet i 2 etasje kan kun tillates dersom utbyggingen inngér i
bebyggeisesplanen for omradet B1.

§4  OMRADER FOR BOLIGFORMAL
4.1 DELOMRADE Bt
Omrédet skal benyttes til boligformal med tilhgrende garasjer og uthus.

Tillatt bebygd areal = 30% av tomteareal (eks. garasjer).
TU = maks. 90%.

Omrédet skal innehoide lekeplasser i bht kommunens norm. Lekeplasser -og
biloppstillingsplasser skal vasre opparbeidet far innflytting finner sted.

Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan for felt B1, skal det vurderes og vises forsiag til
innsnevringer av kjgrebane, beplanting og eller andre trafikk- og fartsdempande tiltak |
Biskop Hognestads veg. Foreslatte Igsninger skal realiseres ved utbygging av feltet.

42  DELOMRADE B2
Omrédet skal benyttes til boligformal med tilhsrende garasjer og uthus.

Tillatt bebygd areal = 30% av tomteareal (eks. garasjerfuthus).
TU = maks. 70%.

Atkomst til de enkelte eiendommer kan skje fra Herikstadvegen, Rekior Szlands veg og
Biskop Hognestads gate som i dag. Endringer i atkomstforhold skal godkjennes av
kommunen.

Ved utbygging at st eller flere eiendomer kan det stilles krav om gatemiljs- og
trafikksikringstiltak i Rektor Sazlands veg.

Omréadet skal inneholde lekeplasser i hht kommunens norm. Tiltak i Rekior Szslands
veg, lekeplasser og biloppstillingsplasser skal vasre opparbeidet for innflytting finner
sted.

5 OMRADER FOR TRAFIKKFORMAL
5.1 DELFELT P1

Omradet skal benyttes til gjennomkjering og parkeringsplasser. Opparheidelse,
belysning og ev. beplantning skal samordnes il en helhetlig plan sammen med delfelt
"gatetun i Hulda Garborgs veg".

52 GATETUN | HULDA GARBORGS VEG

Omrédet kan benyttes som atkomst til delomride S2 og S3. Omré&det.er ogss del av
gangforbindelse mellom sentrum og bebyggelse sst for planomrédet. Utforming og bruk
av omrédet skal skje p4 fotgjengernes premisser.

Det kan tillates parkeringsplasser i omridet, men disse skal underordnes gang- og
kipretrafikken og gatas betydning som akse mot Storgata, bide | plassering og
utforming.

Veidekket skal gis en tiltalende utforming, fortrinnsvis med belegningsstein. Beplantning,
treer og belysning skal benyttes som en viktig del av helhstsinntrykket.

REKTOR SALANDS VEG 8

Mgte nr.: 07/96, den 08.10.96 Side 19
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Vedlegg
Vedlegg

sek ir.: P 041/96 Det faste utval for piansaker Kommunede! planer
H Eiendom: Gnr: 2 Bnr: 134 |Fnr: 0 Snr: 0
Det skat utarbeides en samlet plan for omradet far opparbeidelsen igangsettes. Planen
skal gigre rede for belegy, kantstein, beplantning, belysning, skilter ¢.l. Planen skal Adresse: Rektor Seelands veg 8 8 Kk
godkjennes av bygn.radet, 4344 BRYNE Malesto
1:1000
5‘3; - GATET Annen info:
Gate 1 skal sikre atkomsten til butikkdelen p& Bryne mek. eiendomen fra sendre de! av I | A T I {LELL ] —
Bryne' via Herikstadvegen. Krysset Biskop Hognestadsveg x Gate 1 skal : e I ‘ I , | 0 A R MY
detaljprosjekteres slik, at sendre delen av Biskop Hognestads veg framstar som i L[] 1 U] S A P A UL 0L
underordnet gate fremfor gate 1, dette for & dempe fartsnivaet og trafikkmengden. : ERRRNERSNERREURREEE LLEH LT A (T L HH et -L
: T H e  THE T HITTTTRE (T ] | ] '
£4 . RUNDKJZRING ARNE GARBORGS VEG X BISKOP HOGNESTADS GATE ; T wmilsm ]dt H 0 L " -
: il il [T | Ll W
Rundkjaringen skal detaljprosjekteres med sentralpya pa maks. 10 m i diameter. : l I_1 [1R) FHEE f ! II'I]"PI:_{:‘E—- '
5 AR R 2 A s Sy | i A EEE R
5.5 KRAV OM UTBYGGINGSREKKEFPLGE \ 1 LT b >1==: 1
Gate % (pkt 5.3) og rundkjaringen i Arne Garborgs.veg (pkt 5.4) skal opparbeides far 1 |l , I
brukstiflatelse for farste utbyggingstrinn p4 Bryne mek eiendomen (butikkdelen) kan gis. | FERL | f
Gatetunet | Hulda Garborgs veg skal tilsvarende realiseres under andre byggetrinn. AL L L[[' T LLE
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Side 20 Mate nr.: 07/96, den 08.10.96 05.05.2026 12:21:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Vedlegg

Matrikkelnummer
Bygningslinje
Taksprang

3l Bygning

Forsenkningskurve

#= Plangrense
Y27 Bevaring kulturmiljg
B sentrumsformal

59 KpOmrade

W
L

e

RIS

Eiendomsgrense
Mgnelinje
Byggetiltak

Gang- og sykkelveg

KpOmrade kommunedelplan

gjeldende

Grense for arealformal

Bolighebyggelse

/'-..f

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Hgydekurve

Eiendomsteig

Grense for angitt hensynsoner

Sentrumsformal

Samferdselsanlegg og teknisk Veg

infrastruktur

ambita

Kommune: 1121 Time

Eiendom:  1121/2/134/0/11

Eiendomsgrenser

——— Npyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm

Lite n@yaktig 101-600 cm
Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

----- Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje

------ Punktfeste
|

Malestokk 1:1000
Dato: 30.4.2026

\:_Mr

7 ﬂﬂ@ﬂ '

A=

REKTOR SALANDS VEG 8

05.05.2026 12:21:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side2av 2

1/883

Kirsten Brynes V€

1/500

1

AN

N

A

‘
r T ezt v
\ :;Y.l*

i}‘{.

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

ambita

Kommune: 1121 Time
Eiendom:

Eiendomsgrenser
—— Noyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
—— Mindre nogyaktig 32-100 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

A

— — Vegkant
—— Lite noyaktig 101600 cm  ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
1121/2/134/0/11 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 30.4.2026
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste
=0 — —— 7 22k
1/883 Kirsten Brynes V€9 :
o 1/500
T S 2/20
@®
WSS — (7
I A h S0 3
- ©
2 S,
30 4 3
=)
o
- @
S 2
"
T ="\ /w2l s
- o = 5
1/146 28
/—\ 10A N 24
14
e 1139 . gl 12 16
\ 22
18] 120
B 2/230
1788 e
8 21173 '
b7
108
1
U 93]
"""""" ' 25 12
1157 ot T 21880 k8| |\l2/689
17321 ! z
9 “%
v '. 2/i18 ‘,| g;,'
K /97 s L
i 2/91 » |2/74 9§ &
[} Il @
1/137 b 10A |l ! S,
sl AN ) O 1 e | e =
| 6 1 —
! -
K | 2/897 Rakidr S&laﬂds veg
Rektor Seelands veg

2/102 I
|

___________

——
2

g

— §

Maur

=

K

o

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Tegnforklaring

P Adessepunkt
5 EuBumnminng - punkl
Baturvermosnnde - punki
[ mummainne - Nate
Matursermomnide - flate
— Bygnngsinger
[ ki
Eisndemsgrenser
Muddels - hoy novaltghet, 3-30 cm
= Whreire noyakig, 31-190 em
Lite nerynktig, J00-405 crm

——— Skissenoyaklighet eler uviss, S00B890 cm

* Stolpe
—— gy
Weghnpe
-——= 25

== == Traklormeg
Beddkanaligrof
Haydekurver
— Mtargnih
—— S-melersnivh
= Ii-metersniv
1= Forsenkning 1emmeng
— Hielpekurve
Crybirhiny e

Valgt eiendom
I Bclig. uthus, kandbruk
[ Fritids-/sasangbosted

[ ag.:rmq arnen kjeni

Vassflater

o Bre

AndreTiltak
ByaningTatak, endring
BygningTitak, nybygg
KX BygningTitak, riving
3 sawferdzelTiak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer

Vedlegg

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

Vedlegg

MEKLAROPPLYSNINGAR

0100 Eigedomsinformasjon

Gardsnr: |2 | Bruksnr: | 134 Festenr: Seksjonsnr: | 11

Adresse: | Rektor Szlands veg 8, 4344 Meklar: Ommundsen & Birkeland AS
Bryne

Eigedomen sitt areal (om oppmalt): | Heile gnr.2 bnr.134: 2321,7m?

Alt i samsvar med opplysningar fra Matrikkelen.

0200 Bygningsdata

Bygnadstype:

Leilighet

Byggear:

1991

Alt i samsvar med opplysningar fra Matrikkelen.

0300 Oljetank

Kartutsnitt er ikke malestokkriktig og ma oppfattes som orienterende -

86 REKTOR SALANDS VEG 8

Eigedommen kan ha nedgravd oljetank. Kommunen har ikkje eige register pa dette lenger, ein ma ta
kontakt med Rogaland brann og redning for informasjon om dette. Tankar som permanent blir teke ut av
bruk, skal normalt temmast, renskast, gravast opp og leverast til eit godkjent mottak. Melding om dette
skal sendast til Rogaland brann og redning. E-post: postmottak@rogbr.no

Side 1 av 5
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TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

MEKLAROPPLYSNINGAR

1000 Mellombels bruksleyve og ferdigattest

TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

4

MEKLAROPPLYSNINGAR

1800 /1802 Tilknyting til offentleg veg, vatn og kloakk

Ja Nei
Er det utskrevet ferdigattest for bygningen(-e): I =]
Er det utskrevet mellombels bruksleyve: o -
Er bygningane byggemelde: = r
Kommentar:
1350 Gjeldande arealplan med forskrifter
Planopplysningar: Namn: Formal: Vedtaksdato:
. : Plan 0173.00 Reguleringsplan for | Bustad, veg, 29.10.1996
R
Reguleringsplan K omradet rundt Bryne Mek friomrade
Bygnadsplan I
Kommuneplan Por] Time kommune — Periode:
p ) Trygg og framtidsretta 2018 - 2030
Uregulert r
=

Reguleringsforskrifter

sentrumsplanen.

Kommentar til eksisterande planar:
Man ma ogsa ta hensyn til Kommunedelplan for Bryne sentrum, eiendommen ligger i felt B11 i

Reguleringsplanar under arbeid: Ja:

L3 |

Kommentar:

88 REKTOR SZLANDS VEG 8

Side 2 av 5

Offentleg avlep

Separat system =
Kombinert system r
Ukjent r
Privat avlep

Godkjent utsleppslayve r
Ikkje godkjent utsleppslayve r
Septiktank r
Ukjent avlep =

Vegadkomst til eigedomen fra:

Offentlig =
Privat r

Type anlegg:
Type anlegg:

Se vedkagt kart. Veg merket som gul= fylkesveg, orange= kommunal veg, gron= privat veg

Kommentar til ordren:

I Time kommune er det krav til separat system for avlepet, (overvassleidning for tak/ drensvatn
og spillvassleidning for kloakk). Time kommune er ikkje kjent med at det er feilkoblingar pa
denne eigedommen, men tar atterhald om feil og manglar i kart og arkiv som er bygd pa innsendt
informasjon. Ved feilkoblingar eller lekkasje er det eigar av eigedommen sitt ansvar & utbetra

dette.

Har eigedommen privat septiktank/avlepsreinseanlegg av eldre dato mé dette truleg utbetrast for

a tilfredsstilla dagens krav til utslepp.

Side 3 av 5
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TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

MEKLAROPPLYSNINGAR

1900 Kommunale avgifter og gebyr

Eigedomar i Time kommune betaler arsavgift for vatn og kloakk etter forbruk.

Belopet er fordelt pa to terminar. I dette inngér bl.a. avgift for vatn, avlep, renovasjon og feiing.
Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025, totalt kr.269 728,- fellesfaktura sameiet.

Avgift for 1.termin 2026 pé kr.135 715,- fellesfaktura sameiet.

Avgift for 2.termin 2026 pa kr.

Vassmalar:

Vassavgift etter malar: Ja: ¥ Nei: I™

Malarstanden er:

Stipulert I

|

Avlest

Avrekning av vassmalar sKkjer drleg pa 1.termin.

Fra 1.1.2015 ma alle bustadar i Time kommune ha installert vassmdlar og tilbakeslagsventil.

2000 Ubetalte krav med legalpant?

Kommunale avgifter er betalte:

1. termin 01.01-30.06 -2026 [+

2. termin 01.07-31.12 -2026 I

Restanse (inkludert renter og purregebyr):
Ingen restanse.

Kopi av faktura ligg med kun som info om grunnlaget det ble fakturert kommunale avgifter for.

Side 4 av 5

REKTOR SALANDS VEG 8

TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

4

MEKLAROPPLYSNINGAR

Kommentar:

Vi gjer merksam pa at nekkelbrikker til nedgravde renovasjonsanlegg skal overleverast til ny
eigar ved overtakelse av bustad.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva véare nér det gjeld den faktiske
situasjonen og at det kan liggje fore forhold omkring eigedom og bygningar som kommunen
ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, mé derfor vere medviten pa samanheng og
foremél som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Dette skjemaet omfattar ikkje opplysningar i samband med byggesakshandsaming,
dispensasjonar, erkleringar, klausular o.1. i tilknyting til byggesakshandsaming eller hefte som er
tinglyste pa eigedommen.

Gjeldande planar og vedtak er ikkje utan vidare bindande for kommunen sine framtidige
planar/vedtak.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som blir oppgitt i
samanheng med eigedomsferespurnader.

Nettsiden til Time kommune finner du pa: time.kommune.no

Side 5 av 5
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Adresse
Rektor Szlands veg 8, 4344 BRYNE

Dato for energimerking Merkenummer

13.05.2026 Energiattest-2026-295329
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 13148430

Gardsnummer Bruksnummer

2 134

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1" H0208

@) Energikarakteren

Energiattest

Qe
NS
B

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1991 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
74,0 m* 74,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

REKTOR SALANDS VEG 8

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
157,71 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
144,66 kWh/m? 10 705 kWh

INNHENTING AV OPPLYSNINGER

Vi har fatt i oppdrag a formidle salg av:

Adresse:

Rektor Szelands veg 8, 4344 BRYNE

Sameie :

Sezelandstunet Boligsameie (Org.nr: 912 114 228)

Hjemmelshaver(e):

Terje Andreassen

Iht. eiendomsmeglingslovens § 6-7 er eiendomsmegler palagt & videreformidle opplysninger om

leiligheten, og vi anmoder derfor om & fa tilsendt kopi av:

e Siste arsregnskap, arsberetning og budsjett

e Vedtekter og husordensregler for sameiet

e Utfylt opplysningsskjema (nedenfor)

e Eventuelle gvrige opplysninger om sameiet

e Eventuelle restanser sameier matte ha til sameiet

Vi imgteser deres snarlige tilbakemelding slik at vi kan presentere korrekte opplysninger om

eiendommen.

Fellesutgifter
Fellesutgifter kr/mnd: Kr. 3200,-
Uoppgjorte krav er per i Kr. 0.-

dag:

Fellesutgifter inkluderer:

Bygg-forsikring, vedlikehold og renhold av fellesarealer, vann og
renovasjon, regnskap og revisor, TVpakke

Sikringsordning mot tap av fellesutgifter

Avtalen er inngatt med:

Avtalens utlgpsdato:

Oppsigelsesvilkar:

PROAKTIV.NO
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Fellesgjeld

Total fellesgjeld [1Ja [x]Nei
Totale fellesgjeld pr dato: Kr.
Andel av fellesgjelden pr dato: Kr.

Langiver Total saldo Utbetalt dato Innfrielsesdato

Avdrag betales fra  Rentesats

Renter: Kr.
Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr mnd: Avdrag: Kr.

Drift: Kr.
Stipulerte felleskostnader etter avdragsfri periode: Kr.

Dersom sameiet har mottatt nedbetalingsplan fra langiver ber vi om at denne oversendes.

Bygningsforsikring

Selskap: Gjensidige Polise nr: 83047062
Formue

Andel formue kr: Pr. ar: 23 806

Total formue kr: Pr. ar: 528 229
Andre opplysninger

Vedtatte/foreslatte arbeider som vil medfare gkning i felleskostnader/fellesgjeld:

Varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel:

REKTOR SALANDS VEG 8

Eventuell annen vesentlig informasjon:

Parkering
. s [x]Ja []Nei
Folger det parkeringsplass med boenheten? Plass nr:
Seerskilte forhold
Har gvrige beboere forkjopsrett? [1Ja [x]Nei
Antall dager for avklaring av forkjopsrett:
Kreves det styregodkjennelse av ny kjoper? [1Ja [x]Nei
. [x]Ja []Nei
?
Er dyrehold tillatt? [ ] Krever godkjenning

Gebyrer
Eierskiftegebyr: Kr.3000
Innhenting av opplysninger: Kr.3000
Evt. andre gebyrer: Kr.

Vil vi fa oversendt faktura pa gebyret?
[x]Ja []Nei-kontonummer:

Informasjon

Navn:

Styreleder: Ase Jacobsen Kro

Adresse: Rektor Salands Veg 8

TIf: 922 64 075

E-post: aase.jacobsen.kro@gmail.com
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REKTOR SALANDS VEG 8

Arsregnskap 2024
Saelandstunet Boligsameie

Resultatregnskap
Balanse
Moter til regnskapet

Org.nr.: 912 114 228

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lgnnskostnad

Awskrivning av driftsmidler og immaterielle elendeler

Annen drifiskosinad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen finansinniekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad
Arsresultat

OVERFORINGER
Awvsatt til annen egenkapital
Sum overfaringer

SELANDSTUNET BOUGSAMEIE

REKTOR SALANDS VEG 8

MNote

1

(]

2024

828 000
828 000

17 115
32 000
1126316
1175431

-347 431

7304
16 424
517
23211

-324 220

-324 220

-324 220
-324 220

RESULTATREGNSKAP ‘

SELANDSTUNET BOLIGSAMEIE

2023

828 106
828 106

15974
32 000
877 658
925 632

-97 526
12 783
14 987

1473
24 297

-73 129

-73 229

-73219
-73 229

BALANSE

SELANDSTUNET BOLIGSAMEIE
EIENDELER Mote 2024
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Driftslasgre, inventar o.a. utstyr ] 20000
Sum varige driftsmidler 3 B0 000
Sum anleggsmidler B0 D00
OMLBPSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer 57 000
Andre kortsiktige fordringer 51769
Sum fordringer 108 769
Bankinnskudd, kontanter o.l. 287 388
Sum omlgpsmidler 396 157
Sum eiendeler
SELANDSTUNET BOLIGSAMERE

2023

112 000
112 000

112 000

&5 000
55044
124 044
552 188
676 232

788232

Vedlegg
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Vedlegg

EGENKAPITAL QG GIELD Note

EGEMEAPITAL

OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 4
GIELD

KORTSIKTIG GIELD

Leverandgrgjeld

Annen korsikiig gekd

Sum kortsikiiggjeld

Sum gleld

Sum egenkapital og gjeld

Bryne, 06,05 2025
Styret i Salandstunel Boligsameie

2024 2023
83038 ToF 259
383038 707 259
383 038 707 259

65 099 B4 555
28020 16418
93119 80973
53 119 B0 973

L - " .
J I — é ﬂ
X0 e plaeat
Tekje Andreassen
styrebeder styremedlem
- I__.--'-""— < /— Il
Ouade "\ n ey / Meien M
Gunde Tengesddl Paren Ashieim
styremediem styremediem
SALANDSTUNET BOLIGEAMEIE SIE 4

REKTOR SALANDS VEG 8

Vedlegg

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
I den grad det er aktuelt er falgende prinsipp blitt brukt:

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfering ved salg av varer skjer pd leveringstidspunktet. Tienester inntektsfgres etter hvert som de
leveres,

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert | en del som gjelder ribygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til glenvinnbart belop ved
verdifall sem forventes ikke 3 vaere forbigdende, Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er niverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Awsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Note 1 Annen driftsinntekt

1 2024 er det blitt fakturert ut totalt kr 828 000 | felleskostnader til beboerne i sameiet.

MNote 2 Styrehonorar og lénn

STYREHONORAR OG LENN
2024 2023
Styrehonorar 14 000 14000
Lexin 1000 a
Arbeidsgiveravgift 2115 1974
Sum 17115 15974
Selskapet har i 2024 sysselsatt O drsverk,
Note 3 Anleggsmidier
Driftslgspre, Sum
. inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.24 160 000 160 000
= Anskaffelseskost 31.12.24 160 000 160 000
Akkumulerte avskrivninger 31.12.24 B0 000 80000
= Bokfart verdi 31.12.24 80 000 B0 000
Arets ordinzre avskrivninger 32000 32 000
@konomisk levetid 5 &r
Mote 4 Egenkapital
Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2023 07 259 707 259
Arets resultat =324 220 =324 220
Pr31.12.2024 383 038 383038

REKTOR SALANDS VEG 8

Vedlegg

VEDTEETER

§ 1
SAMEIETE HAVN

Sameiets navn er “"Sameiet Smlandstunet®

g 2
HVA SAMEIET BESTAR AV
Sameiet bestdr av de smrskilt betegnede 23 eierseksjoner og av
fellesarealer.
§ 3
SAMEIETS FORMAL

Sameiets formdl er & forvalte og 8 bestyre sameiets eiendom i
Time kommune med fellesarealer i samsvar med disse vedtekter.

§ 4
MEDLEMMER

Medlemmene bestdr av eierne til de enkelte eierseksijoner i
"Sameiet Salandstunet",

Alle seksjonseiere er forpliktet til medlemskap i sameiet og til
& godta de vedtak som fattes av sameiets besluttende organer.
Medlemskapet er uoppsigelig, og inngdr som en intregert del av
enhver fremtidig overtagelsesavtale vedrerende seksjonen,
85

FELLESREGLER FOR SAMEIEM@TER
Sameiermetet er sameiets heyeste organ.
I sameiermgtet har hver sameier en stemme for hwver seksjon de
eler. Der det mer enn en eier til en seksjon, wmé disse i

fellesskap utpeke en til & opptre pd seksjonens vegne i
sameiermatet,

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

A

Personer/firma som leier/disponerer lokaler i sameiets bygninger,
har rett til & mete pA sameiermstet med uttale- og forslagsrett,
men uten stemmerett.

Det ordinere sameiermetet skal behandle:

1. Fastsettelse av resultatregnakap og balanse, herunder
anvendelse av drsoverskudd eller dekning av
Arsunderskudd.

2. Valg av styre og styrets formann ved utlept
funksjonstid.

3. Valg av revisor ved ledighet.

4. Eventuelle innkomne forslag fra styret, forretningsferer
eller medlemmer som er nevnt i innkallingen.

5. Andre saker som i henhold til lov eller vedtekter
herer under sameiermstet, herunder fastsettelse av
fellesutgifter.

Ordinart sameiermete skal holdes innen utgangen av april mined
hvert &r, og innkalles skriftlig av forretningsferer med minst 14

dagers varsel.

Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden,
herunder forslag som skal behandles pd metet. Med innkallingen
skal ogsd medfelge styrets Arsrapport med revidert regnskap.

Saker som enskes behandlet pd drsmetet skal sendes inn skriftlig
til forretningsferer senest 21 dager fer metet. For at forslag
som nevnt i eierseksjonalovens § 21, 2. og 3. ledd skal kunne
behandles pd sameiermetet, md hovedinnholdet i forslaget vaere
baskrevet i meteinnkallingen.

Forretningsferer plikter & wvare til stede pd sameiermstet med
mindre det foreligger gyldig forfall.

Sameiermeatet ledes av forretningsfereren. I hans fravar velger
sameiermatet en meteleder.

Det skal feres protokoll over sameiermetenes behandling av de
enkelte saker.

REKTOR SALANDS VEG 8

Vedlegg

§ 6
EESTRAORDINERT SAMEIERM@TE

Ekstraordinert sameiermete holdes nir forretningsferer finner det
nedvendig eller ndr minst 1/10 av sameierne skriftlig krever det,
og samtidig oppgir hvilken sak som enskes behandlet,
Forretningsferer innkaller skriftlig til ekstraordinare
sameiermeter med minst 3 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for metet, og de saker som vil bli
behandlet,

§ 7
FLERTALLSVEDTAK

I henhold til eierseksjonslovens § 21 treffes alle beslutninger
med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer,
bortsett fra de tilfeller hvor eierseksjonsloven bestemmer noe
annet.

Sameiermetet kan s8ledes med alminnelig flertall blant annet
trefife beslutninger som vedrerer alminnelig vanlig vedlikehold,
rydding og rengjering av fellesarealer, samt opparbeidelse,
beplantning og stell av utearealer, sdfremt slikt vedtak ikke
etter omstendighetene faller inn under § 8.

Vedtaket kan gd ut pAd at sameierne pddras omkostninger og/feller
plikt til & utfere arbeid.

Fellesutgifter som ikke har tilknytning til den enkelte
bruksenhet, fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pd
sameiebraken.

Dersom bruken av naringsseksjoner medferer szrlig heye
fellesutgifter, kan sameiermetet fastsette annen fordelingsnekkel
som tar hensyn til dette.

Tilsvarende har sameiermetet adgang til & regulere bruken av
fellesarealene. Hver eierseksjon har lik rett til bruk awv
fellesareal sifremt annet ikke fremgir av disse vedtekter eller
av bestemmelsene i eierseksjonslowven.
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§ 8
EVALIFISERT FLERTALL

For fslgende vedtak kreves tilslutning av minst 2/3 av samtlige
sameiere:

a) nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som
etter forholdene i sameiet eller utgiftenes sterrelse
md anses som vesentlige,

b) endring av vedtekter,

¢) vadtak om salg eller bortfeste av mindre deler av
eiendommen, nir vedtaket ikke i nevneverdig grad endrer

utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller farer til
nevnaverdig ulempe for den enkelte sameier.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler aw
eiendommen krever enstemmighet blant sameierns.

L]
STYRET

Sameiet skal ha et styre pd 5 personer med 3 varamenn.

Styret velges av sameiermetet blant sameierne.

Styremedlemmene velges for 3 Ar om gangen, og slik at et
styremedlem er pd valg hvert &r. Styrets leder velges serskilt.

Styret er vedtaksfert ndr minst 4 medlemmer er til stede. Hvis
stemmene stlAr likt, har lederen dobbelstemms.
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Vedlegg

§ 10
STYRETS KOMPETAMSE

Styret skal sammen med forretningsferer std for forvaltningen av
sameiernes felles anliggender i samsvar med low, vedtekter og
vedtak pd sameiermetet.

Styret skal herunder fremlegge budsjett, regnskap og &rsberetning
for sameiermetet. Styret skal videre ansette, si opp og
avskjedige forretningsferer og andre funksjonmrer, gi dem
instruks, fastsette lenn og fere tilsyn med at de oppfyller sine
plikter.

Styret stdr for innkrevelse av alle utgifter av ethvert slag som
knytter seg til de deler av eiendommen som ikke er undergitt
eksklusiv bruksrett - f.eks. utgifter til drift, renhold,
bastyrelse, vedlikehold, reparasjoner, forsikringer ete.

Styret bessrger vedlikehold, reparasjon og renhold av eiendommen
utvendig. Innvendig beserger styret alt wedlikehold og reparasjon
av felles ledning og innretninger. Videre besesrger styret alle
fellesarealer tilstrekkelig opplyst, samt drift av felles
antenneanlegg m.v.

§ 11
SIGHATUR - PROEURA

Sameiets signatur innehas av styrets formann sammen med ett av
styremedlemmene. Styret kan meddele prokura til forretningsferer.

§ 12

SIFKRINGSFOND

Sameiermestet kan beslutte & opprette et sikringsfond, som etter
styrets narmere bestemmelser skal anvendes til A dekke
ekstraordinare utgifter eller tap, som de @vrige eiere mdtte ble
pdfert ved at en eller flere eiere ikke oppfyller sine
forpliktelser.

Fondets midler skal plasseres sarskilt pd egen rentebarende
konto.

Den enkelte eiers andel i fondet skal alltid felge hans
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§ 13
FORSIERING

Styret tegner en felles fullverdi-huseierforsikring pd
eiendommen. Forsikringen skal - i den utstrekning det er mulig &
fd slik dekning i norske selskap - ogsd omfatte rettslig
erstatningsansvar, bruddskader pd glass, ryddingsutgifter,
prisstinging inntil 20 % i 24 mlneder etter skadedag og pdbud fra

offentlig myndighet.

Styret tegner ansvarsforsikring for det ansvar det enkelte
eier/leier kan komme i overfor de evrige eiere/leiere eller
sameiet som sidan.

Premiene fordeles som fellesutgift. Forevrig dekker den enkelte
eier selv sitt forsikringsbehov.

§ 14
BRUEK, VEDLIKEHOLD, ORDENSREGLER M.V.

Eiere plikter & holde sin seksjon/leieareal med tilbeher og
eventuell altan/terrasse og bod i rengjort og forsvarlig stand,
slik at det ikke oppstdr skade, ulempe eller sjenanse for de
andre eiere/leiere av eiendommen. Eiere/leiere er
erstatningsansvarlige for skade eller ulempe som hennes/hans
manglende vedlikehold og renhold mitte fordrsake for andre.

Fellesanleggene md ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller
forutsatt.

Sameiermatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige
ordensregler.
§ 15
BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Bier/leier md ikke uten samtykke fra styret foreta utvendige
bygningmessige forandringer vedrerende sin seksjon.

Det md heller ikke foretas eksteriermessige forandringer
vedrerende farger, oppsetting av markiser og antenner uten
styrets samtykke.
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Vedlegg

& 16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier pd tross av skriftlige advarsler fra styret,
vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de evrige
sameiere, kan sameiermetet med 3/4 flertall av de metende
stemmer, pllegge vedkommende & flytte og selge seksjonen med 4
méneders varsel.

§ 17
Til sikkerhet for de forpliktelser som felger av vedtektene og
mulige andre forhold, har sameiet panterett tilsvarende tre
prosent -3%- av gyldig ldnetakst for den enkelte bruksenhet med
tilherende fellesarealer. LAnetaksten skal i dette tilfellet

vare avholdt av autorisert takstmann, og ikke vare eldre enn 1
Ar.
Pantet skal ha prioritet etter eventuelle l&n fra bank eller

andre kredittinstitusjoner som den enkelte eier lar tinglyse pd
eiendommen, uten opptrinnsrett.

§ 18
RETTSLIG RADIGHET

Den enkelte sameier har full rettslig rddighet over sin seksjon
med tilherende fellesarealer.

Det glelder ingen forkjeps- eller lesningsrettigheter.
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§ 19
ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIETELSER

Den enkelte sameier hefter proratarisk i forhold til sterrelsen
av sin sameierandel for sameiets forpliktelser.

Sameiets kreditorer mid feorst gjere sine krav gjeldende mot
fellesskapet.

Dersom kreditorene innen 14 dager fra pdkrav ikke oppndr dekning
av sameiets fellesmidler, eller det er Apenbart at dette ikke kan
betale, kan de kreve de enkelte sameiere direkte.

Undertegnede kjeper/e vedtar disse vedtekter som bindende for
meg/oss,

Sandnes, den L .\’*:5", :
. -
%ﬁ( e T N

Kijeper ANS Salandstlunet
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25 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LAY

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Kl

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Rektor Seelands veg 8, 4344 BRYNE. Gnr. 2, bnr. 134, snr. 11i Seelandstunet Boligsameie, oppdragsnr.: 1210260034
Megler: Ann Helen Lauvskar Ommundsen, mobil: 46940027, e-post: Ommundsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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