-

‘ 3 N
A e )
L) \

- —
Enbolig der moderne
standard ikke ma ga pa
kompromiss av ypperlig
beliggenhet
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Velkommen til visning!
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

MALERHAUGVEIEN 45

Adresse: Malerhaugveien 45, 0661 OSLO

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 130, bnr. 79, snr. 21
Sameiet Malerhaugkvartalet

Prisantydning: 8.490.000,-
Omkostninger: 226.240,-

Totalpris: 8.716.240,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2023

Rom/soverom: 4/3

BRA: 81 m?

BRA-i: 81 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Videre falger
parkering i gate etter gjeldende
bestemmelser. Det er
soneparkering/beboerparkering etter
gjeldende bestemmelseriomradet. For
adressen gjelder Sone C.

Tomt: 9601 m?

Energimerke: Energiklasse: Grann C.

Felleskostnader pr. mnd.: 4188, -

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

o

Kontorets side

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Vart kontor ligger sentralt til pa
Briskeby/Frogneri Oslo Sentrum.

P& hjernet av Briskebyveien og
Lavenskiolds gate finnerdu oss i
erverdige lokaler som har huset
eiendomsmeglere og bankerien
arrekke.

Velkommen til oss!

Adresse:

Lavenskiolds gate 23, 0260 Oslo
TIf.: 22244400

E-post: cr@proaktiv.no

IR T T

I e

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Briskeby

Med faglig kompetanse, ydmykhet og neye planlegging
hjelper vi deg med & finne den rette kjoperen som gir den

riktige prisen for boligen din.

Proaktiv Properties Briskeby bestarav 7
eiendomsmeglere og fullmektiger samt to
medhjelpere, med til sammen over 45 ars
erfaring innenfor bruktmarkedet,
prosjektmegling, naeringsmegling og
utleiemegling.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kigpe bolig. Med fokus pa kundens gnsker
gjennom hele salgsprosessen tilstreber vi

alltid & finne rett kjgper til enhver eiendom.

Alt viforetar oss, fra farste besiktigelse til
signering av kontrakt, er ngye gjennomtenkt.
Ingen tilfeldigheter far spillerom. Vivarierer
plan og trekk fra oppdrag til oppdrag. Det er
slik var erfaring og engasjement kommer til
sinrett.

Vi star til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Lavenskiolds gate 23 og vi gleder
oss til & ta deg i mot!

PROAKTIV.NO
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Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Butikker og servicetilbud

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pa Ensjg, et omrade som
de siste arene har gjennomgatt en betydelig utvikling og fremstar
som et moderne og urbant boligomrade med et godt utvalg av
servicetilbud. | neeromradet finner du dagligvarebutikker som
Kiwi, Rema 1000 og Coop Prix, som gjer hverdagsinnkjgp enkelt
og tilgjengelig. Ensjg Torg og omrédene rundt tilbyr flere
hyggelige kaféer, bakerier og spisesteder. For et starre utvalg av
butikker og servicetilbud ligger bade Fyrstikktorget og Bryn
Senteri kort avstand, med et bredt spekter av forretninger,
treningssentre og avrige fasiliteter. | tillegg er det kort vei til
Helsfyr, som byr pa ytterligere servicetiloud og arbeidsplasser.

Offentlig transport

Omradet har sveert gode kollektivforbindelser som gjar det
enkelt & komme seg rundti Oslo. Ensja T-banestasjon liggeri

MALERHAUGVEIEN 45

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Valle 4min A&
Linje FBBA, 21,126 0.3 km
© Helsfyr 13min &
Linje1,2, 3,4 11km
@ Toyenstasjon 19 min 4
Linje RE30, R31 1.6 km
® Carl Berners plass 4 min &
Linje 17 2 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Hovin 9min %
Kiwi Hovinveien 8min %
VARER/TJENESTER
Fyrstikktorget 8min A
@ Fyrstikktorget Apotek 8min &
SPORT
@ Fyrstikkaleen flerbrukshall 9min A&
Aktivitetshall 0.7 km
® Valle Hovin 10 min #
Ballspill, fotball 0.8 km
&  SATS Hasle 10 min %
& FitnessXpress Intility Arena Nmin #&
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Lillebergsvingen 12-10866 5min %
& Lillebergsvingen 12 -10867 5min %
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gangavstand fra boligen og betjenes avlinje 1, 2, 3 og 4, med
hyppige avganger til Oslo sentrum pa fa minutter. Helsfyr T-
baneknutepunkt ligger ogsé i neerheten og gir tilgang til et
enda bredere kollektivtilbud, inkludert bussforbindelser til
store deler av byen og omegn. For bilpendlere er det enkel
adkomst til E6 og Ring 3, som gir smidig forbindelse videre ut
av byen. Omradet er ogsa godt tilrettelagt for syklister, med
gode sykkelveier mot bade sentrum og @vrige bydeler.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Tur, fritid og rekreasjon

Ensjg byr pd gode rekreasjonsmuligheter med flere greanne
parker og uteomréder i neeromréadet. Ensjoparken er et
populeert samlingspunkt med flotte grentomrader, vannspeil
og sitteplasser, ideelt for bade avslapning og sosiale
aktiviteter. | tillegg ligger Tayenparken og Kampen parki kort
avstand, som gir gode muligheter for turer, piknik og ulike
fritidsaktiviteter. For den treningsinteresserte finnes det flere
treningssentre i omradet, og det er kort vei til bade Valle
Hovin og Jordal Amfi foridrett og arrangementer. @nsker
man lengre turer, er det ogséd gode forbindelser videre til
Dstmarka.

Skoler og barnehager

Boligen sogner til Ensja skole, en moderne barneskole med
gode fasiliteter og et trygt lzeringsmilj@. For ungdomstrinnet
er Fyrstikkalleen skole et neerliggende alternativ. Det finnes
ogsé flere videregaende skoleri omradet, blant annet Valle
Hovin videregdende skole. Ensj@ og neerliggende omrader
har et godt utvalg av barnehager, bdde kommunale og
private, som Ensjg barnehage, Kampen barnehage og Jordal
barnehage. Dette gjor omradet attraktivt for barnefamilier
som gnsker neerhet til gode oppvekstvilkar, samtidig som
beliggenheten ogsé passer godt for unge voksne og par som

BOLIGMASSE

98% blokk
B 2% annet
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@nsker en urban livsstil med kort vei til sentrum.

Samlet sett tilbyr Ensj@ en sveert sentral og attraktiv
beliggenhet med en god kombinasjon av urbane fasiliteter,
grenne omgivelser og effektive transportmuligheter, noe som
giren enkel og komfortabel hverdag.

Bebyggelse

Bebyggelsen pa Ensj@ preges av en moderne og helhetlig
byutvikling, hvor tidligere industriomrader er transformert til
et attraktivt og urbant boligomrade. Omradet bestari
hovedsak av nyere leilighetsbebyggelse oppfert fra midten av
2000-tallet og frem til i dag, med varierte arkitektoniske
uttrykk og materialbruk som tegl, puss og glass. Dette gir et
stilrent og tidsriktig preg, samtidig som det skaper variasjon i
gatebildet.

SKOLER

Hasle skole (1-7 kl.) Mmin &
757 elever, 40 klasser 0.9 km
Teglverket skole (1-10 kl.) 13min #
738 elever, 53 klasser 1.2 km
Kampen skole (1-7 kl.) 16 min A
487 elever, 21 klasser 1.4 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 5min 4
373 elever, 27 klasser 0.5km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 16 min 4
380 elever, 13 klasser 14 km
Valle Hovin videregaende skole Nmin &
Etterstad videregdende skole 17 min %
588 elever, 41 klasser 1.5 km
BARNEHAGER

Valle barnehage (0-5 &r) 7min %
40 barn 0.6 km
Fyrstikkalleen barnehage (1-6 ar) 7min &
117 barn 0.6 km
Alleen barnehage (0-5 ar) 7min &
72 barn 0.7 km

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



10

VELKOMMEN TIL
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Vi starter utenders - boligen har to solrike terrasser og det er
pent opparbeidede fellesarealer i sameiet.

Parkering

Videre falger parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.
Det er soneparkering/beboerparkering etter gjeldende
bestemmelseriomradet. For adressen gjelder Sone C.

Priser for beboerparkering i Oslo Kommune i 2026:
- Bensin og dieselbil: kr 3.850,- per ar.

- Motorsykkel og moped: kr1.925,- per ar.

- EL-bil: kr1.300,- per ar.

- EL-motorsykkel og EL-moped: kr 650,- per ar.

Tomtestarrelse
9601 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen ligger pa en opparbeidet og tiltalende tomt i et
moderne boligomréde pa Ensjg, preget av nyere bebyggelse
og gjennomtenkte uteromslgsninger. Tomten fremstar som
velholdt og innbydende, med gode kvaliteter som bidrar til et
trivelig bomiljg.

Fellesomradene er pent opparbeidet med grenne
beplantninger, plenarealer og interne gangveier som skaper et
rolig og hyggelig uterom mellom byggene. Det er lagt vekt pa
a etablere skjermede soner som gir gode oppholdsarealer for
beboerne, enten man gnsker a slappe av eller veere sosial.
Flere av uteomradene er tilrettelagt med sitteplasser og soner
som egner seg for bade voksne og barn.

Gardsrommet oppleves som oversiktlig og i stor grad bilfritt,

noe som gir gkt trygghet og trivsel, seerlig for barnefamilier.
Samtidig er det god avstand mellom bebyggelsen, noe som
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bidrar til luftige omgivelser og gode solforhold.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utvendig:

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Malt glatt
entréder B30 -40dB (brann- og lydder). Terrassedgrer med 3-
lags glass i trekarmer. Det bemerkes: Ripe/bruksmerke i
entreder og karm. 2 x terrasser med tredekke. Stgrrelse 7,7 og
5,5 kvm. Det bemerkes:

Veerslitt tredekke pa terrasse v/kjgkken.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte flater. Etasjeskiller erav
betongdekke. Malt vilkarlig +/- 5 mm skjevhet pa et
soveromgulv. Malt vilkarlig +/- 8 mm skjevhet pa
stue/kjgkkengulv. Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Garderobeskap.

Lovlighet:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.

Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt

e
e
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|‘I.=I“|[_"' = | . = | : oppmerksom pa, herunder:

TG2-AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK:

Baderom, 1. Etasje, overflater vegger og himling: Det er pavist
at flisfuger har riss/sprekker. Riss i nedre horisontale flisrad mot
gulv.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
Sl ' i ' [l 2 Y < B tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle

143 . : ¥ utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & vaere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Tore Jan Fevang (befaringsdato: Torsdag, 23. april 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerkleeringsskjemaet. Boligkjgper anses a
kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerkleeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares
gjeldende som feil eller mangler senere. Boligkjgper
oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

PROAKTIV.NO 13
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten liggerien moderne boligbygning med
gjennomtenkte Izsninger og gode fellesfasiliteter. Boligen har
en praktisk og familievennlig planlgsning med entré,
gjennomgaende stue med dpen kjskkenlasning og utgang til
terrasse pa begge sider, et romslig master bedroom med en
suite bader, samt ytterligere to soverom og et baderom.

Med boligen fglgervidere 1kjellerbod samt en garasjeplass.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 81 kvm
Total BRA: 81 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
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megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg erinngétt, kan kjgper fé laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Standard

Velkommen til en moderne og stilren selveierleilighet fra 2023,
hvor gjennomgéende hay standard, delikate materialvalg og
en gjennomtenkt planlgsning danner rammen foren
komfortabel og eksklusiv bokvalitet. Boligen ligger attraktivt til
ibyggets 1. etasje og fremstar som lys, luftig og sveert
innbydende med store vindusflater, to solrike terrasser og
gode romlgsninger. Her far du en bolig som kombinerer
funksjonalitet og estetikk péd en elegant mate, med kvaliteter
som to bad, tre soverom, moderne kjakken fra HTH og
tilhgrende garasjeplass og bod.

Entré:

Entréen gir et sveert godt farsteinntrykk med en romslig og
ryddig adkomstsone. Her er det god plass til oppbevaring av
yttertay og sko, supplert med garderobelgsninger som bidrar
til en praktisk hverdag. Overflateri lyse, ngytrale toner
kombinert med parkettgulv gir et stilrent og moderne uttrykk
som garigjen i resten av boligen.
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Stue:

Stuen oppleves som romslig og luftig med en dpen og sosial
utforming mot kjgkken og spisestue. Store vindusflater slipper
inn rikelig med naturlig lys og skaper en behagelig atmosfeere i
rommet. Her er det gode mgbleringsmuligheter for bade en
komfortabel sofagruppe og mediesone, og rommet fremstar
som et naturlig samlingspunkt for bade hverdag og sosiale
anledninger. Materialvalg og fargepalett gir et moderne og
eksklusivt preg.

Terrasse med utgang fra stuen:

Fra stuen er det direkte utgang til en romslig terrasse pé ca. 77
kvm. Terrassen fungerer som en naturlig forlengelse av
oppholdsrommet og gir gode muligheter for utemgblering,
sosiale sammenkomster og avslapning. Her kan du nyte rolige
stunderiet skjermet og hyggelig milja.

Kjokken og spisestue:

Kjgkkenet er levert av HTH og holder en moderne og stilren
standard med glatte fronter og rene linjer. Innredningen har
gode arbeidsflater og er utstyrt med integrerte hvitevarer som
kjal/frys, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.
Praktiske l@sninger som vannstoppsystem og komfyrvakt gir
okt trygghet i hverdagen. Spiseplassen ligger naturlig tilknyttet
kjgkkenet og har god plass til spisebord, noe som gjer dette til
et sosialt og funksjonelt samlingspunkt.

Terrasse med utgang fra kjgkken:

Fra kjgkkenet er det utgang til en egen terrasse pa ca. 5,5 kvm.
Denne gir en ekstra uteplass med fine muligheter for
morgenkaffe eller uformelle méltider utendars. Terrassen ligger
skjermet til og bidrar til en fleksibel bruk av boligens utearealer.

Hovedbad:

Boligen har et delikat hovedbad beliggende ved entréen.
Badet erflislagt med moderne materialvalg og inneholder
innredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og
dusjlasning. Det er opplegg for vaskemaskin, noe som gir en
praktisk og funksjonell lgzsning i hverdagen. Vannbéaren
gulvvarme sgrger for god komfort, og balansert ventilasjon
bidrar til et godt inneklima.

Master bedroom

Hovedsoverommet fremstér som romslig og harmonisk med
god plass til dobbeltseng og tilharende mgblement. Store
vindusflater gir et fint lysinnslipp og bidrar til en luftig
romfalelse. Rommet har gode garderobelgsninger som gir
rikelig med oppbevaringsplass.

PROAKTIV.NO
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Master bad:

Fra hovedsoverommet er det direkte tilgang til eget bad, som
giren eksklusiv og privat Igsning. Badet holder samme
gjennomgaende standard som hovedbadet, med flislagte
overflater, vegghengt toalett, servantinnredning og dusjnisje.
Vannbaren gulvvarme og balansert ventilasjon bidrar til hay
komfort.

Soverom 2:

Soverom 2 er et lyst og fleksibelt rom som egner seg godt som
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. Rommet har gode
mgbleringsmuligheter og plass til bade seng og oppbevaring.

Soverom 3:

Soverom 3 fremstar ogséd som et funksjonelt og innbydende
rom med flere bruksmuligheter. Enten det benyttes som
soverom, kontor eller hobbyrom, gir rommet gode rammer for
en fleksibel hverdag.

Boligen fremstér som sveert velholdt med normal bruksslitasje
og uten registrerte stgrre avvik. Dette er en gjennomfart og
moderne bolig med gode kvaliteter, perfekt for deg som
gnsker en innflytningsklar leilighet med hay standard og
attraktive utearealer.

Oppvarming

Boligen er tilknyttet vannbaren gulvvarme via
fiernvarmeanlegg. Ellers elektrisk oppvarming.
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Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Energimerke
Gronn C
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3,67 m

2,20m

3,08 m

Malerhaugveien 45
1. Etasje

891 m X 251m

Stue/Kjekken

Terrasse

Soverom 1

Soverom 3 =

Soverom 2

3,13 m 1,85 m 1,30 m | 4,14 m

TEGNET AV NORGES TAKST AS

VAR OPPMERKSOM PA AT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL.
FAKTISKE MALINGER PA STEDET KAN AVVIKE OG MALENE ER IKKE JURIDISK BINDENDE.

3,68 m

3,00 m
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget usbl

Om sameiet

Sameiet Malerhaugkvartalet er organisert etter de
bestemmelser som fglger av loven, og har til formal & drive
eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.
Sameiet Malerhaugkvartalet ligger i Oslo kommune, og har
organisasjonsnummer 931807927 Sameiet Malerhaugkvartalet
bestarav 193 boliger og ingen naeringslokaler.

For & komme i kontakt med styret kan du sende en e-post
styret@malerhaugkvartalet.no

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2023 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 6 551431,-

Driftsutgifter til sammen kr. 4 474 911,-.

Arsresultatet gir da et over/underskudd pé kr. 2 076 520,-.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse forandre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF
PolisenummerSP4898405

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene. De
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kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon- og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som felge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier md belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfering av leilighetsbygg.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/130/79/21:

26.06.1957 - Dokumentnr: 7355 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

Overfert fra: Knr.0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

08.071957 - Dokumentnr: 8031 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

17121957 - Dokumentnr: 15678 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.1958 - Dokumentnr: 4569 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:102

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

04.091958 - Dokumentnr: 10018 - Bestemmelse om vannledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

05121958 - Dokumentnr: 14570 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79
Gjelder denne registerenheten med flere

01.031960 - Dokumentnr: 2507 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

17.08.1960 - Dokumentnr: 9760 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:0301Gnr:130 Bnr:105

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

09121965 - Dokumentnr: 17520 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:0301Gnr:130 Bnr:93

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1967 - Dokumentnr: 9920192 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

07111973 - Dokumentnr: 21159 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestermmelse om tilfluktsrom

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

10.08.1977 - Dokumentnr: 17191 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:0301Gnr:130 Bnr:80

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

29111977 - Dokumentnr: 27128 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

2910.2018 - Dokumentnr: 1470394 - Bestemmelse om
adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935420

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Rettighetshaver allmennheten

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

09122022 - Dokumentnr: 1403961 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698
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Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfort fra: Knr.0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2023 - Dokumentnr: 541322 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2023 - Dokumentnr: 541322 - Bruksrett
Gjensidig bruksrett til takterasser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2023 - Dokumentnr: 541322 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:241
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

23.06.2023 - Dokumentnr: 664219 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 21

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 81/13361

24.11.2023 - Dokumentnr: 1319150 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242 Snr:2
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:3
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:4
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:5
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:6
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:7
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:8
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:9
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242 Snr:10
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:11
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:12
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:13
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:14
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:15
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242 Snr:16
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:17
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:i242 Snr:18
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:i242 Snr:19
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:20
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:21
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:22
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:23
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Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242 Snr:24
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242 Snr:25
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242 Snr:26
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242 Snr:27
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr130 Bnr:242 Snr:28
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr130 Bnr:242 Snr:29
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242 Snr:30
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242 Snr:31
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242 Snr:32
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242 Snr:33
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242 Snr:34
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242 Snr:35
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:130 Bnr:242 Snr:36
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om boder

Bestemmelse om adkomstrett, drift og vedlikehold for teknisk
rom

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligs iht. reguleringsplan S-2255.
For gvrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
boligsformal med tilhgrende anlegg i kommuneplanens
arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de

avgitte stemmene pa arsmgotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 22. april 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
8490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
212 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

213 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
226 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

8703 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
8716 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer

dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne réddgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
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fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
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skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 49 200 inkl. mva.

I tillegg kommer fglgende faste vederlag: Kredittkostnad kr 3
000,00, Markedspakke kr29 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr5 000,00, Oppgjershonorar kr 9 500,00,
Sperring i grunnboken kr 525,00, Tilretteleggingsgebyr kr 26
875,00, Visning pr. stk. / pr. time kr2 500,00. Sum faste
vederlag kr. 77 300.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Eierskiftegebyr selger utlegg kr 6 725,00, Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Utlegg - Innhente
restanser pd kommunale avgifter kr 180,00, Utlegg
kommunale opplysninger kr 3 249,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr4 758,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6 725,00, Foto kr14 900,00, Tilstandsrapport kr 0,00. Sum
utlegg og andre utgifter kr. 37 378.

Totale kostnader kr. 114 678.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler krav pa minimumsprovisjon kr. 48.750,- i tillegg til
avrige avtalte vederlag (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler krav pa
minimumsprovisjon kr. 48.750,- i tillegg til @vrige avtalte
vederlag (med tillegg av evt. ytterligere avtalt markedsfaring)
dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Dekning av utlegg
kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Felleskostnader pr. mnd
4188,-

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 13. januar 2025

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lorenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og vaere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt veere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

Tore Jan Fevang
Uavhengig Takstingenigr
tif@norges-takst.no

916 35 490

\
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
—r—t - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.‘TG oy TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

i 3 !-.7'}73_& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
[} S y
R . "3’ Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

O3
©cu IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

999
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Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig.

Den vurderte leiligheten ligger i 1 etasje og det medfglger 1 bod
i kjeller samt 1 garasjeplass. (garasje og bod er ikke pavist
grunnet adkomst)

Som det fremkommer i rapporten er det ikke registrert stgrre feil
eller mangler. Normal brukslittasje.

Det ma antas at leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget.

Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Selveierleilighet - Byggear: 2023

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Malt glatt entrédgr B30 - 40dB (brann- og lyddgr).
Terrassedgrer med 3-lags glass i trekarmer.

Det bemerkes:

Ripe/bruksmerke i entredgr og karm.

2 x terrasser med tredekke.

Stgrrelse 7,7 og 5,5 kvm.

Det bemerkes:

Veerslitt tredekke pa terrasse v/kjpkken.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Malt vilkarlig +/- 5 mm skjevhet pa et soveromgulv. Malt vilkarlig +/-
8 mm skjevhet pa stue/kjpkkengulv.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Garderobeskap.

VATROM G4 til side

Baderommet v/entre har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon fremlagt.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 14-28 mm i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 58 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a

gjiennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
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forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Baderommet v/soverom har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjnisje.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon fremlagt.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 11-28 mm i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 38 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet fra HTH har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er
av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rerskap pa begge bad. Bade i himling og pa vegg med stoppekraner.
Det er avlgpsrgr av stgpejern/plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Felles styrt anlegg.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren gulvvarme, fijernvarmebasert.

Automatsikringer med skap i entre.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Felles tomt for sameiet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

6 kg brannslukker -ikke pavist.

Reykvarsler via fellesanlegg.

Felles brannvarslingsanlegg i bygget samt sprinkleranlegg.
Bygget utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, dokumentasjon
foreligger i sameie.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
LOVIighet Ga til side
Selveierleilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 18

Malerhaugveien 45, 0661 OSLO
Gnr 130-Bnr 79
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
|
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Objektet er en del av et sameie, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
(32X KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1. Etasje > Bad v/entre > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. Etasje > Bad v/soverom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

U770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ga til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad v/entre > Overflater vegger
. og himling

Oppdragsnr.: 16592-1877

Befaringsdato:

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht Ga til side

gjeldende forskrift om brannforebygging.

PROAKTIV.NO

23.04.2026 Side: 6av 18
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SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
2023 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse

Leiligheten er bebodd.

Standard
Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer
Beskrivelse

Malt glatt entrédgr B30 - 40dB (brann- og lyddgr).
Terrassedgrer med 3-lags glass i trekarmer.

Det bemerkes:

Ripe/bruksmerke i entredgr og karm.

T
Ripe/bruksmerke i entredgr og karm

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

2 x terrasser med tredekke.

Stgrrelse 7,7 0og 5,5 kvm.

Det bemerkes:

Veerslitt tredekke pa terrasse v/kjgkken.

128 MALERHAUGVEIEN 45
Oppdragsnr.: 16592-1877

ok

BANNY
L -
Veerslitt tredekke pa terrasse v/kjgkken.

INNVENDIG

. Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte flater.

fw Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.
Malt vilkarlig +/- 5 mm skjevhet pa et soveromgulv. Malt vilkarlig +/- 8
mm skjevhet pa stue/kjokkengulv.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Det bemerkes bruksmerker pa noen dgrer.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Garderobeskap.

VATROM
1. ETASJE > BAD V/ENTRE

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon fremlagt.

1. ETASJE > BAD V/ENTRE

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 7 av 18

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Riss i nedre horisontale flisrad mot gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Riss i nedre horisontale flisrad mot gulv.
1. ETASJE > BAD V/ENTRE

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 14-28 mm i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 58 mm.

1. ETASJE > BAD V/ENTRE

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sluk i dusjsone.

1. ETASJE > BAD V/ENTRE

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderommet v/entre har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 16592-1877

Reropplegg i servantskap
1. ETASJE > BAD V/ENTRE

{1 Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD V/ENTRE

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

1. ETASJE > BAD V/SOVEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon fremlagt.

1. ETASJE > BAD V/SOVEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

1. ETASJE > BAD V/SOVEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 11-28 mm i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 38 mm.

1. ETASJE > BAD V/SOVEROM

Sluk, membran og tettesjikt
PROAKTIV.NO 129
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Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sluk i dusjsone.

1. ETASJE > BAD V/SOVEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderommet v/soverom har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjnisje.

1. ETASJE > BAD V/SOVEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD V/SOVEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet fra HTH har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

MALERHAUGVEIEN 45
Oppdragsnr.: 16592-1877

Rgropplegg i kjskkenbenk
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

[ Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

' m Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa begge bad. Bade i himling og pa vegg med stoppekraner.

Regrskap i himling pa bad v/entre.

Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 9 av 18

Malerhaugveien 45, 0661 OSLO
Gnr 130-Bnr 79
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Rerskap i himling pa bad v/soverom.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av stgpejern/plast.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Felles styrt anlegg.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme
Beskrivelse
Vannbaren gulvvarme, fjernvarmebasert.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 16592-1877

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LORENSKOG ~ Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer med skap i entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Men ikke fremlagt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

PROAKTIV.NO
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132

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Automatsikringer med skap i entre.

-ﬂ.____u o

Kursoversikt
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

MALERHAUGVEIEN 45
Oppdragsnr.: 16592-1877

Befaringsdato: 23.04.2026

6 kg brannslukker -ikke pavist.

Raykvarsler via fellesanlegg.

Felles brannvarslingsanlegg i bygget samt sprinkleranlegg.
Bygget utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, dokumentasjon
foreligger i sameie.

Vurdering av avvik:

* Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr inht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Side: 11 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Lo p
Sruksareal Arpalet rnecdor Boorbtery o)
(BRAD)
S0l £hstermt Arealet av alle rom wnenion
) trulsaieal Doerheter{e) Of SOm UINarer derne,
q =~ ' (BRA-¢) ik 1om for ehsempel Boder
—
—
wglsset Arealet av innglaiset Balkong, veranda
Leh Dalwong e 223N NS denne or tiknytiet
—
l (BRA-b) bosnheterde)
[
—J
——— Torranseg- o
£ 3301, Spne halkorge
Daaorgaredl ¢
(‘“' N SEkrytiet boenhetend
Gubvared Er s av BRA (Deuksareal) o ALH
R (GUA) aredl mned Ly takhayde)
wed v Lakhapoe (AL o ke
Jred s A0 sarlat
hoyde
25 | mdrkediiors

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16592-1877

Befaringsdato:

et for cen kondkrete b
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wadioft, miles og cppas normal

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

PROAKTIV.NO 133
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Befarings - og eiendomsopplysninger

134

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 81 81 13
Kjeller

SUM 81 13
SUM BRA 81

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, bad v/entre, bad v/soverom,
1. Etasje soverom, soverom 2, soverom 3,
stue/kjpkken
Kjeller Bod
Kommentar

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet.

Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Takhgyde stue 266 cm.

Leiligheten disponerer 1 kjellerbod pa ... kvm. Mrk. ... (ikke pavist grunnet adkomst)

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

MALERHAUGVEIEN 45

Oppdragsnr.: 16592-1877 Befaringsdato:  23.04.2026 Side: 13 av 18

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.4.2026 Tore Jan Fevang-Ngkkelbefaring Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 130 79 21 9358 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelopplysninger

(offentlig

eiendomsregister).
Adresse

Malerhaugveien 45

Hjemmelshaver
Zuccarello AS

Kommentar
Eventuell andel av formue/fellesgjeld er ikke mottatt eller vurdert.

Eierandel
81 /13361

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Ikke kontrollert.

Om tomten

Felles tomt for sameiet.

Tinglyste/andre forhold

For spesielle forhold i sameiet vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller
andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Felles forsikring for sameiet.
Innboforsikring oppretter seksjonseier selv.
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Malerhaugveien 45, 0661 OSLO

Gnr 130-Bnr 79
0301 OSLO

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG

Kilder og vedlegg

N[

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Forretningsfgrer

Eiendomsverdi.no

Brukstillat./ferdigatt.

Tegninger

Skjgte

136 MALERHAUGVEIEN 45
Oppdragsnr.: 16592-1877

Dato Kommentar Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt
23.04.2026 Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt
19.08.2020 Oslo Kommune Gjennomgatt

Ikke datert. Gjennomgatt

Befaringsdato:  23.04.2026

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 15 av 18

Malerhaugveien 45, 0661 OSLO
Gnr 130-Bnr 79
0301 OSLO

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LORENSKOG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 16592-1877

Befaringsdato: 23.04.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

PROAKTIV.NO
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

o ArpA A I'ERFA UGAEEHEN B 22!et onnfuller krav til mileverdighet.
Oppdragsnr.: 16592-1877

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:https://samtykke.vendu.no/

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 17 av 18
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Proaktiv Properties AS

Egenerklaering

Malerhaugveien 45, 0661 OSLO

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

27 Apr 2026

Adresse Postadresse

Malerhaugveien 45 Malerhaugveien 45

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ja D Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ja ]:J Ne1

Nar kjopte du boligen?
27.06.2023

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Ne1

Informasjon om selger

Selger

Dahlstrem, Frank

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv underseke eiendommen grundig.

Vatrom

M ALE Rﬁ!ﬁ"h&ﬁ\éﬂ Eh‘p%%ad, vaskerom eller toalettrom?

Side 1

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen Kkjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Ne1
8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Reor
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
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D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer? D Ja Nei, ikke som jeg ljenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Ventilasjon og oppvarming 25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til 27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D i Nei, ilke som jeg kjenner til 28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D i Nei, ikke som jeg kjenner til 29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Skjevheter og sprekker D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til 31 Har ufaglarte utfort arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Sopp og skadedyr D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? Boligselgerforsikring

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

142 PMALERIE AUGY a1 EN S PROAKTIV.NO 143

Side 3 Side 4



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Frank Dahlstrem 2026-04-27

Identification

% Frank Dahlstrem

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Frank Dahlstrgm 27/04-2026 BankID OIDC
18:13:44 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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ENERGIATTEST
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Adresse Malerhaugveien 45

Enargimarke

Postnr 0661 z
Sted Oslo i B
Leilighetsnr. '-‘!; B
Gnr. 130 & ’B“
— i D

S
Seksjonsnr. g m'

[
Festenr. [n
Bygn. nr. 300843833 m
Bolignr. H0102
Merkenr. A2023-1461185 - -

Moy andal Lav ancel

Dato 03.01.2023 Cppvarmingskarakier (andel & og fossil)

Innmeldtav  Rambgll Norge AS v/ Rambgll v/

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

MALERHAUGVEIEN 45

Plan- og bygningsetaten Oslo

SPOR ARKITEKTER AS
Postboks 5173 Majorstua
0302 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 13.01.2025
202009555 - 140 Vegard Dyrhol Riise
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: MALERHAUGVEIEN 25 - 47 Eiendom: 130/79/0/0
Tiltakshaver: ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING Il Sgker: SPOR ARKITEKTER AS
AS
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattest - Malerhaugveien 25 - 47

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfering av to
leilighetsbygg, mottatt 19.11.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202009555

Beskrivelse Tegningsnr  |Dato PBE-id

Situasjonsplan DO1 05.06.2020 |1/41

Plan kjeller A20-08 02.07.2021 51/8

Plan under- og 1. etasje A20-01 02.07.2021 |51/9

Plan 2. etasje A20-02 02.07.2021 51/10

Plan 3. etasje A20-03 02.07.2021 |51/11

Plan 4. etasje A20-04 02.07.2021 |51/12

Plan 5. etasje A20-05 02.07.2021 51/13

Plan 6. etasje A20-06 02.07.2021 |51/14

Takplan A20-07 02.07.2021 |51/15

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommunPROAKTIV.NO

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202009555-140

Fasader fra gardsrom A40-01
Fasader mot gate og gangsti A40-02
Utomhusplan LA-100
Avkjorselsplan LA-02

25.06.2020
25.06.2020
01.10.2021
09.02.2022

Sluttrapport for forurenset grunn

Sluttrapport for forurenset grunn ble mottatt 19.11.2024.

Klagefristen er tre uker

Side 2 av 2

51/16
51/17
60/3
95/5

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Vegard Dyrhol Riise - saksbehandler
Celine Jodal - fungerende enhetsleder

enhet byggesaker indre by gst

Kopi til:

ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING Il AS, Hoffsveien 1A, 0275 OSLO

MALERHAUGVEIEN 45

Spor Arkitekter

207.21 Ajourlot planor
e |0 [Owo Baskiveine
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Terje Qvive

Dato utkjort: 24.04.26 Side 1 av 2

Sameiet Malerhaugkvartalet Var ref.: 2126/21
Malerhaugveien 45 Type: Boligsameie
0661 OSLO Eiere: Zuccarello AS
Organisasjonsnr: 931 807 927 Seksjonsnr: 21

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned: 4188
Felleskostnader:  Felleskostnader drift
Tilleggsytelser: TV / Bredbé&nd

Objekt: Garasjeplass nr 108 (21261 - 108)

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

3639
249
300

|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 0 Gjeld siste arsoppg.: 2 654
Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. arsoppg.: 430 854
[4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Rune Berge
Adresse: Malerhaugveien 29
Postnr/-sted: 0661 OSLO
Telefon: Mob.: 97076427
E-post: rune@malerhaugkvartalet.no
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 2 654 Andre inntekter: 172
Annen formue: 0 Utgifter: 565

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P&lydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 21 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom

Byggear: 2023

Gards/bruksnr: 130/79 - seksjon:21
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 9358

[9: Forsikring

Forsikret i: Tryg Forsikring Polisenr: 3662988

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 09.03.2023 Farste innflytting: 09.03.2023 SSBnr: H0102
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom: 4

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 4

Livslgp standard: Nei Kategori: Malerhaugveien 45
Fasiliteter:

Forretningsfarer m& ha opplysninger dersom garasjeplass ikke medfglger boligen ved salg.

MALERHAUGVEIEN 45

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Terje Qvive

Dato utkjort: 24.04.26 Side 2 av 2

Sameiet Malerhaugkvartalet Var ref.: 2126/21
Malerhaugveien 45 Type: Boligsameie
0661 OSLO Eiere: Zuccarello AS

Organisasjonsnr: 931 807 927

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

PROAKTIV.NO
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Vedtekter
for

Malerhaugveien 25 garasjesameie

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

§ 1 Navn og formal
Sameiets navn er Malerhaugveien 25 garasjesameie («Garasjesameiet).

Garasjesameiet formal er & eie og forvalte fradelt anleggseiendom gnr./bnr. 130/241 i Oslo kommune
med parkeringsplasser, boder, sykkelparkering, adkomstarealer mv til det beste for sameierne.

§ 2 Hva Garasjesameiet omfatter
Sameierne i Garasjeanlegget er de to gnr. 130 bnr. 79 og gnr. 130 bnr. 242 (eierseksjonssameiene
Sameiet Malerhaugkvartalet og Sameiet Malerhaugveien 41). Eierbroken er

e Gnr. 130 bar. 79: 15551/17870 (Sameiet Malerhaugkvartalet)
e Gnr. 130 bnr. 242: 2319/17870 (Sameiet Malerhaugveien 41)

Garasjesameiet er et tingsrettslig sameie hvor ingen av eierseksjonssameiene eier en spesiell del av
eiendommen. Det er knyttet eksklusiv og evigvarende bruksrett til bestemte parkeringsplasser og boder
som angitt i bilag 1 (Oversikt garasjekjeller) og bilag 2 (Parkeringsoversikt) innenfor
eierseksjonssameiene eksklusive arealer («Eksklusive arealer»)

Til de enkelte parkeringsplassene kan det knyttes eksklusiv og varig bruksrett. Bruksrettene kan omsettes.
Eiere av eksklusiv og varig bruksrett til parkeringsplass («Parkeringseiere») som ikke er seksjonseier i
ett av Boligsameiene har rett til & tinglyse sin rett, merk imidlertid de begrensinger som foelger under § 4
om rettslig radighet.

Boder i Eksklusive arealer skal fordeles mellom seksjonene i eierseksjonssameiet med rett til boder i
Garasjeanlegget.

Hvert av eierseksjonssameiene forvalter bruksretter til de enkelte parkeringsplasser og boder innenfor
sine Eksklusive arealer. De plikter & fore oppdaterte lister over hvem som til enhver har bruksrett de
enkelte parkeringsplasser og boder innenfor sine Eksklusive arealer.

Arealer som ikke er angitt som Eksklusive arealer, er fellesareal og eid i fellesskap mellom sameierne.

§ 3 Fysisk bruk

Den enkelte sameier har enerett til bruk av bestemte deler av Garasjeeiendommen slik det naermere er
bestemt i disse vedtekter, og har for evrig lik rett til 4 utnytte Garasjesameiets fellesarealer til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjor fellesareal,
bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 1, og innenfor de rammer og begrensninger som folger av disse
vedtekter. Bruken av Garasjeeiendommen ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vare til skade
eller ulempe for andre sameierne. All ferdsel i Garasjeeiendommen skal skje hensynsfullt og slik at annen
ferdsel ikke unedig hindres eller skade unedig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte
parkeringsplasser. Bilvask er ikke tillatt i Garasjeeiendommen.

MALERHAUGVEIEN 45

Det er ikke tillatt & drive neringsvirksomhet i eller fra Garasjeeiendommen. Utleie av parkeringsplass iht.
§ 5-4 er ikke & anse som naringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive verksted
eller utove verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i Garasjeeiendommen. For
ovrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 11.

§ 4 Rettslig raderett

Bod

Boder i Parkeringssameiets Eksklusive arealer folger den seksjonen i Boligsameiene de er tildelt, slik at
seksjonen har en eksklusiv og varig rett til boden den har fatt tildelt. Boder kan lanes/leies bort mellom
seksjonseiere 1 Boligsameiene, men slik avtale om utleie/utlén bortfaller ved omsetning av seksjonen.

Parkeringsplasser
Innledende

Med de begrensninger som fremgér av disse vedtektene, rdder den enkelte Parkeringseier som en eier over sin
parkeringsplass og kan fritt overdra, leie ut, og pa annen méate disponere over denne.

Salg, mv.
Rett til Parkeringsplass kan bare selges og for ovrig disponeres over sammen med tilherende seksjon eller
til en annen akter som har tilknytning til Sameiet Malerhaug Kvartalet og Sameiet Malerhaugveien 41.

Bruksrettsplan med oversikt over parkeringsplassene

Styret/forretningsforer i det enkelte eierseksjonssameiet forer oversikt over hvem som til enhver tid
disponerer plass og gis fullmakt til & endre Bilag 2 (Parkeringsoversikt) uten vedtak fra sameiermotet.
Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bererte.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bererer fordelingen av parkeringsplasser uten at de berorte
sameierne har gitt sitt samtykke til dette. Det kreves dog ikke samtykke fra berert sameier som
palegges a bytte HC-plass iht. § 14 nedenfor.

Sameierne har ikke forkjops- eller innlosningsrett
Sameierne har ikke forkjops- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig folger av disse vedtekter.

Utleie

Parkeringsplassene kan bare leies ut eller lanes ut til beboere og andre akterer som har tilknytning til
akter som har tilknytning til Sameiet Malerhaugkvartalet og Sameiet Malerhaugveien 41.Utleie utover
dette er ikke tillatt. Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet har sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet. Ved utleie/utlan er utleier
ansvarlig overfor sameiet for utleverte nekler og solidarisk ansvarlig med l4ntaker/leietaker for dennes
skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Plikt til a orientere styret/forretningsforer om endringer mv.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av rett til parkeringsplass skal uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsferer med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er
bindende for sameiet for den er godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller
salg av sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med andelen/seksjonen.

§ 5 Seerlige bestemmelser

Dersom en seksjonseier selger eller overdrar seksjon i eierseksjonssameiet (som eier Garasjeanlegget)
uten samtidig & overdra sin parkingsandel, kan Garasjesameiet nar som helst senere kreve at
vedkommende selger sin rett til parkeringsplass til en akter som har tilknytning til Sameiet Malerhaug
Kvartalet og Sameiet Malerhaugveien 41.
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§ 6 Drift og vedlikehold i Garasjeanlegget

Den enkelte sameier, samt Parkeringseiere, plikter & unnga at det oppstar skade eller ulempe for andre
sameiere som folge av bruk av garasjen. Sameierne har rett til & gi den enkelte Parkeringseier palegg om
a fjerne avfall, oljesel og lignende fra sin parkeringsplass. Styret har videre rett til & foresta nedvendig
vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

Parkeringseier kan ikke oppfere faste innretninger pa sin parkeringsplass uten at dette pa forhand er
skriftlig godkjent av styret.

§ 7 Felleskostnader

Kostnader med drift og vedlikehold av Garasjeanlegget, som ikke knytter seg til parkeringsplasser — jf.
under, fordeles mellom Gnr. 130 bnr. 79 og Gnr. 130 bnr. 242 etter deres forholdsmessige sameiebrak i
Parkeringssameiet, med mindre annet fremgér av denne bestemmelsen eller serlige grunner taler for a
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte sameier.

Parkeringseiere med rett til parkeringsplass skal innbetale et belop fastsatt av styret pr. mnd. pr.
parkeringsplass de disponerer, som skal ga til dekning av kostnadene som fordeles forholdsmessig
mellom Gnr. 130 bnr. 79 og Gnr. 130 bnr. 242. I tillegg skal disse for egen kost dekke saerkostnader til
drift og vedlikehold av parkeringsplassene, som f.eks. oppmerking og nytt dekke til parkeringsplassene,
hvor og sé langt det er pakrevet. Kostnadene til dette skal i s fall fordeles forholdsmessig mellom eiere
av parkeringsplasser basert pa antall p-plasser den enkelte disponerer.

Belopet reguleres hver 1. januar, ferste gang i 2024 i samsvar med eventuelle endringer i Statistisk
Sentralbyréas konsumprisindeks, eller, hvis denne blir opphevet, annen tilsvarende offentlig indeks.
Opprinnelig indeks er indeksen for januar 2023. Reguleringen baseres pé utviklingen fra opprinnelig
indeks til siste kjente indeks pé reguleringstidspunktet.

Plikt til kostnadsdekning iht. punkter over begynner a lope straks sameieandel med rett til parkeringsplass
er overlevert til kjoper av sameieandel i Parkeringssameiet.

Elbil lading bestilles og betales av den enkelte sameier, direkte mot leverender (Aneo Mobility

§ 8 Sameiermete
Garasjesameiets gverste myndighet uteves av sameiermetet.

Sameierne har stemmerett i henhold til sin sameierbrek.
Ordinzrt sameiermote skal avholdes 1 gang hvert ar.

Ekstraordinart sameiermeote skal avholdes nér en av sameierne ensker det, eventuelt nar Garasjesameiets
styre finner det nedvendig.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet og siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Sameiermetet innkalles skriftlig av styret med minst 5 dager og heyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for metet samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermotet. Dersom et forslag etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
skal behandles, ma hovedinnholdet vaere gjengitt i innkalling. Bare saker som er nevnt i innkalling kan
behandles av sameiermetet.

Styret kan beslutte & holde sameiermete uten fysisk oppmete, herunder ved bruk av digitale
meteapplikasjoner, telefon- eller videomete eller pa annen betryggende mate

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermetet for vedtak om:

1. endring i vedtektene
2. ombygging, pabygging eller andre endringer i bebyggelsen som etter forholdene i
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sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold
3. andre rettslige disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning
4. tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gér utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
5. utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Sameiermetet kan ikke treffes beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 9 Styret

Garasjesameiet skal ha et styre bestdende av en leder og 2 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer.
Styremedlemmene velges av sameiermetet. Styreleder velges serskilt. Styrets medlemmer skal
fortrinnsvis ogsa vere styremedlemmer i Sameiet Malerhaugkvartalet og Sameiet Malerhaugveien 41.

Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermetet fastsetter noe annet.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av sameiets eiendom, og ellers sorge for forvaltingen av
Garasjesameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet.

Styret holder moter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremetene. Styrets vedtak skal
protokollferes, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til &
bevilge belep til gjennomfering av vedtak pa sameiermetet. Alle utbetalinger utferes av
forretningsforer etter attestasjon og godkjenning av styret.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger
krever alminnelig flertall.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to styremedlemmer i
fellesskap.

Styret har myndighet til & godkjenne salg av parkeringsplassene i trad med vedtektene.

§ 10 Ordensregler
Garasjesameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Garasjeeiendommen innenfor rammen av
Sameiets formal.

§ 11 Mislighold

Dersom eier av sameieandel til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne palegge vedkommende a selge sameieandelen. Salg skal i tilfelle skje i henhold til de
bestemmelser som folger av nervarende vedtekter. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve sameieandelen solgt.

Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at sameieandelen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
pélegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks méaneder fra
palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan sameieandelen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder
tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas
tilfolge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det
minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter denne paragrafen.
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§ 12 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

Samtlige parkeringsplasser er tilrettelagt for lading. Garasjesameiet har inngétt avtale med Aneo
Mobility vedr. ladelosning for elbilder og ladbare hybrider. Avtalen innebarer at Aneo Mobility har
eksklusivitet for samtlige parkeringsplasser i Garasjeeiendommen. Hvis P-plass eierne ensker
lademulighet i garasjeanlegget er de séledes forpliktet til & bruke Aneo Mobility som leverander av
ladelosning, herunder bl.a. ved & tegne abonnement som inkluderer leie av ladeboks, strem, nettleie og
tilgang til kundesenter. Avtalen innebzrer videre at Aneo Mobility eier den tekniske infrastrukturen, og
at beboerne tegner abonnement for lading pa sin(e) parkeringsplass(er).

Dersom avtalen med Aneo Mobility oppherer, mé kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og
strom, administrasjon mv. dekkes av den enkelte sameier. Strom betales etter mélt forbruk. Styret kan
kreve a-konto innbetalt kostnadene.

§ 13 HC-plasser
7 parkeringsplasser i Garasjeeiendommen er dimensjonert for kjoretoy tilpasset personer med nedsatt
funksjonsevne (HC-plasser) slik det fremgéar av Bilag 1.

Dersom en Parkeringseier med rett til bruk av parkeringsplass i Garasjeeiendommen har behov for HC-
plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig, kan styret palegge en annen sameier rett til bruk
av parkeringsplass uten dokumentert behov 4 stille sin plass til disposisjon. Bruksoverlatingen skal skje
ved at sameier med behov for HC-plass bytter til seg HC-plassen. Det er et vilkar at vedkommende med
behov for HC-plass kan dokumentere at han eller hun pé grunn av nedsatt funksjonsevne har HC-bevis
fra kommunen til eller annen tilfredsstillende dokumentasjon.

Styrets avgjerelse skal vare basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av
ordningen.

Styret kan fastsette neermere retningslinjer ved bytte, f.eks. at den som ma bytte fra seg sin tilrettelagte
parkeringsplass med etablert ladestasjon for el-bil kan kreve at det etableres ladestasjon pa plassen som
det byttes til og at kostnadene til dette baeres av den som fér byttet til seg en tilrettelagt plass.

HC-plass tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for seknad/melding om behov for om
HC-plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Vedtektsbestemmelse vedr. parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne kan ikke
endres uten at samtlige sameiere uttrykkelig sier seg enige.

§ 14 Forsikring
Garasjeeiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent
til & drive forsikringsvirksomhet i Norge.

§ 15 Kameraovervakning
Kameraovervéakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning foregér i
henhold til gjeldende regelverk.

§ 16 Diverse bestemmelser
Ved salg av andeler i Garasjeeiendommen, plikter selger & informere kjoper om disse vedtekter.

§ 17 Opplosning
Sameiet kan ikke oppleses, og sameierne kan ikke kreve opplesning eller bruksdeling av sameiet iht.
sameielovens §§ 14 og 15.

§ 18 Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning nervaerende vedtekter ikke regulerer forholdet.

§ 19 Midlertidige bestemmelser

MALERHAUGVEIEN 45

Utbygger Attivo Bolig Malerhaugveien AS vil eie bruksretter til eventuelle parkeringsplasser i
Garasjesameiet som ikke er solgt etter ferdigstillelse, og stér fritt til & selge disse uten begrensinger av
noen art, dog fortrinnsvis til seksjonseiere i Eierseksjonssameiene. Parkeringsplassene Attivo eier
evigvarende og eksklusive bruksretter til fremkommer av bilag 2 (Parkeringsoversikten). Denne
bestemmelsen bortfaller pa det tidspunkt utbygger har overdratt samtlige bruksretter til parkeringsplasser
i garasjeanlegget.

kK
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Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot

kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Oslo kommune

(@)
Qﬁﬁ* Oslo Plan- og bygningsetaten

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehayden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 23.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
ol denda delplaner: KDP-17

— Det er ikke regi: t kar i
- Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 156618/ 86531214 Deres ref.:

Adresse: Malerhaugveien 45

Kommentar:

Gnr/Bnr: 130/79
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Malerhaugveien 45
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Oversiktskart

Adr.: Malerhaugveien 45 Bydel : GAMLE OSLO
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Viktig informasjon om digital sgknad

Fra 1. juli 2025 ma bade profesjonelle og private sende byggesgknader fra en digital sgknadslgsning, ikke via e-
post.

Se mer informasjon pa Oslo kommunes hjemmesider:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-

byggesoknader/

Informasjon om hgyder i reguleringskart

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig a undersgke neermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn.
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onn, Oslo kommune
(@) Oslo Plan- og bygningsetaten

E}ﬁ‘# Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJ@P AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjgr oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder fglgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette innebzrer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til a disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevarende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 2349 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro: ~ 0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Malerhaugveien 45, 0661 OSLO. Gnr. 130, bnr. 79, snr. 21i Sameiet Malerhaugkvartalet, oppdragsnr.: 1000260052
Megler: Caroline Ringsa Ask, mobil: 93411602, e-post: cr@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

MALERHAUGVEIEN 45

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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