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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VIDHAUGEN

P4 Vidhaugen bor man i et rolig og barnevennlig boligomrade. Her
ligger bade skoler, barnehager og dagligvare bare en kort kjeretur fra

boligen.
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NDKKEL-
INFORMASJON

VIDHAUGEN 15

Adresse: Vidhaugen 15, 7550
HOMMELVIK

Gnr./Bnr.: Gnr. 46, bnr. 554, i Malvik
kommune

Prisantydning: 7.300.000,-
Omkostninger: 201.490,-

Totalpris: 7.501.490,-

Boligtype: Enebolig

Eierform: Selveier

Rom/soverom: 5/3

BRA: 203 m?

BRA-i: 195 m?

BRA-e: 8 m?

TBA: 87 m?

Garasje/Parkering: Eiendommen har
egen garasje, samt biloppstillingsplass pa
eiendommen.

Grendelaget har et fellesareal med 10
gjesteparkeringsplasser, lekeplass og
internvei.

Tomt: 386 m?

Energimerke: Energiklasse: Rad C.

Byggear: 2015

Kommunale avgifter: 30.000,-

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Vedlegg

Kontorets side

Skilleside

Budskjema

Naeromradet

Plantegninger

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Fra A til A har jeg bare
positivt & si om megler.»

«Fra A til A har jeg bare positivt & si om
megler. For det fgrste en meget hyggelig
megler, imgtekommende og blid. Gikk
ngye giennom salgsprosessen i fgrste
mgte, og holdt meg hele veien
oppdatert om hva som skjedde. Var
veldig aktiv i forhold til interessenter, og
ikke minst var han en veldig god
stattespiller under budgivning til slutt.
Jeg kan gi den beste anbefaling!».

Huseier: Kjersti Strand

« Vi har ved tre anledninger
opplevd en meget ryddig,
jordneer og apen salgsprosess
ved bruk avProaktiv og har
hver gang sittet igjen med mer
enn vi hapet pa. Bide megler,
interigrdesigner og fotograf
har i tillegg levert pa hayeste
niva hver gang og vi er sikre pa
at dette har hatt alt a si for de
gode resultatene vi har sett.
Vart siste salg overgikk vare
forventninger i stor, stor grad.
Kan ikke fa anbefalt Proaktiv
sterkt nok»

Huseier: Frode Fossvold-Jgrum

VIDHAUGEN 15

“Trygt og profesjonelt giennom
hele prosessen. Gode rad som
gir trygghet for at vi oppnar
den salgssummen vi gnsker.”

Navn: Solhaug & Reiten AS,

«Ved a bruke Kristoffer i var
salgsprosess folte vi oss veldig
godt ivaretatt. Prosessen var
ryddig og trygg. En meget
hyggelig og dyktig megler fra
proaktiv »

Navn: Marianne C Sigerstad

«A bli mett av en engasjert og
kunnskapsrik megler gjorde
mitt forste boligkjop til drom.»

Nanv: Andrea Demetriades-Frigard

Dedikert, tett oppfolging,
imgtekommende, utmerket
service, god kundeforstaelse,
helhetsforstaelse og grundig i
all forberedelse. Tilfredstilte
alle forventninger gjennom
hele prosessen.

Navn: Frode Thuv Knudsen

God kontakt/kommunikasjon
med megler, serigs og god og
rask sakbehandling. Pris og
oppgjor iht. avtale.

Nanv: Eyvind W Moen Risnes

Kompetent, ngyaktig og @rlig.
God gjennomtenkt prosess,
god kommunikasjon og god pa

opplolging

Huseier:Sanne Lgfsnaes Haagensen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Melger: Kristoffer Menne

Avd.Leder nybygg/Partner.
Kristoffer Menne

Megler

Mobil: 940 05 999

E-post: Km@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon:

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987281790

ANSVARLIG MEGLER

Kristoffer Menne er godkjent
megler fra Finanstilsynet . Han
har

veert ansatt siden 2010 i Aktiv
Eiendomsmegling og har
viderefgrt sitt engasjement i
Proaktiv Eiendomsmegling.
Kristoffer er avdelingsleder for
nybyggavdeling samt partner i
selskapet. Kristoffer jobber med
salg i Trendelags omradene,
men ogsa med salg av boliger i
Malvik da dette er hans
hjemkommune. Kristoffer
holder en hgy faglig
kompetanse noe som
gjenspeiler seg i sveert forgyde
kunder. Kristoffer er en
sprudlende, jordnaer og
engasjert person som setter
kundene i fokus. De kundene
som velger Kristoffer til 3 selge
sin bolig, far de beste radene og
en profesjonell giennomfaring.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av a bygge tillit fra
start til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen

Jeg har jobbet som megler i 13 ar pa
vart kontor pa Solsiden og har de
siste arene ogsa veert partner i
selskapet.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av a bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kigpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg er en av
de mestomsettende meglerne i
Proaktiv Trondheim.

Som kunde skal du fele deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjor det jeg kan for & veere en god

radgiver for deg, enten det er kjgp
eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldinger er at jeg er
trygg, tillitsskapende, hay

fagkunnskap og sveert tilgjengelig
uansett tidspunkt pa degnet.

Megler: Kristoffer Menne

PROAKTIV.NO
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VIDHAUGEN 15

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



VIDHAUGEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Pa Vidhaugen bor man i et familievennlig boligomrade med
neaerhet til tur og fritidsomrader. Dagligvarebutikker og Malvik
shopping ligger kun en kort kjgretur unna eiendommen. Her har
de blant annet Rema 1000, vinmonopolet og Push
treningssenter. Adressen sogner til Sveberg barneskole og
Hommelvik ungdomsskole. Et par minutters gange fra boligen
ligger Svebergvegen bussholdeplass. Buss til ungdommskolene,
barneskolen og barnehage i gangavstand.

Dagligvarebutikker og shopping

Boligen liggeri Malvik kommune som er midt mellom Trondheim
og Veernes flyplass. Fra boligen er det kort vei til dagligvarer og
shopping. Neermeste dagligvare er REMA 1000 ved Sveberg
handelspark og Coop Extra Hommelvik ligger kun 3 minutter
unna med bil. Sveberg handelspark kan by pa flere butikker som
Lager157 Stadium og en nybygd BurgerKing.

VIDHAUGEN 15

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Svebergsvegen 4min A&
Linje 86 0.3 km
8 Hommelvik stasjon 8 min &
Linje R60O, R70, R71 3.7km
X Trondheim Veaernes 14 min &
@ TrondheimS 21 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 20.9 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Sveberg 22 min %
Post i butikk, PostNord 1.8 km
Coop Extra Hommelvik 9 min &
Post i butikk 3.8km
VARER/TJENESTER
Malvik senter 21 min &
@ Boots apotek Malvik senter 21 min &
SPORT
@ Ballbinge Vidhaugen 2min %
Ballspill 0.2 km
@ Bjernmyra ballbinge 13 min %
Ballspill 11km
& Push Treningssenter Sveberg 21min &
& Lillesand Treningsstudio 8 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Malvik Senter 19 min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

L R s

Offentlig transport

Svebergvegen bussholdeplass ligger like ved boligen. For
mer informasjon om rutetider se www.atb.no

Fra Hommelvik gartoget en gang i timen mot Stjerdal,
gjennom Veernes flyplass.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Skoler og barnehager

Eiendommen sogner til Sveberg barneskole og Hommelvik
ungdomsskole. Barneskolen ligger 2 minutter unna
eiendommen med buss. Tilknyttet barneskolen ligger
Sveberg barnehage. Like ved boligen ligger Vidhaugen
parnehage. Hommelvik ungdomsskole ligger ca. 15 minutter
unna med buss. Solstrand barnehage ligger idyllisk til pa
Midtsandtangen kun 10 minutter unna boligen. Malvik
videregédende skole ligger ogsa 10 minutter unna med bil.

Tur og fritidsaktiviteter

P& Sveberg har du sveberghallen som er en flerbrukshall.
Idrettshallen har parkett pa gulvet og brukes til handball,
volleyball, fotball og andre innendarse sporter. For en stgrre
fotballbane og kunstgress har du Abrahallen like i neerheten
av boligen, herarrangererer de ogséa Stjgrdal motorshow, hvor
de har utsilling av eldre biler. Stavsjgen og Malvikmarka er
populeere friluftsomrader bdde pd sommeren og vinteren.
Fine grusveier rundt Stavsjgen som er ca. 4 km lang gatur.
Rundt vannet finner du ogsad mange fine leirplasser. 8 km sar
for Hommelvik ligger Jervskogen skisenter med lyslaypenett
pa 23 km. Pa anlegget finner du klubbhus, arenabygg,
skileikanlegg, smgrebod og garasjeanlegg.

BOLIGMASSE

74% enebolig
B 19% rekkehus
B 6%annet

VIDHAUGEN 15

Om sommeren er Midtsandtangen et naturlig oppholdssted
nar en skal nyte sommerveeret langs sjgen. Her finner du stier,
strand og saniteerbygg tilgjengelige for alle. Her er ogsa
Trendelags sterste kjgkkenhage med beer, frukt og urter.
Langs strandkanten ligger det den hyggelige kaffen Brad &
Sant.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Sveberg skole (1-7 kl.) 17 min &
370 elever, 28 klasser 1.4 km
Hommelvik ungdomsskole (8-10 kl.) MTmin &
324 elever, 24 klasser 4.2 km
Malvik videregdende skole M min &
400 elever 9.9 km
Ole Vig videregdende skole 18 min &
82 klasser 16.4 km
BARNEHAGER

Vidhaugen barnehage (1-5 ér) 5min 4
94 barn 0.4 km
Sveberg barnehage (1-5 ar) 13min 4
60 barn 11km

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsaklig av eneboligbebyggelse.

Adkomst

Tast inn Vidhaugen 15 pa din GPS og du vil f& raskeste
veibeskrivelse fra din posisjon.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
VIDHAUGEN 15

BYGGEMATE

Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonener
oppfertitre og er utvendig kledd med stdende panel og
fasadeplater. Taket har pulttaks form og er tekket med papp.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 09.10.2025, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Parkering

Eiendommen har egen garasje, samt biloppstillingsplass pa
eiendommen. Grendelaget har et fellesareal med 10
gjesteparkeringsplasser, lekeplass og internvei.

12 VIDHAUGEN 15
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Kristoffer Menne har den store
gleden av  presentere Vidhaugen 15! En lekker og moderne
enebolig over 3 plan. Huset har mange gode kvaliteter som tre
soverom, loftstue og fantastiske uteplasser som takterrasse
med utsikt mot Trondheimsfjorden.

Velkommen inn!

Boligen tar deg imotien sveert romslig entre- med tilknyttet
omkledningsrom. Her er det godt med plass til oppbevaring av
yttertay, skjult pad et eget rom. | underetasjen finner du to gode
soverom- perfekt som barnerom, kontor eller gjesterom. Her
finner du ogsa et delikat bad, samt en bod.

Soverommene i underetasjen er begge malt til ca. 8 kvm. Her
erdet plass til bdde seng og @vrige mablement til
oppbevaring. Badet er lekkert flislagt pa bade vegger og guly,
med behagelig gulvvarme. Her er det innredet med en stor
skyvedgrsgarderobe som har plass til bdde vaskmaskin og
tarketrommel. Ellers er det innredet med servant og stort
underskap, opplyst speil, toalett og dusjhjerne.

Boligen har en stor garasje malt til 18 kvm. Her er det praktisk
adgang til boligen via boden.

Opp i farste etasje finner man boligens store sosiale sone. Her
er det dpen stue- og kjskkenlasning med store vindusflater og
moderne, listefrie overganger til vinduer og tak. Her kan man
enkelt innrede med bade spiseplass og sofagruppe. Den lekre
peisovnen holder boligen varm aret rundt.

VIDHAUGEN 15

Kjgkkeninnredningen er i hvite fronter, eikefarget benkeplate
og har en kjgkkengy som gir rikelig med benkeplass. Det er
innredet med integrerte hvitevarer som platetopp, servant og
oppvaskmaskin. Stekeovn og mikrobglgeovn er praktisk
plassert i stdhgyde.

| forste etasje ligger boligens hovedsoverom med en-suite
bad. Rommet erav god sterrelse, har godt med plass til en stor
seng, samt smarte oppbevaringslgsninger. En-suite badet er
flislagt pa vegger og gulv med gré fliser. Her er det innredet
med dobbel servant, opplyst speil, badekar, toalett og
dusjhjgrne. | denne etasjen ligger ogsa et praktisk
gjestetoalett.

Fra stuen er det utgang til en stor terrasse. Her kan man enkelt
innrede med utemgblement og grill.

P4 loftetasjen kan boligen by pa en praktisk loftstue- ideell
som TV-stue eller lekerom til barna. Herfra har man utgang til
boligens haydepunkt- en fantastisk takterrasse med flott utsikt
ut mot Trondheimsfjorden.

——
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BOLIGEN HAR EN

ROMSLIG ENTRE,

TILKNYTTET ET PRAKTISK
OMKLEDNINGSROM.

PROAKTIV.NO
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Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 195 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 8 kvm

- Totalt BRA: 203 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 87 kvm

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:

Farste etasje:

- Totalt BRA: 85 kvm
- BRA-i: 85 kvm

- BRA-e: O kvm
-TBA: 45 kvm

Andre etasje:

- Totalt BRA: 35 kvm
- BRA-i: 27 kvm

- BRA-e: 8 kvm
-TBA: 42 kvm

Sokkel etasje:

- Totalt BRA: 83 kvm
- BRA-i: 83 kvm
-BRA-e: O kvm

- TBA: O kvm

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er

hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS

3940:2023.

PROAKTIV.NO
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Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom pé, herunder:

TGO:5
TG1: 22
TG2: 6
TG3:0
TGIU:AN

Takstmannen har vurdert falgende punkter til TG2:

- Rom under terreng: Péforede vegger mot terreng har feil
byggemate med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette
oker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen
med péfalgende fare for en utvikling av skader. Det ble ikke
registrert noen fuktavvik i omradet rundt hulltaking.

- Takterrasse: Det registreres oppsprekking i enkelte
fasadeplater, utover dette ble ingen tegn til skader registrert
pa @vrige deler av terrasse.

- Vatrom, bad 1.etasje:

Oppsummering overflater: Gulv utenfor dusjsone har
begrenset fall og det erikke dokumentert oppbrett pa
membran ved terskel. Det er dermed risiko for at eventuelt
lekkasjevann ledes ut til soverom.

VIDHAUGEN 15

Oppsummering saniteerutstyr: Det er ikke etablert noen
drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra
innebygget sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen
dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

- Vatrom, bad sokkel:

Oppsummering overflater: Gulv utenfor dusjsone har
begrenset fall og det er ikke dokumentert oppbrett pa
membran ved terskel. Det er dermed risiko for at eventuelt
lekkasjevann ledes ut til soverom.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Det registreres
rust i skruer til klemring i sluk.

Takstmannen har vurdert falgende punkter til TGIU:

- Grunnmur og fundament: Grunnmur er en Thermomur, som
erisolerende blokker eller elementeriisopor som fungerer
bade som forskaling og isolasjon. Med bakgrunn dette erikke
grunnmur tilgjengelig for inspeksjon.

Oppgraderinger:

- Skiftet gipsplater pa vegg mot bad. Forsikringsak etter tett
avlgpsrer, 2015

- Monterting elbillader, 2019

- Sjekk av komfyrkurs og byttet jordfeilbryter, 2022

Lovlighet: Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med
byggegodkjente tegninger. Terrasse er utvidet og det er
etablert utvendig trapp. Dette er ikke beskrevet i byggesaken.
Utover dette er dagens plan i samsvar med mottatte
bygningstegninger.

Oppvarming
Oppvarming er basert pa elektrisitet og vedfyring.

Energimerking
Energimerke C og oppvarmingskarakter R&D.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Stromstetteordning
Eiendommen er ikke tilknyttet norgespris.

PROAKTIV.NO
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PLANLZSNINGEN GIR S —
GODTMED ROMTIL
SPISESTUE.
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LOFTSTUE

Boligen har en praktisk loftstue- perfekt som ekstra oppholdsrom til
barna eller tv-stue. Fra loftsuen er det utgang til en takterrasse med
fantastisk utsikt over Trondheimsfjorden.










SOVEROM

Boligen kan by pa til ssammen 3 gode soverom. To av rommene ligger i
underetasjen, mens hovedsoverommet ligger i l.etasje.
Hovedsoverommet er tilknyttet en-suite bad.

Y 2

- _ﬁl\;‘
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BAD

Boligen har to store og moderne bad, samt et gjestetoalett. Det ene
badet er tilknyttet hovedsoverommet.

PROAKTIV.NO 37



EN-SUITE BAD






FANTASTISKE
UTEOMRADER

Boligen har fantastiske uteomrader med terrasse og plen med utgang
fra stuen, samt takterrassen.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 386 kvm, Eierform: Eiet tomt

Utstyr

- Platetopp

- Oppvaskmaskin
- Kjgleskap

- Stekeovn

- Mikrobglgeovn

Parkering

Eiendommen har egen garasje, samt biloppstillingsplass pa
eiendommen.

Grendelaget har et fellesareal med 10 gjesteparkeringsplasser,
lekeplass og internvei.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 2.039.347 - per 3112.2023
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 8.157.359,- per 3112.2023

Offentlige/kommunale avgifter

-Vann: /&rlig avgift pr. boenhet kr4.816,20 + kr 20,25 pr.m3 +
tillegg forvannmalerleie kr 444,-

- Avlgp: Arlig avgift pr. boenehet kr 3.386,52 + kr 1714 pr. m3

- Renovasjonsgebyr: Kr. 4.693,75 i aret.

- Eiendomsskatt: Kr10.468 i aret.

Selger opplyser om at kommunale avgifter utgjer ca 30.000 kr
iaret.

VIDHAUGEN 15

Faste lepende kostnader

Antatte l@pende kostnader for denne boligen er fordelt som
folger:

- Strem:

Arlig forbruk: ca. 30.000 kWh

- Forsikring:
Selskap: Gjensidige
Arlig kostnad: Kr 10.559,-

-Tv:
Leverandgr: Telia
Maénedlig kostnad: Kr781,-

- Internett:
Leverandgr: Telia
Manedlig kostnad: Kr 829,-

- Grendalag/velforening:
-Arlig kostnad: Kr1.200,-
Dette dekker blant annet breyting og streing pa intern vei.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eneboliger og garasje, datert
1712.2020.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.

brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Det er ikke separat utleiedel i boligen.

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen erregulert etter reguleringsplan med planid
201175F, detaljregulering for del av Svebergmarka felt B11.
Boligtomten erregulert til boligbebyggelse. Omradet har et
realsameie som erregulert avsamme plan, regulert til
lekeplass og kjgreveg.

Malvik kommune planlegger for bygging av omsorgsboliger
for rus- og psykiatri (ROP- Boliger) pa Sveberg. Disse boligene
blirliggende pa en tomt ovenfor Sparkjep. Reguleringsplanen
for dette omradet ble godkjent av kommunestyret 16.06.2025

Eiendommens betegnelse
Gnr. 46 Bnr. 554 i Malvik kommune

Vei/vann/avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann- og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom
pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
7300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

182 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7300 00O0,-))
545, (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

17 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

201490,- (Omkostninger totalt)
7501490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.
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Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjaperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsé pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.
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Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Nina H L Grgndtveit
Frode L Grandtveit

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 70.000,-. I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.900,-, oppgjershonorar kr. 5.900,-, kredittkostnad kr.
3.000,-, visninger kr. 2.950,-, salgsgaranti kr. O,-,
salgsoppgaver kr. 2500,- og markedsfgringspakke kr. 21900, -.
Meglerforetaket har krav pé a f& dekket avtalte utleggi
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 12.634,-. Utleggene
omfatter grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon,
info fra forretningsfarer, innhenting av tinglyste erkleeringer og
boligfotograf. Det er gitt full salgsgaranti pa
meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg pa dette
oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann,
som ikke er innbefattet i salgsgarantien.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet er en av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket
Pacta Eiendom AS

Org.nr. 983 374 654

Ansvarlig megler: Kristoffer Menne
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Vidhaugen 15, 7550 HOMMELVIK

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
V E D L E G G Vidhaugen 15 Vidhaugen 15

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke 2015

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden februar 2015

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige F -49

Informasjon om selger
Selger

Grondtveit, Nina Hilde
Selger

Grondtveit, Frode Lindgjerdet

Forbehold

Selger ta sifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaring
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
Forsikringssak pi tett ror, rett etter at vi kjopte boligen

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
211  Navnpi arbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2015
213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skifte av gipsplater vegg mot bad, som folge av nevnte forsikringsak

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Ordnet av Gjensidige forsikring, som har dokumentasjon pi dette. Vi husker ilke navn pi
firma

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

Side 2
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6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2020

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert billader utvendig 1 18.01.2019, Vintervoll. Sjekket komfyrkurs og byttet jordfeilbryte 13.12.2022 Carleif Elektro
as

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Vintervoll og Carleif elektro as

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
Tett avlepsrer som ble en forsikringssak, og er nevnt tidligere

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

13.1.1  Navn pa arbeid

PROAKTIV.NO
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1510,

1513

13.14

135155,

13.1.6

Nytt arbeid

Arstall

2015

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Usikker pi hvilket firma som grov opp avlepet ca 1 m utenfor yttervegg. Kan finnes opplysninger hos Gjensidige
forsikring

Hyvilket firma utferte jobben?
Usikker
Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj gg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

VIDHAUGEN 15

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Side 4

On Nei, ilke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for soknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
Nir ble malingen utfort og hva ble mileverdiene?
2015, og ikke for hoye verdier
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Side 5
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95395183

VIDHAUGEN 15

0

Side 6

Egenerklzeringsskjema
MName Date

Grendtveit, Nina Hilde

. : 2025-09-29
Lindgjerdet
Identification

=== bankID Grendtveit, Nina Hilde

Lindgjerdet

Name Date

Grendtveit, Frode Lindgjerdet 2025-09-29
dentification

=== bankID Grendtveit, Frode Lindgjerdet

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Vidhaugen 15
/7550 HOMMELVIK

Tilstandsrapport

Egenerkleeringsskjema Ele rs klfte
] Boligtype: Bolig
Signed by: Byggear: 2015
Grgndtveit, Nina Hilde 29/09-2025 BANKID . 2
] BRA: 203
Lindgjerdet 22:08:56 BANKID ) m o
Grgndtveit, Frode Lindgjerdet 29/09-2025 BRA-i: 195 m
22:17:25
Samlet vurdering |
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU
& Supertakst
. . Espen Sivertsen espen@tft.no Vidhaugen 15
GNR: 46 BNR: 554 Takst-Forum Trendelag AS 99244251 7550 Hommelvik
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

VIDHAUGEN 15

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36337

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med mélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for szerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting:
Takterrasse

Vatrom: Bad 1.etasje

& Supertakst

VIDHAUGEN 15

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Péforede vegger mot terreng har feil byggemate med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette oker
risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med pafelgende fare for en utvikling av skader.

Det ble ikke registrert noen fuktavvik i omradet rundt hulltaking.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at dampsperre i vegger mot terreng fjernes, med tanke pa fare for kondensering i
konstruksjon.

Det er ikke foretatt apning inne pa bad og det er ikke kjent om det er etablert plast i skjulte konstruksjoner
til bad.

Oppsummering

Takterrasser er en type takkonstruksjon som er & betrakte som en risikokonstruksjon. Konstruksjonen er
lukket og ikke synlig for kontroll. Det ble registrert synlig luftespalter, slik at luftingen av konstruksjonen
vurderes & veere ivaretatt.

Etter en visuell kontroll ble det ikke registrert tegn til lekkasjer i underliggende himling.
Det gjeres oppmerksom pa at tekking ikke ble kontrollert pa grunn av terrassebord.

Det registreres oppsprekking i enkelte fasadeplater, utover dette ble ingen tegn til skader registrert pa
ovrige deler av terrasse.

TG2 er satt pa sprekker i fasadeplater til rekkverk.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av fasadeplater med sprekker anbefales.

Oppsummering av overflater

Det er etablert nedfelt dusjsone og heydeforskijell fra terskel til topp sluk er tilstrekkelig. Men gulv utenfor
dusjsone har begrenset fall og det er ikke dokumentert oppbrett p4 membran ved terskel. Det er dermed
risiko for at eventuelt lekkasjevann ledes ut til soverom.

TG2 er satt med bakgrunn i tiinsermet flatt gulv utenfor dusj, kombinert med manglende oppbrett pa
membran ved terskel.

Anbefalte tiltak overflater

Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig rengjering av sluk for & sikre god avrenning.
Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til
klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon p& annen godkjent lgsning.
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Vatrom: Bad sokkel

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Det er etablert nedfelt dusjsone og heydeforskijell fra terskel til topp sluk er tilstrekkelig. Men gulv utenfor
dusjsone har begrenset fall og det er ikke dokumentert oppbrett p& membran ved terskel. Det er dermed
risiko for at eventuelt lekkasjevann ledes ut til soverom.

TG2 er satt med bakgrunn i begrenset fall p& gulv utenfor dusj, kombinert med manglende oppbrett pa
membran ved terskel.

Anbefalte tiltak overflater

Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig rengjering av sluk for & sikre god avrenning.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres rust i skruer til klemring i sluk. Utover dette ble ingen avvik eller skader ble registrert.

TG2 er satt pa rust i skruer til klemring og fare for nedbrytning av innfesting til klemring.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & undersgke muligheten for utskiftning av skruer til klemring.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering

Grunnmur er en Thermomur, som er isolerende blokker eller elementer i isopor som fungerer bade som
forskaling og isolasjon.

Med bakgrunn dette er ikke grunnmur tilgjengelig for inspeksjon.

Anbefalte tiltak

For kartlegging av tilstand ma det foretas ytterligere undersgkelser med &pninger.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Terrasse er utvidet og det er etablert utvendig trapp. Dette er ikke beskrevet i byggesaken. Utover
dette er dagens plan i samsvar med mottatte bygningstegninger.
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
210.2025 9.10.2025

Hjemmelshavere

Navn: Nina Hilde Lindgjerdet Grendtveit og Frode Lindgjerdet Tilstede ved inspeksjon:  Ja
Grendtveit

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Espen Sivertsen Telefon: 99244251 | TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: espen@tft.no ‘ FORUM
TECRCELAD

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Informasjon om boligen

Bygning: Hovedbygg

Adresse: Vidhaugen 15, 7550 Hommelvik
Hovedareal

Kommunenr: 5031 Gérdsnr: 46 Bruksnr: 554 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr: Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Byggear: 2015 - Webmatrikkel Sokkel 83 83 0 0 0
Boligtype: Bolig

1. etasje 85 85 0 0 45
Generell beskrivelse av boligen: 2. etasje 35 27 8 0 42
Byggemate:
Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende panel og fasadeplater. Taket har pulttaks form og Totalt m2 203 195 8 0 87

er tekket med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

5. Arealinformasjon

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Sokkel 83 48 36 Gang, 2 soverom, bad. Garderobe, bod og garasje.
1. etasje 85 85 0 Kjokken/ stue, spisestue, toalett, soverom og bad.

2. etasje 356 27 8 Stue. Bod med adkomst terrasse.
Totalt m2 203 160 43

Kommentar til arealberegning

Bod ved terrasse er medregnet i arealet til boligen og er benevnt som BRA-e. Deler av boden er ikke malbar p& grunn av skréhimling med takheyde under
190cm.
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

6. Hovedrapport

6.1 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

VIDHAUGEN 15

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé& nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Pa grunn av etablert terrasse pa bakside ble ikke terrengforhold tilstrekkelig kontrollert.

Ingen tegn til svikt i fuktsikring/ drenering ble registrert.

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Grunnmur er en Thermomur, som er isolerende blokker eller elementer i isopor som fungerer bade
som forskaling og isolasjon.

Med bakgrunn dette er ikke grunnmur tilgjengelig for inspeksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For kartlegging av tilstand mé& det foretas ytterligere undersekelser med &pninger.

Vidhaugen 15, 7550 Hommelvik 8 av 22

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Paforede vegger mot terreng har feil byggemate med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette
oker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med pafelgende fare for en utvikling av
skader.

Det ble ikke registrert noen fuktavvik i omradet rundt hulltaking.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales at dampsperre i vegger mot terreng fiernes, med tanke pa fare for kondensering i
konstruksjon.

Det er ikke foretatt 4pning inne pa bad og det er ikke kjent om det er etablert plast i skjulte
konstruksjoner til bad.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Takterrasse

& Supertakst

Type Takterrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Nei
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Vidhaugen 15, 7550 Hommelvik 9av 22
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Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen Ikke kontrollerbart
over innvendige rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Takterrasser er en type takkonstruksjon som er & betrakte som en risikokonstruksjon.

Konstruksjonen er lukket og ikke synlig for kontroll. Det ble registrert synlig luftespalter, slik at
luftingen av konstruksjonen vurderes & veere ivaretatt.

Etter en visuell kontroll ble det ikke registrert tegn til lekkasjer i underliggende himling.

Det gjeres oppmerksom pa at tekking ikke ble kontrollert p& grunn av terrassebord.

Det registreres oppsprekking i enkelte fasadeplater, utover dette ble ingen tegn til skader registrert
pa evrige deler av terrasse.

TG2 er satt pa sprekker i fasadeplater til rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskiftning av fasadeplater med sprekker anbefales.

6.5 Balkong, terrasse, platting: Terrasse/ plattinger/ utvendig trapper

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen tegn til skader ble registrert.

6.6 Vinduer og derer: Vinduer og terrassedgrer

& Supertakst

VIDHAUGEN 15

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Vinduer og terrassedgrer er datostemplet 2014.
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6.7 Yttervegger

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen avvik eller skader ble registrert.

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Ingen skader eller vesentlige avvik ble registrert.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Type loft

Nei

Flatt tak (konstruksjon uten loft)

Konstruksjonsprinsipp Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering péa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Vidhaugen 15, 7550 Hommelvik 11 av 22
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Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av . . . X . . . .
innvendige overflater. Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller

. . Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
kondensproblemer blir registrert.

Oppsummering av taktekking

Ingen avvik eller skader ble registrert.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall
6.12 Utstyr pa tak
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det krav til snefanger? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Oppsummering av utstyr pa tak
Ingen tegn til skader eller avvik ble registrert.

613 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.10 Takkonstruksjon

Type Trebjelkelag
Takkonstruksjon Flatt tak, Pulttak
. Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Inspisert fra Pa tak
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Er det lite/darlig fall til sluk/aviep? Nei
Ingen vesentlige avvik ble registrert.
Er det manglende overlgp tiltenkt som sikkerhet ved eventuelt tett avlep/sluk? Nei
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei X
6.14 lldsted/Skorstein
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Type pipe Stél
Oppsummering av takkonstruksjon
. Er det montert ildsted? Nei
Det ble ikke registrert noen tegn til svikt pa befaringsdagen.
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
6.11 Taktekking Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Type tekking Papp
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Inspisert fra P4 tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
S Supertakst Vidhaugen 15, 7550 Hommelvik 12 av 22 K Supertakst Vidhaugen 15, 7550 Hommelvik 13 av 22

72 VIDHAUGEN 15 PROAKTIV.NO



Oppsummering av ildsted/skorstein Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Ingen sprekker eller skader ble registrert pa befaringsdagen.
Er det innebygd sisterne? Ja

Er det manglende drensapning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Ja

6.15 Kjokken

Oppsummering av toalettrom

Overflater og innredning

Ingen avvik eller skader ble registrert. Det er etablert drenshull for synliggjering av eventuelt
lekkasje vann og lekkasje varsler.

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal slitasje ble ingen skader registrert. Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk Er det manglende rekkverk? Nei
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Oppsummering av avtrekk Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
616 LOV“ghet Mangler handlgper i trappelep? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Terrasse er utvidet og det er etablert utvendig trapp. Dette er ikke beskrevet i byggesaken. Utover

Oppsummering av tra|
dette er dagens plan i samsvar med mottatte bygningstegninger. PP 9 PP

Ingen avvik eller skader ble registrert.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei 619 Avigpsrer
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Type avlgpsrer Plast
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

6.17 Toalettrom

Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Har avlgpsrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
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6.20 Vannledninger

6.21 Elektrisk

& Supertakst

VIDHAUGEN 15

Oppsummering av avlepsror
Ingen tegn til avvik eller skader ble registrert pa tilgjengelige deler av avigp.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ingen tegn til lekkasjer eller skader ble registrert.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at det er skiftet en kurs i sikringsskap i 2022 og installert el bil lader i 2019. Det er
fremlagt samsvarserkleering pa dette. Samsvarserkleering fra byggeéret er fremlagt.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Vidhaugen 15, 7550 Hommelvik 16 av 22

6.22 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk
Det er til opplysning fremlagt tilsynsrapport fra Tensio datert 05.01.2016, uten paviste anmerkninger.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2014

Sterrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Vidhaugen 15, 7550 Hommelvik 17 av 22
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Er bereder over 20 ar? Nei Oppsummering av overflater TG-2

X Det er etablert nedfelt dusjsone og heydeforskjell fra terskel til topp sluk er tilstrekkelig. Men gulv
Oppsummering av varmtvannsbereder utenfor dusjsone har begrenset fall og det er ikke dokumentert oppbrett pd membran ved terskel.

Det er dermed risiko for at eventuelt lekkasjevann ledes ut til soverom.

TG2 er satt med bakgrunn i tilneermet flatt gulv utenfor dusj, kombinert med manglende oppbrett
p& membran ved terskel.

6.23 Ventilasjon

Anbefalte tiltak overflater

Type ventilering Balansert ventilasjon } . X . . )
Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig rengjering av sluk for & sikre god avrenning.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Membran, tettesjikt og sluk
Nar var siste service pa anlegget? Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Selger opplyser at det er utfert service pa ventilasjonsanlegg i ca 2019. Filter ble skiftet i 2025.

Type sluk Plast
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei Badet har 2.stk plastsluk.
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Oppsummering av ventilasjon Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

6.24 Vatrom: Bad 1.etasje

Ingen avvik eller skader ble registrert.

Overflate
Saniteerutstyr

Beskrivelse av overflate
Beskrivelse

Flislagt gulv og vegger.
Det er etablert en servant, klosett, badekar og innfellbare dusjderer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr TG-2
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget

sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa& annen godkjent Igsning.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Ventilasjon

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er

TG-0

Nei

TG-0

ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

6.25 Vatrom: Bad sokkel

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Det er etablert nedfelt dusjsone og heydeforskijell fra terskel til topp sluk er tilstrekkelig. Men gulv
utenfor dusjsone har begrenset fall og det er ikke dokumentert oppbrett p& membran ved terskel.
Det er dermed risiko for at eventuelt lekkasjevann ledes ut til soverom.
TG2 er satt med bakgrunn i begrenset fall pa gulv utenfor dusj, kombinert med manglende
oppbrett p& membran ved terskel.
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Anbefalte tiltak overflater

Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig rengjering av sluk for & sikre god avrenning.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pvist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Nei

Plast

Nei

TG-2

Det registreres rust i skruer til klemring i sluk. Utover dette ble ingen avvik eller skader ble registrert.

TG2 er satt pa rust i skruer til klemring og fare for nedbrytning av innfesting til klemring.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & underseke muligheten for utskiftning av skruer til klemring.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett, badekar og innfellbare dusjderer.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

i Supertakst Vidhaugen 15, 7550 Hommelvik 21 av 22
PROAKTIV.NO

81



82

6.26 Qvrig: Garasje

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & vaere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

6.27 Krypkjeller

Beskrivelse

Det er etablert en garasje som er intrigert i boligen.

Det er etablert etablert elektrisk motor til port.

Oppsummering av evrig

Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser

6.28 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst

VIDHAUGEN 15

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Vidhaugen 15
Postnummer 7550

Sted HOMMELVIK
Kommunenavn Malvik
Gardsnummer 46
Bruksnummer 554
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300314075
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-178490

Dato 09.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

N

S €novo
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- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Redusér innetemperaturen - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

VIDHAUGEN 15

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2015
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 203
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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VIDHAUGEN 15

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa4 www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar

nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og @
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. /01 i

AADZ.03

Sveberg, B11

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner )\96{

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

[
MB
A02.03

%

@ solem:arkitektur

Arbeidstegning
13.03.2012

9.105

Sveberg, B11
Plan 3.etg

=

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepzerer pa utebelysning
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like L "
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 Ll
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper. o o = %] = g 4
. 5 5\ S T " } ?\\ ¥
Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning F g " ’
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan ) ‘ 2 g
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. T % x =
3 ® § :E
" Ry =C = :
- o - = - 3 4
Tiltak pa luftbehandlingsanlegg 3 38 3" 3 3
il L
Tiltak 17: Utfore service pa ventilasjonsanlegg | [T
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig. g
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

VIDHAUGEN 15

Koordinatsystem: UTM 32N

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Fer du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som erviktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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248 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Vidhaugen 15, 7550 HOMMELVIK. Gnr. 46, bnr. 554, i Malvik kommune, oppdragsnr.: 79250315
Megler: Kristoffer Menne, mobil: 94 00 59 99, e-post: Km@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

VIDHAUGEN 15

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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