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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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LADEMOEN

Lademoen byr pé herlig
parkliv, sjarmerende kaféer
og umiddelbarneerhet til
kollektiv- og
servicefunksjoner.
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INFORMASJON

LADEMOENS KIRKEALLE 14

Adresse: Lademoens Kirkealle 14, 7067
TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 411, bnr. 206, snr. 24 i
Sameiet Lademoens Kirkealle 8-18

Prisantydning: 2.590.000,-
Omkostninger: 81.360,-

Andel fellesgjeld: 105.053,-

Totalpris: 2.776.413,-

Kommunale avgifter: 11.256,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1938

Rom/soverom: 2/1

BRA: 50 m?

BRA-i: 46 m®

BRA-e: 4 m?®

TBA:2 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Sameiet disponerer 15
p-plasser som deles ut etter sgknad. P-
plass koster kr. 300,- kr pr maned. P-plass
med elbil-lader koster kr. 500, - eks. stram.
Tomt: 1921.6 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.500,-.
Felleskostnadene vil gke med kr. 200,- fra
01.07.2026

Felleskostnader inkl.: - Renter ca. kr. 700, -
- Avdrag ca. kr. 450,-

-TV kr.329,-

- Drift og vedlikehold ca. kr.1021,-

Energimerke: Energiklasse: ORANSJE E.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Egenerkleering

Energiattest

INNHOLD

Kontorets side Naeromradet
Plantegninger Kjerneinformasjon
Tilstandsrapport Vedtekter og

ordensregler

Budskjema

Informasjon om
boligen

Vedlegg

Kommunal
informasjon

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ERVERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA .»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pé Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mix av
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne forst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO




LADEMOEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten liggeriet meget attraktivt og sentrumsnaert
boomrade pa Lademoen. Lademoen byr pa herlig parkliv,
sjarmerende kaféer og umiddelbar neerhet til kollektiv- og
servicefunksjoner som gjar omradet sveert ettertraktet for
spesielt unge og studenter. Det er gang- og sykkelavstand til det
meste, samtidig som hyppige bussavganger bringer deg til byens
gvrige lokasjoner pa kort tid.

Leilighetens sentrumsneere beliggenhet gjer at det er kort vei til
det meste. Lademoen har fatt et kraftig laft de senere ar og byr
pa kaféer, restauranter og puber, som for eksempel Ramp og
Mellomveien. | tillegg har man et hyggelig parkomrade i
Lademoparken. Parken oppgraderes, som alt annet i omradet, i
disse dager. Na er ogsé gamle Rosendal kino pusset opp og
huser teateret og Rosendal kafé. Dagligvarebutikken Bunnpris
ligger et kvartal unna med lange &dpningstider og post i butikk.

LADEMOENS KIRKEALLE 14

OFFENTLIG TRANSPORT

@ Lilleby stasjon 3min &
Linje R60O, R70 0.2 km
2 Anders Buens gate 3min 4
Linje 2,54,106 0.2 km
@ TrondheimS 23 min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2 km
& Dronningens gate 62 8 min &
Linje 9 3km
DAGLIGVARE
Bunnpris Rosendal 3min &
Sendagsapent 0.2km
Coop Extra Lilleby 7min %
PostNord 0.5km
VARER/TJENESTER
Solsiden Kjgpesenter 15min 4
@ Apotek1Solsiden 13min &
SPORT
@ Jarlebanen - kgb 5min A&
Fotball 0.4 km
@ Lilleby skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 04 km
& Feel24 Buran 7min &
& Flex Gym 9min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Kiwi Lilleby 8min 4
& Vestre Rosten 77 13 min %
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P& Lademoen finnes ogsa treningssenteret Feel24, tannlege
og friser.

Omradet er fremhevet som et satsningsomrade i
kommunens miljgpakke. Det er besluttet at Innherredsveien
skal bli miljiggate, og dette arbeidet er pdbegynt med
preveperiode. Trafikken har dermed blitt betydelig redusert,
som ogsa er en fglge av Strindheimtunnelen. Les merom
dette pa http:/miljopakken.no/prosjekter/innherredsveien.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Den flotte bydelsparken Lademoparken ligger rett over veien
for bygarden. Parken er hyggelig beplantet og er et populeert
sted a8 nyte godveersdagene pa. Fra Lademoen er kun en kort
sykkeltur opp til Lade som er kjent for store grentomrader,
fine turmuligheter og neerhet til fjorden. | idylliske omgivelser
langs fjorden slynger Ladestien seg fra Ladehammeren til
Grilstadfjeera. Langs stien ligger flere av byens fineste
badeplasser, parkomrader og ballplasser, samt
serveringsstedene Ladekaia, Sponhuset og Flipper. Stien har
sin sjarm aret rundt og passer meget godt til flere formal,
enten man gnsker a ta en sgndagstur i behagelig tempo eller
legge ut pa en lengre lgpetur.

Det er ogsa en aktivitetspark like i neerheten, hvor Buran
fotballbane ligger. Her er det aktiviteter for store og sma, og
dette er et omrade som passer godt for bdde yngre og
familiefolk. | neeromradet blir det flere grgnne lunger og det
vil blitorg i forbindelse med utvikling av Innherredsveien som
miljggate.

Fra leiligheten tar det kun fem minutters & ga ned til Solsiden
med et yrende byliv pa badde dag- og kveldstid. Pa Solsiden
kigpesenter finner du mange ulike butikker med noe for
enhver smak.

BOLIGMASSE

4% rekkehus
B 90% blokk
B 6%annet

LADEMOENS KIRKEALLE 14

P& utsiden av senteret ligger serveringsstedene pé rad og
rekke. Her tilbys god mat og drikke pa dagtid, og
stemningsfylt uteliv utover kveldene. Ved Portalen pa
Solsiden finnes det en starre Rema 1000 med sgndagsapen
avdeling og de to treningssentrene Sit og 3T. Fra Solsiden kan
man spasere over Blomsterbrua for 8 komme inn til
bykjernen.

En rekke bussruter passerer holdeplassene Anders Buens
gate og Rosendal som ligger like ved leiligheten. Her har ogsa
flybussen trasé med jevnlige avganger. De mange og hyppige
bussforbindelsene gjgr at man enkelt kommer seg rundt og til
ulike deler av byen. For studenter er det bussruter som gar til
de fleste av byens stgrste studiesteder, som NTNU pa
Dragvoll, DMMH pé Dalen ved Strindheim, samt
Hayskoleparken med NTNU Glgshaugen, Handelshayskolen
og St. Olavs Hospital.

Fra leiligheten er det tre minutters gange til togstasjonen pa
Lilleby.

SKOLER

Lilleby skole (1-7 kl.) 5min %
211 elever, 15 klasser 0.4 km
Lade skole (1-10 kl.) 15 min 4
661 elever, 38 klasser 1.2 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 16 min &
245 elever, 15 klasser 1.3 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 17 min 4
476 elever, 31 klasser 1.3 km
Trondheim idrettsungdomsskole (8-10kl) 20 min %
85 elever, 3 klasser 1.8 km
Cissi Klein videregaende skole 19 min 4
Bybroen videregaende skole 8min &
210 elever 2.6 km
BARNEHAGER

Voldsminde barnehage (1-5 r) 4min %
44 barn 0.3km
Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5 ar) 8 min %
40 barn 0.7 km
Lademoen barnehage (0-5 ar) 9min %
50 barn 0.7 km

Her gér lokaltoget nordover mot Veernes flyplass og Steinkjer,
samt sgrover i retning Oslo via Trondheim sentralbanestasjon.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
LADEMOENS KIRKEALLE 14

Vi starter utendors - Boligen er omgitt av flotte gronntomrader
og den flotte Lademoparken som tilbyr flotte turstier og
rekreasjonsomrader.

Parkering

Sameiet disponerer 15 p-plasser som deles ut etter sgknad. P-
plass koster kr. 300,- kr pr maned. P-plass med elbil-lader
koster kr. 500,- eks. stram.

Tomtestorrelse
1921 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet beliggende i 3.etg i boligblokk. Bygningen er oppfart
med grunnmur og baerende konstruksjoner av betong og
mur/teglstein. Utvendig fasader har pusset utferelse. Vinduer
har 2-lags glass. Takkonstruksjon har saltaksform, og er tekket
med takstein.

Bygningssakskyndig
Trond Sandslett (befaringsdato: Fredag, 8. mai 2026)

10 LADEMOENS KIRKEALLE 14
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Eirik Dgsen har gleden av &
presentere en romslig og flott 2-roms leilighet pa populaere
Lademoen. Leiligheten liggeri byggets 3. etasje og byr pa en
god planlgsning, lyse oppholdsrom, vedovn og solrik balkong.
Dette er en attraktiv leilighet som passer godt for bade
farstegangskjgpere, studenter og unge par som gnsker en
sentrumsnaer bolig med kort vei til det meste.

Lademoen har gjennom de senere drene utviklet seg til et
levende og attraktivt byomrade, med et godt utvalg av kaféer,
serveringssteder og sosiale mgteplasser. Her bor man med
umiddelbar neerhet til bade kollektivtransport, dagligvare,
servicetilbud og hyggelige grentomrader. Lademoparken
ligger like i neerheten og gir omréadet et grent og trivelig
pusterom midt i det urbane bylivet. Rosendal Kafé er en
populeer mgteplass i neeromrddet med hyggelig atmosfeere,
servering og bar. Like ved leiligheten ligger ogsé Bunnpris
Rosendal, som holder sendagsapent.

Velkommen inn!

Man gnskes velkommen innien lys og praktisk entré pa ca. 5
kvm. Her er det god plass til garderobe og
oppbevaringslasninger, noe som gir en ryddig og funksjonell
ankomst til leiligheten.

Videre kommer man innien lys og flott stue pa ca. 17 kvm.
Rommet har en god utforming med egne soner for bade
bespisning og avslapning. Lyse fargevalg og godt med naturlig
lysinnslipp gir oppholdsrommet en behagelig atmosfeere,
mens de fleksible mgbleringsmulighetene gjgr det enkelt &
tilpasse rommet etter behov.

LADEMOENS KIRKEALLE 14

Her kan man innrede med en lun TV-sone, et sosialt
oppholdsrom eller en mer &pen og luftig lasning.

Stuen har ogsa en vedovn som sarger for behagelig varme og
ekstra hygge gjennom store deler av aret. Fra stuen er det
direkte adkomst til en solrik, sgrastvendt balkong med gode
solforhold og plass til balkongmeabler. Balkongen blir en fin
forlengelse av oppholdsrommet pa varme dager.

Kjokkenet er stilrent og praktisk utformet, med en starrelse pa
ca. 6 kvm. Her er det god skap- og benkeplass, noe som gir
gode arbeidsforhold og praktisk oppbevaring i hverdagen.

Soverommet erromslig og har en stgrrelse pa hele ca. 12,5
kvm. Her er det god plass til dobbeltseng, nattbord og @nsket
garderobelgsning, samtidig som rommet oppleves lyst og
behagelig.

Badet er delikat og flislagt, innredet med servant med
underbygg og dusjkabinett. | tilknytning til baderommet ligger
et praktisk separat toalettrom, som gir leiligheten en
funksjonell og god lgsning i hverdagen.

Dette erenlys, romslig og attraktiv 2-roms leilighet med
sentrumsneer beliggenhet, solrik balkong og kort vei til alt
Lademoen har a by pa.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-e:4 kvm

Total BRA: 4 kvm

3. etasje

ENTRE

Lys og praktiskentré pdca. b
kvm. Hererdet god plass til
garderobe og

oppbevaringslgsninger.
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IMELES!

BRA-i: 46 kvm
Total BRA: 46 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 2 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Avrapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), TG2
og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 8 stk. TG2 og 2 stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:
- Balkong, terrasse, platting: Balkongen har hgy alder/slitasje.

-Vinduer og derer: Vinduer har nadd en hay alder. Isolerglass
over3b5ar.

- Toalettrom: Naturlig ventilering.
- Avlgpsrar: Hoy alder pé reri henhold til normal levetid.
- Vannledninger: Hay alder pa rar i henhold til normal levetid.

- Bad (overflater): Begrenset fall til sluk.

PROAKTIV.NO
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- Bad (membran, tettesjikt og sluk): Hay alder pd membran.

- Bad (ventilasjon): Begrenset funksjon (naturlig ventilering).

Boligen har fatt felgende TG-1U:
- lldsted/skorstein: Manglende kontrollmulighet.

- Bad (fukt): Det erikke foretatt hulltaking fra tilstgtende rom.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming og vedfyring.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

LADEMOENS KIRKEALLE 14

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest
for avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en energiattest
ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg erinngatt.

A
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FLOTT STUE

Lys og flott stue pa ca. 17 kvm. Rommet har en god utforming med
egne soner for badde bespisning og avslapning. Lyse fargevalg og godt
med naturlig lysinnslipp gir oppholdsrommet en behagelig atmosfeere.

LS

LADEMOENS KIRKEALLE 14
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SOLRIKBALKONG
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STILRENT KJOKKEN

Kjokkenet er stilrent og praktisk utformet, med en storrelse pa ca. 6
kvm. Her er det god skap- og benkeplass, noe som gir gode
arbeidsforhold og praktisk oppbevaring i hverdagen.

LADEMOENS KIRKEALLE 14
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ROMSLIG SOVEROM PA

HELE 12,5 KVM




FLISLAGT BADEROM &
PRAKTISK TOALETTROM

Badet er delikat og flislagt, innredet med servant med underbygg og
dusjkabinett. I tilknytning til baderommet ligger et praktisk separat
toalettrom, som gir leiligheten en funksjonell og god losning i
hverdagen.
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PLANSKISSE

Planskisse 3. etasje

PLANSKISSE

3. Etasje

N
> Kjokken
6 m?

Soverom
12,5 m?

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Trio Eiendomsservice AS

Om sameiet
Sameiet Lademoens Kirkealle 8-18. Org nr.: 994737139.
Sameiet bestarav 36 eierseksjoner fordelt over to bygninger.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.
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Felleskostnader pr. mnd

2.500,-. Felleskostnadene vil gke med kr. 200,- fra 01.07.2026.

Felleskostnader inkluderer

- Renterca. kr. 700,-

- Avdrag ca. kr. 450,-

-TV kr.329,-

- Drift og vedlikehold ca. kr.1021,-

Andel fellesgjeld
105.053,- pertorsdag, 7. mai 2026

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 1.220.687 -

Driftsutgifter til sammen kr. 713.651,-

Arsresultatet gir da et overskudd pa kr. 181.682,-

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pa kr.-75.694, -
Egenkapital pr. 3112.2024 var kr. 3.534.140,-

Forkjopsrett
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Forsikring
PolisenummerSP930125.1.3

Formuesverdi primaer
748.459,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.993.836,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
11.256,- for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Vi gjer oppmerksom pé at det foreligger avvik fra dagens
forskrift pd heyde og dpninger i rekkverk til
balkong/terrasse/utvendig trapp:

Rekkverk pa balkong har lavere hgyde enn det som kreves
etter dagens forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke
gjeldende sikkerhetsniva. For lav rekkverksheayde gir gkt risiko
for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Felleskostnadene vil ke med kr. 200,- fra 01.07.2026.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfgrt nye bestemmelser i
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig 8 be om ferdigattest for slike tiltak.

Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger
kan avsluttes med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

Erkleering/avtale

Datert 13.08.2023 med dagboknr. 11381

Allmenheten har rett til ferdsel over parkeringsplassen pa
eiendommen gnr. 411 bnr. 206.

Seksjonering

Datert 03.03.1976 med dagboknr. 03806

Lademoens kirkealle 20 seksjoneres inn i 36 eierseksjoner
med eksklusiv bruksrett til bestemt leilighet, samt tilhgrende
boder.

Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligformal int. reguleringsplan
rO0606 "Thomas V. Westens gate - Lademoen Kirkealle'-
Anders Buens gate - Mellomveien". Videre er det igangsatt
planleggingsarbeid pa et omrade som bergrer eiendommen:
Reguleringsplan r20240030 "Mellomveien 3 og 5" med
hensikt & etablere nye og sterre lokaler for Voldsminde
barnehage, samt et tilhgrende neermiljganlegg. Det foreligger
et planforslag som bergrer eiendommen: Reguleringsplan
r20180039 "Reina Alternativ 1" som omhandler blant annet &
innbefatte en 9-er fotballbane.

For @vrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
bevaring kulturmilje og framtidig sentrumsformal i
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlep

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer.
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Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmgotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som agnsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Verneklasse/SEFRAK

Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette betyr at
bygningen er sjelden pa én eller flere mater. Bygninger med
antikvarisk verdi er rangert fra klasse A til klasse C, hvor klasse
C erden minst regulerte klassen og bygningeridenne
gruppen harinoen grad antikvarisk verdi. Det erivurderingen
tatt hensyn til miljgskapende betydning i bystrgk, omegnsstrak
og bygdemiljg samt byggets karakter og byggear. Klasse C er
en stor og sammensatt gruppe bygninger. En del av
bygningene er tatt med pa grunn av sin verdi som del av
bygningsmilje. At et bygg har antikvarisk verdi kan medfare
restriksjoner pa tiltak som vil veere tillatt & utfere pa bygget.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2590 000,00 (Prisantydning)
105 053,00 (Andel av fellesgjeld)

2 695 053,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Ombkostninger
12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

67 370,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

68 460,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
81360,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2763 513,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2776 413,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjoper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig
for kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kjigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfaert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.
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Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soéderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Henning Grue

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,90% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 51206 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 O00).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr23 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr2 950,00,
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Oppgjarshonorar kr 6 990,00, Sparring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 16 900,00, Trykking av
prospekt kr 2 500,00, Visning (pr. stk. / pr. time) kr2 950,00.
Sum faste vederlag kr. 61440.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg fotograf kr4
500,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 3 642,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 3 000,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Eierskiftegebyr, selger kr 3 000,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 14 987.

Totale kostnader kr. 76 427.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen.

For oppdragsgiver skjer dette i forbindelse med inngaelse av
oppdraget, og for kjgper pa tidspunkt for kontraktsinngaelse.
Dersom slik kundekontroll ikke kan gjennomfares, er

meglerforetaket palagt & avsta fra gjennomfaring av oppgjeret.

Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar
dette kan medfgre uten at det kan anfagres et kontraktsrettslig
ansvar overfor meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.
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Egenerklaering for boligsalg

Moglers oppdragsnummer (Ma fyllas ut)

—

Eiendommen som selges

Gateadresse (mb fylles ut) Postadresse (mé fylles ut)
CADEMOENS  KIRMEALLE | 3 IO NDHEM

Informasjon om selger
Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1 Medselgera

VEDLEGG e G

Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)

Mar kjepte du boligen? (M fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (M4 fylles ut)
«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» Ar op maned Nar og hvor lenge har eleren bodd | boligen?

Driver dufdere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd | naeringsvirksomhet. Privatpersonar anses som naringsdrivende nar
de - helt ¢ller delvis - med profittformél driver med utvikling, oppussing eller omsetning av elendom.
{‘j'rl'r'|I
G el
.

-Edmund Burke

Vatrom

1 Har det vaert feil ph bad, vaskerom eller toalettrom? (M4 fylles ut)
Gjelder alle vitrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasie, feil cppbyggng, mugg.
rive, kjellerlukt efler vann som ikke renner mot sluk.

O e

() Hei, ikke som jeg kjenner til

Hvis jo, beskriv feilen eller omfanget:

2 Er det utfort arbeld pd bad, vaskerom eller toalettrom? (M fyllas ut)

O s

{0 Nei, ikke som |eg kjenner til

Gjensidige ‘D
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Hvis ja:
2.1 Mavn ph arbeid 2.2 Arstall

2.3 Hwordan ble arbeidet utfert?
O Fagiert () Ufaglaert

2.4 Hva ble gjort av faglmrte? 2.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ol O Nel

Tak, yttervegg of fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (M4 fylles ut)
Eksempelvis vanniekkasje eller fukt glennom tak, vegg, vindu, der, balkong .l Med fukt menes ogsa
fuktmerkar.

QO Ja

(O Nel, Ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

& Er dot utfort arbeid pa tak, yttervege, vindu eller annen fasade? {MA fylles ut)

O e

() Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
4.1 Mavn ph arbeld 4.2 Arstall

4.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
) Faglert O Ufaglaer

&4 Hva ble gjort av faglarte? 4.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

&.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Or O Hei

Kjeller
§ Har huset eller samelet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller cversvemmelse |
kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O

) Mei, ikke som jeg kjenner til

Side 2/9 Gjensidige ‘l')
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Huis ja, beskriv fellen:

& Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? (M fylles ut)

O Ja
() Nei, ikike som jeg kjenner til
(O Min boenhet har kke kjelier, krypkjeller eller underatasje

Hyvis ja, beskriv omfanget:

7 Er det utfort arbeid med drenering? (M fylles ut)

Direnering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering basthr av en "rasteplast” eller
drensplate som lufter grunnmusen, grov grus like dypt som grunnmuren, O et drensrer som frakter
vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensres
og annet arbeid som falge av en skade.

O

() Mei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja:
7.1 Mawn pa arbeid 7.2 Arsrall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
() Faglmrt () Ufaglmrt

7.4 Hva ble gjort av faglaerte? 7.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ok O Ne

Elektrisitet

8 Har det veert feil ph det elektriske anlegget? (Mb fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme, Omfatter ogsh eventuelle palegg fra EL-tilsynet ogleller brannvesenet.

O Ja

() Nel, ikke som jeg kjennes til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

9 Er det utfort arbeid p& det elektriske anlegget? (M fylles ut)
Eksempalvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Qe

1,':} Hal, ikke sem jeg kjenner til

Side 3/9 Gjensidige 0
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Hvis ja:
9.1 Navn p4 arbeid 9.2 Arstall

9.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
(O Faglaert (O Ufaglaert

9.4 Hva ble gjort av fagleerte? 9.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

9.4 Har du dekumentasjon pa arbeidet?
Ol QO Nei

Rer
10 Har elendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (M4 fylles ut)
Septik, pumpekum, brenn, aviepskvern eller liknende?

QO Ja

() Mei, ikke som jeg kjenner til
Hvls Ja, spesifiser hvllken type:

11 Har det vart feil ph utvendige eller innvendige aviopsrer eller vannrer? (Ma fylles ut)

Fail kan for eksempel vasre: Rer lekker vann, vann slir opp av sluk, toalett aller aviapsrar eller duma
jevnlig stake eller spyle opp tette aviepsrar.

Gjelder utvendige of innvendige rer, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank of kloakksystem.
O Ja

() Mel, ikke som jeg kjenner til

Hvis Ja, beskriv feilen:

12 Er det utfort arbeid ph utvendige eller innvendige aviopsror eller vannrer? (Ma fylles ut)
Du behaver ikke beskrive rent vediikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det navnes.

O e

() Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
12.1 Mavn pa arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
() Faglmrt (O Ufaglaert

12.4 Hva ble giort av faglaerte? 12.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

12.6 Har du dokumentasjon ph arbeidet?

O O Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — eller har vasrt — nedgravd oljetank pd elendommen? (M fylles ut)
O Ja

() Mel, Ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv tilstanden of om tanken er tomtfsanert eller fylt igjen:

14 Har det vaert fell ph varmeanlegg eller ventilasjonsaniegg? (M fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fjemvarme, pellelsaniegs, gasskjeler of lignende
varmean|egg.

O Ja

(O Nei, ikke som [eg kjenner il
Hvis ja, beskriv failen og omfanget, of eventuelt hva som ble utfert av arbelder pd anlegget:

15 Er detutfort arbeld pA varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Exsempelvis om det er mentert nytt, utfart vediikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

QO Ja

() Mei, ikke som jeg kjennes til

Hvis ja:
15.1 Mavn pa arbeid 15.2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
(O Faglert (O Ufagleert

15.4 Hva ble giort av faglerte? 15.5 Hvilket firma utfarte arbeidet?

15,6 Har du dokumentasjon pd arbeidet?

O O Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn ph setningsskader eller sprekk | fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker | grunnmur eller kjelter, eller skjevheter oF
ujevnheter som skyldes bevegelse | grunnen. Det kan ogsa viere sprekker innvendig, skjeve guly,
vinduer og dorer som ikke lar seg apne.

O Ja

(O Mel, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv fellen og omfanget, samt hvilke tiltak som er giort:

17 Har det vaert feil ellor glort endringer pé lidsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel vasre sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

Ol

D Med, ikke som jeg kjgnner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr
18 Har det vart skadedyr | boligen? (MA fylles ut)
Eksempler pd skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Q Ja

O MNei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hiva som ble gjort og nds saneringen ble utfort, samt hvem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfert p ullke deler av boligen kan du opplyse om dette her.

19 Har det vaart skadedyr | fellesomridene til samaiet eller borettslaget? (M4 fyllas ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrider vaene garasie, ganger, boder, Vaskerom osv.
Eksempler pd skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O s

(D) Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var emfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfart, samt hvem sem utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfiort pa ulike deler av
samelet/borettsiaget kan du opplyse om detie her,

20 Har det vaert mugg, sopp eller ritte | sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Mugg kan framstd som prikier eller flekker pa en cverflate. Riteskadet treverk sprekker opp of bagrer
preg av & vaere svekket.

R

() Mel, Ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hwa som ble gort of nar sanefingen
bie utfart, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hyis arbald er utfort pd ulike deler av
sameiet/oorettslaget kan du opplyse om dette her.

Side &9 Gjensidige ‘[')
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (M fylles ut)

Velg Ja dersom det er utfert pabygg. nybygs, fasadeendringer eller ombygninger som det lkke er sokt
om eller som Ikke er godkjent. Dette omfatter ogsd innvendige endringer, hvor for eksempel bod er

omgjort til appholdsrom (soverom, kjellerstue csv.)

Velg |a ogs4 om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksemnpelvis rivaingspabud eller palegs
om tilbakefering. Bor du | leilighet kan du glere en vurdering av de soknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O Ja

O Nei, ikke som jeg kjgnner til

Hvis Ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pa eller glort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (MA fylles ut)

O
) Mei

Hvis Ja:
22,1 Navn ph arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidat utfart?
) Faglert () Ufaglaert

22.4 Hva ble gjort av faglarte? 22.5 Hvilket firma utferte arbeldet?

22.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O O Nei

23 Selges elendommen med utleledel som leilighet, hybel eller lignende? (M4 fylles ut)
O e

O Nei

Hulis Ja, er utieledelen godkjent av kommunen? (Ma fylles ut)

Velg |a dersom utleledelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- of lydkrav, etler
som hybel som er en del av egen bolig. Vielg Nel dersom utleledelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O Ja
{2 Nei
Huis ja eller nel, vennligst utdyp:
Side 7/9 Gjensidige 6

PROAKTIV.NO

43



24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjananse for elendommen eller naromridet? (Ma fylles ut)
For eksempal byggeplaner, nabovarsler elter andre prosjekter i naeromradat, endring av reguleringsplaner,
yeirett, fare for ras, flom, leirskrad, osv. Omfatter ogsé plager og sjenanse | nabolaget, samt konflikeer, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhotd av betydning kan oEsa vaere arbeid, reparasjoner of oppussing
utfest av tidligere eier.

O

() Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naarmere hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
(M fylles ut)

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmate.

O s

(D) Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene ogleller gjelden medfere?

Andre opplysninger

26 Har ufaglaerte utfort arbeld som normalt ber utferes av faglarte? Du tranger ikke gjenta noa du
allereda har nevnt. (M fylles ut)

Ineve | huset bar for eksempel alt arbeld pa basrende konstruksjoner o brannskiller utferes av faglaerte.
Utvendig ber for eksempel oppfaring av stottemurer over 1 meter utfares av faglarte. Er det arbeld du
@ i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Qe

(O Mei, ikike som [eg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble glort of nir, samt hvem som utforte arbeidet, Hvis arbeid er utfart
ph ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfort radonméling?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som | inneluft eker risikoen for lungekreft. Det er pAbudt
4 mile radon | utleieenhet som leflighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https:/fdsa nelradon

O

() Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis Ja, néir ble mblingen utfert og hva ble mileverdiene?

28 Kjenner du til om samelet eller borettslaget er involvert | kenflikter av noe slag? (MA fylles ut)

Q Ja

() Mei, lkke som jeg kjenner til

Huis Ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstitt det:

Boligselgerforsikring
En boligsetgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for fell og mangler som lkke er beskrevet | egenerklaeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulener va boligkjeper kan seke erstatning for, of vilkarene bestammer hva
forsikringen dekker,

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
+ dekke ditt erstatningsansvar
. handtere saksbehandling og dialogen med boligkjaper | en eventuell skadesak
- utrede skadeomfanget
« uthetale erstatning eller rette skaden
« representere deg | en eventuell rettssak

Dekning of villdr
For mes informasjon, ring Gjensidige pd 21 40 86 00 eller ga 1l https:liwwew glensidige nofprivatiforsikringl

i -1 in

Priser
Prisen p& forsikringeén avhenger av prisantydningen. Type bolig bastemmer hvilken promillesats:

. Andels- og aksjelellighet: 2,69 promille

- Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promilte

« Bollg med eget girs- of bruksnummer: 5,71 promilie
« Fritidsbolig of tomt: 6,31 promille

Kjop of angreret
- Engangssum: Prisen dekker hale din ansvarsperiode pa 5 ar.
« Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du Ingenting. Baoligkjeper mé selv dekke de ferste 10.000 kr.
- Betaling: Du betaler ingenting nd. Belapat trekkes fra oppgjoaret for boligsalget. Hvis boligen ikke biir solgt
wil du ikke bli belastet.
- Angrerett: Du kan angre kjepet fram til elendommaen legges ut for salg.

@nsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)
) Ja. jeg ensker boligselgerforsikring

@fHEL jeg ansker ikke boligselgerforsikring

—

Sted: },;,,.!“lm Dato: '2:}“. g\ Sign:
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Vedleqgg 1: Tilleggskommentar

Er det bohav for plass 1l flere kommentaned, kan det skErives her.
Mummone: svar etter hvilket sporsmal det relaterer sef Ih
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1. Tilstandsgradene

2. Om rapporten

TG-2

LADEMOENS KIRKEALLE 14

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersokelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Lademoens Kirkealle 14, 7067 Trondheim 2 av 15

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42639

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

4. Informasjon om oppdraget

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Boligen har elanlegg uten dokumentasjon. Det bar gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og

nedvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Balkong, terrasse, platting

Vinduer og dgrer

Toalettrom

Avlgpsrar

Vannledninger

Vatrom: Bad. - Overflater

Vatrom: Bad. - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad. - Ventilasjon

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG 2 er satt med bakgrunn i alder/slitasje.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 35ar) og det vil veere
risiko for at vindusglass punkterer.

TG 2 pga naturlig ventilering.

TG 2 settes pga alder pa rer i henhold til normal levetid.
TG 2 settes pga alder pa rer i henhold til normal levetid.
Tg 2 er satt pga begrenset fall til sluk.

TG 2 er satt pga alder pa menbran.

TG 2 er satt pga begrenset funksjon. (naturlig ventilering).

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel
lldsted/Skorstein

Vatrom: Bad. - Fukt

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TGIU pga manglende kontrollmulighet.

Tgiu er satt da det ikke er tatt hulltaking fra tilstatende rom.

Lovlighet / HMS

50 LADEMOENS KIRKEALLE 14

& Supertakst

Avvik fra dagens forskrift pa& heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
Rekkverk pa balkong har lavere hgyde enn det som kreves etter dagens forskriftskrav. Forholdet

tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverkshgyde gir gkt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.
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Befaringsdato Rapportdato
8.5.2026 12.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Henning Grue Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Trond Sandlsett Telefon: 40455776
Firma: Takst-Forum Trenderlag AS Epost: Trond@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring.

TAKST -
FORUM

TRONDELAD

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Lademoens Kirkealle 14, 7067 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 41 Bruksnr: 206 Festenr:
Seksjonsnr: 24 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1938

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet beliggende i 3.etg i boligblokk. Bygningen er oppfert med grunnmur og beerende konstruksjoner av betong og mur/teglstein. Utvendig fasader har
pusset utferelse. Vinduer har 2-lags glass. Takkonstruksjon har saltaksform, og er tekket med takstein.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift 6' H Oved rapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.1 Balkong, terrasse, platting

Internt
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . . Type Balkong
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset BRAZD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal Det er etablert en balkong i betong.
balkong innglasset balkong.
Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal. Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent

Ikke maleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

i . . ° Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Bygning: Hovedbygg Er balkong / terrassen tekket? Nei
Hovedareal Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) Konstruksjonen har generelt stor slitasjegrad og behov for vedlikehold.
3. etasje 46 46 (] (0] 2
Romfordeling: Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Entre, stue, kjokken, baderom,
toalett og soverom. Overflatebehandling/vedlikehold ma paregnes.
Kijeller (bod) 4 (o] 4 (o] (o}
Romfordeling:
Bod.
6.2 Vinduer og darer
Totalt m? 50 46 4 (0] 2 9
Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Vindusglass er datostemplet 1988.
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2
TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 35ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.4 lldsted/Skorstein

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

6.5 Kjokken

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-IU

Pipe og ildsted er ikke funksjonsprevet, eller naermere undersgkt pa befaringsdagen. For full visshet
vedrgrende pipe og ildsteds tilstand henvises det til det lokale brann-/ feiervesen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pipe og ildsted er ikke funksjonsprevet, eller neermere undersgkt pa befaringsdagen. For full visshet
vedrerende pipe og ildsteds tilstand henvises det til det lokale brann-/ feiervesen.

54 LADEMOENS KIRKEALLE 14
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Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Kjekken opplyses & veere oppgradert med ny innredning i 2024.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Lademoens Kirkealle 14, 7067 Trondheim 8 av 15

6.6 Lovlighet / HMS

6.7 Toalettrom

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel funksjonstest.
Det er naturlig ventilering vi klaffventil pa yttervegg.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt fer 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pé innvendig trapp i forhold Nei
til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pa balkong har lavere hgyde enn det som kreves etter dagens forskriftskrav. Forholdet
tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverksheyde gir gkt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskijell
inne og ute og nar det er vindstilt.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklare med

sameiet/borettslaget om muligheten for dette. Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
6.8 Avlepsrer Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer fra byggedaret har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Type avlgpsrer Plast Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

TG 1 pa nyere deler oppgradert i forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken.
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken. Iy 9

Eldre vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
610 Elektrisk

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja 5 &r?
Oppsummering av avlepsrer TG-2 Type sikringer Automatsikringer
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. . . . . .

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avlgpsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via

saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).
Innvendige avlgpsrer fra byggeéar har nddd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden som

Det er byttet innmat i sikringsskap i forbindindelse med oppgradering av kjgkken i 2024.

kommer.
TG 1 pa nyere deler oppgradert i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken. Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa utfarelsen av anlegget.
Jevnlig rengjering av sluk/avigp.
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa Er det manglende kursfortegnelse? Nei
anlegg av eldre argang.
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
. Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
6.9 Vannlednlnger elektrisk utstyr?
Type anlegg Kobber Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Deler av innvendige vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken. Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
2 ; . 2
Har vannrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja Spersmal til eler: Lases sikringene ofte ut? Nei
. . . & .
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
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Oppsummering av elektrisk

613 Vatrom: Bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersgkelser som forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en Overflate

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha

feil og mangler som en slik forenklet undersaekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa BeleivalEs 6 EVERIER:
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert

elektrovirksomhet. .
Flislagt gulv og vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig bygge&r? s

Boligen har elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en Rommet er oppgradert p& ukjent tidspunkt.

kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
611 Varmtvannsbereder

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Plassering bereder Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Kjgkkenbenk

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Fundament

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Kjekkenskap med ukjent understattelse

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Arstall

Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Ca 2024

Oppsummering av overflater TG-2
Sterrelse

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Fall er kun malt inntil kabinett.
28 Det er liten haydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved derapning og det er risiko for at eventuelt

lekkasjevann renner ut gjennom derdpning.
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Anbefalte tiltak overflater
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann

pa gulv og vegger.
Er bereder over 20 ar? Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rarferinger eller andre overganger? Nei

612 Ventilasjon

Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Type ventilering Naturlig ventilasjon

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.
Oppsummering av ventilasjon
Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.
For egen vurdering av ventilasjon pa vatrom og over stekesonen pa kjgkkenet se respektive
punkter i rapporten.
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2 614 Ikke relevante bygningsdeler

Det er ikke adkomst til sluk slik at inspeksjon og kontroll av sluk kan ikke gjennomferes. Pa grunn av

manglende tilgang til sluket, har det ikke veert mulig & vurdere tilstanden. Alder og oppbygning pa Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:
vatrommet tilsier at det kan forekomme slitasje eller tette avigp over tid, selv om det ikke er

observert tegn til lekkasje i tilgjengelige omrader. Det anbefales & sikre tilgang til sluket for & avklare « Rom under terreng

tilstanden og forebygge potensiell skade."

Tetting med mansjett / membran rundt rer ber avsluttet minst 25 mm over ferdig gulv for god ¢ Takkonstruksjon og loft

vannsikkerhet.
Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

e Vannbaren varme

¢ Varmesentral

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett med avrenning til sluk i pavente av en oppgradering.

Saniteerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen symptom pa skader utover normal slitasje ble registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det ber avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for etablering av eget mekanisk avtrekk

fra rommet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta
hulltaking.
Det er foretatt fuktsek i overflater pa vatrommet. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei
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62

SAMEIEVEDTEKTER
FOR
SEKSJONSSAMEIET
LADEMOENS KIRKEALLE 8-18
AV 29.01.2019

§1

Sameiets navn og eiendom
Sameiets navn er Lademoens Kirkealle 8-18.

Eiendommen bestir av to byvgninger pd eiet tomt med betegnelsen gnr 411 bnr 206 i Trondheim
kommune. Eiecndommen ¢r oppdelt i 36 eierseksjoner i 1976,

§2
Fellesareal

Med fellesareal forstds de deler av ciendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter. Som
fellesareal er sdledes utearealet samt areal til felles bruk i byggene.

Loft ansees ikke som fellesareal | sameict og hver enkelt av seksjonseiene er inneforstitt med
Johan Helgesen AS har rett til 4 beserge og bekoste innredning av loftet til nve boligseksjoner og at
dette i sin helhet er Johan Helgesen AS sine rettigheter og verdier.

Sameict og den enkelte seksjonscier aksepterer at det pd hver seksjon kan pihefies en tinglyst
uridighetserklering for & sikre at Johan Helgesen AS sine rettigheter til uthygging og salg av
innredet lofisareal blir ivaretant av niverende og fremtidige seksjonseiere. Urddighetserklaeringen
vil bli stiende som en heftelse inntil loftet er utbygd og reseksjonering iht denne utbyggingen er
tinglyst med en for Johan Helgesen AS tilfredsstillende sikkerhet, enten ved at Johan Helgesen AS
selv har fatt hjemmel til de nye seksjonene pa lofiet eller hjemmel er overfort den'de Johan
Helgesen AS har utpekt. Sameiet, og om pikrevd den enkelie seksjonseier, er forpliktet til 4
undertegne alle nadvendige dokumenter knyttet til loftet- biide ndr det gjelder byggesaken og
reseksjonering inkl. seksjonsbegjaring ndr denne kan tinglyses,

I forbindelse med reseksjonering vil eierbraken bli endret, samt at kjellerboder vil bli fordelt som
tilleggsareal med en bod til hver eierseksjon.

1 og med at alle seksjonseiere ved kjop var kjent med at loftsareal ikke medfulgte kjopet, fraskriver
man seg ogsh retten til protestere/ klage til offentlig myndighet pd loftsinnredningen sé lenge denne
gkjer iht. offentlig godkjennelse.

Alle seksjonseiere er forpliktet til ved evnt. pantsettelse og salg & gjere oppmerksom pd forannevnte
overfor finansieringskilde samt kjoper. Dette skal inntas i salgsprospekt og salgskontrakt samt at
disse vedtekier skal fremlegges for kjeper og aksepteres av ny kjoper, for aksept av bud.

Dette punkt i vedtektene kan ikke endres uten enstemmighet i sameiet og er uavhengig av
bestemmelsen i vedtekienes § 16 og § 17.

&3
Rett til bruk.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og har rett til & benytie fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til.
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Bruken av fellesarealene skal vare slik at den ikke pd unedvendig eller urimelig méte hindrer eller
er til ulempe for andre seksjonseieres bruk av sine seksjoner. Ved vurderingen av hva som anses
som unadig eller urimelig, skal det ogsa tas hensyn til opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen.

Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§4

Installasjon m.m.

Ledninger, rer og lignende nadvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Scksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§5
Vedlikehold.

Seksjonseieren plikter & holde bruksenheten forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstir skade eller
ulempe for de andre seksjonseierne, Det indre vedlikehold av seksjonen er hver enkelt seksjonseiers
ansvar, herunder vedlikehold og utskifting av sanitrutstyr, clektriske anlegg og las i viterder.

@nvrig vire drift og vedlikehold av eiendommen med bygninger herunder verandaer, fellesrom,
fellesareal, anlegg og utstyr gir inn under sameiets vedlikeholdsansvar. Det gjelder ogsi yire
vedlikehold og utskifting av vinduer og ytterdarer til leiligheten, men utskifting av vinduer og derer
som skyldes skade fordrsaket av seksjonseier, dens familie og besskende skal betales av
seksjonseier.

Ved bide den enkelte seksjonseiers og sameiets vedlikehold av bygget skal det ved farge- og
materialvalg tas hensyn til at bygget visuelt skal fremstd som en helhetlig enhet. Slikt vedlikehold
skal for arbeidet igangsettes godkjennes av sameiets styre.

g6
Retislig riderett.

Den enkelte seksjonseier rir som en eier over seksjonen.

§7
Fordeling av felleskostnader og fellesinteresser.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, herunder feks.
utgifter til felles strem, oppvarming, eiendomsforsikring, finanskostnader, forretningsfiorsel,
vakimester, snarydding, grontanlegg og sameiets vedlikehold, skal fordeles mellom seksjonseieme.
Det samme gjelder utgifter knyvitet til felles vanninniak, avlep, taknedlep, overvann og utelys.
Kommunale avgifter skal ogsd inngi i felleskostnadene med mindre disse pilegges den enkelte
seksjon.

Den enkelte seksjonseier skal ménedlig betale et akontobelep fastsatt av seksjonseierne pd drsmaset
eller av styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsh dekke
avsemming av sterre midler til fremiidig vedlikehold, pikostmninger eller andre fellestiliak pd
eiendommen, dersom drsmetet har veduat slik avsetning.

Inmtekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles ctier samme
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prinsipp som fordeling av kestnadene.

£8
Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefier den enkelie seksjonseier i forhold til sin sameiebrok.

§9

Panterett for seksjonseiernes forplikielser.

D¢ andre seksjonseiemne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til 1o
ganger folketrygdens grunnbelop pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennom/fart.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r ctter at pantekravet skulle ha veert betalt,
kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
giennomfiares uten unadig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjeres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer
enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.
§ 10
Pilegg om salg.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pilegge vedkommende 4 selge seksjonen, jf. cierscksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder
ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Et pdlegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er
ctterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn scks mineder fra pilegget er
mottatt.

Er pdlegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreve solgt gjennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg sd langt de passer. Reglene i tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 og §4-19
gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 11-7 farste ledd
reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlase, skal begjeringen om tvangssalg
ikke tas il folge uten behandling i seksmélformer. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens §11-
20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter denne paragraf,

§11
Fravikelse.

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
ciendommen, eller seksjonseierens oppfirsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter ivangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, Jf. eierseksjonsloven § 39, En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at
det gis pilegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeringen setics frem for tingretien, Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke
er klart grunnlose, skal begjzringen om fravikelse ikke tas til folge uten behandling ved
allmennprosess,
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Etter reglene i bestemmelsen her og cierseksjonsloven § 39, kan det ogsd kreves fravikelse overfor
en bruker som ikke er seksjonseier.,

§12
Arsmetets myndighet.

Den averste myndighet | sameiet uteves av drsmatet.
Alle seksjonseiere har rett til & delw i drsmetet med forslags-, ale- og stemmerett.

§13
Arsmatet.

Arsmantet holdes hvert dr innen utgangen av juni mined.
P4 drsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Seksjonseieren har rett til & mate med fullmektig, Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datent
fullmakt. Fullmakien anses 4 gjelde forstkommende drsmate, og med mindre det fremgdr at annet er
ment. Fullmakten kan ndir som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & meate med ridgiver pd drsmotet. Ridgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom drsmatet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitt stemmer.

Arsmeotet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinazre drsmatet
a) behandle styrets frsberetning

b} behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foreghende kalenderir
¢} velge styremedlemmer.

Dt ekstraordinere drsmatet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til meter.

Arsmotet ledes av styrets formann, med mindre drsmatet velger en annen,

Det skal under matelederens ansvar fisres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av drsmatet. Protokollen skal underskrives av meteleder og minst en seksjonseier som
utpekes av seksjonseiemne blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig

for seksjonseiemne.

814
Innkalling til Arsmate.

Arsmotet innkalles av styret med varsel som skal viere pA minst fitte og hoyst tyve dager.

Styret skal pa forhind varsle seksjonseieme om dato for matet og om siste frist for innlevering av
saker som enskes behandlet,

Innkalling skjer skriftlig. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i rsmaotet.
Skal et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vazre angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier ensker
behandlet i det ordinaere drsmatet, skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det og
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fristen for innlevering er overholdt.

Styreleder og forretningsferer har pliki til & veere tilstede pd drsmatet, med mindre det er dpenban
unadvendig eller de har gyldig forfall.

§15
Innkalling til eksiraordinaere drsmeter.

Ekstraordinzert drsmete holdes ndr styret finner det nedvendig, eller ndr minst en scksjonseier
krever det og samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet. Krav om ekstraordingrt drsmate
fra seksjonseierne mi fremsettes skriftlig.

§16
Flertallskrav

Med de unntak som falger av eierseksjonsloven og vediektene, fattes alle beslutninger med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved oppelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.
Stér stemmene likt, avgjores saken ved loddirekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i drsmetet for vediak om:

1 ombygning, pibygning eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gir ut over vanlig forvalining og vedlikehold.

2 omgjenng av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av cksisterende bruksenheter.

3 salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhere sameiet i fellesskap.

4 andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig forvaltning.

5 samiykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra nezringsformdl til annet
formdl eller omvendt.

6 samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum.
7 tiltak som har sammenheng med seksjonseiemes bruksinteresser og som gér ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseiemne p4 mer enn fem prosent av de drlige fellesutgifiene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av ciendommen, samt vedtak som
innebazrer vesentlige endringer av sameiets Karakter, krever tilsluining fra samilige seksjonseiere.

Adgangen til endring av vedtektene er begrenset i og med at disse ikke mé stride mot hva som
felger av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

§17
Styret.

Sameict skal ha et styre. Stvret skal ha 3 = 5 medlemmer,
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Arsmetet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styremedlemmene skal vaere
fysiske personer, Styrets leder velges srskilt blant de valgte styremedlemmer.

Arsmetet kan ogsd velge varamedlemmer til styret.
Styremedlemmene tjenestegjor i to &r om ikke annet er bestemt av drsmtet,
Styremedlemmene kan gjenvelges.

Nir serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tienestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden.

§18
Styremaeter,

Styreleder skal serge for at styret holder mete sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremeter ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en mateleder.

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak kan gjores
med mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Stdr stemmene likt, gjor metelederens
stemme utslaget. De som stemmer for el vediak, mi likevel uigjere mer enn en redjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fiore protokol] over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

§19
Styrets appgaver.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller sorge for forvalining av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i &rsmatet, Styret skal herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner § 58 treffe alle bestemmelser som ikke etter loven eller vediektene er lagt til

andre organer.
Styret er forpliktet til 4 serge for at eiendommen til enhver tid er fullverdiforsikret.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Det samme gjore styrets leder sammen med et
styremedlem. | saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder sakseke og saksekes med bindende
virkning for alle seksjonseieme.

I saker som gjelder vanlig forvalining og vedlikehold kan forreiningsforer representers
seksjonseiemne pd samme mite som styret.

§ 20
Ugildhet

Et styremedlem md ikke delta i behandlingen eller avgjorelse av noe spersmil som medlemmene
selv eller naerstiende har en fremireden personlig eller okonomisk serinteresse i. Det samme gjelder
forretmingsfiarer.
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§21
Forretningsforer,

Sameiet kan ha en forretningsferer som tilsettes av styret. Styret skal utarbeide instrukser for
forretningsfarereren, samt fere nadvendig kontroll med dennc.

Forretningsfereren skal representere sameiet i saker som angar sameiets daglige drift. Saker av
uvanlig art eller av stor betydning skal forelegges styret, som avgjer om saken skal forelegges
drsmatet.
§122
Regnskap og revisjon.

Styret sorger for at det blir fort regnskap og utarbeidet drsregnskap og drsberetning i samsvar med

besternmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

§23
Registrering i Foretaksregisteret

Sameiet kan registreres i Foretaksregisteret.

§24
Forhold til loven om eierseksjoner,

For s vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.
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Hovedregel:

Detaljregler:

Utvendig renhold.

Innvendig renhold.

Trappevask

- Kjeltervask -

Diverse regler.

ORDENSREGLER FOR VOLDSMINDE

Alle som bor i eiendommen skal i felles interesse vise hensyn slik at alle
fir mest mulig orden, ro og hygge i sitt hjem wen & bli forstyret av
undig stey, larm eller rot.

Leicboemne i i fellesskap sofe for nedvendig renhold. Avfall kastes i
beholdere som er merket, anvishing fra vakimester og renholdsverket
falges. |

i

Leilighetene har trappevask en uke hver.

|. etasje har inngangspartiet med gang og kjellertrapp.
2. elasje har trapp til 2. etasje med gang,

3. etasje har trapp til 3. etasje med lofistrapp.

lager epen liste.

1. Yiterdoren skal altid wvere st Den  automatiske
lasemekanismen fir ikke settes ut av funksjon.

Z, Det tacs spesielt hensyn sa det er nattero mellom k1. 23.00 og k.
07.00. Bruk av radio, TV, musikkanlegg og lignende ma alltid
skje med hensyn,

3. Deet er forbudt & lagre gienstander i trapper og ganger.

Sykler, ski og bamevogner kan lagres i fellesrom i kjeller. Den
som foretar lagring av nevnte gjenstander, md {oreta all vask slik
at dette ikke medforer ekstraarbeider for andre leiehboere som
ikke har ting lagret

4, Kjellerboder er oppbevaringssted for de enkelie leichoeres
ciendeler. Disse md imidlertid ikke brukes 6l lagring av
beannfarlige ting.

5. Fellesrom og kieller holdes ryddige.

Unadige ting som er henlagt her kan borkjeres wten forvarsel og

omkostningene med opprydding og bortkjering fordeles da pi

leieboerne i garden,

Risting av tay fra balkonger og vinduer er forbudr.

Kjellerboder skal vare tydelig merket med navn.

. et mé holdes en grunnvarme pd alle rom ogsd ved bortreise for
& unngd nedkjoling av naboleiligheter og vannskader.

9. Uglfgging avy mat til duene er ikke
tillatt.

=~
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Kommuneplanens areal del
Eiendom: Gnr: 411 (Bnr: 206 |Fnr: 0 Snr: 24
Adresse: Lademoens Kirkealle 14
7067 TRONDHEIM
Trondheim
Annen info:

Malestokk
1:5000

Tegnforklaring

| 2T
-

—LADFMOENSKIRKFAIILF 14

29.04.2026 15:00:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #3
Mobilitetsfunksjon

Hensyn bevaring kulturmiljg
Jernbane - pa bakken
Kollektivtrase

Hovedveg

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tienesteyting

Framtidig bla/grennstruktur

[ 4

0

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #4
Sjgbad Strandveikaia

Turveg / turdrag
Jernbane - bro
Framtidig kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Grav og urnelund

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Hensyn annen fare
(avfallsdeponi)

Framtidig turveg / turdrag
Jernbane - tunell
Fjernveg tunnel
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

Bla/grennstruktur

Ferdsel
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Regul eringsplaner
Eiendom: Gnr: 411 |Bnr: 206 |Fnr: 0 Snr: 24
Adresse: Lademoens Kirkealle 14 .
7067 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
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29.04.2026 15:01:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

Tegnforklaring

=1 Rpomrade igangsatt 1 RpOmréde forslag

RpOmrade vedtatt - pa Eiendomsgrense god

bakkeniva ngyaktighet
Eiendomsgrense generert Veg
Privatveg gatenavn . £  Plan dispensasjon punkt

#"*  RpAngittHensynGrense # < RpGrense

== Avkjarsel - bade inn og o d Byggegrense

utkjaring

il RpRegulertHgyde e Bevaring kulturmiljg

L Boligbebyggelse ~— 1 Industri

L1 Kjgreveg L Fortau

Annen veggrunn - grgntareal Annen banegrunn -

grgntanlegg
L1 Turveg

e

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense
RpSikringGrense

Male- og avstandslinje

Frisikt
Renovasjonsanlegg
Gang-/sykkelveg

Parkeringsplasser
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Kulturminnekartet Tegnforklaring
Eiendom: |Gnr:411 [Bnr: 206 |Fnr: 0 Snr: 24 [ITT] Hensynssone i ] Hensynssone i B C: Antikvarisk verdi
Adresse: Lademoens Kirkealle 14 ) Reguleringsplan Kommuneplanens arealdel -
7067 TRONDHEIM Malestokk B 5 Hoy antikvarisk verdi B A Sveert hoy antikvarisk verdi | Bygningsinfo matrikkel
. 1:1000 Fotolenker InfoAksomhet Eiendomsgrenser

Annen info:

: Udefinert bygning Bygning Gang- og sykkelveg
Veg Husnummer Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
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N2
S enovdad

(B2

Adresse
Lademoens Kirkealle 14, 7067 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

12.05.2026 Energiattest-2026-294871
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182125938

Gardsnummer Bruksnummer

41 206

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

24 H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1938 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
46,0 m? 46,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon
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¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibserere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
234,44 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
251,73 kWh/m? 11 579 kWh

Q->>

(£)

Lademoens Kirkealle 14, 7067 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.
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Tiltak utendors

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dar utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,09 mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for
energimerket

<&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Vart lokketilbud:

Stol & kafte

Hos Handelsbanken far du ikke bare et gunstig boliglan, men
en personlig service du ikke far andre steder.

For deg betyr det bedre lasninger, trygghet for familien og en enklere hverdag. Kundene véare
merker forskjellen. De er nemlig mer fornayde enn andre bankkunder.

Ring eller send 0ss en e-post. Sammen finner vi de beste lasningene for deg.

Handelsbanken Trondheim
www.handelsbanken.no/trondheim
E-post: trondheim@hnandelsbanken.no

HAPEMOENSKIRKEALLE 14 Handelsbanken

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
ForS|kr|ngen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt O o
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & I:I
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lademoens Kirkealle 14, 7067 TRONDHEIM. Gnr. 411, bnr. 206, snr. 24 i Sameiet Lademoens Kirkealle 8-18, oppdragsnr.: 1300260273
Megler: Eirik Dgsen, mobil: 97059220, e-post: ed@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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LADEMOENS KIRKEALLE 14

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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