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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

NORE-SUNDE

Moderne leilighet med god planlesning og hoy standard - Balkong
med gode solforhold - Garasjeanlegg - 0 TG3 og TG2

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

PORSATUNET 68

Adresse: Porsatunet 68, 4049
HAFRSFJORD

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 41, bnr. 1540, snr. 111
Sameiet Porsatunet 68

Prisantydning: 4.290.000,-

Totalpris: 4.398.340,-

Kommunale avgifter: 12.243,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2022

Rom/soverom: 3/2

BRA: 72 m’

BRA-i: 67 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjeanlegg med bod. Garasjeanlegget
driftes av velforeningen.

Tomt: 1035 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.321 -
Felleskostnader inkl.:
Felleskostnaderinkluderer drift og
vedlikehold, felles husforsikring, strem i
fellesareal og forretningsferer.

Energimerke: Energiklasse: B

Omkostninger: 108.340,-

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Adrian Marthinsen
Eiendomsmegler MNEF

Adrian Marthinsen har en
bachelor i Eiendomsmegling,
Juss og @konomi fra
Handelshgyskolen Bl i
Stavanger, kombinert med
fagbrev som elektriker, har
Adrian en unik kombinasjon av
juridisk, gkonomisk og teknisk
kompetanse.

Dette gjor ham spesielt godt
rustet til & gi kundene en trygg
og effektiv salgsprosess - fra
forste vurdering til giennomfart
salg.

PORSATUNET 68

Adrian er en engasjert og malrettet
eiendomsmeglerfullmektig med
solid faglig bakgrunn og sterk lokal
tilknytning til Sola. Han er tilknyttet
Proaktiv sitt kontor i Solakrossen 13,
midt i Sola sentrum, og har god
kjennskap til nseromradet og
boligmarkedet i regionen.

Adrian jobber strukturert og
malrettet for & oppna best mulig
pris for hver bolig, og han legger
stor vekt pa tett oppfolging,
tilgjengelighet og malrettet
markedsfgring. Med sterkt personlig
engasjement og en genuin interesse
for menneskene bak boligen, mater
han hvert salg med bade
profesjonalitet og ydmykhet.

Han er en del av et sterkt fagmilj@ i
Proaktiv, og samarbeider tett med
kolleger for & sikre hgy kvalitet i alle
ledd. For Adrian handler

Adrian Marthinsen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 46474145

E-post: marthinsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sola

Telefon: 98 08 94 03

Sola Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 934 894 707

DIN MEGLER

eiendomsmegling om mer enn bare
a selge bolig; det handler om a
skape trygghet og verdi i en viktig
livssituasjon.

Alt Adrian gjer i rollen som megler,
bygger pa Proaktiv sin visjon: Han
skal berike kundene sine.

Eiendomsmegler
Adrian Marthinsen

PRIA K.T,"%iv

Beliggenhet

I vére flotte lokaleri Solakrossen
13, midt i Sola sentrum, finner du
kompetente meglere med bred
erfaring og lokalkunnskap.

Det handler om & sikre kvalitet i
alle ledd i prosessen. Kombinerer
man dette med god oppfelging av
kunder, oppnér man den beste
prisen.

Velkommen!

Proaktiv Sola
Solakrossen 13,4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03

E-post: sola@proaktiv.no

PV AHET
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

L

.

-

Proaktiv Sola

Det handler om 4 finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Vierstolte av d dpne dgrene til vart nye
kontor pa Sola. Etter flere &r som lokale
bankmeglere gnskervi & ha et enda starre
fokus pa meglerfaget, samt tilby kundene
hayere kvalitet pa presentasjon,
skreddersydde lgsninger og en enda bedre
kundeopplevelse.

Vijobber for & skape et sé godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig, her
strekker vi oss langt. Kvaliteten i de rddene
vi gir, de skreddersydde Igsningene vi tilbyr,
vektlegging pad presentasjon og den
motivasjonen vi harivart daglige virke, vil
veere avgjerende for et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det beste
resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den riktige
kjgperen til rett eiendom, som kjgper
eiendommen av de riktige grunnene.

Vistartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat og vi gleder oss til & ta

degimot.

Velkommen!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

&2 Sundelia 5min %
Linje 3 0.4 km
@ Stavanger stasjon 14 min &
Linje F5, L5 10.9 km
X Stavanger Sola 19 min &
DAGLIGVARE

Rema 1000 Kvernevik 8min &
PostNord 0.7 km
Kiwi Sunde 10 min #
PostNord 0.9 km

VARER/TJENESTER
Tananger Senter 9 min &
@ Bootsapotek Tananger 9 min &

NORE SUNDE SPORT
® Sunde skole 7min &
Kommune: Stavanger/ Omrade: Nore-Sunde Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
@ Skredbakka ballgkke 9min %
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Ballspill 0.8 km
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand ot o

til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & Rafttreningsstudio min &
du riktig - har du det bedre. & Tananger treningssenter 9 min &

Beliggenhet

Beliggende i nytt og meget barnevennlig felt med bilfri gate. Her
er det flotte lekeplasser, fotball Izkke, basketbane og
volleyballbane like ved. Boligen ligger pa enden av rekken med
gode solforhold. Kort vei til flotte turomrader rundt
Hélandsvannet eller langs Hafrsfjord.

Det skal i lgpet av2028/29 dpnes en helt ny barneskole samt
idrettsanlegg. Fra fer finner du Sunde, Smiodden og Kvernevik
skole i kort avstand, Revheim ungdomsskole, samt en rekke
barnehager. Klgvereng er neermeste barnehage og liggerigang
avstand et par hundre meter unna. Svemmehall og idrettsanlegg
er et par minutter fra boligen. Det samme gjelder flere
dagligvarebutikker.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

PORSATUNET 68

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

40

Ferske skalldyr og fisk kjgper du rett fra fiskebat like over
Hafrsfjordbrua og det er kort avstand til Sunde gardsutsalg
med sveert godt utvalg. 6 km til Thon Senter Madla samt SATS
og en rekke servictilbud. God bussforbindelse til Sentrum,
Tananger, Forus, Sandnes og direkte til UIS.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse

Eiendommen liggeri et etablert boligomréde bestdende av
variert boligbebyggelse som eneboliger, rekkehus og
leilighetsbygg.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

BOLIGMASSE

41% enebolig
B 33% rekkehus
B 8% blokk
B 18%annet

PORSATUNET 68

-

SKOLER

Sunde skole (1-7 kl.) 7min &
407 elever, 23 klasser 0.6 km
Kvernevik skole (1-7 kl.) 14 min %
423 elever, 20 klasser 11km
Smiodden skole (8-10 kl.) 12min &
245 elever, 20 klasser 1Tkm
The International School of Stavanger 8 min &
255 elever 4km
Randaberg videregdende skole 9 min &
850 elever 59 km
BARNEHAGER

Klgvereng barnehage (1-5 ar) 5min &
61barn 0.4 km
Sundelia barnehage (1-5 ar) 6min %
120 barn 0.5km
Skredbakka barnehage (1-5 ar) 10 min %
60 barn 0.8 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
PORSATUNET 68

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg med bod. Garasjeanlegget
driftes av velforeningen.

Tomtestorrelse
1035 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med
grentarealer og diverse beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Blokken er oppfert pd grunnmur og etasjeskiller av betong.
Yttervegger er av betong og lett bindingsverk som utvendig er
kledd med trepanel. Taket er tekket med papptekking og
nedlgp og beslag er av aluminium.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, O stk. TG2.
Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak

tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent

PORSATUNET 68

med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Rogatakst AS v/ Pal Svela (befaringsdato: Sendag, 30. august
2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

BRA-i 2.etg: Entré, 2 soverom, bad/vaskerom, stue/kjakken og
bod.

BRA-E kjeller: Bod.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 67 kvm
Total BRA: 67 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 13 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Velkommen til en innholdsrik og kjekk leilighet i 2. etasje,
beliggende i et attraktivt boligomrade med gode solforhold.
Her far du en velholdt bolig med moderne standard og en
praktisk planlasning, hvor det er enkelt a flytte rett inn og trives
fra forste dag.

Boligen liggeri et hyggelig og attraktivt omrédde med kort vei

PORSATUNET 68

til flotte rekreasjonsmuligheter. Her kan man nyte rolige
omgivelser samtidig som hverdagen er enkel og praktisk. Med
gode utearealer, neerhet til natur og en bolig som krever lite
oppfelging, far du en fin kombinasjon av komfort og
beliggenhet.

Dette eren bolig som passer ypperlig for deg som gnsker en
moderne og lettstelt leilighet med god plass, fine kvaliteter og
en planlgsning som fungerer godt i hverdagen. Boligen har
ingen TG2 eller TG3, og fremstér som velholdt og
innflyttingsklar.

2. etasje:

- Lys og innbydende entré som gir en praktisk og ryddig
inngang til boligen, med god plass til oppbevaring av yttertay
0g sko.

- Stuen fremstar som et naturlig samlingspunkt og liggerien
flott dpen lzsning mot kjgkkenet. Pen parkett, malte vegger og
listefri overgang mot tak gir rommet et moderne og helhetlig
uttrykk.

- Fra stuen er det utgang til en hyggelig terrasse med plass til
utemabler. Her ligger alt til rette for & nyte gode dager
utenders, enten med en kaffekopp alene elleri hyggelig
selskap.

- Pent kjgkken med lyse fronter og god skapplass. Den dpne
lzsningen mot stuen gir en sosial og innbydende atmosfeere,
samtidig som kjgkkenet har gode arbeids- og
oppbevaringsmuligheter.

MODERNE KJGKKEN

God skap- og benkeplass




-To gode soverom, hvorav det ene er ekstra romslig.
Soverommene gir gode innredningsmuligheter og kan
tilpasses etter behov, enten som hovedsoverom, barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor.

- Lekkert, helfliset bad med moderne innredning. Varme i gulv
giren ekstra komfortabel fglelse samt opplegg til vaskemaskin
og tarketrommel.

- Innvendig bod gir god lagringsplass og bidrar til & holde
@vrige rom ryddige og oversiktlige.

- Leiligheten disponerer ogsa parkering i felles garasjeanlegg
med tilhgrende bod.

- Oppvarming med varme i gulv pa bad og viftekonvektori
stuen.

Oppvarming
Elektrisk og fjernvarme.

Balansert ventilasjon

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse
Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer som
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kombiskap medfalger
ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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PORSATUNET 68

SOLRIKBALKONG

LEKKERT KJOKKEN
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HELFLISET BAD
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HOVEDSOVEROM
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Bod med god lagringsplass
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PARKERING MED ELBILLADER
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FELLES UTEOMRADE

Pent opparbeidet




PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

ENTRE

Plantegningen er illustrativ og ikke ment som teknisk underlag. Avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1035m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med
grentarealer og diverse beplantning.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfoerer
Bate Boligbyggelag

Om sameiet

- 22 seksjoner

-TV/internett fra Altibox

- Parkering i felles garasjeanlegg - driftes av velforening

- Pliktig medlemskap i Nore Sunde B2 Velforening.

- Kommunale avgifter faktureres til den enkelte seksjonseier
- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser
hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk. Dette
innebeerer at

sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets
forpliktelser.

Felleskostnader pr. mnd
3.321,-

PORSATUNET 68

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader fordeler seg slik:
Felleskostnader: Felleskostnader 2 242
Tilleggsytelser: TV- og Internettavtale 479
Maler: Vann: 126379189 (1899 - 11) 300
Energi: 71198018 (1900 - 11) 300

Felleskostnader inkluderer drift og vedlikehold, felles
husforsikring, strem i fellesareal og forretningsfarer.

Andel fellesformue
37.480,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sasmmen kr. 741.963, -

Driftsutgifter til sammen kr. 553.461,-

Renteinntekter til sammen kr. 31.143,-

Arsresultatet gir da et over/underskudd pé kr. 219.645, -

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse péa kr. 121.801,-i
pluss.

Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 1.004.383,-

Forkjopsrett
Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal

underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Det ertillatt med dyri sameiet Porsatunet 68 under
forutsetning av at eier aksepterer regler for dyrehold. Signert
erkleering om dyrehold vedlegges sgknad(erkleering ligger
sammen med ordensregler). Seknaden skal veere behandlet
innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er a anse
som godkjenning. Et avslag kan péaklages til
generalforsamling/sameiermgte. Eventuell klage pé dyrehold
ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaleri saken.
Styret kan palegge paklaget om & fjerne dyret.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring
PolisenummerSPO004775366

Sikringsordning
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

Formuesverdi primaer
1.060.037- for2024

Formuesverdi sekundaer
4.240.146,- for2024

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eliendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt, vann-,
avlgp-, renovasjon- og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
12.243,- for 2026

Velforening

Pliktig medlemskap i Nore Sunde B2 Velforening org. 821707
412 med arlig avgift pa kr 3.800 og tillegg pa kr1.500 for
parkering.

Nore Sunde B2 er et starre sammenhengende boligomrade
som bestaravialt 163 boenheter. Formalet for velforeningene
er a organisere det felles eierskapet i fellesanleggene og
ivareta medlemmers gvrige interesser.

Det foreligger innkalling til arsmate og 2026 samt protokoll.
Disse kan fas ved henvendelse til megler. Det er bestemt &
innhente pristiloud pa kameraovervakning og internett i
garasjeanlegget. Det kan forekomme ekstra kostnader rundt
dette som kan fer til gkt avgift.

Arlig velavgift
5.300,-

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Andre utgifter

Ny eier md belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strem, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

PROAKTIV.NO
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OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 20.11.2024 som omhandler
Porsatunet 68 - boligblokk.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/41/1540/11:

1511.2017 - Dokumentnr: 1274846 - Besternmelse om
vannledning

Rettighetshaver: Stavanger Kommune

Org.nr: 964 965 226

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knri1103 Gnr:41 Bnr:1540

Gjelder denne registerenheten med flere

1511.2017 - Dokumentnr: 1274846 - Besternmelse om
kloakkledning

Rettighetshaver: Stavanger Kommune

Org.nr: 964 965 226

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knri1103 Gnr:41 Bnr:1540

Gjelder denne registerenheten med flere

1511.2017 - Dokumentnr: 1274846 - Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler

Rettighetshaver: Get AS

Org.nr: 919 394 056

Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Rettighetshaver: Stavanger Kommune

Org.nr: 964 965 226

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:1103 Gnr:41 Bnr:1540

Gjelder denne registerenheten med flere

1511.2017 - Dokumentnr: 1274846 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Stavanger Kommune

Org.nr: 964 965 226

Rett til & ha stdende, vedlikeholde og skifte ut trafikkskilt og
gatenavnskilt

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:41 Bnr:1540

Gjelder denne registerenheten med flere

1511.2017 - Dokumentnr: 1274846 - Bestemmelse om

medlemskap i velforening/huseierforening
Overfert fra: Knr:1103 Gnr:41Bnr:1540
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Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2022 - Dokumentnr: 205546 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Sameiebrok: 68/1828

21.01.2021 - Dokumentnr: 85622 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Sunde Bolig AS

Org.nr: 818 495 382

Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:41Bnr:1551

Gjelder 38 parkeringsplasser

Bestemmelse om vedlikehold

Rettet til riktig antall parkeringsplasser iht. stiftelsesgrunnlag
Rettet etter tingl. §18

2112.2022 Arkivref. 19/27477-7

Transport

Fra: Sunde Bolig AS

Org.nr: 818 495 382

Til: Sunde Bolig AS

Org.nr: 818 495 382

Til: Knr:1103 Gnr:41 Bnr:1600

Bestemmelse om rett til en parkeringsplass

Bestemmelse om vedlikehold

21.01.2021 - Dokumentnr: 85622 - Bruksrett
Rettighetshaver: Sunde Bolig AS

Org.nr: 818 495 382

Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:41Bnr:1551
Gjelder bruksrett til 40 boder
Bestemmelse om vedlikehold

Rettet til riktig antall boder int. stiftelsesgrunnlag
Rettet ettertingl. §18

2112.2022 Arkivref. 19/27477-7

Transport

Fra: Sunde Bolig AS

Org.nr: 818 495 382

Til: Sunde Bolig AS

Org.nr: 818 495 382

Til: Knr:1103 Gnr:41 Bnri1600

Bestemmelse om rett til en bod
Bestemmelse om vedlikehold

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen erregulert til boligbebyggelse - blokker iht.

reguleringsplan 2519P - Detaljregulering for felt B2 i plan 2326,

Nore Sunde. Madla bydel. For gvrig ligger eiendommen i et
omrade som er avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens
arealdel.

Boligen liggerinnenfor hensynssone H190_1

Innenfor hensynssone H190_Hgyde gjelder de
hgyderestriksjonene som er angitt med koter pa
restriksjonsplan for lufthavnen. Det skal ikke etableres tiltak
eller veere vegetasjon som overstiger begrensningene i
byggehayde, og nye reguleringsplaner ma angi maksimal

byggehgyde i trdd med disse. Avvik krever dispensasjon fra
Avinor.

Det er planlagt videre utbygging ab boligfeltet pa sersiden,
byggearbeid og stay ma paregnes.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei og delvis via felles
privat vei 41/1540. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Sameiet har felles vannmaler.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé méa kjspere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Grunnboksdato
Fredag, 31.juli 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses péa ny eier. Dersom kjgper
ikke ansker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av
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om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
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og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Sherry Stephanie Chan
Arne Selle

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 42 900 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 40 O0O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Kommunale
opplysninger kr 3 500,00, Kredittkostnad kr3 000,00,
Markedspakke kr 24 900,00, Oppgjarshonorar kr 8 200,00,
Sperring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 12
900,00, Visning / overtakelse pr. stk. (faktureres for max 3
visninger) kr 2 500,00. Sum faste vederlag kr. 56 450.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uréddighet kr 545,00,
Utlegg fotograf kr6 900,00, Utlegg interigrveiledning kr1
400,00, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 5 130,00,
Utskrift av heftelser/servitutter kr 297,00, Eierskiftegebyr,
selger kr 6 725,00, Tilstandsrapport kr 10 000,00. Sum utlegg
og andre utgifter kr. 30 997.

Totale kostnader kr. 87 447.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommetistand har
Megler krav pa vederlag kr. 10.000,- / kr. 20.000,- om bud pa
prisantydning er oppnadd i tillegg til vederlag for
tilrettelegging, avholdte visninger og markedsfgring (med
tillegg av evt. ytterligere avtalt markedsfering jfr. vedlegg 1)

dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag ervalgt.
Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten
hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler krav pa vederlag kr.
10.000,- / kr. 20.000,- om bud pé prisantydning er oppnadd i
tillegg til vederlag for tilrettelegging, avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfering jfr. vedlegg 1) dersom provisjonsbasert eller
fastpris vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stregm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Dato salgsoppgave
2.9.2026
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Kjerneinformasjon

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Omk. kjgper beskrivelse
4290 000,00 (Prisantydning)

4290 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
107 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

108 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
121240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4398 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4411 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Dato salgsoppgave
2.9.2026
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Egenerkleering

Porsatunet 68, 4049 HAFRSFJORD

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D L E G G Porsatunet 68 Porsamnet 68

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?

Desember 2022

-Edmund Burke

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Januar

Informasjon om eksisterende husforsikring

Informasjon om selger
Selger

Selle, Ame

Selger

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaerin,
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget

Flisfuge 1 dusjen fikset 2. mai 2023 av Murmester Myhre pi reklamasjon. Vi har reklarmert pi det samme igjen etter TG2 fra takstman I tillegg
reklamert pé toalett etter TG2.

TG2 av flisfuge er nd fikset 27.08 2026 av Murmester Myhre og TG2 pé toalett fikset av Hellevik Torgersen den 19.08 2026 pd reklamasjon.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2026

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

- Fikset flisfuge med dusjaviepet pi reklamasjon 2. mai 2023 - Murmester Myhre - Fikset flisfuge med dusjaviepet pi reklamasjon 27. august
2026 - Murmester Myhre - Fikset toalett bevegelse og silikon pi reklamasjon 19. august 2026 - Hellevik Torgersen

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Oster Entrepenor

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Side 2
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

PROAKTIV.NO
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17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kienner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
O Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv nermere hvilke forhold
Byggeplass rett i nzetheten.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 4
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30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O Nei, ilcke som jeg kjemner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfiort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 70825101

Side 5
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Egenerklzeringsskjema TlISta ndSI’a ppO I’t

&> ROGATAKST
Name Date Name Date

Arne Selle 2026-08-27 Sherry Stephanie Chan 2026-08-27

Identification ldentification

$ Boligbygg med flere boenheter
@ Arne Selle % Sherry Stephanie Chan
@ Porsatunet 68 , 4049 HAFRSFJORD (17} STAVANGER kommune

F gnr. 41, bnr. 1540, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 27.04.2026 Oppdragsnr.: 22211-1360 Eiendomsverdi ref nr: TK4323

Foretak: Rogatakst AS Takstingenigr:  Pal Svela

& ROGATAKST

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Stgﬂ atures (Regu lation (E UJ No 910/2014 (E| DAS)} Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

48 PORSATUNET 68 PROAKTIV.NO
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Rogatakst AS

Rogatakst er et firma bestdende av 5 takstmenn med over 30 ars erfaring innen byggebransjen som
byggmestere/prosjektledere og over 10 ars erfaring innenfor takstbransjen.

Vi forstar viktigheten av en grundig og palitelig takst. Vart mal er a lage utfyllende, presise og beskrivende rapporter, med dette
til grunn kan du stole pa at vare rapporter gir deg den ngdvendige tryggheten du trenger som bade selger og kjpper.

Ved a dedikere innsats og engasjement i oppdragene vare vil rapportene gjenspeile kvalitet, som gjgre oss sikre pa at du far en
solid forstaelse av eiendommens verdi og eventuelle vedlikeholdsbehov.

Ser du pa en bolig som vi har taksert, ikke ngl med a ringe, sende sms eller en e-post. Vi er her for a hjelpe deg a ta informerte
beslutninger om din eiendomsinvestering

Rapportansvarlig

4 )
Pal sveia
Pal Svela

pal@rogatakst.no
48193770

&> ROGATAKST
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Porsatunet 68 , 4049 HAFRSFJORD Rogatakst AS
Gnr 41 - Bnr 1540 Munkelia 17 € RoGATaksT
1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Porsatunet 68, 4049 HAFRSFJORD

Gnr 41 - Bnr 1540
1103 STAVANGER

Rogatakst AS
Munkelia 17

4154 AUSTRE AM@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

& ROGATAKST

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak over kr 500 000

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22211-1360
o
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

TOMT
Tomten er eid av sameiet og er opparbeidet med asfalt, plen,
bed og gangstier.

PARKERING
I lukket parkeringsanlegg

BYGGEMATE

Blokken er oppfgrt pa grunnmur og etasjeskiller av betong.
Yttervegger er av betong og lett bindingsverk som utvendig er
kledd

med trepanel. Taket er tekket med papptekking og nedlgp og
beslag er av aluminium.

OPPVARMING
Vannbaren varme fra et felles anlegg i blokken og elektrisk
varmekabler i gulv pa bad.

KONKLUSJON

Den vurderte boligen fremstar i grei stand for alderen.
Vurderte bygningsdeler med avvik har i hovedsak arsak litt
svikt i utfgrelse eller prosjektering. Registrerte avvik er ikke
uvanlige a finne i en bolig fra denne tidsperioden. Boligen er
vurdert med tilstandsgrad pa ulike punkter, og antall
tilstandsgrader med ulik karakter star oppfgrt under
"sammendrag av boligens tilstand", hvor ogsa betydningen
av de ulike tilstandsgrader er naermere beskrevet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Blokken har taktekking av asfalt takbelegg (papptekking) fra
byggear.

Boligen har nedlgp, takrenner og beslag av aluminium, fra byggear.

Blokkens yttervegger bestar av betong og noe isolert bindingsverk.
Utvendig fasade bestar av stanede dobbelfalset kledning.

Vinduer er av tre, med 3-lags glass.
Vinduene er utvendig kledd med aluminium for gkt levetid.

Inngangsdgren er i hgytrykkslaminat med brannklasse EI 30.
Balkongskyvdegren er av tre med 3-lags glass som er utvendig
kledd med aluminium.

Det er en balkong utenfor pa 13 m2.

Balkongen er bygget opp av betong med terrassebord som gulv, og
er under halvtak.

Rekkverket er av aluminium og glass, og har en hgyde pa 102 cm.

INNVENDIG G til side

Leiligheten har parkett pa gulv og malte plater pa vegger og i taket
med listefri overgang.
Vegger mot nabo er av betong.

Boligen har etasjeskiller av betong.

Oppdragsnr.: 22211-1360

Rogatakst AS
Munkelia 17 4 roGaTaksT
4154 AUSTRE AM@Y

Det er en betongtrapp i fellesomradene. Her er det montert
rekkverk og
handlgper.

Det er ogsa en heis i blokken.
Innvendig har boligen formpressede malte glatte dgrer.

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Badet er fra byggear.

Badet har flis pa vegger og i taket er det malte plater.
Gulvet er flislagt.

Elektrisk varmekabel i gulv som oppvarmingskilde.
Badet er innredet med:

- Baderomsmgbel med vask

- Dusjhjgrne med foldbare glassdgrer

- Opplegg for vaskemaskin

Rommet har et avtrekk i taket koblet til balansert ventilasjon, samt
en luftespalte under dgren.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkken har parkett pa gulv og malte plater pa vegger.

Kjskkenet er fra byggear.

Det er glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.
Kjskkenet har integrerte hvitevarer.

Det er Waterguard lekkasjedeteksjon montert i vaskeskap og ved
oppvaskmaskin
Komfyrvakt montert ved ventilator.

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Besiktiget i rgrskap som er plassert pa bod.
Lekkasjevann fra rgrskapet ledes til baderomsgulv.
Stoppekran er plassert pa i rgrskapet.

Avlgpsrgr er av plast.
Rgropplegget er fra byggear.

Boligen har ventilering via balansert ventilasjonsanlegg.
Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.
Anlegget er plassert pa bod.

Boligen har oppvarming av tappevann og vannbaren varme fra
fiernvarmeanlegg.

Det er et felles vannbarenvarme i blokken med egen maler for bruk
i fordelerskapet.

Boligen har vannbdrenvarme via viftekonvektor montert i stue.

TOMTEFORHOLD G til side

Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 5av 20
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Porsatunet 68 , 4049 HAFRSFJORD
Gnr 41 - Bnr 1540
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Blokken har drenering fra byggear.

Det er flatt terreng rundt blokken, med svakt fall vekk fra
grunnmuren.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsutstyr iht forskriftskrav.
Det er ogsa sprinkleranlegg i leiligheten.

Ga til side

Leiligheten ligger over et ventilert parkeringsanlegg, som fungerer
som et tiltak mot radon.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 22211-1360 Befaringsdato: 27.04.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
25
20
15

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 22211-1360 Befaringsdato: 27.04.2026

Rogatakst AS
Munkelia 17 4 roGaTaksT
4154 AUSTRE AM@Y
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Porsatunet 68, 4049 HAFRSFJORD Rogatakst AS
Gnr 41 - Bnr 1540 Munkelia 17 ~ 4 ROGATAKST
1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AMQ)Y

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2022 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Boligen har normal standard fra byggear.

Vedlikehold

Boligen er jevnlig vedlikeholdt, men det er behov for normalt fremtidig vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Blokken har taktekking av asfalt takbelegg (papptekking) fra byggear.
Taktekkingen er ikke inspisert pa grunn av manglende tilkomst. Taktekkingen er vurdert utafra alder av taktekkingen.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Boligen har nedlgp, takrenner og beslag av aluminium, fra byggear.
Nedlgp og beslag er besiktiget fra bakkeniva.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Blokkens yttervegger bestar av betong og noe isolert bindingsverk.
Utvendig fasade bestar av stanede dobbelfalset kledning.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer er av tre, med 3-lags glass.
Vinduene er utvendig kledd med aluminium for gkt levetid.

Dgrer

Beskrivelse

Inngangsdgren er i hgytrykkslaminat med brannklasse EI 30.
Balkongskyvdegren er av tre med 3-lags glass som er utvendig kledd med aluminium.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er en balkong utenfor pa 13 m2.
Balkongen er bygget opp av betong med terrassebord som gulv, og er under halvtak.
Rekkverket er av aluminium og glass, og har en hgyde pa 102 cm.

Oppdragsnr.: 22211-1360 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Leiligheten har parkett pa gulv og malte plater pa vegger og i taket med listefri overgang.
Vegger mot nabo er av betong.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har etasjeskiller av betong.

De stgrste hgydeavvikene som er registrert, er pa:
5 mm malt pa 2 meter og 5 mm malt i hele rommet. Det er malt i stue og kjgkken.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er en betongtrapp i fellesomradene. Her er det montert rekkverk og
handlgper.

Det er ogsa en heis i blokken.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen formpressede malte glatte dgrer.
Funksjonstestet og funnet i orden.
Normal overflateslitasje ut ifra alder.

VATROM

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Badet er fra byggear.
FDV dokumentasjon foreligger.

Badet er vurdert i henhold til byggeteknisk forskrift 2017, som var den gjeldende forskriften i 2022.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
(3 overflater vegger og himling

Beskrivelse
Badet har flis pa vegger og i taket er det malte plater.
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2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.

Elektrisk varmekabel i gulv som oppvarmingskilde.

Det er malt 5 mm/m fall fra gulv ved dgr til dusjkant.
Dusjens nedslagsfelt er nedsenket med 10

Lokalt i dusjens nedslagsfelt er fallet malt til 10 mm/m.
Dgrterskel er 20 mm over gulvet.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Badet har en plast sluk fra byggear.

Badets tettesjikt bestar av smgremembran.

Det er synlig membran klemt i sluket via klemring.

Oversiktsbilde av sluk.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er innredet med:

- Baderomsmgbel med vask

- Dusjhjgrne med foldbare glassdgrer
- Opplegg for vaskemaskin

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har et avtrekk i taket koblet til balansert ventilasjon, samt en luftespalte under dgren.
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T

Bildet viser funksjonstest av avtrekket som er gjennomfgrt med papir og
vurdert som tilfredsstillende.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er under 5 ar gammelt.
Det foreligger ogsa dokumentasjon/garantier pa vatrommet.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(3 overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkken har parkett pa gulv og malte plater pa vegger.

Kjpkkenet er fra byggear.

Det er glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.
Kjgkkenet har integrerte hvitevarer.

Det er Waterguard lekkasjedeteksjon montert i vaskeskap og ved oppvaskmaskin

Komfyrvakt montert ved ventilator.

Det ble gjort fuktsgk foran kjgkken og i vaskeskap med Tramex MES5 uten fuktutslag.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse
Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Besiktiget i r@rskap som er plassert pé bod.
Lekkasjevann fra rgrskapet ledes til baderomsgulv.
Stoppekran er plassert pa i rgrskapet.

Oversiktsbilde av rgrskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avigpsrgr er av plast.
Reropplegget er fra byggear.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har ventilering via balansert ventilasjonsanlegg.
Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.
Anlegget er plassert pa bod.

Varmesentral

Beskrivelse

Boligen har oppvarming av tappevann og vannbaren varme fra fjernvarmeanlegg.
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Vannbdren varme

Beskrivelse

Det er et felles vannbarenvarme i blokken med egen maler for bruk i fordelerskapet.
Boligen har vannbarenvarme via viftekonvektor montert i stue.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 Anlegget er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja
Det foreligger en samsvarserklzering for etablering av anlegget fra 2022.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden p3 elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Oversiktsbilde av rgrskap.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Blokken har drenering fra byggear.
Dreneringen er i seg selv ikke synlig for kontroll. Tilstandsgrad er av den grunn satt ut fra alder, forventbar levetid.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Blokken har grunnmur og fundamenter av stedstgpt betong, fra byggear.

(3 Terrengforhold

Beskrivelse

Det er flatt terreng rundt blokken, med svakt fall vekk fra grunnmuren.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsutstyr iht forskriftskrav.
Det er ogsa sprinkleranlegg i leiligheten.

Leiligheten ligger over et ventilert parkeringsanlegg, som fungerer som et tiltak mot radon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

4 ROGATAKST

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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OpPRIS Normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;:Al*:;I)kong SumM Jerrasse- ?.fBl:\a)lkongareal 27.4.2026 Pal Svela Takstingenigr
2. etasje 67 67 13 Arne Selle Kunde
Kjeller 5 5
SUM 67 5 13 Matrikkeldata
SUM BRA 72 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
. 1103 STAVANGER 41 1540 11 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Romfordeling ad
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong resse
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Porsatunet 68
2. etasie Entré, soverom, bad/vaskerom, bod, ?J:mAmdS?:Ve;h cteatan
' ! soverom 2, stue/kjgkken elle Arne, Lhan Sherry Stephanie
Kjeller Bod
Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Leilighet i blokk beliggende pa Sunde i Stavanger kommune.
Lovlighet Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Byggetegninger . .
Tilknytning vann
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Boligen er bygget i 2022.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er eid av sameiet, og er opparbeidet med gangstier, parkeringsplasser, uteomrader og gressplen.
Tinglyste/andre forhold

Det foreligger en sameiebrgk pa 68/1828
Det anbefales at man gjgr seg kjent med alle heftelser/servitutter i grunnboken.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 27.04.2026 Gjennomgatt Ja

Eier 27.04.2026 Informasjon fra eier. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 27.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Porsatunet 68 , 4049 HAFRSFJORD
Gnr 41 - Bnr 1540
1103 STAVANGER

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Porsatunet 68, 4049 HAFRSFJORD
Gnr 41 - Bnr 1540
1103 STAVANGER

Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22211-1360 Befaringsdato: 27.04.2026
I ——

PORSATUNET 68

Rogatakst AS
Munkelia 17 & ROGATAKST
4154 AUSTRE AM@Y

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Innvendige overflater kan i mange tilfeller veere vanskelig a
vurdere, og gitt tilstandsgrad kan vaere misvisende grunnet
mablering og lagrede gjenstander.

| forkant av befaring ble opplysninger gitt av selger.
opplysningene gjengis i rapporten, og er i sin helhet selgers
ansvar. Rapporten bygger ellers pa takstmannes egne
observasjoner, malinger og vurderinger ved befaring.

Det er viktig at rapporten leses og godkjennes av selger fgr den
tas i bruk som dokumentasjon ved salg av eiendommen. Det ma
gis tilbakemelding til takstmann for retting av eventuelle feil. Gis
det ikke tilbakemelding, er dette & regne som at rapporten er
godkjent av selger.

Tak, takbeslag, og fasader ble besiktiget fra bakkeniva.

Side: 20 av 20

Adresse
Porsatunet 68, 4049 HAFRSFJORD

Dato for energimerking Merkenummer

27.04.2026 Energiattest-2026-287527
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300726423

Géardsnummer Bruksnummer

41 1540

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0205

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o][0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2022 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
67,0 m* 67,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
61,52 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
58,33 kWh/m? 5181 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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v~ Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avieser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

PORSATUNET 68

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Porsatunet 68.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 22 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 41 bnr. 1540 i Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte @ samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3
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3-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler.

3-4 Enerett til bruk
Fglgende seksjoner har alene og hver for seg enerett til bruk av bestemte deler av sameiets
fellesareal:

Av seksjoneringsbegjeringen fremgar eierseksjonenes nummerering, plassering, eventuelle
tilleggsdeler og sameiebrgk.

Fglgende seksjoner har alene og hver for seg enerett til bruk av bestemte deler av sameiets fellesareal:
Den enkeltes seksjons enerett gjelder egen terrasse og uteomrdde fram til felles beplantning pd
fremsiden av seksjonen ( 30 dr fra ferdigstillelse), endelig oppdeling vil utarbeides og inkluderes som
ett vedlegg til vedtektene.

Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.

Fellesomrader, parkering og boder

4-1 Sameiets fellesomrader, parkeringsplasser og boder

Sameiets fellesomrader, parkeringsplasser og boder ligger som egne anleggseiendommer og
grunneiendom(mer). Den narmere presisering og regulering av forannevnte fremgar av «Vedtekter
for NORE SUNDE B2 VELFORENING».

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3 utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett
fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
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framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr motelederens
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stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmgtet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.

Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmegte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
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(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Folgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

o tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Det vil kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til
seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i 3 effektivisere kommunikasjonen
og redusere kostnadene.

Styret har egen styremail:

PROAKTIV.NO

81



82

Vedlegg

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for 3 oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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VEDTEKTER
for
NORE SUNDE B2 VELFORENING

Side 3/3

°

9

Jan Henrik Handal ble valgt til styreleder for 2 ar i 2024, altsa frem til dette arsmgtet i
o

9

2

Jan Henrik Handal ble valgt til styreleder for to nye ar (altsa frem til arsmgtet 2028).

P8 Rrsmgtet i 2023 ble det vedtatt § ha elles innkjgp av filtre til ventilator-skapene i hver
De fgrste arene sa ble disse kjgpt inn av styret, og sa ble prisen videre-fakturert av Bate
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> 2 % g3 f3% 58 B s e el 3 S 82 2z z B 3 innenfor planomradet skal eies og driftes av beboerne i fellesskap, og har til dette
o o o 0= Tt Eed o . .
Nees 82 w8 838 8% E £ g formalet opprettet Nore Sunde B2 Velforening.
o

Reguleringskartet vedlegges som vedlegg 1. Tegning som viser plan for
parkeringsgarasjene vedlegges som vedlegg 2. Pa vedlegg 1 er det markert med en
sort strek grensen mellom det som er velforeningens eiendom og ansvar og det som
eies og forvaltes av Stavanger kommune (hvilket er kjgrevei KV1 og friomradene FO1
og FO2). Alle arealer pa innsiden av streken, unntatt de som er regulert til gult
(boligbebyggelse) og «@vrige kommunaltekniske anlegg», ligger til velforeningen a
eie, drifte og vedlikeholde.

22.04.2026
23.04.2026
22.04.2026

2. OM FORENINGEN

21 BESKRIVELSE OG ORGANISERING AV OMRADET

Nore Sunde B2 er et sterre sammenhengende boligomrade som bestar av i alt 163
boenheter:

e 64 blokkleiligheter fordelt pa 3 blokker, organisert i 3 eierseksjonssameier,

e 4 firemannsboliger organisert i 4 eierseksjonssameier,

e 83 eneboliger/rekkehus, organisert som selvstendige boenheter.

Innenfor boligomradet Nore Sunde B2 er det ogsa utendgrsarealer (gatetun,

lekeplasser, felles oppholdsarealer og grentomrader, samt areal for avfallshandtering

og for gjesteparkering) og et garasjeanlegg hvor det er oppfart parkeringsplasser og

sportsboder for sameierne, samt gjesteparkeringsplasser. Mer detaljert er disse

eiendommene:

e En felles utendgrseiendom med gnr. 41 bnr. 1550 (heretter kalt
"Felleseiendommen").

Hans Christian Brathetland (sign.)

Jan Henrik Handal (sign.)
Torunn Winterhus (sign.)

Protokoll for Sameiet Porsatunet 68

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne

Vedtatt pa arsmete 20.mai 2025.
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PORSATUNET 68

e Et felles garasjeanlegg inkl sportsboder, bestdende av de to separate seksjonene
P1 og P2, oppfart pa anleggseiendommer under bakken; gnr. 41 bnr. 1551 (P1)
og 1552 (P2) (heretter kalt "Garasjeanlegget").

Fellesskapet av eierne av de 163 boenhetene er eiere av Felleseiendommen og
Garasjeanlegget. Disse omtales heretter som "Sameierne". Sameierne er de som til
enhver tid eier en bolig innenfor boligomradet Nore Sunde B2. Hver enkelt boenhet
regnes for én Sameier, uavhengig av antall medlemmer i husstanden.

Garasjeanlegget og Felleseiendommen (sammen heretter kalt "Fellesanleggene")
skal driftes i fellesskap av Sameierne.

Boligomradet er organisert slik at parkeringsplasser og sportsboder til eksklusiv bruk
for Sameierne, er lokalisert i Garasjeanlegget. Gjesteparkeringsplasser for gjester av
Sameierne er lokalisert dels i Garasjeanlegget (16 stk) og dels utendgrs (16 stk) pa et
naermere avsatt areal pa Felleseiendommen.

Garasjeanlegget og Felleseiendommen skal veere til felles bruk for Sameierne /
beboerne innenfor boligomradet, iht. slik regulering og med slike begrensninger som
fremgar av disse vedtekter og eventuelle fastsatte Retningslinjer for bruk av
Fellesanleggene.

FORENINGENS NAVN, FORMAL OG OFFENTLIG REGISTRERING

Foreningens navn er Nore Sunde B2 velforening. Dette er ogsa navnet pa det
tingsrettslige sameiet som er beskrevet ovenfor i punkt 2.1.

Foreningen har to hovedformal:

e Organisere det felles eierskapet i Fellesanleggene
Velforeningen skal organisere det felles eierskapet i Fellesanleggene i form av
forvaltning, drift, bruk, vedlikehold og pakostninger m.m. av Fellesanleggene, til
beste for den enkelte Sameier og for fellesskapet innenfor boligomradet. Den
enkelte Sameiers rettigheter og plikter er regulert i disse vedtektene.

e Ivareta medlemmenes ovrige felles interesser
Nore Sunde B2 velforening har til formal & ivareta medlemmenes og velomradets
felles interesser i den utstrekning vellets vedtekter, styret og arsmatet bestemmer
og kan ta opp alle saker som er egnet til & fremme disse formal.
Velforeningen initierer og falger opp, samordner og gjennomfarer tiltak til beste
for beboerne og velomradet, eventuelt i samarbeid med andre foreninger og
organisasjoner i neeromradet.

Nore Sunde B2 velforening er registrert i Brenngysundregistrene med sitt eget
organisasjonsnummer.
MEDLEMSKAP

Alle eiere av matrikulerte boliger innenfor plangrensen for delfelt Nore Sunde B2 har
rett og plikt til & veere medlem i velforeningen. Med dette menes boliger som er
opprettet med eget gards- og bruksnummer, eventuelt seksjonsnummer hvis

Side 2

341

3.2

eiendommen er seksjonert, men ikke eventuelle utleieenheter. Medlemskapet falger
den enkelte bolig og kan ikke sies opp.

Dersom en Sameier har overlatt bruken av sin bolig til tredjemann (typisk ved utleie),
er det den / de som til enhver tid bor i boligen som har rett til & benytte / bruke
Sameiets Fellesanlegg.

| tilfelle salg/overgang av den enkelte boenhet/eiendom, skal det opplyses om disse
vedtektene til ny eier.

FELLESANLEGGENE

BRUK AV FELLESEIENDOMMEN

De ulike delene av Felleseiendommen skal benyttes i samsvar med det formal som er
angitt i reguleringsplanen og forgvrig i samsvar med det som etter tiden og forholdene
er naturlig.

All bruk av Felleseiendommen skal veere aktsom og hensynsfull, og ikke til unadig
eller urimelig ulempe eller genanse for gvrige brukere av Felleseiendommen. Det er
den enkelte bruker av fellesarealene sitt ansvar a rydde opp etter seg slik at
Felleseiendommen til enhver tid fremstar som innbydende for andre brukere. Se
forgvrig pkt. 3.4. nedenfor nar det gjelder vedlikeholds forpliktelser.

Utover den reguleringen av bruken som er beskrevet i disse vedtektene, kan
velforeningens styre utarbeide ordensregler for Felleseiendommen. Disse vedtas av
arsmetet med alminnelig flertall. Ordensreglene kan ikke veere av betydelig
inngripende karakter, men kan f.eks. gjelde regler om begrensning av stgy (herunder
nattero) pa Felleseiendommen, forbud mot & oppbevare farlige eller sterkt
luktfrembringende stoffer i boder o.1.

BRUK AV GARASJEANLEGGET

Garasjeanlegget bestar av oppmerkede parkeringsplasser og nummererte
sportsboder som er tildelt de enkelte seksjonseierne i form av en beskyttet bruksrett.
Disse har rettsvern til sin bod- og parkeringsrettighet i form av tinglysning i
grunnboken til Garasjeanlegget.

Pkt. 3.2 blir da som fglgende: "For gvrig bestar garasjeanlegget av 3 rom i P1 til
felles sykkelparkering for beboerne i BB8, BB9, og BB10, samt 1 rom i P2 til felles
sykkelparkering for gvrige beboere. | tillegg kommer et antall tekniske rom.

Den naermere fordeling av de eksklusive bruksretter til parkeringsplasser med
tilhgrende sportsboder, samt plassering av gjesteparkeringsplassene, fremgar av
kart med pategningsliste som viser rettighetshaver til den enkelte plass, se vedleag
2. Parkeringsplanen kan kun endres dersom rettighetshaverne til de aktuelle
parkeringsplassene samtykker til det. Ved salg av parkeringsplass ma velforeningens
styre orienteres. Styret skal se til at vedlegg 2 oppdateres fortlgpende i forbindelse
med bytte, utleie og/eller salg av parkeringsplasser.

Side 3
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Retten til eksklusiv bruk av parkeringsplass kan kun overdras sammen med boligen
den i utgangspunktet ble solgt sammen med, eller til andre eiere av bolig innenfor
boligomradet Nore Sunde B2. Den samme begrensning gjelder for utleie. Ved salg
av parkeringsplasser skal transport av rettighet tinglyses.

Et begrenset antall parkeringsplasser er seerlig tilpasset bevegelseshemmede. Disse
er merket med HC-symbol. Dersom et medlem i velforeningen som allerede
disponerer en parkeringsplass har/far et dokumentert behov for & benytte en slik
seerlig tilpasset plass som felge av nedsatt funksjonsevne, kan velforeningens styre
palegge et av de medlemmene som etter ordinzer tildeling har fatt bruksrett til en slik
plass midlertidig & bytte plass med vedkommende som har det dokumenterte
behovet. Retten til & bruke en tilrettelagt HC-plass varer bare sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Behovet for en slik plass dokumenteres ved at
vedkommende er tildelt parkeringsbevis etter forskrift om parkering for
forflytningshemmede.

Bytteretten gjelder bare dersom beboeren med nedsatt funksjonsevne selv
disponerer en parkeringsplass i Garasjeanlegget. Eventuelle kostnader forbundet
med flytting av el-bil lader(e) eller andre saerskilte kostnader forbundet med
midlertidig bytte av plass, dekkes av den som har rett til & fa bytte plass.

Det samme som er sagt om parkeringsplasser gjelder ogsa sportsboder i
Garasjeanlegget sa langt det passer. Ved innvilget bytte av HC-parkeringsplass
omfatter bytteplikten ogsa plikt til & bytte tilstatende sportsbod.

Det er tilrettelagt for etablering av ladepunkter for el-/hybridbiler pa medlemmenes
parkeringsplasser. Etablering av ladepunkt pa egen parkeringsplass skjer pa
medlemmets eget initiativ, for medlemmets egen regning, og skal falge den til enhver
gjeldende felleslgsningen for kjgp av el-kraft.

Lading av el-biler skal kun gjeres fra ladepunkter som er spesielt tilrettelagt for dette,
og det skal kun benyttes godkjente ladekabler. Garasjenes vanlige stremopplegg skal
ikke benyttes.

Retningslinjer for bruken av Garasjeanlegget:

e Pa biloppstillingsplassen er det kun bil eller annet motorkjgretgy som skal
plasseres.

e Biloppstillingsplassen skal holdes ryddig og rengjort, slik at ogsa
brannmannskaper er sikret god fremkommelighet ved eventuell slokkeinnsats. Det
skal ikke etterlates sappel eller uvedkommende gjenstander.

e Pa biloppstillingsplassen er det ikke tillatt & bore hull i tak, vegger eller sgyler, eller
etablere hyller eller annen form for faste oppheng.

Parkering utenom oppmerkede felt er ikke tillatt.

e Styret kan avsette egne omrader for parkering av moped/motorsykler (MC). Disse
forvaltes av styret, og kan leies ut til seksjonseierne mot en arlig tilleggskontingent
tilsvarende 1/3 av tilleggskontingenten for bilparkeringsplass.

e Det skal ikke oppbevares brannfarlige vaesker i Garasjeanlegget utover lovlige
mengder for boliger angitt i «Forskrift om brannfarlig vare», med falgende
begrensninger:

Side 4
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e Oppbevaring av gass i flaske eller tank skal overhodet ikke skje i
garasjeanlegget.

e Oppbevaring av bensin maksimeres til 5 liter forutsatt bruk av godkjent
kanne

e Enklere reparasjoner av bil eller MC kan skje pa egen plass i Garasjeanlegget. Det
skal ikke forekomme varmt arbeid eller brannfarlige arbeider av noe slag.

Styret i Nore Sunde B2 Velforening kan utarbeide utfyllende ordensregler for bruk av
Garasjeanlegget. Disse vedtas av arsmgtet med alminnelig flertall.

GJESTEPARKERINGSPLASSER

Gjesteparkeringsplassene pa delfelt f_PP1 og gjesteparkeringsplasser
avsatt i Garasjeanlegget skal kun benyttes til parkering for gjester for opphold av
kortere varighet. Ved unntaksvise behov for gjesteparkering av lengre varighet (dvs.
lengre enn to uker) ma eventuell tillatelse innhentes av styret.
Gjesteparkeringsplassene skal ikke benyttes til parkering av biler som disponeres av
beboerne/medlemmene selv eller medlemmer av dennes husstand, eller til
oppbevaring eller parkering av tilhengere, campingvogner, bater eller annet Igsgre.

Styret kan iverksette tiltak (herunder foresta borttauing etter foregaende
advarsel, skilting med maksimal parkeringstid, engasjere parkeringsselskap) for a
handheve denne bestemmelsen.

DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV FELLESANLEGGENE

Velforeningen er ansvarlig for a drifte og vedlikeholde Fellesanleggene, samt a holde
Garasjeanlegget som sadan forsvarlig forsikret. Sameiernes eiendeler som
oppbevares i Garasjeanlegget, er det den enkeltes ansvar & holde forsikret.
Velforeningen betaler ogsa eventuell eiendomsskatt relatert til Fellesanleggene.

Velforeningen kan beslutte at det skal avholdes dugnad hvor medlemmene deltar for &
gjennomfare lett vedlikehold og rengjering pa Fellesanleggene. Tyngre vedlikehold,
starre utskiftninger og alminnelig drift forutsettes satt bort til tredjemenn.

Velforeningen dekker kostnader til stram (unntatt ladestrem) og tekniske anlegg som
betjener Garasjeanlegget. Dette omfatter ikke heiser/heissjakter og trappehus som
gar opp til de respektive eierseksjonssameiene over seksjon P1. Det er
eierseksjonssameiene som er ansvarlige for disse arealene/anleggene. Alle brukerne
av Garasjeanlegget skal, pa grunn av kravet om universell utforming, ha rett til & bruke
heisene mellom Garasjeanlegget og bakkeplan, selv om man ikke er beboer i de
aktuelle eierseksjonssameiene. Heisene er likevel de respektive sameienes ansvar
og risiko, slik at alle faktisk padratte kostnader, herunder uforutsette og til
utskiftning/tyngre vedlikehold, ligger pa dem.

Glycolsentral i P1, som er plassert ved parkeringsplass P68-H402, er Sameiet 68 sitt
ansvar a drifte og vedlikeholde.

Tekniske anlegg som er plassert i tekniske rom i Garasjeanleggets seksjon P1, men
som betjener nevnte eierseksjonssameier, er disse sameienes ansvar a drifte og

vedlikeholde. Det samme gjelder kabler, rgr o.l. som gar mellom disse tekniske
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4.4.
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anleggene og eierseksjonssameienes eiendommer, som ikke betjener
Garasjeanlegget.

Heis til Garasjeanleggets seksjon P2 eies av velforeningen og er dennes ansvar og
risiko. Drift, vedlikehold og utskiftning dekkes av velforeningen gjennom
medlemskontingenten.

ARSM@TE

Velforeningens gverste myndighet er Arsmgtet. Ordinzert Arsmate holdes hvert ar
innen utgangen av mai maned. Tid og sted bestemmes av styret og bekjentgjeres
gjennom elektronisk post og fysisk melding i postkassene med minst seks (6) ukers
forhandsvarsel. Forslag til arsmatesaker ma veere sendt til styret innen fire (4) uker
for Arsmatet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles p& Arsmgtet, og sendes
Velforeningsmedlemmene gjennom elektronisk post og fysisk melding i postkassene
tidligst 20 dager, senest 8 dager far Arsmatet. Arsmatet kan bare fatte vedtak i de
saker som er satt opp i innkallingen.

Alle Velforeningsmedlemmene har adgang til Arsmgtet sammen med medlemmer av
sin husstand. Arsmatet er vedtaksfart s& lenge metet er lovlig innkalt. Ved voteringer
har den enkelte boenhet én stemme. Det kan gis skriftlig fullmakt til et annet medlem
til & representere seg pa arsmgtet.

Videre har eventuell forretningsfarer og revisor i Velforeningen rett til & delta pa

Arsmotet med forslags- og talerett. Styreleder har plikt til & vaere tilstede pa Arsmatet.

Registrerte leietakere av boliger innenfor planomradet har adgang til arsmatet med
talerett, men ikke stemmerett, med mindre denne har fatt fullmakt av eier

Arsmagtet skal behandle falgende saker:
1. Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Valg av meateleder, 2 til & undertegne protokollen, samt tellekorps

3. Styrets arsmelding / beretning

4. Arsregnskap for foregaende kalenderar med revisjonsberetning

5. Planer for innevaerende ar - herunder budsjett, fastsettelse av kontingent og
godtgjarelse til styremedlemmer.

6. Fullmakt til & kreve inn kontingent for 1. halvar i pafglgende kalenderar

7. Innkomne forslag

8. Valg av

e Leder

e Styremedlemmer (minimum 2)

e Varamedlem(mer) (minimum 1)

e Valgkomité (minimum 2 medlemmer)

Mgteleder behgver ikke veere medlem i foreningen. Referat fra Arsmatet med

beslutninger, og dissenser som forlanges protokollert, bekjentgjeres pa
portal/lhjemmeside eller giennom epost til medlemmene senest 2 uker etter Arsmatet
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4.7.2.

4.8.

4.9.

5.1

Leder og styremedlemmene velges for to ar av gangen, fortrinnsvis slik at
valgperiodene ikke overlapper hverandre. Varamedlemmer velges for ett ar. Samtlige
kan gjenvelges i kun én direkte pafelgende periode i samme posisjon. Dette er ikke til
hinder for a velges som kandidat til annen posisjon i videre perioder, eller til samme
posisjon ved en senere anledning.

Valg foregar skriftlig nar det foreligger mer enn ett forslag. Bare foreslatte kandidater
kan fgres opp pa stemmeseddelen. Skal flere velges ved samme votering, ma
stemmeseddelen inneholde det antall forskjellige kandidater som skal velges ved
vedkommende votering. Stemmesedler som er blanke, eller som inneholder ikke
foreslatte kandidater, eller annet antall kandidater enn det som skal velges, teller ikke
og stemmene skal anses som ikke avgitt.

Et gyldig vedtak under Arsmgtet skal vaere truffet med alminnelig flertall av de avgitte
stemmene fra de fremmagatte og fullmaktene som er stemmeberettigede. Blanke
stemmer skal anses som ikke avgitt. Ved likt antall stemmer mellom flere forslag, har
ingen av forslagene fatt flertall.

Kun Arsmatet eller ekstraordinzert Arsmote kan fatte vedtak som er bindende for
Velforeningsmedlemmene — utover de fullmaktsrammer Styret har som fglger av
punktene 6.2. og 6.3.

Arsmotet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi enkelt(e) Sameiere en
urimelig fordel pa andre Sameiere sin bekostning.

Arsmgtet kan ved alminnelig flertallsvedtak kun fatte vedtak som faller inn under
foreningens normale formal (jfr pkt 2.2), jfr ogsa lov om Sameige.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i &rsmgtet for vedtak om

fglgende saker:

e Endring av vedtektene.

e Ombygging, pabygging, rettslige disposisjoner eller andre endringer av
Fellesanleggene som etter forholdene i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning, drift
og vedlikehold.

Antallet stemmeberettigede ved behandlingen av slike saker ma veere flere enn 50%

av medlemsmassen.

Dersom intet gyldig vedtak fattes, kan saken behandles igjen i pafglgende ordinzere

arsmete — eventuelt pa et ekstraordinzert arsmate etter 6 maneder - og der vedtas

med alminnelig flertall.

Et vedtak om salg av fast eiendom eller eiendeler, eller et vedtak som innebeerer at
Velforeningen stifter gjeld, kan kun skje med 90% flertall i Arsmgtet der antall
stemmeberettigede er i samsvar med punkt 4.7.2., nest siste avsnitt. Dersom intet
gyldig vedtak fattes, kan saken fremmes igjen ferst pa neste ordinzere arsmeate.

Valgkomite rapporterer direkte til Arsmatet.

EKSTRAORDINART ARSMOTE

Ekstraordineert arsmate skal avholdes nar styret finner det pakrevd, eller nar minst
10% av Velforeningsmedlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og
gjennomfering felger samme prosedyre som ved ordinzert arsmete jfr. punkt 4.

Side 7

PROAKTIV.NO

103



6 VELFORENINGENS LEDELSE (STYRET)

6.1 Velforeningen ledes av et styre som er foreningens gverste myndighet mellom arsmgatene.
Styret skal sgrge for at Velforeningens anliggender utfares i samsvar med lov, disse
vedtektene og vedtak i arsmgtet.

Styrets medlemmer ma eie (helt eller delvis) bolig innenfor planomradet. Styret bar vaere
sammensatt slik at de ulike delene av planomradet er representert.

6.2 Styret skal:

e i enhver henseende utgve sitt ansvar og sine oppgaver i trad med alminnelig
aktsomhet og ansvarlighet

e utgve internkontroll i form av systematiske tiltak som skal sikre at sameiet planlegger,
organiserer, utfgrer og vedlikeholder virksomheten sin i samsvar med helse-, miljg- og
sikkerhetslovgivningen.

e gjennomfare Arsmotets vedtak og bestemmelser, herunder de budsjetterte oppgavene
for regnskapsaret.

e ivareta medlemmenes interesser overfor andre instanser og representere foreningen
utad

e sta for den daglige forvaltningen av foreningen, herunder drift av Velforeningens
eiendeler/eiendom og kontroll med foreningens gkonomi. Styret har anledning til &
sette bort oppgaver til tredjemann (typisk gartner, brgyting, utstyrsvedlikehold,
regnskap/revisjon etc) innenfor den gkonomiske rammen beskrevet i punkt 6.3 og
vedtatt budsjett.
etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver
etter beste evne sgke a oppfylle foreningens formal etter gjeldende vedtekter
selv eller gjennom andre utrede for Arsmotet

— aktuelle prosjekter etter forslag fra medlemmene eller andre
— at foreningen er forsvarlig forsikret ut i fra de verdier foreningen rader over og
den virksomhet som bedrives

6.3. Styret har disposisjonsrett over Velforeningens midler til alminnelige driftsmessige og
administrative formal, og rett til & bevilge belap til gjennomfering av vedtak fra
Arsmatet. Alle utgifter skal attesteres av leder og annet styremedlem enn den som
bestiller, fgr utbetaling. Styret har uansett ikke adgang til uten samtykke fra Arsmotet, &
treffe beslutninger av starre betydning for foreningen og foreta anskaffelser eller pa
annen mate uoppsigelig forplikte foreningen til en samlet verdi av mer enn 150 000
kroner pr sak og uavhengig av om dette strekker seg over flere regnskapsar.

6.4. Styret holder mgte nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger
det. Varamedlemmene kan mgte pa samtlige styremater, men har kun stemmerett nar
styret ikke er fulltallig. Det skal foreligge referat/protokoll fra alle styremater.

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremeatet. Styrets
vedtak skal protokolleres. Det skal fremga av protokollen om vedtaket er enstemmig,
og eventuelle dissenser skal protokolleres. Det bar ogsa fremga hvilke saker som er
behandlet som utgvelse av eierskapet (dvs. forvaltning, drift, bruk, vedlikehold og
pakostninger) av Fellesanleggene, jf "lov om sameige". | mgteprotokollen merkes disse
med "S" etter saksnummer.
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6.5.

6.6.

6.7.

7.1

7.2

7.3.

Alle Velforeningsmedlemmer har rett il innsyn i referatene fra styremgtene.
Dette skjer ved referatene legges ut pa Velforeningens digitale portal snarest etter
matene. Utover dette rapporterer Styret til Arsmgtet og mottar sine styringsdirektiver
derfra. Medlemmenes innsyn i Styrets lgpende arbeid kan nektes av Styret i
enkeltsaker, dersom hensynet til tredjemann tilsier det eller dersom andre saklige
grunner for nektelse foreligger.

Styret er beslutningsdyktig nar et flertall av styremedlemmene er tilstede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall blant de fremmgtte som er
stemmeberettigede. Ved stemmelikhet har ikke forslaget fatt flertall.

Et styremedlem skal fratre behandlingen av saker hvor medlemmet har
seerinteresser/er inhabil.

Arbeidsfordeling mellom styrets medlemmer avklares i farste styremgte etter arsmgtet.

Velforeningen representeres utad ved signatur av tre styremedlemmer i fellesskap.

KONTINGENT
Hvert medlem i velforeningen skal betale en arlig medlemskontingent til velforeningen.

Arsmagtet fastsetter kontingentens stgrrelse og innbetalingshyppighet. Kontingenten
skal fastsettes pa grunnlag av et budsjett for kalenderaret utarbeidet av
styre/forretningsfarer, som tar hgyde for de utgifter foreningen har hatt til drift og
administrasjon, samt bygge et grunnlag for & dekke fremtidige vedlikeholdsutgifter som
vil oppsta som fglge av slitasje og elde. Den ordingere kontingenten skal veere lik for
alle sameiere.

Den samlede arskontingenten bestar av to deler:
e Ordineer kontingent som betales av alle
e Tilleggskontingent pr. parkeringsplass som betales av medlemmer som disponerer
slike

Kontingentene bestemmes av arsmgtet med alminnelig flertall.

| tillegg kommer et bidrag til drift og vedlikehold av heiser i BB8, BB9 og BB10 som
betales av alle medlemmer, unntatt beboere i de nevnte blokkene (ref punkt 3.4)

Bidraget reguleres arlig med en gitt prosentsats, Denne satsen kan ikke overstige
arlig KPI.

Dersom Velforeningen i arets lagp far ekstraordinaere og hgye utgifter som fordrer ekstra
kontingentinnbetaling, behandles dette av ekstraordineert arsmate der innbetalingen
kan vedtas med alminnelig flertall.

Sameiere som ikke har betalt sin kontingent innen oppsatt frist, rentebelastes for
forsinket betaling i samsvar med den til enhver tid gjeldende lov om Forsinkelsesrente.
For vedvarende fraveer av kontingentinnbetaling, kan Arsmgtet vedta passende
sanksjoner som kan innebaere bortfall av rettigheter og tjenester.
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Styret kan etter vedtak i arsmetet benytte rettslig inndriving.

8. REGNSKAP OG REVISJON
8.1 Regnskapsaret dekker perioden 1/1 — 31/12.
8.2 Styret skal pase at ordinzert driftsregnskap og eventuelle prosjektregnskap blir fart i

samsvar med god regnskapsskikk.

9. OPPL@SNING

Ingen av Sameierne har rett til & kreve det tingsrettslige sameiet Nore Sunde B2
Velforening oppl@st.

10. FORHOLDET TIL ANNEN LOVGIVNING

Lov om sameige av 18. juni 1965 kommer til anvendelse sé& langt ikke annet fglger av
disse vedtektene, jf. lovens § 1 annet ledd.
Jf. Lov om sameige (sameigelova): https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1965-06-18-6

Vedlegg 1: Kart over planomradet for Plan 2519P
Vedlegg 2: Parkeringsplan for Nore Sunde B2 P1 og P2

Side 10
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116 P-PLASSER
67 P-PLASSER
TOTALT 183 PLASSER

4479 M2
2267 M2
TOTALT 6746 M2
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https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1965-06-18-6

Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Nore Sunde B2 Velforening tirsdag 12.05.2026 kl. 18:30 -
Kvernevik Bydelshus.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
Forslag:

Mgteleder: Kirsten Lode
Sekretaer: Anne Grete Sunde

Vedtak:
Kirsten Lode ble valgt til mgteleder og Anne Grete Sunde ble valgt til sekreteer.

1.2 Valg av et medlem til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Forslag: Sverre Sunde

Vedtak:
Sverre Sunde ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres fgr mgtestart.

Vedtak:

Det var 27 medlemmer og 1 godkjent fullmakt representert. Totalt 28 stemmeberettigede.

Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
Styrets innstilling: Arsmgte er lovlig innkalt.

Vedtak:
Arsmgtet ble enstemmig erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2025

Forslag: Arsregnskapet vedtas som velforeningens regnskap for 2025.

Vedtak:
/&rsregnskapet ble enstemmig vedtatt som velforeningens regnskap for 2025.

Protokolltilfarsel: Styret sjekker ut om noe av kapitalen skal settes pd hgyrentekonto.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag: Tas til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Nore Sunde B2 Velforening. Side 1/4
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Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra drsmgtet i fjor til drsmgtet i ar.

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr. 100.000.-. Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Innsyn i saker angdende fellesarealer skal gis av styret
i Nore Sunde B2

Saken er meldt inn av Ursula Christine Schwefel, Porsatunet 68

Innsyn i saker angdende fellesarealer skal gis av styret i Nore Sunde B2

Se vedlegg i saken.

Forslag til vedtak:

Dersom beboer ber skriftlig om innsyn i dokumentasjon, informasjon, rapporter e. I. som
angar fellesomradene i Nore Sunde, plikter styret i Nore Sunde B2 Velforening & gi ut disse
opplysningene.

Styrets innstilling:

Styret mener at dagens vedtekter ivaretar beboernes innsyn, og ser derfor ikke behov for en
slik presisering,

Styret tiltrer ikke forslaget.
Vedtak:

Forslag til vedtak falt.

6. Gjeste-parkering for servicebiler

Saken er meldt inn av Jan Henrik Handal.

Gjeste-parkering for servicebiler

Vi har hatt tilfeller hvor service-biler f&r parkeringsbot pd gjesteparkeringen nar de er her for
3 utfgre service eller oppdrag.

Forslag til vedtak:

Styret i Velforeningen instruerer parkeringsselskapet at de ikke skal bgtelegge service/
firmabiler med grgnne skilter p8 hverdager i tidsrommet kl. 07.00 - 15.00.

Styret tiltrer forslaget med fglgene tillegg:

Ordningen evalueres pd Arsmgte 2027

Vedtak:
Forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt med fglgende tillegg:

Ordningen evalueres pa Arsmgte 2027

7. Internettdekning i garasjeanlegg

Saken er meldt inn av Jan Henrik Handal.

Internettdekning i garasjeanlegg

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Nore Sunde B2 Velforening. Side 2/4
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Service-firmaer og beboere har klaget p3 at det ikke er internet/mobil-dekning i
garasjeanlegget P1, og at de ma ut i friluft for & kunne bruke data-utstyr og mobiltelefon.
Forslag til vedtak:

Styret i Velforeningen innhenter kostnad for & etablere internetdekning i garasjeanlegg, og
legger dette frem for medlemmene for avstemning.

Styrets innstilling: Styret tiltrer forslaget.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

8. Kameraovervaking - garasjeanlegget
Sak meldt inn av styret.
Kameraovervdking - garasjeanlegget

Det har forekommet ugnskede personer inne i anlegget. Dette er ikke gnskelig. Trygghet for
beboerne, og sikkerhet med tanke pd verdier og anlegget ma ivaretas.

Forslag til vedtak:

Styret gis fullmakt til & sette opp kameraovervdking ved garasjeanleggene P1 og P2.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt med 24 stemmer.

9. Aneo - Sjekke ut ndvaerende avtale kontra den
opprinnelige avtalen

Styret har mottatt flere henvendelser som gar pa at beboerne er misforngyd med den
ndvaerende avtalen med Aneo. De hevder at den nye avtalen har medfgrt gkte kostnader.

Styret gnsker & ta i bruk juridisk bistand slik at vi kan f8 belyst lovligheten av endringen. I

tillegg @nsker styret & f3 kartlagt hva det koster 8 si opp avtale og eventuelt bytte leverandgr.

Styrets forslag til vedtak:

Styret gis fullmakt til & ta i bruk juridisk bistand for & f& belyst lovligheten av endringen av
den opprinnelige avtalen, og fa kartlagt hva det koster 3 si opp avtalen for eventuelt & bytte
leverandgr.

Vedtak:

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

10. Vaig

10.1 Valg av styreleder for to ar
Ingen kandidater har meldt seg.

Vedtak:
Svein Svimbel ble valgt til styreleder for to r.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Nore Sunde B2 Velforening. Side 3/4

10.2 Valg av styremedlem for to ar
Det skal iht. vedtektene velges minimum 2 styremedlemmer.

Medlemmene velges henholdsvis for 1 og 2 &r for & f& en kontinuitet.

Marie Wasbg har meldt seg som kandidat til styremedlem.

Vedtak:
Marie Wasbg ble valgt til styremedlem for to ar.

Anna Louise Sunde ble valgt til styremedlem for 1 &r.

10.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
Det skal iht. vedtektene velges minimum 1 varamedlem.

Ingen kandidater har meldt seg.
Vedtak:

Nicolas Pinzon Contreras ble valgt til varamedlem for 1 &r.

10.4 Valg av valgkomité

Valgkommiteen skal iht. vedtektene bestd av minimum 2 medlemmer.

Vedtak:
Liss-Heidi Dagsland og Millicent Adubofour ble valgt til valgkomité.

10.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
Nytt styre registreres i protokollen etter at mgtet er avholdt.

Vedtak:
Styreleder: Svein Svimbel

Styremedlem: Marie Wasbg
Styremedlem: Anna Louise Sunde
Varamedlem: Nicolas Pinzon Contreras

Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Nore Sunde B2 Velforening.
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Protokoll for Nore Sunde B2 Velforening
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Vedlegg

Vedlegg

i

Stavanger
kommune

4115

Porsatunet 68, 4049 HAFRSFJORD

41/1540/0/11
2026-07-24

Grunnkart
Gnr/Bnr:
Malestokk: 1:1,000

Adresse:
Dato:
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Vedlegg

Grunnkart

Adresse:  Porsatunet 68, 4049 HAFRSFJORD Stavanger
Gnr/Bnr:  41/1540/0/11 kommune
Dato: 2026-07-24
Malestokk: 1:1,000
1
\ \
\\ \ (%
1/28 \ 3
) ! o) 248
, | ‘§ 40
| 24A
\
\ 40
1
| 4115 aepore” Sy,
\ Su
1
\
\
\
\ A\
' o
4114 \ ,5“0‘5390
0 1
%% \ T ——
Dse—_— N N\ = -
s AN T
64 44/1548 T T
—
41[1549

28 41164
4111615

41/1550

86 41/1603, 41/160

411604
88\ 4111605
90 /1606
4111542
& =
Orsatingt o /
o
pragTe Y\ ®
15830 41/1568
16 14 3
41/1?1 7 4
<,
4111544 X
10
4111545

41/1635
41/1643
o

[1/1624

4113

41/1641
79

81

41/1633

95
97

41/1632

99

PORSATUNET 68

Vedlegg

Eiendomskart med grenser

N
Adresse:  Porsatunet 68, 4049 HAFRSFJORD Stavanger
Gnr/Bnr:  41/1540/0/11 kommune
Dato: 2026-07-24
Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

41/1550

4115

S81605. N 11604%
411606\ N
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Vedlegg

Areal og koordinater:

Aveal(kvm):  Arealmerknad:

1035.9

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr  Nord
1 6541160.3506
2 6541189.68269
3 6541207.82136
4 6541207.63168
5 6541177.25453
side: 1

PORSATUNET 68

Ost

305597.412809

305561.201659

305573.407321

305573.634652

305611.131331

Grensemerke nedsatt i

Annen terrengdetal]

Annen terrengdetal]

Annen terrengdetal]

Annen terrengdetalj

Ikke spesifisert

Lengde
46.74

21.93

Grensepunktrapport

Vegkant

Vegkant

Vegkant

Vegkant

Umerket

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Radius

Rapportdato : 24.7.2026

Vedlegg
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PORSATUNET 68

Byggesak og byantikvar Stavanger
komrmune

Stav Arkitekter AS Dato: 20.11.2024

Jvre Banegate 28 Saksnummer:  19/00300-25

4014 STAVANGER Deres ref.:

Ferdigattest - Gnr/bnr 41/1540 - Porsatunet 68 - boligblokk

Byggestedsadresse Eiendommen 41/1540/0/0 har ikke adresse.

Ansvarlig sgker Stav Arkitekter AS

Tiltakshaver Sunde bolig AS

Tiltaksklasse 2

Vi viser til din sgknad om ferdigattest, mottatt 14.11.2024.

Kommunens vedtak

Seknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
21-10, fgrste og andre ledd, kommuneloven § 13.1 sjette ledd og
delegeringsreglementet.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er
utfart i samsvar med byggetillatelsen, datert 10.01.19.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 25.11.2022.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer
fram i tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du @nsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Med hilsen
Bgrge Kallesten Hans Lennart Aksdal Jensen
seksjonssjef byggesak Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besoksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger

kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen laper ut.

Du har rett til a fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette far klagefristens utlgp. Ny frist begynner a Igpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for &
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfares
straks. Du kan be om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for &
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om & fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjeres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjgr om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & f& mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

PORSATUNET 68

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42

Saksnummer: 19/00300-25 side 2 av 2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1274846/200
Attesteringstidspunkt 2026-07-24 16:07

E Advokattirma AS

Rett kopi wm-17

ERKLERING . et el

Nore Sunde Utviklingsselskap AS, org. nr. 996 488 209, erklzerer med détte at fglgende rettigheter og
plikter skal tinglyses pa

gnr.

bnr.

41

1532, 1533, 1534, 1535, 1536, 1537, 1538, 1539, 1540, 1541, 1542, 1543, 1544, 1545, 1546, 1547,
1548, 1549 og 1550

i Stavanger kommune:

o

==

Stavanger kommune, org. nr. 964 965 226, Lyse Einett AS, org.nr. 980 038 408 og Get AS, org.nr.
919 394 056, har alle vederlagsfri og varig rett til & legge, ha liggende, vedlikeholde og betjene
ledninger og andre installasjoner for vann og avigp, samt kabler for telefoni, strem, kabel-tv,
gatelys, master og kabelskap som star pa/ ligger over eiendommene i dag, i eiendomsgrensene
mot offentlig vei og friareal/ lekeplass, eller ligger langs eiendommenes yttergrense i offentlig vei
eller friomrade/ lekeplass.

Stavanger kommune, org. nr. 964 965 226, har rett til & ha stdende, vedlikeholde og skifte ut
trafikkskilt og gatenavnskilt som star inne pa eiendommene.

Eiendommer med felles private vann og avlgpsledninger har plikt til solidarisk & dekke utgifter til
vedlikehold.

Eierne av ovennevnte eiendommer (inkludert eventuelle seksjoner blant disse) aksepterer at det
kan plasseres postkassestativ pd eiendommene med postkasser som ogsd tilherer
omkringliggende eiendommer.

Den som til enhver tid er eier av overnevnte eiendommer har plikt til & delta i felles vedlikehold

og drift av alle private fellesanlegg som er vist pa vedlagt reguleringsplan, samt har pliktig
medlemskap i felles velforening.

Sandnes, den 08.11. 2017

For Nore Sunde Utviklingsselskap AS

T T BT TR
feid el Borgesen—

A

- | Doknr 846 Tinglyst:

Do \ A i Q2R TENs ' KARTVER

Var ref.: 312480-012\1915662\v1\chbj sidelavl

Sidelavl
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https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1119245/200 Sidelav 1

3 Attestert kopi av dok.nr. 2021/85622/200 T
Attesteringstidspunkt 2026-07-27 07:53 B Kartverket

~ Kartverket
M Kartv Attesteringstidspunkt 2026-07-24 16:07

4.0l 3K et

O

: 996 Y88RL
Kdksa :

STATENS KnRTVERKlnglySt :11.10.2017

Vedlegg: Nei

Opprettet etter ML § 9 b til h: Nei
Side 1av 1

1 PARKERING
Sunde Bolig AS, org.nr. 818495382, skal ha evigvarende rett til 3 disponere 38 parkeringsplasser i Eiendommen.

De rettighetene som fremkommer i avsnittet overfor kan — oppdelt i én eller flere parkeringsplasser —
transporteres til boliger (eneboliger og eierseksjoner) innenfor felt B2 i reguleringsplan «Plan 2326 — omradeplan
for Nore Sunde», vedtatt 29. september 2014 av Stavanger kommune. Rette vedkommende til & samtykke til
tinglysning av transporten er da Sunde Bolig AS som transporterer rettigheten bort fra seg.

Lepenummer for forretning: 602208239

Mottakerne av parkeringsrettigheter fra Sunde Bolig AS kan selv transportere retten videre til boliger (eneboliger
og eierseksjoner) innenfor felt B2 i reguleringsplan «Plan 2326 - omradeplan for Nore Sunde», vedtatt 29.
september 2014 av Stavanger kommune. Rette vedkommende til 3 samtykke til tinglysning av transporten er da

:- : hjemmelshaver til den bolig (enebolig eller eierseksjon) som transporterer rettigheten bort fra seg.
% Den naermere fordelingen av parkeringsplasser fglger av en parkeringsplan som forvaltes av styret i Nore Sunde
B2 velforening. Narmere regler for bruken av parkeringsplassene falger av vedtektene for velforeningen.
¥} BODER

Sunde Bolig AS, org.nr. 818495382, skal ha evigvarende rett til a disponere 40 boder i Eiendommen

De rettighetene som fremkommer i avsnittet overfor kan — oppdelt i én eller flere boder - transporteres til
boliger (eneboliger og eierseksjoner) innenfor felt B2 i reguleringsplan «Plan 2326 - omradeplan for Nore Sundes,
vedtatt 29. september 2014 av Stavanger kommune. Rette vedkommende til & samtykke til tinglysning av
transporten er da Sunde Bolig AS som transporterer rettigheten bort fra seg

‘Welhavens vei 4, 4319 SANDNES

" Postboks 8001, 4068 STAVANGER
Welhavens vei 4, 4319 SANDNES

Den narmere fordelingen av bodene falger av en bodplan som forvaltes av som forvaltes av styret i Nore Sunde
B2 velforening. Bodene kan omfordeles i den utstrekning det felger av vedtektene i velforeningen.

3 DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV EIENDOMMEN

Samtlige rettighetshavere bortsett fra Sunde Bolig AS er — gjennom medlemskap i Nore Sunde B2 velforening -
forpliktet til & bidra til Eiendommens drift og vedlikehold, herunder til dekning av utgifter i den forbindelse.
Nzaermere bestemmelser om dette falger av velforeningens vedtekter.

Denne erklzringen kan tinglyses pa i gnr. 41 bnr. 1551 i Stavanger kommune.

For Nore Sunde Utviklingsselskap, org.nr. 996 488 209

VAL A~ den 197 [-2021

/

A

L L

RS =

N}&\gﬁste?ﬂus A\ . ~ Arild Sie

A

Doknr: 85622 Tinglyst: 21.01.20:
STATENS KARTYERK

NORE SUNDE UTVIKLINGSSELSKAP AS

" STAVANGER KOMMUNE
1524

Melding til tinglysing

Det er fart med brukstilfelle: Opprett ny grunneiendom ved fradeling
- y

Det er opprettet en ny: Grunneiendom

Avgivereiendpm(mer}

H_
7]
r3
4
L] =
o |
=
=
=
S
©
ER
>0
z..__

964965226

1103

Ikke tinglyste eiere / kontaktinstans
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

Rekvireljllt av tinglysing
Rekvirent{er__) av forret‘rl_\‘in_g _

996488209
Aktuell eier
09.10.2017 09.51

Varref.: 321371-004\3483673\v1 side 1av 1
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

PORSATUNET 68

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO 159



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Porsatunet 68, 4049 HAFRSFJORD. Gnr. 41, bnr. 1540, snr. 11i Sameiet Porsatunet 68, oppdragsnr.: 1220260026
Megler: Adrian Marthinsen, mobil: 46474145, e-post: marthinsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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PORSATUNET 68

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Adrian Marthinsen

Partner / Fagansvarlig /
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464 74 145
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