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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

RALEKKER OG PAKOSTET 4R HOYT OG FRITTLIGGENDE I 7 ETG -
Totalrenovert 2026 - 2 solrike balkonger - Heis - MA OPPLEVES!
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NOKKEL-
INFORMASJON

HUITFELDTS GATE 29

Adresse: Huitfeldts gate 29, 0253 OSLO

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 209, bnr. 115, snr. 13
Boligsameie Huitfeldts gate 29

Prisantydning: 11.790.000,-
Omkostninger: 308.740,-

Totalpris: 12.098.740,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1949

Rom/soverom: 4/3

BRA: 97 m’

BRA-i: 89 m?

Etasje: 7

Garasje/Parkering: Eiendommen ligger i
et omrade med beboerparkering i bydel
Frogner (Sone A). For 2026 gjelder
folgende arlige priser for privatpersoneri
indre by.

Tomt: 4857 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4533, -
Felleskostnader inkl.: Driftskostnader,
kabel-TV/bredbadnd, kommunale avgifter,

forsikringer, vedlikehold m.m.

Energimerke: Energiklasse: .

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Kontorets side

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO
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HUITFELDTS GATE 29

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Vart kontor ligger sentralt til pa
Briskeby/Frogneri Oslo Sentrum.

P& hjernet av Briskebyveien og
Lavenskiolds gate finnerdu oss i
erverdige lokaler som har huset
eiendomsmeglere og bankerien
arrekke.

Velkommen til oss!

Adresse:

Lavenskiolds gate 23, 0260 Oslo
TIf.: 22244400

E-post: cr@proaktiv.no

IR T T

I e

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Briskeby

Med faglig kompetanse, ydmykhet og neye planlegging
hjelper vi deg med & finne den rette kjoperen som gir den

riktige prisen for boligen din.

Proaktiv Properties Briskeby bestarav 7
eiendomsmeglere og fullmektiger samt to
medhjelpere, med til sammen over 45 ars
erfaring innenfor bruktmarkedet,
prosjektmegling, naeringsmegling og
utleiemegling.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kigpe bolig. Med fokus pa kundens gnsker
gjennom hele salgsprosessen tilstreber vi

alltid & finne rett kjgper til enhver eiendom.

Alt viforetar oss, fra farste besiktigelse til
signering av kontrakt, er ngye gjennomtenkt.
Ingen tilfeldigheter far spillerom. Vivarierer
plan og trekk fra oppdrag til oppdrag. Det er
slik var erfaring og engasjement kommer til
sinrett.

Vi star til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Lavenskiolds gate 23 og vi gleder
oss til & ta deg i mot!

PROAKTIV.NO



VIKA

Kommune: Oslo / Omrade: VIKA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Beliggenhet:

Velkommen til Huitfeldts gate 29, en attraktiv og sentral adresse i
hjertet av Vika. Her bor du i et av Oslos mest ettertraktede
omrader, med en sjelden kombinasjon av urbant byliv, sjgneer
beliggenhet og umiddelbar neerhet til rekreasjonsmuligheter.
Leiligheten passer perfekt for deg som gnsker en romslig bolig
med gangavstand til arbeidsplasser, kulturtiloud, restauranter,
shopping og noen av hovedstadens flotteste omrader langs
sjgfronten. Fra boligen er det kort vei til bade Aker Brygge,
Tjuvholmen, Slottsparken og sentrumskjernen, noe som gir en
enkel og komfortabel hverdag med alt byen har & by pa rett
utenfor dgren.

Butikker og servicetilbud:

Vika er kjent som et av Oslos mest attraktive sentrumsomrader
med et sveert bredt tilbud av butikker, servicetjenester, kaféer og

HUITFELDTS GATE 29

OFFENTLIG TRANSPORT

@ Ruselgkka 2min %
Linje 12 O.1km
2 Observatoriegata 3min %
Linje 21 0.3 km
@ Nationaltheatret stasjon 10 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.8 km
© Nationaltheatret 10 min 4
Linje1,2,3,4,5 0.8 km
DAGLIGVARE
Joker Ruselgkka 3min &
Sendagsapent 0.2km
Rema 1000 Vika 3min %
VARER/TJENESTER
VIA Vika Shopping & Restauranter 4min &
@ Boots Apotek Via Vika 4min &
SPORT
® Ruselgkkveien ballakke 2min &
Ballspill 0.2km
@ Ruselgkka skole 3min &
Aktivitetshall, ballspill 0.2km
& Friskis & Svettis Oslo 5min A&
& SATS Solli plass 5min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Hansteens gate 11-11986 2min &
& Hansteens gate 11- 11988 2min &

restauranter. Fra boligen er det f& minutters gange til Aker
Brygge og Tjuvholmen, som byr pa et stort utvalg av
populeere restauranter, vinbarer, kaféer og
spesialforretninger. Omradet har ogsa flere
dagligvarebutikker innen kort gangavstand, samt apotek,
treningssentre, helsetjenester og gvrige servicetilbud som
gjer hverdagen enkel og effektiv.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Videre ligger Karl Johans gate, Paleet, Vika Terrasse og resten
av sentrum innen komfortabel gangavstand. For et enda
starre handels- og servicetilbud er det kort vei til Majorstuen
med Bogstadveien og Hegdehaugsveien, som er blant Oslos
mest populeere handlegater. Karenslyst allé pa Skayen ligger
ogséa innen kort sykkel- eller kollektivavstand og tilbyr et bredt
utvalg av restauranter, serveringssteder og servicetilbud. For
starre innkjgp er det enkel adkomst til CC Vest, et av Oslos
mest populaere kjgpesentre.

Offentlig transport:

Eiendommen har en sveert sentral plassering med noen av
Oslos beste kollektivforbindelseri umiddelbar neerhet. Fra
boligen er det kort gangavstand til holdeplasser ved
Ruselgkka, Vika Atrium og Solli, med trikk, buss og avrige
kollektivforbindelser til store deler av Oslo og omegn.
Nationaltheatret stasjon ligger ogsa innen fa minutters gange
og fungerer som et av byens viktigste kollektivknutepunkter
med tog, flytog, T bane, trikk og buss. Herfra er det enkel
forbindelse til Oslo lufthavn Gardermoen, Lysaker, Asker,
Beerum og resten av hovedstadsomradet.

For deg som sykler eller gar til jobb, er omradet blant de mest
tilgjengelige i Oslo. Store arbeidsplasseri Vika, Aker Brygge,

BOLIGMASSE

100% blokk

HUITFELDTS GATE 29

Bjarvika, Skayen og sentrum nas enkelt til fots eller pa sykkel.

Tur, fritid og rekreasjon:

Beliggenheten gir nzerhet til noen av Oslos mest populeere
rekreasjonsomrader. Langs sjokanten ved Aker Brygge og
Tjuvholmen finner du flotte promenader, badeplasser,
restauranter og hyggelige mateplasser dret rundt. Om
sommeren er omradet kjent for sitt pulserende byliv, mens
sigpromenaden innbyr til rolige spaserturer giennom alle
arstider.

Slottsparken ligger kun f& minutters gange fra boligen og
tilbyr store grentomréder, flotte turstier og gode muligheter
for rekreasjon midt i byen. Videre er Frognerparken og
Bygdgy lett tilgjengelig med sykkel eller kollektivtransport.
For den aktive finnes flere treningssentre i neeromradet samt
gode muligheter for lgping langs havnepromenaden.

For golfinteresserte ligger Bogstad Golfklubb innen kort
kjgretur, mens Oslo Vest byr pa flere attraktive tennisanlegg,

SKOLER

Ruselgkka skole (1-10 kl.) 4min &
593 elever, 37 klasser 0.3 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 15 min 4
789 elever, 43 klasser 11km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 21min #
510 elever, 27 klasser 1.7 km
Mgillergata skole (1-7 kl.) 25min %
194 elever, 14 klasser 2 km

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.) 19 min &

408 elever, 30 klasser 1.6 km
Vika videregadende skole 2min A&
Oslo Handelsgymnasium 4min &
816 elever, 33 klasser 0.3 km
BARNEHAGER

Ankerhagen barnehage (1-5 ar) 3min %
40 barn 0.2km
Fjordbyen barnehage (1-5 ar) 4min %
69 barn 0.4 km
Studentenes Smabarnstue SiO (1-5 r) 6min &
21barn 0.5km

blant annet ved Frogner, Skayen og Bygday. Omradet gir
dermed sveert gode muligheter for en aktiv livsstil bade
sommer og vinter.

Skoler og barnehager:

Omradet er attraktivt ogsa for barnefamilier. Neermeste
grunnskole er Ruselgkka skole, som liggeri kort gangavstand
fra boligen og tilbyr undervisning fra 1. il 10. trinn. |
nzeromradet finner man ogsa Uranienborg skole, samt flere
private skoletilbud som St. Sunniva skole og Kristelig
Gymnasium.

Forvideregdende oppleering finnes flere anerkjente skoler i
omradet, blant annet Hartvig Nissens skole p& Uranienborg.
Det finnes ogsé et godt utvalg av bdde kommunale og private
barnehagerineeromradet, noe som gjer omradet attraktivt for
familierialle livsfaser.

Huitfeldts gate 29 har en beliggenhet som kombinerer det
beste av Oslo sentrum med neerhet til sjgen, grenne parker og
et rikt kultur- og servicetilbud. Dette er en adresse som passer
like godt for den urbane livsnyteren som for familien som

gnsker en sentral og komfortabel hverdag med alle fasiliteter
innen rekkevidde.

Bebyggelse

Omréadet rundt Huitfeldts gate preges av en variert og
karakteristisk sentrumsbebyggelse med en spennende
kombinasjon av klassiske bygarder fra slutten av 1800 tallet og
begynnelsen av 1900 tallet, representative bygninger i mur og
moderne neerings og boligprosjekter. Vika har gjennomgétt en
betydelig utvikling de siste tidrene, samtidig som store deler av
omradets historiske seerpreg er ivaretatt.

I de omkringliggende gatene finner man vakre bygarder med
tidstypiske detaljer, romslige leiligheter og gode takhgyder,
side om side med nyere bolig og kontorbygg som bidrar til et
levende og urbant bymiljg. Omrédet kjennetegnes av brede
fortau, hyggelige gatelep og en arkitektonisk variasjon som
gjenspeiler Oslos utvikling fra klassisk hovedstad til moderne
storby.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HUITFELDTS GATE 29

Vi starter utenders - boligen har to solrike uteplasser og det er
pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Eiendommen liggeri et omréde med beboerparkering i bydel
Frogner (Sone A). For 2026 gjelder fglgende arlige priser for
privatpersoneriindre by

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil og ladbar hybridbil: kr 3 850 per
ar

- Elbil: kr 1300 per ar

- Motorsykkel og moped: kr1925 per ar

- El motorsykkel og el moped: kr 650 per ar

Tomtestorrelse
485 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen er beliggende pé en sentral og attraktivtomti
Vika, med umiddelbar neerhet til byens mange fasiliteter og
servicetilbud. Tomten er opparbeidet med asfalterte og
steinlagte adkomstarealer, samt grenne innslag som bidrar til
et hyggelig bomiljg midt i sentrum. Bebyggelsen er plassert i
etablert kvartalsstruktur, noe som skaper skjermede soner og
en tydelig avgrensning mot omkringliggende gater.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utvendig:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen
har brann- og lydklassifisert entréder.

HUITFELDTS GATE 29

Innvendig:

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater. Etasjeskiller erav
betongdekke.

Lovlighet:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3. Avrapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke
undersgkt), TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay
alder, bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG2:
Utvendig - Vinduer: Meren 50% av levetid er overskredet.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Tore Haugstulen (befaringsdato: Torsdag, 4. juni 2026)




Sammendrag selgers egenerklaering
Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerkleeringsskjemaet. Boligkjgper anses a
kienne til forholdene som er omtalt i dette
egenerkleeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres
gjeldende som feil eller mangler senere. Boligkjgper

oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

2 Er det utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

JA; fagleert: 2026. Hele badet strippet ned, alt er bygget opp
pa nytt. ny mebran varmekabler fliser, rer i rar system, og
varmtvannsbereder. Stenerud Byggservice ,Stenerud
Rarservice , Memo el service, Larenskog mur og flis.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
JA fagleert: 2026. Alt er lagt opp nytt. Memo El service AS.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller pipe?
JA: Peisen er fjernet.

A
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Boligen ligger fint til i byggets 7 etasje med heisadkomst og
inneholder entre, stue med utgang til balkong, kjskken med
spiseplass og tre soverom hvorav et har utgang til balkong.

Areal

Bruksareal:

7. etasje

BRA-i: 89 kvm
BRA-e: 8 kvm
Total BRA: 97 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Velkommen til en gjennomfart og pakostet 4 roms
selveierleilighet hvor moderne design, eksklusive materialvalg
og en sveert funksjonell planlgsning gér hand i hand. Boligen
ble totalrenovert i 2026 og fremstér med en stilren og tidlas
uttrykksform, hvor hver detalj er ngye gjennomtenkt. Lyse
overflater, brede enstavs parkettguly, spesialtilpassede
lzsninger og store vindusflater skaper en luftig og innbydende
atmosfeere gjennom hele boligen.

Planlgsningen er badde sosial og praktisk, med en romslig stue
og spisestue i dpen forbindelse med et elegant kjgkken, tre
gode soverom, et lekkert baderom og to balkonger som gir
flotte uteplasser pa hver sin side av boligen. Resultatet eren

HUITFELDTS GATE 29

bolig som kombinerer hay bokomfort med et eksklusivt preg
og en kvalitet som er sjelden & finne.

Entré og hall:

Boligen gnsker deg velkommen med en romslig entré og hall
som umiddelbart gir et inntrykk av kvalitet og god plass. Lyse
vegger, enstavs parkett og innfelte downlights skaperen
elegant ramme rundt inngangspartiet. Hallen fungerer som
boligens naturlige fordelingspunkt med enkel adkomst til alle
rom, samtidig som de genergse arealene gir gode muligheter
for garderobelgsninger, oppbevaring og mgblering. Den dpne
utformingen bidrar til en luftig romfalelse allerede fra farste
steginniboligen.

Stue:

Fra hallen dpner boligen seg opp mot en imponerende stue
med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.
Den dpne planlgsningen gir en luftig atmosfeere hvor stue,
spisestue og kjgkken flyter harmonisk sammen samtidig som
sonene oppleves naturlig avgrenset.

Stuen har god plass til en stor sofagruppe med tilhgrende
mgblement, og de rolige materialvalgene gir et tidlast uttrykk
som passer de fleste innredningsstiler. Den gjennomgéende
hegye standarden med brede parkettbord, slette veggflater og
moderne detaljer understreker boligens eksklusive karakter.

Balkong:

Fra stuen erdet utgang til en hyggelig balkong med plass til et
cafésett hvor morgenkaffen eller et glass vin i kveldssolen kan
nytes. Beliggenheten hayt over gateplan gir en luftig felelse og
et hyggelig utsyn mot den klassiske sentrumsbebyggelsen,

PROAKTIV.NO
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med glimt av Oslofjorden mellom bygningene. Dette er en flott
forlengelse av oppholdsrommet og et perfekt sted & trekke ut
péa varme sommerdager.

Spisestue:

Spisestuen danner boligens naturlige samlingspunkt og ligger i
direkte tilknytning til bade kjokken og stue. Her er det god
plass til et stort spisebord som enkelt kan samle familie og
venner til bdde hverdagsmiddager og starre selskaper. Den
apne lgsningen gir en sosial og inkluderende atmosfzere hvor
matlaging og hyggelige sammenkomster kan foregéa side om
side.

Kjgkken:

Kjgkkenet er et naturlig blikkfang og holder en
gjennomgaende hgy standard. Den stilrene innredningen med
glatte fronter kombineres med en eksklusiv benkeplate i stein
og en stor kigkkengy som bade fungerer som arbeidsplass og
sosial mateplass. Integrerte hvitevarer, induksjonstopp, doble
stekeovner, oppvaskmaskin, kjgl og fryseskap samt
vannstoppsystem bidrar til hagy funksjonalitet og et rent,
moderne uttrykk. De gode arbeidsflatene og den
gjennomtenkte planlasningen gjar kjigkkenet like velegnet til
hverdagsbruk som til sterre selskaper.

Baderom:

Boligens baderom ble etablert i 2026 og fremstér som
moderne, eksklusivt og sveert delikat. Store fliserilyse
naturtoner, innfelte downlights og en stilren innredning med
heldekkende servant skaper et elegant uttrykk. Badet er utstyrt
med vegghengt toalett, dusjhjerne med glassvegger, elektriske
varmekabler og opplegg for vaskemaskin. Materialvalg og
utfarelse girrommet et tidlgst preg, samtidig som
dokumentert membran og nye tekniske installasjoner bidrar til
en trygg og bekymringsfri hverdag.

Hovedsoverom:

Hovedsoverommet har en rolig plassering i boligen og fremstar
som en behagelig privat sone. Rommet har god plass il
dobbeltseng med tilhgrende nattbord og garderobelgsninger,
samtidig som de lyse overflatene og de store vinduene skaper
en luftig og harmonisk atmosfeere. Fra rommet er det direkte
utgang til boligens stgrste balkong, noe som gir en ekstra
dimensjon til rommet og en flott mulighet til & starte dagen ute
i frisk luft.

Balkong:
Den store balkongen vender mot et rolig gadrdsrom og har god

PROAKTIV.NO

25



26

plass til bade loungegruppe, spisebord og beplantning. Her
skapes en privat uteplass hvor man kan nyte rolige
sommerdager skjermet fra byens travleste gater. Balkongen
fungerer som en naturlig forlengelse av hovedsoverommet og
gir boligen attraktive utearealer som er sjeldne i denne delen
av sentrum.

Soverom 2:

Boligens andre soverom har en god starrelse og passer
utmerket som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.
Rommet har plass til seng, garderobe og skrivebord, samtidig
som den lyse fargepaletten og de store vinduene giren
behagelig romfalelse.

Soverom 3:

Det tredje soverommet er fleksibelt og kan enkelt tilpasses
ulike behov. Enten man gnsker et ekstra barnerom, kontor,
gjesterom eller hobbyrom, gir rommet gode
innredningsmuligheter. Som resten av boligen holder ogsa
dette rommet den samme gjennomfarte standarden med lyse
overflater, brede parkettgulv og et moderne, tidlgst uttrykk
som binder boligen elegant sammen.

Boder:

Boligen disponerer to praktiske boder som gir gode
oppbevaringsmuligheter for sesongutstyr, sportsutstyr, koffert
og gvrige eiendeler. Bodene bidrar til en ryddig og funksjonell
hverdag ved & frigjere verdifull oppbevaringsplass inne i
leiligheten. Med bade innvendige oppbevaringslasninger og
tilhgrende boder er boligen godt tilrettelagt for en praktisk og
komfortabel bosituasjon.

Oppvarming
Elektrisk.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

HUITFELDTS GATE 29

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger
Boligen er totalrenovert i 2026
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
485 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen er beliggende pé en sentral og attraktivtomti
Vika, med umiddelbar neerhet til byens mange fasiliteter og
servicetilbud. Tomten er opparbeidet med asfalterte og
steinlagte adkomstarealer, samt grenne innslag som bidrar til
et hyggelig bomiljg midt i sentrum. Bebyggelsen er plassert i
etablert kvartalsstruktur, noe som skaper skjermede soner og
en tydelig avgrensning mot omkringliggende gater.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfarer
Solibo AS

Felleskostnader pr. mnd
4.533,-

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader, kabel-TV/bredb&nd, kommunale avgifter,

forsikringer, vedlikehold m.m.

Andel fellesformue
46.238,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i

HUITFELDTS GATE 29

eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehoy,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjepsrett
Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Det praktiseres ikke styregodkjennelse av kjgper.

Dyrehold

Det ma sagkes styret om dyrehold. Seksjonseier kan holde dyr
dersom gode grunner taler for det under forutsetning av at det
ikke er til sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind Forsikring AS
Polisenummerl4294486

Sikringsordning
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene. De
kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon- og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Eiendomsskatt
2.863,-for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi
Formuesverdien har ikke latt seginnhente.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende

kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lgpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pé internett etc.

Kommentar fellesgjeld
Det hefteringen langsiktig gjeld i sameiet.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

301/209/115/13:

23.021875 - Dokumentnr: 926963 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Overfert fra: Knr.0301 Gnr:209 Bnr:115

Gjelder denne registerenheten med flere

14121965 - Dokumentnr: 522091 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:115

Gjelder denne registerenheten med flere

29121983 - Dokumentnr: 515311 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR:NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 80% AV LANETAKST TIL ENHVER
TID

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2013 - Dokumentnr: 63599 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:0301Gnr:209 Bnr:113
Bestermmelse om bekostning av fjerning tilleggsisolasjon
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

17.02.2026 - Dokumentnr: 185806 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Eiendomsmegler1Sgr-Norge AS

Org.nr: 958 427700

20.02.2026 - Dokumentnr: 200753 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
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Rettighetshaver: Jarsten Holding AS
Org.nr: 989 247786

29121983 - Dokumentnr: 515311 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snri13

Formal: Bolig

Sameiebrgk: O/1

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 15 SEKSJONER

29.081988 - Dokumentnr: 57586 - Resek/endring
formal/brak/tilleggsdel

Endring av formal/brak:

Snri13

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 112/1625

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til bolig iht. reguleringsplan S-6438.
For gvrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til ulike
formal hva gjelder bolig, neering, friomrader m.m. i
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

HUITFELDTS GATE 29

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 9.juni 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
11790 000,00 (Prisantydning)

11790 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
294750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

295 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
308 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

12 085 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
12 098 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom

kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
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Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema felger allikevel som vedlegg til dette

HUITFELDTS GATE 29

prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene
Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av

begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
3.8.2026
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Tilstandsrapport

£22 Bolighygg med flere boenheter
‘\/' Huitfeldts gate 29, 0253 OSLO (I} 0SLO kommune

Iﬁ? gnr. 209, bnr. 115, snr. 13

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 89 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 17.06.2026 Rapportdato: 2026 Oppdragsnr.: 21674-1051 Referansenummer: E03092

Foretak: MIN-TAKST AS Takstingenigr: Tore Haugstulen

Min-takst A
= |-

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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MIN-TAKST AS

Tgmrermester/Bygningsingenigr med bred erfaring innen bygningsvern og tilstandsrapportering av nyere og eldre bygninger.
Malet med tilstandsrapporten
er a gi selger og kjgper mest mulig relevant informasjon om boligen fgr salg for a forhindre en eventuell konflikt i etterkant.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn, og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Innvendig areal (BRA) males med
handholdt laser og avvik pa

opptil 2% kan forekomme. Fuktsgk er utfgrt med fuktindikator av typen Proptimeter MMS 2. Lekkasjesgk er utfgrt med Bosch
Professional D-Tect 200 C

samt vurdering av sansbare inntrykk. Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn
det som er nevnt i

dokumentet. Feil eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold som kan registreres visuelt, uten inngrep i
bygningskonstruksjoner. Alder er

et symptom pa svikt i seg selv, og referansenivaet er fra den gang bygningene ble oppsatt (relatert til byggeforskrifter

Rapportansvarlig

Tore Haugstulen

th@min-takst.no

904 18 516
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Huitfeldts gate 29, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 115
0301 OSLO

MIN-TAKST AS
Fjellrabben 12B
2022 GJERDRUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

Min-takst ASE §

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 21674-1051
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€909

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Huitfeldts gate 29, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 115
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21674-1051

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Huitfeldts gate 29, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 115
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
I
=
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
L AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Oppdragsnr.: 21674-1051 Befaringsdato: 17.06.2026
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Huitfeldts gate 29, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 115
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1949

UTVENDIG

{18 Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av awvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

mer en 50% av levetid er overskredet

Konsekvens/tiltak
¢ Det mé foretas tiltak for & lukke avviket.

Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av
alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der
det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger. Tg er gitt med
tanke pa alder og gjenvaerende forventet levetid. Antatt normal levetid
for trevinduer. 20-60 ar

Drer

Beskrivelse
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

En nord/vest vendt balkong pa ca 6m2 med utgang fra soverom og en
@st/syd vendt balkong pa ca 2m2 med utgang fra stue.

MIN-TAKST AS

Fjellrabben 12B ........msgﬁ

2022 GJERDRUM

INNVENDIG

LAl Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige
tak har malte flater.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 21674-1051 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 7 av 15
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Huitfeldts gate 29, 0253 OSLO
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Tilstandsrapport
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ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt. Downlight.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

LAl Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25mm.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Arstall: 2026 Kilde: Eier

ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det er ett nytt bad.
Arstall: 2026 Kilde: Eier

KJOKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og
vannstoppsystem.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

-

ETASJE > STUE/KI@KKEN

LA Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, Beskrivelse
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Oppdragsnr.: 21674-1051 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 8 av 15
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

rgrskap.

Arstall: 2026 Kilde: Eier
Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2026

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det

lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &

foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk
lavspenningsanlegg) da dette krever

spesiell kompetanse og autorisasjon.

Iht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den
bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa det elektriske

anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-
tryggere-bolighandel).
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

or denne
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21674-1051 Befaringsdato: 17.06.2026
e

Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) v s T 17.6.2026  Tore Haugstulen Takstingenior
Etasje 89 8 97 8
SUM 89 8 8 .
SUM BRA 97 Matrikkeldata
Romfordeling Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
209 2 )
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong 301050 115 3 om IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
’ (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Adresse
Etasie Entré, soverom, soverom 2, soverom 3, Bod. bod 2 Huitfeldts gate 29
) bad/vaskerom, stue/kjgkken ! Hjemmelshaver
Kjeldmand Anna-Mette, Dorte Kristine Kjeldmand
10 05 1955
Lovlighet

yegeregninger Kilder og vedle

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk g gg
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei

Kommentar:  Boligen er total renovert i 2026 Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering ) . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 21674-1051 Befaringsdato: 17.06.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21674-1051

Befaringsdato: 17.06.2026
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Egenerklaering

Huitfeldts gate 29, 0253 OSLO 03 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Huitfeldts gate 20 Huatfeldts gate 29

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

o ne

Nir kjopte du boligen?
februar 2026

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om selger

Selger

Stenerud, Jarle

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Side 1

HUITFELDTS GATE 29

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2026

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufaglaert

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

hele badet strippet ned , alt er bygget opp pi nytt . ny mebran varmekabler fliser , ror i rer system , og
varmtvannsbereder

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Stenerud Byggservice .Stenerud Rorservice Memo el service , Lorenskog mur og flis

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Side 2
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10

10.1.1

10.12

10.13

10.14

10155,

10.1.6

Rer

On Nei, ikke som jeg kienner til

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2026

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
alt er lagt opp nytt

Hyvilket firma utferte jobben?

Memo El service as

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p ! bronn, avlepskvern eller liknende?

'

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
HUITFELDTS GATE 29

Side 3

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

peisen er fjernet

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

3
h

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

On Nei, ike som jeg kjenner til
Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Side 4

PROAKTIV.NO

89



Egenerklzeringsskjema
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Mame Date
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? Jarle Stenerud 2026-08-03
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Identification
@ Jarle Stenerud
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Proaktiv Properties AS
E-post: an@proaktiv.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 09.06.26

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

SOLIBO

ST TR Selhis OF
eieT Dolgrriskooets eroher

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligsameie Huitfeldts Gate 29

09.06.2026

Boligsameie Huitfeldts Gate 29
987 612 002

209 /115

Jarsten Holding AS

13
Huitfeldts gate 29, 0253 Oslo

home.solibo.no/companies/huitfeldts29
home.solibo.no/companies/huitfeldts29/contact

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Seerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

Informasjon om lan:

HUITFELDTS GATE 29

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Fremtind Forsikring AS, avtalenr. 14294486

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Ingen felles Ian

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 4.533,- pr. md.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 46 238 | kr 2 600

Opplysning om restanser
Ved oppgjar bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa

oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsd om a fa
oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Referat sameiermgte 2026 onsdag 22, april kl. 19.00

Tilstede: Dey, Hemmen, Mygjerde, Haibye, (Holmen ved fullmakt), Anchersen, Refvik, Aarak, @rbeck,
Bolstad, Ludvigsen,

Dagsorden

1. Valg av ordstyrer, referent og to personer til § undertegne protokellen sammen med
referent.

Ordstyrer og referent: Gunnar Bolstad

To til & undertegne: Inger Anchersen og Anne Lill @rbech

2. Godkjenning av innkalling og dagsorden.
Godkjent,

3. Arsregnskap 2025, budsjett og arsberetning i styreperioden,
Godkjent.

4. Styrets honorar, Forslag til vedtak: Settes til 18.000 kroner som fordeles internt i det
sittende styret.

Godkjent.

Forslag om at styret diskuterer behoy Of utgifter til evt vaktmester i dret som kammer.
Vedtak: Styret ser nazrmere pa dette.

5. Valg av styreleder og styremedlemmer.

Gjenvalg.

6. Nett/Tv

Fortsatt avtale med Telia vedtatt,

HUITFELDTS GATE 29

7. Revisjon av sameievedtekter anglende korttidsutlele. styret foreslar endringer i
vedtektenes paragraf 9 (endringer i rod skrift):

wSeksjonseierne kan like Inngd bindende avtale om utleie av seksjon for leietakeren skriftlig

har forpiiktet seg til felge sameiets vedtekter. samt vedtak fattet av rsmate og styre,
Korttidsutieie kan ikke overs tige 60 dager | dret.

Frembortleie, det vil si bortleid seksjons videre fremieie, kan ikke finne sted. Overtredelse av
disse bestemmelser gir drsmatet rett til d inndra fremleieretten. »

Vedtatt. Forslag om at leietakere ogsa ber forplikte seg skriftlig til & falge husordensreglene,
Styret ser naermere pa dette og kommer tilbake med en klargjgring.

8. Utskifting av vinduer

Vedtak: Styret fér i oppdrag & utrede behoy for utskifting av vinduene, gierne ved hielp av en
ekstern kansulent, En utredning md si noe om de ndvaerende vinduenes tilstand, mulige
gevinster og kostnader ved utskifting. En slik utredning, gjerne med en finansieringsplan, kan
legges fram pd et ekstroordinaert samelermgte | ldpet av hasten.

9. Eventuelt

Postkassene. Styret patar seg a se pi muligheten for 4 forbedre utseendet pa postkassene.

Gunnar Bolstad
styreleder/referent

Splidea. (ududlok

Inger Anchersen Anne Lill @rbeck
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SAMEIEVEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET HUITFELDTS GATE 29

Vedtatt pd sameiermgte 12. april 1984
Med endringer vedtatt pa sameiemgte 21. april 1994, 23. april 1997, 27. april 2011 og
14. september 2021

§1

Innledning

Eiendommen, gnr. 209 bnr. 1151 Oslo, er i overensstemmelse med oppdelings-
begjeering av 27.12.83 delt opp i 15 seksjoner. Alle bestemmelser som er inntatt i skjote,
oppdelingsbegjaeringen og husordensreglene er bindene for seksjonseierne, og
overdragelse av eiendomsandelen ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse
dokumenter og disse vedtekter. Hver seksjon har pa arsmatet en stemme.

§2

Seksjon

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til en seksjon og boder. Dessuten har
eier av seksjonen felles bruksrett sammen med de gvrige eierne av eiendommen til
sameiets fellesarealer, sa som trapper, ganger samt til de felles tomteanlegg
m/grantanlegg, veier, fellesinnretninger m.m. Biloppstillingsplass falger ikke den enkelte
seksjon, men fordeles etter ansenitet i sameiet. Seksjonseier ma ha egen bil for a fa
biloppstillingsplass. Det henvises til plantegninger for p-plasser i bakgard og boder i
kjeller med henvisning til leilighetsnummer.

§3

Disposisjon over seksjon

Eieren har rett til & overdra og pantsette sin seksjon i henhold til skjgte og kjgpekontrak.
Overdragelsen skal godkjennes av styret, som dog ikke kan nekte godkjennelse uten
saklig grunn.

Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjons sameie, med de unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.

§4

Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av
arsmgter og styre. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgatet vanlige ordensregler for
eiendommen.

Bruksretten ma ikke benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne
av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

1
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Styret eller den styret gir fullmakt har adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta
ettersyn, installasjoner eller reparasjoner.

§5
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av seksjonene pahviler den enkelte seksjonseier. Ved vedlikehold forstas all
oppussing, istandsettelser og fornyelser av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger,
darer og vinduer, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr, fra seksjonens
apparattavle eller sikringsboks, varmtvannsbereder, vannkraner, servanter og annet
saniteerutstyr, apparater med tilbehgr, samt istandsettelse og oppstaking av vann- og
avlgpsrer til og fra egen vannlas til soilrar. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger
som en selv har satt opp. Vedlikeholdet omfatter ogsa den indre del av balkongen, det
vil si den delen som ikke ses utenfra. Unnlater seksjonseier a foreta det vedlikeholdet
som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper, kan
sameiet sgrge for vedlikeholdet for vedkommende sameiers regning.

§6

Forandringer i seksjonen, antenne, markise m.m.

Seksjonseierne ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre gjore bygningsmessige
forandringer vedrgrende seksjonen eller sette opp radio-, TV-antenne, markiser m.m.

§7

Sameiets plikter

Sameiet skal:
a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med greontarealer, beplantninger, veier, plasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art.

b) besgrge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder
vedlikehold av trappeoppganger, ytre inngangsdarer og rom til avbenyttelse for samtlige
seksjonseiere.

§8

Fellesutgifter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, sa som offentlige avgifter
som direkte kan henfgres til bygningene samt forretningsmessige omkostninger.
Dessuten betaler sameiet alle kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer med
veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grantarealer og beplantninger.

Til dekning av felleskostnadene betaler hver seksjon et manedlig kostnadsbidrag.
Kostnadsbidraget fastsettes av arsmgatet, eller styret, i henhold til sameiebrgken.

Ved starre pakostninger/utbedringer hvor den enkelte seksjonseier har lik fordel av
pakostningen/utbedringen, fordeles utgiftene likt mellom seksjonene.

§9
2
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Utleie

Seksjonseierne kan ikke innga bindene avtale om utleie av seksjon for leietakeren
skriftlig har forpliktet seg til & falge sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av arsmeate og
styre. Frembortleie, det vil si bortleid seksjons videre fremleie, kan ikke finne sted.
Overtredelse av disse bestemmelser gir arsmgtet rett til & inndra fremleieretten.

§10
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfarsel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av bruksenheten etter tvangsfulloyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

8§11

Arsmgte

Hvert ar innen 30. juni med minst 8 og maksimalt 20 dagers varsel, innkalles til ordinaert
arsmgte hvor hver seksjon jfr. §1 avgir stemme. Det er anledning til & mgte med
fullmakt. Arsmgte ledes av styrets leder. Alle vedtak fattes ved simpelt flertall av de
avgitte stemmer. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) samtykke til sammenslaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a
g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som

bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende starrelse
og romlgsning (hyblifisering)

3
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h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for seerlige bomiljoetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgatet.

Hvis tiltak etter farste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

e) endring av utgiftsfordelingen

f) innskrenkninger i seksjonseiernes raderett

Pa arsmgte skal disse saker behandles:

1. Sameiets finansielle stilling, herunder regnskap foregaende ar

2. Kommende ars driftsbudsjett og fastsettelse av det manedlig kostnadsbidrag

3. Valg av styreleder, to styremedlemmer og en vararepresentant

4. Fastsettelse av eventuelle honorar

5. Valg av revisor

6. Ansettelse av forretningsfarer og vaktmester

4
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7. Andre saker som er nevnt i innkallelsen

Ekstraordinaert arsmgte skal innkalles med minst 3, hayst 20 dagers varsel, nar det er
nedvendig eller nar minst 2 av seksjonseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Saker som et medlem gnsker behandlet pa ordinaert arsmgate, skal nevnes i innkallelsen
nar det settes frem krav om det senest 10 dager far arsmate.

§12
Styret

Sameiet ledes av et styre bestdende av leder og 2 styremedlemmer, samt 1
vararepresentant. Funksjonstiden er 1 ar. Styremedlemmer kan gjenvelges. Leder
velges ved saerskilt valg av arsmatet. Bare myndige personer kan veere
styremedlemmer.

Hvis et styremedlem overdrar sin seksjon trer han/hun ut av styret. Styret star for
forvaltingen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av arsmgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjor lederens stemme utslaget.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikie dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
giennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjore gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

§13
Pantesikkerhet overfor sameiet

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Sameiet har i tillegg en tinglyst panterett som sikkerhet for oppfyllelse av
seksjonseiernes forpliktelser etter naervaerende vedtekter, forbeholder sameiet seg
panterett i hver seksjon samt i tilfelle bygningens assuranse-/erstatningssum pa

kr 10 000. Denne panterett er uten opptrinnsrett. Sameiet v/styreleder forplikter seg til
vike prioritet for inntil 80% av lanetakst etter Forsikringsradets regler.

5
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§14
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjore ved de alminnelige
domstoler.

§15
Vedtektsendring

Endring i sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmatet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer.

§ 16
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet falger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

6
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i ZL-L0 . M/
Sendes tilbeke til herr Iﬁéﬁlflﬂ.

Til bl. 35,skrivelse frz Den tekniske réddmnnn ang.
baidelse, has intet & bemerke.

Bl. 35.meddeles snmelderen.

Oslo,byrningainspectiyen i vestre dlatrikt,28.oktober 1348,
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AdsHuivreldts gt.29.
Sendes Oslo bygningskontroll.

Ammeldelsen anbelfules,
Gjoaldende regler for innredning av sSppelnedkast

og sippelrom md f4lges .Dhspensasjon fwm bestemmelsen om bredde av
s8ppelrom anbefeles innvilget.

Oslc helserdd dem 4. nmovember 19450

L]
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Sendes Hagevrukskontoret til uttalelse i anledning bl. 53/55.

Uslo, bygningssjefens kontor, den 9. november 1948.

O8LO KOMMUNE

’m !(‘" = Isf’l‘r“l

ﬁ{-.w-uﬂ.
29 Hultfeldtegate, For .
Sendes bygningsvesenet med uttalelse 1 snledning bl.53/55.
Vi har ikke noe & bemerke.

Osle kommune, ssgebrukskontoret,
den 12s november 1540.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

A L
e *-":

s -'r‘---‘.ﬁ.-.a,'w

by R T et

Ay ,i.__-l"n_‘"

P e L P T
11 .':;5.‘.‘: Lt

Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

110 HUITFELDTS GATE 29

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Huitfeldts gate 29, 0253 OSLO. Gnr. 209, bnr. 115, snr. 13 i Boligsameie Huitfeldts gate 29, oppdragsnr.: 1000260069
Megler: Dystein Edsberglakken, mobil: 48043839, e-post: oystein@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Qystein Edsberglokken

Eiendomsmegler/Partner
480 43 839
oystein@proaktiv.no
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