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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

STEINANVEGEN 77B

Adresse: Steinanvegen 77B, 7049
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 80, bnr. 323, i Trondheim
kommune

Prisantydning: 9.500.000,-
Omkostninger: 257.750,-
Totalpris: 9.757.750,-
Kommunale avgifter: 20.000,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1991

Rom/soverom: 8/4

BRA: 268 m*

BRA-i: 268 m*

TBA: 24 m*

Garasje/Parkering: Biloppstillingsplasser
pa eiendommen.

Tomt: 752 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje E.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Fantastisk service og
tilstedeverelse!»

«Ingen ting var overlatt til tilfeldighetene
folte jeg - alt var giennomtenkt!.»

Huseier: Fredrik Lillemyr

«God kommunikasjon, raske og
gode svar pa sporsmal, veldig
profesjonelt, men ogsa
hjertelig.»

«Vivar meget forngyde med hele
prosessen i forbindelse med salget, fra

forste befaring til nokkeloverrekkelse til
de nye eierne..»

Huseier: Trine Holmen

«Kommer til 4 benytte oss av
Proaktiv ved salg»

Huseeier: Lise Kjarsvik

«Jeg opplevde hele salgsprosessen som
sveert ryddig og positiv. Megler fremsto
som kompetent, erfaren og godt
forberedt. Han hadde gode innspill
vedrerende salg av bolig, men kom ogsa
med gode og veloverveide rad i
forbindelse med kjgp av ny bolig. Jeg er
alt i alt sveert forngyd!.»

Huseier: Silje Iren Sundsby Haugan

STEINANVEGEN 77B

«Profesjonell handtering og
god kontakt»

Proaktiv har en god kundeoppfelging
bade under og etter salgsprosessen som
var viktig for meg som ikke alltid kunne
veere tilstede under prosessen. Tore
Resell og Proaktiv tok hand om alt.

Huseier: Per Arne Five

«Velstrukturert og
omsorgsfull.»

«Trygt a gi en komplisert prosess til en
erfaren og proessjonell hjelper.»

Huseier: Peter Sohlberg

«Oppleves serigs og engasjert.
Strekte seg langt for a gi oss ett
best mulig salg.»

Huseier: Erlend Reppe Gynnild

«God og konstruktiv dialog med megler,
som ga solid oppfelging og kjappe
tilbakemeldinger. | helhet, et serigst
samarbeid mellom megler og kunde. »

Huseier: Trond Hofstad

«Ryddig, trygg og topp niva
hele veien!»

«God kommunikasjon, ingen
overraskelser med unntak av
salgsprisen.»

Huseier: Tomas Manik

«Proaktiv fremstar som serigse
og grundige»

«Gjennomfgrer det vi har avtalt pa en
god mate, har et velfungerende system,
og viser en hgy faglig kompetanse.»

Huseier: Ove Jonny Mogard

«Profesjonell og realistisk mhp marked.
Gode konkrete rad om hvordan fa solgt
et objekt jeg hadde hatt ut i marked med
annen megler tidligere uten a fa solgt.
Det tok ikke mer enn 2 uker med hele
prosessen hos Proaktiv.»

Huseier: Ragnvald Mathiesen

«Tore var tett pa i hele
prosesseny

Han var sveert dyktig pa oppfelging av
interessenter bade fer, under og etter
visning noe jeg tror hadde stor betydning
for salget. Sveert forngyd med valget av
megler!

Navn Jgrgen Helgemo

“Erfaring, faglig dyktighet og
en innsats som eliminerer
tilfeldighetenes spillerom
gjennomsyrer arbeidet vi
gjor. Dette resulterer i lojale
kunder som kommer tilbake
og anbefaler oss til andre."

Megler: Tore Resell

MEGLER

Tore Resell

Daglig leder/Eiendomsmegler
Mobil: 97 0592 22

E-post: Tore@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 7399 22 55

Pacta Eiendom AS
Org.nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Alle boligselgere gnsker et salg som er trygt og effektivt
Det er aldri markedet alene som avgj@r prisen, men det er
megleren og den jobben som gjares for resultatet.

Tore startet som eiendomsmegler i
1994, og var med pa etableringen av
meglerkjeden Proaktiv
Eiendomsmegling i 2013. Han er
daglig leder pa kontoret i sentrum,
og har i tillegg opprettet kontorer pa
Heimdal og Moholt sammen med
partnere. | lgpet av sin lange
karriere har han dessuten jobbet i
flere ar som fagansvarlig, og hatt
verv som styremedlem i

Trgndelag Eiendomsmeglerforening.

Med sin lange fartstid i bransjen har
han de beste forutsetninger for a
bista bade kjgpere og selger trygt
gjennom bolighandelen. Tore
megler alle typer eiendommer og
investerer mye tid i grundig
oppfelging av alle parter i hver
eneste bolighandel. Det resulterer i
mange trofaste kunder og hay score
pa kundetilfredshet.

Ansvarlig megler: Tore Resell

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

&2 Steinan 3min %
Linje 43,115 0.2 km
@ Lerkendal stasjon 9 min &
Linje R70 45km
@ TrondheimS 14 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 10.17km
X Trondheim Veernes 28 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Vestlia 16 min A
PostNord, sendagsapent 1.4 km
Coop Extra Moholt 17 min %
Post i butikk 1.5 km
168 .
VARER/TJENESTER 164 il
o 238
S I NA N Nardo centeret 23 min & . o =
I I : ‘ 208 =
@ Apotek 1 Moholt 17 min % ' 4
SPORT i = g
©® Tambs Lyches veg, basket og badm. 13min & : 264 J g
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Basket 11km -
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand o
: . @ Stordalen/Risvollan ballbinge 2min & g
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor Sl - s
Sl allspi 2 km ;
du riktig - har du det bedre. &
o,
& 3T-Moholt 18 min % E
o | 5ea Faliss
Beliggenhet , & TrenHer Moholt 21min 4 o v
| Steinanvegen nyter man alle fordelene med 3 bo tilbaketrukket 5:1'1] ! : 39“
og neer marka, samtidig som man har kort vei til dagligvare, : n -'-"9|-
offentlige kommunikasjon, kollektivtilbud og servicefunksjoner. LADEPUNKT FOR EL-BIL & TRk | RarBE ™
B \ B S
Man trenger ikke reise langt om man planlegger en turi o, )
utfartsterreng. N& som sngen har lagt seg er det bare & smette pa = Recharge St Moholt 17min &
seg skiene og ga rett inn i nettverket av lyslgyper og turstier i
Estenstadmarka. Turmulighetene er mange, varierte og passer holdeplassene Steinan og Arne Bergsgards veg kan man
alle uansett alder og aktivitetsniva. Det er mulighet for tureri benytte seg av linjene 22 0g 43. Det er i tillegg ytterligere
lyslzypene rundt Fuglemyra, opp Styggdalen, i dsene forbi . ) kollektivforbindelser, samt enkelt 8 bytte linjer som tar deg
Lomtjenna eller sgrover til Bratsberg. «Verdifulle kunder fortjener gjennom store deler av byen. Rutene bruker i underkant av 15
. ' . verdifull radgivning.» minutter ned til sentrum. Boligomradet ligger fint til med lett
Ata turen til byen er gjort pd noen & strakser. Tar du adkomst til Omkjeringsveien som tar deg bade @st- og
kollektivtransport, er det fint & vite at busstoppet liggeri vestover i byen.
gangavstand hjemmefra. Holdeplassen ligger innenfor kort

gangavstand, og har bussen har hyppige avganger. Fra

STEINANVEGEN 77B PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Fra boligen er det kort gange til bydelssenteret,

NardoCenteret, med et godt utvalg av ulike servicefasiliteter.
Ved senteret finnes dagligvarebutikken Rema 1000, samt
kiosk, apotek, blomsterbutikk, bakeri, frisgr, spisested og

legesenter.

P& Moholt er det ogsé godt utvalg av diverse butikker, blant
annet pad Moholtsenteret. Her finner du Meny, Mester Grgnn,
Apotek 1, Nille og mer. I neerheten av dette igjen er det flere

matvarebutikker og bensinstasjoner.

Beliggenheten gir naerhet til skoler og barnehager. Vestlia
parnehage med to ulike avdelinger og Nardo barnehage
ligger innenfor ti minutters gange. Adressen sogner til

Asvang barneskole og Hoeggen ungdomsskole.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere

informasjon om naeromradet.

BOLIGMASSE

STEINANVEGEN 77B

77% enebolig
B 7% rekkehus
B 15%annet

Bebyggelse
Omrédet bestar hovedsakelig av eneboligbebyggelse.

Adkomst
Tast inn "Steinanvegen 77B" pa din GPS og du vil fa raskeste
veibeskrivelse fra din posisjon.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

SKOLER

Steindal skole (1-7 kl.) 18 min A
338 elever, 18 klasser 11km
Asvang skole (1-7 kl.) 21 min &
437 elever, 21 klasser 1.8 km
Utleira skole (1-7 kl.) 3min &
495 elever, 27 klasser 1.8 km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 15min 4
444 elever, 28 klasser 0.9 km
Strinda videregdende skole 8 min &
1150 elever, 17 klasser 3.3 km
Charlottenlund videregaende skole 10 min &
1100 elever, 76 klasser 5.9 km
BARNEHAGER

Lohove barnehage (1-5 ar) 15 min %
66 barn 1.2 km
Voll gérdsbarnehage (0-5 ar) 17 min %
21barn 1.5 km
Bergheim barnehage (0-5 ar) 17 min %
80 barn 1.5 km

PROAKTIV.NO

11



VELKOMMEN TIL
STEINANVEGEN 778

Vi starter utendors - boligen har flotte uteomrader med fin
opparbeidet hage og vestvendt terrasse pa 24 kvm. Tomten byr
pa fantastiske sol- og utsiktsforhold.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa eiendommen.

Tomtestarrelse
752 m?

Beskrivelse avtomt
Areal: 752 kvm, Eierform: Eiet tomt

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bolig bygget med stapt plate pa grunn. Hovedbyggemateriale
erisolert lettklinkerblokk (Leca eller tilsvarende). Etasjeskille
mellom under- og farsteetasje erav Lecaplanke. Det er lagt
gulvvarme i alle rom unntatt soverom i fglge eier. Vinduer er
to-lags isolervinduer, utvendig harvinduene
aluminiumsbeslag. Med untak av vinterhage og ett takvindu er
vinduene fra byggedr. Etasjeskille mot loft er trebjelkelag.
Loftsetasjen erinnredet.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 24.04.2026 av Stale
Myhren v/Aktiva Bygg AS, hvor ovennevnte opplysninger er
hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av eiendommen.

12 STEINANVEGEN 77B
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Velkommen til Steinanvegen 77B og denne sveert attraktive
eneboligen! Boligen har en flott tomt pa 752 kvm med sveert
gode sol- og utsiktsforhold. Tomten er pent opparbeidet med
fin hage og plen, perfekt for diverse uteaktiviteter.
Eiendommen ligger utrolig vakkert til med flott utsikt over
byeniflere retninger. Her har man god utsikt fra bade stue og
loftstue, samt en vestvendt terrasse med sol helt fram til
solnedgang. Eiendommen har egen utleiedel i kjelleretasje
med gode leieinntekter og disponerer flere
biloppstillingsplasser pa tomten.

Forste etasje

Inn inngangsdgren blir vimgtt av en romslig entré og gang
med god plass til gnsket oppbevaringsmgblement for sko og
yttertgy, samt adkomst til avrige rom i ferste etasje. Vindere
innover i boligen ankommer vi stuen. Stuen i farste etasje
maler romslige 30 kvm og har store vindusflater som gir flott
naturlig lys, og serger for at man kan nyte utsikten rett fra
sofakroken. Stuen har to delvis adskilte seksjoner som gir
mulighet for variert mgblement i flere soner. Innerst i stuen er
det 0ogsa dpent opp mot loftet som gir en sveert hay
himlingsheyde og skaper en fin romfglelse. Stuen er ogsa
innredet med peis for ekstra varme og hygge pd marke
vinterkvelder.

Fra stuen kan man enkelt bevege seg ut pa terrassen.
Terrassen maler 24 kvm og er delvis overbygd slik at den kan
benyttes uansett veer og arstid. Her har man ogsé god plass til
a mablere etter eget anske. Terrassen er vestvendt og har
sveert gode solforhold pé& dagen og kvelden, helt frem til
solnedgang.

STEINANVEGEN 77B

Fra terrassen har du nydelig utsikt utover hele byen og helt
ned til fjorden.

| ferste etasje har boligen kombinert kjgkken og spisestue pé
totalt 25,6 kvm. Her har man god plass til en spisegruppe for
ca. 8 personer, samt en egen benk med to sitteplasser for
mindre maltider. | spisestuen far man naermest falelsen ava
sitte i hagen, med store vindusflater som gjgr rommet sveert
unikt. Kjgkkenet har store arbeidsflater og godt med
oppbevaringsplass i skuffer, over- og underskap. Innenfor
kigkkenet har man en egen kjgl p& 1,5 kvm, samt vaskerom pa @
kvm med egen utgangsdear.

Boligens hovedsoverom ligger praktisk til i farste etasje, og kan
enkelt mgbleres med dobbeltseng og tilhgrende nattbord.
Rommet erinnredet med en stor integrert garderobelgsning
som sgrger for rikelig med oppbevaringsplass.

Badet i farste etasje erflislagt pa gulv og vegger og er innredet
med et praktisk baderomsmabel med god lagringsplass,
frittstdende servant, dusjbadekar og klosett. Baderommet
maler 6,2 kvm.

Andre etasje

Opp trappen til andre etasje ankommer man en sveert romslig
loftstue pa 31,3 kvm. Loftstuen har store vindu mot vest som
byr pa nydelig utsikt over hele byen. Rommet kan enkelt
mableres etter eget gnske og har flere potensielle
bruksomrader. Loftstuen har ogsa to takvindu som sarger for
god naturlig belysning.
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| andre etasje finner man to gode soverom som begge to maler
12,2 kvm. Rommene kan enkelt innredes etter eget gnske som
for eksempel som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.
Ved trappen har man ogsé en sveert romslig bod pa 9,6 kvm.

Badet i andre etasje maler 4 kvm og er fullt innredet med
klosett, servant med tilhgrende skuffer, stort baderomsmabel
med mye skapplass og praktisk dusjhjerne med foldbare
glassdgrer.

Underetasje

Ned trappen fra hoveddelen bestér underetasjen aven enorm
bod pa hele 25 kvm samt et eget teknisk rom pa 5,4 kvm som
sgrger for sveert god lagringsplass.

Utleiedelen, som er utleid for kr 12 000,- per méned, har egen
inngang pa nordsiden av boligen. Inn inngangsdaren
ankommer vien egen gang pa 3,1 kvm. Videre innover kommer
vitil en stor dpen stue- og kjskkenlasning. Her er det innredet
med en praktisk kjigkkenkrok, som gir rommet mye dpent areal
for ansket stuemgblement. Rommet méler totalt 30,2 kvm.

Ved stuen ligger ogsa et sveert romslig soverom pa 15,4 kvm.
Soverommet i underetasjen var opprinnelig en del av
hoveddelen, men har blitt innlemmet med utleiedel
(endringen er ikke byggemeldt). Soverommet har egen innfelt
garderobe. Badet i utleiedelen pa 6,2 kvm erinnredet med et
stort baderomsmgbel med nedfelt servant, klosett og
dusjkabinett. Det er ogsé etablert opplegg for vaskemaskin.

PROAKTIV.NO
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Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 268 kvm
Total BRA: 268 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 24 kvm

- BRA-i (internt bruksareal): 268 kvm
- BRA-b (innglasset balkong): O kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): O kvm
- Totalt BRA: 268 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 24 kvm
Arealet fordeler seg som felger:
Andre etasje

- Totalt BRA: 64 kvm

- BRA-i: 64 kvm

Farste etasje

- Totalt BRA: 104 kvm

- BRA-i:104 kvm

Underetasje

- Totalt BRA: 100 kvm
- BRA-i:100 kvm

STEINANVEGEN 77B

Andre etasje har et totalt GUA (gulvareal) pa 87 kvm, hvorav 23
kvm er betegnet som ALH (areal med lav himlingshgyde) og er
dermed ikke medtatt i beregningen av BRA.

Det foreligger avvik fra byggemeldte tegninger. Utleiedel er
utvidet ved at soverom i underetasjen tilhgrende hoveddel er
innlemmet i utleiedel. Videre har bod og bad i utleiedelen
byttet plass sammenlignet med gjeldende tegninger. Det
foreligger ogsa enkelte mindre avvik fra godkjente tegninger.
Awvikene er, eller kan veere, sgknadspliktige. Det vises for gvrig
til byggemeldte tegninger vedlagt i prospektet.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
at boligen har fatt falgende tilstandsgrader:

TGO: 2 punkter
TG 21 punkter
TG2:12 punkter
TG3: 4 punkter
TGIU: 2 punkter

Takstmannen har vurdert falgende punkter til TG3:

- Bad faerste etasje: Tilstandsgrad 3 er satt pa bakgrunn av alder
pa tettesjikt (over 30 ar), og risikoen dette medfalger.

- Bad underetasje: Tilstandsgrad 3 er satt pa bakgrunn av alder
pa tettesjikt (over 30 ar), og risikoen dette medfalger.

- Vaskerom: Tilstandsgrad 3 er satt pa bakgrunn av alder pa
tettesjikt (over 30 ar), og risikoen dette medfalger.

- Utvendige vann- og avilgpsrer: selger har opplyst at
utvendige avlgpsrar er sprukket.

Takstmannen har vurdert falgende punkter til TG2:

- Taktekking: normal aldrings slitasje og noe mosegroing.

- Nedlgp og beslag: normal aldrings slitasje og fremtidig
utskiftning bgr paregnes.

- Vinduer: et takvindu har indikasjoner pa punktering.

- Utvendige trapper: det erikke etablert handlist pa trappene
som medfgrer redusert sikkerhet ved bruk.

- Rom under terreng: det er registrert saltutslag pa

kjellervegger, noe som indikerer fuktpéavirkning i
konstruksjonen.

- Drenering: mer enn halvparten av forventet levetid er
overskredet.

- Terrengforhold: det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn
mot grunnmur og dermed muligheter for vannansamillinger.

- Bad andre etasje (overflater, vegger og himling): flisfuger har
risser/sprekker samt at det registreres oppsprekning i fuge.

- Bad andre etasje (sluk, membran og tettesjikt): merenn
halvparten av forventet brukstid er passert.

- Bad andre etasje (ventilasjon): rommet har kun naturlig
ventilasjon.

- Kjokken farste etasje (overflater og innredning): det
anmerkes at det er feil pa stekeovn og at kjgleskapet ikke
fungerer.

- Kjgkkenrom ferste etasje (overflater og konstruksjon): det er
registrert svertesopp pa overflater.

Takstmannen harvurdert falgende punkter til TGIU:

- Bad farste etasje (tilleggende konstruksjoner): det er ikke
foretatt hulltaking da omliggende vegger er av lettklinker
blokk (Leca eller tilsvarende).

- Vaskerom farste etasje (tilleggende konstruksjoner):
veggene er av mur og det er ikke mulig & foreta hulltaking.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler

fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder og sjablongmessige kostnadsanslag.
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Oppvarming
- Elektrisk

- Gulvvarme
-Ved

Energimerke
Oransje E

Info stremforbruk
Selger opplyser at arlig stramforbruk er om lag 22 000 kWh.

Boligen erikke tilknyttet stremstatteordningen Norgespris.

Info energiklasse
Energimerke E og oppvarmingskarakter ORANSJE.

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Modernisering og pakostninger
Selger opplyser om falgende oppgraderinger:

- Rettet feil pa varmekabel pd bad i 2. etasje (2026)

- Bytte av kjgkken i sokkel leilighet (2026)

- Bytte av dusj kabinett i sokkel leilighet (2025)

- Lagt ny membran pé terrasse (2024)

- Skiftet kjgle aggregat (2023)

- Skiftet 3 vinduerivinterhage (2023)

- Skiftet takvindu pa bad i 2. etasje (2010)

- Lagt membran og oppgradert bad i 2. etasje (2010)
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
Formuesverdi som primeaerbolig er kr. 2.466.901,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
Formuesverdi som sekundeerbolig er kr. 2.867.605,- for 2024

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter er stipulert til ca. kr 20 000, - per ari fglge
selger. Avgiften er fordelt pa tolv termineri aret. De
kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjeres
oppmerksom pé at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Andre utgifter
Selger opplyser falgende om sine faste kostnader tilknyttet
boligen:

Strem
Leverandgr: Motkraft
Arlig forbruk: ca. 22 000 kWh

Andre fyringskilder:
Arlig kostnad: ca. kr 13 000,-

Boligalarm

Leverandgr: Verisure
,&rlig kostnad: ca. kr 9 900,-
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Tradlast bredband
Leverandgr: Telenor
/&rlig kostnad: ca. kr @ 600,-

Kabel-TV
Leverandgr: Telenor T-We
Arlig kostnad: ca. kr 9 600,-

Forsikring

Leverander: Landkreditt Forsikring
/&rlig kostnad: ca. kr 13 000,-
Dekning: Hus og utebod (ikke innbo)

Nabo brgyter sng, henter sand og strar
- Arlig kostnad: kr. 5 000,- de siste to arene.

Ovenstaende er basert pa naveerende eiere senere ars forbruk
og utgifter. Dette vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse
Det gjores oppmerksom pa at utvendig avigpsrer er sprukket
og Vil bli utbedret. Saken er pagaende.

Selger opplyser at de har mottatt nabovarsel om oppfaering av
5G-mast pa naboeiendom.

Det gjeres oppmerksom pa at det er pavist avviki
brancelleinndeling uti fra dagens byggeteknisk forskrift. Det
er krav om brannskille mellom enhetene og endring av
brannskille er sgknadspliktig.

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse pa
eiendommen. Det foreligger en godkjent sgknad om
byggetillatelse datert 08.11.1988.

Etter plan- og bygningslovgivningen har det alltid veert krav til
ferdigattest. Imidlertid har Trondheim kommune far
lovendringen som tradte i kraft 01.071997 ikke brukt ressurser
pa & folge opp de saker hvor kun midlertidig brukstillatelse har
veert innhentet.| saker som er kommet i perioden 01.071997 il
31121997 var det valgfritt om man ville ha saken behandlet
etter det nye eller det gamle regelverket. Fra 01.01.1998 kunne
man ikke lenger velge, og saken méatte behandles i trad med
det nye regelverket.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

- Bestemmelse om veg der eier av gnr. 80 bnr. 323 har vegrett
over eiendommen gnr. 80 bnr. 9. Tinglyst den 04.10.1988 med
dagboknr. 24449,

- Rett for eierav gnr. 80 bnr. 323 til & fare vann- og
avlgpsledninger over eiendommen gnr. 82 bnr. 9. Tinglyst den
20111989 med dagboknr. 29853.

- Avtale om fri ferdsel for vedlikehold av uthus tilharende gnr.
80 bnr. 9 pa den siden som grenser til gnr. 80 bnr. 323. Rett for
eierav gnr. 80 bnr. 323 til bruk av ndveerende vei fra sin
eiendom over gnr. 80 bnr. 9 med ansvar for vedlikehold og
strging av denne veien. Tinglyst den 25.09.2001 med
dagboknr.18241.

Kopi av de tinglyste dokumentene fra grunnboken kan sees
hos megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2022-
2034 hvor omradet liggerinnenfor byggesone 4.
Eiendommen liggeri et omrade uten detaljregulering.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann- og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom
pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaéling

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjagres oppmerksom péa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

PROAKTIV.NO
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
9500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
237 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjigper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

238 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
257750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

9738 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
9757 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjepesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis.
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Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven.

Listen ertilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det full avtalefrinet om hva som
skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Eier
Lillian Nesvold

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25 % av
kigpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avialt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16
900,-, oppgjershonorar kr 5 900, -, kredittkostnad kr 3 000,-,
visninger kr 2 950, -, salgsgaranti kr O,-, salgsoppgaver kr 2
000,- og markedsfgringspakke kr 21 200,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen totalt kr 22 195,-. Utleggene omfatter
grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon, innhenting
av tinglyste erkleeringer og boligfotograf. Det er gitt full
salgsgaranti pa meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg
pa dette oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer
det oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og
takstmann, som ikke er innbefattet i salgsgarantien.

Personopplysningsloven

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.
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Pacta Eiendom AS GjenSidlge ‘l

Egenerkleering

Steinanvegen 77B, 7049 TRONDHEIM 06 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Steinanvegen 77B Steinanvegen 77B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?

ad selv

-Edmund Burke

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fral

Informasjon om eksisterende husforsikring

Landkreditt Forsikring 79

Informasjon om selger
Selger

Nesvold, Lillian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Brudd pi varmekabel pd bad 2. etg. Feilen er rettet av M-tek 2026

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Lagt membran og nye fliser pd bad 2. etg. Veiledet av murer. Nytt toalett, vask og dusjkabinett montert av
rorleggerfirma

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ta O Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2010

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet takvindu pi bad 2. etg

415 Hvilket firma utforte jobben?
Mestertak Trondheim A/S

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1a e

421  Navn pi arbeid

STEINANVEGEN 77B

Side 2

Nytt arbeid
422 Arstall
2023

423 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet glass i 3 vinduer i skritak vinterhage

425 Hyvilket firma utferte jobben?

Glassmester Larsen

426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
. [One
2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv omfanget
Litt spor av fukt i et hjorne mot yttervegg i bod i sokkelleilighet
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv feilen og omfanget
Det har veert brudd pa en varmekabel pd bad 2. etg. Feilen ble utbedret av firmaet M-tek
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Rer

Side 3
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0

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kienner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Utvendig avlepsror er sprukket og skal utbedres. Saken pigir

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4

STEINANVEGEN 77B

7l Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
ra e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
Ja D Nei I:‘ Vet ikke
27 Er det utfort radonmiling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Side 5
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Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
Forsikringsnummer 58724344

STEINANVEGEN 77B

Side 6

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Steinanvegen 77B, 7049 TRONDHEIM
{17} TRONDHEIM kommune
# gnr. 80, bnr. 323

Sum areal alle bygg: BRA: 268 m? BRA-i: 268 m?

Befaringsdato: 24.04.2026 Rapportdato: 11.05.2026 Oppdragsnr.: 19028-1162 Eiendomsverdi ref nr: MN1733

Autorisert foretak: Aktiva Bygg AS Sertifisert Takstingenigr: Stale Myhren

ENERGIMERSE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst

Steinanvegen 778, 7049 TRONDHEIM
Gnr 80 - Bnr 323
5001 TRONDHEIM

Aktiva Bygg AS ‘

Vaeretrga 209 k I I

7055 RANHEIM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. Q !

Aktiva Bygg AS

Aktiva EiendomsTakst, en avd i Aktiva Bygg AS

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

ﬁ Aktiva

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) : L . ) ' -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
. bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
3..{.';_ - ll\_,__ planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
K:) arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Stale Myhren tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
post@aktiva-takst.no
959 61 900 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k l I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19028-1162 Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 3 av 27
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Steinanvegen 77B, 7049 TRONDHEIM Aktiva Bygg AS

Gnr 80 - Bnr 323
5001 TRONDHEIM

Veeretrga 209 ! I I

7055 RANHEIM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

a

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man méa regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19028-1162

STEINANVEGEN 77B

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

909

Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 4 av 27

Steinanvegen 77B, 7049 TRONDHEIM
Gnr 80 - Bnr 323
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Bolig Bygget med stgpt plate pa grunn. Hoved byggemateriale er
isolert lettklinker blokk (Leca eller tilsvarende)

Etasje skille mellom under og fgrste etasje er av Leca planke, det
er lagt gulv varme i alle rom unntatt soverom i fglge eier. Vinduer
er to lags isoler vinduer, utvendig har vinduene aluminiums
beslag. Med untak av vinterhage og et tak vindu er vinduene fra
byggear.

Etasjeskille mot loft er trebjelkelag. Lofts etasjen er innredet.
Enebolig - Byggear: 1991

UTVENDIG G4 til side

Tg2 - Takrenner og nedlgpsrgr: Boligen har ikke sngfanger, det var
ikke krav om dette da boligen ble bygget. Anlegget er aldrings slitt

INNVENDIG G4 til side

Tg2 - Rom under terreng: Det er pavist indikasjoner pa noe fukt
giennomtrenging inn i kjellermur.

VATROM G til side

Bad Under etasje og f@rste etasje samt vaskerom

Tg3 - Membraner: Denne tilstandsgraden er satt pa skjulte tettesjikt
med bakgrunn i alder (over 30 ar). Det er da stor risiko for
funksjonssvikt hvor lekkasjer plutselig kan oppsta. Rommene er i
bruk ved befaringen, det er ingen indikasjon pa skade men
rommene anbefales brukt med forsiktighet fram til oppgradering.

Bad loft

Tg2 - Bad loft, ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Mekanisk avtrekk anbefales montert

KJBKKEN G til side

Tg2 - Kjpkken 1 etg: Det anmerkes at det er feil pa stekeovn, at
kjgleskapet ikke lenger fungerer

SPESIALROM G4 til side

Tg2 - Kjglerom: Det er registrert svertesopp i himlingen, selger at
deler av kjgleanlegget er byttet og at det ikke har veert utvilking siste
ar. Videre undersgkelse anbefales.

TOMTEFORHOLD G til side

Tg2 - Drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet. Det er enkelte merker som indikerer fukt i
kjeller vegg.

Tg3 - Utvendig avigpsrgr: Det er opplyst fra selger at utvendig
avlgpsrer er sprukket. Dette er en felles ledning som eies sammen
med naboen. Kostnad pa utbedring og framdrift er ikke kjent.

Aktiva Bygg AS ‘
Varetrga209 |\ I I

7055 RANHEIM Norsk takst

Lovlighet G4 til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Godkjente tegninger er vurdert mot virkelig planlgsning:
Utleiedel er utvidet ved at soverom tilhgrende hoved del er
innlemmet i utleiedel. Her kan det var avvik i brann skille
mellom enhetene

Bod og bad har byttet plass i forhold til gjeldende tegninger.

Det er i tillegg noen mindre avvik i forhold til godkjente
tegninger.

Dette er avvik som er eller kan vaere sgknads pliktige.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Oppdragsnr.: 19028-1162 Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 5 av 27
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Steinanvegen 77B, 7049 TRONDHEIM Aktiva Bygg AS ‘ Steinanvegen 77B, 7049 TRONDHEIM Aktiva Bygg AS ‘
Gnr 80 - Bnr 323 Veeretrga 209 k I Gnr 80 - Bnr 323 Veaeretrga 209 k I I
5001 TRONDHEIM 7055 RANHEIM  Norsk takst 5001 TRONDHEIM 7055 RANHEIM  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Py Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader . ~  innredning
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
25 Utleie del er ikke bebodd ved befaring, Strgm er ikke tilkoblet i o Spesialrom > 1 Etasje > Kjglerom > Overflater og Ga til side
- denne enheten ved befaringen. N konstruksjon
20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
1s rapporten.
Enebolig
10
((3ED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5 © Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
. -_ 0 g © vatrom > 1 Etasje > Bad > Generell Ga til side
. TGO: Ingen avvik o
TG1: Mindre eller moderate avvik @ vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak G il sid
2 H H a til side
TG2: Awik som kan kreve tiltak 0 Vatrom > Underetasje/kjeller > Bad > Generell Galilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt (XD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vil duvite mer om standsgrader? Se side ¢ Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Galtilside
vatrom
Anslag pa utbedringskostnad Vitrom > 1 Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
2 konstruksjoner vatrom
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
15 -
@) Utvendig > Taktekking Gatil side
1 @)  Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til i
05 @  Utvendig > Vinduer afil si
é @)  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0 <<
Ingen umiddelbare kostnader @ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltakmellom kr 10 000 - 50 000 ©  Tomteforhold > Drenering Gatlside
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
N Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Tomteforhold > Terrengforhold
Q  Tiltak over kr 300 000 N . il side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. -(’ V.atrf:m >2 Etas;e >Bad > Overflater vegger og
himling
o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
- tettesjikt
@) vatrom > 2 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Boligen varmes opp ved elektriske ovner, gulv varme og ved fyring. Ventilasjon via periodisk
avtrekk fra kjpkken og bad

Energimerke

A AAA

Energikarakteren
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert A-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske B
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk Vc S —
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og Dl /)
E
F
G

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er >
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for @ vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1991

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Skiftet vinduer i vinterhage

2022 Modernisering Byttet takvindu pa bad

2023 Modernisering Skiftet kjgle aggregat

2024 Modernisering Lagt ny membran pa terrasse

2011 Modernisering Lagt membran og oppgradert bad i 2 etasje
2026 Modernisering Bytte av kjpkken i sokkel leilighet

2025 Modernisering Bytte av dusj kabinett i sokkel leilighet
UTVENDIG

(15D Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking er av betong takstein kontroll er foretatt visuelt fra bakkeniva registreres normal aldrings slitasje anmerkes noe mosegroing, ingen synlig
skader.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Innvendig himling pa loftet er isolert til raft, himlingen er innvendig kledd. Undertak er ikke kontrollerbart, men det er grunn til 3 anta at taket er et sutak.
Forventet levetid pa denne typen tak er ca. 35 ar.

Det anbefales at det foretas apning av innvendig himling for kontroll av undertak.

Det er mosegroing pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det ma paregnes utskifting av spesielt under tak. Himling kledd innvendig slik at kontroll av undertak ikke er gijennomfgrbart uten at det foretas apning av
konstruksjon.

Det anbefales at deler av panel kledning innvendig i himling pa steder som er mindre synlig demonteres for kontroll av unntak.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag ¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
Beskrivelse Vinduene har passert halvparten av forventet levetid, det ma paregnes behov for utbedringer og enkelte utskiftinger i arene framover.

Takrenner og ned lgp rgr er i metall kontroll er foretatt fra bakkeniva, det registreres normal aldrings slitasje slitasje i anlegget framtidig utskifting bgr
paregnes, men anlegget er per i dag i funksjonell drift

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

Det er synlig aldrings slitasje pa takrenner og nedlgpsrgr.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

¢ Andre tiltak:

Aldring slitasje i anlegget medfgrer frem behov for utskifting. | forbindelse med utskifting av takrenner og Nedlgpsrgr anbefales det at det monteres

sngfangere.
Dgrer
Beskrivelse
Hovedinngangs dgrer er lakkert tredgrer. Terrassedgr er tredgrer med vindu. Dgrene har god funksjon, det er ikke registrert avvik utover normal aldring.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse av betong. Konstruksjonen er innfestet i vegg og har baering i form av staldrager. Understgtting ved betongsgyler. Eier opplyser at det ble lagt ny
membran og nye fliser i 2024. Det er fall mot sluk som ligger sentralt i terrassen. Arealet er ca. 24 m2.
Veggkonstruksjon
Beskrivelse (O Utvendige trapper
Veggkonstruksjon er av Isolerte lettklinker blokker som er utvendig pusset, deler er av bindingsverk med staende kedning. | fgrste etasje og pa loft er Beskrivelse
kﬁtnst‘rukSJon bindingsverk med utvendig stdende kledning . Kontroll er foretatt utvendig fra bakkeniva, det er ikke registrert avvik utover normal aldring Hovedinngangstrapp er utfrt i betong og er flislagt. Trapp til sokkeletasje er utfgrt med betongstein, hvor nedre del er i betong med flislagt overflate.
slitasje

Det er ikke etablert handlist pa trappene. Begge trapper fremstar funksjonelle ved befaringen, men manglende handlist medfgrer redusert sikkerhet ved
bruk, spesielt under ugunstige forhold som fukt, is eller sng. Tiltak anbefales

Takkonstruksjon/Loft Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking Delvis manglende rekkverk / handlist pa utvendig trapper
Beskrivelse Konsekvens/tiltak

Tak konstruksjonen er et sperretak i tre. Loftet er innredet, kontroll er foretatt fra tilgjengelig steder i kne loft. @vrig del av konstruksjonen er ikke o Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

tilgjengelig for kontroll.
Aktuelt tiltak er etablering av rekkverk/handlist

3% vinduer

Beskrivelse

vinduene er to lags trekarm vinduer. Kontroll er foretatt visuelt i tillegg sa er det foretatt tilfeldige funksjonskontroll. Det anmerkes at et takvindu har
indikasjoner pa punktering.

Det er rateskader i enkelte vinduer i sokkel etasje.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er registrert et takvinduet med stor sannsynlighet er punktert. Det anmerkes begynnende rate skade i enkelte vinduer i sokkeletasje. .
Konsekvens/tiltak INNVENDIG

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse

Boligen var mgblert ved befaringen, noe som kan begrense inspeksjonsmuligheten pa enkelte flater. Det ble ikke registrert skader eller unormal slitasje
utover hva som er forventet ut fra byggear og normal bruk. Avvik knyttet til alder og bruk ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille mot underetasje er utfgrt med Leca-plank. Etasjeskille mellom fgrste og andre etasje er utfgrt som trebjelkelag. Kontroll er foretatt ved enkel
nivellering. Det ble ikke registrert avvik utover det som er forventet ut fra byggear og gjeldende byggeskikk. Mindre ujevnheter kan forekomme og ma
paregnes.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har elementpipe og murt peis med innsats. Det er foretatt visuell kontroll av ildsted og sotluke. Det ble ikke registrert synlige skader eller avvik ved
pipe eller ildsted ved befaringen. Det bemerkes at det ikke er utfgrt kontroll av skjulte flater eller innvendige forhold i pipelgpet.

(325 Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det registreres saltutslag (utfellinger) pa kjellervegger, noe som indikerer fuktpavirkning i konstruksjonen. Forholdet er vanlig forekommende i bygninger
fra tilsvarende byggeperiode, men viser at fuktsikringen har begrenset effekt. Fuktbelastningen kan reduseres ved tiltak, herunder
oppgradering/utskifting av drenering.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Saltutslag i kjellervegg indikerer at dreneringen har begrenset effekt. Inntil arbeider pa drenering blir utfgrt, anbefales god ventilasjon og at det ikke lagres
materialer helt inntil kjellerveggene.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig trapp er utfgrt i tre med &pent opptrinn og malte/lakkerte overflater. Det er etablert rekkverk samt handlgper pa vegg. Rekkverket fremstar
med hgyde og utforming i trad med gjeldende byggeskikk. Trappen fremstar funksjonell ved befaringen.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte, profilerte dgrer. Det er foretatt enkel funksjonsprgving og visuell kontroll. Dgrene fremstar funksjonelle og i god stand ved
befaringen.

VATROM

2 ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Eier opplyser at rommet grovt sett ble ferdig stilt i 2011. Badet er utfgrt som egen innsats av ufagleerte, under veiledning av fag folk.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

2 ETASIE > BAD
(37 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger er flislagt, og himling har malte overflater. Det er foretatt fuktsgk med egnet maleutstyr pa erfaringsmessig utsatte omrader. Det ble ikke registrert
indikasjoner pa forhgyede fuktverdier ved befaringen.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det registreres oppsprekking i hjgrne fuge. Arsak til dette kan vaere flere, men i utgangspunktet bgr det brukes fleksibel fuge i hjgrner for & ta opp
bevegelser i bygningen.

Konsekvens/tiltak
* Fuger bgr skiftes ut.

i
Oppsprekk i hjgrne fuge av sement

2 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt, kontroll er gjort visuelt og ved nivellering. Hgydeforskijell tilfredsstiller gjeldende krav. Visuelle avvik er ikke registrert.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

2 ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

I sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

I Sluket er det sett etter tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt og utettheter. Avvik er ikke registrert.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tilstandsgrad 2 pa grunn av at membran er etablert i 2011 og at arbeidet er utfgrt som egeninnsats
Konsekvens/tiltak

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet er utstyrt med baderomsinnredning med helstgpt servant, toalett og dusjhjgrne. Saniteerutstyret er kontrollert visuelt med hensyn til riss,
sprekker, svelling, misfarging og merker etter avdrypp, samt vurdert for synlige tegn til funksjonssvikt. Det er i tillegg foretatt enkel funksjonsprgving.
Utstyret fremstar i god stand ved befaringen.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2 ETASIE > BAD

(I ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonen er naturlig avtrekk over tak. Det er spalte under dgr for gkt sirkulasjon.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet har kun naturlig ventilasjon, og det er ikke etablert luftespalte for tilluft. Dette gir begrenset luftutskifting. Det anbefales a etablere tilluft,
eksempelvis via spalte under dgr eller tilsvarende lgsning. Videre anbefales etablering av mekanisk avtrekk for a bedre ventilasjonen og redusere fukt- og
dampbelastning i rommet.

2 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

For & avdekke eventuell fuktskade i henhold til gjeldende bransjestandard for fuktsikre konstruksjoner, er det foretatt hulltaking fra tilstgtende rom. Det
ble ikke registrert indikasjoner pa forhgyede fuktverdier eller fuktskade i undersgkt konstruksjon ved befaringen.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD

G Generell

Beskrivelse

TG3 er satt pa skjulte tettesjikt med bakgrunn i alder (over 30 ar). Det er da stor risiko for funksjonssvikt hvor lekkasjer plutselig kan oppsta. TG3 betyr ikke
at vatrommet fortsatt ikke kan benyttes i pavente av fremtidig renovering, men er da kun egnet for bruk med eks. lukket dusjkabinett.

Lukket dusjkabinett med avlgp f@rt ned i sluket kan forhindre fuktskade, men gir ingen erstatning for tettesjikt/membran. For & sikre at det til enhver tid er
god avrenning, ma man ogsa regelmessig kontrollere/rengjgre sluket.

Baderommet ble pabegyndt byggear, men tatt i bruk i 2010.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Baderommet er i daglig bruk, det er ingen indikasjon pa fukt problematikk ved befaringen, det anbefales imidlertid at rommer brukes med forsiktighet
fram til oppgradering.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

1 ETASJE > BAD
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da omliggende vegger er av lettklinker blokk (Leca eller tilsvarende)

1 ETASJE > VASKEROM

G Generell

Beskrivelse

TG3 er satt pa skjulte tettesjikt med bakgrunn i alder (over 30 ar). Det er da stor risiko for funksjonssvikt hvor lekkasjer plutselig kan oppsta. TG3 betyr ikke
at vatrommet fortsatt ikke kan benyttes i pavente av fremtidig renovering, men er da kun egnet for bruk med eks. lukket dusjkabinett.

Lukket dusjkabinett med avlgp fgrt ned i sluket kan forhindre fuktskade, men gir ingen erstatning for tettesjikt/membran. For & sikre at det til enhver tid er
god avrenning, ma man ogsa regelmessig kontrollere/rengjgre sluket.

Vaskerommet er i daglig bruk, det er ikke indikasjon pa skade.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Tilstandsrapport

TG3 er satt pa skjulte tettesjikt med bakgrunn i alder (over 30 ar). Det er da stor risiko for funksjonssvikt hvor lekkasjer plutselig kan oppsta. TG3 betyr ikke
at vatrommet fortsatt ikke kan benyttes i pavente av fremtidig renovering, men er da kun egnet for bruk med eks. lukket dusjkabinett.

Lukket dusjkabinett med avlgp fgrt ned i sluket kan forhindre fuktskade, men gir ingen erstatning for tettesjikt/membran. For & sikre at det til enhver tid er
god avrenning, ma man ogsa regelmessig kontrollere/rengjgre sluket.

Vaskerommet er i daglig bruk, det er ingen indikasjon pa fukt skade.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1 ETASJE > VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Veggene er av mur og det er ikke mulig a foreta hulltaking.

UNDERETASJE/KJELLER > BAD

Generell

Beskrivelse

TG3 er satt pa skjulte tettesjikt med bakgrunn i alder (over 30 ar). Det er da stor risiko for funksjonssvikt hvor lekkasjer plutselig kan oppsta. TG3 betyr ikke
at vatrommet fortsatt ikke kan benyttes i pavente av fremtidig renovering, men er da kun egnet for bruk med eks. lukket dusjkabinett.

Lukket dusjkabinett med avlgp fgrt ned i sluket kan forhindre fuktskade, men gir ingen erstatning for tettesjikt/membran. For a sikre at det til enhver tid er
god avrenning, ma man ogsa regelmessig kontrollere/rengjgre sluket.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Baderommet er i daglig bruk, det er ingen indikasjon pa fukt problematikk ved befaringen, det anbefales imidlertid at rommer brukes med bruk av dusj
kabinett fram til oppgradering.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

UNDERETASJE/KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra tilstgtende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

KJBKKEN
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > KIBKKEN

(1) overflater og innredning
Beskrivelse

kjpkkeninnredning er fra bygge ar, det er folierte skrog, med finerte fronter.

Arstall: 2026

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det anmerkes at det er feil pa stekeovn, og at kjgleskapet ikke fungerer

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

1 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjokken ventilator, er koblet via ventilator slange ut vegg. Ventilatoren er pa en enkel mate funksjonsprgvet og funnet a vaere i god stand.

Arstall: 1997

UNDERETASJE/KJELLER > KIBKKEN

Overflater og innredning

UNDERETASJE/KJELLER > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjokken ventilator, er koblet via ventilator slange ut vegg. Ventilatoren er pa en enkel mate funksjonsprgvet og funnet a vaere i god stand.

SPESIALROM

1 ETASJE > KIGLEROM

"D Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Kjgle rommet har panel i himling og pa vegger. Det er vinyl belegg pa gulvet Eier opplyser at kjgle aggregat ble byttet i 2023. Hoved enhet er plassert i
kjeller.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert svertesopp pa overflater.

Konsekvens/tiltak
* Konstruksjonen fungerer med dagens tilstand.

Arsak kan vaere kondensering, eller varierende temperatur i rommet. Selger opplyser at det er gjort noe oppgradering av kjglemotor.
Det anbefales at avviket fglges over tid. Om det registreres utvikling bgr videre undersgkselse utfgres.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlige vannledninger er av kobber. Kontroll er foretatt visuelt pa tilgjengelige steder, og ved funksjons prgving ved at det ble tappet pa flere steder
samtidig. Anlegget fungerer normalt.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avigpet er i mindre grad synlig i boligen, men det er prgvet ved tapping pa flere steder samtidig. Det er registrert god funksjonalitet. Kun synlige deler av
anlegget er vurdert.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon fra tgrre rom, dette vurderes som tilfredstillende til dagens konstruksjon og bruksbelastning.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Underetasje: Bereder er ca 120 liter. Berederen er byttet i 2026
Hoved etasje: Bereder er ca 200 liter, bereder er byttet i 2014

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
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Tilstandsrapport

inntakssikring og videre.
1991

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det foreligger Samsvarserklaering fra 10.01.2020 Fjeldseth AS

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
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Tilstandsrapport

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

| fglge Nve, Ipsmasse kart opplyses: Sammenhengende avsetning av strandvaskede, marine sedimenter, dannet av bglge- og strgmaktivitet i strandsonen.
Avsetningen danner ofte strandvoller. Materialet er ofte rundet og godt sortert. Kornstgrrelsen varierer fra sand til blokk, men sand, grus og stein er
vanligst. Strandavsetninger ligger som et forholdsvis tynt dekke over berggrunn eller andre sedimenter. Der avsetningen er stor nok til 8 danne figur pa
kartet brukes I@smassetypen til 3 angi utbredelsen og linjesymbolet for strandvoll til & angi ryggformer.

"1 Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Generelt bestar drenssystemet av flere elementer, som drensrgr,tilfylte masser og fuktsikringer, hvor det meste er skjult under bakken og dermed ikke lar
seg kontrollere visuelt, men man kan fa visse indikasjoner pa funksjon ved kontroll og fuktsgk pa innsiden, samt vurdering av terrengforhold rundt
bygget/eiendommen.

terrenget rundt boligen er skranende, men er avrettet inn mot bygning. Det er synlig grunnmursplast og innfesting list.
Tilstandsgrad to pa grunn av alder, og begrenset rest levetid

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er synlig fukt i betong i bod tilhgrende utleie del og i hoved delens kjeller rom.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Tilgjengelig del av grunnmur er visuelt kontrollert utvendig, samt innvendig fra underetasjer. Det registreresikke sprekker i muren utover hva som er a
regne som forventet sett i forhold bygningens alder.

s

) Terrengforhold

Beskrivelse
Boligen ligger i skranende terreng, terrenget mot boligen er flatt, eller har fall inn mot bygnings.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
det anbefales etablert fall fra bygninger

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Det er opplyst fra selger at utvendig avigpsrgr er sprukket. Dette er en felles ledning som eies sammen med naboen. Kostnad pa utbedring og framdrift er
ikke kjent.

Vurdering av avvik:

* Utvendige avlgpssystemet har funksjonssvikt.

Det er sprekk i utvendig avlgpsrgr, skaden ma utbedres.
Konsekvens/tiltak

* Paviste skader ma utbedres.

Det er lagt inn kostandsestimat pa 50.000-100.000 pa utbedring av avigpsrgr. Avviket ble kjent etter at taksten var ferdigstilt. Takstmann har ikke
besiktiget/vurdert skaden. kostnad for utbedring kan vaere betydelig hgyere eller betydelig lavere.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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I b . b | | Enebolig
Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A) (ALH) (Gua)
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
. . 2 Etasje 64 64 23 87
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b 1Etasje 104 104 24 104
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet o
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. Underetasje/kjeller 100 100 100
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. SUM 268 2 23 201
SUM BRA 268
——— - boret S y Romfordeling
e Betang i (BRAH)
| el | Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
S —] ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
—— 1
o | Bast 2 Etasje Loftstue, bod, soverom, soverom 2, bad
o !
Cornge l P $a 1 Etasje Vindfang, entré, soverom, bad, kjgkken,
28 stue, kjglerom, vaskerom
e ‘ AL
— Tetmos Underetasje/kjeller Bod, bad, entré, kjskken, soverom
' i
Cormnpe —
Voo m- 0ed H .
J E w BR Lovlighet
! Teves 2oy (GUA) e § by 1
| Lakhayde (ALH) e ikk Byggetegninger
BM TR - - vy . e SPI0es STSLN Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
2o ; Kommentar: ~ Godkjente tegninger er vurdert mot virkelig planlgsning:

. 'A',' Utleiedel er utvidet ved at soverom tilhgrende hoved del er innlemmet i utleiedel. Her kan det var avvik i brann skille mellom
enhetene

| arene

'A by AP Bod og bad har byttet plass i forhold til gjeldende tegninger.

Det er i tillegg noen mindre avvik i forhold til godkjente tegninger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Dette er avvik som er eller kan vaere sgknads pliktige.
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Brannceller

bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid. Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det er krav om brannskille mellom enhetene. Endring av brannskille er sgknadspliktig.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. P-ROM( m2) S-ROM( mZ)
kravene som gjelder. Vil du vite mer? R
Enebolig 214 54
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Kommentar

Enebolig | andre etasje inngar alle arealer i P rom med unntak av bod, i fgrste etasje inngar kjgle rom i S K' | d d |
rom, gvrig areal inngar i p rom. I e r Og Ve egg
| underetasje er utleie del med unntak av bod og trappegang P rom.

Dokumenter
Befa ri n g S _ Og e i e n d O m SO p p Iys n i n g e r Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Igﬁiinomgétt Nei

Befaring
Dato Til stede Rolle .« .
24.4.2026 Stale Myhren Takstingenigr ReVI SJ 0 n e r

Matrikkeldata Versjon Ny versjon Kommentar
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold 1 21.08.2024
5001 TRONDHEIM 80 323 0 751.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita) 2 29.08.2024
Adresse
) 3 11.05.2026
Steinanvegen 77B
4 19.05.2026

Hjemmelshaver

Nesvold Lillian
For gyldighet pa rapporten se forside

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Steinan

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det opplyses at det er veirett over nabo eiendom.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulering er ikke vurdert

Om tomten

Tomten er skraende og opparbeidet med brusker, traer og plen
Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 8 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ignnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19028-1162
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
maéles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 19028-1162

eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MN1733

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 80 [Bnr: 323 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Steinanvegen 77B
7049 TRONDHEIM

Malestokk
1:1000

Annen info:

04.06.2024 13:40:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

STEINANVEGEN 77B
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Vedlegg
Tegnforklaring
- Hekk A& Stedsnavn " Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrensepunkt Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
*  Skap " Bygningsdelelinje " Bygningslinje
o~ Mgnelinje " Takkant o~ Takoverbyggkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~~" Veranda
o~ Gjerde Loddrett mur ~~" Annet vegareal avgrensning
o~ Vegdekkekant Gangveg Fortau
Sti B Takoverbygg I udefinerte bygg
N Bolig B Fiskeri og landbruk I Garasje og uthus
Husnummer Husnummer med bokstav Matrikkelnummer
~~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Gangveg
Fortau Sti Fylkesveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . Kanal og greft Hgydekurve
Haydekurve Gang- og sykkelveg i Veg
Parkeringsomrade Trapp Seksjonert grunneiendom
Eiendomsinfo
04.06.2024 13:40:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

STEINANVEGEN 77B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Steinanvegen 77B, 7049 TRONDHEIM. Gnr. 80, bnr. 323, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1300260063
Megler: Tore Resell, mobil: 97059222, e-post: tore@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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STEINANVEGEN 77B

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Tore Resell

Daglig leder/Eiendomsmegler
MNEF

970 59 222

tore@proaktiv.no
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