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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand

Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

AUSTEVOLL

Et sjeldent ferieparadis i vakre Heimarkspollen.
Over 150 ar gammelt smabruk med sjebod, rett til batplass
og naturskjonne omgivelser.
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INFORMASJON

BLASTERNESVEGEN 72

Adresse: Blédsternesvegen 72, 5394
KOLBEINSVIK

Gnr./Bnr.: Gnr. 43, bnr. 6, i Austevoll
kommune

Prisantydning: 1.500.000,-
Omkostninger: 38.590,-
Totalpris: 1.538.590,-
Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Selveier
Byggear: 1800
Rom/soverom: 6/3

BRA: 129 m?

BRA-i: 101 m?

BRA-e: 28 m?

Tomt: 22458 m?

Kommunale avgifter: 686,-

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

Garasje/Parkering: Ndvaerende eiere hari
over 20 &r benyttet parkering ved Sgreide
Batlag / Eido Marina, hvor bilen har statt
trygt plassert ved batplassen. Fra marinaen

gar batturen over sundet til bukten

nedenfor gardstunet, hvor eiendommen
har dokumentert rett til batlending ved kai.

Ved bruk av gangveien via

Blésternesvegen, har dagens eiere hatt

anledning til & parkere pé& naboens

eiendom etter muntlig avtale. Ny eier ma
selv avklare eventuell videre bruk med

grunneier.

Ngkkelinformasjon

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side
Informasjon om Boligen i bilder
boligen
Vedlegg Budskjema

Naeromradet

Plantegninger

PROAKTIV.NO



LES HVA VARE KUNDER

Veldig hyggelig og engasjert
megler

Hyggelig og grundig megler som gjar sitt
beste for at jeg som kunde skal bli
forngyd. Hun er tilgjengelig nar jeg har
hatt behov for det, og er flink pa
tilbakemeldinger og oppdateringer
underveis

Jeg opplever at Proaktiv
skreddersyr markedsstrategi
for hver eiendom, og folger
opp alle de ser har interesse
for den.

Megler fikk raskt forstaelse for mine
gnsker og leverte 100%. God stgtte og
informasjon underveis frem til
overlevering av bolig. Var alltid
tilgiengelig nar det trengtes og svarte
kjapt pa spersmal som dukket opp
underveis. TAKK!

Det var godt for meg som
kjoper a kjenne at megleren
var profesjonell og ivaretok
meg 0gsa

Opplevde kjgpet som en veldig ryddig
prosess. Eiendomsmegler opptradte

svaert profesjonelt og tilbgd en service
utover det vi forventet oss.

BLASTERNESVEGEN 72

SIER OM OSS

Fikk god kontakt fra dag en,
god oppfolging pa alle plan.
Var det noe vi lurte pa kunne vi
ringe og fikk alltid svar.

Proaktiv er profesjonelle,
tilpasningsdyktige og genergse fra start
til slutt. For noen meglere handler det
om a selge flest mulig boliger pa kortest
mulig tid. Mitt inntrykk er at Proaktiv
gnsker tilfredse kunder pa den

tiden det tar. Prosessen var trygg, positiv
og spennende. Fra start til slutt felte jeg
meg ivaretatt og hert, hvor megler strakk
seg til det ytterste og hjalp med hva enn
det matte veere. Alti alt en utrolig fin
reise!

Ryddig og god oppfolging

Vi opplevde at megler var dedikert til
oppgaven og gjorde en god jobb for oss

Veldig profesjonell og rett pa
sak. Vi folte oss trygg og
ivaretatt fra boligen ble
annonsert til overlevering.

Jeg ble meget godt i varetatt og god
informasjonsflyt. Dette gav trygghet og
apenhet. Jeg har aldri solgt eiendom, jeg
fikk senket skuldrene og alt av stress og
uro ble borte i den gode
kommunikasjonen jeg hadde med
megler

Usedvanlig profesjonelt
hindtert fra A til A

Har bare godt a si om bade firmaet og
megleren. Megler er profesjonell og
genuint interessert i boligen og selgeren.
Innehar mye kunnskap og erfaring. Sitter
igien med en god folelse etter salget og
trenger ikke vurdere andre enn Proaktiv
en annen gang.

Hoy faglig kompetanse og
tilgjengelig. Veldig fornoyd
med jobben som ble gjorti
forkant, under og etter salg.

Veldig forngy med hele prosessen.
Megleren var tilgjengelig, god pa
kommunikasjon f@r og etter visninger, og
gjiennomferte prosessen pa en ryddig, og
fin mate

Som jeg har kommentert
tidligere : kvalitet i alle ledd

Meglerer fulgte oss tett i hele prosessen.
Megler anbefalte oss ogsa a vente med
salget i starten til et bedre tidspunkt.
Svarer alltid pa vare spgrsmal raskt og
effektivt, og tar seg tid til a gi god
veiledning slik at vi far det meste ut av
salget. Tok seg godt av oss og potensielle
kigpere, super fleksibel, ngye og erlig.

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Amalie Aimée Thorkildsen
& Brynjulf Hardang

Amalie Aimée Thorkildsen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 91 65 60 22

E-post: amalie@proaktiv.no

Brynjulf Hardang
Fagansvarlig/Daglig
leder/Megler/jurist/Partner
Mobil: 48 08 13 58

E-post: bh@proaktiv.no

EN NY HVERDAG

Et sjeldent ferieparadis i vakre Heimarkspollen. Her venter
roen, minnene og muligheten til & skape ditt eget lille

sommerparadis.

Etter en kort fergetur legger du
bylivet bak deg, bort fra mas og jag,
og fremme ved idyll, frisk sjgluft og
frodig natur ut mot sjgen. Veien blir
smalere, pulsen senker seg og
naturen tar over. P4 sommerstid
parkerer familien ved marinaen, fgr
de tar baten over sundet og legger
til i bukten like nedenfor gardstunet.
Her blir man mgatt av et sjarmerende
kaiomrade, hvor man har en liten
sjebu og en trygg batlending.

Tunet ligger lunt til, med et apent
gardsrom omgitt av hovedhus,
uthus og eldhus, alle med sin
funksjon og historie. | tillegg til
tunet, falger det ogsa med en
utmarksparsell pa knappe 20 mal
lenger inn pa Blasterneset.

Den ligger i en nydelig furuskog, og
har omtrent 150 meter strandlinje.
Ekteparet og deres familie har hatt
dette som sitt ferieparadis i over
tjue ar, og har elsket & veere her
med alt denne beliggenheten har
gitt sma og store. De har giennom
arene engasjert seg i oppussingen
for & gjore det til sitt eget, samtidig
som boligen har bevart sin
autentiske sjarm. Sett opp mot
dagens standardkrav er det en enkel
livsstil, men livet her leves utendars
pa bryggen, i baten eller i hagen.

Eiendomsmeglerfullmektig
Amalie Aimée Thorkildsen
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

X Bergen Flesland 2t22min &
2 Blasternes Nmin &
Linje 530, 531,532 1km
2  Naustheller kai 12min & Nabolaget ditt!
Linje 530, 531,532 11km
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Coop Extra Storebg 5min &
PostNord, sendagsapent 4 km
Rema 1000 Storebg Senter 7min &
Post i butikk, PostNord 5.6 km
VARER/TJENESTER
A oA
Handelshuset Odd Larsen 1127 min & > :
i@ Apotek1Austevoll 7 min & ,-" -
B, ;
SPORT Blastermnaset
. . :ﬁ l'“
@ Austevollidrettsanlegg 3min & i
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 3.1km —
@ Storebg skule 7 min & ? ‘
Et sjeldent ferieparadis i vakre Heimarkspollen - over 150 ar Aktivitetshall, ballspill 5.7 km
gammelt smabruk med sjobod, batplass og 19 mal utmark. g
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Austevoll VGS - Vestland fylkeskommu... 6 min & & ey ; ‘6.2.
& =
Beliggenhet A 7 ezt
= =N i
Etter en kort fergetur legger du bylivet bak deg, bort fra mas og Extra Austevoll /min AP
jag, og fremme ved idyll, frisk sjgluft og frodig natur tett pa sjzen. oy 24 = : i 6
Veien blir smalere, pulsen senker seg og naturen tar over. P3 | ) e :
veien passerer du flere dagligvarebutikker, hvor du bade far ) :
unnagjort daglige eerender og byttet et par ord med
lokalbefolkningen. P4 sommerstid parkerer du bilen ved
marinaen, far dg tar baten over §undet o9 Ieggerti‘l ved bukten Fra bukten falger man en steinsatt sti opp til tunet, en kort og
|'k? neoiem‘or gardstunet. Her blir man mott av et SJartnerenFie naturskjgnn spasertur med mosegrodde treer og steiner, som
ka\o‘mrade, hvor man har en liten sjgbu og en trygg batllendmg leder deg til det sjarmerende gérdstunet. Eiendommen er et
Mulighetene hererr:nange eTt?” duegnsker 4 ta etfgrfnskende . ) nedlagt smébruk. Tunet ligger lunt til, med et &pent g&rdsrom
morgehbgd, sette baten ut pa sjgen eller andre aktiviteter som “Verd|fu.”e kLﬂnd?r fF)rtJener omgitt av hovedhus, uthus og eldhus, alle med sin funksjon
harer sjelivet til. verdifull radgivning.» og historie. Gamle steinmurer og terrasseringeri skogen
vitner om handboren kunnskap, slit og strev for & skape et
godtliv her ute. Ute pa tunet er det god plass til bade
hverdagsaktiviteter og fritid.

BLASTERNESVEGEN 72 PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Tunet egner seg godt for dyrking, hagebruk eller bare som
grenn tumleplass. P4 sommeren vokser det fritt, til glede for
bade bier og fugler, men en liten saueflokk gjer sitt for & holde
det vedlike. | tillegg til eiendommen rundt tunet, felger det
ogsé med en utmarksparsell pa knappe 20 mal lengerinn pa
Blésterneset. Den liggerien nydelig furuskog, og har omtrent
150 meter strandlinje.

Morgenen begynner gjerne med frokost i hytteveggen, mens
solen streifer bordplaten. Fuglesang og lyden avvindeni
treerne er det som fyller stillheten. Det er enkelt & senke
skuldrene her, ingen gjennomgangstrafikk og bare natur og
gamle bygninger som star i ro og vitner om mange
generasjoners bruk.

Formiddagen kan brukes til sma sysler, kanskje klgyve ved,
plukke markblomster eller lese en god bok i skyggen av et tre.
Senere tusler man ned til kaien og tar baten pa kort eller
langtur. Kanskje setter du kursen mot Storebg, eller finner en
stille vik der barna kan hoppe fra berget mens de voksne
nyter solen pa badehandkleer.

AVSTAND TIL BYER

Bergen 2t30min &
Stavanger 123.3 km
BLASTERNESVEGEN 72

Tilbake pa hytten nar ettermiddagssolen forflytter seg til
hyttekledningen og alt badetayet er blitt tert, dekkes bordet
ute hvor det er god plass til bade gjester og maltider.
Sjeluften gjer hver munnfull litt friskere. Enten det bliren
skalldyraften med loff og sitron eller en enkel grillmiddag.

Nar kvelden senker seg og himmelen skifter fra gyllen til rosa,
legger sjgen seg som et speil. Lyden av balgeskvulp tar over
for dagens summing og minner deg péa hvorfor dette stedet
har sjel: Alt det viktige er til stede, og ingenting haster. Her
venter roen, minnene og muligheten til & skape ditt eget lille
sommerparadis.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

AVSTAND TIL SJ@

N8 m

HAVNER | OMRADET

* Kolbeinshamn Gjestehamn
Drivstoff

AKTIVITETER

Cm Kafé & Isbar

9 min &

Bebyggelse

Fritidseiendommen ligger vakkert og usjenert til i grenne og
frodige omgivelser. Nabotunet, som er den eneste gvrige
bebyggelsen i omradet, benyttes ogsa som fritidsbolig, noe
som gir et rolig og behagelig neeromrade.

Adkomst

Ta ferje fra Krokeide til Hufthamar. Fra Hufthamar falger du
veien videre til Eido Marina (Sgreide Batlag), hvor det er
tilrettelagt for parkering. Derfra er det ca. 500 meter med bat
over sundet til kaien ved Bl&sternes, hvor eiendommen har
sjgbod og batplass. Fra kaien er det 5-10 minutters gange
opp til eiendommen via en steinsatt gang- og traktorvei i
kupert terreng.

Det finnes ogsa alternativ gangadkomst via Blasternesvegen.
Denne ruten gar dels pa grusvei, dels pa sti, og tar omtrent 15-
20 minutter til fots. Fremkommeligheten varierer, men det er
en nyttig adkomstvei utenom batsesong.

PROAKTIV.NO
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Livel 1 Blasternesvegen 72

Morgenbad f@r frokost eller kveldsturer i god temperatur.
Her er det fine muligheter aret rundt - uansett hva du matte foretrekke.

Nar kjopte dere eiendommen?
Vi kjgpte Nordre Blasternes sommeren 2004.

Har dere gjort noen endringer eller oppgraderinger
siden dere overtok?

Vi har gjort en god del med huset i den tiden vi har eid
Bldsternes. Det vesentligste har veert fjerning av flere lag med
moderniseringer (plater, tapet, vinylgulv etc) for & avdekke
det originale huset med tammerkjerner. Noe nytt panel
(kjokken og soverom) og maling av overflater. Ute er deler av
kledning skiftet og vinduer kittet og skifting av noen knuste
glass, samt maling. Bygningene har blitt jevnlig vedlikeholdt,
senest delvis malt i 2025. Pa denne mdten har husets
originale karakter blitt lgftet frem, og i dag fremstar det som
et sjarmerende hus fra siste del av 1800-tallet.

Vi har ogsa installert en peisovn i den ene av stuene, og en
stor gasskomfyr. Den er drem med gassbluss og elektrisk

BLASTERNESVEGEN 72

"Det er vemodig & skulle
selge, vi har trivdes s&
godt her - men det er helt
sikkert at noen andre
kommer til & elske & bo
her!"

Selger: Johanne Gillow
& Bjorn Kloster

stekeovn hvor man kan lage mat til mange. | tillegg til dette
har vi lagt frem vann til husveggen. Da vi overtok var
vannforsyningen vann pumpet opp i tank fra en brenn i
«dalen», noen hundre meter nedenfor huset. Dette fungerte
greit, men var litt tungvint. Vi har nd en vannledning fra det
kommunale vannverket som gar over bukten, og videre i en
sommerslange opp til huset hvor vi har tappepunkt. Dette
gjorde en stor forskjell da det kom pa plass i 2010. Da
installerte vi ogsa utevask og oppvasken foregdr der.
Utover dette har vi ikke gjort store endringer. Taket ble skiftet
fra tegl til stalplater pa 1990-tallet, for vi overtok og vi er
usikre pa nayaktig ndr det ble gjort.

Hva var avgjerende for valget deres ved kjop av
eiendommen?

Litt pd impuls dro vi pd visning og falt pladask for stedet.
Her fant vi oyeblikkelig ro. Et fredelig og stille tun med
opplevelse av lang historie og levde liv i veggene.
Sjeluften og lyset. Beliggende i et nydelig kulturlandskap
pd en halvay, holdt i hevd av en liten saueflokk, med
gamle steinmurer og terrasseringer i skogen som vitnet
om handbaren kunnskap, slit og strev for G skape et
godet liv ute i havgapet. Vi kjente ganske godt til flotte
Austevoll etter mange Gr med batliv i omrddet, men
hadde aldri hert om Bldsternes da vi litt tilfeldig s
salgsannonsen i en avis. Bygningene var slitt og det var
opplagt mye arbeid som ventet pg oss.

Med bakgrunn i kulturmiljgvern, men kontorjobber pd
oss begge, fristet det @ gripe fatt i bygningsvern i praksis.
Det var ikke vanskelig @ se hvilken perle som kunne
avdekkes. Vaningshuset er relativt stort med flere stuer
og mange soverom. Med tre tendringsbarn, sd vi
muligheter for bade fine ferier med plass til bade
familien og venner pd besak. Slik har det ogsd blitt, og
barnas venner, og etter hvert partnere og egne barn, er
0gsa blitt knyttet til stedet.

I tillegg til selve tunet med vaningshus, eldhus og uthus,
lunt plassert i landskapet, fulgte det med et torvhus
(liten sjebod) og sjarmerende kaiomrdde sammen med
naboen som er eier. Vi fikk ogsé kjepe andel i velholdt
marina pd «landsiden» ved Eido,. Ndr vi ikke har
snekret og malt, har vi tilbrakt mye tid ved og pd sjoen.
Badde friske morgenbad og late dager i solen. Bldsternes
ligger i den vakre Heimarkspollen. Her er det masse fisk
og fa, bldskjell G plukke og kort vei med bdt til Storebe.
I tillegg til eiendommen rundt tunet, fulgte det med en
utmarksparsell pa knapt 20 mdl litt lenger inn pd
Bldsterneset. Den ligger i en nydelig furuskog, og har
omtrent 150 meter strandlinje. Deler av tomten ligger i
LNF, men omtrent 5 mdl ligger i sone som er avsatt som
fritidsbebyggelse/spredt fritidsbebyggelse i gjeldende
kommuneplanens arealdel. Dette var en bonus da vi
valgte d kjgpe, men vi har ikke tatt skritt for G utnytte
mulighetene som ligger i denne tilleggstomten.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del infor-masjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for dérlig pa en visning. Det er ved eiendommen og dens historikk. |

ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til

stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering

dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

PROAKTIV.NO
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Hva har dere satt mest pris pa ved hytta og hva
kommer dere til a savne mest?

Huset oppleves som luftig og romslig. Med 5 soverom og 10
senger, to stuer, spisestue og separat kjokken, samt et
oppholdsrom i annen etasje, har det fungert flott nar
storfamilien har veert samlet. Vi kommer til G savne de gode
familieferiene pd Bldsternes. Det d reise med fergen over
Korsfjorden pd det som sikkert er landets fineste fergetur,
komme ned til baten i marinaen, ta den korte turen pd et par
minutter over bukten og sd den fredelige rusleturen opp til
huset gir senkede skuldre og en ro i sjelen som vi ikke har hatt
andre steder. Nar man er kommet frem til huset er man
fullstendig usjenert, og det er lett G finne den store roen i dette
gamle og sjarmerende huset. Sjaluften merkes overalt og gjor
0gsda sitt. Dette vil vi savne, og vi vil ogsa savne @ ha en
fritidseiendom som er sa kort vei unna Bergen og lett
tilgjengelig ogsa for korte helger. Det tar ikke mye mer enn en
time fra vi kjgrer hjemmefra til vi er pd vei over bukten og far
den gode feriefalelsen.
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Er det noe ved eiendommen eller omradet dere har
veert mindre forneyde med?

Det er vanskelig & komme pd ting som vi har veert misfornayd
med pd Bldsternes. Det er klart at av og til hadde det veert
enkelt og mer tilgjengelig om man kunne kjere til daren, men
mye av sjarmen ville da veere borte, og vi ville mistet den gode
folelsen av G veere «pd landet» uten fristelsen til G ta bilen og
dra avgdrde i ofte uvesentlige cerend. Det er 0gsa klart at
moderne fasiliteter ville gjort livet der enklere, men det vi har er
en del av sjarmen. Da vi overtok, var vi sikre pd at vi ville ha
behov for mer moderne fasiliteter, men det har vi ikke savnet
ndr det kom til stykket. Litt av poenget med en fritidseiendom
er jo at det er noe annet enn det vi har hjemme.

Hva liker dere best med omradet og omgivelsene rundt
eiendommen?

Austevoll er et fantastisk gyrike med masse lys, luft og hav, viker

og sund. Fine turmuligheter er der ogsa. Vi treffer bare
hyggelige og positive folk. Naturen og kystlandskapet er unikt,
og alt dette vil veere noe vi kommer til G savne. Vi kommer nok
til @ fortsatt dra til Austevoll pa tur. Det nydelige
kulturlandskapet pd Bldsternes er et ekstra pluss, og det holdes
i hevd av en liten flokk villsauer som gar ute hele dret.

Hvorfor har dere bestemt dere for a selge na?

Vi har bestemt oss for @ selge nd fordi stedet blir brukt for lite.
Dette har forst og fremst sammenheng med
mobilitetsutfordringer for en av oss og travle liv med jobb og
barnebarn, hus og hage. Det er med stort vemod vi selger, men
det er en tid for alt. Vdre tre datre har ogsa blitt voksne og har
tilgang pd andre fritidseiendommer, eller bor andre steder, sd
det har ogsa veert medvirkende til at vi velger d selge nd. Hus
trenger folk. Vi hdper at noen andre nd kan ha glede av og ta
vare pd vakre Bldsternes og fare historien videre.

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike ars-
tidene i boligen og omradet?

For oss har Bldsternes farst og fremst veert et sommersted, men
det kan fint brukes hele dret - sd lenge man kler seg godt og
fyrer, slik man alltid har gjort. Om sommeren er det bdtliv,
bading og fisking. Men ogsd de andre drstidene har sin sjarm.
Hastfargene er nydelige, og vi har hatt mange flotte helger sent
pa hasten med god varme fra ovnen.

Om vinteren ligger kulturlandskapet stille, hvilende og dpent,
uten lgv pad treerne - vakkert pd en annen mdte. Vdren bringer
gjerne lam i beitet, pdskelilier og en sommer i emning. Huset er
uisolert, men vestlandsklimaet er mildt. Eldhuset er fullt av ved,
sd man kan fyre godt og lenge med det som finnes der, og det
er rikelig med mer i omradet.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Ro, idyll og unike kvaliteter.

PROAKTIV.NO
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Eiendommen er tidligere omtalti
Hus & hjem med overskriften
"Slik ble det minst 150 ar gamle huset
et dremmested”, og det erikke uten
grunn. Hererdet lett & la seg
begeistre av historien, omgivelsene

og mulighetene som venternye eiere.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
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BYGGEMATE

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfaringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfert oppgraderinger og renoveringer.
Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for
neermere detaljer. Bygnings- og bestanddeler har TGO/1
dersom ikke annet er angitt i oppsummering av
tilstandsrapporten

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekking med sutak, papp, lekter og decrapanneri
aluminium. Balgeblikkplater over inngangsparti. Taktekking fra
sannsynligvis siste halvdel av 90-tallet ifglge eier. Vedr. levetid:
Vindskier og dekkbord har en normal brukstid pa 15 til 25 ar.
Decatur har en normal en brukstid pa 30 til 40 ar. Vurdering av
awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak. Mye mose/begroing. Slitasje og rust pa
tekking/innfestinger over inngangsparti. Konsekvens/tiltak:
Tidspunkt for utskiftning av undertak neermer seg. Overvak
tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Tidspunkt for utskiftning av taktekking
neermer seg. Taket bar kontrolleres neermere. Mose bar
flernesTG 2
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Veggkonstruksjon

Yttervegger av laftet plank med utvendig liggende,
enkeltfalset trekledning. Opplysninger fra eier: Skifte av noen
kledningsbord pa ser- og vestvegg. Bygningen er uisolert,
kledning festet pa eksisterende opplengere pa tammerkasse.
Skifte avvannbord pé eldhus i 2025. Vedr. eldre yttervegger av
laftet plank/temmer: Eldre tammervegger er sarbare for rate
nar de utsettes for hay fuktighet. Manglende utvendig
beskyttelse kan gke risikoen for skader fra veer og vind. Denne
type yttervegger mangler normalt sett dampsperre kan fere til
oppsamling av fuktighet i treverket, spesielt hvis utvendige
malingssjikt hindrer fukten i & slippe ut. Vurdering av avvik:
Elde/slitasje. Sporadiske rateskader. Mit i tammervegger.
Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes vedlikehold. Bord med
rate bar skiftes. Mit ber behandles. Merk at feil type maling kan
forarsake gkt fuktbelastning i treverket. Maling ber fjernes far
evt. behandling. TG 2

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon med tresperrer. Merk: Oppbygging av eldre
takkonstruksjoner tilfredsstiller ikke dagens krav mtp. isolasjon
o.l. ogvil avvike fra dagens byggeskikk. Fuktskjolder, aktivitet
etter mit/borebille, skjeve takstoler, punktert/manglende
dampsperre, fuktskjolder, mangelfull lufting, aktivitet etter
skadedyr og lignende er avvik som kan forekomme i eldre
takkonstruksjoner. Taksperrer ligger med andre sentermal og
er svakere dimensjonert enn bygninger oppfaert etter dagens
krav. Vurdering av avvik: Det ble registrert mit i varierende grad
i takkonstruksjonen. Stedvis aktiv mit. Enkelte skjeve takstoler.

Konsekvens/tiltak: Det bar foretas tiltak for @ hindre mitangrep.

Overvék tilstanden. TG 2

Vinduer

Vinduer med ett-lags glass. Vinduer av eldre drgang. Vinduer
pa servegg fra rundt 1930. Vinduer nordvegg fra rundt 1950.
Opplysninger fra eier: Noe kitting pa vinduer med akrylkitt, der
kitt var borte 2004-2006

Vurdering av avvik: Det ble registrert vinduer med rateskader.
Sprekk i glass ved inngangsparti. Konsekvens/tiltak: Det ma
gjere lokal utbedring eller evt. utskifting av vinduer for & lukke
avvik. Glass med sprekk bar skiftes ut. Kostnadsestimat: 10
000-50000.TG 3

Darer

Profilert heltredar. Vurdering av avvik: Det er pavist andre
awvik: Ytterder tar i karm. Elde/slitasje. Konsekvens/tiltak: Det
ma paregnes vedlikehold/justeringer (hvis mulig), evt.
utskifting av ytterder. TG 2

INNVENDIG

Overflater

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje. Merk:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut
fra om det er skader/starre slitasje pa overflatene. Stedvis noe
hakk og merker, hull i vegger etter bilder, misfarging pa gulv
etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble
ikke flyttet pa tunge mabler etc. Se sammendrag for
beskrivelse av overflateriboligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag. Det ble foretatt kontroll av
ujevnheter med laservater. Ved kontroll av skjevheter blir det
foretatt malingeri minst to relevante rom per etasje. Det ble
malt starre skjevheterihele boligen. Merk: Det ble ikke flyttet
pa tunge mabler eller fast innredning under befaringen.
Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan
forekomme. | eldre boliger md man paregne skjevheter, knirk,
lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, seerlig der nytt
gulv er lagt uten fullstendig avretting. Etasjeskiller fra eldre
byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og
lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater
og skjule avvik. Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i
underliggende konstruksjoner som krypkjeller - se eventuelt
eget punkt. Vurdering av avvik: Malt hgydeforskjell pa over 30
mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunnii
standardens krav til godkjente méleavvik. Konsekvens/tiltak:
For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjellene rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget
for utbedring. Det er sjeldent gkonomisk lannsomt & rette opp
heydeforskjeller som et enkeltstdende tiltaki denne type
boliger. Hvis du skal renovere boligen din pa et senere
tidspunkt, kan du vurdere slike tiltak. Hvis du skal rette
skjevhetene med avrettingsmasse, ma du ferst beregne
dimensjonene pé bjelkelaget. Kostnadsestimatet gjelder bare
retting av gulvet og tar ikke hensyn til: Dimensjonering og
forsterkning av ny vekt pa eksisterende etasjeskiller. Bytte av
overflater. Endringer knyttet til lofting av derer, dpninger etc.
Skal du gjere en eller flere av disse tiltakene tilkommer det

ytterligere kostnader. Kostnadsestimat omfatter kun omradet
hvor hgydeforskjeller vurderes til tilstandsgrad TG3, da det
ikke er krav om & oppgi kostnader for utbedringer for
nivéforskjeller som faller inn under tilstandsgrad TG2.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000. TG 3.

Radon

Det erikke foretatt radonmaélinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre. Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfares
radonmalinger. TG 2

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er en grundig
og detaljert beskrivelse av boligens
status med hensyn til teknisk
tilstand og vedlikehold. Den
beskriver avvik fra bestemte
referansenivaer, det vil si
byggeforskriftene og normale
forventninger om tilstand etter
slitasje og elde. Rapporten kan
omfatte hele bygningen eller bare
delerav den.

PROAKTIV.NO
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Pipe ogildsted

Pipe: Murt pipe. Sotluke i skap. lldsted: Vedovn med glassfront
i stue. Fra 2008 (montert av ufagleert). Det er foretatt jevnlig
tilsyn fra feiervesenet. Vurdering av avvik: Pipevanger er ikke
synlige. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
pipe. Fuktmerker inedre del av pipe. Pipevanger er dels skjult i
begge etasjer (ikke uvanlig ved oppfaringstidspunktet).
Konsekvens/tiltak: TG3 er gitt da pipevanger er delvis skjult og
ikke tilgjengelige for visuell kontroll, i henhold til kravene i NS
3600. Det foreliggeringen opplysninger om behov for tiltak
fra feiervesenet. TG3 og tilhgrende kostnadsestimat er satt ut
fra standardens krav. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.TG 3

Krypkjeller

Krypkjeller (tidl. "potetkjeller") under en liten del av huset.
Kommentar: Fuktigheten i krypkjellere kan variere med
arstidene og fuktskader kan oppsta pa grunn av fuktighet fra
grunnen, innsig avvann og/eller kondensering. En
tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring
uteninngrep i konstruksjonen. Fukt kan gi skader i
konstruksjoner som bjelkelag, og utvikler seg over tid.
Sommeren er den mest kritiske perioden med tanke pa hay
fuktighet. Det gjares oppmerksom pa at krypkjellere er a
betrakte som en seerlig fuktutsatt konstruksjon, og det
anbefales jevnlig & kontrollere krypekjeller for a

falge med pa tilstanden. Vurdering av avvik: Store mengder
vann i krypkjelleren. Mit i konstruksjoner. Det er observert
edderkoppkokonger i stort omfang. Dette indikerer
stillestdende, fuktig luft og lav sirkulasjon. Begrenset tilkomst
forinspeksjon. Konsekvens/tiltak: Det ber foretas tiltak for a
redusere fuktighet i kjeller. Estimatet omfatter kun tiltak fora
redusere vanninnsig i krypkjeller, da tilstandsgrad 3 (TG3) er
satt for & synliggjere et forhayet skadepotensial. Det bemerkes
at forholdet sannsynligvis har veert slik siden byggear.
Vanninnsig i en krypkjeller mot fjell kan sjelden fjernes helt,
men det finnes flere praktiske tiltak for & begrense fuktnivaet,
redusere skaderisiko og forbedre forholdene. Hvis mulig kan
det etableres grgft med drensrar ut fra krypkjelleren. Avfukter
kan ogséa vurderes dersom en far ned vannmengdene pé et
kontrollerbart niva. Kostnadsestimatet er grovt og ma tilpasses
konkret lgzsning og omfang. Det vil kunne veere behov for &
skifte ut konstruksjoner med evt. rateskader ved en evt.
fremtidig renovering. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000. TG
3

linnvendige trapper

Lukket tretrapp med handlgper pa vegg. Nyere handlgpere.
Det er montert sklisikring i trinn. Vurdering av avvik: Det er ikke
montert rekkverk. Konsekvens/tiltak: Rekkverk ma monteres
for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000. TG 3

Innvendige derer

Profilerte heltredarer. Dgrer av eldre drgang. Vurdering av
avvik: Eldre dgrer med skjevheter. Flere darer tar i karmer.
Konsekvens/tiltak: Det méa paregnes justeringer (hvis mulig).
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En ma veere oppmerksom pa at justeringer kan veere vanskelig
pa eldre darer, hvor utskifting ikke kan utelukkes. TG 2

KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjokkeninnredning med malte fronter og benkeplate i heltre.
Hvitevarer: El. stekeovn med gassbluss fra IKEA. Kjaleskap fra
Samsung (eldre drgang). Vegghengt ventilator fra IKEA.
Oppgraderinger: Fronter ble malti 2005, benkeplate ble
skiftet i 2005, Stekeovn fra rundt 2007/2008, Nyere ventilator.
Kjokkenet har normal slitasje, alder tatt i betraktning. Det ma
paregnes oppgraderinger dersom en skal oppna dagens krav
til standard.

Avtrekk

Vegghengt ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator
uten & avdekke avvik med avtrekk. Vurdering av avvik:
Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter).
Konsekvens/tiltak: Om mulig ber det etableres ventilasjons
kanal ut i det fri fra ventilator. TG 2

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Det er ikke innlagt vann i fritidsboligen.

Avlgpsrar
Det erikke innlagt avigp i fritidsboligen.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Det ma paregnes jevnlig lufting ved
apning avvinduer da det ikke er @vrige ventiler i boligen.
Normal konstruksjon, alder tatt i betraktning pa boligen. Merk
at lasningen ervurdert opp mot gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav
til ventilasjon, som boligen ikke vil innfri.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap er plassertigangi 2. etasje. Skrusikringer.
Automatisk strammaler m/fjernavliesning, montert i 2018.
Fremlegg til fiber frem til husvegg. Sikringsskapet inneholder
fire skrusikringer. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta
en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller
fa en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.
TG 2.

Branntekniske forhold

Raykvarslere og brannslukningsapparat. | falge forskrift om
brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha
minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyri
form av enten pulverapparat eller brannslange.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

I hht. byggeskikk pa oppferingstidspunktet er det sannsynlig at
bygget er fundamentert pé kultede masser av grov pukk eller
sprengstein pé fiell. Det er ikke gjort neermere undersgkelser
av grunnforhold. Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn
iht. NS3600.

Fuktsikring og drenering

Det er ikke registrert dreneringssystem pa fritidsboligen. Dette
er ikke uvanlig for bygg av denne typen og alder, men kan
medfare gkt risiko for fuktinntrenging i grunnmur og
konstruksjoner over tid. Det anbefales & overvake tilstanden
og vurdere tiltak dersom det oppstar tegn til fukt- eller
vannbelastning. Vurdering av avvik: Det mangler, eller pa
grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & montere fuktsikring inntil
grunnmuren. TG 2

Grunnmur og fundamenter

Vegger mot grunn i naturstein. Vurdering av avvik: Vurdering er
gitt pa bakgrunn av alder/skjevheter. Konsekvens/tiltak: Det
vurderes ikke for behov for utbedringstiltak. TG 2

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur i naturstein bak boligen. Vurdering av avvik:
En del skjevheteri muren. Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres
utbedring, evt. ma mur bygges opp igjen hvis en skal lukke
awiket. TG 2

Terrengforhold

Se kommentarer under avvik. Kommentar: Evt. stdende vann
pa eiendommen er ikke kontrollert pga. oppholdsveer pa
befaringsdagen. Vurdering av avvik: Begrenset terrengfall vekk
fra bygning. Konsekvens/tiltak: Det bar etableres terrengfall
vekk fra bygning. Anbefalt 1:50 fall pd 3 meter. Tiltak méa seesi
sammenheng med vanninnsig i krypkjeller. TG 2

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning
(sommervann). Pakoblingspunkt ved torvhuset. Div. utekraner.
Sommerslange ble etablert i 2010 (utbedret lekkasje i 2018).

BYGNINGER PA EIENDOMMEN

Torvhuset

Torvhus fra 1980. Grunnmur i naturstein. Yttervegger i
trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende kledning.
Saltak med sperrekonstruksjon. Taket er tekket med
aluminiumsplater. Bygningen har enkel standard. Det er ikke
foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre
omtaltidenne rapporten.

Eldhus

Eldhus fra 1950. Grunnmuren er fra 1900-tallet. Vegger mot
grunn i naturstein. Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig
kledd med liggende kledning pé en side. Saltak med
sperrekonstruksjon. Taket er tekket med balgeblikkplater. Nytt
taki1954. Bygningen har enkel standard. Det er ikke foretatt
tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan veere feil,
mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke ervidere omtalti
denne rapporten.

Utedo

Utedo fra 1975. Grunnmur i naturstein. Ytterveggeri
trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning.
Saltak med sperrekonstruksjon. Taket er tekket med
eternittplater (inneholder etter all sannsynlighet asbest).
Bygningen inneholder utedo og lite baderom med dusj
(varmtvann). Bygningen har enkel standard. Det er ikke
foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre
omtaltidenne rapporten.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 12.06.25, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse aveiendommen.
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KAIOMRADE MED
SJZBOD & BATLENDING.




SJARMERENDE KAI

Pa sommerstid parkerer du bilen ved
marinaen, fgr du tar baten over sundet
ogleggertilved bukten like nedenfor
gardstunet. Her blirman mgtt av et
sjarmerende kaiomrade, hvor man haren
liten sjgbu og en trygg batlending

24 BLASTERNESVEGEN 72

STEINSATT STI OPPTIL TUNET

Fra bukten fglger man en steinsatt sti opp til
tunet, en kort og naturskjgnn spasertur med
mosegrodde treer og steiner, som leder deg
til det sjarmerende gardstunet. Det tarom

lag timinutter & ga.
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TUNETLIGGER LUNTTIL,
MED ETAPENT
GARDSROM OMGITT

AV HOVEDHUS, UTHUS
OG ELDHUS.




TIDLIGERE SMABRUK

Kombinasjonen aven over150 &rgammel
bolig, en storhovedtomt med tilhgrende
utmark, batplass og neerhet til sjgen, gjer
dette til et landsted forden som sgker bade
ro, natur og autentisitet.

28
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
N4& skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Eiendommen er et tidligere smabruk beliggende pé Huftargy i
Austevoll kommune, og bestar av to teiger.

Teig Tomfatter selve tunet med vaningshus, eldhus og uthus.
Hovedhuset er oppfaert pd 1800-tallet og har bevart mange
originale overflater, som er godt ivaretatt gjennom arene.
Farste etasje inneholder gang, kjgkken, to stuer og et mindre
soverom, mens andre etasje har fem soverom av ulik sterrelse
samt et oppholdsrom. Uthuset inneholder utedo og et enkelt
baderom med dusj, mens eldhuset benyttes som vedbod og til
oppbevaring.

Teig 1 har et areal pé ca. 2.960 m® og er i gjeldende
kommunedelplan avsatt til LNF-formal (landbruk, natur og
friluftsliv). @nsker man & benytte arealet til annet formal, krever
det dispensasjon eller ny reguleringsplan.

Teig 2 er ubebygd og har et areal pd ca. 19.498 m? Tomten ble
oppmalt ved kartforretning i 2015 (Austevoll Kart AS). Teigen
ligger delvis innenfor et omrade avsatt til fritidsbebyggelse,
hvor ca. fem mal er avsatt til dette formalet i béde gjeldende
arealdel (2023) og kommunens forslag til ny arealdel.
Resterende areal liggerinnenfor LNF-omrade. Tomten har
strandlinje péa ca. 135 meter mot Akyl\aren

Rettigheter til sjg og adkomst:

Eiendommen har en liten sjgbod (Torvhuset) pd ca. 6 m*
Det foreligger ogsa rett til batlending ved kai pa samme sted.
Etter gjennomfert oppmalingsforretning omfatter
eiendommen ogsé grunnen rundt Torvhuset, med et areal
paca. 138 m’.

BLASTERNESVEGEN 72

Videre foreligger veirett fra sjgen og opp til eiendommen, samt
veirett fra offentlig vei gjennom utmarksomradet. Begge
rettighetene er dokumentert i utskifteforretning og skjste
datert 2. november 1960.

Eiendommen haritillegg bruksrett til opplagsplass og notvoll
pa en liten holme utenfor Eido Marina.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 101 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 28 kvm
- Totalt BRA: 129 kvm

Fritidsbolig (tidligere smabruk)
Arealet fordeler seg som fglger pr. rom:

Hovedetasje utgjer et areal pd 66 m? og bestarav entré 2,2 m?
gang 72 m? spisestue 12,0 m? TV-stue 9,0 m? kjzkken 9,9 m?,
stue 16,1 m* og soverom 7.9 m®.

Loftsetasje utgjer et areal péd 35 m® og bestérav gang 13,0 m?,
soverom 12,2 m? soverom ikke malbart areal, soverom 9,0 m?,
kott i knevegg ikke malbart areal, kott i knevegg ikke mélbart
areal.

Merk:

Innvendige vegger utgjer ca. 2,1 m*av bruksarealet i
hovedetasjen. Innvendige vegger utgjer ca. 1,2 m? av
bruksarealet i loftsetasjen. Oppgitte romarealer er inkludert
areal som opptas avinnebygde skap/garderobeskap.
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Takhgyde:
Hovedetasje: ca. 2,43 meter malt i stue.
Loftsetasje: mellom ca. 0,80-3,05 meter malt i gang.

Gulvflate:

Total gulvflate pé ca. 65 m? pa loftet (deler inngar ikke i ALH
(areal ved lav himlingshayde) da kott og ett soverom ikke er
malbart i utgangspunktet.

Qvrige arealer:

I'tillegg til teig 1og teig 2 har gnr. 43 / bnr. 6 rettigheter ved
sjgen. Eier haren liten sjgbu (torvhuset). Eiendommen har rett
til batlending ved kai samme sted.

Torvhuset bestr av et lagringsrom pé 8,4 m®> BRA-e er 8 m*
Eldhuset bestér av et vedskjul p& 11,6 m?> BRA-e er12 m?.
Uthuset bestér av en utedo pd 7.5 m* BRA-e er 8 m”.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Det sies at sjel og sjarm ikke kan kjgpes for penger - men her
far du faktisk en fin mulighet. Eiendommen pa Nordre
Blasternes er noe helt for seg selv, et sted med sjel, historie og
sjelden beliggenhet. Kombinasjonen av en over 150 ar gammel
bolig, en stor hovedtomt med tilhgrende utmark, batplass og
neerhet til sjgen, gjor dette til et landsted for den som sgker
bade ro, natur og autentisitet. Ekteparet og deres familie har
hatt dette som sitt ferieparadis i over tjue ar, og har elsket &
veere her med alt denne beliggenheten har gitt sma og store.
Et kapittel i livet er né forbi, og et nytt skal skrives. Tiden er na
kommet for at noen nye skal f& gleden av eiendommen og
skape sine egne minner her.

Eiendommen er et nedlagt smabruk, beliggende pa Huftaray i
Austevoll kommune, og bestar av to teiger. Tunet ligger lunt til
pa den avre teigen, med et dpent gardsrom omgitt av
hovedhus, uthus og eldhus. Hovedhuset har levd liv og gode
minneriveggene. Nayaktig hvor gammelt det er, vet man ikke.
Trolig hadde gardshuset allerede blitt flyttet to ganger far det i
1870 ble solgt. Fem ar senere ble det flyttet fra en sving et
stykke lenger nede i bakken og gjenreist i den lune hellingen
derdet staridag. Pa den tiden var det en skomaker som
bodde her, og som kombinerte skomakerverksted, fiske og
gérdsdrift. Sannsynligvis ble huset utvidet i samme periode,
med bade verksted og en ny stue mot ser.

| dag fremstar boligen som sveert oversiktlig, med planlgsning
over to plan. Farste etasje inneholder kjgkken og tre stuer med
plass til bade samtale, maltider og samveer. Andre etasje har
soverommene, tilbaketrukket og skjermet.
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Gjennom arene har ndveerende eier engasjert seg i
oppussingen av boligen for a gjere det til sitt eget, samtidig
som boligen har bevart sin autentiske sjarm. En utrolig fin
stilsammensetning av treguly, originaltemmer og behagelige
fargevalg skaper en deilig, hjemmekoselig atmosfaere. Sett
opp mot dagens standardkrav er det en enkel livsstil, men livet
her leves utendars pé bryggen, i baten og i hagen.

Nar du kommerinniboligen, mates du av et praktisk vindfang
0g gang, med plass til bade oppheng og dekor. Videre fordeler
rommene seg naturlig utover etasjen. Store vindusflater med
sprosser slipperinn rikelig med dagslys og gir en vakker
innramming av tunet utenfor. | dag er det tidligere verkstedet
innredet som TV-stue, mens den sgrlige stuen benyttes som
spisestue. Her er det plass til bade spisebord og sofagruppe.
Det er ogsa en tredje stue pé motsatt side av gangen. De lyse,
malte tregulvene stari fin kontrast til det varme treverket og
girrommet et rustikk preg. En eldre vedovn sikrer bade varme
og knitrende hygge nérvinden rusker godt i tretoppene.
Stuene maéler henholdsvis 12 kvm, 9 kvm og 16 kvm.

Kjokkenet ligger adskilt, men har gjennom nisjen iveggen
kontakt med spisestuen, slik at man kan holde dialogen i gang
med gjestene mens man selv passer grytene. Kjgkkenet
fremstér bade innholdsrikt og funksjonelt. Her er det godt med
skap og benkeplass, og rommet er utstyrt med moderne
gasskomfyri stal, kjgleskap fra Samsung og vegghengt
ventilator fra IKEA. Ettersom det ikke erinnlagt vann i huset,
tas oppvasken like utenfor hvor det er laget til med en praktisk
oppvaskbenk.

Tretrappen loser deg opp til andre etasje, hvor en romslig gang
binder soverommene sammen. Det er for gvrig et soverom i
forste etasje. Her finner du det lille, diskret messingskiltet med
teksten «rustikk vegg», festet pa den solide treveggen, med
béade glimt i @yet og respekt for husets historie. Med totalt ti
sengeplasser fordelt pd soverom og innredede kott, er det god
plass til storfamilien. Den lyse fargeskalaen og tregulvene gar
igjen ogsé her oppe, og gir hele huset en helhetlig karakter.

Det erstille her. Myke skritt over treguly, duften av kaffe og
dagslys som filtreres gjennom blondegardiner. Men det er
utendars det skjer: Pa sgrveggen nytes morgenkaffen i solen,
og daren stérapen hele dagen. Deler av kledningen er skiftet,
vinduer kittet og enkelte glass er byttet. Boligen ble delvis malt
i2025.

Pa vei ned til kaien passerer man eldhuset, som benyttes som
vedskjul og oppbevaring. Et lite, radt bygg rommer bade
utedo og et enkelt baderom med dusj. Selv utedoen er gjort
innbydende, med friske farger og solide lokk over de to
sitteplassene.

__' v/

Etter en kort og naturskjgnn spasertur pa rundt ti minutter
kommer du ned til et sjarmerende kaiomréde. Her har
eiendommen en liten sjgbod pa ca. 6 kvm, kjent som
"Torvhuset". Etter gjennomfart oppmalingsforretning omfatter
eiendommen ogsa grunnen rundt Torvhuset, med et areal pa
ca. 138 m® Det foreligger ogsé rett til batlending.

I tillegg til tunet falger det med en egen utmarksparsell pa
naermere 20 mal lenger inn pa Blasterneset. Denne ligger
idyllisk til i &pen furuskog og har omtrent 150 meter strandlinje
mot Akyllaren Omtrent fem mal av arealet ligger innenfor
omrade regulert for spredt fritidsbebyggelse i
kommuneplanen, noe som gir spoennende muligheter pa sikt.

Eiendommen er tidligere omtalt i Hus & hjem med overskriften
"Slik ble det minst 150 &r gamle huset et drammested", og det
erikke uten grunn. Her er det lett 4 la seg begeistre av
historien, omgivelsene og mulighetene som venter nye ejere.

Oppvarming
Det eristuen plassert en vedovn med glassfront som sgrger
for knitrende hygge og god varme pa kalde dager.

Energimerking

Energimerke G og oppvarmingskarakter ORANSJE.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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ENUTROLIG FIN
STILSAMMENSETNING
AVTREGULV OG
BEHAGELIGE FARGEVALG
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HYGGELIG SPISESTUE

Store vindusflater med sprosserslipperinn
rikelig med dagslys og gir en vakker
innramming avtunet utenfor. | dag erdet
tidligere verkstedet innredet som TV-stue,
mens den sgrlige stuen benyttes som
spisestue. Her erdet plass til bade
spisebord og sofagruppe,

PROAKTIV.NO



BLASTERNESVEGEN 72

&

TV-STUE - TIDLIGERE
SKOMAKERVERKSTED

Hovedhuset harlevd livog gode minneri
veggene. Tidligerevardet en skomaker
som bodde her, ogsom kombinerte
skomakerverksted, fiske og gardsdrift.
Sannsynligvis ble huset utvidet isamme
periode, med bdde verksted og en ny stue
mot ser.

PROAKTIV.NO 39
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o

LYST & LUFTIG KJGKKEN

Kjgkkenet ligger adskilt, men hargjennom
nisjeniveggen kontakt med spisestuen.
Kjgkkenet fremstar bdde innholdsrikt og
funksjonelt. Her erdet godt med skap og
benkeplass, ogrommet erutstyrt med
moderne gasskomfyristal, kjgleskap fra

Samsung ogvegghengtventilator fra IKEA.
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HUSETS TREDJE STUE

P& motsatt ende avgangen finnerdu
boligens tredje stue. Hererdet plass til
bade spisebord og sofagruppe, og en eldre
vedovn sikrer bdde varme og knitrende
hygge nédrvinden rusker godtitretoppene.
Delyse, malte tregulvene stérifin kontrast
tildetvarme treverket og girrommet et
rustikk preg. Stuene méaler henholdsvis

12 kvm, 9 kvm og 16 kvm

PROAKTIV.NO
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Det eret soverom i farste etasje.
Her finner du det lille, diskret
messingskiltet med teksten
«rustikk vegg», festet pa den solide
treveggen, med bade glimt i gyet og
respekt for husets historie.

-
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TRETRAPPEN LOSER DEG
OPP TIL ANDRE ETASJE
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Med totalt ti sengeplasser fordelt pa

soverom og innredede kott,

erdet god plass til storfamilien.

Den lyse fargeskalaen og tregulvene
garigjen ogsa heroppe, og gir hele _
huset en helhetlig karakter. -

‘N
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SOV GODT!
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Pa veined til kaien passerer man
eldhuset, som benyttes som vedskjul
og oppbevaring.
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UTHUS PA 8 KVM

Etlite, redt bygg rommer bdde utedo
og et enkelt baderom med dusj.

HADET PA BADET!
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UTMARKSPARSELL PA
NARMERE 20 MAL

Rundt fem méal av arealet ligger
innenforomréde avsatt til
spredt fritidsbebyggelse i
kommuneplanen, noe som kan
gispennende muligheter pa sikt.




PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Blasternes vegen 72 Blasternes vegen 72

1. Etasje 2. Etasje
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 22 458 kvm. Eiet tomt pd 22 458,9 m® bestdende av to
teiger. Teig 1er pd 2960 m?. Denne ligger i LNF-omradet pé
Blasterneset. Teig 2 ligger langs Blasternesvegen med
strandlinje mot Akylleren. Denne teigen er p3 19498 m?.
Tomten er fort det meste opparbeidet med naturtomt. Dels
opparbeidet gangsti fra kaianlegg til fritidsboligen. Det er
anlagt flere steingarder langs gangsti.

Utstyr

- Sikringsskap med skrusikringer.

-Vedovnistue

- Kjgleskap fra Samsung

- Gasskomfyr med elektrisk stekeovn

- Senger

- Sofaer

- Fritidsbét Viksund 20°'m / 40 HK'S kan kjgpes separat for kr.
50.000,

OKONOMI

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr 533.832 - pr. 3112.2024
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 2.135.328 pr. 31.12.2024

Ligningsverdien er oppgitt av Skatt Vest.
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Faste Iapende kostnader
Antatte arlige kostnader for eiendommen utgjer ca. kr11186,-,
fordelt som fglger:

- Arsavgift i marina (batlag ved Eido): kr 2.000,- (belgpet kan
variere etter vedtaki drsmgatet)

- Tappepost vann - Austevoll Kraftlag: kr 2.000,-

- Feieavgift - Austevoll kommune: kr 686, -

- Renovasjonsavgift - Sunnhordland Interkommunale
Miljgverk: kr1.500,-

- Forsikring fritidsbat - Tryg: kr 2.000,-

- Forsikring fritidsbolig inkl. innbo - Tryg: kr 3.000,-

Det eringen eiendomsskatt i Austevoll kommune.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse fra byggeéar
i Austevoll kommune sine arkiver. Hovedhuset ble trolig
oppfaert pa 1800-tallet. Det foreligger derforingen
dokumentasjon i kommunens byggesaksarkiv knyttet til
byggetillatelse, ferdigattest eller tegninger for eiendommen
fra byggear.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det gjores oppmerksom pa at plan- og bygningsloven (PBL)
forst tradte i kraft i 1965. Far dette tidspunktet var kravene til
byggesaksbehandling, sgknadsplikt og dokumentasjon

vesentlig mindre omfattende ennidag. | mange kommuner,
herunder Austevoll, var det vanlig at bygging av
fritidsbebyggelse som hytter, smé boliger og uthus ble
gjennomfart uten omfattende kommunal saksbehandling,
formelle sgknader eller krav om ferdigattest. Tilsyns- og
kontrollregimet var begrenset, og mange bygg ble oppfart
basert péa privat initiativ, uten at dette nadvendigvis ble
registrert eller dokumentert av kommunen. Siden 1965 er det
gjort endringer pa eiendommen. 1 1975 ble det bygget utedo.

Ifalge historisk flyfoto fra 1964 star det et uthus pa samme sted.

Ca. fem arsenere ble torvhuset bygget. Dette bygget er ogsa
avbildet i historisk flyfoto fra 1964. Megler har ikke mottatt
dokumentasjon fra kommunen at dette er sgkt om. Mye tyder
pa at disse byggene stammer fra tiden far plan- og
bygningsloven tradte i kraft. Om byggene er revet og bygget
opp igjen etter at lovgivningen tradte i kraft, vil dette veere
sgknadspliktige tiltak. Det foreligger imidlertid ingen
dokumentasjon i kommunens arkivsom omtaler de ulike
byggene pa eiendommen.

Kjoper overtar eiendommen som den fremstér i dag, uten
garantier for at hytten er byggemeldt, byggesakt eller
ferdigattestert i henhold til dagens eller tidligere gjeldende
regelverk. Kjgper er kjent med forholdet, og beerer risikoen for
eventuelle pélegg fra offentlige myndigheter knyttet til
manglende dokumentasjon eller avvik fra gjeldende regelverk.

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Konsesjon

Egenerkleering om konsesjon pakrevet: JA. Kjgper méa
undertegne egenerkleeringsskjema om konsesjonsfrihet som
ma bekreftes avkommunen far tinglysning kan finne sted og
oppgjer kan utbetales selger.

Odel

Det er ikke odel pd eiendommen

Diverse

Dagens eier har batplass ved Sgreide Batlag / Eido Marina.
Eido Marina er en bathavn med 20 plasser. P4 arsmgte 6. juni
2026 ble det vedtektsfestet at eiendommen gnr. 43 bnr. 6
opprettholder sin rett til medlemskap og batplass i marinaen.
Batplass erikke fritt omsettelig, men ma selges gjennom
batlaget med forkjgpsrett for hytteeiere i Sereide Hyttefelt.
Batplass nr. 15 er knyttet til gnr. 43 bnr. 6 Blasternesvegen 72.
Pris for overdragelse av batplass vari 2023 kr 45.000,-.

Naveerende eier har benyttet parkering ved marinaen i over 20
ar.

Avinventar som felger huset er kjgleskap, 20 cm gasskomfyr
med elektrisk stekeovn, senger og sofaer. Overtakelse av
annet inventar kan diskuteres. Tepper, bilder og enkelte
mabler vil ikke falge handelen.

Det erlagt fiber frem til husveggen.

Eldhuset (vedboden) har mye ved som fglger huset. Det er for
det meste stokker.

Fritidsbat Viksund 20'm / 40 HK'S kan kjgpes separat for kr.
50.000 ,-. Baten erigod stand gitt alder. Den er oppbevart
innendgrs i vinterhalvaret. Det er skiftet olje og bunnsmurt i
2025.

Eiendommen omfatter en ny parsell rundt
Torvhuset/sjgboden pa ca. 138 m® Arealet er overfart til
Blasternesvegen 72 og gir eiendomsrett til grunnen rundt
Torvhuset. Dette gir gkte muligheter for bruk og videre
utvikling av omradet. Et eventuelt nytt naust eller andre tiltak
vil veere sgknadspliktig og krever godkjenning fra relevante
myndigheter.

Kjeper overtar eiendommen med dagens registrerte
rettigheter med rett til batlending slik det fglger av tinglyste og
privatrettslige forhold.

Det gjares oppmerksom péa at meglerikke harinnhentet

seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.
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OFFENTLIGE FORHOLD

Reguleringsmessige forhold

Kommuneplaner

Id:

999

Delarealer:

Delareal 10 346 m Arealbruk Spredt fritidsbebyggelse,
Naveerende

Delareal 4 942 m Arealbruk Fritidsbebyggelse, Nadveerende
Delareal 105 m Arealbruk Friluftsomrade, Naveerende
Delareal 7066 m Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak
forlandbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag, Naveerende

Id:

20130012

Navn:

Austevoll kommune. Arealdel til kommmuneplanen 2011-2021
Plantype:

Kommuneplanens arealdel

Status:

Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse:

18.06.2013

Bestemmelser:

- https://www.arealplaner.no/4625/dokumenter/798/46252013
0012_F%c3%b8resegn_18062013.pdf

Eiendommens betegnelse
Gnr. 43 Bnr. 6 i Austevoll kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen har adkomst via privat gangvei og sti fra sjgen,
samt alternativ gangadkomst via Blasternesvegen. Dette er en
privat vei som tar av fra offentlig vei.

Vannforsyning ble i 2009 etablert med tilknytning til
kommunalt vannverk, etter tillatelse fra Austevoll Vann.
Vannledningen fares over bukten til et pumpehus pa @stsiden
av sundet, og derfra videre til et fordelingspunkt ved sjgboden
(Torvhuset) pa Blasternes. Herfra fares vannet videre gjennom
sommerslange opp til tunet, med tappepunkt ved husveggen.
Det er ogsa lagt frem vann til uthus.

Lasningen er tilrettelagt for bruki sommerhalvaret, og krever
sesongmessig handtering. Vannledningen stenges vinterstid,
og kraner, varmtvannstank og dusj bar temmes og
demonteres for & hindre frostskader.

Det erikke innlagt avlgp eller godkjent utslippstillatelse. Enkel
dusj- og vaskelgsning er etablert som egeninnsats, og er ikke
utfert av rarlegger. Vannlgsningen er derfor 8 anse som
provisorisk. Eiendommen selges uten ansvar for disse
handverksmessige installasjonene.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
1.500.000,- (Prisantydning)

Omkostninger

37500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1.500.000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545, - (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

14 000, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

52.850 ,- (Omkostninger totalt)
1.552.850- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Dokumentavgift

Dokumentavgift er en szeravgift til
statskassen. Avgiftsplikten inntrer
ved tinglysing av dokumenter som
overfgrer hjemmel til fast eiendom.
Avgiften er 2,5 % av eiendommens
markedsverdi, dog minst 250

kroner. Dok.avgiften avlgste
stempelavgiften i 1976.
Dokumentavgiften har kun til
hensikt & skaffe staten inntekter.
Borettslagsleiligheter og
boligaksjeselskaper er fritatt for
dok.avgift.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7 (3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sédkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogséa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema. Se for gvrig «forbrukerinformasjon om
budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfares med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I.
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Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt p& www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg. | dette oppdraget er det saerskilt
avtalt at integrerte hvitevarer medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Med forbrukerkjop menes kj@p av eiendom nar kjgperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Eier
Johanne Elisabeth Gillow
Bjorn Irgens Kloster

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2, 4 % av
kjgpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 59.000,-. I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
17900-, oppgjarshonorar kr. 5.990,-, visninger kr. 4.000,-,
overtagelse kr.2.500,- og markedsferingspakke kr. 31.900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 805 ,-. Utleggene
omfatter innhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer .
Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette
oppdraget.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpstilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Proaktiv Eiendomsmegling AS

Org.nr. 987 281790

Ansvarlig megler: Brynjulf Hardang

Konsesjon

Egenerkleering om konsesjon pakrevet: JA. Kjgper méa
undertegne egenerkleeringsskjema om konsesjonsfrihet som
ma bekreftes av kommunen far tinglysning kan finne sted og
oppgjer kan utbetales selger.

Servitutter/rettigheter/forpliktelser
Heftelser:

1845/900011-1/50 Utskifting

04101845

1941/3119-1/50 Utskifting

07.08.1941

Gjelder utmark

Gjelder denne registerenheten med flere

1958/904576-1/50 Elektriske kraftlinjer

27.011958

BESTEMMELSE OM ANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV
LEDNINGER M.V.,

Gjelder denne registerenheten med flere

1973/764-1/50 Bestemmelse om vannrett
29.011973
Gjeldervannledning for Hufteray Vasverk.

1974/11289-1/50 Bestemmelse om veg
20121974
rettighetshaver:Knri4625 Gnr:43 Bnr:324

1977/2564-2/50 Bestemmelse om veg
23.03.1977
rettighetshaver:Knr:i4625 Gnr:43 Bnr:361

1977/2566-2/50 Bestemmelse om veg
23.031977
rettighetshaver:Knr:4625 Gnr:43 Bnr:360

1979/3793-2/50 Bestemmelse om veg
03.05.1979
rettighetshaver:Knr:4625 Gnr:43 Bnr:398

Rettigheter pa andre eiendommer
Rettigheter pa 4625-43/1, 4625-43/8, 4625-43/965
Rettigheterieiendomsrett
1873/200114-1/50 Bruksrett

08101873

rettighetshaver:Knr:4625 Gnr:43 Bnr:3
rettighetshaver:Knr:4625 Gnr:43 Bnr:4
rettighetshaver:Knri4625 Gnr:43 Bnr:5
rettighetshaver:Knr4625 Gnr:43 Bnr:6
rettighetshaver:Knr4625 Gnr:43 Bnr:/7
Gjelder utmark

Gjelderlandslott

Gjelder denne registerenheten med flere

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkér kan fas ved henvendelse til megler.

Dato salgsoppgave
05.08..2026
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Blasternesvegen 72, 5293 Storebp

Gnr 43 bnr 6 Austevoll Kommune. Kart

Eido Marina. Batplass nr

15. www. eidomarina.no VEDLEGG

Teig 1. Hovedhus,
uthus og eldhus.
2.984 m2.
«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Kaiplass, nast
| som disponeres
| av 43/6 med 50%
| samt »torvhus»

| Teig 2. 19.498 m2 |
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Proaktiv Eiendomsmegling
AS

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Blaster nesvegen 72, 5394 KOLBEINSVIK 27 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Blésternesvegen 72 Blasternesvegen 72

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ha  [Xne

Nar kjgpte du boligen?
Overtakelse august 2004

Har du selv bodd i boligen?
L Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/'sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmélenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39, avtalenr 8794574

Informasjon om selger
Selger

Gillow, Johanne Elisabeth
Selger

Kloster, Bjarn Irgens

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagringsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjennetil forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordrestil & selv undersgke eiendommen grundig.

Side1
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Vétrom

Har det vaert feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ha Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

411

413

4.17

421

422

423

427

431

432

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xla [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Ikke lekkasje pa vaningshus, men noe drypp i lite uthus ved kraftig regn/vind . Takplater ligger rett pa lekter uten undertak. Ikke skader etter

lekkasje, daboden er svaat luftig og vannet renner ned i grunn/terker opp. Anbefaler & skifte tak ved leilighet, mest for komfort. Eternittplater pa
taket i dag..

| din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Xl [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2006

Hvordan ble arbeidet utfert?

|:| Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Skifte av noen kledningsbord pé ser- og vestvegg. Bygningen er uisolert, kledning festet pa eksisterende opplengere pa tammerkasse. Skifte av
vannbord pa eldhus i 2025. Noe kitting pa vinduer med akrylkitt, der kitt var borte. 2004-2006

Navn péarbeid

Nytt arbeid

Arstall

30+

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Kjenner ikke til om det var faglaat eller ufaglaat. Uthus/utedo med bod ble nybygget pd gammel uthusgrunn, trolig pa 1970- tallet/tidlig 80-tall
(eternitttak tilsier den al dershestemmel sen)

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
usikker

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat
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442

443

447

Kjeller

0

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Skifte av tak pa vaningshuset. Vet ikke om det var faglaat eller ufaglaat. Arbeid utfert av forrige eier relativt kort tid fer vi overtok, men &rstall
ikke oppgitt. Trolig 1990-tallet. Skiftet fra opprinnelig tegl til stélpanner.

Navn pd arbeid

Nytt arbeid

Arstall

usikker

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Skifte av tak p& vaningshuset. Vet ikke om det var faglaat eller ufaglaat. Arbeid utfert av forrige eier relativt kort tid far vi overtok, men arstall
ikke oppgitt. Trolig siste halvdel av 1990-tallet. Skiftet frategl til stélpanner.

811

812

813

8.1.7

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?

B [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Liten "potetkjeller" rett paterreng (ca 4kvm) under deler av huset har alltid hatt vannansamling pa stein/jordgulv. Iflg lokal familie som har eid
eiendommen siden oppferelse har dette vaat tilfellet helt fra bygging og skyldes topografiske forhold. Kjelleren har adkomst utenfra og har ikke
vaati bruk i hvertfall siste 50 & ndr huset har vaat benyttet som fritidsbolig. Forrige eier pabegynte et grefting/dreneringsarbeid trolig pa 1970-80-
tallet, men dette ble aldri fullfert. Trolig fordi eier ikke sa behov for & bruke kjellerrommet, og det ville vaare behov for sprengning. En pumpe vil
avhjelpe problemet.

Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?

e Xne

Er det utfert arbeid med drenering?

& [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

usikker

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Se punkt over. Dette gjort av forrige eier s vi kjenner ikke arstall. Vi har ikke prioritert fullfering av oppgaven da den ikke har pavirket var bruk,
byggets konstruksjon eller inneklima. Installering av pumpe vil trolig motvirke vannansamlingen.

Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

B [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feillen og omfanget
Ikke registrert feil p& anlegget, men |gs stikkontakt i nordre stue, samt lgst takpunkt soverom i 2.etg.
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10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2005
10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Trukket ledninger til belysning pa kjakken. (&pent)
10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
husker ikke/pensjonert elektriker
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[HEN Nei
10.21  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Arsall
usikker
10.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.24  Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Lokalt kraftselskap montert palagt strammaler pa sikringsboks. Usikker pa & (2018??), men relativt nylig (siste 10 &) ID punkt:
707057500087905824 Vi har ikke mottatt dokumentasjon, men det er grunn til &tro at Austevoll Kraftlag har dokumentasgion.
10.25 Hyvilket firma utfertejobben?
Austevoll Kraftlag
10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
(Y Nei
Rer
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsr gr eller vannrer ?
Ha Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
X [ Nei, ikke som jeg kjenner til
1311 Navnpdarbeid
Nytt arbeid
1312 Argall
2018
13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
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Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

Lekkasiei sommerslange utbedret av rarlegger i 2018 , Sommerslange fra offentlig pumpestasjon tillatt og etablert i 2010. (se annet punkt). Vi har
ikke dokumentasjon utover tillatelse og faktura frararlegger.

13.1.5 Hvilket firmautfgrtejobben?
Rarleggerfirma Hangy, Austevoll

1316 Har du dokumentason pa arbeidet?

Ha  Xne

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

R Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

Oxm Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

B [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feillen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort

Grunnmur ser ut til & vagre intakt, men mulig skade pa svill. Tegn tyder pa at forrige eier har gjort noe utbedringsarbeid her (Nyere kledning ved
dettepunktet) Noe skjevheter i gulv 1.etg (stue mot nord) Ser ut til & vaare gamle setninger, og vi har ikke registrert noe endringer siden 2004 da vi
kjepte. Trolig skjevheter som ma péregnesi gammelt hus, ikke synlige réteskader, men kan vaae noei svill, skjulte konstruksjoner som ikke vi har
merket. Kledning ble skiftet delvis pa denne delen av veggen av forrige eier og vi antar at eventuelle skader ble utbedret da. Ingenting synlig i
eksponert temmervegg innvendig, som er eldre tammer av svaat god kvalitet.

Noe glidning/ujevnheter av enkeltsteiner i natursteins ringmur, men dette vurderes & ikke pévirke bagingen og er trolig fralangt tilbake og ma
péregnes pa et bygg av ik alder. Ikke observert noe endring i var eierperiode.

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?

k[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Noen vintre har det vaat musi huset. Skadene har vaat begrenset til tekstiler etter saalige "muserikt” 8r, sividt vi vet. Musegift har vaat brukt. Lite
spor etter mus de siste drene og ingen synlige skader. Huset er vanskelig & tette mot mus, s virkemidler for & unngd mus har veat & setil at der
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20

21

22

0

ikke har veat naaing(mat etc) samt musegift. Tekstiler som puter, dyner, tepper etc har vaat pakket i tette bokser gjennom vinteren.

Det er ogs& mit/borebille i tammerkonstruksjoner og treverk. Dette er betydelig redusert fra kjepstidspunktet gjennom avdekking av nyere
overflater ifm med rehabilitering som har gitt luft og fjerning av fukt, samt ved oppvarming og avfukting (terrball gjennom vinteren). Etter
vinteren 2025/26 var det lite ferske spor etter mit i huset. Vi kjenner ikke til vesentlige svekkelser pga mit, utover et gulv i tidligere utromi 2.etg
som ble omgjort til soverom. Der ble det lagt nytt gulv oppa (2006-20077). Det gamle gulvet er eksponert i taket i soverom under. Mitangrep har
trolig vaat tilfelle for dette huset svaat lenge, dlik tilfellet ofte er for gamle trehus. Vi har ikke behandlet mit utover nevnte utlufting/avdekking og
varme/fuktkontroll.

Har det vaert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp éller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

Xsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Huset er fraca 1875, far tillatelser var aktuelt.

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Ha [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Or e

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromr adet?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ha Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

& [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og ndr, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Ute er det etablert provisorisk varmvannsbereder, vask og hyttedusj i uisolert (og utett) uthus, samt utevask til oppvask.(ca2010). Regnes av 0ss
som utendgrs anlegg. Alt kobles frandr vi ikke er tilstede og varmtvannbereder (10 liter) temmes. Alle rer er av plast og ligger &pent. Avigp
vaskevann rett i grunnen. ( Kun gammel utedo pa eiendommen)

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det ble etablert offentlig vann over végen med sommerslange opp til huset (utvendig tappepunkt, ikke innlagt vann (2010). Flere hyttenaboer er
siden koblet p&. Arbeidet utfart av Rerlegger Hangy. Godt trykk. Ved kjgpstidspunkt i 2004 ble vann manuelt (bensindrevet)pumpet opp i tank fra
kilde naa §j@en og drikkevann medbrakt.

Fiber (internett) lagt frem til husvegg i 2015 av Austevoll kraftlag. Ikke installert/pdkoblet. Dette |@ses enkelt med & tegne abonnement hvis
enskelig.

Skiftet ut gammel vedovn i ca 2008 (ufaglaat, men senere jevnlig branntilsyn og feiing)

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94970403
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Johanne Elisabeth Gillow 2026-05-27
Identification

[ﬁg Johanne Elisabeth Gillow

Name

Bjorn Irgens Kloster

Identification

[@ Bjorn Irgens Kloster

Date
2026-05-27

Signicat

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Bjarn Irgens Kloster
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Tilstandsrapport

h Fritidsbolig (tidl. sm&bruk)

@ Blasternesvegen 72, 5394 KOLBEINSVIK
(I} AUSTEVOLL kommune

3 gnr. 43, bnr. 6

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 129 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 08.08.2026 Rapportdato: 23.08.2026 Oppdragsnr.: 20932-3631

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

PRraksr:  NINITO

Irganiar B Teiovtmarns,

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: WL6154
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og sertifisert takstmann/bygningssakkyndig siden 2021.
Med bakgrunn fra radgivende ingenigrvirksomhet og byggeledelse, og over 2 500 utarbeidede tilstandsrapporter etter NS 3600, har
selskapet opparbeidet solid og bred bygningsteknisk erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapport ved boligsalg etter gjeldende NS 3600 og forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig
eBygningssakkyndige vurderinger og uttalelser i saker etter boligkjgp

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner, advokater, offentlige aktgrer og profesjonelle aktgrer i eiendomsbransjen, mange av dem gjennom faste samarbeid
over flere ar — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Blasternesvegen 72, 5394 KOLBEINSVIK
Gnr43-Bnr6
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Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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Blasternesvegen 72, 5394 KOLBEINSVIK
Gnr43-Bnr6
4625 AUSTEVOLL

TAKSTOBJEKTET

Fritidsbolig (tidl. smabruk) oppf@rt over to etasjer, samt
krypkjeller.

Tilhgrende eldhus pa 12 m?, torvhus pd 8 m? og utedo p& 8 m2.
Bruksrett til kai ved sjgen med rett til batlending.

Batplass i marina.

STANDARD

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det
henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere
detaljer.

REFERANSENIVA

Bygget har ulike byggear. Eldste del er trolig fra ca. ar 1800.
Boligen ble flyttet til ndvaerende tomt i 1875 og pabygd med stue
og skomakerverksted en gang mellom 1875 og 1900. Huset som
ble flyttet besto av to eldre hus. Oppfgringen er eldre enn de
fgrste offentlige bygningslovene med tekniske krav for omradet,
og det er lagt til grunn at bygget er oppfgrt i samsvar med
datidens byggeskikk og fagmessige utfgrelse. Eventuelle
oppgraderinger og moderniseringer er vurdert ut fra gjeldende
forskriftskrav og byggeskikk pa det tidspunktet arbeidene ble
giennomfort.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes & vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

VEDLIKEHOLD
Fritidsboligen er jevnlig vedlikeholdt.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller dpning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon Det er ikke foretatt tilstandsvurdering
av eldhus, torvhus og utedo. Det betyr at det kan veere feil,
mangler eller vedlikeholdsbehov ved disse bygningene som ikke
er omtalt i rapporten.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger landlig til i Kolbeinsvik i Austevoll kommune.
Eiendommen har strandlinje mot Akylleren. Det er ca. 10 km til
Hufthamar fergekai og ca. 7 km til Storebg. Omkringliggende
arealer bestar av naturtomt og utmark.

TOMT

Eiet tomt pad 22 458,9 m? i to teiger: teig 1 pd 2 960 m? i LNF-
omréde pa Blasterneset, teig 2 pa 19 498 m? langs

Oppdragsnr.: 20932-3631

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS ‘
Mgllendalsveien 65A k I I

5009 BERGEN Norsk takst

Blasternesvegen med strandlinje mot Akylleren. For det meste
naturtomt, med opparbeidet gangsti fra kaianlegg til
fritidsboligen, steingarder langs gangstien og forstgtningsmur i
naturstein bak boligen. Eiendommen har rettigheter ved sjgen.
Torvhuset eies av eiendommen. Ifglge selger eies grunnen av
naboeiendommen, men disponeres av eiendommen.
Rettighetsgrunnlaget er ikke dokumentert.

Austevoll kommune har vedtatt utskilling av en sjgtomt pa ca.
130 m? som skal innga i eiendommen. Den omkranser torvhuset
og gir tilgang til strandlinje. Tomten var ikke oppmalt pa
befaringstidspunktet og inngar ikke i arealet over; endelig areal
fastsettes ved oppmalingsforretning. Kjgper bgr gjgre seg kjent
med vedtaket og med hvilke grenser og rettigheter som endelig
blir tinglyst.

ADKOMST

Eiendommen har veirett fra sjgen. Ca. 10 minutters gangavstand
fra kjerrevei til Blasternesvegen 72. Eiendommen har videre
veirett fra hovedvei gjennom utmarksareal og frem til
eiendommen.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen har fremlagt kommunalt vann (sommervann) med
pakoblingspunkt ved torvhuset. Viderefgring til bygningene skjer
via sommerslange etablert i 2010, med utbedring av lekkasje i
2018. Diverse utekraner. Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig
avlgp. Det er ikke innlagt vann eller avigp i fritidsboligen. Utedo
og lite baderom med dusj (varmtvann) ligger i egen bygning.

PARKERING
Eier opplyser at det gjennom ca. 20 ar har veert parkert pa
parkeringsplass ved marina. Batplass i marina.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

I henhold til byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det
sannsynlig at bygget er fundamentert pa kultede masser av grov
pukk eller sprengstein pa fjell. Vegger mot grunn i naturstein.
Krypkjeller (tidl. "potetkjeller") under en liten del av huset. Det
er ikke utfgrt naeermere undersgkelser av grunnforhold.

Yttervegger:

Yttervegger av laftet plank med utvendig liggende, enkeltfalset
trekledning. Bygningen er uisolert, med kledning festet pa
eksisterende opplengere pa tammerkasse. Noen kledningsbord
pa s@r- og vestvegg er skiftet. Vannbord pa eldhus skiftet i 2025.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Vinduer:

Vinduer med ett-lags glass i trekarmer. Vinduer av eldre argang.
Vinduer pa sgrvegg fra rundt 1930 og vinduer pa nordvegg fra
rundt 1950. Noe kitting med akrylkitt ble utfgrt i perioden 2004—
2006 der kitt var borte.
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Dgrer:
Profilert heltredgr som ytterdgr.

Takkonstruksjon:

Takkonstruksjon med langsgaende takaser og tresperrer.
Taktekking med sutak, papp, lekter og decrapanner i aluminium.
Taktekking sannsynligvis fra siste halvdel av 1990-tallet i fglge
eier. Bglgeblikkplater over inngangsparti.

BESKRIVELSE - INNVENDIG
Hovedetasje:

Gang (7,2 m?)
Malt tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

Spisestue (12,0 m?)
Malt tregulv, tapet pa vegger og malte flater i himling.

TV-stue (9,0 m?)
Malt tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

Kjgkken (9,9 m?)
Malt tregulv, malte flater pa vegger og i himling. Se egen
beskrivelse av kjpkkeninnredning.

Stue (16,1 m?)
Malt tregulv, malte flater og synlige tsmmervegger, samt malte
flater i himling. Vedovn.

Soverom (7,9 m?)
Malt tregulv, malte flater og synlige tammervegger, samt malte

flater i himling. Plassbygget skap.

Entré (2,2 m?)
Betonggulv, malte flater pa vegger og dpen himling.

Loftsetasje:

Gang (13,0 m?)

Malt tregulv, malte flater pa vegger og plank i himling.
Sikringsskap pa vegg. Kott.

Soverom (12,2 m?)
Malt tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom (ikke malbart areal)
Malt tregulv, malte flater pa vegger og plank i himling.

Soverom (9,0 m?)
Malt tregulv, malte flater pa vegger og plank i himling.

Kott i knevegg (ikke malbart areal)
Malt tregulv, malte flater pa vegger og plank i himling.

Kott i knevegg (ikke malbart areal)
Malt tregulv, malte flater pa vegger og plank i himling.

Kjeller:

Oppdragsnr.: 20932-3631
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"Potetkjeller" (ikke malbart areal)
Krypkjeller med begrenset tilkomst under en liten del av huset.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er ikke innlagt vann i fritidsboligen.

Det er ikke innlagt avigp i fritidsboligen.

Sikringsskap med fire skrusikringer.

Automatisk strgmmaler med fjernavlesning, montert i 2018.
Fremlegg til fiber frem til husvegg.

Rgykvarslere og brannslukningsapparat.

OPPVARMING

Vedovn med glassfront i stue, fra 2008.
Elektrisk oppvarming.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Gé til side
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

CPOO9

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20932-3631
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Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Bygningssakkyndig har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
narmere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma vaere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger fra eier som fremkommer i rapporten, er gitt
muntlig pa befaringen. Rapporten er utarbeidet uten kjennskap
til opplysninger som matte fremga av egenerklaeringen,
herunder om tidligere skader, lekkasjer eller utfgrte arbeider.

Selgers egenerklzeringsskjema var ikke fremlagt og er ikke
gjennomgatt pa tidspunktet for rapportutarbeidelsen.

Opplysninger fra eier som fremkommer i rapporten, er gitt
muntlig pa befaringen og skriftlig per e-post i forkant av
befaringen.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapporten og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller om det foreligger relevante opplysninger eier har
kjennskap til som burde vaert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig (tidl. smabruk)

((3TE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Det ble registrert mit i varierende grad i
takkonstruksjonen, med stedvis aktiv mit og
antydninger til pdbegynt rate.
Det er observert skjeve takstoler, noe som kan
indikere svekkelser i takkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gétilside
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Det ble registrert rateskader i enkelte vinduer.
Sprekk i glass ved inngangsparti.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendig > Krypkjeller Ga til side

Staende vann i krypkjelleren.

Krypkjelleren har begrenset tilkomst grunnet staende
vann, og inspeksjonen er utfgrt fra dgrapning. Deler
av konstruksjonen er derfor ikke inspisert.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Taktekking og undertak har passert halvparten av
erfaringsbasert funksjonstid. Tilstandsgraden er gitt
etter en samlet vurdering av alder, slitasjegrad og
gjenstaende funksjonstid.

Store deler av taket er gjengrodd av mose, noe som
medfgrer usikkerhet om den underliggende
tilstanden.

Slitasje og rust pa taktekking og innfestinger over
inngangspartiet.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon 4 il si
Ytterkledning baerer preg av elde og slitasje.

Sporadiske rateskader i kledningen.

Mit (stripet borebille) i tsmmervegger.

Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
Ytterdgr baerer preg av elde og slitasje.

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gétilside
Det ble malt hgydeforskjeller pa over 30 mm i hele
fritidsboligen.

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga til side
boligen

Fuktmerker i nedre del av pipe.

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa pipe er

oppbrukt. Pipen har usikker fremtidig funksjon.

Pipevanger er dels skjult i begge etasjer (ikke uvanlig

ved oppfgringstidspunktet). Manglende synlighet av
pipevanger gir usikkerhet om tilstand og utfgrelse.

Skjulte skader eller utettheter kan forekomme.

Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
Eldre dgrer med skjevheter/slitasje.

BLASTERNESVEGEN 72

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

HELSE,

Forhold

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren

ved kjeller/underetasje

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter 4 til si
Det er pavist skjevheter i etasjeskiller som kan ha
sammenheng med setninger i fundamentet. Det

bemerkes at slike skjevheter er normalt

forekommende i eldre bygninger.

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Varierende/begrenset terrengfall vekk fra bygningen.

Kjgkken > Hovedetasje > Kjpkken (9,9 m?) > Avtrekk ~Gétilside

Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

MILI@ OG SIKKERHET

som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Pipevanger er dels skjult i begge etasjer (ikke uvanlig ~ Ga til side
ved oppf@ringstidspunktet). Manglende synlighet av
pipevanger gir usikkerhet om tilstand og utfgrelse.

Skjulte skader eller utettheter kan forekomme.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

08.08.2026 Side: 8 av 24
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FRITIDSBOLIG (TIDL. SMABRUK)

Byggear Kommentar

1800 Ulike byggear. Eldste del er trolig fra
ca. ar 1800. Boligen ble flyttet til
naveaerende tomt i 1875 og bygget pa
senere med stue og
skomakerverksted, en gang mellom
1875 og 1900. Huset som ble flyttet
besto av to eldre hus.

Standard

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er utfgrt
oppgraderinger og renoveringer. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for nzermere detaljer.

Vedlikehold

Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av boligen. Bygningsdeler og installasjoner har begrenset levetid, og oppgraderinger eller utskiftninger ma
forventes i takt med alder og normal bruksslitasje.

UTVENDIG

L9 Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking med sutak, papp, lekter og decrapanner i aluminium. Bglgeblikkplater over inngangsparti.
Taktekking fra sannsynligvis siste halvdel av 90-tallet i fglge eier.

Taket ble vurdert fra bakkeniva, med de begrensninger det medfgrer. Evt. skjulte feil, skader eller mangler som ikke er synlige fra bakkeniva, er ikke
omfattet av inspeksjonen.

Forventet brukstid:
- Vindskier og dekkbord: 15-25 ar
- Decratak: 30-40 ar

Vurdering av avvik:

» Taktekking og undertak har passert halvparten av erfaringsbasert funksjonstid. Tilstandsgraden er gitt etter en samlet vurdering av alder, slitasjegrad og
gjenstaende funksjonstid.

o Store deler av taket er gjengrodd av mose, noe som medfgrer usikkerhet om den underliggende tilstanden.

« Slitasje og rust pa taktekking og innfestinger over inngangspartiet.

Konsekvens/tiltak

* Med alderen gker risikoen for at taktekkingen blir utett, og lekkasjer kan gi kostbare skader pa undertaket og konstruksjonene under. Fglg med pa taket
jevnlig. For @ oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen med tilhgrende undertak legges om eller skiftes ut. Hvor lenge tekkingen varer avhenger av
kvalitet, vaerpakjenning og vedlikehold, sa tidspunktet ma vurderes underveis.

* Mosen bgr fjernes fra taket for a forhindre fuktopptak og redusert levetid pa taktekkingen.

Dersom mosen ikke fiernes, kan dette fgre til at fukt trekker inn i takmaterialene, noe som gker risikoen for skader og forkortet levetid pa taket.

« Slitasje og rust pa taktekking og innfestinger over inngangspartiet bgr utbedres for a forhindre videre forringelse og redusere risikoen for lekkasjer og
folgeskader pa underliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20932-3631 Befaringsdato: 08.08.2026 Side: 9 av 24

PROAKTIV.NO

89



90

Blasternesvegen 72, 5394 KOLBEINSVIK Bang Takst AS ‘
Gnr43-Bnr6 Mgllendalsveien 65A k I I
4625 AUSTEVOLL 5009 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapport

Q3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon med tresperrer.

Merk:

Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfart etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales.

Vurdering av avvik:
* Det ble registrert mit i varierende grad i takkonstruksjonen, med stedvis aktiv mit og antydninger til pdbegynt rate.

* Det er observert skjeve takstoler, noe som kan indikere svekkelser i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr iverksettes tiltak for a fjerne aktiv mit og hindre videre spredning, for eksempel ved behandling av takkonstruksjonen. Konsekvensen av ikke &
utbedre forholdet er gkt risiko for skade pa trekonstruksjoner, redusert levetid og behov for omfattende reparasjoner pa sikt. Regelmessig kontroll
anbefales for @ oppdage eventuell ny aktivitet tidlig. Det bgr gjgres naermere undersgkelser for a avdekke omfang av rateskader. Estimat er skjgnnsmessig
satt avhengig av omfang.

¢ Det anbefales & fa utfgrt en naermere vurdering av takkonstruksjonen av fagperson for a avklare om skjevhetene har medfgrt svekkelser eller behov for
utbedring.

Konsekvensen av a ikke utbedre eventuelle svekkelser kan vaere redusert baereevne og gkt risiko for fremtidige skader pa takkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

2 Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger av laftet plank med utvendig liggende, enkeltfalset trekledning.

Opplysninger fra eier:
Skifte av noen kledningsbord pa sgr- og vestvegg. Bygningen er uisolert, kledning festet pa eksisterende opplengere pa tammerkasse. Skifte av vannbord
pa eldhus i 2025.

Merk:
Konstruksjonene er oppfgrt etter datidens byggeforskrifter og har begrenset isoleringsevne sammenlignet med dagens krav. Eldre yttervegger er mindre
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beskyttet, og skjulte avvik som fukt, rate og andre skader kan forekomme. Det gjgres ikke destruktive inngrep pa dette undersgkelsesnivaet. Ved
oppussing eller ombygging der konstruksjoner dpnes, vil eventuelle skjulte feil og mangler kunne avdekkes, og oppgraderinger eller utskiftninger ma
paregnes ved behov.

Vurdering av avvik:
* Ytterkledning baerer preg av elde og slitasje.

* Sporadiske rateskader i kledningen.

* Mit (stripet borebille) i tammervegger.

Konsekvens/tiltak

o Ytterkledning bgr vedlikeholdes og eventuelt skiftes ut der det er behov, for & hindre videre forringelse og redusere risiko for rate- og fuktskader i
underliggende konstruksjoner.
Ved oppussing eller dpning av konstruksjonen bgr det kontrolleres for skjulte skader, da slike kan forekomme i eldre bygninger.

* Rateskader bgr utbedres for & hindre videre utvikling av rate og forringelse. Dersom det avdekkes omfattende skader ved naermere undersgkelser, ma
ytterligere tiltak vurderes for & sikre konstruksjonens levetid.

* Det bgr gjennomfgres tiltak for & bekjempe mit (stripet borebille) i témmerveggene, for & hindre videre skade pa trekonstruksjonen og redusere risikoen
for svekkelse av baereevne og fremtidige rateskader.
Det anbefales & kontakte fagperson for vurdering av omfang og valg av egnet behandlingsmetode.

(5D vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduer med ett-lags glass i trekarmer. Vinduer av eldre argang. Vinduer pa sgrvegg fra rundt 1930 og vinduer pa nordvegg fra rundt 1950. Noe kitting
med akrylkitt ble utfgrt i perioden 2004—-2006 der kitt var borte.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vurdering av avvik:
* Det ble registrert rateskader i enkelte vinduer.

* Sprekk i glass ved inngangsparti.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader bgr skiftes ut for @ hindre videre forringelse og unnga fglgeskader pa omkringliggende konstruksjoner. Dersom rateskadene ikke
utbedres, gker risikoen for fuktinntrengning og ytterligere skade pa bygningen.

* Glass med sprekk bgr skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(15D Ytterdgrer

Beskrivelse
Profilert heltredgr.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet brukstid:
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- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

Vurdering av avvik:
e Ytterdgr baerer preg av elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes vedlikehold og justeringer for @ unnga videre slitasje. Alternativt bgr dgren vurderes a skiftes.

INNVENDIG

(I Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillere av trebjelkelag.
Det ble foretatt stikkprgvemessig kontroll av ujevnheter/skjevheter med laservater i relevante rom.

Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er basert pa tilgjengelige flater. | eldre boliger ma det paregnes
enkelte skjevheter, nedbgyninger, knirk og begrenset lydisolering mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
¢ Det ble malt hgydeforskjeller pa over 30 mm i hele fritidsboligen.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Over tid kan hgydeforskjeller fgre til gkt slitasje, knirk og eventuelt ytterligere nedbgyning i
etasjeskiller. Hgydeforskjellene ma sees i ssmmenheng med byggets alder, hvor denne type skjevheter er & anse som normalt.

(I pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Pipe:

Murt pipe.
Sotluke i skap.

lldsted:
Vedovn med glassfront i stue.

Fra 2008 (montert av ufaglaert).

Det er foretatt jevnlig tilsyn fra feiervesenet i fglge eier.

Vurdering av avvik:

o Fuktmerker i nedre del av pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa pipe er oppbrukt. Pipen har usikker fremtidig funksjon.

 Pipevanger er dels skjult i begge etasjer (ikke uvanlig ved oppfgringstidspunktet). Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av fuktmerkene i nedre del av pipen, og ngdvendige tiltak bgr iverksettes for a utbedre eventuelle skader.

* Det anbefales jevnlig tilsyn og kontroll av pipe og ildsted for a avdekke eventuell svekket funksjon. Ved tegn til skader eller lekkasjer bgr utbedring
vurderes. Manglende oppfglging kan over tid gi gkt risiko for brann eller rgykgasslekkasje. Feiervesenet eller annen kvalifisert fagperson kan kontaktes for
nzermere vurdering, herunder eventuelt behov for pipefornying.

e Det anbefales & konferere med feiervesenet vedrgrende eventuelle behov for tiltak.

@ Krypkjeller

Beskrivelse
Oppdragsnr.: 20932-3631 Befaringsdato: 08.08.2026 Side: 12 av 24
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Krypkjeller (tidl. "potetkjeller") under en liten del av fritidsboligen.

Informasjon fra selger:

Ifglge eier har det veaert vannansamling i krypkjelleren helt siden huset ble oppfgrt, og familien som eide eiendommen tidligere har bekreftet det samme.
Arsaken skal veere terrengforholdene pa stedet. Forrige eier pabegynte grafting/drenering, trolig pa 1970-80-tallet, men arbeidet ble ikke fullfgrt.
Kjelleren har egen adkomst utenfra og har ikke veert i bruk de siste ca. 50 arene.

Krypkjellere er generelt fuktutsatte konstruksjoner. Fuktforholdene kan variere med arstidene, og sommerhalvaret er normalt mest kritisk med tanke pa
hey relativ luftfuktighet og kondensfare.

Ved visuell kontroll kan det ikke utelukkes skjulte fukt- eller rateskader i bjelkelag og @vrige trekonstruksjoner. Det anbefales jevnlig kontroll av
krypkjelleren for a fglge med pa fuktforhold og eventuell skadeutvikling.

Vurdering av avvik:
* Staende vann i krypkjelleren.

* Krypkjelleren har begrenset tilkomst grunnet stdende vann, og inspeksjonen er utfgrt fra dgrapning. Deler av konstruksjonen er derfor ikke inspisert.

Konsekvens/tiltak

* Fritt vann gir hgy fuktbelastning med betydelig risiko for fukt- og rateskader i bjelkelag og bunnsvill, og skjulte skader kan ikke utelukkes. Vannet ma
fjernes, og arsaken til vanninntrengningen ma kartlegges og utbedres av fagperson, normalt gjennom utbedring av drenering, terrengfall og bortledning av
overvann. Estimat omfatter ikke tiltak som eventuell utbedring av drenering.

o Skjulte fukt- og rateskader i uinspiserte deler kan ikke utelukkes. Det bgr gjgres naermere undersgkelser nar krypkjelleren er tgmt for vann.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper
Beskrivelse
Lukket tretrapp med handlgper pa vegg.

Nyere handlgpere.

Det er montert sklisikring i trinn.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og bedre sikkerhet.

(32 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Profilerte heltredgrer.

Dgrer av eldre argang.

Vurdering av avvik:
« Eldre dgrer med skjevheter/slitasje.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Justering eller utskifting bgr paregnes. Pa eldre dgrer kan justering vaere vanskelig, og utskifting kan ikke utelukkes. Uten tiltak reduseres funksjon og
brukervennlighet over tid.

KJBKKEN

HOVEDETASIE > KIBKKEN (9,9 M?)

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med malte fronter og benkeplate i heltre.

Hvitevarer:
o El. stekeovn med gassbluss fra IKEA
o Kjgleskap fra Samsung (eldre argang).

Vegghengt ventilator fra IKEA.

Oppgraderinger:

- Fronter ble malt i 2005.

- Benkeplate ble skiftet i 2005.

- Stekeovn fra rundt 2007/2008.
- Nyere ventilator.

Kjgkkenet har normal slitasje, alder tatt i betraktning. Det ma paregnes oppgraderinger dersom en skal oppna dagens krav til standard.

HOVEDETASIJE > KIGKKEN (9,9 M?)
(I Avtrekk

Beskrivelse

Vegghengt ventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra kokesonen som fgrer luft ut av boligen, eventuelt oppgradere ventilasjonslgsningen slik at tilfredsstillende
avtrekk og luftutskifting oppnas.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Det er ikke innlagt vann i fritidsboligen.

Innvendige avlgpsror

Beskrivelse

Det er ikke innlagt avlgp i fritidsboligen.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon.

Merk at Igsningen er vurdert ut fra byggeskikk og tekniske krav som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens
forskriftskrav til ventilasjon som boligen ikke vil innfri.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i trapperom til loftsetasjen.
Skrusikringer.

Automatisk stremmaler m/fjernavlesning, montert i 2018.
Fremlegg til fiber frem til husvegg.

Sikringsskapet inneholder fire skrusikringer.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
* Det anbefales at det elektriske anlegget gjennomgas av en kvalifisert elektrofaglig person.

Konsekvens/tiltak

 Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar. Det er ikke
foretatt tilsyn i de senere ar. Ved arbeid utfgrt pa elektrisk anlegg etter 1999, eller for endringer pa anlegg fra fgr 1999 skal samsvarserklzering foreligge iht.
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer for hele anlegget. Eldre anlegg med usikker fremtidig funksjon. Pa
bakgrunn av nevnte forhold anbefales det a foreta en utvidet kontroll av anlegget.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

I henhold til byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det sannsynlig at bygningen er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa
fiell.

Det er ikke utfgrt naermere undersgkelser av grunnforhold.

Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS 3600:2025.

D Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller og star pa fjell uten registrert dreneringssystem. Dette er vanlig for bygg av tilsvarende alder og type, men kan medfgre gkt
risiko for fuktinntrenging over tid. Tilstanden bgr overvakes, og tiltak vurderes dersom det oppstar tegn til fuktbelastning.

Se punkt under "krypkjeller" for naermere informasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende eller sannsynlig manglende utvendig fuktsikring av grunnmur gker risikoen for fuktinntrengning i kjeller eller underetasje.

=

2 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygget er fundamentert pa antatt faste masser/fjell.
Det er ikke utfgrt geotekniske grunnundersgkelser.
Vegger mot grunn i naturstein.

Deler av grunnmuren er skjult og lar seg ikke kontrollere.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skjevheter i etasjeskiller som kan ha sammenheng med setninger i fundamentet. Det bemerkes at slike skjevheter er normalt
forekommende i eldre bygninger.

Konsekvens/tiltak

 Skjevhetene skyldes trolig eldre setninger, og det anbefales jevnlig tilsyn og kontroll av eventuelle nye riss og sprekker. Dersom det oppdages endringer,
bgr det gjennomfares npyaktige malinger over tid for & avdekke om det pagar aktive setninger, for & unnga risiko for ytterligere skjevheter eller
konstruksjonsskader.

Beskrivelse

Se kommentarer under avvik.

Merk:
Forstgtningsmurer, stgttemurer, utvendige trapper og geologiske forhold er ikke vurdert i denne rapporten, da dette ligger utenfor oppdragets omfang.

Vurdering av avvik:
» Varierende/begrenset terrengfall vekk fra bygningen.

Konsekvens/tiltak
* Manglende fall fra bygningen gir gkt fuktbelastning pa grunnmur og underliggende konstruksjoner, og fuktinntrenging kan ikke utelukkes over tid.
Terrenget bgr bearbeides slik at overvann ledes bort fra bygningen; anbefalt fall er minimum 1:50 de f@rste tre meterne der det er praktisk mulig.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Eiendommen har fremlagt kommunalt vann (sommervann) med pakoblingspunkt ved torvhuset. Diverse utekraner.
Sommerslange ble etablert i 2010, med utbedring av lekkasje i 2018.

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig avigp. Det er ikke innlagt vann eller avigp i fritidsboligen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er dels skjult i begge etasjer (ikke uvanlig ved oppfgringstidspunktet). Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a konferere med feiervesenet vedrgrende eventuelle behov for tiltak.

¢ Det anbefales @ montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og bedre sikkerhet.
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Bygninger pa eiendommen

Torvhus

Oppdragsnr.: 20932-3631

BLASTERNESVEGEN 72

Anvendelse

Byggear Kommentar

1980 Opplysninger fra eier.
Standard

Grunnmur i naturstein.
Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende kledning.
Saltak med sperrekonstruksjon. Taket er tekket med aluminiumsplater.

Bygningen har enkel standard.
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan

veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse

Byggear Kommentar

1950 Anslatt byggear i fglge opplysninger fra eier.
Grunnmuren er fra 1900-tallet

Standard

Vegger mot grunn i naturstein.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende kledning pa
en side.

Saltak med sperrekonstruksjon. Taket er tekket med bglgeblikkplater.
Nytt tak i 1954.

Bygningen har enkel standard.
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan

veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Anvendelse

Byggear Kommentar

1975 Byggear er oppgitt av eier.
Standard

Grunnmur i naturstein.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning.
Saltak med sperrekonstruksjon. Taket er tekket med eternittplater
(inneholder etter all sannsynlighet asbest).

Bygningen inneholder utedo og lite baderom med dusj (varmtvann).
Bygningen har enkel standard.
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan

veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig (tidl. smabruk)

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller
Hovedetasje 66
Loftsetasje 35
SUM 101
SUM BRA 101
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Kjeller "potetkjeller" (ikke malbart areal)
Gang (7,2 m?), spisestue (12,0 m?), tv-
Hovedetasie stue (9,0 m?), kjskken (9,9 m?), stue
} (16,1 m?), soverom (7,9 m?), entré (2,2
m?)
Gang (13,0 m?), soverom (12,2 m?),
soverom (ikke malbart areal), soverom
Loftsetasje (9,0 m?), kott i knevegg (ikke malbart
areal), kott i knevegg (ikke malbart
areal)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med laser iht. NS 3940:2023.

Merk:
Innvendige vegger utgj@r ca. 2,1 m? av bruksarealet i hovedetasjen.
Innvendige vegger utgjgr ca. 1,2 m? av bruksarealet i loftsetasjen.

Bang Takst AS ‘

Mgllendalsveien 65A

5009 BERGEN Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

66

35

Innglasset balkong
(BRA-b)

Oppgitte romarealer inkluderer areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap. Sjakter og piper er inkludert i oppgitt areal. BRA er

avrundet til naermeste hele tall.
Takhgyder:
Hovedetasje: ca. 2,43 meter malt i stue.

Loftsetasje: mellom ca. 0,80-3,05 meter malt i gang.

Gulvflate:

Total gulvflate p& ca. 65 m? pd loftet (deler inngar ikke i ALH (areal ved lav himlingshgyde) da kott og ett soverom ikke er malbart i

utgangspunktet.

Generelt:

Iht. malereglene er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr hva rommet defineres som i rapporten. Vaer oppmerksom pa at dette
kan avvike fra hva rommet er godkjent som. Bruken kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning, uten at dette vil fa

betydning for takstmannens valg.

Lovlighet
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei Befari ngS og eiendo Sopplysn i nger
Torvhus
Bruksareal BRA m? Befaring
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sB;tAljzl)kong SUM UEEESE t:fsb:)lkongareal Dato Til stede Rolle
Etasje 8 8 08.8.2026 Patrick Bang Takstingenigr
SUMm 8 Johanne Elisabeth Gillow Selger
SUM BRA 8

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
! (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Lagringsrom (8,4 m?)
Eldhus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla;:t::l)kong
Etasje 12
SUM 12
SUM BRA 12
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
] (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Vedskjul (11,6 m?)
Utedo
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sB:A!i:I)kong
Etasje 8
SUM 8
SUM BRA 8
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Utedo (7,5 m?)
Oppdragsnr.: 20932-3631 Befaringsdato:  08.08.2026
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Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SsuM (T8A)

12

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

8

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Matrikkeldata

Kommune gnr.
4625 AUSTEVOLL 43
Adresse

Blasternesvegen 72

Hjemmelshaver

Kloster Bjgrn Irgens, Gillow Johanne Elisabeth

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 23.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20932-3631

for.

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

Areal Kilde Eieforhold
22458.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Status Sider Vedlagt
Ikke . Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20932-3631
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Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Befaringsdato: 08.08.2026 Side: 24 av 24

ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer

Dato

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 1 000 kWh pr. ar

Malt energibruk er gijennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjiennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

1 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Fyr riktig med ved

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1875
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 120

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa4 www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsméal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitierjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pA mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.
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Tiltak utendegrs

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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VEDTEKTER SOREIDE BATLAG

§ 1. Navn, lagsform og geografisk omrade.

Sgreide Batlag er et frivillig og selveiende lag for bateiere og batinteresserte som er knyttet til
fast eiendom utgatt fra Gnr. 51 i Austevoll kommune.

§ 2. Formal.

2.1 Sgreide Batlag sitt formal er a ivareta medlemmenes interesser. Laget vil arbeide for at
grenda kan fa en trivelig og trygg smabathavn. | saker som angar god orden og trivsel i
omradet rundt bathavna, vil laget sgke samarbeid med andre lag og organisasjoner.

2.2 Tildeling av batplass gjgres av styret etter sgknadsansiennitet, dog skal grunneierne i
fellesarealet "Klubbahaugen” ha prioritet for 1 batplass hver ved eventuell utvidelse av
anlegget.

2.3 Tilkomst er sikret ved langsiktig leieavtale med grunneierne av fellesarealet
"Klubbahaugen”. Avtalen Igper til 2021 med opsjon for forlengelse til 2041. Retten til plass i
marinaen er knyttet til fast eiendom utgatt fra Gnr. 51 i Austevoll kommune og fglger disse
ved eierskifte.

§3. Medlemskap.

3.1 Medlemmer i laget er hytteeiere i Sgreide hyttefelt og andre eiere av fast eiendom utgatt
fra Gnr. 51 i Austevoll kommune. Videre er grunneiere pa Blasternes medlemmer. Dette
medlemskapet er knyttet til gnr/bnr 52/4 og 43/6. Eiere av disse to eiendommene har veert
medlemmer siden 2004 og har historisk hatt hevd pa fortayning i «Klubbahaugen».
Medlemskap er knyttet til de nevnte eiendommer, dvs gnr 51; 52/4 og 43/6.

3.2 Registrerte medlemmer som har betalt kontingent pr. 31.12. aret far, har meterett pa
arsmotet.

3.3 Kun medlemmer som er tildelt og har betalt innskudd for batplass har stemmerett og kan
palegges verv og dugnadsarbeid.

3.4 Personer som har annen tilknytting, men ikke bostedsadresse i grenda, kan bli tatt opp i
batlaget som assosierte medlemmer i forbindelse med leie eller gnske om leie av batplass.
Assosiert medlemskap gir rett til leie av batfeste innafor rammen av venteliste og ledige
plasser.

3.5 Manglende betaling av medlemskontingent for mer enn ett ar, kan fara til tap av
medlemskap og batfesterett om ikke forholdet blir ordnet etter varsler.

§ 4 Batplasser, bruk og overdragelse.

4.1 Medlemmer i laget er hytteeiere i Sgreide hyttefelt og andre eiere av fast eiendom utgatt
fra Gnr. 51 i Austevoll kommune. Videre er grunneiere pa Blasternes medlemmer. Dette
medlemskapet er knyttet til gnr/bnr 52/4 og 43/6. Eiere av disse to eiendommene har veert
medlemmer siden 2004 og har historisk hatt hevd pa fortgyning i «Klubbahaugen».
Medlemskap er knyttet til de nevnte eiendommer, dvs gnr 51; 52/4 og 43/6.
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4.2 Marinaen er godkjent av Hordaland Fylkeskommune (14.01.2000) og Austevoll kommune
(08.11.2001) med starrelse 18 x 30 m medregnet fortayning og forankring og plassert
innenfor smabathavnen pa Sereide. Utvidelsen i 2018 ble godkjent av Austevoll Kommune i
2015.

4.3 Per mai 2018 eier batlaget 50 % av eiendommen hvor marinaen er beliggende. De
ovrige 50 % eies med lik andel Terje Vevatne og Erling Horgen.

4.4 Batlaget betaler en leie til grunneierne pa 4.800 kroner arlig til hver. Dette belgpet ble
hevet fra 4.000 kroner i 2016. Den arlige leier er gjenstand for lapende vurdering.

4.5 Det betales arlig kontingent til Sgreide Batlag. Arsmatet fastsetter kontingenten.

4.6 Medlemmer har anledning til & fremleie sin batplass. Slik fremleie skal god-kjennes av
styret, og kan ikke avtales for mer enn 1 ar.

4.7 Vedlikehold utfgres pa dugnad og organiseres av styret. Medlemmer som ikke deltar pa
dugnad betaler en godtgjgrelse for fravaer.

4.8 Styret kan ekskludere medlemmer etter naermere vurdering. Manglende innbetaling av
kontingent kan medfgre tap av batplass og/eller medlemskap.

4.9 Overfgring av batfesterett skal ga gjennom batlaget. Tildeling av ledige plasser skal
giennomfares av styret etter venteliste. Om det ikke er venteliste pa batplasser, skal styret
og medlemmer som melder seg ut av laget, samarbeida om & skaffa et nytt medlem til den
ledige batplassen.

4.10 Ved salg av eiendommen i omradet kan batplassen fglge med salget Selger skal
opplyse kjgper av eiendommen om vilkarene for medlemskap og batfesterett, samt verdien
av batfesteretten.

§ 5 Styre og Arsmete
5.1 Arsmate er foreningens averste organ. Mgate avholdes pa varparten.
5.2 Innkalling til &rsmgte er skriftlig med 14 dagers varsel og skal inneholde saksliste.

Arsmate skal behandle styrets beretning, revidert regnskap, budsjett, arbeids-program, evt.
Vedtektsendringer og fremkomne forslag.

5.3 Valg til styre gjelder for 2 ar. Det skal velges leder, kasserer, havnesjef og revisor.
Vedtektsendringer kan ikke fremsettes som benkeforslag. Grunneiere i «Klubbahaugen» har
moterett uten stemmerett. Arsmatet velger selv sin mateleder. Saker til arsmatet skal vaere
styret i hende senest 1. april.

5.4 Styret bestar av minst 3 medlemmer (leder, havnesjef og kasserer). Styret konstituerer
seg selv.

5.5 Medlemmer plikter & la seg velge som tillitsperson.
5.6 Arsmatet er beslutningsdyktig med de fremmatte medlemmene.

5.7 Styret er den administrative myndighet og representerer foreningen utad. Batlaget tegnes
av formann og et styremedlem.
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5.8 Styret er meddelt ansvarsfrihet. Dette innebaerer at styret eller enkeltmedlemmer av
styret ikke star gkonomisk ansvarlig for sine handler.

5.9 Styret kan innkalle til ekstraordinaert Arsmeate nar det finner det ngdvendig. Styret er
forpliktet til & innkalle til ekstraordinaert Arsmgte nar minst halvparten av medlem-mene
forlanger det i skriftlig henvendelse som angir hvilke saker som @nskes behandlet. Innkalling
skjer med 8 dagers varsel. Magteledelse og avstemmingsregler er som for det ordinaere
Arsmgotet.

§ 6. Endring av vedtektene.

Framlegg til endring eller tillegg til disse vedtektene ma legges frem for arsmeatet innen den
fristen som er fastsett i § 5. Vedtak ma gjgres med 2/3 flertall. Endring av vedtekter har ikke
tilbakevirkende kraft.

Disse vedtekter erstatter opprinnelige vedtekter fra (dato ukjent). Reviderte vedtekter er
vedtatt av arsmgte 2018.

Bergen/Austevoll 26. mai 2018

Atle Kristiansen Bjern Kloster
Styreleder Kasserer
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Utskriftsdato: 06.06.2025

Vegstatuskart for eiendom 4625 - 43/6// }‘i
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og KbOmmunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Ledningskart

Eiendom: 43/6

Adresse: Blasternesvegen 72
Utskriftsdato: 06.06.2025
Malestokk: ~ 1:5000

Austevoll kommune

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

eller fu

i dette

Det tas om rikti
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1 av opplysni

9t

. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

/

m
©Norkart 2025 - ] g
B e -y g
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Austevoll kommune | Malestokk: 1:5000

Kommuneplankart N

Eiendom: 43/6
Adresse: Blasternesvegen 72
Utskriftsdato: 06.06.2025

©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygringar 0 antegg (PEL2M
Frittdsbusetnad = noverande
I Fritide- og turkstform Bl - noversnds
PN Andes typar by ghinger g snlagg - Mdvar ahie
I Andre typar bygningarog anlegg - framtidig
Hormmuneplan-Landbrubks- natur- og frilufts
LNFR = sraal = movarends
LHFR - areal, ipraldd fmtidibuseatnad - fowaran
Kormrmumnaplan-Bruk o vern av s og vass
I Seodbbeharen - framtidg
Friluftsomebde - novernnds
Karmrnuneplan - Ornsynsoner (PEL200S §11
# Faragone = Sona for roilitsr vark famd
W, MM, Sheysene - Bed pone atter T-1442
Y, M e Eteysone - Gul one ettarT-1442
Dataljeringsone-Regqulanngsplan shal farmbst

Kmne,m’an-w?_ae- og punktsymbol (PBLE

i Fareponegrence
—_ Stayiensgmne
—a D ataljarings granas

T Eraftisidning - noversnde
Fefles for kormmunepisn PBL 1985 og 2008
B Flenorrelde
e Grenii for srealfermll
™ Howudwag - nowarande
- Howudveg bru - noverandas
e Tilkomatvag = noversnds

Grunnkart N

Eiendom: 43/6 I
Adresse: Blasternesvegen 72
Dato: 06.06.2025

Austevoll kommune | Malestokk: 1:5000 UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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GILLOW JOHANNE ELISABETH OG

KLOSTER BJ@RN IRGENS

KLETTEVEGEN 127 AUSTEVOLL KART AS
5258 BLOMSTERDALEN

Var ref. Arkivkode Dykkar ref. Dato
15/126/Asl EIG gb 43/0006 15.06.2015

GNR 43 BNR 6 —- OVERSENDING AV MATRIKKELBREV
Det vert vist til seknaden dykkar om grensepéavising av matrikkeleining av gnr 43 bnr 6.
Grensepavisinga er gjennomfort og me sender med dette matrikkelbrev over parsellane.

I'medhald til matrikkellova § 46 kan enkeltvedtak etter denne lova klagast pa etter kapittel IV
til VIi forvaltningslova.

Fylkesmannen er klageinstans for kommunale vedtak nér ikkje anna er bestemt.

Med vennleg helsing

R(\&t&*& Grotton yope.
Anette Storeba Lygre
Austevoll Kart AS

Vedlegg: Matrikkelbrev
Orientering av klagerett

Aukas / Ausievoll kart AS

5397 Bekkjarvik

C-POsL postia aukas.no
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Journainr Oppdragsnr
2015126 001/2015
Beskrivelse av grenser, grensemerker, inngatte avtaler, voldgift, partspastander mv.
Pkt.nr Type merke Gjennfunnet, tapt, Punkt godkj. av Partspastander Voldgift/forlik
nedsatt pa nytt partene (journalpost/ vedl.nr.) |(journalpost/

700 Offentlig godkjent grensemerke Nytt Godkjent

Nedsatt i: Fjell grensemerke
501 Offentlig godkjent grensemerke Nytt Godkjent

Nedsatt i: Jord grensemerke
194 Kors Gjenfunnet Godkjent

Nedsatt i: Fjell
9 Kors Gjenfunnet Godkjent

Nedsatt i: Fjell
1 Stein med kors og vitner Gjenfunnet og Godkjent

Nedsatt i: Fjell nymait
502 Stein med kors og vitner Gjenfunnet Godkjent

Nedsatt i: Fjell
503 Offentlig godkjent grensemerke Gjenfunnet Godkjent

Nedsatt i: Jord

Side 2 av4
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Journalinr Oppdragsnr
2015126 001/2015

Oppsummering og erklaring fra landmaler

Landmaler vurderer og gir ev. kommentarer til: « tillatelsen - rekvisisjonen + varsel om oppmalingsforretning » forberedelse av
oppmalingsforretning « oppmalingsforretningen + méle- og beregningsarbeid » fakturering » matrikulering * tinglysing *
utsendelse av matrikkelbrev « klageadgang og frister

Forretninga vart halden til fastsett tid og stad.

I medhald av §§ 29 - 31 i forvaltningslova, oppmalingsforretninga klagast il fylkesman.nen. Klag'efristen er 3 - tre - veker
rekna fra det tidspunktet vedkomande part har motteke kopi av protokollen for oppméhngsforrgtmnga.
Eventuell klage ma vera grunngjeven og skal stilast til fylkesmannen i Hordaland og sendast til Austevoll kommune, 5392

Storebg.

Det er haldt ein oppmalingsforretning med grensepavisning over Gnr. 43 Bnr. 6.
Dei oppmgtte pa forretninga var:

Rekvirent, Kloster Bjarn irgens.

Nabo, Brattebg Frode.

Nabo, Soltveit Geir.

Nabo, Tgsdal Olav.

Nabo, Bjanes Tove.

Nabo, Roald Solbakken v/Bjgrn Solbakken.

GRENSEPAVISING:
Grensa mellom 43/6 og 52/24 er tidiegare avklart ved forretning dato 30.11.2007
Grensa mellom 43/6 og 52/27 er tidligare avklart ved forretningsdato 30.11.2007

Grensa mellom 43/6 og 43/324 er rekonstruert etter skyldskifte, datert den 18. okt.1969 (43/324). Det er nedsett eit nytt
grensmerke, pkt. 700 i denne grensa. Sa grensa mellom 43/6 og 43/324 gér i fra pkt. 503 til pkt. 700 og vidare i same retn.
ut i sj@, sja vedlagt kartskisse.

Grensa mellom 43/6 og 43/361 er rekonstruert av partane. Det er her gjennfunnet ein kros i pkt 1. Grenselinja fortsett opp til
pkt. 501 som er satt i gérdslinja mellom Gnr. 43 og Gnr. 52, sja vedlagt kart.

Grensa mellom 43/6 og 52/4 er rekonstruert av partane og skal falgje gardslinjasgrenser.

Parsellen av Gnr. 43 Bnr. 6 er pa ca.19507m2. Areal er oppgitt i ca-storleik p& grunn av sjalinje.
Grensa til Gnr. 43 Bnr. 6 skal no vere klarlagt og oppmalt, og vil difor ertsatte skyldskiftepapira for denne parsellen.

Sted |Dato ]Underskriﬂ :
Bekkjarvik 18.05.2015 Q(\Q:m/ % 1R koch \’\MC\ e
A —
\é\‘d’e 3av4
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Journainr Oppdragsnr
2015126 001/2015
Vedlegg (saksdokumenter som kommer til under oppmalingsforretningen)
Relevant| Dokumenttype Beskrivelse Journalpost nr. Vedlegg nr.
Partsliste

Beregningsdokumentasjon

Fullmakt

Avtaler

Hjemmelsdokument
(matrikkelbrev,
ekspropriasjonsvedtak,
andeisbevis, tinglyst skjote)

Arealregnskap

Begjeeringftillatelse til
seksjonering/reseksjonering

Partspastander
Forlik/voldgift
X Kartvedlegg til protokoll
[ ——

PROAKTIV.NO

123



124

Vedlegg

Vedlegg

002162 A

00¥L6Z A

43/324

o

43/6

P

OPPMALT PARSELL.
A=ca.19507m2

Kartvedlegg til protokoll

—_— ]
0 20 40 60m

Malestokk 1: 3000 ved A4 utskrift

Utskriftsdato: 19.06.2025 14:53

Eiendomsdata verifisert: 19.06.2025 14:53

GILLOW JOHANNE ELISABETH, KLOSTER BJZRN IRGENS

P - Austevoll kommune N
for oppmalingsforretning
Eiendom Journal nr Oppdragnr
43/6, 43/6 2015126 001/2015
= - ——
Rekvirent 24/3/2015 Anette Storebg Lygre

GARDSKART 4625-43/6/0
Tilknyttede grunneiendommer:
43/6/0

Malestokk 1:2000

[
1

I

20 40 60 80 m
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NIBIO

NORGH INSTITLITT FOR
BRRIOROA

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
= Fulldyrka jord 0.0
5 Overflatedyrka jord 0.0
6 Innmarksbeite 1.7 1.7
["'w | Produktiv skog * 18.5 18.5
Annet markslag 2.2
Bebygd, samf., vann, bre 0.1 2.3
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 225 225

* Produktiv skog er skog pd fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourferingsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser
|| Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Innspill til kommuneplanens arealdel i Austevoll kommune

Av Villa Borge AS pa vegne av Bjgrn Kloster og Johanne Gillow, gnr/bnr 43/6
Dato: 5.5.2023

Vi vil med dette fremme et innspill til kommuneplanens arealdel for Austevoll kommune. Gnr/bnr 43/6
pa Blasternes er i dag delt opp i to parseller (se fig.1). Eiere av gnr/bnr 43/6 gnsker a dele eiendommen
opp i to bruksnummer. Den minste parsellen i nordvest er pa 2,9 daa og er bebygget med et eldre
vaningshus. For denne parsellen er det gnskelig a beholde eksisterende LNF-formal. Den parsellen som
ligger pa gstsiden av Blasterneset er 17,2 daa og er i eksisterende kommuneplan sin arealdel delvis
avsatt til fritidsboliger, delvis til LNF-omrade og delvis til LNF der spredt fritidsbygging er tillatt (se fig.2).

w 3
“13/6 8.
8t ; réo £ 4
- ‘%"'.‘:~°" e
'o ff
- . :‘ K p N
N
P 43/6
s e ‘.\‘.
4 -
.-\' b .-?‘":"' "‘--"
‘ | N h
Fig.1: Gnr/bnr 43/6, to parseller Fig.2: Gjeldende arealdel

Opprettholde
Fr v J
Opprettholde

LNF-spredt,
eller utvide

hytteformal

Fig.3: Kommunens forslag til ny arealdel Fig.4: Vart alternative forslag til ny arealdel

| Austevoll kommune sitt forslag til ny arealdel er omrade for fritidsboliger utvidet nordvest for gnr/bnr
43/6 og omrade for LNF-spredt tatt bort fra gnr/bnr 43/6 og erstattet med vanlig LNF. Grunneier av
gnr/bnr 43/6 har konkrete planer om utvikling eller salg av den stgrste parsellen. Den endringen som
kommunen foreslar, er ikke gnskelig. Vi foreslar primaert at omradet for fritidsboliger utvides slik at det
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ogsa omfatter gjeldende LNF-spredt fritidsbygging (se fig.4), sekundaert at LNF-spredt fritidsbygging
ligger tilsvarende gjeldende plan, altsa at formalene i kommuneplanens arealdel ikke endres for
gnr/bnr 43/6 sammenlignet med gjeldende plan.

Vi registrerer at ogsa naustomradet som ligger pa @stsiden av Blasterneset er tatt bort i forslag til ny
arealdel, mens formal for smabatanlegg er beholdt. Vi ser det som naturlig & beholde naustomrade pa
gstsiden av Blasterneset, slik det er i eksisterende kommuneplan sin arealdel. Ved utvikling av
hytteomrader i en kommune som Austevoll, er det helt avgjgrende & kunne tilby bade batplass og
naustfasiliteter.

Eierne av gnr/bnr 43/6 har igangsatt konkrete planer for utvikling av eiendommen, med planlegging av
hyttetomter pa den stgrste parsellen i sgrgst. Vi kan ikke se at det kommer fram i materialet som ligger
ute til hgring eller i kartfortellingen, arsaken eller begrunnelsen til at omrade for LNF-spredt fritid er
tatt bort i hgringsutkastet. Vi mener sterkt at dette omradet fortsatt bgr dpnes for utvikling av
fritidsbebyggelse, og det vil vaere beklagelig hvis dette omradet na skal falle bort, da en allerede har
hatt planleggingskostnader knyttet til dette omradet.

Fig.5: Omrade for fritidsboliger utvides i nordvest  Fig.6: Vi foreslar utvidelse ogsa i sgrgst

Vi registrerer at for gnr/bnr 43/764 er omrade for fritidsboliger utvidet, mens for gnr/bnr 43/6 rett sgr
for dette, er LNF-spredt omgjort til vanlig LNF. Vi mener det vil veere naturlig a skille det omradet som
er dpnet for fritidsbebyggelse ved den funksjonelle strandsonen, altsa ved grensen til dagens LNF-
omrade mot sjpomradet Akyllaren.

Fritidsbebyggelse i dette omradet vil trolig ha en positiv effekt pa lokalsamfunnet, lokal verdiskapning
og arbeidsplasser og vil kunne bidra til at flere gnsker a bosette seg eller besgke Austevoll. Dessuten vil
fritidsbebyggelse i dette omradet kunne gi folk mulighet til 3 ha et sted a dra til for avslapning og
rekreasjon. A gi flere tilgang til fritidsomrader og naturomrader vil trolig gi positive helseeffekter.

Det ligger en tinglyst heftelse pa gnr/bnr 43/6 ved at en hovedvannledning for vannforsyning gar over
eiendommen. Pa den maten har grunneier allerede bidratt til fellesskapet. Samtidig vil det forenkle
vanntilknytning til nye hytteeiendommer i omradet, og det vil bli flere som deler pa kostnadene med
felles infrastruktur for vannforsyning.
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Austevoll Kart AS

Vi spiller med dette inn vart forslag til endringer i kommuneplanens arealdel, slik det kommer frem ggg‘;s‘g"ﬁ; 36'k
eKKjarvi
av figur 7, supplert med forklarende tekst i dette innspill. )
post@aukas.no
Ved spgrsmal til dette innspillet, ta gjerne kontakt med undertegnede. Vi ber om a bli holdt orientert

om planprosessen fortlgpende.
v

Opprettholde
naustformal

Dykkar referanse: Var referanse: Saksbehandlar: Dato:
/' 20261467 Kjell Bergum 25.08.2026
T Saksbehandlar:
S Opprettholde 55080500
LNF-spredt, Oversending av protokoll fra oppmalingsforretning mandag 24. august 2026

eller utvide - Grunneiendom (pbl §20-1, m)

hytteformal

Vi viser til oppmalingsforretning som blei halden over gnr.52 bnr.4 mandag 24. august 2026.

Protokollen er no klar for gjiennomsyn.

Matrikkellova kap. 9 § 46 gir dei rarte partar klagerett pa oppmalingsforretninga si utfering og med
dei grenser som blei klarlagt under forretninga. Eventuelle merknader kan sendast skriftleg til
underteikna sa snart som mogleg og seinast innan . Sa snart klagefristen er utgatt, eller det pa eit
tidlegare tidspunkt er mottatt melding om at den utfarte oppmalingsforretninga vert godkjent, vil
grensene som er behandla i oppmalingsforretninga bli innfert i matrikkelen. Nye matrikkeleiningar og
arealoverfgringar vert sendt til tinglysing for oppretting/overfering i grunnboka. Etter tinglysing vil nytt
Matrikkelbrev blir sendt til alle rgrte partar.

Venleg helsing

Kjell Bergum
Landmalar
kiell@aukas.no

Fig.7: Vart forslag til ny arealdel
g g v Dette brevet er elektronisk godkjent og har derfor ingen handskriven signatur.

Vennlig hilsen

Villa Borge AS

/"" £ / o ‘,
/ AN
Gaute Baargy
Daglig leder
Mobil: 41208335

Epost: gautebaaroy@gmail.com

Produsert med GISLINE Oppmalingsforretning
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Likelydande brev sendt til
Brattebg Frode, Bergsdalsvegen 1, 5722 Dalekvam

Produsert med GISLINE Oppmalingsforretning
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Journalnr
Protokoll for oppmalingsforretning 20261467
etter lov om eiendomsregistrering (Matrikkellova) Oppdragsnr
Austevoll
Matrikkeletat
Kommune K.nr |IAdresse Postnr Poststad
Austevoll kommune 4625 Birkelandsvegen 2 5392 Storebg
Matrikkeleining
Gateadresse [Gnr [Bnr [Frr [snr [Registrert eigar/festar
Blasternesvegen 70 52 4 0 0 Brattebg Frode (Hjemmelshaver)

IOm oppmalingsforretninga

Forretninga pato |KI |Stad
[avvikla: 24.08.2026 09.00 Pa parsellen
Forretninga gjeld oppretting av matrikkeleining
E Grunneigedom [:I Festegrunn [:I Anleggseigedom [:I Uteareal eigarseksjon

Forretninga gjeld registrering av eksisterande grunn

Klarlegging av Nymerking av Registrering av Matrikulering av
[:l eksisterande grense D eksisterande grense EI ureg. jordsameige D umatrikulert grunn

[ ] Arealoverfgring [ | Anna

D Grensejustering

Forklaring
Fradeling av parsell med pdstdande naust ca 130 m2

Layvedato Dato for fullstendig rekvisisjon Parekna dato for fullfgrt matrikulering
'Saksbehandling 03.07.2026

Rekvirent Rekvisisjonsdato
Brattebg Frode 08.04.2026
Habilitet

Landmalaren sitt namn

Kjell Bergum

E Landmalar orienterte partane om det lag fere forhold av personleg eller gkonomisk art som kunne tilseia inhabilitet.

E Hadde nokon av partane merknader/innvending til gjennomfgringa av forretninga? [I Nei [:I Ja (jfr. vedlegg)

\Varsling og oppmote

\Varselet om oppmalingsforretning inneheld ei liste over dei personane som var varsla, deira partsstilling, varslingsdato og varslingsmate.
Under forretninga vart det oppmoda om a stadfesta sitt frammete ved underskrift pa lista og framsyning av legitimasjon. (Jfr. vedlegg).

Ev. merknader til varslinga

Ingen

Saksdokument - bakgrunn for forretninga

Dokumenttype Forklaring Wournalpost nr Vedlegg nr |Urelevant

Sgknad etter pbl

Annet saksdokument Grunnboksutskrift for 52/4/0/0 - Aktiv

Vedtak (tillatelse) etter pbl

Rekvisisjon av oppmalingsforretning Rekvisisjon med sign 8960-1/2026

Varsel om oppmalingsforretning

Situasjonskart og situasjonsplan Situasjonskart 8959-2/2026
GISLINE Oppmalingsforretning. Basert pa blankett 5804 fastsatt av Statens kartverk 07.2010 Side 1av4
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ppsummering og frasegn fra landmalaren

Landmalaren vurderer og gjev ev. kommentarar til: « layve « rekvisisjonen « varsel om oppmalingsforretninga « farebuing av
oppmalingsforretninga « oppmalingsforretninga « male- og berekningsarbeid * fakturering « matrikulering * tinglysing *
utsending av matrikkelbrev « klagerett og fristar

Omtale av grenser, grensemerke, inngatte avtalar, skilsdom, pastandar fra partane m.m.
Pkt.nr IType merke Status Punkt godkj. av [Malemetode Beskrivelse Noayaktighet
partane (cm)
1 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensemerke | Godkjent 1
Nedsatt i: Fjell
2 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensemerke | Godkjent 1
Nedsatt i: Jordfast stein
3 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensemerke | Godkjent 1
Nedsatt i: Fjell
4 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensemerke | Godkjent 1
Nedsatt i: Fjell
5 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensemerke | Godkjent 1
Nedsatt i: Fjell
Side2av4
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Protokollen er no klar for gjennomsyn.

Er det merknader til protokoll kan merknad sendast skriftleg til underteikna s8 snart som mogleg og seinast innan 3-veker pr. dd.
S8 snart klagefristen er utgatt, eller det pa eit tidlegare tidspunkt er mottatt melding om at den utfgrte oppmalingsforretninga vert
godkjent, vil grensene som er behandla i oppmalingsforretninga bli innfgrt i matrikkelen. Nye matrikkeleiningar og
larealoverfgringar vert sendt til tinglysing for oppretting/overfgring i grunnboka. Etter tinglysing vil nytt matrikkelbrev blir sendt til
alle bergrte partar.

Forretninga vart halden til fastsett tid og stad.

lAlle parter er varsla innan 2 - vekers fristen, (jf. mf. § 37):
IAlle parter far protokoll og underretning
Forretninga gjeld: Frédeling av ein parsell med pastdande torvhus/naust.

Landmalar stadfestar at grunnboka for eigedomen er undersgkt.
Partane er spurt om det foreligger bruksretter og servitutter som er bergres av forretningen,

OPPM@TE:
Frode Brattebg mgtte for 52/4
Pohanne Gillow mgtte for kjgpar 43/6

GRENSEPAVISING:
Den nye parsellen grensar til hovedbruket 52/4 pa sgr , vest og nord sida og mot sjgen pd austsida.

NYE GRENSER:

Fr& ny bolt i fjell(5) gdr grensa i austleg retning til og i sjz s8 langt eigedomsretten gar. Frd same bolt g&r grensa i vestleg retning
5,98 m til ny bolt i fjell(4) , herifr8 i litt meir nord 10,90 m til ny bolt i fjell(3) , herifra i nordnordaustleg retning 8,19 m til ny bolt i
stor stein(2) , herifra i austleg retning 9,96 m til ny bolt i fjell(1) og same retning til og i sj@ s& langt eigedomsretten gar.

IAREAL:
Parsellen har eit oppmalt areal p& 138 m2( litt usikkert grunna grense mot sjg)

Fradelinga er gjort i samsvar med Igyve gjeve den 03.07.2026 i sak 26/772
Det vert bekrefta at frédelt areal ikkje avviker meir enn max 5% fré det omsgkte.

Landmalar erklzerer at oppmalingsforretninga er utfgrt i samsvar med god landmalarskikk, og at oppgdver som er utfgrt er
kontrollert og i orden.

[Stad [Pato
Bekkjarvik 25.08.2026

|Underskrift utpekt landmalar

Side 3av 4
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(saksdokument som kjem til under oppmalingsforretninga)

Vedlegg

Relevant

Dokumenttype

Forklaring

Journalpost nr.

Vedlegg nr.

X

Partsliste

Partsliste

Beregningsdokumentasjon

Fullmakt

Avtaler

Hjemmelsdokument
(matrikkelbrev,
ekspropriasjonsvedtak,
andelsbevis, tinglyst skjate)

Arealregnskap

Begjeering/tillatelse til
seksjonering/reseksjonering

Partspastander

Forlik/voldgift

Kartvedlegg til protokoll

Kartvedlegg til protokoll

BLASTERNESVEGEN 72

Side4 av4

43/640

-
m,‘

/ Same retning i

My parsell A=cat138m

52/4

Z

-

sjo

/f Same retning i sjo

Kartvedlqu til protok.oll Austevoll kommune N

for oppmalingsforretning |
Eigedom Journal nr Oppdragnr “
52/4 20261467 Austevoll '

Forretningsdato | Utpekt landmalar
Rekvirent 5/8/2026 Kjell Bergum
Bratiebo Frode Malestokk 1:250
10 m

o 3
| '
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Vedlegg

Pa bildet er den nye parsellen rundt Torvhuset markert med rode
punkter. Markeringen illustrerer omtrentlig hvor grensene for
eiendommen gar
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Fasade mot nord

Torvhuset i forgrunn
(Exsisterende)

Fasade mot syd

Tegning. Progjexterenas:

Fasader ny sit. MT

Forelgpig tegning:
Naust pd Bldsternes
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2= Séderberg :
A &Partners Eiendom

Til deg som
kjoper bolig

Verdifulle rad til deg
som skal Kjape bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

G o &

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring

L Unngé Spar
Fa h]elpen' bekymring verdifull
du trenger! og stress tid

NAR

Du kjeper forsikringen

bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
nar du kjeper en brukt oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

advokatkostnadene

HVOR Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og

Du kjeper forsikringen
via en digital bestillings-

jurister som er spesialiserte pa eiendomskjap. De star klare til & hjelpe

losning i etterkant av deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

budaksept, eller hos

eiendomsmegler senest deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

ved kontraktsmete.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjoret.

Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven
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Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Blasternesvegen 72, 5394 KOLBEINSVIK. Gnr. 43, bnr. 6, i Austevoll kommune, oppdragsnr.: 75250083

Megler: Brynjulf Hardang, mobil: 48 08 13 58, e-post: bh@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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