Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmote i FROYATUN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 28. mai kl. 09:00 og lukker 31. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5985

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Forslag til vedtektsendring i Frgyatun borettslag
6. Tillatt h@yde pa hekk. Endring i Husordensregler.
7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i FROYATUN BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Alexander Aalvik i OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

@yunn Hagen og Ninoslav Nesic er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til annen egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 5985 Freyatun Borettslag.pdf

Sak 5
Forslag til vedtektsendring i Frgyatun borettslag

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Nytt punkt som et selvstendig tillegg til Vedtektene

12. Levegger og skjerming pa balkonger og terrasser

For a sikre et helhetlig og estetisk uttrykk i borettslaget, er det kun tillatt med levegger av godkjent type og farge.
Dette gjelder spesielt levegger montert i 2. etasje.

» Det er kun tillatt & bruke uttrekkbar gra levegg som er "godkjent standardtype”.

« Andre typer levegger, skjermer eller permanente installasjoner (feks. fastmonterte levegger, markiser, duker
o.l.) er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra styret.

» Leveggene skal monteres i trad med borettslagets retningslinjer for hgyde, bredde og plassering.

» Dersom leveggene blir skadet eller slitt, skal de erstattes med tilsvarende godkjent modell.

Hensikten er & ivareta borettslagets visuelle helhet og unnga ulikheter som kan virke forstyrrende eller
skiemmende for helhetsinntrykket.

Styrets innstilling

Begrunnelse for forslaget:

Styret foreslar a innfare en presisering i vedtektene som regulerer bruk av levegger — spesielt i 2. etasje — i
Freyatun borettslag.

Bakgrunnen for forslaget er at det over tid har blitt observert gkende variasjon i type, farge og montering av
levegger og skjermer pa balkonger og terrasser. Dette skaper et uensartet visuelt uttrykk som kan svekke det
helhetlige inntrykket av borettslaget. Freyatun er et borettslag hvor likhet og estetisk harmoni i fasadene er
viktig for bade trivsel og verdibevaring.

For & sikre en enhetlig lgsning foreslas det at kun én type levegg — en uttrekkbar gra levegg i godkjent modell
— tillates brukt. Denne typen er valgt fordi den er diskret, funksjonell, og gir beboerne ansket skjerming uten a
virke dominerende i uttrykket. Det er ikke gnskelig med ulike farger, modeller eller egenkonstruerte Igsninger,
da dette kan fare til uoversiktlige og lite helhetlige balkongfronter.
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Vedtektsendringen vil sikre tydelige retningslinjer, forenkle oppfelging og samtidig gi forutsigbarhet for
beboere ved oppussing eller nyanskaffelser.

Styret ber om generalforsamlingens statte til dette forslaget.

Forslag til vedtak

Styret foreslar & innfere en presisering i p. nr 12 i Vedtektene som regulerer bruk av levegger — spesielt i 2.
etasje — i Frgyatun borettslag.

Sak 6
Tillatt hgyde pa hekk. Endring i Husordensregler.

Forslag fremmet av:
Stian Lasneslakken, Branashagen 53

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

ke tillatt hgyde pa hekk sé lenge hekken er stelt og presentabel.

Dagens hayde er altfor lav og mange av beboere trenger en hekk for & kunne skjerme innsyn til leilighet og
terrasse. Dagens hgydekrav pa 1.70 er ikke tilfredsstillende for dette.

Forslag til maks hgyde pa hekk 2m.

Forslag til vedtak
Tillat maks hgyde pa hekk er 2 m.

Sak 7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 132 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 132 000

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Valgkomitéens innstillinger til verv:

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* @yunn Hagen

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Kjetil Skar

¢ Marianne Lien

» Tiffany Hagen

Valg av 2 varamedlem Velges for 2 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem:

* Anne Staal
* Bjernar Linnerud

* Christin Seetha
Valg av 2 valgkomite' Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite':

* Aleksander Simonsen

* Ingvild Espejord
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Sakene behandlet av styret i 2024/25

- Styre-, budsjett- og regnskapsmater

- @konomi oppfaelging samt budsjettering

- Behandling av innkommende saker fra beboere

- Forsikring skader

- Behandling av fakturaer

- Organisering av dugnad

- Mail besvarelser til beboere

- Godkjenning nye beboere

- Oppfolging av Sommeravtale

- Oppfelging av Vinteravtale

-Vurdering av endring i leverandgravtaler og innhenting
av tilbud fra flere aktgrer, som kan tilfredsstille
borettslagets behov

- Reparasjoner av bygningsskader

- Vask at tak over resterende blokker

- Handtering av hastesaker etter henvendelser til styret
- Oppfelging og kontroll brannsikkerhet

- Oppfalging av Skadedyr avtale

- Oppfoelging kommunikasjon beboer/styret via Vibbo

- Utskifting utebelysning. Gammelt armatur ble byttet ut.
- Behandling av diverse sgknader fra beboere seerlig i
hgst/vinter

- Kontroll vannforbruket borettslag vs kommune

- Oppfalging av saker/klager vedr. utfordringer med
ladestasjonene pa parkeringsplasser

- Oppdatering av Husordensreglene

- Kontroll samt viderekontroll branntilsyn

- Mgter, kommunal kommunikasjonvedr. lekkasje av

vannrgr
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- Arbeid ifom vannlekkasje under bakken

- Prosjekt Radonmaling, oppfalging og giennomfaring
av prosess. Planlegging av tiltak mot radon for alle
bergrte leilighetene med forhaye maleverdiene.
Utferes i samarbeid med Stralevern

- Vedlikehold av stayvegg

- Arbeid i forbindelse av synkende bakken pa Nedre tun
Fremtidige planer:

- Kontroll av Radontiltakene samt ny radonoppmaling

-Igangsetting av utbedring av nedsynking av bakken N.tun
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Til generalforsamlingen i Frgyatun Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Frgyatun Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskecRgvisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskan Borettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 8. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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FRAYATUN BORETTSLAG
ORG.NR. 989 587 374, KUNDENR. 5985

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. I tillegg

krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt

over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets

resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om

det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 206 821 288 674
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1783147 2435810
Fradrag for gjennomfart pakostn. 0 1
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -911 874 -1024611
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 -1446785 -1488 116
Innsk. gremerk. bankkto -4 936
Uttak gremerk. bankkto 170 000 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -405 512 -81 852
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 23 -198 691 206 821
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 156 196 424 697
Kortsiktig gjeld -354 887 -217 876
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 23 -198 691 206 821

Vedlegg 1 1av 26
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FRAYATUN BORETTSLAG
ORG.NR. 989 587 374, KUNDENR. 5985

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1544 263 0 0 0
Innkrevde felleskostnader 2 2589271 4165539 4295000 4295000
Garasjer 10 1200 0 0 0
Andre inntekter 3 20 311 44 578 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 155 045 4210 117 4 295 000 4 295 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -99 103 -74 092 -31 525 -12 600
Styrehonorar 5 -132 000 -126 500 -132 000 -132 000
Revisjonshonorar 6 -8 500 -8 500 -8 800 -9 000
Forretningsfarerhonorar -107 055 -110 401 -109 000 -114 000
Konsulenthonorar 7 -8 501 -5422 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -618 824 -251 808 -376 000 -175 000
Forsikringer -218 970 -168 626 -183 000 -215 000
Kommunale avgifter 9 -869 426 -819 510 -914 200 -1 052 000
Ladekostnader EL-bil -42 840 0 0 -90 000
Energi/fyring 3783 -70 296 -20 000 0
TV-anlegg/bredband -366 241 -349 677 -350 000 -364 000
Andre driftskostnader 11 -292 789 -260 731 -276 000 -230 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2760466 -2245562 -2405525 -2398 600
DRIFTSRESULTAT FZR IN/ADM.AVT: 1394579 1964555 1889475 1896400
Innbetalt andel fellesgjeld 1446 785 1488 116 0 0
DRIFTSRESULTAT 2841364 3452671 1889475 1896400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 2284 7 855 0 0
Finanskostnader 13 -1059902 -1024716 -1125000 -973 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1057619 -1016861 -1125000 -973 000
ARSRESULTAT 1783746 2435810 764 475 923 400
Overfgringer:
Til annen egenkapital 1783746 2435810
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FRAYATUN BORETTSLAG

ORG.NR. 989 587 374, KUNDENR. 5985

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 72162117 72162 117
Tomt 5300000 5300000
Andre varige driftsmidler 15 1 1
@remerkede bankinnskudd 13 397 182 798
SUM ANLEGGSMIDLER 77475515 77 644916
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 48 801 25087
Forskuddsbetalte kostnader 93 940 91 560
Andre kortsiktige fordringer 16 13 380 13 298
Driftskonto OBOS-banken 0 294 680
Sparekonto OBOS-banken 75 72
SUM OML@PSMIDLER 156 196 424 697
SUM EIENDELER 77631712 78069613
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 53 * 5 000 265 000 265 000
Annen egenkapital 17 45 671 953 43 888 207
SUM EGENKAPITAL 45936 953 44 153 207
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 16 303871 18662 530
Borettsinnskudd 19 15036 000 15 036 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 31339871 33698530
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 21870 7 507
Leverandgrgjeld 57 070 10 055
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 450 000) 264 109 0
Skyldige offentlige avgifter 20 805 2 109
Palapte renter 5326 101 084
Palgpte avdrag 0 82 163
Annen kortsiktig gjeld 21 5708 14 958
SUM KORTSIKTIG GJELD 354 888 217 876
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 77631712 78069613
Pantstillelse 22 85260 000 37 100 000
Garantiansvar 0 0
Lillestram, 07.05.2025
Styret i Frgyatun Borettslag
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Julie Haugrgnning @yunn Hagen Ninoslav Nesic
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineeert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordingert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 402 339
Kapitalkostnader IN II 837 231
Kapitalkostnader IN | 697 254
Balkongtillegg 175 032
Parkeringsleie 11 900
Reg.kapitalkostnader IN | 6 825
Reg.kapitalkostnader IN Il 2953
Overfort til kapitalkostnader -1 544 263
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2589 271
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse 8 900
Konvertert 11 410
Andre inntekter 1
SUM ANDRE INNTEKTER 20 311
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -63 500
Palapte feriepenger -7 045
Arbeidsgiveravgift -28 558
SUM PERSONALKOSTNADER -99 103

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 132 000.

NOTE: 6
REVISIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 501
SUM KONSULENTHONORAR -8 501

Vedlegg 1
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -396 622
Drift/vedlikehold elektro -115 950
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -64 618
Drift/vedlikehold brannsikring -25 920
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -5714
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -618 824

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -31 483
Vann- og avilgpsavgift -655 011
Feieavgift -8 108
Renovasjonsavgift -174 824
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -869 426
NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 1 200
SUM INNTEKTER GARASJER 1200
SUM GARASJER 1200
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -22 357
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 001
Annet driftsmateriale -3032
Renhold ved firmaer -28 966
Sngrydding -131 200
Gressklipping -69 856
Andre fremmede tjenester -17 544
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -133
Andre kontorkostnader -2474
Bank- og kortgebyr -3 119
Tap pa fordringer, -106
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -292 789
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 1614
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 670
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SUM FINANSINNTEKTER 2284
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NOTE: 13
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -1 048 218
Renter pa leverandgrgjeld -4 884
Andre rentekostnader -2 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -4 800
SUM FINANSKOSTNADER -1 059 902
NOTE: 14

BYGNINGER

Tilgang 2006 70 360 000
Balkonger, tilgang 2018 1802117
SUM BYGNINGER 72 162 117

Tomten ble kjgpt i 2006. Gnr.39/bnr.422

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Sappelhus
Tilgang 2015 194 450
Avskrevet tidligere -194 449
Avskrevet i ar 0

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Til gode av eierne 13 380
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 13 380
NOTE: 17
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 30 804 234
Egenkapital fra IN tidligere ar 31 282 233
Egenkapital fra IN 2024 1446 785
Reduksjon EK fra IN -17 861 299
SUM ANNEN EGENKAPITAL 45 671 953

skyldes at andelseiere ekstraordingert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lgpetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2018 -3 500 000
Nedbetalt tidligere 562 676
Nedbetalt i ar 82 231
-2 855 093
OBOS-banken AS
Opprinnelig 2019 -1 700 000
Nedbetalt tidligere 409 816
Nedbetalt i ar 90 094
-1 200 090
OBOS-banken AS lani(tidligere DNB)
Renter 31.12: 5,70%, lgpetid 29 ar
Opprinnelig, 2008 -24 496 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 5344 248
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 348 075
Nedbetalt tidligere, IN 12 938 095
Nedbetalt i ar, IN 0
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -5 865 582
OBOS-banken AS lan2(tidligere DNB)
Renter 31.12: 5,70%, lgpetid 29 ar
Opprinnelig, 2008 -35 008 000
Nedbetalt tidligere, ordingere avdrag 8 442 497
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 391 474
Nedbetalt tidligere, IN 18 344 138
Nedbetalt i ar, IN 1 446 785
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -6 383 106
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -16 303 871
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2006 -15 036 000
SUM BORETTSINNSKUDD -15 036 000
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -805
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -805
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -5 708
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -5 708

Vedlegg 1

20 av 26

5985 Frgyatun Borettslag.pdf



NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 15 036 000
Pantelan 16 303 871
Beregnede IN-forpliktelser 14 867 719
TOTALT 46 207 590

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 72162 117
Tomt 5 300 000
TOTALT 77 462 117
NOTE: 23

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER

De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive disponible
midler neste ar. Tiltaket er at Obos har tatt opp den gkonomiske situasjonen med styret og

de skulle vurdere & gke felleskosti 2025, og er neermere omtalt i kommentarene til budsjettet.
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Resultatanalyse 2024
Frgyatun Borettslag

Driftsinntekter
Kapitalkostnader
Innkrevde felleskostnader
Garasjer

Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Ladekostnader EL-bil
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat for infadm.avt
Innbetalt andel fellesgjeld

Driftsresultat

Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Vedlegg 1

Regnskap

1544 263
2589 271
1200
20311

4 155 045

-99 103
-132 000
-8 500
-107 055
-8 501
-618 824
-218 970
-869 426
-42 840
3783
-366 241
-292 789
-2 760 466

1394 579
1446 785
2 841 364

2284
-1 059 902
-1 057 619

1783 746

Budsjett

0
4 295 000
0
0
4 295 000

-31 525
-132 000
-8 800
-109 000
-5 000
-376 000
-183 000
-914 200
0

-20 000
-350 000
-276 000
-2 405 525

1889 475
0
1889 475

0
-1 125 000
-1 125 000

764 475
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Differanse kr

-1 544 263
1705729
-1 200

-20 311
139 955

67 578
0

-300

-1 945
3501
242 824
35 970
-44 774
42 840
-23783
16 241
16 789
354 941

494 896
-1 446 785
-951 889

-2 284
-65 098
-67 381

-1 019 271
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Differanse %

100 %
40 %
100 %
100 %
3%

-214 %
0%
3%
2%

-70 %
-65 %
-20 %
5%
100 %
119 %
5%
-6 %
-15 %

26 %
100 %
-50 %

100 %
6 %
6 %

-133 %



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 28.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 31.05.25
Selskapsnummer: 5985 Selskapsnavn: FROYATUN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Alexander Aalvik i OBOS er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

@yunn Hagen og Ninoslav Nesic er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Forslag til vedtektsendring i Frayatun borettslag

Styret foreslar a innfare en presisering i p. nr 12 i Vedtektene som regulerer bruk av levegger — spesielt
i 2. etasje — i Frgyatun borettslag.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Tillatt hgyde pa hekk. Endring i Husordensregler.

Tillat maks hayde pa hekk er 2 m.

|:| For
[] Mot

Sak7 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 132 000

|:| For
|:| Mot
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Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| @yunn Hagen
Styremedlem (kun 3 skal velges)
[] Kjetil Skar

|:| Marianne Lien

] Tiffany Hagen
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[l Anne Staal

] Bijernar Linnerud

[ ] Christin Seetha
Valgkomite' (kun 2 skal velges)
|:| Aleksander Simonsen

[ ] Ingvild Espejord
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



