


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

HERMANSVERK

Flott og innhaldsrik bustad, fjordutsikt, idyllisk hage, dobbelgarasje

med eldhus og eige uthus/verkstad. MyKkje sol
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N z KKE L Adresse: Lundheim 6, 6863 LEIKANGER
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 217, bnr. 90, i Sogndal

INFORMASJON . INNHOLD

Prisantydning: 6.200.000,-
Omkostninger: 156.090,-
Totalpris: 6.356.090,-

Kommunale avgifter: 21.361,- 2 4 7 8

Boligtype: Enebolig Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Byggear: 1923

12 | 24 38 @ 42

BRA: 434 m?

. , Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
BRA-i: 276 m boligen
Etasje: 3

Garasje/Parkering: Det er ein romsleg 49 1 74

garasje pa eiendomen med plass til 2 bilar.
Ved sidan av garasjen kan ein og parkere Vedlegg Budskjema
ein bil, i tillegg til den lange oppkayrsla til
eigedomen er det godt med plass til
parkering.

Tomt: 1399.4 m?

Energimerke: Energiklasse: GUL D.

LUNDHEIM 6 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
mekle bustader som a spele
sjakk. Vi overlet ingenting til
tilfeldigheiter. Det merkar
bade den som skal selje
bustad, og den som skal
kjape."

Eigedomsmeklar MNEF: Olav
Skjeldestad

Olav Skjeldestad
Eigedomsmeklar MNEF
Mobil: 905 64 525
E-post: oj@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Sogn
Telefon: 90 56 45 25

EIN NY KVARDAG

Flott og innhaldsrik bustad, fjordutsikt, idyllisk hage,
dobbelgarasje med eldhus og eige uthus/verkstad. Mykje

LUNDHEIM 6

sol

Velkomen til Lundheim 6! Ein
koseleg og sjarmerande einebustad
med nydeleg utsikt over bygda og
Sognefjorden. Her far du ein flott
opparbeidd eigedom med frodig
hage, fine steinmurar og
gangavstand til sentrum og skular.

Bustaden byr pa 276 m? BRA-i over
tre plan, tre bad og ei triveleg
kjellarstove. | den romslege stova
slepper store vindauge inn bade
lyset og utsikta. Opne verandadgra
og ta kaffikoppen med ut!

Dobbelgarasjen har eit seerprega
eldhus over, med temmerveggar og
stor grue. Ein flott plass for gode lag
og lange samtalar. Uthuset med
snikkarverkstad gir den kreative
sjela rom til & utfalde seg.

Med god parkering, plass til familien
og ein hage a bli glad i, er Lundheim
6 ein eigedom du begr oppleve. Det
er og tilkomst pa oppsida via sti ved
sjukeheimen.

Velkomen til vising!

- T

Eigedomsmeklar MNEF Olav
Skjeldestad

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO
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LUNDHEIM 6

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Meklarhuset Sogn

Lokale meklarar som ser meir enn ein eigedom.

Beliggenhet

Kontoret ligg sentralt pa
Fosshaugane Campus, eit
etablert og levande omrade
med kort veg til Sogndal
sentrum.

Proaktiv Meklarhuset Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25

E-post: sogn@proaktiv.no

| Proaktiv Meklarhuset Sogn kjenner me
Sogn, eigedomane og menneska som bur
her. Men god eigedomsmekling handlar
om meir enn lokalkunnskap. Det handlar
om 4 sja det kunden ein gong sag, og a
formidle meir enn rom, kvadratmeter og
planlgysingar.

For oss handlar det om & fa fram
potensialet for eit liv. Kva er det som gjer
akkurat denne staden spesiell? Kva er
det som gjer at den rette kjgparen kan
sja for seg seg sjelv her?

Det krev erfaring, presisjon og godt
handverk. Det krev at me kjenner

marknaden, forstar menneska og veit
korleis ein eigedom skal presenterast for
a treffe dei rette.

Me er eit erfarent lag med ulik
kompetanse og sterke lokale rater.
Sammen jobbar me for at kvar eigedom
skal fa den merksemda han fortener, og
at bade seljar og kjgpar skal kjenne seg
trygge gjennom heile prosessen.

For oss handlar det ikkje berre om & selje
ein eigedom. Det handlar om a finne den
rette kjgparen, den som ser meir enn ein
bustad og kan sja for seg eit liv der.

PROAKTIV.NO
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OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Hermansverk sentrum 8min %
Linje 810, 820 0.6 km

X Sogndal lufthavn Haukasen 37 min &

DAGLIGVARE

Coop Prix Hermansverk 9min %

Post i butikk 0.6 km

Kiwi Hermansverk 10 min %

VARER/TJENESTER

AMFI Sogningen 20 min &

@ Apotekutsalg (Coop Prix Hermansver.. 9 min %

SPORT

@ Lundene leikeplass Tmin &
Ballspill O.1km

@ Leikanger ungdomslag lagshus 6min %
Aktivitetshall 0.5km

&  Systrening 12min %

LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Leikanger 10 min 4

& Fylkeshuset Leikanger - Vestland fylke.. 14 min %

«Verdifulle kunder fortjener

L

LUNDHEIM 6

verdifull rddgivning.»

e i S T G
| ey ReYsevegen | gast
= A £n
ST E T N
. 5 B i ._ __':-'-1 &_ |

Beliggenhet

Lundheim 6 har ei flott plassering i bygda, med vid utsikt over
Hermansverk, Sognefjorden og fjella rundt. Eigedomen ligg
hagt og fint i terrenget, med gode solforhold og ein frodig
hage som bidreg til & skjerme noko for innsyn. Her kan du
nyte utsikta og hagelivet, samstundes som du har kort veg til
sentrum, butikkar, barnehagar og skular.

Offentleg transport er lett tilgjengeleg med Hermansverk

-

Eit innblikk i det nye neeromradet ditt og kva det har & by pa. Passar det

dine onske og behov?

sentrum 0.6 km frd bustaden, med linje 810 og 820, og
Sogndal lufthamn Haukasen 37 min unna.

I neeromradet finn ein daglegvaretilbod som Coop Prix
Hermansverk 9 min frd eigedommen, med Post i butikk 0.6
km unna, samt Kiwi Hermansverk 10 min unna. AMFI
Sogningen ligg 20 min unna, og apotekutsalg ved Coop Prix
Hermansverkligg 2 min unna.

For familiar er det kort veg til bdde barnehage og skule.
Leikanger barneskule (1-7 kl.) ligg 1.1 km unna, Leikanger
ungdomsskule (8-10 kl.) 2.4 km unna, Askedalen barnehage 1
km unna, Henjahaugane barnehage 1km unna og Nybg
barnehage 1.4 km unna.

Det er ogsd gode moglegheiter for aktivitet i neermiljget med
Lundene leikeplass 0.1 km unna, Leikanger ungdomslag
lagshus med aktivitetshall 0.5 km unna og ladestasjon for el-
bil pa Leikanger 10 min unna.

Bebyggelse
Det er oppfert 3 bygningar pa eigedomen: Einebustad,
garasje med eldhus og uthus/verkstad.

BOLIGMASSE

79% enebolig
B 9% rekkehus
B 1% blokk
B 10% annet

Adkomst
Eigedommen har tilkomst via kort privat stikkveg fra offentleg
veg.

Hovedtilkomst til eigedomen er fra Lundevegen fram til
garasjen i Lundheim 6. Vegen er asfaltert og tilhgrer
eiendomen. Det er ogsd mogleg &8 komme til eigedomen via
gangstived

sjukeheimen.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager

Askedalen barnehage - 13 min
Henjahaugane barnehage - 16 min
Nybg barnehage - 16 min

Skoler

PROAKTIV.NO
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LUNDHEIM 6

Kommune: Sogndal / Omrade: Hermansverk

Med ein ny bustad felgjer ei ny plassering. Du kjeper p4 mange
matar det omradet rundt har & by pa. Butikkar, turomrade, avstand
til skular og barnehagar, eller studiestader og kulturtilbod. Bur du

pé rett stad, har du det betre.

Leikanger barneskule (Barneskole) - 15 min

Leikanger ungdomsskule (Ungdomsskole) - 4 min

Sogndal vidaregdande skule (Videregdende skole) - 20 min
Sygna vidaregdande skule (Videregaende skole) - 66 min

Sport og trening

Lundene leikeplass -1 min gange

Ballspill

O1km

Leikanger ungdomslag lagshus - 6 min gange
Aktivitetshall

05km

Systrening - 12 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for merinformasjon.

LUNDHEIM 6

SKOLER

Leikanger barneskule (1-7 kl.) 15 min %
200 elever, 15 klasser 11km
Leikanger ungdomsskule (8-10 kl.) 4 min &
85 elever, 6 klasser 2.4 km
Sogndal vidaregdande skule 20 min &
730 elever, 41 klasser 21.2 km
Sygna vidaregdande skule 1té6min &
170 elever, 11 klasser 28.8 km
BARNEHAGER

Askedalen barnehage (0-5 ar) 13 min %
36 barn 1km
Henjahaugane barnehage (0-5 ér) 16 min 4
39 barn 1km
Nybg barnehage (1-5 ar) 16 min A
52 barn 14 km

Skulekrets
Leikanger

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LUNDHEIM 6

Vi startar utanders - bustaden har uteplass, og fellesareala er
pent opparbeidde.

Parkering

Det er ein romsleg garasje pa eiendomen med plass til 2 bilar.
Ved sidan av garasjen kan ein og parkere ein bil, i tillegg til den
lange oppkayrsla til eigedomen er det godt med plass til
parkering.

Tomtestorrelse
1399,40 m?

Beskrivelse avtomt

Tomta ligg i bratt skréning og er opparbeida med asfaltert
gardsveg, hage med plen, planter og frukttre, steinlagte
gangbaner og graskledde skraningar.

Med eigedomen falgjer ogsa 2 festetomter:
Gnr. 217 Bnr. 192 Fnr. 14:137 m2
Gnr. 217 Bnr.192 Fnr. 16: 106 m2

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Einebustaden har grunnmur av betong og naturstein, og
fuktsikring og drenering er opplyst & vere av ukjend utfering.
Ytterveggane har trekonstruksjon av ukjend utfgring med
liggjande bordkledning.

Taket er eit saltak med sperrekonstruksjon, undertak av
rupanel og sutakplater/oljeimpregnerte trefiberplater, og
taktekking av betongtakstein. Det er bade kaldtloft og
oppvarma loftsrom.

LUNDHEIM 6

Etasjeskiljet er av trebjelkelag. Vindauga er méla trevindauge
med 2-lags glas og kopla glas med blyglas. Ytterdgrene bestar
av eiytterder i treverk og méla balkongdereritre med 2-lags
glas.

Takrenner og nedlgp erav plast, medan vindskiene er av
treverk. Bustaden harveranda i betong- og trekonstruksjon
med rekkverkitre, samt utvendige trapper i betong og stein.

TG2 - Avvik som kan krevje tiltak

Utvendig > Taktekking

Awvik:

- Det er pavist sterre mengder mose pa taket.

- Taket har ikkje tilstrekkeleg helling. Dette gjeld over innreidd
loft, der taket er tilnserma flatt og tekt med takstein som ikkje
skal leggjast med ei helling p& mindre enn 15 grader.

- Vasstett sjikt pa taket ereldre enn 18 ar.

- Undertaket (oljeimpregnerte trefiberplater) er eldre enn 13 ar.

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteinar over tak

Awvik:

- Takrenner av plast er av eldre dato, og det er uvisse knytt til
den framtidige funksjonsevna deira.

- Det er pavist stadvis lekkasje i takrennene.

Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Awvik:

- Det er pavist fuktskjolder/skadar i takkonstruksjonen. Det er
utfart stikkprever med fuktmalar utan at det vart registrert
unormale verdiar.
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- Delar av loftet er ikkje tilgjengelege for inspeksjon, og det
manglar dokumentasjon pa utferinga.

- Ifalgje eigar er det etter byggjedret utfert seknadspliktige
arbeid, som innreiing eller endringar av konstruksjonen, men
det erikkje lagt fram sgknad eller ferdigattest for endringane.
- Det er pavist spor etter mus pa loftet.

Utvendig > Ytterveggar/veggkonstr

Avvik:

- Det eringa eller lite lufting i nedre kant av kledninga mot
grunnmuren.

Utvendig > Vindauge og takvindauge/takluker/overlys
Awvik:

- Det er pavist at enkelte vindauge er vanskelege & opne og
lukke.

- Det er pavist teikn til innvendig kondensering pa enkelte
vindaugsruter.

-Vindaugskarmane erslitne, og det er sprekkar i overflatene.
-Vindauga har usikker framtidig funksjon. Isolerglasrutene er
eldreenn 35 ar.

Utvendig > Ytterdgrer

Awvik:

- Darkarmane er vérslitne utvendig, og det er sprekkari
overflatene.

- Det er pavist at enkelte darer er vanskelege & opne og lukke.

e e, PR R

Innvendig > Overflater - golv
Awvik:
- Det er pavist riss/sprekkeri flisfuger.

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevjande insekt
Avvik:
- Det er pavist spor etter mus pa loftet.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater golv

Awvik:

- Det er pavist avviki fallforholda mot sluk samanlikna med
forskriftskrava pa synfaringstidspunktet.

- Det er fare for at det kan oppsta vasslekkasje pa vatrommet,
dervatnet ikkje vil renne mot sluket.

- Det er pavist bom (holrom under flisene) fleire stader.

Vatrom > Loft > Bad > Vasstett sjikt, membran og sluk

Awvik:

- Det er pavist membran i kombinasjon med gammalt sluk utan
klemring. Membranen er smurd ned pa sluket.

LUNDHEM &
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- Pastrykningsmembran/smegrjemembran pa vegg er eldre enn
22 ar. Tettesjiktet har difor usikker framtidig funksjon.

- Pastrykningsmembran/smgrjemembran pa golv er eldre enn
22 ar. Tettesjiktet har difor usikker framtidig funksjon.

- Det erikkje tilstrekkeleg hegde fra toppen av slukrista til
toppen av vasstett sjikt ved rayrgjennomfaring eller
daeropning, samanlikna med forskriftskrava pa
synfaringstidspunktet.

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon

Awvik:

- Vatrommet manglar tilluftsventilasjon. For at ventilasjonen
skal fungere, mé luft badde trekkjast ut (avtrekk) og sleppast inn
(tilluft). Dersom tilluft manglar, far ikkje lufta sirkulert
tilstrekkeleg.

Vatrom >Hovedetasje > Bad > Overflater golv

Awvik:

- Det er pavist at flisfugene i vatsona har riss og sprekkar, samt
heg grad av slitasje.

- Golvet erflatt, med eit lokalt fall rundt sluket under
badekaret pa ca. 20 mm.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Vasstett sjikt, membran og sluk
Awvik:

- Pastrykningsmembran/smegrjemembran pa vegg er eldre enn
22 ar. Tettesjiktet har difor usikker framtidig funksjon.

- Pastrykningsmembran/smgrjemembran pa golv er eldre enn
22 ar. Tettesjiktet har difor usikker framtidig funksjon.

- Det erikkje tilstrekkeleg hegde fra toppen av slukrista til
toppen av vasstett sjikt ved rayrgjennomfaring eller
daeropning, samanlikna med forskriftskrava pa
synfaringstidspunktet.

- Det erikkje etablert tilstrekkelege vatsoner i samsvar med
vatromsnorma, noko som kan medfgre auka risiko for
fuktskadarivatrommet.

Kjokken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og innreiing
Awvvik:

- Det er synleg slitasje pa frontane, og det er opplyst at
koketoppen ikkje fungerer.

Vatrom > Kjellar > Bad > Overflater golv

Awvik:

- Det erfare for at det kan oppsté vasslekkasje pé vatrommet,
dervatnet ikkje vil renne mot sluket.

- Det er pavist at enkelte fliser har bom (holrom under flisene) i
kombinasjon med riss eller sprekkar i fuger som ikkje er
mjukfuger.

- Det er pavist at flisfugene i vatsona har riss/sprekker.

Vatrom > Kjellar > Bad > Vasstett sjikt, membran og sluk

Avvik:

- Pastrykningsmembran/smgrjemembran pa vegg er eldre enn
22 ar. Tettesjiktet har difor usikker framtidig funksjon.

- Pastrykningsmembran/smgrjemembran pé golv er eldre enn
22 ar. Tettesjiktet har difor usikker framtidig funksjon.

LUNDHEIM 6

- Det erikkje tilstrekkeleg hagde fra toppen av slukrista til
toppen av vasstett sjikt ved rayrgjennomfering eller
deropning, samanlikna med forskriftskrava pa
synfaringstidspunktet.

Tekniske installasjonar > Innvendige vassleidningar

Avvik:

- Koparrayr med lodda, klemde eller andre typar skaytar er
eldre enn 33 &r og har difor usikker framtidig funksjon.

Tekniske installasjonar > Innvendige avlgpsrayr

Avvik:

- Steypejernsrayr fré far 1990 er eldre enn 33 &r og har difor
usikker framtidig funksjon.

Tekniske installasjonar > Ventilasjon

Awvik:

- Ventilasjonsanlegget har nadd ein alder som medfarer
usikker framtidig funksjon.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Awvik:

- Fuktsikring og drenering har nadd ein alder som gjer at dei
har usikker framtidig funksjon.

Tomteforhold > Grunnmur og fundament
Avvik:

- Det er sprekkdanningari grunnmuren.

- Det er pavist avskaling i pussen fleire stader.

Tomteforhold > Terrengforhold

Awvik:

- Terrenget erflatt eller har fall inn mot bygningen, noko som
medfgrer at vatn kan verte leidd inn mot grunnmuren.

TG3 - Store eller alvorlege avvik

Vatrom > Kjellar > Vaskerom/vindfang > Generelt

Awvik:

- Vaskerommet er ikkje bygd som eit vatrom, og overflatene og
deivasstette sjikta har varierande alder. Rommet ma
oppgraderast for & tole normal bruk etter dagens krav.

TG IU - Konstruksjonar som ikkje er undersgkte

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggjande konstruksjonar vatrom
Avvik:

- Det erikkje utfart holtaking, da bygningsmessige forhold og
konstruksjonar gjer dette fysisk vanskeleg eller ikkje
gjennomfarbart.

Garasje/eldhus:

Garasjen er oppfert med bruksfgremal garasje og eldhus, og
har byggjeér1986. Bygningen er ikkje tilstandsvurdert.
Romfordelinga er oppgitt med eldhus i 1.etg. og garasje og
carport i kjellaren. Garasjen har eit samla bruksareal (BRA) pa
98 m?, fordelt p&d 33 m*il.etg og 65 m*ikjellaren. Treport til
garasjen er defekt.

Eldhus harinnlagt vatn (kun kaldt) og avligp. Hovedinntak for

PROAKTIV.NO
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staum og energimalar er ogsa plassert i eldhuset.

Uthus:

Vert nytta som snekkarverkstad, lager.

Byggearet er oppfart i 1923 (byggjeéret er usikkert) med enkel
standard og er normalt vedlikehelde. Uthuset ble ombygd i
forbindelse med sterre fasadeendring i 1980.

| u.etasjen erdet et mindre kjglerom og vedkjellar.

Bygningssakskyndig
Ole Jonny Lerheim (befaringsdato: Torsdag, 15. oktober 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Seljar har budd i bustaden dei siste 12 ménadene.

1.2. Kjenner du til om det er eller har vore utfert arbeid pa bad,
vaskerom eller toalettrom?

Ja

Firmanamn: Det er anteke at rayrarbeidet er utfgrt av Sogn
Rayr. Byggmeister/eigar.

Skildring: Badet i 2. etasje er renovert fra dusjkabinett med kar
til dusjvegger, med nye fliser og membran. Det vart ©g montert
ny baderomsinnreiing. Arbeidet er anteke utfert rundt 2003.
Badet i 1. etasje og vaskerommet er opplyst & vere etablerte
rundt 2002-2003.

2.1.Kjenner du til om det er eller har vore feil eller skadar pa
utvendige ellerinnvendige vass- eller avlgpsrayr, inkludert
private anlegg som brann, septiktank eller liknande?

Ja

Skildring: Eldre utvendige avlgpsrayr er skifta ut mellom huset
og hagen.

Ein mindre lekkasje pa rayr-i-reyr-fordelaren er reparert av
Sogn Rayr.

2.2. Kjenner du tilom det er eller har vore utfert arbeid eller
vedlikehald pa utvendige eller innvendige vass- eller
avlgpsreyr, inkludert private anlegg som brgnn, septiktank eller
liknande?

Ja

Firmanamn: Sogn Rayr.

Skildring: Sja punkt 2.1 ovanfor.

31 Kjennerdu til om det er eller har vore feil ved
ventilasjonsanlegget i bustaden?

Ja

Skildring: Defekt vifte i ventilasjonsaggregatet er skifta ut.

PROAKTIV.NO
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3.2. Kjenner du tilom det er eller har vore utfgrt arbeid eller
vedlikehald péa ventilasjonsanlegget i bustaden?

Ja

Utfart av: Ufagleerte (eigar/familie).

Skildring: Filterbyte og stevsuging er utfert av eigar/familie.

4.4 Erdet teikna Noregspris pa straum?
Ja.

5.2 Kjenner du tilom det er eller har vore feil, skadar eller
utfert tilsyn/kontroll pa eldstad, gassomn, biopeis, skorstein,
pipe eller liknande?

Ja

Skildring: Det vart ved inspeksjon oppdaga behov for tetting
rundt reykrayr. Forholdet vart avdekt av Sogn brann og
redning, jf. rapport. Avviket er utbetra og godkjent.

5.3. Kjenner du til om det er eller har vore feil eller skadar ved
varmeanlegget i bustaden (til demes varmepumpe, radiatorar,
varmekablar, vassboren varme eller liknande)?

Ja

Skildring: Varmekablane i gangen i 1. etasje fungerer ikkje
optimalt.

7.2. Kjenner du til om det er eller har vore utfert arbeid pa tak,
taknedlgp, takrenner eller beslag (til demes reparasjonar,
vedlikehald eller utskiftingar)?

Ja

Firmanamn: Avdad byggmeister/eigar (Jon Solheim).
Skildring: Det er utfert mindre reparasjonar pa takrenner og
nedlgp.

8.1. Kjenner du til om det er eller har vore feil eller skadar pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vindauge eller dgrer?

Ja

Skildring: Enkelte darer gér tregt og ma truleg justerast.
Ytterdera til terrassen i 3. etasje ma justerast far ho vert teken i
bruk.

10.1. Kjenner du til om det er eller har vore skadedyr eller
sjenerande insekt i bustaden eller pd eigedomen, inkludert
tilhgyrande bygningar som bod, garasje eller
neerliggjande/tilknytte einingar?

Ja

Skildring: Det har vore spor etter mus pé loftet, samt
skrukketroll, sglvkre og maur (truleg stokkmaur).

Selvkre og maur har vore observert periodevis, men er ikkje
registrerte no. Fgrekomsten av skrukketroll vert vurdert som
avgrensa.

Det eringen teikn til mus no. Usikker pa om det er utfert tiltak.
Erblitt satt ut felle for maur for fleire ar sidan.

111. Kjenner du til om bustaden/eigedomen er endra, innreidd,
ombygd eller utvida etter opphavleg byggjeér, av deg eller
tidlegare eigarar?

Ja

Skildring: Bustaden og uthuset er utvida og pabygde fleire
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gonger.

14.4. Kjenner du til om det er eller har vore skadar eller feil pa
tilbehgyr som falgjer med eigedomen?

Ja

Skildring:

- Koketoppen er truleg delvis defekt.

- Utvendig persienne ma ha service eller reparerast (vindauge
ved kjgkken).

- Kjgleaggregatet til kjiglerommet i uthuset er defekt.

- Straleomnen pa terrassen bar skiftast ut.

14.5. Har du andre opplysningar om bustaden eller eigedomen
som kan vere relevante for kjgpar, utover det du allereie har
oppgitt?

Ja

Skildring: Det er gitt layve til oppgradering av uthuset pa
naboeigedomen (gnr. 217 bnr. 89), som grensar til
vegen/innkayringa. Uthuset kan ha same heggde og sta pa
same grunnmur som i dag.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&

skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Einebustaden er pa 3 etasjar og innheld falgjande: 1. etasje
Loft: BRA-i: 119 kvm
Gang, toalettrom, bad, kaldtloft og 3 soverom Total BRA: 119 kvm
Hovedetasje: 99. etasje
Hall m/trapp, trapperom, soverom, garderobe, bad, kjskken og BRA-i: 78 kvm
stove. Total BRA: 78 kvm
Kjellar: Garasje
Entre, soverom, bad, kjellarstove, arbeidsrom og vaskerom.

Bruksareal:
Garasje: Underetasje
1. Etasje: Eldhus BRA-e: 65 kvm

Kjellar:
Garasje og carport

Uthus:
1. Etasje:
2 verksted

Kjellar:
Kjglerom og 2 boder

Areal
Enebolig

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 79 kvm
Total BRA: 79 kvm
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Total BRA: 65 kvm

1. etasje
BRA-e: 33 kvm
Total BRA: 33 kvm

Uthus

Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 19 kvm
Total BRA: 19 kvm

1. etasje
BRA-e: 41 kvm
Total BRA: 41 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av

Stovaerlysogromsleg, med gode
moglegheiter for a etablere fleire
sitjesoner. Store vindaugsflater sgrgjer for
rikeleg med dagslys og flott utsikt.
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NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Areala er henta fra tilstandsrapport utfert av autorisert
takstmann og erisamsvar med NS 3940. Meklar har ikkje
kontrollert areala.

Standard

Bustaden er frd gamalt oppfart som eit vaningshus pa eit
mindre bruk. Bruket er oppdelt og det er berre tomta med
huset, garasje og eit uthus att. Huset er truleg oppfert rundt
1920-talet og erombygd og tilbygd i fleire omgangari felgje
vedlagt tilstandsrapport. Det er normal standard for
byggeperiodane og det er utfart normalt vedlikehald.

Opplysningar om innvendige overflater er henta fra vedlagt
tilstandsrapport:

- Golv: Parkett, fliser, teppe og skifer.

-Veggar: Trepanel og mura forblending.

- Himling: Trepanel.

Kjellar:

Kjellaren har eilun og triveleg stove med open peis som bidreg
til ein hyggeleg atmosfeere. Rommet har god plass til
sitiegruppe og eignar seg fint som ei ekstra TV-stove.

Badet er frd 2002 og har flislagt golv med elektriske
varmekablar, flislagde veggar og panel i himlinga. Rommet er
innreidd med servant, toalett og dusjhjgrne med dusjveggar.
Badet har mekanisk avtrekk via elektrisk vifte, i tillegg til avtrekk
fré ventilasjonsanlegget.

Soverommet i etasjen erav god storleik, med plass til
dobbeltseng og gnskja garderobelaysing.

Etasjen har ogsé eit praktisk arbeidsrom med benkeplate,
hagskap og skrivebord. Rommet gir gode moglegheiter for
bade arbeid og oppbevaring.

Vaskerommet har bygningsdelar fra ulike tidsperiodar, med
eldre golvbelegg og panel, samt nyare vatromsplater pa delar
avveggane. Rommet erinnreidd med vaskekum og opplegg
forvaskemaskin. Fré vaskerommet er det eigen utgang til
hagen.

Hovedetasje:

Etasjen har eit fint opparbeidd inngangsparti pa baksida av
bustaden. Vidare inn blir ein mgtt av ein romsleg hall med
trappetilkomst til bade loft og kjellar. Hallen har gode
moglegheiter for oppbevaring av ytterklede og sko.

PROAKTIV.NO

27



28

LUNDHEIM 6

KJGKKEN

Kjokkenet harinnreiing med profilerte
frontar og benkeplaterilaminat og
naturstein (granitt). Kjgkkenet hargode
oppbevaringsmoglegheiter og er utstyrt
med kjeleskdp, oppvaskmaskin og
steikeomn.

SOVEROM

Soverommetietasjen eravgod storleik,
med plass tildobbeltseng og @nskja
garderobelgysing. Herifrd erdet ogsa
direkte utgangtil verandaen.

[ tilknyting til badet og soverommet ligg eit
praktisk omkledningsrom med
garderobelgysing som gir gode
oppbevaringsmoglegheiterfor klede og
anna utstyr.
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BADEROM LOFT

Badet erfrd 2002 og har flislagt golv med Etasjeninneheld tre soverom av ulik storleik
elektriske varmekablar. Veggane har ei ,alle med gode mableringsmoglegheiter og
kombinasjon av fliser og panel/tammer, plass tildobbeltseng.

medan himlinga er kledd med panel Loftet harogsa bad og toalettrom.
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Stova er lys og romsleg, med gode moglegheiter for & etablere
fleire sitjesoner. Store vindaugsflater sgrgjer for rikeleg med
dagslys og flott utsikt, medan innfelte spotlys i himlinga gir god
belysning. Her er det montert bade varmepumpe, vedomn og
peis med der, som bidreg til god oppvarming og ei lun
atmosfeere. Fra stova er det direkte utgang til ein romsleg,
delvis overbygd veranda med god plass til utemgblar.
Kjokkenet har innreiing med profilerte frontar og benkeplateri
laminat og naturstein (granitt). Pa veggen mellom benkeplate
og overskap er det montert fliser. Kjgkkenet har gode
oppbevaringsmoglegheiter og er utstyrt med kjaleskap,
oppvaskmaskin og steikeomn. (Platetoppen er defekt). Det er
montert kjgkkenventilator med avtrekk til det fri.

Badet er fra 2002 og har flislagt golv med elektriske
varmekablar. Veggane har ei kombinasjon av fliser og
panel/temmer, medan himlinga er kledd med panel. Rommet
erinnreidd med baderomsmegbel med nedfelt servant, toalett,
badekar og dusjhjerne med dusjveggar. Badet har balansert
ventilasjon.

Soverommet i etasjen erav god storleik, med plass til
dobbeltseng og @nskja garderobelaysing. Herifrd er det ogsa
direkte utgang til verandaen.

I tilknyting til badet og soverommet ligg eit praktisk
omkledningsrom med garderobelgysing som gir gode
oppbevaringsmoglegheiter for klede og anna utstyr.

Loft:

Badet er fra rundt 2002 og har flislagt golv med elektriske
varmekablar, flislagde veggar og panel i himlinga. Rommet er
innreidd med baderomsmgbel med nedfelt servant og
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dusjhjgrne med dusjveggar. Badet har mekanisk avtrekk via
elektrisk vifte, i tillegg til avtrekk fra ventilasjonsanlegget.
Toalettrommet har flislagt golv og panelkledde veggar.
Rommet erinnreidd med servant og toalett, og har avtrekk via
ventilasjonsanlegget.

Etasjen inneheld i tillegg tre soverom av ulik storleik, alle med
gode mableringsmoglegheiter og plass til dobbeltseng. Fra
det eine soverommet er det direkte utgang til ein altan.

Tekniske installasjonar

-Vassleidningar: Innvendige vassleidningar er av plast (rayr-i-
rgyr-system) og koparrayr.

- Avlgpsrayr: Innvendige avligpsrayr er av PP-plast og
steypejernsrayr fré for 1990.

- Ventilasjon: Bustaden har balansert ventilasjon.

- Varmtvassberedar: Det er ein varmtvassberedar pa ca. 200
liter.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget er for det meste
skjult og harvarierande alder. Sikringsskapet er plassert pa det
uinnreidde loftet og har automatsikringar. Det er behov for at
ein kvalifisert elektrofagleg person kontrollerer det elektriske
anlegget.

- Andre installasjonar: Det er montert luft-til-luft-varmepumpe
og sentralstavsugar i bustaden.

- Hovedinntak for straum og energimalar er plassert i eldhus.

Forhold som openbart kan medfgre fare for helse, miljg og
tryggleik:

- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lagt i forhold til
dagens krav.
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35



36

- Det er ikkje utfart radonmalingar, og bygningen er heller ikkje
oppfert med radonsperre.

- Opningane i rekkverket er starre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk iinnvendige trapper.

- Det manglar handlgpar pé vegg i trappelagpet.

- Det er behov for at ein kvalifisert elektrofagleg person
kontrollerer det elektriske anlegget.

- Det manglar rekkverk eller anna sikring pa
stattemuren/stattemurane i samsvar med dagens krav.

Oppvarming

- Elektrisitet

-Varmepumpe

-Vedomn og open peis

- Luft-til-luft-varmepumpe

- Bada pa loftet, i hovudetasjen og i kjellaren har elektriske
varmekablar i golvet.

Info stremforbruk

Energikarakter: D.

Det erinngétt avtale om Norgespris pé straum. Noregspris er
knytt til malepunktet, og kjgpar overtek avtalen. Avtalen har
bindingstid til og med 3112.2026.

Info energiklasse

Alle eigedomar som vert selde eller leigde ut, skal ha
energiattest. Unntak gjeld mellom anna for frittstdande
bygningar med bruksareal mindre enn 50 m®,

Det er eigar som pliktar & leggje fram energiattest, og som sjglv
eransvarleg for at opplysningane er korrekte. For ytterlegare
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informasjon, sja www.energimerking.no.

Dersom eigar har energimerkt eigedomen, kan komplett
energiattest faast ved & kontakte meklar.

Dersom eigar ikkje har lagt fram energiattest, og eigar etter
skriftleg oppmoding fra kjgpar ikkje har lagt fram energiattest
for avtale om sal erinngatt, kan kjgpar f& utarbeidd ein
energiattest ved hjelp av ein ekspert for seljar si rekning, innan
eitt ar etter at avtale om sal erinngétt.

Kvitevarer

Kvitevarer som falgjer med i salet er:
Kjgkken:

- Nytt kjsleskap,

- Oppvaskmaskin

- Komfyr. (Koketopp er deffekt)

Arbeidsrom u.etasje:
- Kjgleskép
- Fryseboks

Modernisering og pakostninger

1960: Tilbygg: Heving av loftet pd gamlehuset.

1977: Tilbygg: Tilboygg med nyare del der stove og kjokken er
plasserte.

1986: Tilbygg: Utviding av stove og kjellar.

1988: Ombygging: Fasadeendring og ombygging av tak.
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Avvik kan farekoma.
Awvik kan farekoma.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
139940 m?

Beskrivelse avtomt

Tomta ligg i bratt skraning og er opparbeida med asfaltert
gardsveg, hage med plen, planter og frukttre, steinlagte
gangbaner og graskledde skraningar.

Med eigedomen falgjer ogsa 2 festetomter:
Gnr. 217 Bnr. 192 Fnr. 14:137 m2
Gnr. 217 Bnr. 192 Fnr. 16:106 m2

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring Nuf
Polisenummer 2840639

Formuesverdi primaer
1162.047 - for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.648188,- for2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderar:
-Vatn

- Avlgp

- Feiing og tilsyn
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- Renovasjon
- Festeavgift

Totalt inkl. eigedomsskatt. kr 34 375,-

Sogndal kommune opplyser at neste regulering av festeavgift
er

Gnr. 217 Bnr. 192 Fnr. 14: 01.01.2031

Gnr. 217 Bnr. 192 Fnr.16: 01.01.2034

Det blir gjort merksam pa at kostnadene kan endre seg som
folgje av framtidige reguleringar, endra kommunale satsar og
forbruk.

Kommunale avgifter
21.361,- for 2026

Eiendomsskatt
13.014,- for 2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Belgpet for formuesverdi primeer er oppgitt av seljar.
Meklar har ikkje motteke opplysningar om sekundeer
formuesverdi.

Stortinget har vedteke ein ny modell for berekning av
formuesverdi for bustad. Den nye berekningsmodellen fastset
bustadverdiar basert pa grunnkrinsar i staden for kommunar,

og skal nyttast frd og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at marknadsverdien vert sett hagare eller
lagare enn tidlegare, og inneber at bade seljar og meklar kan
nytte tal som ikkje nadvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet
salsoppgéava vert utarbeidd.

Det vert difor teke atterhald om at formuesverdien kan verte
endra og eventuelt auke ved endeleg fastsetjing i skattedret.
For primeerbustad utgjer formuesverdien 25 % av berekna eller
dokumentert marknadsverdi opp til kr 14 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstig dette belgpet.

For sekundeerbustad utgjer formuesverdien 100 % av berekna
eller dokumentert marknadsverdi.

Andre utgifter

Seljar opplyser om fglgjande faste lgpande kostnader/forbruk:
- Straumforbruk: Ca. 22-23.000 kW pr ar

- Husforsikring: Ca. 11 000, - prar.

- Fiber: Det er lagt inn trekkergyr frd Sognenett i bustaden,
men er ikkje oppkopla.

Kostnadene er baserte pa opplysningar fra seljar og vil kunne
variere etter forbruk, avtalar og framtidige prisendringar.

Det ma pareknast faste lgpande utgifter til internett, straum,
innbuforsikring og kommunale avgifter bl.anna.

Diverse

Einebustad:

Det ligg fere godkjende og byggjemelde teikningar, men det
eravvik fra desse.

Det erlagt fram fleire teikningar, men desse stemmer ikkje
med slik huset framstari dag. Sidan planlgysingane er endra fra
det opphavlege, kan bruken avromma vere i strid med
byggjeforskriftene og/eller registrert/godkjend bruk.

Garasje:

Det ligg fere godkjende og byggjemelde teikningar, men det
eravvik fra desse.

Loftet erikkje inndelt slik det ervist pa teikningane.

Uthus:

Det ligg fore godkjende og byggjemelde teikningar, men det
erawvik fra desse.

Uthuset erikkje inndelt slik det er vist pa teikningane.

Inventaret i eldhuset falgjer med i handelen og det gjer ogsa
bandsag og multimaskina i uthuset. Bustadhuset, uthuset og
eldhuset/garasjen blir ikkje ytterlegare utvaska etter vising og
for overtakinga.

Seljar har opplyst i eigenerkleeringsskjema: «Det er gitt layve til
oppgradering av uthuset pa naboeigedomen (gnr. 217 bnr. 89),
som grensar til vegen/innkayringa. Uthuset kan ha same
h@gde og sta pa same grunnmur som i dag.»

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Sogndal kommmune opplyser at det ikkje ligg fere
ferdigattest/mellombels brukslayve for bygningar pa denne
eigedomen.

Ferdigattest er ein sluttattest fra bygningsmyndigheitene som
stadfestar at eit sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At det
eventuelt ligg fere ferdigattest eller mellombels brukslayve, gir
ingen garanti for at det ikkje er utfert arbeid som ikkje er
byggjemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eigedomen er det tinglyst fglgjande heftingar og rettar som
falgjer matrikkelen til eigedomen ved overskayting til ny
heimelshavar:

4640/217/90:

05.03.1923 - Dokumentnr: 900333 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighetshaver: Knr:4640 Gnr:217 Bnr:88
Rettighetshaver: Knr:4640 Gnr:217 Bnr:89

Meklar har forsgkt & innhente den tinglyste erkleeringa og har
funne eldre dokument i Digitalarkivet som kan vere knytte til
denne servitutten. Det har ikkje vore mogleg a stadfeste at
dokumenta gjeld den aktuelle vassretten. Det naerare
innhaldet og omfanget av retten er difor ikkje avklart. Kjgpar
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vert gjort merksam pa dette.
28.041931 - Dokumentnr: 200353 - Utskifting

04.04.1933 - Dokumentnr: 900456 - Erkleering/avtale
Semje om vasstaki Henjumselva

08.01.1935 - Dokumentnr: 200493 - Utskifting
Overutskiftning

28.011959 - Dokumentnr: 99 - Rettsbok

Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

Meklar sin kommentar: Dokumentet er ei avgjerd fra
jordskifteretten som fastset og merkar grenser for
Henjesanden allmenning og fleire tilgrensande eigedomar i
omradet. Det gar fram at tidlegare grensemerke og veglinjer
vart rekonstruerte, og at allmenningen framleis skulle ha
eigedomsrett til enkelte areal og veggrunn, medan bruksrett til
veg folgjer tidlegare utskiftingsferesegner. Dokumentet
framstar som ei eldre avklaring av grense- og vegforholda i
omradet.

13.04.1967 - Dokumentnr: 373 - Faderad
RETTIGHETSHAVER: NORNES DAGNY OG EKTEMANN
Meklar sin kommentar: Det gar fram av skaytet at seljar Dagny
Nornes og ektefellen hennar tok atterhald om retten til 8 bu
vederlagsfritt i 1. etasje i fremste del av huset (gamlehuset) s
lenge deilevde. Dokumentet gir dei og rett til halvparten av
frukt og beer i hagen.

24.091986 - Dokumentnr: 2384 - Jordskifte

Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

Meklar sin kommentar: Dokumentet er eit jordskifte som
fastset veglgysing i omradet. For bnr. 90 gar det fram at
eigedomen skal ha vegtilkomst via veg nr. 1, at trase, breidd og
standard forvegen er skildra, og at Jon Solheim fekk ansvaret
for & byggje vegen og fare rekneskap over
anleggskostnadene. Det gér vidare fram at kostnader til
opparbeiding og vedlikehald av veg med snuplass skulle
fordelast mellom bnr. 76, 89 og 90, med 35 % pa bnr. 90.
Dokumentet omtalar 0g avlgysing av eldre vegrettar, enkelte
vassrettar samt grense- og gjerdeforhold i omradet.

07.041993 - Dokumentnr: 639 - Jordskifte

grensegang mellom gnr. 17/76 og gnr.17/192.

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjeld denne registereininga med fleire.

Meklar sin kommentar: Dokumentet gjeld ei grensegangssak
for jordskifteretten som vart avslutta med forlik om grensa ved
leikeplassen mellom gnr. 17 bnr. 76 og gnr. 17 bnr. 192. Grensa er
fastsett irett linje mellom oppgitte punkt og innmalt med kart
ogriss. Det gér og fram at eit trekanta areal pa 15 m? av tomta
til Jon Solheim etter forliket ligg pa bnr. 76, og at kommunen
skulle male opp arealet og refundere innbetalt festeavgift for
denne delen.
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05.03.1923 - Dokumentnr: 200035 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4640 Gnr:217 Bnr:36

01.01.2020 - Dokumentnr: 1879736 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1419 Gnr:17 Bnr:90

Rettigheiterianna eigedom:

05.021923 - Dokumentnr: 200331 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knri4640 Gnr:217 Bnr:88

Meklar har forsgkt & innhente den tinglyste erkleeringa og har
funne eldre dokument i Digitalarkivet som kan vere knytte til
denne servitutten. Det har ikkje vore mogleg a stadfeste at
dokumenta gjeld den aktuelle vassretten. Det nzerare
innhaldet og omfanget av retten er difor ikkje avklart. Kjgpar
vert gjort merksam pa dette.

05.03.1923 - Dokumentnr: 900332 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:4640 Gnr:217 Bnr:89

Meklar har forsgkt & innhente den tinglyste erkleeringa og har
funne eldre dokument i Digitalarkivet som kan vere knytte til
denne servitutten. Det har ikkje vore mogleg a stadfeste at
dokumenta gjeld den aktuelle vassretten. Det neerare
innhaldet og omfanget av retten er difor ikkje avklart. Kjgpar
vert gjort merksam pa dette.

4640/217/192/14

09.04.1981 - Dokumentnr: 769 - Uradighet

Gjelder framfeste

FESTERETTEN KAN IKKE OVERDRAS / FRAMLEIES
UTEN SAMTYKKE FRA GRUNNEIER

09.04.1981 - Dokumentnr: 769 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 80 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 67

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 738777 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knri1419 Gnr:17 Bnr:192

Gjelder denne registerenheten med flere

4640/214/192/16

01.01.2020 - Dokumentnr: 738777 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:1419 Gnr:17 Bnr:192

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2025 - Dokumentnr: 116766 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste
Arlig festeavgift: NOK 340

Gjelder fra dato: 18/10-2024
Tomteverdi: NOK10 200
Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.1988 - Dokumentnr: 1185 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4640 Gnr:217 Bnr:192

Regulerings- og arealplaner

Gnr. 217 Bnr. 90 og Gnr. 214 Bnr. 192 Fnr. 14 er regulert til
bustader og felgjer reguleringsplan Lundene (plan-1D
1995002), som er ein reguleringsplan der byggjeomradet er
disponert til bustader, nye og eksisterande, og omrédet skal
nyttast til einebustader, rekkjehus/tomannsbustader med
tilhgyrande anlegg. Planen regulerer ogsa felles avkayringar i
veg 4, veg b og Lundheim..22.06.1995.

Gnr. 217 Bnr. 192 Fnr. 16 er avsett til bustadbebyggelse i
kommuneplanen.

Vei/Vann/Avlgp

Eigedomen er tilkopla kommunal vassforsyning og
avlaupsnett via privat stikkleidning.

Private stikkleidningar blir vedlikehalde for eigar si rekning.

Det erlagt inn kommunalt vatn og avigp i eldhuset, i tillegg til
bustaden.

Traséen gar fréd det kommunale vass- og avlgpsnettet i
Lundevegen, opp gangstien mot leikeplassen og vidare opp til
garasjen. Fra garasjen gar traséen vidare gjennom hagen og
opp til bustaden.

Utvendig hovudstoppekran for bustaden er plassert i hagen,
ved trappa ned til garasjen.

Adkomstvei: Eigedomen har tilkomst via kort privat stikkveg fra
offentleg veg.

Kostnadene med opparbeiding og vedlikehald av vegen med
snuplass vert fordelt pa partane slik:

Gnr.17 bnr76 Anna og Sverre Moe yter 45 %

Gnr.17 bnr. 89 Brita Henjesand 20 %

Gnr. 17 bnr. 90 Jon Solheim " 35 %

Sum: 100 %.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eigedomen. Dette gjeld alle
bebygde eigedomari alle kommunari Norge. Pa eigedomen
kan det veere tinglyst erkleeringar/avtalar som for eksempel
rett til kommunen til & anlegge vatn og kloakkleidningar inkl.
reparasjon av desse. Bestemmelsar om bebyggelse, gjerder,
adkomstrettigheter. Desse erkleeringene/avtalene vil fglge
eigedomen ved sal og kan ikkje slettast.

Radonmaling
Eigedomen ligg i omrade med aktomheitsgrad - Hag i felgje

vedlagt NGU radonkart.

Det blir gjort merksam péa at det ved utleige av bustad er krav

om radonmaling, og at radonnivéaet skal kunne dokumenterast
avere innanfor gjeldande grenseverdiar. Kravet gjeld alle typar
utleigebustader, inkludert leilegheiter og hyblar i eigen bustad,
sa lenge det blir betalt husleige.

Dersom seljar ikkje har opplyst om radonnivéet i eigedomen,
ma kjgparar som anskjer a leige ut heile eller delar av
bustaden, vere seerleg merksame pé at dei overtek ansvaret for
4 undersgkje og dokumentere radonforholda.

For neerare informasjon blir det vist til Direktoratet for
strédlevern og atomtryggleik (DSA): www.dsa.no.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det vert gjort merksam pé at meklar ikkje har innhenta
seerskilde opplysningar om det ligg fere pélegg fré brann- eller
feiarvesenet pa eigedomen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 27. oktober 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6200 000,00 (Prisantydning)

6200 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
155 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

156 090,00 (Omkostninger totalt)

6356 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.
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Betalingsbetingelser

Kjgpesummen med tillegg av omkostningar skal vere
disponibel pé klientkontoen til meklar innan overtaking.
Normalt inneber dette at fullt oppgjer ma vere innbetalt pa
klientkontoen til meklar seinast to yrkedagar fer avtalt
overtakingsdato.

Eventuelle vilkdr knytte til innbetalinga, til dgmes
pantedokument som skal tinglysast til fordel for banken til
kjgpar, mé vere meklari hende i god tid fer overtaking kan
finne stad.

Kjepesummen skal betalast inn fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpar sin konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
eigenkapital skal betalast inn som éi samla innbetaling fra
kigpar sin eigen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eigedomsmeklingsfaretak har lovpalagd forsikring av
klientmidlar avgrensa oppover til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikra med inntil kr 15 mill. Dersom kjgpar sin laneinstitusjon
krev tilleggsforsikring ved omsetning over kr 15 mill, méa kjepar
sjelv eller kjgpar sin laneinstitusjon dekkje kostnadene knytte
til dette.

Lovanvendelse
Generelle avtalevilkar
Eigedomen vert seld etter reglane i avhendingslova.

Salsoppgava er basert pa dei opplysningane seljar har gitt til
meklar, den bygningssakkunnige sin tilstandsrapport, samt
opplysningar innhenta fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelege kjelder. Seljar har godkjent salsoppgava.

Det erviktig at kjgpar set seg grundig inn i alle salsdokumenta,
mellom anna salsoppgava, tilstandsrapporten og
eigenerkleeringa fra seljar. Kjgpar vert rekna for & kjenne til
forhold som er tydeleg skildra i salsdokumenta, og slike forhold
kan ikkje gjerast gjeldande som manglar. Dette gjeld
uavhengig av om kjgpar har lese dokumenta. Alle interessentar
vert oppmoda om & undersgkje eigedomen naye, gjerne
saman med ein fagkunnig, fer bod vert gitt. Ein kjgpar som vel
a kjgpe eigedomen usett, kan ikkje gjere gjeldande som
mangel noko vedkomande burde ha vorte kjend med ved ei
undersgking. Dersom det er behov for avklaringar, tilrar vi at
interessentar radfgrer seg med eigedomsmeklar eller eigne
radgjevarar fer det vert lagt inn bod.

Ein bustad som harvore i bruk eiviss tid, vil vanlegvis ha vore
utsett for slitasje, og skadar kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjepar rekne med, og det kan verte avdekt enkelte forhold
etter overtaking som gjer utbetringar n@dvendige. Normal
slitasje og skadar som krev utbetring, erinnanfor det kjgpar ma
forvente og vil ikkje utgjere ein mangel.

Rettane og pliktene til kigpar og seljar vert regulerte av avtalen

mellom partane, samt informasjonen som har vore tilgjengeleg
for kjgpar i samband med handelen. Avtalen vert utfylt av
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avhendingslova, og det gjeld ulike avtalevilkar avhengig avom
kjgpar er forbrukarkjopar eller ikkje. Dette er neerare skildra
nedanfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan seljar vurdere bod fré ein som
ikkje er forbrukar, annleis enn bod fra ein forbrukar. Dersom
kjgpar ikkje er forbrukar, er det moglege mangelsansvaret til
seljar avgrensa fordi eigedomen vert seld «som han er». Seljar
kan ikkje ta «<som han er»-atterhald overfor ein forbrukarkjapar.
Sjelv eit ldgare bod fré ein som ikkje er forbrukar, kan verte
foretrekt fordi avgrensinga i mogleg mangelsansvar kan ha ein
eigenverdi for seljar. Seljar star fritt til & forkaste eller akseptere
eit kvart bod og er til demes ikkje forplikta til & akseptere det
hggaste bodet. Bodgivar skal i bodskjemaet gi eigenerklaering
om bodgivar er forbrukar eller naeringsdrivande/person som
hovudsakleg handlar som ledd i neeringsverksemd.

Forbrukarkjgp - definisjon

Med forbrukarkjgp meiner ein kjgp av eigedom néar kjgparen er
ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i
neeringsverksemd.

Forbrukar - avtalevilkér

Eigedomen har ein mangel dersom han ikkje eri samsvar med
krava som fglgjer av avtalen, eller dersom det ligg fere brot pa
foresegneneiavhendingslova §§ 3-2 til 3-8. Dersom
eigedomen ikkje eri samsvar med det kjgparen ma kunne
forvente ut frd alder, type og synleg tilstand, kan det vere
grunnlag for mangelskrav.

Det same gjeld dersom opplysningar om eigedomen er haldne
tilbake eller det er gitt uriktige opplysningar. Dette gjeld likevel
berre dersom ein kan ga ut fré at det verka inn pa avtalen at
opplysninga ikkje vart gitt, eller dersom uriktige opplysningar
ikkje vert retta i tide pa ein tydeleg mate.

Bustaden kan ha ein mangel etter avhendingslova § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
faresett at avviket er p& 2 % eller meir og minimum 1 m?.

Ved berekning av eit eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgpar sjelv dekkje tap/kostnader opp til eit belgp pa kr10 000
(eigendel).

Ikkje-forbrukar (naeringsdrivande) - definisjon

Dersom kjgpar er ein juridisk person, eller ein fysisk person
som hovudsakleg handlar som ledd i neeringsverksemd, vert
kjgpet ikkje rekna som eit forbrukarkjgp.

Ikkje-forbrukar - avtalevilkar

Eigedomen har ein mangel dersom han ikkje eri samsvar med
krava som fglgjer av avtalen. Eigedomen vert seld «<som han
er», og ansvaret til seljar utover det som konkret er avtalt, er da
avgrensa etter avhendingslova § 3-9 ferste ledd andre
punktum.

Avhendingslova § 3-3 andre ledd vert fraviken, og om
arealsvikt ved bustaden utgjer ein mangel, vert vurdert etter
avhendingslova § 3-8. Informasjonen om undersgkingsplikta til
kjgpar, mellom anna oppmodinga om & undersakje

eigedomen naye, gjeld og for kjgparar som ikkje vert rekna
som forbrukarar.

Interessentar og kjgpar méa akseptere at seljar og meklar nyttar
elektronisk kommunikasjon i salsprosessen.

Dersom kjgpar er utanlandsk statsborgar, er det krav om at
vedkomande har eit sdkalla D-nummer som erstatning for
norsk fadselsnummer. Rekvisisjon av D-nummer ma sendast til
Kartverket samtidig med innsending av skaytet for tinglysing.
Skeytet vert liggjande hos Kartverket fram til kjgpar har fatt D-
nummer fra Skatteetaten. Nar Kartverket har motteke D-
nummeret fré Skatteetaten, vert skaytet tinglyst.

Rekvisisjon av D-nummerisamband med tinglysing av skayte
vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til seljar vert forseinka
med nokre veker. Kjgpar ma i slike tilfelle anten ta atterhald i
bodet om forseinka utbetaling til seljar, eller vere fgrebudd pa
& dekkje forseinkingsrenter til seljar. Kontakt ansvarleg meklar
forinformasjon fgr bodgiving.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Bustadhuset, uthuset og eldhuset/garasjen blir ikkje
ytterlegare utvaska etter vising og fer overtakinga.

Overtaking etter neerare avtale.

Kjopar vert oppmoda om a opplyse om @nskja overtakingsdato
ved bodgjeving.

Det vil som hovudregel ikkje vere hgve til ny synfaring av
eigedomen mellom aksept av bod og overtaking. Interessentar
vert difor oppmoda til & ta naudsynte mal og undersgkingar i
samband med vising.

Interessentar vert oppmoda om & opplyse om @nskja
overtaking i bodskjemaet.

Skaytet vert sendt til tinglysing i samband med oppgjeret.
Oppgjer fereset at overtaking er giennomfert, og at partane
har signert ein overtakingsprotokoll og sendt denne til
oppgjersavdelinga slik det er avtalt i kontrakten.

Det erein faresetnad at skaytet vert tinglyst i namnet til kjgpar.
Dersom interessentar mot formodning ikkje @nskjer tinglysing
av skaytet, ma det takast atterhald om dette i kjgpstilbodet.
Budgivning

Bod kan leggjast inn via knappen «Gi bud» i nettannonsen eller
via heimesida. Ved elektronisk bodgiving kan bod leggjast inn
trygt og enkelt med BankID. Meklar kan 6g kontaktast for a f&
tilsendt bodskjema. Bodskjema ligg ogsa i salsoppgéva.

All bodgiving ma skje skriftleg. Ta kontakt med meklar dersom
det er behov for hjelp til & gi bod.

Eigedomsmeklar skal leggje til rette for ei forsvarleg
gjennomfaering av bodrunden og kan ikkje vidareformidle bod

med kortare akseptfrist enn kl. 12.00 farste yrkedag etter siste
annonserte vising. Etter kl. 11.30 tilrar vi ein akseptfrist pa
minimum 30 minutt.

Meklar kan ikkje formidle bod med atterhald om at bodet eller
atterhald i bodet skal haldast skjult (hemmeleg) for andre
bodgivarar og interessentar.

Meklar tek ikkje ansvar for forseinkingar pa straum- eller
telenettet. Under bodrunden kan akseptfristane kortast inn
ved mottak av nye bod. Akseptfristen fré kjgpar er absolutt.
Det inneber at dersom seljar vel & akseptere bodet, méa kjepar
fa melding om aksept innan akseptfristen gar ut.

Dersom du ventar med & gi bod til tett opp mot akseptfristen,
erdet ein reell risiko for at eigedomen kan verte seld fgr bodet
ditt kjiem fram til meklar.

Boligselgerforsikring

Seljar har teikna bustadseljarforsikring.
Eigenerkleeringsskjemaet fra seljar falgjer som vedlegg til
denne salsoppgava. Forsikringsvilkara kan ein fa ved &
kontakte meklar.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgparar har hgve til & teikne bustadkjgparforsikring.
Vedlagt salsoppgava felgjer informasjon om
bustadkjgparforsikring fra Séderberg & Partners.

Bustadkjgparforsikring er ei rettshjelpsforsikring som gir
tryggleik og profesjonell juridisk hjelp dersom det vert
oppdaga uventa feil eller manglar ved bustaden dei neste fem
ara.

Les meir om bustadkjgparforsikring i det vedlagde materiellet
eller pa nettsida til Séderberg & Partners.

Innbo og lgsgre

Med mindre anna er uttrykkeleg avtalt, gjeld NEF si
normgivande liste over lausayre og tilbehayr, sja vedlagd liste
til salsoppgava.

Til orientering er det full avtalefridom nér det gjeld kva som
skal falgje med bustad og fritidsbustad ved sal.

| deitilfella der kvitevarer falgjer med i handelen, vert desse
overleverte utan nokon form for garanti utover eventuell
leverandgrgaranti.

Inventaret i eldhuset felgjer med i handelen og det gjer ogsa
bandsag og multimaskina i uthuset. Bustadhuset, uthuset og
eldhuset/garasjen blir ikkje ytterlegare utvaska ettervising og
for overtakinga.

Eier

Liv Solheim

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at

PROAKTIV.NO

47



48

vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode l&nevilkar.

Meglers vederlag

Totalt meklarvederlag kr. (Kr.91400) | tillegg betalar seljar
direkte utlegg. Kunden star fritt til & trekke oppdraget
ubegrunnet i hele oppdragsperioden. Det kunden blir belastet
dersom eiendommen ikke selges er avtalte utlegg samt
utgiftertil foto og takst.Proaktiv Gruppen AS og
eiendomsmeglingsforetakene som er tilknyttet Proaktiv har
samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr forbrukerne
produkter eller tjenester i forbindelse med et salgsoppdrag.
Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg & Partners AS -
formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige - formidler av
boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av digitale
oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som ogsa
inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-, internett -
og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og Bomega AS -
markedsplasser pa nett, Schibsted - markedsfaring i SOME,
Eiendomsverdi - formidler av nabolagsprofiler. Hvilke
produkter/ tjenester kjgper og selger far i forbindelse med
oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering.

Hvitvaskingsreglene

Det fglgjeravlov om tiltak mot kvitvasking og
terrorfinansiering at meklarfaretaket er forplikta til &
gjennomfere kundetiltak overfor begge partane i handelen.
For oppdragsgivar skjer dette i samband med inngding av
oppdraget, og for kjgpar ved kontraktsinngading.

Dersom slik kundekontroll ikkje kan gjennomfarast, er
meklarfgretaket palagt a avsta fra & gjennomfare oppgjeret.
Partane er sjglve ansvarlege for eventuelle kostnader og
ansvar dette kan medfere, utan at det kan gjerast gjeldande
kontraktsrettsleg ansvar overfor meklarfaretaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedlegga er ein del av den komplette salsoppgava. Det er
viktig at interessentar set seg grundig inn i vedlegga og
kontaktar meklar dersom dei har spgrsmal, far bod vert gitt
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Dato salgsoppgave
411.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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& Gjensidige ‘D

Egenerklsering for boligsalg

Egenerklaeringen fylles ut fer salget, og gir kjeper og takstmann informasjon om boligens tilstand. Egenerklaeringen er
gyldig i 12 maneder etter signering. Hvis boligen ikke er solgt innen denne perioden, ma skjemaet fylles ut og signeres pa
nytt. En eventuell boligselgerforsikring er bare gyldig hvis egenerklaeringen er gyldig ved budaksept.

Gode rad for du starter:

e Hvis dere er flere som selger sammen, ma alle signere ett og samme skjema

¢ Finn frem dokumentasjon pa utfert arbeid for du begynner. Dette kan for eksempel vaere kontrakter, pristilbud, faktura eller

samsvarserklaering.

e Huvis et felt i skjemaet er valgfritt a fylle ut vil det sta i spersmalet. Men ellers ma alle spersmal svares ut, med sa utfyllende

informasjon som mulig.

e Trenger du mer plass kan du bruke vedlegg pa siste side av skjemaet. Er det behov for plass til flere kommentarer, kan

kommentarene skrives pa eget ark.

e Hvis du fyller ut pa papir, kan du lese vilkar for boligselgerforsikring i Vedlegg 2.

Megler (fylles ut av megler)

Meglers oppdragsnummer Megleravdeling

[i1b0 26 0060 | [ Peoseriv HBUALHSET Socy]

Selger(e)/fullmektig(e) Valgfrict

Fyll ut Selger 2 dersom dere er flere enn én selger. Er dere flere enn to, oppgi de evrige i Vedlegg 1

Fornavn Etternavn

Ly Solhedr

Fornavn Valgfritt Etternavn Valgfritt

Om eiendommen

Gateadresse Posthnummer Sted

| Londhelvn & | (6663 || Leckanger
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Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

O

& Nei

Selges eiendommen som et dedsbo?
On

®/ Nei

Har du kjennskap til eiendommen?
% s

O Nei

Er eiendommen en fritidsbolig?

O
ﬁ Nei
Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom?

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de - helt eller delvis - med
profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

O 1
E} Nei
Har du husforsikring?

Husforsikring, ogsa kalt bygningsforsikring, dekker selve bygningen - vegger, tak, rer og fastmontert innredning. Det er ikke det samme som
innboforsikring, som dekker mabler, kiser og andre eiendeler Selger du leilighet i borettslag eller sameie, er bygningen ofte forsikret gjennom
fellesskapet. Denne informasjonen finner du i arsberetningen, eller sper styret hvis du er usikker.

® Ja, egen husforsikring
O Ja, forsikring gjennom sameie/borettslag

O Nei

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap Oppgi forsikringsnummer  Valgfritt

[ lFSk@A&%rS'i\ar‘.‘mj Nuf 2840 (L,39

Har du selv benyttet deg av eiendommen? Hvis deler av eiertiden, nar og hvor lenge har du benyttet deg

O Ja, hele eiertiden av eiendommen? Valgfritt

;@ ]a, deler av eiertiden

O Nei

Nar ble boligen overtatt?

Hvis det er under fire ar siden, skriv bade maned og ar (f eks. 04.2025).
Ellers bare ar.

Har hele eller deler av eiendommen vaert leid ut i din eiertid?

O Ja, hele eiendommen

O Ja, deler av eiendommen

1R Nei
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Hvis ja, nar og hvor lenge har du leid ut eiendommen?

Korttidsutleie pa under 4 uker totalt per ar, for eksempel via Airbnb, regnes ikke som utleie i denne sammenhengen

1. Vatrom

1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad, vaskerom eller toalettrom?

F.eks. darlig eller feil fall pa gulv, lese eller hule fliser, sprekker, lekkasjer, rate, iukt eller sopp Oppgi ogsa forhold fra tidligere eiere, altsa for du
kjepte boligen.

O
Q Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen eller skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden sa konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, hvilket rom, hvor i rommet det gjelder, nar
det ble oppdaget, og om det er gjort undersokelser, reparasjoner eller utbedringer.

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

F.eks. renovering som betyr at alt er revet til stenderverket og bygget opp pa nytt, inkludert nytt sluk, membran gulv, vegger og rer. Eller mindre
tiltak som nye fliser, baderomsinnredning etc. Oppgi ogsa arbeid fra tidligere eiere, altsa fer du kjepte boligen

K

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, hvilket bad/vaskerom/toalettrom?

Oppgi hvilket rom det gjelder (f.eks. bad, kjellerbad, vaskerom eller toalettrom) Har boligen flere vatrom, kan du legge dem til her.

Bad 2. Ag. fenovert | bad 1. kg o5 vaskerom U. oty

Hva ble gjort og nar?

Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket &r de ble gjort

el 2. grerovad e kabneld mflar 1dusimg (¥l on membvms
Vly [X*Jev‘dm_g‘,bwnvzﬁh:@j (Qnt,ﬂ Prewd, 2053>J 07 Ne mbyn

gd’io{?ﬁ o vasharem eL,_,L,L&(L rund 2062 —20e%,

Hvem utfarte arbeidet

Oppgi hvem som har utfart arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufaglaerte har veert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvem

m Faglaert

O ufagteert

LUNDHEIM 6

Hvis faglaert, hva ble utfort av faglzert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for

Ankoavr et rorerbecd 2 viltert o Sogu Bdyr,
Byqamestes/ ener(ouked).

Hvis ufaglzert, hva ble utfort av ufaglzert?

B Ulefenk,

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

Husk a dele dokumentasjonen med megler og takstmann O Faktura
Oa (D Pristitbud
@ Nei CJ Annet

2.Rer

2.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa utvendige eller innvendige vann- eller avlepsrar, inkludert private
anlegg som brenn, septiktank eller lignende?

Feks. avvik pa vannkvalitet, opplevd tilbakeslag, tregt aviep, motfall pa rer, rerbrudd osv
50 Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden s& konkret som du kan Oppgi gjerne hva som er elier har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er gjort
undersokelser, reparasjoner eller utbedringer.

Eicﬁrg Utven o&‘f@ acepsvor Syt mellm hus 09 hajé-
Mindre leu(.tusl& P (er ::rm«*looﬂﬁ&fﬂq repared %o~ gcgm 72¢j r.

2.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa utvendige eller innvendige vann- eller avigpsrar,
inkludert private anlegg som brenn, septiktank eller lignende?

F.eks. utskiftning, reparasjon eller vedlikehold av brenn, etablert minirenseanlegg, bytte av pumpe, utskiftning av rer osv

K

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva ble gjort og nar?
Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket ar de ble gjort.

Se, oURT
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Hvem utferte arbeidet

Oppgi hvem som har utfert arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade fagleerte og ufaglaerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvem

'@ Fagleert

O ufagleert

Hvis faglaert, hva ble utfert av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for.

Sogm (Zﬁ g

Hvis ufaglaert, hva ble utfart av ufaglzert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

Husk a dele dokumentasjonen med megter og takstmann D Faktura

X Ja O Pristilbud
O Nei B Annet

3. Ventilasjon

3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens ventilasjonsanlegg?
Vanlige feil ved ventilasjonsanlegg er tette filter, stay/sus fra vifte, ubalanse i luftmengder (over-/undertrykk) og darlig lukt

& 1

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden s& konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, nér det ble oppdaget, og om det er gjort
undersokelser, reparasjoner eller utbedringer.

-Deﬁ\'elcp' v C ‘Lﬁi’“C_‘]Q,t er én/‘ttbt

3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfort arbeid eller vedlikehold pa boligens ventilasjonsanlegg?

Gjelder bade utskiftning, reparasjon, service, innregulering, vedlikehold osv.

& 1o

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva ble gjort og nar?

Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket &r de ble gjort

Filterbytt_ 0% Stovsyg ing

LUNDHEIM 6

Hvem utforte arbeidet

Oppgi hvem som har utfert arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufagleerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvem.

O Fagleert
) Ufagleert

Hvis faglzert, hva ble utfert av fagleert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for

G: ter L"-‘I&P//Lﬁp\/g Ve ltwf UHeod ao— £1e ‘T/]éz“" ‘e )

Hvis ufagleert, hva ble utfert av ufaglaert?

< - . g j €
Kglfwgvl'%b/gw\/QUQIM( I}Llanlwde,,z{/,[qmr‘/;@
( / &t
Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann. O Faktura
O (O eristilbud
0 Nei O Annet

4. Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil pa det elektriske anlegget?

O
&' Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden s konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er gjort
undersgkelser, reparasjoner eller utbedringer.

4.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfort arbeid pa det elektriske anlegget?

O1a

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva ble gjort og nar?
Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket ar de ble gjort

PROAKTIV.NO
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Hvem utfarte arbeidet

Oppgi hvem som har utfert arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglzerte og ufagleerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvem.

O Faglaert
(O ufagleert

Hvis faglaert, hva ble utfart av faglzert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for

Hvis ufaglzert, hva ble utfort av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

Husk a dele dokumentasjonen med megler og takstmann. D Faktura

Ol O Pristilbud
O Nei (O Annet

4.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert kontroll/tilsyn pa det elektriske anlegget?

On
& Nei

Hvis ja, beskriv resultatet av kontrollen

Oppgi nar det ble utfart kontroll/tilsyn og om det ble avdekket feil/avvik. Dersom det ble funnet avvik, ber vi deg opplyse om disse er utbedret av
autorisert elektriker, eller om feil/avvik fortsatt er til stede.

4.4 Er det tegnet Norgespris pa strom?

Norgespris er knyttet til boligen, sa nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til avtalen ut bindingstiden

K 1

O Nel, ikke som jeg kjenner til

5. Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

En nedgravd oljetank er en underjordisk tank brukt til lagring av fyringsolje eller parafin for oppvarming av bygninger

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

5.1.1 Kjenner du til om det er eller har veert utfort arbeid eller vedlikehold pa oljetanken (f.eks. er tanken fjernet, sanert eller
lignende)?

Oljetanken kan benyttes til fossilfri oljefyring, men tanken ma farst temmes for mineralolje og renses for bruk av bio-olje

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

LUNDHEIM 6

Hvis ja, hva ble gjort og nar?

Oppgi hvilke arbeider som er utfart, og hvilket ar de ble gjort

Hvem utforte arbeidet

Oppgi hvem som har utfert arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufaglaerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfort av hvem

D Faglaert
O utaglert

Hvis faglaert, hva ble utfort av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for

Hvis ufaglaert, hva ble utfert av ufaglert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann D Faktura

Ol () Pristitbud
O Nei O Annet

5.2 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller utfert tilsyn/kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe
eller lignende?

For eksempel sprekker, sotbrannskader, lekkasjer, trekkproblemer eller andre feil, og utfarte tilsyn eller kontroller.

&

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden sa konkret som du kan Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er gjort
undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.

Tetting rundt rgy krar, 0/*polcuid} Ved /}42&@&5-‘0“
afr- Sogm Dfa,i/llflc?tlféﬁ/hmj Se. f:L/A/\o/?L St beck

QOaUzLj vdé

5.3 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe, radiatorer,
varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

Feks. feil, mangler eller redusert funksjon, ulyder Oppgi ogsa forhold som er reparert/utbedret

Ra

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, hva ble gjort og nar?

Oppgi hvilke arbeider som er utfort, og hvilket ar de ble gjort

Var melcabel gang 7.etg fongerer Tklce opLimate

Hvem utforte arbeidet

Oppgi hvem som har utfert arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufaglaerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvem.

[:] Fagleert
O Ufaglert
Hvis faglaert, hva ble utfort av fagleert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for.

Hvis ufaglaert, hva ble utfart av ufaglsert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann D Faktura

O Ja () eristilbud
O Nei O Annet

5.4 Kjenner du til om det er eller har vzert utfert arbeid eller vedlikehold pa boligens varmeanlegg?

F.eks. installasjon, utskiftning, reparasjon, vedlikehold (service) etc. av varmeanlegget.

O

B Nei, ikke som jeg kjenner tit

6. Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har vaert tegn pa setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg elier terreng (f.eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

O
ﬁ Nei, ikke som jeg kjenner tit

Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden sa konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er gjort
undersokelser, reparasjoner eller utbedringer.

LUNDHEIM 6

6.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i
bygg eller terreng (f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

O

Y Nei, ikke som jeg kjenner tit

Hvis ja, hva ble gjort og nar?
Oppgi hviltke arbeider som er utfort, og hvilket &r de ble gjort

Hvem utforte arbeidet

Oppgi hvem som har utfert arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglserte og ufagleerte har veert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvem

O Faglaert
O Ufagteert
Hvis faglaert, hva ble utfert av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for

7. Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vart feil, skader, vannlekkasje, fuktskader elter andre tegn pa utettheter i
takkonstruksjonen?

F.eks. lekkasjer, fuktmerker, misfarging, mugg/sopp eller andre tegn pa at vann trenger inn. Oppgi ogsa forhold fra tidligere eiere, altsa fer du
kjepte boligen.

Ol
Q Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden sa konkret som du kan Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er gjort
undersekelser, reparasjoner eller utbedringer

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep, takrenner eller beslag (f.eks. reparasjoner,
vedlikehold eller utskiftninger)?

F.eks. utskifting av taktekking, undertak, beslag, takrenner eller andre deler av taket. Oppgi ogsé arbeid utfert av tidligere eiere, altsa for du
kjopte boligen

e

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, hva ble gjort og nar?

Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket ar de ble gjort

4ok er sAF et Peperasion (im ;v\oﬂm) Pa Lelureune 9 ned |gp.

Hvem utferte arbeidet

Oppgi hvem som har utfert arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufaglaerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvitke deler som er utfert av hvem.

g Faglaert

O ufagleert

Hvis faglaert, hva ble utfort av fagleert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for.

)&,\/&deﬁ& b'-’qfll/v\egl.e‘-/_(/\:tr' })M ‘50“,\ =

Hvis ufagleert, hva ble utfert av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann D Faktura

Ol (O Pristilbud
QNei O Annet

8. Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har vzert feil eller skader pa yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller darer?
Feks fukt, kondens, misfarging eller trekk, rate eller sopp, utette vinduer, eller derer som er trege, vanskelige & dpne eller lase osv.

X5 1a

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden s konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er etler har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er gjort
undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.

Moein J(@r\er\ gc?,v- t\"e‘i‘t 07,,,,,03 t,po[;j jUS‘tef‘ﬁ,
yﬁ.’gwé)@r‘ #CPV‘CLSSE méz juj[e_,r.ej MWM Lovg i /g ywk(s,a‘;>

8.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfort arbeid eller vedlikehold pa yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller
dorer?

F.eks bytte eller reparasjon av kledning, vinduer eller derer, malerarbeid eller andre tiltak

Ol

E Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, hva ble gjort og nar?

Oppgi hvilke arbeider som er utfart, og hvilket ar de ble gjort

Hvem utforte arbeidet

Oppgi hvem som har utfert arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade fagleaerte og ufaglaerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfart av hvem

D Faglaert
(O ufagleert
Hvis faglaert, hva ble utfort av fagleert og hvilke(t) firma utfarte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret tit firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for

Hvis ufagleert, hva ble utfort av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann O Faktura

Ol O eristitbud

O Nei O Annet

9. Kjeller

9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer med drenering, fukt, vann etler oversvemmelse i
kjeller, krypkjeller eller underetasje?

F.eks. hvis du har opplevd mugg elter fukt i kjellerstuen, oversvemmelse i kjelleren osv. Dette gjelder ogséa hvis fuktproblemer har forekommet
tidligere, men det er foretatt tiltak i etterkant

O
'@ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden sa konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, nar det ble oppdaget, og om det er gjort
undersgkelser, reparasjoner eller utbedringer.
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9.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid ved boligens/eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkijeller ) Hvis annet, spesifiser hvilket/hvilke skadedyr eller insekter
eller underetasje? 3 2 P i 5
3 — —
; Qb;\,é() b) Sa,w\:x MWCS&JM«&Wr)

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva ble gjort og nar?
Hvis ja, beskriv skaden eller omfanget

g plvkre P~duo~ Porioke 1Sy (il resjstrert ng
5gmu\d:§u virderes Sown, /::é‘l‘hem gjé_
/hqem 7‘%1/{ Hl .S i/\ﬁ,o) k/§lhtt_[\.2r [‘Du3 ol MGJTUM ;(—,[p[a.[v.

Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket ar de ble gjort.

Hvem utforte arbeidet 10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for naermere undersokelser?

Oppgi hvem som har utfert arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade fagleerte og ufaglaerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvem.

D Faglaert
O ufaglert

Hvis faglaert, hva ble utfort av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Med &pning for naermere undersekelser menes at konstruksjonen (vegger, gulv, tak, loft, krypkjeller osv.) er apnet eller inspisert for & avdekke
skadedyr eller andre skader Dette kan inkludere hulltaking, fierning av panel, gulvbelegg eller andre tiltak for a se inn i konstruksjonen.

Ol

g Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hvilke undersekelser

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for.

Hvis ufaglzert, hva ble utfort av ufaglaert?

10.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller tittak knyttet til skadedyr eller insekter?

- F.eks. maur, mus, rotter, skjeggkre, biller eller lignende

Ol

E{ Nei, ikke som jeg kjenner tit

. . e e 5 A/ S
Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet? Hvis ja, hva ble gjort og nar?
e giegiekun e tesiCnegiiEC el coa iy g D Faktura Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket r de ble gjort
O (O Pristilbud - i {-d.(_g_ . — - (
O Nei O Annet (Ef\bi’&/ St v % fZ)T‘ Mot lLaf\ F/ere, Cg'(S,‘/Qﬁ\,
10. Skadedyr
10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert Hvem utfarte arbeidet
tilherende bygninger som bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter? g i . ) I
Oppgi hvem som har utfert arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufaglaerte har vaert invotvert, ma du tydelig beskrive
F.eks. maur, mus, rotter, skjeggkre, biller, kakerlaker eller lignende hvitke deler som er utfert av hvem
R Ja O Fagleert
O Nei, ikke som jeg kjenner til g Ufaglaert
Hvis ja, hvilke type skadedyr, kryss av under Hvis faglaert, hva ble utfort av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?
‘@ Mus/Rotter E Maur D Skjeggkre Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for
(O vegedyr (O Kakerlakker (O Bilter (borebiller, pelsbiller, husbukk
etc.) -—
gl Annet
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Hvis ufaglzert, hva ble utfert av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann D Faktura

O O Pristitbud
D Nei (O Annet

11. Planer og godkjenninger

11.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er endret, innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear, av deg eller
tidligere eiere?

Er boligen endret fra slik den opprinnelig ble bygget. F.eks. innredet kjeller/loft, pabygg (ekstra rom, etasje), ombygging av rom (bod til bad,
kjellerbod til kjellerstue).

R

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva ble gjort og nar?

Oppgi hvilke arbeider som er utfert, og hvilket ar de ble gjort

Boi.?eh og Uthus er U"f-v,"clc:‘-/p{bgf%@( Fle e areser

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse eller ferdigattest?

Gjelder f.eks. pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygginger. Omfatter ogsa innvendige bruksendringer, som at bod er gjort om til
oppholdsrom (f.eks soverom eller kjellerstue), samt eventuelle palegg fra offentlige myndigheter, som rivningspabud eller krav om tilbakefering.

Ol

E Nei, ikke som jeg kjenner tit

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor

11.3 Har eiendommen en utleiedel?

Med utleiedel menes en separat eller delvis avgrenset del av boligen som er, eller har vaert, benyttet eller tilrettelagt for utleie

O
B Nei
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Angi hvilken kategori utleiedelen faller inn under
Vet du ikke eller er usikker, konferer dette naermere med megler
O Hybel (enkeltrom med tilgang til kjokken og bad)

O Delvis selvstendig utleiedet (egen utvendig dor og intern der fra hoveddet til utleiedel)
En delvis selvstendig utleiedel er et rom eller en del av en bolig som leies ut, men som ikke oppfyller alle kravene til en fullverdig, selvstendig boenhet Den
er ofte knyttet til hovedboligen ved at beboere deler funksjoner som kjokken elter bad, eller mangler egen inngang.

O Selvstendig bolig/utleiedel (egen inngang, ikke intern der fra hoveddel)
En selvstendig utleiedel er en godkjent, fysisk adskilt boenhet (leilighet) i en bolig, hvor leietaker har alle hovedfunksjoner for seg selv: stue, kjekken,
soverom, bad og toalett. Den ma ha egen inngang, egen streammaler, forsvarlig brannskille mot hoveddelen, samt oppfylle tekniske krav til takheyde, dagslys
og romningsveier

O Annet

Hvis annet/flere, spesifiser

Hvis du har flere utleiedeler legg til dette som vediegg. Oppgi kategori og godkjenning som boenhet for hver enkelt.

11.3.1 Kjenner du til om utleiedelen er godkjent av bygningsmyndighetene som egen boenhet?

Vet du ikke eller er usikker, konferer dette naermere med megier

O

O Nei

11.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan medfere endringer eller okte kostnader for

eiendommen?

Feks. planlagte vedlikeholds- eller rehabiliteringsarbeider, byggeplaner hos dere eller en naboeiendom, utskiftning av offentlige vann- eller
avlepsrar eller andre forhold som kan pavirke akonomi etler bruk av eiendommen.

Ol

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hvilke planer og hvor stor endring dette eventuelt vil medfere i kostnader og/eller gjeld

12. Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vzert utsatt for flom, ras, skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade
med slik fare?

Dette gjelder for eksempel flom fra elv eller vann, jord- eller steinskred, sneskred eller andre naturhendelser som kan utgjere risiko for
eiendommen.

O

g Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv hendelsen eller fareomrade

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

Feks. forhold i nabolaget som kan veere plagsomme eller ubehagelige for kjgperen, utbyggingsplaner pa naboeiendom eller i omradet, stay,
trafikk, lukt eller andre forhold som kan pavirke bokvalitet eller bruk av elendommen

O

E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, spesifiser

13. Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er leiligheten en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?
Sameie innebaerer at du eier din egen bolig, men deler ansvar for fellesarealer. | borettslag og boligaksjeselskap eier du en andel av aksjer som gir
deg rett til a bo i boligen. Hvis du er usikker pa hva som gjelder din bolig, snakk med megleren din.

O Ja, sameie QO Jaborettslag O Ja, boligaksjeselskap () Nei

13.1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller problemer med fukt, vannlekkasje, sopp, rate eller lignende i
sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

Er det kjente problemer i bygget eller fellesomradene. F eks. lekkasje fra taket, fuktproblemer i kjeller, darlig ventilasjon, tidligere utbedringer av
sopp, rate, problemer med tett avlep osv.

O
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden s& konkret som du kan Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, hvor i rommet det gjelder, nar det ble
oppdaget, og om det er gjort undersakelser, reparasjoner eller utbedringer.

13.1.2 Kjenner du til uenigheter eller konflikter av noe slag, som du selv eller sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet er
innblandet i?

Er det kjente konflikter eller uenigheter knyttet til boligen etler fellesskapet. F.eks juridiske tvister, uenighet om vedlikehold, kostnader eller
fellesutgifter, klager/saker knyttet til stay, bruk av fellesarealer, naboforhold osv

Ol

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv konflikten og partene slik du har forstatt det

13.1.3 Kjenner du til om det er eller har vazrt skadedyr eller sjenerende insekter i bygget eller fellesareal i
sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

Er det kjent problem med skadedyr eller insekter i bygget eller fellesomradene F.eks vaert behov for skadedyrkontroll, utfert bekjempelse etler
tiltak osv.

O
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Beskriv feilen eller skaden sa konkret som du kan. Oppgi gjerne hva som er eller har vaert problemet, hvor i rommet det gjelder, nar det ble
oppdaget, og om det er gjort undersekelser, reparasjoner eller utbedringer.

13.1.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan medfare endringer eller skte kostnader for
eiendommen i sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

Feks. planlagte vedlikeholds- eller rehabiliteringsarbeider, endringer i felleskostnader eller fellesgjeld eller andre forhold som kan pavirke
gkonomi eller bruk av eiendommen

Ol

QO Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hvilke planer og hvor stor endring dette eventuelt vil medfere i kostnader og/eller gjeld

13.1.5 Kjenner du til om det er faste lapende kostnader som faktureres utenfor fellesutgifter i
sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

F.eks. snemaking, veiforening, veilag, strem, fjernvarme, parkering, kommunale avgifter mv.

O e

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvilke kostnader? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

14. Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere.

Det kan veere f.eks. temrerarbeid, murerarbeid, drenering etc NB! Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt

Ol

& Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utforte arbeidet.

Hvis arbeidet er utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her

14.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?

F.eks. hvis det er gjort noe med stettemur, vinterhage, anneks, utearealer etc

O

ﬁ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva ble gjort og nar?

Oppgi hvilke arbeider som er utfart, og hvilket ar de ble gjort

Hvem utforte arbeidet

Oppgi hvem som har utfart arbeidet, og hva hver enkelt har gjort. Dersom bade faglaerte og ufagleerte har vaert involvert, ma du tydelig beskrive
hvilke deler som er utfert av hvem

D Faglaert
O Ufaglaert

Hvis faglaert, hva ble utfort av faglaert og hvilke(t) firma utforte arbeidet?

Oppgi navn pa firmaet, gjerne organisasjonsnummeret til firmaet, samt kort om hvilket arbeid de har hatt ansvar for

Hvis ufagleert, hva ble utfort av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Hvis ja, hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Husk & dele dokumentasjonen med megler og takstmann D Faktura

Ol O Pristitbud
O Nei O Annet

14.3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller méalinger for boligen/eiendommen?

Feks. skaderapport etter vannlekkasje, tilstandsrapport, rapport fra fagpersoner eller andre dokumenterte vurderinger av boligens tilstand. Husk
a informere megler og takstmann om dette

Ol

53’ Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilke rapporter eller dokumentasjon dette gjelder

LUNDHEIM 6

14.4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbeher som folger med eiendommen?

F.eks. hvitevarer, markise/persienne, skap, el-billader, flaggstang, sentralstevsuger, boblekar/jacuzzi, solcelleanlegg eller annet fast inventar som
felger med eiendommen

B

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen/skaden og omfanget

Oppgi hva og hvor i boligen/eiendommen dette har forekommet. Beskriv ogsa omfanget, nar forholdet ble oppdaget, og om det er gjort
undersekelser, reparasjoner eller utbedringer

Koketopp £rol; o\e?a:w:ée \&o,  endd pect el
ma ha Eﬂwi%ﬁe‘anefcf Cvi)rzu vzd ) @lliom KPL( |evt.wz,‘
Kipleags reqad Seleld (I Crom stlus), SHAOW ferise b bytfes

14.5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan vzere relevante for kjoper, utover det du allerede har
oppgitt?

Her kan du oppgi feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere, for eksempel private avtaler, tinglyste forhold eller andre relevante forhold

B

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, skriv opplysningene her

’Dei*’:__v“]'tt Fillabedse 41\ onﬂ rac|e ff'”ﬁ A~ ha‘,:éo-clq{
vthas ( m’/b&w‘% 212/29Y pom Frenser ! \/f'//?fﬁk/d"!e(
£l ],w{j o [?a Sanine 97 teun i m ¢ . '
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Et tryggere boligsalg med boligselgerforsikring

Som selger kan du holdes ansvarlig i opptil fem ar for feil og mangler du ikke er klar over og derfor ikke far informert kjoper om.
Oppdages en slik skade, kan du risikere krav om heving, prisavslag eller erstatning. Hvilke skader du er ansvarlig for, reguleres av
avhendingsloven. En boligselgerforsikring gir deg trygghet dersom kjeper fremmer krav om feil eller mangler ved boligen.

Fa hjelp hvis boligkjsper oppdager feil eller mangler:

s Jurister og advokater tar all dialog og saksbehandling med kjeper.

s Ved behov, innhenter vi fageksperter og dekker kostnaden for & fa en vurdering av skadene.

» Viutbetaler prisavslag eller erstatning, handterer hevingsoppgjer og serger for reparasjon av skaden.

o Vihandterer saken hvis det blir en rettssak.

+ Deteringen egenandel.

Les fullstendige vilkar (PDF) (gjensidige no/vilkar/boligselgerforsikring)
Se Produktark/IPID for boligselgerforsikring (PDF) (gjensidige no/ipid/gfnc/EAP38)

Pris

Prisen pa boligselgerforsikringen regnes ut med en promille fra boligens salgssum og dekker hele ansvarsperioden pa fem ar.
Promillen er ulik for forskjellige boligtyper, Boligselgerforsikringen varer i fem ar, og gjelder fra budaksept hvis det er under seks
maneder til overtakelsen. Er overtakelsen lenger frem i tid, gjelder den fra overtakelsesdatoen.

Betaling

Du betaler ingenting na. Belopet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Du blir bare trukket én gang. Hvis boligen ikke blir solgt,
betaler du ingenting.

Angrerett

Du kan angre pa kjepet av boligselgerforsikringen inntil 14 dager etter signeringen av egenerklaeringsskjemaet, eller frem til
eiendommen legges ut for salg, avhengig av hva som inntreffer farst.

Boligselgerforsikring fra Gjensidige

Onsker du boligselgerforsikring fra Gjensidige?

Cirka 8 av 10 velger boligselgerforsikring fordi det gir ekstra trygghet for en relativt liten kostnad.
Q Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

O Nei, jeg ansker ikke boligselgerforsikring
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Betingelser for boligselgerforsikringen

* Jeg bekrefter at boligkjoper ikke er i nzer familie med meg.

* Jeg bekrefter at boligkjeper ikke har inngdende kjennskap til eiendommen.

o |eg bekrefter at eiendommen ikke er regulert til annet enn bolig- eller fritidsformal.
* |eg bekrefter at boligen ikke er under oppfering eller total ombygging.

* Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges ved tvangssalg eller konkurs.

* |eg bekrefter at salget ikke er ledd i naeringsvirksomhet.

Jeg er kjent med at dersom jeg har tilbakeholdt eller gitt uriktige opplysninger, kan Gjensidiges ansvar reduseres og selskapet
kan kreve erstatning for utbetalinger som er gjort.

» |eg er kjent med at det er 14 dagers angrerett fra jeg signerer skjemaet. Unntaket er hvis boligen blir lagt ut for salg eller solgt
innen 14 dager, da opphorer angrefristen.

» Jeg bekrefter & ha lest vilkarene til boligselgerforsikring som felger vedlagt i lenken eller som Vedlegg 2:
Les vilkarene for boligselgerforsikring (PDF) (gjensidige no/vilkar/boligselgerforsikring)

Bekreft bestilling

ﬁ Jeg har lest og akseptert betingelsene for boligselgerforsikringen

° [ ]
Signering
Fylles ut av alle selgere som skal signere. Hvis det er flere enn to selgere, kan skjemaet skrives ut, og dere kan signere for hand. Det er

viktig at alle signerer ett og samme dokument.

Selger/Fullmektig Selger/Fullmektig

Dato: /7_/10 '02/0210 Dato /%0_ 20 26

o i Solhai = Teny & e
E /
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' Védlegg 1: Tilleggskommentar

Trenger du mer plass? Skriv tilleggskommentarer her. Angi spersmalsnummeret foran hvert svar, f.eks, «1.1

>

LUNDHEIM 6

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Lundheim 6, 6863 LEIKANGER
(I} SOGNDAL kommune
# gnr. 217, bnr. 90

Sum areal alle bygg: BRA: 434 m? BRA-i: 276 m?

e
Befaringsdato: 15.10.2026 Rapportdato: 26.10.2026 Oppdragsnr.: 20727-1478 Eiendomsverdi ref nr: PM1345

Autorisert foretak: Lerheim Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Johnny Lerheim

LERHEIM TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Lundheim 6, 6863 LEIKANGER Lerheim Takst AS
Norsk takst Gnr 217 - Bnr 90 @yragrendi 269 l
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 4640 SOGNDAL 6858 FARDAL  Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Lerheim Takst as

Lerheim Takst as er et takseringsfirma med base i Fardal i Sogndal og har Indre Sogn som hovedsakelig nedslagsfelt, men tar ogsa - Hva inneholder tilstandsrapporten?
oppdrag i andre deler av landet pa forespgrsel. Lerheim Takst as har sertifikat for verditaksering av bolig, fritidsbolig og landbruk i

tillegg til tilstandsanalyser av disse. Takstingenigren Ole J. Lerheim har taksert alt fra minihus pa 25 kvadratmeter til stgrre (et oyl e 2 W Gl i o oy sty el et Lo (7 3y (e il

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

landbrukseiendommer pé ca 43.000 dekar. bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
I tillegg til takst er Lerheim byggmester og driver eget firma med byggevirksomhet som har en fast ansatt tgmrer. Slik holder han seg bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
oppdatert pa nyeste byggeskikker og har god kunnskap om hus og bygninger fra forskjellige tidsepoker. Lerheim er ogsa registrert i gigresiikke "aerme(;e ”"defs‘”ki'sf(';s“'f”m ap”'"gka" Vzggefe"‘-‘;al’l“:fe E’an'"gs"':'” 'J’egg :“l’t
Enova sitt register over energiradgivere. V§trom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

. * vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

Rapportansvarlig A . ) e ) ) ) -
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer
(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig tilknytning til boligen).

Ole Johnny Lerheim iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kat

kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,

99557234 eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

byggmesterlerheim@gmail.com

' Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt

LERHEIM TAKST resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det s

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

kal veere lagt frem

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsd

elen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har k

raftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak over kr 500 000

€909

Oppdragsnr.: 20727-1478 Befaringsdato: 15.10.2026
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Beskrivelse av eiendommen

Bustaden er fra gamalt oppfgrt som eit vaningshus pa eit mindre
bruk. Bruket er oppdelt og det er berre tomta med huset, garasje
og eit uthus att. Huset er truleg oppfgrt rundt 1920-talet og er
ombygd og tilbygd i fleire omgangar. Det er normal standard for
byggeperiodane og det er utfgrt normalt vedlikehald. Det vart
avdekka avvik under synfaring, sja punkt i rapporten for meir
info.

Enebolig - Byggear: 1923

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med betongtakstein, med undertak av
oljeimpregnerte trefiberplater. Taket er et saltak med
sperrekonstruksjon. Undertaket bestar av rupanel og sutakplater.
Det er bade kaldtloft og oppvarmet loftsrom.

Ytterveggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse og liggende
bordkledning. Det er veranda i betong og trekonstruksjon med
rekkverk i tre med utgang fra stova og fra eine soverommet.

INNVENDIG G til side

Huset gar over tre plan med inngang i kjellar, hovudetasje og pa loft.
I kjellaren er det vaskerom, arveidsrom, stova, gang/entré, soverom
og bad. | hovudetasjen er det romsleg stova, kjgken, gang/entre,
soverom, garderoberom og bad. Pa loftet er det tre soverom, bad,
toalettrom og eit stgrre uinnreda loftsareal. Pa innvendige overflater
er det gulv av parkett, flis, teppe og skifer. Veggene er kledd med
trepanel og murt forblending. Himlingene er kledd med trepanel.

VATROM G4 til side

Bad loft

Badet har flis pa vegg og panel pa innvendig tak. Gulvet er flislagt
gulv med elektriske varmekabler. Rommet har innredning med
nedfelt servant og dusjvegger/hjgrne.

Bad h.et.

Badet har flis og panel/temmer pa veggene. Himlingen har panel pa
innvendig tak. Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler.
Rommet er innredet med nedfelt servant, toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

Bad u.et.

Badet har flis pa vegg og himlingen har panel. Gulvet er flislagt med
elektriske varmekabler. Rommet er utstyrt med servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vaskerom u.et.

Vaskerommet har bygningsdeler fra forskjellige periodar. Det er
eldre golvbelegg og panel, og det er nyare vatromsplater pa deler av
rommet. Rommet er innreda med vaskekum og opplegg for
vaskemaskin. Hovudstoppekran, vannfordeling og vv.tank er plassert
her.

KI@KKEN Ga til side
Kjskkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplater av
laminat og granitt/stein. Hvitevarer og annet utstyr omfatter
kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Oppdragsnr.: 20727-1478 Befaringsdato:
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Toalettrom loft
Toalettrom med flis pa golvet og panel pa vegger. Rommet er
innreda med servant og toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og kobberrgr,
avlgpsrer av plast stgpejern og det er en ca. 200 liters
varmtvannstank.

Det er balansert ventilasjon og det er montert luft-til-luft
varmepumpe i boligen.

Det er for det meste skjult elektrisk anlegg av varierande alder. Det
er sikringsskap plassert pa det uinnreda loftet, skapa har
automatsikringar av nyare dato.

Sentralstgvsuger er installert.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Tomta ligg i bratt skraning og er opparbeida med asfaltert gardsveg,
hage med plen, planter og frukttre, steinlagte gangbaner og
graskledde skraningar.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er lagt fram fleire tegningar, men desse stemmer ikkje
med slik huset framstar i dag. Sidan planlgysingar er endra fra
utgangspunktet kan bruken av romma vera i strid med
byggjeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Loft er ikkje avdelt som pa tegning.

Uthus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Uthuset er ikkje avdelt som pa tegning.
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Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

—— [ .
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1
0.8
0.6
0.4
0.2
3
c
0 <<
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom/vindfang > Generell Gatil side
m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom
{1770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4} Utvendig > Taktekking Ga til side
@)  Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak il si
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il i
4} Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
4} Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gafilside
@  Utvendig > Ytterdgrer Ga il side
4} Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
@  Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside
@)  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter iLsi
@) Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
@ vatrom > Loft > Bad > Overflater gulv Ga til side
o Vatrom > Loft > Bad > Vanntett sjikt, membran og ~ Satilside
sluk
15.10.2026 Side: 6 av 25
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@ vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Gatilside

@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Gatilside

0 Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og Galtilside
sluk

- Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
- innredning

&) vatrom > Kjeller > Bad > Overflater gulv atil si

Vatrom > Kjeller > Bad > Vanntett sjikt, membran og Gtilside
N sluk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
gar opp eller ned mangler.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1923 Antatt byggeadr basert pa tilgjengelig
informasjon

Anvendelse

Bustad

Standard

Normal for byggeperiodane

Vedlikehold
Normalt
Tilbygg / modernisering
1960 Tilbygg Tilbygg - heva loft pa gamlehuset.
1977 Tilbygg Tilbygg - tilbygd med nyare del der stova
og kjgken er plassert.
1986 Tilbygg Tilbygg - utvida stova og kjellar.
1988 Ombygging Ombygging - fasadeendring og
ombygging av tak.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein, med undertak av oljeimpregnerte
trefiberplater. Besiktigelsen er utfgrt fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist stgrre mengder mose pa taket.

» Taket har ikke tilstrekkelig helning. Gjelder over innreda loft der taket
er tilnerma flatt og belagt med takstein som ikke skal ligge med helling
mindre enn 15 grader.

¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

¢ Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn 13 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a kontrollere tilstanden naermere og utbedre eller
fornye taktekkingen ved behov.

¢ Mose bgr fjernes fra taket for a forhindre fuktinntrengning og
forringelse av taktekkingen, noe som kan fgre til lekkasjer og skader pa
underliggende konstruksjoner.

Det anbefales ogsa at taket inspiseres naermere av fagperson under sikre
forhold, da befaring fra bakkeniva gir begrenset vurderingsgrunnlag og
det kan foreligge skjulte skader.

e For lav takhelning kan fgre til darlig avrenning av vann og gkt risiko for
lekkasjer og fuktskader.

 Det anbefales & vurdere tiltak for bedre avrenning eller utbedring av
takkonstruksjonen for a redusere risiko for vanninntrenging.

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Nar undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr
dette oppstar.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma undertak

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 4 si
noe om.
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@ NedIgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av plast, og vindskier er i treverk.

Vurdering av avvik:
e Plastrenner er av eldre dato, og det er usikkerhet knyttet til deres
videre funksjonsevne.

 Det er pavist stedvise lekkasjer i takrennene.

Konsekvens/tiltak

o Eldre plastrenner bgr vurderes for utskifting for a sikre tilstrekkelig
avrenning fra taket.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere redusert funksjon, lekkasjer
og fuktskader pa bygningen.

¢ Takrennene bgr utbedres for a hindre lekkasjer, da dette kan fgre til
fuktskader pa fasade og grunnmur.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i ssammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Undertaket bestar av rupanel
og sutakplater. Det er bade kaldtloft og oppvarmet loftsrom.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er gjort
stikkprgver med fuktmaler uten & finne unormale verdier.

* Deler av loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler
dokumentasjon pa utfgrelsen.

o | fplge eier er det etter byggear utfgrt spknadspliktige arbeider som
innredning eller endringer av konstruksjonen, men det er ikke fremvist
spknad og ferdigattest pa endringene.

* Det er pavist spor etter mus pa loftet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser

o Arsak til fukt bgr avdekkes. Deretter bgr skaden utbedres, og skadet
konstruksjon reparere eller skifte ut.

* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og
eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

¢ Det anbefales a vaere oppmerksom pa risikoen og vurdere naermere
undersgkelser ved tegn til avvik eller i forbindelse med fremtidige
arbeider.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Lerheim Takst AS ‘
@yragrendi 269

6858 FARDAL  Norsk takst

¢ Innhent dokumentasjon om mulig.

¢ Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrte endringer og
innredninger, samt eventuelle spknader og ferdigattest. Konsekvensen
av manglende dokumentasjon er usikkerhet rundt om arbeidet er utfgrt
i henhold til gjeldende regelverk og byggtekniskekrav, noe som kan
medfgre gkt risiko for skjulte feil, redusert kvalitet og fremtidige
kostnader ved eventuelle avvik.

* Det bgr iverksettes tiltak for a hindre mus i @8 komme inn pa loftet,
samt fjerne eksisterende spor og eventuelle skadedyr.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for lukt, skade pa
isolasjon og bygningsdeler, samt potensiell spredning av sykdommer.

184 1

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse og liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

¢ Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for rate-
og fuktskader i kledning og underliggende konstruksjon.

* Det anbefales a etablere tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen
for & sikre uttgrking og redusere fuktbelastning.

 Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
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Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Det er malte trevinduer med 2-lags glass og koblet glass med blyglass.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne og lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i overflater.

* Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

Konsekvens/tiltak
* Vanskelig betjening kan tyde pa slitasje eller skjevheter, og kan fgre til
redusert funksjon og tetthet.

* Det md paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

* Det anbefales 3 justere, vedlikeholde eller utbedre vinduene for 3 sikre
normal funksjon.

* Innvendig kondensering kan fgre til fuktskader pa vinduer og
tilstgtende konstruksjon, samt indikere darlig inneklima eller ventilasjon.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk og kan
medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

¢ Det anbefales a forbedre ventilasjon og inneklima, samt kontrollere
vinduenes isolasjonsevne.

o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging
og videre nedbrytning av treverket.

* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
4 sikre funksjon og levetid.

o Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

* Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for a sikre
tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

Oppdragsnr.: 20727-1478
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@ Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrene er en ytterdgr i treverk og malte balkongdgrer i tre, med 2-
lags glass.

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i overflater.

e Det er pavist at enkelte dgrer er vanskelig 3 apne og lukke.

Konsekvens/tiltak

o Varslitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet,
fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

¢ Det anbefales & vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
4 sikre funksjon og levetid.

 Vanskelig betjening kan tyde pa slitasje eller skjevheter, og kan fgre til
redusert funksjon og tetthet.

¢ Det anbefales & justere, vedlikeholde eller utbedre dgrer for a sikre
normal funksjon.
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® Dgrer ma justeres for a sikre normal funksjon.

{ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Det er veranda i betong og trekonstruksjon med rekkverk i tre.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 20727-1478
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Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

¢ Rekkverkshgyde ma endres for  tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Trapper mellom terrengniva i betong og stein.

INNVENDIG

@ Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvene er utfgrt med parkett, flis, teppe og skifer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist riss/sprekker i flisfuger.

Konsekvens/tiltak
* Riss og sprekker kan skyldes bevegelser eller slitasje, med risiko for
videre utvikling og underliggende skader.

¢ Det anbefales a fglge med pa utviklingen og utbedre ved behov, samt
vurdere naermere undersgkelser dersom sprekkene gker.

. Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene er kledd med trepanel og murt forblending. Himlingene er
kledd med trepanel.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillet er av trebjelkelag.

Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzre risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
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Beskrivelse

Det er mursteinspipe med vedovn, dpen peis og sotluke/feieluke. Det er
to piper som per i dag ikkje er i bruk. Det er ei pipe pa gamlehuset som
ikkje har tilkobla omnar, og ei pipe med peis naer kjgkenet som er
plombert og er ikkje i bruk.

Det fgreligg tilsynsrapport der avvik er utbetra og sak er avslutta.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er belagt med parkett, og veggene har panel. Hulltaking er ikke
foretatt, det er gjort fuktmaling i panel pa vegger mot terreng.
Maleresultat: 12 %.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er lakkert tretrapp og tretrapp kledd med teppegulv.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
* For store dpninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, szerlig for barn.

* Det anbefales 3 utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er finerdgrer og heltre furu fyllingsdgrer.

i{ ‘CJ’Z& Skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering av awvik:
* Det er pavist spor etter mus pa loftet.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr iverksettes tiltak for & fijerne mus og hindre videre inntrenging,
for eksempel ved tetting av apninger og kontroll av loftet.

VATROM
LOFT > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet vert opplyst a vera fra rundt 2002. Ingen dokumentasjon fgreligg.

LOFT > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og panel pa innvendig tak.

LOFT > BAD

Beskrivelse

=

-8 Overflater gulv

< =

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa5mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist bom under deler av fliser flere steder.

Konsekvens/tiltak

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

* Mulighet for vannlekkasje uten at vann ledes til sluk kan fgre til
vannansamlinger og fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker
risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

» Det anbefales a utbedre eller skifte ut fliser med bom, da dette kan
fore til at flisene Igsner over tid og gir gkt risiko for fuktskader i
underliggende konstruksjon.

Ved utbedring ma det tas hensyn til at membran og tettesjikt ikke
skades, for @ unnga vanninntrenging.

LOFT > BAD

{Cfi—’l? Vanntett sjikt, membran og sluk

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdet er gkt risiko for lukt, skader Beskrivelse
pa isolasjon og elektriske installasjoner, samt potensiell helserisiko.
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Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er
av plast, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er 5 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

 Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig & sikre en vanntett
overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at
vann kan sive ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i
gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

* Det anbefales a skifte til sluk med godkjent klemring og etablere ny,
korrekt tilkobling mellom membran og sluk. | mange tilfeller vil det veere
ngdvendig a bygge opp gulvet pa nytt for a sikre en tett og varig Igsning i
henhold til gjeldende vatromsnorm.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

* Det anbefales a gjgre ytterligere undersgkelser av tettesjikt selv om
dette krever nye malinger der det tidligere er tatt hull for fuktmalinger,
eventuelt apne tilstptende konstruksjoner eller utvidet hulltaking eller
montere kontinuerlig fuktfgler. Det kan ogsa veaere ngdvendig a
demontere terskel, dgrlister, saniteerkomponenter som dusjarmatur,
dekk-kopper, demontere overflatemateriale i ikke direkte fuktbelastede
omrader, utfgre vanntester med tilhgrende fuktmalinger, osv.

* Det anbefales a gjgre ytterligere undersgkelser av tettesjikt, - f.eks
innhente FDV-dokumentasjon og/eller opplysninger fra tidligere eiere,
kontakte tidligere handverkere, osv.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

* Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig &
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

¢ Awvik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke
ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant og dusjvegger/hjgrne.

Lerheim Takst AS ‘
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LOFT > BAD

Beskrivelse

J"l%é Ventilasjon

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon (elektrisk vifte) og avtrekk
fra ventilasjonsanlegg.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

* Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fgre til darlig
luftsirkulasjon og hgy luftfuktighet. Dette gker risikoen for kondens,
muggvekst og fuktskader over tid.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

* Det anbefales 3 etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

¢ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt, men gjort fuktmaling i
ubehandlet trepanel. Sted for fuktmaling er i trappegang bak dusj.
Maleresultat: 0.

ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet vert opplyst a vera fra 2002. Ingen dokumentasjon fgreligg.

ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og panel/tsmmer pa veggene. Himlingen har
panel pa innvendig tak.

ETASIJE > BAD

(50 overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa 20 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger i vatsonen har riss og sprekker, og hgg grad av
slitasje.
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* Golvet er flatt med eit lokalt fall rundt sluk under badekar pa ca 20
mm.

Konsekvens/tiltak

o Riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen kan fgre til at fukt trenger inn
bak flisene. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og
nedbrytning av konstruksjonen over tid.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

¢ Det anbefales a fjerne skadet fugemasse og fuge pa nytt med egnet
materiale. Det bgr ogsa undersgkes om sprekkene skyldes bevegelser
eller feil i underlaget, og eventuelle arsaker ma utbedres for & hindre
videre skade.

¢ Dersom tiltak ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

* Det anbefales a etablere tilstrekkelig fall pa hele gulvet mot sluk for a
sikre god avrenning og redusere risikoen for vannskader.

Utilstrekkelig fall kan fgre til at vann blir liggende pa gulvet, noe som
pker risikoen for fuktskader og redusert levetid pé overflater og
konstruksjon.

ETASIE > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk,
og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 20 mm.

Vurdering av avvik:
 Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

 Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

 Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

* Det er ikke etablert tilstrekkelige vatsoner i henhold til
vatromsnormen, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktskader i
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

* Det anbefales a gjgre ytterligere undersgkelser av tettesjikt selv om
dette krever nye malinger der det tidligere er tatt hull for fuktmalinger,
eventuelt apne tilstgtende konstruksjoner eller utvidet hulltaking eller
montere kontinuerlig fuktfgler. Det kan ogsé veere ngdvendig a
demontere terskel, dgrlister, saniteerkomponenter som dusjarmatur,
dekk-kopper, demontere overflatemateriale i ikke direkte fuktbelastede
omrader, utfgre vanntester med tilhgrende fuktmalinger, osv.

 Det anbefales & gjgre ytterligere undersgkelser av tettesjikt, - f.eks
innhente FDV-dokumentasjon og/eller opplysninger fra tidligere eiere,
kontakte tidligere handverkere, osv.

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

¢ Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

¢ Awik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke
ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

e Ytterligere undersgkelser anbefales.

e Det bgr etableres tilstrekkelige vatsoner i henhold til vatromsnormen
for & redusere risikoen for fuktskader i vatrommet. Manglende vatsoner
kan fgre til at fukt trenger inn i konstruksjonen, noe som kan gi skjulte
skader og redusert levetid pa bygningsdelene.

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon.

ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

KJELLER > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet vert opplyst a vera fra 2002. Ingen dokumentasjon fgreligg.
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KJELLER > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er flislagte, og himlingen har panel.

KJELLER > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa 10 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under) i kombinasjon med
riss eller sprekker i fuger som ikke er mykfuger.

 Det er pavist at flisfuger i vatsonen har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak

* Mulighet for vannlekkasje uten at vann ledes til sluk kan fgre til
vannansamlinger og fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker
risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

 Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig &
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

¢ Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av eventuell skade.

* Det anbefales a fjerne fliser med bom og kontrollere underlaget for feil
eller mangler. Flisene bgr legges pa nytt med korrekt metode og
materialer i henhold til gjeldende vatromsnorm. Eventuelle
underliggende skader ma utbedres fgr ny montering.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes

* Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
o Riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen kan fgre til at fukt trenger inn
bak flisene. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og
nedbrytning av konstruksjonen over tid.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

¢ Det anbefales a fjerne skadet fugemasse og fuge pa nytt med egnet
materiale. Det bgr ogsa undersgkes om sprekkene skyldes bevegelser
eller feil i underlaget, og eventuelle arsaker ma utbedres for a hindre
videre skade.

¢ Dersom tiltak ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Lerheim Takst AS ‘
@yragrendi 269
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KJELLER > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv,
samt plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 10 mm.

Vurdering av avvik:
 Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

 Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

 Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

* Det anbefales a gjgre ytterligere undersgkelser av tettesjikt selv om
dette krever nye malinger der det tidligere er tatt hull for fuktmalinger,
eventuelt apne tilstgtende konstruksjoner eller utvidet hulltaking eller
montere kontinuerlig fuktfgler. Det kan ogsa veere ngdvendig &
demontere terskel, dgrlister, saniteerkomponenter som dusjarmatur,
dekk-kopper, demontere overflatemateriale i ikke direkte fuktbelastede
omrader, utfgre vanntester med tilhgrende fuktmalinger, osv.

* Det anbefales a gjgre ytterligere undersgkelser av tettesjikt, - f.eks
innhente FDV-dokumentasjon og/eller opplysninger fra tidligere eiere,
kontakte tidligere handverkere, osv.
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* Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

* Awvik i hgydeforskijell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke
ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet er utstyrt med servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

KJELLER > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte og
avtrekk fra ventilasjonsanlegg.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt, men det er utfgrt fuktmaling i

ubehandla panel. Sted for fuktmaling er i entreé bak dusj. Maleresultat:
8.

KJELLER > VASKEROM/VINDFANG

@ Generell

Beskrivelse

Vaskerommet har bygningsdeler fra forskjellige periodar. Det er eldre
golvbelegg og panel, og det er nyare vatromsplater pa deler av rommet.
Rommet er innreda med vaskekum og opplegg for vaskemaskin.
Hovudstoppekran, vannfordeling og vv.tank er plassert her.

Vurdering av avvik:

* Vaskerommet er ikkje bygd som eit vatrom, og har ymse alder pa
overflater og vanntette skikt. Rommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 20727-1478 Befaringsdato:

LUNDHEIM 6

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

15.10.2026 Side: 16 av 25

Lundheim 6, 6863 LEIKANGER
Gnr 217 - Bnr 90
4640 SOGNDAL

Tilstandsrapport

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat
og granitt naturstein. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:
* Det er synleg slitasje pa frontar og det vert opplyst at koketopp ikkje
fungerer.

Konsekvens/tiltak

¢ Frontene bgr vurderes utbedret eller skiftet for a forhindre ytterligere
slitasje og forringelse av kjgkkenets funksjon og estetikk.

Koketoppen bgr repareres eller byttes ut for a sikre forsvarlig bruk og
unnga risiko for feilfunksjon eller elektriske problemer.

ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TOALETTROM
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LOFT > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrom med flis pa golvet og panel pa vegger.

LOFT > TOALETTROM

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Rommet er innreda med servant og toalett.

LOFT > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Toalettet har avtrekk fra ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og kobberrgr med
loddede, klemte eller andre type skjgter.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

* Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for
utskifting av rgrsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko
for skader.

¢ Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for & sikre videre driftssikkerhet.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rer.

@ Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP-plastrgr og stgpejernsrgr fgr 1990.

Vurdering av avvik:
o Stgpejernsrgr fgr 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

 Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rer.

* Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for a sikre videre driftssikkerhet.

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Eldre ventilasjonsanlegg har gkt risiko for svikt, redusert ytelse og
darligere inneklima.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden ventilasjonsanlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg

¢ Det anbefales a planlegge for kontroll, oppgradering eller utskifting av
ventilasjonsanlegget for a sikre tilfredsstillende funksjon.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse
Det er montert luft-til-luft varmepumpe i boligen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er for det meste skjult elektrisk anlegg av varierande alder. Det er
sikringsskap plassert pa det uinnreda loftet, skapa har automatsikringar
av nyare dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

e Deler av det elektriske anlegget har hgy alder, og det finnes utstyr som
har passert halvparten av forventet levetid. Det anbefales a
gjennomfgre en el-kontroll for & avdekke eventuelle avvik og vurdere
behov for utbedring, for a redusere risikoen for feil, brannfare og
driftsstans.

Andre installasjoner
Beskrivelse
Sentralstgvsuger. Er ikkje funksjonstesta.

TOMTEFORHOLD

@ Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Fuktsikring og drenering er ukjent. Materiale brukt til & opparbeide tomt
og fundament er ukjent, og arstall er ukjent.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring og drenering har nadd en alder som gjgr at den har usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt
risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa
konstruksjonen og darlig inneklima over tid.

¢ Det anbefales & fglge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon i henhold til
dagens krav.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

@ Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren er av betong og naturstein.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Det er pavist avskalling i puss rundt om.

Konsekvens/tiltak

o Sprekker i grunnmuren kan fgre til fuktinntrenging og i noen tilfeller
indikere bevegelser eller svekket konstruksjon.

¢ Det anbefales & vurdere omfang og arsak til sprekkene, og utbedre
disse samt iverksette ngdvendige tiltak for a hindre videre utvikling.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

e Lokal utbedring av avskallet puss bgr utfgres for a hindre videre
forringelse og redusere risikoen for fuktopptak og frostsprengning i
grunnmuren.
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Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Forstgtningsmurer er av natursteinsmur og betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Terrengforhold

Vurdering av avvik:
» Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen, noe som medfgrer at
vann kan ledes inn mot muren.

Konsekvens/tiltak

* Fall inn mot bygningen kan fgre til opphopning av vann mot
grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa
konstruksjonen.

 Det bgr etableres fall bort fra bygningen eller andre tiltak som sikrer
tilfredsstillende bortledning av overvann, for eksempel med
terrengjustering eller drenering.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Lerheim Takst AS ‘
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* For store dpninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, seerlig for barn.

* Det anbefales 3 utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

 Deler av det elektriske anlegget har hgy alder, og det finnes utstyr som
har passert halvparten av forventet levetid. Det anbefales &
giennomfgre en el-kontroll for & avdekke eventuelle avvik og vurdere
behov for utbedring, for a redusere risikoen for feil, brannfare og
driftsstans.

o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje, eldhus

Byggear Kommentar

1986 Kilde stempla byggetegninger
Standard

Normal

Vedlikehold

Normalt

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Uthus

Anvendelse
Snekkerverkstad, lager

Byggear Kommentar
1923 Usikkert byggear
Standard

Enkel

Vedlikehold
Normalt

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Tilbygg / modernisering

1973 Tilbygg Tilbygg
1980 Ombygging Fasadeendring
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Loft 78
Etasje 119
Kjeller 79
SUM 276
SUM BRA 276

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i)
Loft Soverom, soverom 2, soverom 3, gang,
toalettrom, bad, kaldtloft
) Soverom, garderobe, bad, hall m/trapp,
Etasje .
kjgkken, stue, trapperom
. Soverom, bad, entré, kjellerstue,
Kjeller . .
arbeidsrom, vaskerom/vindfang
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Terrasse- og balkongareal

sum (T8A)

78
119

79

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: Det er lagt fram fleire tegningar, men desse stemmer ikkje med slik huset framstar i dag. Sidan planlgysingar er endra fra
utgangspunktet kan bruken av romma vera i strid med byggjeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 33
Kjeller 65
SUM 98
SUM BRA 98

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Eldhus
Kjeller Garasje, carport
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Terrasse- og balkongareal

sum (T8A)

33

65

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Loft er ikkje avdelt som pa tegning.

Uthus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 41
Kjeller 19
SUM 60
SUM BRA 60

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Verksted, verksted 2
Kjeller Kjglerom, bod, bod 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Uthuset er ikkje avdelt som pa tegning.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.10.2026  Ole Johnny Lerheim Takstingenigr

Johnny Solheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
4640 SOGNDAL 217 90 0

Adresse
Lundheim 6

Hjemmelshaver
Solheim Liv

Areal Kilde

Lerheim Takst AS ‘
@yragrendi 269
6858 FARDAL Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

41

19

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eieforhold

1156.4 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)

Oppdragsnr.: 20727-1478 Befaringsdato:  15.10.2026

Side: 23 av 25
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Lundheim 6, 6863 LEIKANGER Lerheim Takst AS ‘
Gnr 217 - Bnr 90 @yragrendi 269 k I
4640 SOGNDAL 6858 FARDAL Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen ligg sentralt pa Hermansverk, pa Leikanger. Det er kort avstand til barnehagar, skule, butikkar m.m. Det er flott utsikt fra
eigedommen og gode solforhold.

Adkomstvei

Eigedommen har tilkomst via kort privat stikkveg fra offentleg veg.

Tilknytning vann

Eigedommen er knytt til offentleg nett.

Tilknytning avigp

Eigedommen er knytt til offentleg nett.

Regulering

Eigedommen ligg i regulert omrade. Planen kan sgkast opp pa www.kommunekart.no.
Om tomten

Tomta ligg i bratt skraning og er opparbeida med asfaltert gardsveg, hage med plen, planter og frukttre, steinlagte gangbaner og graskledde
skraningar.

Tinglyste/andre forhold
Sja grunnboksutskrift.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 26.10.2026 Gjennomgatt 23 Nei
Grunnbokutskrift 26.10.2026 Gjennomgatt 2 Ja
Tegninger 26.10.2026 Gjennomgatt 18 Nei
Reguleringsplaner 26.10.2026 Sijrx.ijr;S;:E;ZE:rsiom Ig'}zinomgétt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.10.2026

2 03.11.2026 Fjerna marknadsvurdering og teknisk verdi

3 05.11.2026 Endra punkt for pipe og ildsted etter utbetring

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20727-1478 Befaringsdato:  15.10.2026 Side: 24 av 25

LUNDHEIM 6

Lundheim 6, 6863 LEIKANGER
Gnr 217 - Bnr 90
4640 SOGNDAL

Lerheim Takst AS ‘
@yragrendi 269
6858 FARDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20727-1478 Befaringsdato:

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

15.10.2026 Side: 25 av 25
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom EIEI‘IdDI’T‘ISUEI’dI‘
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken
Kommune: 4640 SOGNDAL Data uthentet: 26.10.2026 kl. 12:46

Grunneiendom: Gnr: 217 Bnr: 90 Oppdatert per: 26.10.2026 kl. 12:46

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2024/2145538-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
25.10.2024 21:00 VEDERLAG: NOK 0
OMSETNINGSTYPE: Uskifte
Solheim Liv
F.NR: 060842****x*

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten sin
grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa& hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfegrt. Disse finner du pa grunnboksutskriften
til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn
festekontrakten.

Pengeheftelser

1967/373-2/54 F@DERAD

13.04.1967 RETTIGHETSHAVER: NORNES DAGNY OG EKTEMANN
Servitutter

Servitutter i eiendomsrett

1923/900333-1/54 BESTEMMELSE OM VANNRETT
05.03.1923 RETTIGHETSHAVER: KNR:4640 GNR:217 BNR:88
RETTIGHETSHAVER: KNR:4640 GNR:217 BNR:89
1931/900353-1/54 UTSKIFTING
28.04.1931
1933/900456-1/54 ERKLERING/AVTALE
04.04.1933 Semje om vasstak i Henjumselva
1935/900493-1/54 UTSKIFTING
08.01.1935 Overutskiftning
1959/99-1/54 RETTSBOK
28.01.1959 Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1986/2384-1/54 JORDSKIFTE
24.09.1986 Bestemmelse om veg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1993/639-1/54 JORDSKIFTE
07.04.1993 grensegang mellom gnr. 17/76 og gnr.17/192.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
GRUNNDATA
1923/900035-1/54 REGISTRERING AV GRUNN
05.03.1923 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:4640 GNR:217 BNR:36
Eiendomsverdi AS (Org.nr. 881 971 682) Side 1 av 2

LUNDHEIM 6

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom EIEHdDI‘ﬂSVEFdI‘
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 4640 SOGNDAL Data uthentet: 26.10.2026 kl. 12:46
Grunneiendom: Gnr: 217 Bnr: 90 Oppdatert per: 26.10.2026 kl. 12:46
2020/1879736-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00 TIDLIGERE: KNR:1419 GNR:17 BNR:90

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Rettigheter p& 4640-217/88
Pengeheftelser

Servitutter

Servitutter i eiendomsrett

1923/900331-1/54 BESTEMMELSE OM VEG
05.02.1923 RETTIGHETSHAVER: KNR:4640 GNR:217 BNR:89
RETTIGHETSHAVER: KNR:4640 GNR:217 BNR:90

Rettigheter pa 4640-217/89

Pengeheftelser

Servitutter

Servitutter i eiendomsrett
1923/900332-1/54 BESTEMMELSE OM VEG

05.03.1923 RETTIGHETSHAVER: KNR:4640 GNR:217 BNR:88
RETTIGHETSHAVER: KNR:4640 GNR:217 BNR:90

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte prioritetsregler,
se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Eiendomsverdi AS (Org.nr. 881 971 682) Side2av 2
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%j:((% enova Energiattest

(D=

Adresse

Lundheim 6, 6863 LEIKANGER

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

20.10.2026 Energiattest-2026-371760

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Brukseiningsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren viser den samla energitilstanden til bygningen, med omsyn til mellom anna isolasjonsstandard for
bygningskroppen, ventilasjons- og oppvarmingslgysing. Energikarakteren er teoretisk berekna ut fra standardisert bruk,
standardiserte ventilasjonsluftmengder og standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Han speglar
ikkje nadvendigvis faktisk energibruk, eller kor hgge energikostnader som kan forventast.

Data i denne energiattesten er berekna ut fra opplysningar som er oppgjevne av bustadeigar eller den bustadeigar har gitt
fullmakt. Der opplysningar ikkje er oppgjevne, blir typiske standardverdiar for den aktuelle bygningstypen og byggjear brukte.

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren
Byggesr Bygningstype Energikarakteren blir fastsett ut fra berekna vektet levert
1978 Enebolig energi i standard referanseklima med utgangspunkt i

klimadata fra Oslo-omradet, og norsk standard for
Bruksareal Oppvarma bruksareal berekning av bygningars energi- og effektbehov (NS
276,0 m* 220,0 m* 3031:2025), der ulike energiberarar blir vekta ulikt.
Oppvarmet tasje Bygningsmateriale Fjernvarme og bioenergi avlastar kraftnettet og blir derfor
3 Tre vekta gunstig.

Berekna klimakorrigert vekta levert energi
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved KWh/m? per ar

214,82 kWh/m?

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

LUNDHEIM 6

O->>

D)

Lundheim 6, 6863 LEIKANGER

¥ Energi

Berekna klimakorrigert vekta levert energi

Energikarakteren er basert pa ei teoretisk berekning av energibruken i bustaden. | berekninga er bruksmegnster, varmtvassbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utanders klima standardiserte, slik at energieffektiviteten til bustader kan samanliknast
uavhengig av bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyningar er i berekninga multipliserte med faktorar der fornybar energi
som avlastar kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vekta gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikkje direkte reflekterer
energikostnadene.

Grenseverdiar er oppgjevne i kWh per kvadratmeter per ar.

88,64 102,27 166,36 228,64 291,36 351,36

© [ o | el
Din bustad
kWh/m? per ar
214,82

Berekna arleg netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten blir ogsa berekna levert energi utan vekting oppgjeven, fratrekt eventuell eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der bustaden er lokalisert. Dette vil gi ein betre indikasjon pa kjgpt energi, men ein ma framleis ta omsyn til
korleis bustaden blir brukt.

kWh per ar kWh/m? per ar
46 939,97 213,36

Eigaren av eldre og darleg isolerte bustader kan ofte oppleve at berekna energibruk er hegare enn faktisk malt forbruk. Det kan
mellom anna skuldast lagare innetemperatur i delar av bustaden, lagare ventilasjonsluftmengd (luftskifte) eller mindre forbruk av
varmtvatn enn det som er foresett i standardverdiane i berekninga. Det kan ogsa skuldast at nar opplysningar ikkje er oppgjevne
fra bustadeigar si side, nyttar energimerkjesystemet typiske / noko konservative verdiar ut frd bygningstype og byggjear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordninga eller
blir berekna pa grunnlag av oppgjevne opplysningar om gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordningar
bustaden. For informasjon som ikkje er oppgjeven, blir kan rettjast til Enova.

typiske standardverdiar for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden han vart bygd i, brukte. Berekningmetodane for
energikarakteren byggjer pa NS 3031:2025

For ytterlegare rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsidar.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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Lundheim 6, 6863 LEIKANGER

@ Detaljering

Opplysning om bustadeigar ved energimerking har valt & gi detaljerte opplysningar om fglgjande tema. Viss «nei», betyr det at
energimerkjesystemet nyttar verdiar som er typiske for tidsperioden bustaden vart bygd.

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindauge Golv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetal
Nei Nei
LUNDHEIM 6

O->>

D)

Lundheim 6, 6863 LEIKANGER

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

LUNDHEIM 6

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.
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Sogndal kommune

Adresse: Postboks 153, 6851 Sogndal
Telefon: 57 65 25 00

Ferdigattest/mellombels brukslagyve

Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato:
20.10.2026

Kilde: Sogndal kommune

4640

Gardsnr.

217

Bruksnr.

90

Festenr.

Seksjonsnr.

Lundheim 6, 6863 LEIKANGER

Informasjon om ferdigattest/mellombels brukslgyve

Ferdigattest/mellombels brukslgyve er ikkje a finne i vare arkiv.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Vedlegg
EM §6-7
Kommunenr.
Adresse:
LUNDHEIM 6
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i

o —

1] 5 0 15m
Mélestokk 1: 500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 28.10.2026 08:16

Eiendomsdata verifisert: 28.10.2026 08:16

Tilknyttede grunneiendommer:
217/192/14

GARDSKART 4640-217/192/14

NIBIO

NORSX INGTITUTT FOR
el EChaTA

Vedlegg

=y
SR 38 P 0GR 148

W

[

ERE]

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

AREALTALL (DEKAR)
0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.1 0.1
0.0 0.0
0.1 0.1

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger p& eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourferingsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser

[ Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt

LUNDHEIM 6
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-

REGULERINGSPLAN FOR LUNDENE

| |

VEDTEKNE AV LEIKANGER KOMMUNESTYRE
1 SAK 39/95 1 MOTE 22.06.95

§1. FOREMAL

Foremélet med reguleringsplanen er & leggja til rette for ny bustad-
bygging i omradel, fa til gode gangvegsamband mellom Hermans-
verk sentrum og skule/idrettsanlegget saman med & halda kantsona

mol elva skjerma mot utbyggingstiltak.

§2. GENERELT

1. Del regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pé plan-
kartet av 11.04.95.

2. Omradet er disponert til fylgiande foremal:

- Byggjeomride
Bustader, nyc
Bustader, cksisterande

- Offentleg trafikkomride
Keyreveg
Gang- og sykkelveg
- Friomrade
Park
Turveg
Leikeplass
Elv
- Spesialomrade
Friluftsomrade
Frisiktsone

- Fellesomrade
Felles avkeyring
§3. BYGGEOMRADE
3.1 Avgrensing av omriadet

Desse feresegnene gjeld for planlagde bustadareal pa tomtene 1 - 27
og pa gnr 17 bar 6 og gnr 17 bor 91.

Omradet skal nyttast til einebustader, rekkjehus/tomannsbustader
med tilheyrande anlegg.

LUNDHEIM 6
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LUNDHEIM 6

REGULERINGSPLAN FOR LUNDENE

Skjeering/fylling i samband med veganlegg kan ferast inn pa
bygpjeomradet,

3.2 Krav om situasjonsplan

Vedlagt byggjemeldinga for bustadhus skal vera ein situasjonsplan
som syner huset si plassering pd tomta og tilheyrande terrengutforming
med interne vegar m.m.

Plassering av garasje om boder skal vera synt pa situasjonsplanen,
siplv om desse bygningane ikkje skal oppforast samstundes med
bustadhuset.

3.3 Tilheve mellom bygningsareal og grunnareal

Bygningane si grunnflate dividert med tomta sitt netto grunnareal
skal ikkje vera over 0,4,

Bygget si grunnflate er arealet i horisontalprojeksjon av alle bygningar
pi tomta malt fra utsida av omgjevande vegger/bygningsdelar.

Utkraga bygningsdelar med regulert golv skal reknast med i arealet,
sameleis kjellararcalet utafor bygningane.

Gesimsar, balkongar, soklar o.l. skal ikkje reknast med.

Netto grunnareal er tomtearealet innom grensene for regulerings
feremadlet,

3.4 Plassering av bygningane

Bygningane skal plasserast innanfor dei byggjegrensene som er synle
pd plankartet.

Garasjar o.l. med innkoyring parallelt med veg kan plasserast inntil 1
meter {rd foremalsgrensa.

Garasje o.l. med innkeyring vinkelrett pd veg kan liggia inntil 4.5
meter fra feremilsgrense veg,

Ved garasjeplassering som ikkje fell direkte inn under dei to
ovanstdaande punkta, skal kommunen godkjenna avstanden til veg
etter skjonn med grunnlag i desse punkta.

L2

© LEIKANGER KOMMUNE

REGULERINGSPLAN FOR LUNDENE

Vedlegg

3.5 Menerelning
Bygningane pd tomt 1 - 27 bor ha meneretning som vist pd plankartet.

P4 gnr 17 bnr 6 og gnr 17 bor 91 skal bygningane tilpassast
omkringsliggiande bustadhus.

Dersom det ikkje gir ut over sikt/soltilheve pd nabotomt, kan
bygningsridet gje loyve til andre moneretningar enn dei som er viste.

3.6 Bygningane si takform
Bustadhus skal ha skritak med takvinkel mellom 22 og 45 grader.

Garasjar skal ha skritak med takvinkel mellom 22 og 45 grader eller
ha takterrasse.

1 saerskilde tilfelle kan kommunen paby takvinkel.

3.7 Bygningane si hogde

Bustadhus kan oppiorast i 1 etasjc med utnytta lofisetasje i samsvar
med byggjeforskriftene.

Avtrappa hus skal ogsd vurderast i hove til dette.

Der terrengel etter kommunen sitt skjonn ligg til rette for det, kan
underctasjen innreiast i samsvar med byggjeforskriftene.

Maksimal menchegd for bustadhus er 8,5 meter og maksimal
gesimshegd er 5,5 meter, begge deler malt fra giennomsnittleg
ferdigplanert terreng rundt huset,

Garasjar kan berre opplorast i | etg.

3.8 Utforming av bygningar, fargeval m.m

Kommunen skal ved handsaming av byggjiemeldingar ha auga for at
busetnaden far god form og fargeval og at bygningar i same strok for
ei harmonisk utforming. Bruk av skjemmande fargar er ikkje tillate.

3.9 Utforming, bruk og stell av ubebygd areal

Eksisterande vegetasjon skal takast vare pd i storst mogleg grad, dette
gield i secrleg grad steinmurar og styvingstre pa tomtene 11 og 12.

LEIKANGER KOMMUNE
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REGULERINGSPLAN FOR LUNDENE

3.10 Krav til biloppstilling

Det skal vera oppstillingsplass pa eiga tomt for minst 2 bilar for kvar
husvere inklusive oppstillingsplass i garasje.

§4 TRAFIKKOMRADE

Trafikkomradel skal opparbeidast med den inndelinga i keyreveg og
gang- og sykkelveg som plankartel viser.

Arealet som vert liggjande att utanom trafikkanlegga skal takast best
mogleg vare pa med omsyn til terrengtilhove og eksisterande
vegetasjon.

4.1 Stigningstilheve pa vegane
Stigninga er vist pd dei vedlagde lengeprofilar.

4.2 Avkoyring til tomier

Avkoyringane som er synte pa plankartet er retileiande.
Alle avkeyringane skal vera trafikksikre og med gode sikttilhave.

§5 FRIOMRADE

5.1 Avgrensing av omridet

Desse foresegnene gield for omrade merka med park, leik og turveg.

5.2 Bruk og opparbeiding

| omrade merka med park kan det opparbeidast akebakke, skibakke,
grill/balplass, m.m., men det opprinnelege terrenget skal takast mest
mogleg vare pd.

| omrade merka med turveg skal vegetasjonen pleiast og terrengel
ikkje endrast.

| omride merka med leik kan det opparbeidast leikeplass med
tilheyrande leikeapparat og sandkasse.

Omrade merka gangsti skal tena som snarvegar.

Leikeplassar og gangstiar skal opparbeidast samstundes med
bustadbygginga.

B LEIKANGER KOMMUNE

7

REGULERINGSPLAN FOR LUNDENE

Vedlegg

5.3 Bevaring av landskap og vegetasjon

Pa areal som ikkje vert rerde av anlegg eller av fylling/skaring skal
cksisterande vegetasjon og landskap takast best mogleg vare pd.

Dette gield sarleg styvingstre og rydningsroysar.,

§6 SPESIALOMRADE
6.1 Avgrensning av omradet

Desse foresegnene gield for omrade friluflsomrdde, merka med vertikal
skravur pd kartet,

Omradet skal tena som ei kantsone mot elva der det ikkje skal
opplerast bygningar, Omradet kan vidare nyttast til rekreasjon og
fiske.

Friluftsomradet pa gnr 17 bor 92 kan nyttast til landbruksdrift som
tidlegare.

Omridet kan nyttast til framfering av reyr for bortleiing av
owverflatevaln m.m.

Terreng og vegetasion skal vernast mest mogleg.

5.2 Frisikisoner

Frisiktsoner er viste med skrd skravur pé kartet og skal ha den
oppgjevne frisikta 0.5 meter over bakken,

§7 FELLESOMRADE

7.1 Felles avkoyringar
Det er regulert felles avkeyringar i veg 4, veg 5 og Lundheim.

Rettshavarar er tilstoytande eigedommar eller eigedommar som vert
fridelt desse.

L

LEIKANGER KOMMUMNE

PROAKTIV.NO

131



Vedlegg Vedlegg

Proconet

ePlassen

Opplysningar til eigedomsmeklar

Kommune: 4640, Sogndal

Gnr 217

Bnr 90

Fnr 0

Snr 0

Adresse: Lundheim 6, 6863 Leikanger

Sist utfgrt feiing: 15.06.2026 Sist utfgrt tilsyn: 10.06.2026
Hyppigheit for feiing og tilsyn skal vurderast av feiar i det enkelte objekt, basert pa ei

risikovurdering.

Type Skorstein: Elementskorstein
Type eldstad: Vedomn (etasjeomn)
Avvik:

Anmerking:

Kartet viser valgt type gardskart for Andre tilhgve: Der har vore varsla feiing kvart ar, men det er lagt inn merknad ved dei fleste

Markslag (AR5) 7 klasser
a 5 10 15m :Eﬁ:ngRKLZRlNG AREALTALOL(()DEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises oppdraga «ingen respons pé varsel»
= u rka jors | N .
Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift w oVerﬂyateéyrka jord 00 bakgrunnskart for gjenkjennelse. ppdrag g pons p
Utskriftsdato: 27.10.2026 15:50 m |nnmarksbeite 0:0 0.0 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 27.10.2026 15:49| \""&" ™ produktiv skog * 0.0 0.0 ‘e'ge’d'?é e'fe“dzmlr“ef‘- Detl kT forekomme Me ma samstundes minna om at huseigar alltid er ansvarleg for G melda til kommunen (Sogn
Annet markslag 0.0 avrundingsforskjeller i arealtallene. . . . . . ° . .
GARDSKART 4640-217/90/0 Bebyad, samt. vann, bre 15 | . ‘ brann og r'edn/ng IK'S) v./ss det blir gjort endringar pa fyringsanlegget. T.D. utskifting,
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke Kartlagt 0.0 0.0 | Ajourferingsbehov meldes til kommunen. nymontering eller fjerning av eldstad.
217/90/0 Sum =12 12 E :.r ea:essursgrenser Nymontering, rehabilitering eller vesentleg reparasjon av skorstein er sgknadspliktig j.f. plan
. . lendaomsgrenser )
I*aSrgﬁ::(g\é dsrkec:?g er skog pa fastmark og myr med skogbonitet @ Driftssenterpunkt og bygningslova § 20-1

<> NIBIO

NORSH INGTITUTT FOR
el EChaTA
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/116766/200 Side 1 av 3

B Kartverket o cieringstidspunkt 2026-10-20 13:42

LUNDHEIM 6

Festekontrakt
[ Kontrakten gjeld framfeste "
Innsendar sitt namn (rekvirent): Plass for tinglysing:
Liv Solheim
Adresse:
Lundheim &
Postnummer. | Poststad:
6863 Leikanger
knr: 116766 ‘Hngl!lt 31.0
2T [t DS kRe ks ATk
8] ingane i felta 1-7 blir registrerte i grunnboka
- omen i e afbar i vy v i T o R e S YR, IS
[ . 1K [ Gnr. | Brr. Festenr.
4640 Sogndal 217 192 16
Er det bygningar pa eigedomen 7 Arealet av tomita: Tomteverdi:
X14a 2 Nei 106,2 10200
Kva skal grunnen brukast il?
Bustad- Fritids- Forretning/
X B eiged [T F eiged [Ivkontor  [11 Industi []L Landbruk [] K Offveg [JA Anna
; 3 o ; T T Ry AT PR T B S T R T
Fedselsnr./Org.nr. | Namn , | Ideell part
922121893 Sogndal kernmune 1M
B e e
Fadselsnr./Org.nr. | Namn
06084 N Liv Solheim 11"

Tal pé ar

Tidsubestemt 18.10.2024
= T h T e Y AR T b T z" Win o T, LT W T ™ > oy - TR
i e WA tat e et L AR Nl S-S R L L- A 4.4,__. - P = iR onian
Bortfester har panterett i festeretten og bygningar pa tomta for inntil ars forfallen festeavgift.
|:| Bortfestaren sin panterett skal ha prioritet etter:
A ] e R R S R SR A TRy
Obs! Her skal beme opplysnlngar som 5ka| og kan linglysast ferast pa. Bruk eventuelt eit \redlsg
Dato | Bortfestar si y ift | Festar si underskrift
0195 S Ay ko Lo b
Kartverket — rev 11/14 ! Festekdntrakt (Nynorsk) Side 1av 3

= Kartverket

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2025/116766/200 Side 2 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-10-20 13:42

8. Rettar og vilkir (som ikije skal finglysast)

Feste-
kontrakten er i
med:

Oppmalingsforretning

Datert
28.06.1987

Regulering av

[X] Bortfestar kan regulere festeaw

gifia etter feresegnene i tomtefestelova §15.

festeavgift : 5 2
D Bortfestar kan regulere festeavgifia etler falgjande feresegner som fravik fra tomtefestelova § 15:
Innlgysingsrett E Rett til innleysing og forlenging felgjer fi | tomtefestelova fullt ut. jf. festelova. kap. VI
Ij Rett til innleysing og forlenging awik fra feresegnene i tomtefestel. kap. VI med felgjande foresegner:
Overdraging og | Festar har rett til & overdra og pantsetje festeretten. Pantsatjlng av festswetlen skal skje saman med alle rettane
pantsetjing til festaren, samt bygningar som er eller blir oppfarde, Jf. tomtefe §18 og pantel §2-3.
Dei rettane og pliktena som er tillagt partane gar ved overdraging over pa rettsetterfalgjarane.
NB! Avgrensingar i retten til overdraging mé eventuelt farast under felt 7 pa farste side.
Vilkar til fordel Sa lenge det eksisterer Ian med pant | festeretien skal:
for pantt a) kten ikkje ga ut, sjolv om kortare festetid er avialt,
b) ein ikkje kunne krevie at tomta blir rydda,
c) b berre ha prioritet for inntil eitt ars forfallen festeavgift, forutan retten til framtidig avgift, med
prioritet framfor panthavarane.
1
Kostnader Utgifter i samband med tomta og festekontrakten skal dekkjast av:
Festar
(medrekna gebyr for alingsfi ing, pri dokumentavagit, tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig
mekl.arpwuisjnn} >
Tvistar etc. Eventuelle tvistar som matte oppsta etter denne skal loysast etter reglane i lov om
som gjelder heilt ut for denne kontrakten. Den rettskrinsen som eigedomen ligg | skal vere verneting.
Det er eit vilkar for denne festekontrakten at 1 far ke jon, d bortfestet er konsesjonsy
Elektronisk [ Partane samtykkjer i bruk av ' ikasjon, jf. tomtefestelova § 6a.
kommunikasjon
Andre rettar og
vilkar (som ikkje
skal tinglysast)

Roas

| Bonfestar si underskrift
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DAGBOKESAT
0 £ |
nabp vl
Denne festekontrakten er ulferdar!oeksemplar enlltnlkvarav partane W hs T uﬁ{ 9
Underskifier : T e SORENSKRIVAREN |
_:ﬁad . ; e ey v o SN e T o YT fs ‘
SanJa\ 1025 Leikanger kommune v/ordferaren , (nedanfor kalla 'bo:% asga?cj'.
iR T = [ Gl g b | festar med dette bort til
& OUs  Q@LHHEaM | Jon Solhein  fodselsnr. 09 04 35 NI
(nedanfor kalla festar), ein parsell pd 133.51 m2, parsell
o) 55 av eigedomen Lunde:lxg gnr. %’? :nr%tlgiamall.;ikanger%o -
. ; 25 Grensene for parsellen er fastse ebrev av ’
Festyéﬁﬁg”?ﬁr [G]em;fjtéiwﬁﬁs . Feste nr. 14 av gnr. 17, bnr. 192
l_ t ¥ L}/};J 1 Festekontrakten er 1nngatt pé desse vilkir:
' L) Fila W 2EM
Ué“” Solheom 3 1. Festetida er 80 &r rekna frd 01.05. 1978.
2, TFesteavgifta er sett til kr. 66.75 pr. &r og forfell til
- j Bl betaling forskotsvis kvarg é::l den i:)l(.1 juéi.tl?gin {erste
Samtykke fra grunneigaren | Gjenta med blokkbokstavar i:’:::ef;g::ﬁk:j'gutﬂ til betaling ved underte ng av
3. Bée partar kam kvart 10, &r krevje festeavgifta regulert.
Avgifta kan d4 regulerast slik at den vert i samsvar med
auken eller nedgangen i Statistisk Sentralbyrds engros-
Noter prisindeks. Engrosprisindeksen 1978 skal 44 vere basisdr
for leiga, ferste reguler kan dé& verte tidlegast i 1988.
1) Mot framfests 6 mald Taslafortiokd der borlfsstaren beris fear s Jekganett il lociia, SI8 Bofiafestalr § A2: Ved seinare feg .eringarakal &dret det sist vart gjennomfort
2) Dersom det er bygningar pa tomta skal det som hovudregel sendast inn eit skayte pa bygningane saman med regulering av esteavgifta vere basisér. Oppstar det dissens
Wmmm@memmmwm"wngmw“mﬂm mellom partane i samband med nemnde regulering av festeavgifa
POy s PNRCN TouEa Toke ik GRS skal tvisten avgjerast ved lensmanmsskjenn,
3) ForrulaMﬂmﬁdﬂfuﬁawwﬂwdwm“ﬂawwmmmm@wwolhrli
“J.“m”mw«wm;*&mm;%mwn A I T Y : 4. I festet fylgjer ikkje med nokon rett utanfor eller langs
4) Dersom dette feltet ikkje er fylt ut har bortfestaren lovfesta pant for 3 &rs forfallen festeavgift int. tomtefestelova § 14, | parsellen, utan det er sagt i denne avtalen.
7 S‘Jﬁm&“&“‘" ”w"m“gg "".— ﬁﬂgmfmm-h P 25. Utgifter i samband med inngjerding av festeparsellen skal
fadselsnumi 11 siffer; llﬂ 4a forste ledd. Rettar og hefte
m:ﬁi"“ ) swmﬂﬂﬂ W&ammlmu&nw som ‘k?‘ svarast av festaren.
3 e 6. For skuldig festeavgift dei 3 siste &ra, har bortfestaren
2| (kommunen) panterett pd 1. prioritet i festet og i hus og
z X anlegg som er eller vert oppforde pid parsellen. S& lenge
o det kviler 1l4n fra Den Norske Stats Husbank eller Statens
8 Landbruksbank pd bygningane p& parsellen, gjeld denne
o N 1. prioritetspanteretten berre for 1 ars festeavgift.
E &5 ?7. Dei rettar og plikter festaren har etter denne avtalen,
Y] kan med godkgenning frd bortfestar (kommunen) overforast
é:} til andre. S& lenge det ikkje er bygd hus pé festeparsellen,
"‘% kan festeretten berre overdragast til festaren sin ektefelle
0> eller livsarving.
8. TFestaren reier ut alle skattar, avgifter og andre skyldnader
son kviler péd eller blir lagde pd parsellen.
| 9, Testaren ber alle kostnader med bortfesting og med mogelege
geinare endringar i avtaletilhevet t.d. betaling av doko-
mentavgift og gebyr for tinglysing, oppmdling pristakst o.a.
Kartverket — rev 11/14 A Festekontrakt (Nynorsk) Side3d av3
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01

TEGNING NR

st aamm—

10. Om kommunen mé& fere fram vass - kloakk - og lysleidning i
til andre omkringlligiamﬂa tomter, har kommunen rett ¥
til vederlagsfritt egge slike leidningar over /.
parsellen og skal ha uhindra og verderlagsfri adgang
t1il & utfere reparasjonar og ettersyn. Etter avslutta
arbeid, pliktar kommunen & setje eigedomen i stand att
8lik den var for arbeidet tok til.

1:100
EASTATNING FOR;

ARKIV NF:

JON SOLHEIM, HERMANSVERK

./,
ST

0py 88

DE MO

W
1 SAMSVAR MED BREV AV

11. ZEigaren eller festaren av omkringliggjande tomter har
rett til vederlagsfritt 4 fore vase - og kloakkleidningar
over parsellen og dermed & kome i samband med dei
offenvlege vass - og kloakkleidningane. Likeeins skal i\
dei seinare La uvhindra adgang til ettersyn og reparasjonar
av desse leidningene.

I tilfelle av tvist om plassering av leidningane over
parsellen , vert dette avgjort av bygningsradet i
Leikenger. logeleg skade hageanlegg etc. ved graving e
etter at parsellen er bebygd, mi erstattast av ved-
komande som legg leidningane. ’

ENDRING - ERSTATRING

-
=

1

=

i

NR

Ombygging av bolighus

12. Det er ein foresetnad at bruken av leikeplassen/ballplassen,
som grensar imm til arealet, ikkje vert vanskeleggjord.
Ulempene med naboskapet med ballplassen , som utbygginga -
vil fere med seg, fell i si heilheit p& festaren.

13. Vesentleg mishald av feresegnene i demne avtalen fré
ein aiw partane, gjev den andre parten rett til & heva
avtalen.

a4 |
335

14. BS54 lenge det kviler 1é&m pid festeparsellen til Den
Norske Stats Husbank og Statens Landbruksbenk , gjeld
desse feresegner:

T T
T

S

a, Festetilhovet kan ikkje seiast opp og tomta kan ein
ikkje krevje rydda.

b. TFesteavgifta skal berre kunne regulerast i semsvar med
endringar i engrosprisindeksen og/eller rentenivéet.

Fracd

15. Nar festetida er ute og det vert spersmidl om forlenging
av festetida gjeld reglane i Lov om tomtefeste av
30.05. 1975. +
Vert det tale om immleysing av arealet gjeld likeeins
reglane i tomtefestelova av 30,05, 1975,

NORI

-3
L
b

J(/ﬁa‘zﬁ_%

ASADE MOT SO

Leikanger 2.. januar 1980,

RETT KOPI
GER FORMANNSKAP

FASADE

s

/ > ' ] ‘ i
xj*/'; = C%”L ' % £ % -«r/:.-—-—....,’/

Jon Solheinm 0. A. Vestrheim
ordfegrar —

P

rd
=

2
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

LUNDHEIM 6

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lundheim 6, 6863 LEIKANGER. Gnr. 217, bnr. 90, i Sogndal kommune, oppdragsnr.: 1160260060
Megler: Olav Skjeldestad, mobil: 20564525, e-post: oj@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

LUNDHEIM 6

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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g Olav Skjeldestad

Eigedomsmeklar MNEF
905 64 525
oj@proaktiv.no
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