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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

HAUGESUND

Trivelig og lekkert rekkehus i texasbyen med en attraktiv beliggenhet |

3 soverom

PROAKTIV.NO
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AUSTMANNAVEGEN 20E

Adresse: Austmannavegen 20E, 5537
HAUGESUND

Gnr./Bnr.: Gnr. 35, bnr. 824, i
HAUGESUND kommune

Prisantydning: 2.790.000,-
Omkostninger: 88.740,-

Totalpris: 2.878.740,-

Kommunale avgifter: 14253 -
Boligtype: Rekkehus

Byggear: 1970

Soverom: 3

BRA: 112 m?

BRA-i: 112 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Flere parkerer bilene
utenfor eiendommen ved innhukket, men
dette erikke en godkjent parkeringsplass. 4
felles elbilparkeringsplasser og felles
parkeringsplass til velforeningen.

Tomt: 108 m?

Energimerke: Gul D

Ngkkelinformasjon

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side
Informasjon om Boligen i bilder
boligen
Vedlegg Budskjema

Naeromradet

Plantegninger

PROAKTIV.NO



LES HVA VARE KUNDER

"Vi ble godt ivaretatt"

"Fikk god oppfelging og forklaring i
salgsprosessen."

Kristian Valentinsen

"Synes det var ein ryddig og
god opplevelse."

"Forngyd"!

Tore Flatebg Jordal

"Smertefritt opplegg"

"Gode mulighet for a tilpasse det til
akkurat ens egne behov eller gnsker."

@ystein Lindsheim

"Jeg har bare positive ord a si
om megler og Proaktiv!"

"Hun er en fantastisk megler, som bade
er jordnaer, profesjonell og kreativ. Fglte

meg godt ivaretatt under hele
salgsprosessen."”

Anne Berit Pedersen

“Super megler”

Liv Jorunn @vreba

AUSTMANNAVEGEN 20E

SIER OM OSS

"Sveert tillitsvekkende,
engasjert og
konkurransedyktig pa
betingelser gjorde at Proaktiv
ble valgt til oppdraget i
konkuranse med andre
meglere. Svart service innstilt
og leverer iht plan og
forventning, Terningkast 6
uten tvil."

"Er veldig "Proaktiv" og kundeorientert.
Viser stor motivasjon og selger seg inn til
oppdraget med toppkarakter. Er
konkurransedyktig pa pris for tjenesten.
Lager tidsplan i samarbeide med
oppdragsgiver og falger denne til punkt
og prikke. Innhenter ngdvendig
informasjon og lager en veldig god Finn
annonse og et flott prospekt.
Koordinerer med stylist, fotograf og
taksmann effektivt. Er veldig service
innstilt, foretar privatvisninger, handterer
potensielle kjgper veldig bra og arbeider
for & fa en best mulig pris for
eiendommen. Alt med et smil.
Oppsummert sa er dette en leveranse
godt over forventet."

Jan Westergaard

“Beste meglerne i byen??”

“Anbefaler til de rundt om jeg vet om
noen som skal selge. De er hyggelige,
imgtekommende damer hvor prosessen
var informativ, rask og smidig!

Maria Johansson

&

“Flink og dyktig megler’

“Forngyd"

Jon Magnus Torvestad

“God og profesjonell
opplolging ”

“Vi er veldig forngyd med
salgsprosessen”.

Benjamin Graeme Le Feuvre

“Me har hatt ein utruleg fin
salgsopplevelse med Proaktiv.
Tilgjengelig, hyggelig, dyktig
og ryddig. Salget gjekk over all
forventning. Kan virkelig
anbefale Proaktiv!.”

“Det var godt 4 vite at me kunne ringe
dem med spgrsmal bade fgr og etter

budrunden var over. Tusen takk for god
opplevelse.”

Malena Grov Ottesen

“Proaktiv er en plass vi kan
anbefale”
“Tilgjengelig og svarte pa spgrsmalene

som vi hadde, fulgte opp hele veien
under prosessen”.

Kjetil Jakob Fiska

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler / Partner /
Fagansvarlig: Trude Madtsen

Trude Lund Madtsen
Eiendomsmegler / Partner /
Fagansvarlig

Mobil: 959 60 545

E-post: trude@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Haugesund
E-post: Haugesund@proaktiv.no

DIN EIENDOMSMEGLER

Trude Lund Madtsen har flere
ars erfaring i bransjen og har
tatt sin bachelorutdanning i
Sogndal. Fgr hun landet pa & bli
eiendomsmegler, gnsket hun a
jobbe innenfor et yrke hvor
lidenskapen hennes for
mennesker og salg skulle vaere i
fokus. Hun landet fort pa
eiendomsmegler, og har aldri
sett seg tilbake. For Trude
handler ikke bransjen kun om
salg av eiendom. For henne er
eiendomsmeglerbransjen sa
mye mer. Hennes kunder kan
forvente tilstedevaerelse, en
motivert megler som aldri gir
opp, og en radgiver med hay
kompetanse gjennom hele
prosessen.

Hvert boligsalg er annerledes, og
alle mennesker er forskjellig. Trude
mener derfor det aldri er én plan
som kan gjennomfgres for hvert
boligsalg. Alle eiendommer trenger
en skreddersydd plan for & oppna et
optimalt resultat, der tilfeldigheter
ikke far spillerom. Ofte er det ikke
bare en eiendom som skal selges.
Det er et hjem med mange minner,
og en drgm som er innen
rekkevidde.

Trude er der alltid fra start til slutt,
men veien stopper ikke med
boligsalget. Hun er en megler man
alltid kan ringe om rad og
veiledning, uansett hvor i prosessen
du befinner deg. Skulle du ha
spgrsmal om smarte valg i
navaerende bolig for & gke verdien,
eller har du behov for en
verdivurdering, sa ser Trude frem til
a hjelpe deg. Sammen lager dere en
skreddersydd plan for & finne den
rette kjgperen til din bolig.

Eiendomsmegler / Partner /
Fagansvarlig Trude Lund Madtsen

PROAKTIV.NO




AUSTMANNAVEGEN 20E

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

PROAKTIV HAUGESUND

Beliggenhet
Vi holder til i Haugesund
sentrum, midt i Haraldsgata.

Proaktiv Haugesund kontor:
Haraldsgata 139, 5527
Haugesund

Postadresse:
Postboks 635, 5502 Haugesund

TIf.: 908 43 656 / 959 60 545
E-post:
haugesund@proaktiv.no

Vi er et firma med nye metoder
og en annerledes tankegang.

For oss er ikke eiendomsmegling bare en
jobb, for oss er det s mye mer enn det.
Vi ensker a skape relasjoner som gjor at
kunden velger oss igjen og igjen. Vi
gnsker at kunden skal veere sa forngyde
at de anbefaler oss videre og tar kontakt
den dagen de har gjort oppgraderinger
og trenger en verdivurdering.

Vare kunder kan alltid forvente
tilstedevaerelse og motiverte meglere
som alltid vil kiempe for & skape det lille
ekstra. Kundene vare skal alltid fgle seg
trygge i salgs- og kjgpsprosessen

og vite at vi alltid kun er en
telefonsamtale unna. Vi blir en
samtalepartner gjennom hele prosessen,
bade pa fag, sosialt og som en
stattespiller.

A finne den rette kjgperen til din bolig
er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss,
fra vi forst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt.

Eiendomsmegling er forhandling,
verdifull rddgivning og evnen til 3 serge
for at prosess og resultat gar som avtalt.
Dette far du hos oss.

PROAKTIV.NO



TEXASBYEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Familievennlig beliggende i sare bydel med gangavstand til flere
butikker og fine turomrader. Texasbyen har et fantastisk
fellesomrade med flere lekeplasser og flotte uteomréder. Det er
en aktiv velforening med flere arrangement i lgpet av aret.
Barnehage like ved. Sykkel- og gangsti til barneskole og
ungdomsskole.

OFFENTLIG TRANSPORT

Velforeningen arrangerer flere aktiviteteri aret som blant anner:
Grilling pa lekeplasser, halloween, teltturi kjiskkenhagen,
bruktmarked, dugnad, sykkellgpet Tour de Texas, nyttar-,
sankthans, jule- og paskefeiringer. Her har du flere muligheter til
& ta delidet sosialet, men ogsé kunne trekke deg tilbake til egen
bolig. Antall og type arrangementer kan variere fra ar til ar.

Texasbyen varvinner av "Haugalandets beste nabolag"i 2023,
karet av Haugesunds Avis.

AUSTMANNAVEGEN 20E

& Ulveygata 5min %
Linje 202, N283, N284 0.4 km
X Haugesund Karmay 15 min &
X  Bergen Flesland 99.8 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Austmannaveien 4min %
PostNord 0.3km
Rema 1000 Spannavegen 6min %
PostNord 0.5km
VARER/TJENESTER
Combisenteret 20 min #
@ Apotek1Spannavegen 9min A&
SPORT
@ Iglamyr Ballgkke 7min &
Ballspill 0.6 km
® Varden ballakke 9min %
Ballspill 0.7 km
& Liv& Lyst treningssenter 19 min &
& CrossFit Haugesund 21min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere

informasjon om neeromradet.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

BOLIGMASSE

Q7% rekkehus
B 3%annet

AUSTMANNAVEGEN 20E

Adkomst

SKOLER

Brakahaug skole (1-7 kl.) 20 min A
163 elever, 8 klasser 1.6 km
Rossabg skole (1-7 kl.) 20 min #
296 elever, 14 klasser 1.7 km
Lillesund skole (1-7 Kkl.) 6min &
405 elever, 20 klasser 31km
Havasen skole (8-10 kl.) 19 min %
420 elever, 16 klasser 1.7 km
Karmsund videregdende skole 22 min &
750 elever, 42 klasser 2km
Haugaland videregéende skole 5min &
815 elever 2.6 km
BARNEHAGER

Amanda barnehage (1-5 ar) 5min %
60 barn 0.4 km
Espira Bjergene barnehage (0-5 ar) 7min %
84 barn 0.6 km
Haugaland idrettsbarnehage (0-5 ar) 13 min %
72 barn 11km

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

PROAKTIV.NO
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Livet 1 Austmannavegenn 20E

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har hun
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte du eiendommen?
jeg kjopte boligen i 2022.

Hva var avgjerende for valget deres?

Jeg skulle egentlig leie boligen, og falt for den med det
samme jeg kom inn derene. Jeg har alltid gnsket & bo i
Texas byen da jeg har brukt somrene mine pa a leke med
ungene her da jeg var liten. Vi pleide a feriere pa
bondegarden til oldeforeldrene mine og mormor i
naerheten, da jeg selv vokste opp i Bergen som barn.

AUSTMANNAVEGEN 20E

"Praktisk hjem i den
kosligeste rekken med de
fineste naboene!"

Selger: Kjellaug Rasmussen

Hvorfor skal du selge?
Jeg har mulighet a flytte inn i en generasjonsbolig

tilhgrende familien, ellers hadde jeg ikke flyttet, jeg trives

kjempe godt og selger med tungt hjerte.

Hva har dere likt best med omradet?
Kjgkkenhagen og grill hytten rett utenfor, de fine
grent omradene, naboene som samles for a drikke
kaffe utenfor uansett veer.

Hvordan er solforholdene?

Jeg har sol fra morgen til ettermiddag pa terrassen
mot sar i fire tiden. fra seks er den pa nord siden ved
inngangen.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Lyst, apent, innholdsrikt

Noe mer informasjon?:
Reykfritt hjem.

Eiere av boliger besitter en tyngre og
mer inngaende kunnskap til eiendom-
mens historikk, kvaliteter, gode og
darlige sider. Vi vet at det er en del
infor-masjon du som kjeper bade ber
fa, og ikke minst vil ha, for a treffe en
avgjerelse om kjep pa riktig grunnlag.
Noen ganger opplever man at

spersmal kan veere for private eller
tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklzering
senere i prospektet, der har de avgitt

erklaeringer knyttet til de tekniske
sidene ved eiendommen og dens
historikk. | dette intervjuet sgker vi a fa
svar pa noen av de mer emosjonelle
sidene - hvordan har opplevelsen av a
bo her veert og svarte den til
forventningene de hadde nar
eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
AUSTMANNAVEGEN 20E

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Flere parkerer bilene utenfor eiendommen ved innhukket,
men dette er ikke en godkjent parkeringsplass. 4 felles
elbilparkeringsplasser og felles parkeringsplass til
velforeningen.

Tomtestorrelse
108 m?

Beskrivelse avtomt

Se vedlagt kart for tomtegrenser.

Hagen foran terrassen tilhgrer velforeningen.

Deler avtomten som en parkerer pa tilharer velforeningen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Taktekkingen er av pvc-duk. Bindingsverkskonstruksjon og
liggende bordkledning. Flat takkonstruksjon. Bygningen har
malte trevinduer med 2-lags glass.

Vindueribod med enkle glass. Malt hovedytterder av tre. Malt
ytterderav tre med enkelt glass i bod. Malt terrassedgrer av tre
med 2-lags glass i 1.etasje og 2.etasje. Balkong er tekket med
PVC- belegg. Det er montert terrassebord av tre pa tilfarere
over tekking. Terrasse pa terreng av tre.

Bygningssakskyndig
Knutsen Takst AS (befaringsdato: Mandag, 9. februar 2026)

L
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Velkommen til Austmannavegen 20E

Boligen gérover 2 plan og inneholder:

Farste etasje: Gang, vaskerom, baderom, toalettrom og 3
soverom.

Hovedetasje: Stue og kjgkken.

P& generelforsamling i velforening i 2024, ble det en enighet
om at det skal bli spart opp til 8 dekke en pagadende saki gaten.
Det ble da en enighet pé generalforsamlingen at hver
husstand ma betale nd 2 O00kr i mnd til oppnadd sum ca kr 35
000. Selger forteller at dette er ut ca Oktober 2026, men avvik
kan forekomme og endringer kan skje. Vedr rgrsanering, sa var
dette tidligere planlagt utert ved sdkalt relining. Dette er &
etablere en elastisk foring innvendig rer. Planen er 3 etablere
3stk nye rer, med tilhgrende kummer, alle i samme greft. Det er
da spillvannsledning, overvannsledning, samt nye
vannledning. Nytt spill og overvann kobles til kommunalt
anlegg, samtinniendeleilighet i hver rekke. Det er lagt ved
vedlegg i salgsoppgaven angdende dette, som megler
anbefaler en ny potensielt kjigper om & lese. Det foreligger
vedlegg fra Geir Sirnes, kontakt megler for & fa dette
oversendt, da vedlegget er for stort for salgsoppgaven. Avvik
og endringer i kostnader kan forekomme, det kommer ogsa
kostnad direkte pa hver enhet, men kostnader rundt dette er
ikke blitt informert om enda, men kan ligge rundt 50 000 -
100 000,-. Dette ma en ny eier paregne. En méa reparere
private rgr som gar inn gjennom rekkene. Dette falle utenfor
velforeningens ansvar, dette ma hver enkelte eier ta ansvar for.
Velforeningen oppfordrer rekkene til a snakke sammen og bli
enige om hvordan/néar det skal gjeres. For a oppfylle krave til
avrenning, samt unnga konflikt med eksisterende anlegg, ma

AUSTMANNAVEGEN 20E

falgende rekker etablere ny spillvannsledning hayere enn
eksisterende, dette gjelder rekke 12,13 og 22. Megler kan kun
informere om informasjonen som er kommet til n, som ligger
vedlagt. Megler har som nevnt ikke kostnader pa dette.
Kommunen varsler at dersom avlgpsledningen ikke er separert
innen 03.08.2026, vil kommunen som forurensingsstyresmakt
vurdere & palegge deg & separere den.

Pliktig velforeningskostnad i méneden pa kr 2 200,-

Denne dekker summen under til rgrsanering 2000kr,
medlemskontigent velforening, sparing for oppgradering av
lekeareal.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 61 kvm
Total BRA: 61 kvm

2. etasje
BRA-i: 5Tkvm
Total BRA: 51kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 28 kvm

2. etasje: 1Tkvm

L
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Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Naren kommer inn i boligen har en gode muligheter til 4
henge fra seg yttertay i gangen fgr en tar seg videre inni
boligen. Fra gangen er det tilkomst til et romslig vaskerom
med garderobemuligheter. Vaskerommet er ikke godkjent til
varig opphold.

Det er 3 soverom i boligen som ligger i ferste etasje. 3 lyse og
gode soverom med godt med garderobeplass. Fra det ene
soverommet er det utgang til terrassen, her kan du virkelig
nyte fine og flotte dager, og invitere over gode venner eller
familie pa en hyggelig grilldag.

Lekkert baderom som er pent innredet med dusj og
baderomsservant. Her er det god plass til oppbevaring av
diverse.

Toalettrom i gang med vask.

Videre opp til hovedetasjen kommer enn til stuen og
kigkkenet. Pent og lyst kjgkken med integrerte hvitevarer som
platetopp og komfyr, ellers er det frittstdende oppvaskmaskin
og kjoleskap. Her er det godt med benk- og skapplass, her kan
duvirkelig bake og lage de herligste maltider. Pa kjgkkenet er
det ogséa god plass til spisebord, hvor du kan ha gode venner
pa besgk en lgrdagskveld.

Fra kjgkkenet er det en dpen lasning til en trivelig stue, med
flere mgbleringsmuligheter. Her er det ogsa vedovn som gir
god varme til boligen. Fra stuen er det utgang til en terrasse,
hvor du virkelig kan nyte morgenkaffen.

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av & lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende. TG-IU i
tilstandsrapporten. Boligen har fatt falgende TG3: Boligen har
fatt falgende TG2: For ytterligere informasjon om byggemate,
arsak bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Utvendig
Taktekking, TG2

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra takniva.

AUSTMANNAVEGEN 20E

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

- Det erregistrert vannansamlinger pa taktekkingen.

Tiltak

- Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker
risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og
kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene far dette
oppstar.

- Det ber etableres bedre fall pa taket for & unnga
vannansamlinger, og tilstanden péa taktekking og undertak bar
felges opp jevnlig. Konsekvensen av manglende tiltak kan
veere redusert levetid pa taket, gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag, TG2

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Nedlgpsrer fra tak er skjult.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Veggkonstruksjon,TG2

Bindingsverkskonstruksjon og liggende bordkledning.
Utvendig listverk rundt derer og vinduer er utfert pa
tradisjonell mate etter lokal byggeskikk, uten bruk av beslag. |
dag anbefales Izsninger rundt derer og vinduer med beslag.
Konsekvens av manglende beslag med klaring til vannbord er
at eventuell fukt pa baksiden av kledning ikke dreneres bort,
noe som igjen kan fare til kortere levetid pa treverket pa grunn
avrate.

Vurdering av avvik:

- Bordkledning gér stedvis nesten helt ned i terreng.

- Sgylerav tre under tak over inngang er i bergring med
terrenget.

Tiltak

- Lokal utbedring ber foretas for 8 gke avstanden mellom
terreng og bordkledning.

- Det skal veere klaring mellom terrenget og underkant av
tresgyler. Treverk som eri bergring med dekke har stgrre risiko
for rate, og har normalt kortere levetid.

Vinduer,TG2
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer i
bod med enkle glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
-Vinduene har passert normal levetid. Godt vedlikehold har
gjort at vinduene erigod stand, alder tatt i betraktning. Ett
stort stuevindu mot sgr har punktert glass.

Tiltak

-Vinduer med punkterte/sprukne glass méa paregnes skiftes ut,

enten hele vinduet eller kun selve glassene.

- Det bar vurderes utskifting av vinduene, spesielt det store
stuevinduet med punktert glass, for a opprettholde god
isoleringsevne og unnga ytterligere forringelse. Eldre vinduer
har redusert isolasjon og kan medfere gkte varmetap og
hgyere energikostnader.

Darer-2TG3
Malt terrasseder av tre med 2-lags glass i 1.etasje.

Vurdering av avvik:
- Dgrer har rateskader.

Tiltak
- Rateskadede dgrer mé skiftes ut.
Kostnadsestimat : Under 20 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2

Balkong er tekket med PVC- belegg. Det er montert
terrassebord av tre pa tilfarere over tekking. Tekking under
terrassebord og fallforhold pé tekking er ikke kontrollert.
Terrasse pa terreng av tre.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

- Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker
konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
- Det erikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse.

-Veggen ervanskelig & vedlikeholde bak terrassebord. Merke
etter fukt pa innvendig tak i rom under altan er symptom péa
lekkasje fra tekking.

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg
ut ifra alder pa dagens tekking.

- Beslag ma skiftes ut/monteres.

- For & utbedre avviket bgr det etableres klaring mellom
terrassebord og kledning, slik at det blir tilkomst for
vedlikehold. Det bar ogsa undersakes naermere for & avdekke
arsaken til fuktmerker pa innvendig tak under altanen, og
eventuelle lekkasjer fra tekking ma utbedres for & unnga videre
fuktskader og redusert levetid pa konstruksjonen.

Innvendig

Overflater, TG2
Overflater av tradisjonelle materialer. Det mé forventes hull
etter stift og skruer, og bruksslitasje pa en bolig som ikke er ny.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater.

- Det er pavist merke etter fukt og fuktskade i innvendig taki
soverom mot sgr (under altan). Det ble malt 17,2 vekt-% fukt i
overflate pa himling. Vekt-% mellom 16 0g 19,5 vurderes som
fuktig, som gir fare for muggdannelse og stripet borrebille
(mott).

Tiltak

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring
av skade.

- Tekking og renne pa altan méa undersgkes neermere for &
identifisere arsaken til fuktinntrengningen. Fuktskader i
himling bar utbedres for & hindre videre skade, muggdannelse
og risiko for angrep av stripet borrebille (mott). Eventuell
oppussing méa vurderes ut fra eget behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG3
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

- Haydeforskjeller pa gulv er vurdert med tilfeldige malinger
innvendig i hvert rom og ikke totalt pr etasje. Det kan derfor
forekomme skjevheter som ikke er registrert ved maling. Det
ble malt 25 mm haydeforskjell pa gulvigangen. Det ble malt
35 mm haydeforskjell pa gulvi stue/kjgkken.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat : Under 20 000

Krypkjeller,TG2

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Krypkjeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og réteskader i bunnsvill, trebjelkelaget og
andre tilstatende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om
det ikke er avdekket tegn pé skader, betyrikke dette
nedvendigvis at det ikke foreligger skaderi elleri forbindelse
med krypkjelleren. Veer oppmerksom péa denne risikoen,
overvak tilstanden og undersgk dette neermere, helst med
hjelp av en fagkyndig.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Deterfjelli krypkjeller. Det er et vanlig problem at vann falger
fiell inn under muren til krypkjeller.
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Tiltak

- Tiltak:

- Krypkjelleren bar overvékes jevnlig for a oppdage nye skader
tidlig.

Innvendige trapper,TG2
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
- Deterawik:
- Nederste trinni trapp er lgst.

Tiltak

- Tiltak:

- Eier opplyser om at Igst trinn i trapp vil bli utbedret.
Vétrom

1.etasje > Bad
Overflater vegger og himling, TG2
Vatromsplater pé vegger og malte plater pé innvendig tak.

Vurdering av awvik:
- Deterawik:

- Laminat pa vatromsplater har lasnet pa vertikale skjateridusj.

Tiltak

- Tiltak:

- Laminatet pd vatromsplatene ber festes eller skiftes ut for &
hindre fuktinntrengning i skjgtene. Dersom tiltak ikke utfares,
er det gkt risiko for fuktskader i underliggende konstruksjon,
noe som kan fare til kostbare reparasjoner og redusert levetid
forveggkonstruksjonen.

1.etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet erflislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er
ca b mm hgydeforskjell (fall) mellom topp slukrist og gulvved
dar. Det er ca 30 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og
topp flis ved terskel til der.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet
fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

l.etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

AUSTMANNAVEGEN 20E

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Tiltak

- Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i
overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa
tilliggende konstruksjoner.

- Det erviktig & merke seg at levetiden til en membran varierer
basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan
bli spre og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1.etasje > Bad
Saniteerutstyr og innredning,1G2
Badet har dusjhjarne og seksjon med heldekkende vask.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Tiltak
- Dersom tiltaket ikke utbedres vil det forbli visuelle skader.

Spesialrom

1.etasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon,TG2

Toalettrom med servant og vegghengt toalett.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG O/1.

- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der.

Tiltak

- Mekanisk avtrekk ber etableres pa toalettrom.

- Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks.
luftespalte ved dare.l.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Raropplegget for vann i boligen er med kobberrar.
Hovedstoppekran er plassert i bod. Vannregr er ikke naermere
kontrollert og tilstandsvurdert utover det som er synlig i
rommene.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere

naturlig med utskiftning av rar.

Avlgpsrer,TG2

Avlgpsrer av soil. Stakeluke er tilgjengelig i bod. Avlgpsrer er
ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert utover det som er
synligirommene.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Varmesentral, TG2

Det er montert varmepumpe "luft til luft". Det er ikke utfert
tilstandsanalyse avvarmepumpen. Vurderingen er kun basert
paalder.

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Tiltak

- Det erikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Varmtvannstank TG2
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak

- Det erikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungereri
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre
tanker.

Tomteforhold
Fuktsikring og drenering, TG2
Ingen tilgjengelig/synlig drenering.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

- Merenn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Tiltak

- Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om.

Utvendige vann- og avigpsledninger,TG2

Ukjent type avlgpsrer og ukjent type vannledning. Utvendige
vann- og avlgpsledninger er ikke kontrollert. Tilstandsgrad er
vurdert etter alder.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Oppvarming
Varmepumpe og vedovn.
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AUSTMANNAVEGEN 20E

REKKEHUSET HAR 3 KJEKKE
SOVEROM

GJESTESOVEROM/
BARNESOVEROM?

Eller kanskje en ekstra stue? Her har du
utgangtil terrasse.
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LYSTBADEROM

Innredet med dusjhjgrne og
baderomsservant.

TOALETTROM OG VASKEROM

Vaskerom med egeninngang.
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DITT NYE KJOKKEN?

AUSTMANNAVEGEN 20E

Her harduvirkelig god benke-og skapplass!
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TENKA SLAPPE AV HER ETTER
EN HEKTISK UKE!
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LEKKERT OPPARBEIDET
UTEAREAL!
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
608.213,- for2024

Formuesverdi sekundaer
2.432.852,- for2024

Info kommunale avgifter
Avlgp: 3 24735kr
Eiendomsskatt: 3 967kr
Feiing: 500kr

Vann: 2 742,58kr

Renovasjon HIM: 3 796kr

Kommunale avgifter
14.253,- for 2025

Velforening
Det er pliktig velforeningsavgift.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med

verdiover kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.

Oppgitte formuesverdi er basert pd den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattedret.
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Diverse

Falgende lamper fglger ikke med boligen:

Lampen ved vedovnen som henger i taket og lampen pa
veggen istuen.

Hyllene i stuen erlimt pa veggen.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
pa eiendommen.

Det foreligger Innflytningstillatelse dater 26.05.1970

Det foreligger byggetegninger pa eiendommen med det er
avvik fra dagens bruk.

Bod og matrom er tatt i bruk som vaskerom. Bruksendring fra
bod/matrom til rom for varig opphold er sgknadspliktig.
Oversendte byggetegninger tilsier at bruksendring fra
bod/matrom til vaskerom ikke er omsgkt/byggemeldt.
Toalettrommet er tatt inn i baderommet i forhold til
byggetegningene. Rom som opprinnelig star loft pa, er gjort
om til et toalett. Her er det ikke gjort bruksendring og
godkjennelse foreligger dermed ikke. Det er den til enhver tid
eier aveiendommen som er ansvarlig for at eiendommen
oppfyller offentligrettslige krav og vilkér for bruk. Det er uvisst
om godkjenning vil bli gitt ved en evt. seknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette, kfr. megler for
ytterligere informasjon

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pd boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/35/824:
06101970 - Dokumentnr: 2936 - Erkleering/avtale
PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING M.V.

28.04.1969 - Dokumentnr: 1095 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr1106 Gnr:35 Bnr:392

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger regulert til smahusbebyggelse /
rekkehusbebyggelse.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pé at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Det er privat vei til eiendommen tilhgrende velforeningen.
Den private veien starter nar en kjgrer ned til taxasbyen.

Adgang til utleie

Eiendommen haringen utleiedel, men normalt vil det veere
anledning til & leie ut hele eller deler av eiendommen, s& sant
utleiearealet er godkjent forvarig opphold og har forsvarlige
radonverdier.

Grunnboksdato
Onsdag, 28. januar 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2790 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
69 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

70 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
88 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2 860 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjeperforsikring ))

2 878 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper

ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

AUSTMANNAVEGEN 20E

gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pd kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Kjellaug KRasmussen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,26 % av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 35.000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 13
900-, oppgjershonorar kr. 5.990,-, overtagelse kr. 1500,- og
markedsfaringspakke kr. 19 900,-, kredittkostnad: 1700.-
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen. Utleggene omfatter innhenting
off./komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing
sikringsobligasjon, markedsfaringspakke og innhenting
tinglyste erkleeringer.

Personopplysnhingsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Stromstetteordning:

Selger har bundet boligen til Norgespris ut 2026, dette falger
boligen.
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AUSTMANNAVEGEN 20E

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

Tilstandsrapport

@ Austmannavegen 20 E, 5537 {I7] HAUGESUND kommune
HAUGESUND

F gnr. 35, bnr. 824

Sum areal alle bygg: BRA: 112 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 24.02.2026 Oppdragsnr.: 19953-2250 Referansenummer: JS2110

Foretak: Knutsen Takst AS Takstingenigr:  Arnfinn Knutsen

Medlam av

‘(KN_UISEN
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstingenigr Arnfinn Knutsen har lang erfaring innen taksering, bygg og eiendomsbransjen.

Innehaver Arnfinn Knutsen tok fagbrev som tgmrer i 1991, ble byggmester i 1999 og utdannet seg til takstingenigr i Nito Takst i
2008. Knutsen har jobbet som takstmann pa heltid siden 2008. Knutsen Takst AS ble etablert i 2019.

Vare kunder er meglere, advokater, banker / laneinstitusjoner, privatpersoner, forsikringsselskaper og offentlige oppdragsgivere.
Vi utfgrer takstoppdrag pa hele Haugalandet.

Rapportansvarlig

Arnfinn Knutsen

arnfinn@knutsentakst.no

91007 273
(—= Medlsm av
e
Oppdragsnr.: 19953-2250 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 2 av 19

AUSTMANNAVEGEN 20E

Austmannavegen 20 E, 5537 HAUGESUND Knutsen Takst AS

Medlem av

Gnr 35-Bnr 824 Haraldsgata 225
1106 HAUGESUND 5525 HAUGESUND = )

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19953-2250 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 3av 19
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Austmannavegen 20 E, 5537 HAUGESUND
Gnr 35 - Bnr 824
1106 HAUGESUND

Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
5525 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 19953-2250

AUSTMANNAVEGEN 20E

Befaringsdato: 09.02.2026
o

€909

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Austmannavegen 20 E, 5537 HAUGESUND
Gnr 35-Bnr 824
1106 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehusbolig med to etasjer. Inngang fra bakkeplan i
1.etasje.
Boligen har krypkjeller.

Rekkehus - Byggear: 1970

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av pvc-duk.

Bindingsverkskonstruksjon og liggende bordkledning.

Flat takkonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer i bod med enkle glass.

Malt hovedytterdgr av tre.

Malt ytterdgr av tre med enkelt glass i bod.

Malt terrassedgrer av tre med 2-lags glass i 1.etasje og 2.etasje.
Balkong er tekket med PVC- belegg. Det er montert terrassebord av
tre pa tilfarere over tekking.

Terrasse pa terreng av tre.

INNVENDIG G til side

Overflater av tradisjonelle materialer.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er montert peisinnsats i stue.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad
Det er fliser pa gulv og vatromsplater pa vegg.
Badet har dusjhjgrne og seksjon med heldekkende vask.

KIBKKEN G4 til side

Innredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Innredningen har integrert platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med servant og vegghengt toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Reropplegget for vann i boligen er med kobberrgr.
Hovedstoppekran er plassert i bod.

Avlgpsrgr av soil.

Stakeluke er tilgjengelig i bod.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er montert lekkasjevarsler (Waterguard) under benkeskap pa
kjgkken. Lekkasjevarsler er tilkoblet magnetventil som stenger
vannet ved lekkasje.

Det er opplegg for vaskemaskin i bod.

Det er montert varmepumpe "luft til luft".

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med skrusikringer og jordfeilbryter.

TOMTEFORHOLD G til side
Ingen tilgjengelig/synlig drenering.

Oppdragsnr.: 19953-2250

Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
5525 HAUGESUND

Grunnmur av plasstgpt betong.
Terreng rundt bolig er forholdsvis flatt.
Ukjent type avigpsrgr og ukjent type vannledning.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Rekkehus

Ga til side

Ga til side

Ga til side

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 09.02.2026
]

Side: 5av 19
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Austmannavegen 20 E, 5537 HAUGESUND Knutsen Takst AS i Austmannavegen 20 E, 5537 HAUGESUND Knutsen Takst AS
Gnr 35-Bnr 824 Haraldsgata 225 T Gnr 35-Bnr 824 Haraldsgata 225
1106 HAUGESUND 5525 HAUGESUND 1106 HAUGESUND 5525 HAUGESUND

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader i . ~ himling
Oppsummering av avvik
20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i @) vatrom > letasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
rapporten.
o Vatrom > 1.etasje > Bad > Sluk, membran og Galtilside
15 Rekkehus 7 tettesjikt
- (CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK @ Vatrom> Letasie > Bad > Sanitaerutstyr og Ga il side
10 . L . innredning
©  Utvendig > Dgrer - 2 Galtilside
©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
> Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
- (3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
- g Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
N 0o < o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
. TGO: Ingen avvik ﬂpninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
TG1: Mindre eller moderate avvik ;-?W?:;\ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK dagens forskriftskrav.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o ) ] Gt side Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
. TG3: Store eller alvorlige avvik @)  Utvendig > Taktekking =atnsice ikke utfgrt med radonsperre.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt _ G il i Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
H 1l side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 1} Utvendig > Nedigp og beslag trappelgpet.
_ o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
@)  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side rekkverk i utvendige trapper.
3 i ) Utvendig > Vinduer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ° ¢
2 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
- balkonger
1.5 - oo
& Innvendig > Overflater Gatil side
1 @  Innvendig > Krypkjeller Gatil side
05 @  Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
s @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0 é
Tiltak under kr 20 000 @)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 @)  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
i i 3 t Ga til side
% Tiltak over kr 500 000 &) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilsi
o Spesialrom > 1.etasje > Toalettrom > Overflater og 4 til si
. konstruksjon
Oppdragsnr.: 19953-2250 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 6 av 19 Oppdragsnr.: 19953-2250 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 7 av 19
I —— ]
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Austmannavegen 20 E, 5537 HAUGESUND
Gnr 35-Bnr 824
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Knutsen Takst AS  ,.umar

Haraldsgata 225 [is]{[§e)
5525 HAUGESUND

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1970 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra takniva.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Det er registrert vannansamlinger pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det bgr etableres bedre fall pa taket for & unnga vannansamlinger, og
tilstanden pa taktekking og undertak bgr fglges opp jevnlig.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert levetid pa taket,
gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner.

= L
Manglende fall mot sgr.

Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Nedlgpsrgr fra tak er skjult.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

@ Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon og liggende bordkledning.

Utvendig listverk rundt dgrer og vinduer er utfgrt pa tradisjonell mate
etter lokal byggeskikk, uten bruk av beslag. | dag anbefales Igsninger
rundt dgrer og vinduer med beslag. Konsekvens av manglende beslag
med klaring til vannbord er at eventuell fukt pa baksiden av kledning
ikke dreneres bort, noe som igjen kan fgre til kortere levetid pa
treverket pa grunn av rate.

Vurdering av avvik:
* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Sgyler av tre under tak over inngang er i bergring med terrenget.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Det skal veaere klaring mellom terrenget og underkant av tresgyler.
Treverk som er i bergring med dekke har stgrre risiko for rate, og har
normalt kortere levetid.
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i e
Bordkledningen gar

(D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Flat takkonstruksjon. Konstruksjonen er kledd inn og er ikke tilgjengelig.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for 3 avdekke eventuelle
skjulte feil eller mangler, da takkonstruksjonen er gjenbygget og ikke
tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvensen av manglende tilgang er at det kan foreligge skjulte
skader eller feil utfgrelse som ikke kan oppdages uten inngrep, noe som
kan medfgre gkt risiko for fremtidige skader pa konstruksjonen.

L 28 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer i bod med enkle glass.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Vinduene har passert normal levetid. Godt vedlikehold har gjort at
vinduene er i god stand, alder tatt i betraktning.

Ett stort stuevindu mot sgr har punktert glass.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Det bgr vurderes utskifting av vinduene, spesielt det store stuevinduet
med punktert glass, for & opprettholde god isoleringsevne og unnga
ytterligere forringelse.

Eldre vinduer har redusert isolasjon og kan medfgre gkte varmetap og
hgyere energikostnader.

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer i soverom mot sgr er fra 2009.

Dgrer

Malt hovedytterdgr av tre.
Malt ytterdgr av tre med enkelt glass i bod.
Malt terrassedgr av tre med 2-lags glass fra 2014 i 2.etasje.

UAEED Dgrer - 2

Malt terrassedgr av tre med 2-lags glass i 1.etasje.

Vurdering av avvik:
® Dgrer har rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Terréssede)r i 1.etasj har rateskade.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong er tekket med PVC- belegg.

Det er montert terrassebord av tre pa tilfarere over tekking. Tekking
under terrassebord og fallforhold pa tekking er ikke kontrollert.
Terrasse pa terreng av tre.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Veggen er vanskelig a vedlikeholde bak terrassebord.

Merke etter fukt pa innvendig tak i rom under altan er symptom pa
lekkasje fra tekking.
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Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

* Beslag ma skiftes ut/monteres.

For & utbedre avviket bgr det etableres klaring mellom terrassebord og
kledning, slik at det blir tilkomst for vedlikehold.

Det bgr ogsa undersgkes neermere for & avdekke arsaken til fuktmerker
pa innvendig tak under altanen, og eventuelle lekkasjer fra tekking ma
utbedres for & unnga videre fuktskader og redusert levetid pa
konstruksjonen.

)
Veggen er vanskelig & vedlikeholde bak terrassebord.

INNVENDIG

L L8 Overflater

Overflater av tradisjonelle materialer.
Det ma forventes hull etter stift og skruer, og bruksslitasje pa en bolig
som ikke er ny.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist skader pa overflater.

Det er pavist merke etter fukt og fuktskade i innvendig tak i soverom
mot sgr (under altan). Det ble mélt 17,2 vekt-% fukt i overflate pa
himling. Vekt-% mellom 16 og 19,5 vurderes som fuktig, som gir fare for
muggdannelse og stripet borrebille (mott).

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Tekking og renne pa altan ma undersgkes naermere for a identifisere
arsaken til fuktinntrengningen.

Fuktskader i himling bgr utbedres for & hindre videre skade,
muggdannelse og risiko for angrep av stripet borrebille (mott).
Eventuell oppussing ma vurderes ut fra eget behov.

Knutsen Takst AS  ,.umar

Haraldsgata 225 [[{j (e}
5525 HAUGESUND

Det er pavist merke etter fukt og fuktskade i innvendig tak i soverom
mot sgr (under altan).

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Heydeforskjeller pa gulv er vurdert med tilfeldige malinger innvendig i
hvert rom og ikke totalt pr etasje. Det kan derfor forekomme skjevheter
som ikke er registrert ved maling.

Det ble malt 25 mm hgydeforskjell pa gulv i gangen.

Det ble méalt 35 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Pipe og ildsted

Det er montert peisinnsats i stue.
Feieren i kommunen er tilsynsmyndighet for piper og ildsteder.

Krypkjeller
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Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Krypkjeller
regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstptende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr
ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse
med krypkjelleren. Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak
tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er fjell i krypkjeller. Det er et vanlig problem at vann fglger fjell inn
under muren til krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Krypkjelleren bgr overvikes jevnlig for a oppdage nye skader tidlig.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Nederste trinn i trapp er Igst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eier opplyser om at Igst trinn i trapp vil bli utbedret.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Det er fliser pa gulv og vatromsplater pa vegg.

Badet har dusjhjgrne og seksjon med heldekkende vask.
1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og malte plater pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Laminatet pa vatromsplatene bgr festes eller skiftes ut for a hindre
fuktinntrengning i skjgtene.

Dersom tiltak ikke utfgres, er det gkt risiko for fuktskader i
underliggende konstruksjon, noe som kan fgre til kostbare reparasjoner
og redusert levetid for veggkonstruksjonen.

1 £ | 3 T
C a8 i
Laminat pa vatromsplater har Igsnet pa vertikale skjgter i dusj.

1.ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er ca 5 mm hgydeforskjell (fall) mellom topp slukrist og gulv ved dgr.
Det er ca 30 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved
terskel til dgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1.ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og

fuktskader.
Laminat pa vatromsplater har Igsnet pa vertikale skjgter i dusj.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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1.ETASJE > BAD
@ Sanitaerutstyr og innredning

Badet har dusjhjgrne og seksjon med heldekkende vask.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.
Konsekvens/tiltak

¢ Dersom tiltaket ikke utbedres vil det forbli visuelle skader.

Skuffer har svelling etter fukt i overflate.
1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking mot vatsone til dusj fra vegg bak dusj, med
fuktverdi pa 8,1 % inne i konstruksjonen, som anses normalt (tgrt). Vekt-
% under 11,9 vurderes som tgrt.

Hulltaking er gjort ved en stikkprgve og er ikke en garanti for at det ikke
er fukt andre steder.

Knutsen Takst AS o

Haraldsgata 225 BNITO
5525 HAUGESUND

KJBKKEN
2.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Innredningen har integrert platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

2.ETASIJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

Toalettrom med servant og vegghengt toalett.

Vurdering av avvik:

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

 Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Reropplegget for vann i boligen er med kobberrgr.

Hovedstoppekran er plassert i bod.

Vannrgr er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert utover det som
er synlig i rommene.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av soil.

Stakeluke er tilgjengelig i bod.

Avigpsrgr er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert utover det
som er synlig i rommene.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Det er montert lekkasjevarsler (Waterguard) under benkeskap pa
kjgkken. Lekkasjevarsler er tilkoblet magnetventil som stenger vannet
ved lekkasje.

Det er opplegg for vaskemaskin i bod.

Rommet har gulvbelegg pa gulv og sluk av plast.

L L% Varmesentral

Det er montert varmepumpe "luft til luft".
Det er ikke utfgrt tilstandsanalyse av varmepumpen.
Vurderingen er kun basert pa alder.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men

ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skrusikringer og jordfeilbryter.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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Mediem av

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales kontroll av det elektrisk anlegget hvert 5.ar.
Opprinnelig del av anlegget er over 20 &r gammelt og har ingen
dokumentasjon.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Ingen tilgjengelig/synlig drenering.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av plasstgpt betong.

Terrengforhold

Terreng rundt bolig er forholdsvis flatt.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Ukjent type avigpsrgr og ukjent type vannledning.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er ikke kontrollert.
Tilstandsgrad er vurdert etter alder.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Det er montert eternittplater under etasjeskille over krypkjeller. Eternitt
plater inneholder asbest.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige
trapper opp til dagens krav.

 Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

or denne
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19953-2250 Befaringsdato: 09.02.2026
e

Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Austmannavegen 20 E, 5537 HAUGESUND

Gnr 35 - Bnr 824

1106 HAUGESUND

Arealer

Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
5525 HAUGESUND

Rekkehus

Etasje
1.etasje

2.etasje

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1.etasje

2.etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal (BRA-i)
61

51

112
112

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, toalettrom, bad, soverom,
soverom 2, soverom 3

Stue/kjgkken

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 19953-2250

Befaringsdato: 09.02.2026

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)

61 28
51 11
39

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [Z]Nei
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Gnr 35 -Bnr 824
1106 HAUGESUND

Knutsen Takst AS

Haraldsgata 225

5525 HAUGESUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
09.2.2026 Arnfinn Knutsen

Rolle
Takstingenigr

Kjellaug Karidatter Rasmussen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1106 HAUGESUND 35 824
Adresse

Austmannavegen 20 E

Hjemmelshaver
Rasmussen Kjellaug Karidatter

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

for. snr. Areal
0 108 m?

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerkleering 20.02.2026
Tegninger 06.02.1968

Revisjoner

Kommentar

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19953-2250

Befaringsdato: 09.02.2026

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Eieforhold

Eiet

Sider

Vedlagt
Nei

Nei
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Austmannavegen 20 E, 5537 HAUGESUND
Gnr 35 - Bnr 824
1106 HAUGESUND

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 19953-2250 Befaringsdato: 09.02.2026

Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
5525 HAUGESUND

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 19953-2250 Befaringsdato: 09.02.2026
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Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Kostnadsestimat ved TG:3 er kun et grovt estimat. Det er ikke
innhentet priser. Estimatet kan avvike fra reell kostnad. Det
anbefales a innhente pris fra et firma.
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Austmannavegen 20E, 5537 HAUGESUND

Gjensidige ‘D

20 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Austmannavegen 20E Austmannavegen 20E

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2021

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

bodd selv hele perioden

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Rasmussen, Kjellaug Karidatter

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

AUSTMANNAVEGEN 20E

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2024

ALILE ] Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglest

217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Lagt flis pi pipe rer

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikkee relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Elektrisitet

10

Rer

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pa vax legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjener til

Beskriv feilen eller endringen

innsatt glass peis av Bygnes Bygg

Side 3
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikkee relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ike som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv nzermere hvilke forhold
Pilegp fra kommune om 3 utfore arbeid ved vann og kloakk avlep. Se vedlegg, tiltaks brev, fra kommunen
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikkee relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
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O Nei, ikke som jeg kjenner til Name Date
Rasmussen, Kjellaug Karidatter 2026-02-20

Egenerklzeringsskjema

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Identif
daentificat

==Z bankID Rasmussen, Kjellaug

Karidatter

On Nei, ikke som jeg kienner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 14140764

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Vedlegg

1gstillatelse

anws ales gilt,

Trinfivt:

AUSTMANNAVEGEN 20E

Haugesund, don lh{*”'—“?‘ﬂ

V'S IAA_

a
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Vedlegg

Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

35/824
Austmannavegen 20E
23.01.2026

Haugesund kommune | Malestokk: 1:1000

i
H©Norkart 2026 = &/{:\‘

- -
| il

et

- -
- -

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

Tegnforklaring

Erndomsinformasion
e Elendomsgranse « innmdk
Ahr  Glrdee ogbrek snumman

Trattorvegsti
P L

\a

Annmtvegeras
™" Awgranening mok snhat vagansal
e Wagdakkoak ant

D
T Hgydekunee I
T Farsehkninghusse 1
irgsratt
- Mart
T Kurmbokl,
— = Bygningedelalinge
e Granmar
e Takaprang Bunn
BN Bygning - Boligbygg
P Bygning - Andre bygg
[ Annenbygning
fa) Bygnang punky
e Takrizs
Takovatbygy
e Takovaerbygg kant
" Trapp inntil byag, kart
— " Waranda
— " Bygningslings
e Takaprang
—_— Manaling
Adresser
Al Adrerpepunk bk
Gatesdmise

Stedsnavn og andre tekster
Abe  Fritakst

Vann og avi
" Aniep felles
— Cwarvanngledong
Spillvannslednng
wannledning
Branrkum
Granpunkt

Kurm

Eran

Pk oblingrpurdt
Sk
Stangevent

- £

AUSTMANNAVEGEN 20E

Vedlegg

Utskriftsdato: 23.01.2026

Eiendomskart for eiendom 1106 - 35/824// A

Det tas forbehold om riktic eller i av ir i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

T E ] @ Cransepunit e eyaisig ?‘ punit- ofiently
PRl AT - Eb @ Srensspunkt mindee nayaksy ‘w-lﬂ
........... Hisipelngs BBy Es ds200 i Grensspenkt mingre naysitig DK Grensepunit. koen
- Hyeipeinys pusitaats - 8eadd ) Grensapunkt middes neyikty £ Grensepunit e
Heelpebngs vansiant e Eendemcr nayskiiy or L0 @ Grenaspunks naysitg @ Grenvspunia - Bipepunkt fsenes
: ———————————  Elndmigl uwiss neyakighet

. Drensepunil - sien kisssfisering
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) ) Utskriftsdato: 23.01.2026
Areal og koordinater for eiendommen

Aveal 108,00 m? Arealmerknad Vegstatuskart for eiendom 1106 - 35/824// P
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6589593,88 @st 290197,94

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6589590,31 290201,44 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 13,01

2 6589585,36 290202,11 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,00

3 6589584,56 290196,16 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,00

4 6589602,4 290193,76 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 18,00

5 6589603,2 290199,71 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,00

# Eurcpiveg
#* Eurcpneg tunnel

#* Riksveg tunnel
Flkesveg

|/ Fyvesveg
& Fylkesveg wwnnel
Eammunabeg
/ varmmunatieq
/7 kammunabieg tunnol
Frivatven

| Privatveg

A7 privatveq tuncel
Skagibikeg

Skagsbieg
" skagskboeg turined

Forjs
A Fene

A Gang- og sakeleg

A Gang- og sy keheg tunnel
Annet gangarest

A Annet gangareal

#° &nnnt gangareal tunnel

Det tas om rikti eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse ir benyttes som for
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Vedlegg

Reguleringsplankart

Eiendom: 35/824

Adresse: Austmannavegen 20E
Utskriftsdato: 23.01.2026
Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:1000

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiend
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

og omradet

AUSTMANNAVEGEN 20E

Tegnforklaring

Reguleningsplan/Bebygoelsesplan PAL 1965

ad

Gmeldefor boliger med tithgrends snlegg
Frittliggands smbhusbabygoeire
Kaniantrat imbhuibebrogelie

Elok b babyogelse

Smaldeforforretning

Cmelde for affentligs bygningar (stat frlask
offantlige trafikhormebder

Kjgravag

Gate rmad fortay

Ganguag

Parkaringsplass

Friomslder

anlaggferidratt og spart

Fallas avkjorsel

Fallas parkanngsplass

Fallas lakeare s forbam

Reqular RPEL 2008

ﬁ'ﬁrn-lu - blakkbebpgeite
N Ranovaijonsaniegy
s  ecppholdssesl
N Laekeplass

Kjgrevag
Gangliykkebeg
I  Annen yeggrunn - grentane sl
Falles for re ] PAL 1985 200¢

] qurmmmum"ﬂ
— Planans bagranining
" Formblzgrense
e Regulert tarnte grense
e Byggagrenie
e Planlagt bebygoelta
e o= ™™ Babyggelee porm foruts atte: femet
— Regulart santarlings
e Frigiktslings
e Ragulert kant kjsrsbars
——— Fagulert park aringsfek
— Regulert stotteme
e MlelingalAvstandsiegs

- Aukjorsal

R P Bsk rift fattn anen

o P hskrift reguleringsform B seafoendl

Abs B hskrift bradde

Abe Phakriftradiig

Abe B hsboode plartilbabe

Vedlegg
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Vedr. rgrsanering, s var dette tidligere planlagt utfgrt ved sikalt relining. Dette er
4 etablere en elastisk foring innvendig rer.
Grunnlaget for denne Igsningen var dybde pa eksisterende hovedledning.

VEDLEGG Tidligere Igsning forutsatte utbedring av skader pa ror, samt utbedring drlig fall.

Grunnet dybde, og dermed ogsa bredde, ville ogsa kostnader graft vaert relativt store.
Vi sa ogsa for oss store utfordringer logistikkmessig.
Ved utbedring ville ogsa avigp ifra boliger ikke vaert funksjonelt.

Grunnen for at ledningsnett ligger sa dypt, er at det er drens ledningen rundt rekkene
som er grunnlaget for dybden.

Vi har hatt en del mgter med kommunen, og vi fikk lov til  utelate separering av vann

i fra drens. Dette vannet vil da gd i eksisterende rgr. Dette dpnet for & tenke nytt,

og etter a ha sjekket hpyder pa avigpsrar i kjeller pa boliger, sa ser vi at ledningsnettet
kan etableres lenger oppe, noe som reduserer dybde og bredde pa graft.

Planen na er  etablere 3 stk. nye rgr, med tilhgrende kummer, alle i samme grgft.
Det er da spillvannsledning, overvannsledning, samt ny vannledning. Det er ikke planlagt &
koble ny vannledning, men hvis der skjer noe med eksisterende, s& ligger ny klar uten &
métte grav opp igjen. Vi planlegger i nytte eksisterende sandfangkummer, men koble disse
inn pa ny overvannsledning.

Nytt spill og overvann kobles til kommunalt anlegg, samt inn i endeleilighet | hver rekke.
Reranlegg, tilkobling i boliger ma utfgres av den enkelte. Nar dette er utfart, kan nytt
anlegg brukes far kommunen utfgrer sitt arbeid. Hver rekke kan ogsé koble seg pa
uavhengig av andre rekker.

En annen stor fordel er at det eksisterende avigp kan nyttes i sin helhet i hele anleggsfasen.

PROAKTIV.NO




Vedlegg Vedlegg

:
§eg
L ié
o) ¥
EX
_2c s
= 9 c
o © O
Avigpsrgr under boliger og pa fellesomrader, er av type stgpejernrgr. Anbefalt brukstid fgr utskifting m % Q E
pé disse er 40-50 ar. Alder pa rgr pa feltet er nd 55 ar. — O n
o un o _
Det som skjer pd innside rgr, er at kjemiske prosesser, samt avleiringer, skaper en ruglete og oo E‘ §
innsnevret overflate. Dette fordrsaker mulig oppsamiling av avfall, som da bygger seg opp og danner > L:
en propp. Dette problemet vil gke markant nar vi skal skille takvann i fra spillvann. © §
Grunnet dette bar/ma eksisterende rgr enten skiftes eller reilenes. Kostnad er ifglge rarlegger g
noenlunde lik.
Tilstand eksisterende ledningsnett boliger i.h.t. ra ‘;’, E . of §
Rekke 12. Generelt i darlig stand, store deler har mot fall, mest under leilighet F, G og H. 3 i L= o i;‘ P
Rekke 13. Generelt darlig stand, punkter med motfall under leilighet A, B, C og D. Ogsa punkter med é = ; % % % §
maotfall pa resterende leiligheter, men i mindre grad. ‘2 g E gﬁ% g5 %
Rekke 14. Noe slitte rgr. Noe motfall under leilighet C og D. E _g = § 5 % £ =
Rekke 15. Normal slitasje, ikke registrert motfall. °C ofg 83 22 § 4
Rekke 16. Ikke utfert kamerakjgring. > ] & é % % é %’ s
Rekke 17. Normal slitasje, motfall under A til D, samt under G. E £ % g g ; g g 2
Rekke 18. Normal slitasje, lett motfall under leilighet A. § ks E5°¢& § & ¢ E
Rekke 19, Ikke utfgrt kamerakjgring. 32 EE 535 @ qé’ - o
Rekke 20. Litt over normalt slitte rgr, ikke tegn til motfall. En del avleiringer fett, div. ? ; g S ® é § 'E § m i
Rekke 21. Ikke utf@rt kamerakjgring. §%2 ozEgEiy £
Rekke 22. Leilighet A, B Slitt rgr med mye rust, resterende normal slitasje uten motfall. E28E 23EST o 3
Rekke 23. Normal slitasje, noen punktet med mindre motfall, g § S >.EL583 8

Rekke 24. Normal slitasje, relativt stort motfall under D og E.
Rekke 25, Mormal slitasje uten motfall.
Rekke 26. Rer er i darlig stand, med mye tagger og humper. Ikke motfall.

o

inn en ny, mindre ledning eller plaststrgmpe pa

innsiden av den eksisterende ledningen.

o

i terrenget. Det er viktig at dette gjgres pa en

For & oppfylle krav til avrenning, samt unngd konflikt med eksisterende anlegg, ma falgende rekker
etablere ny spillvannsledning hgyere enn eksisterende. Dette gjelder rekke 12,13 og 22.

o

o

Nye innstikk blir etablert | fplgende leiligheter.
12H, 13A, 14E, 15G, 16H, 17A, 18A, 19A, 20A, 21A, 22A, 23A, 24A, 25C og 26C.

Det er i noen tilfeller mulig & fortsatt benytte

den eksisterende stikkledning til spillvann. Det

Hvis det ikke er ngdvendig a veere tilkoblet

infiltrere dette p& egen eiendom eller lede det ut

aktuelt & rehabilitere ledningen ved & trekke

mate som ikke kan medfgre fukt i kjelleren eller

ulemper for naboer.

mé& da dokumenteres av godkjent foretak at

overvannsledning, og den gamle avigpsledningen

ledningen er i forskriftsmessig stand. Dette kan
ikke tilfredsstiller dagens krav, kan det vaere

for eksempel gjgres ved rgrinspeksjon med

tilfredsstillende stand, kan denne benyttes som
videokamera.

Et alternativ til a separere ledningen er a koble
overvannsledning.

fra overvannet (drensvann og takvann), og
Hvis den eksisterende stikkledningen er i

Bruk av eksisterende ledning
o
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Varsel om at kommunen vurderer a vedta palegg.

Kommunen arbeider med a separere det kommunale avlgpsnettet, og i sammenheng med dette arbeidet vil det stilles det krav om at alle
innbyggere legger om til separatsystem pa sine private eiendommer.

o

avlgpsvannet. Det er derfor god gkonomi i a
fgre minst mulig rent vann til renseanlegget.

Vi varsler hermed om at dersom avlgpsledningen ikke er separert innen 03.08.2026, vil kommunen som forurensingsstyresmakt vurdere a
palegge deg a separere den.

o

kommunale ledningene store nok til a frakte

overvannet sammen med spillvannet til
o

der. Det er derfor et godt miljgtiltak a separere

avigpsledningene.

Haugesund kommune er i ferd med & legge om avlgpsledningene fra en fellesledning for overvann (regnvann/grunnvann) og spillvann (kloakk) til to skilte
ledninger (separering). A separere ledningene sine betyr at husstanden kobler sitt takvann/overvann i eget ror til det separerte anlegget kommunen skal legge
i naer fremtid.

Arsaken er at kommunene skal fierne ungdvendig volum av rent vann i kloakknettet som belaster systemet og som kan medfare forurensing via overlep til sjo.
Spillvannet skal sendes til rensing og overvannet skal ledes til sjg.

o

naermeste renseanlegg. Etter a ha separert

ledningene, kan regn- og smeltevannet
o

separert, betyr det at ogsa spillvannet havner

bekk, elv eller innsjg. Nar avlgpet ikke er

Dette prosjektet bestar av kommunal fellesledning som gar gjennom Texasbyen. Rekkehusene rundt er tilkoblet denne ledningen pa
forskjellige pakoblingspunkter. Pr i dag renner overvannet i og rundt husene inn pa denne fellesledningen. Kommunen vil separere denne til
en overvannsledning og en spillvannsledning. Her blir det lagt avgreininger til deres private anlegg for a koble seg til. Dette vil medfere at
det méa paregnes arbeid utomhus for & at dere skal fa koblet dere til et separert anlegg. Hver husstand far dette varselet og senere egen
palegg om a fullfere separeringen.

It vannet pumpes til

o
, ma a

De husstandene som separerer melder dette inn til kommunen, via en entreprengrireriegger.
Kun godkjent entreprengri/rgrlegger kan sende inn melding om utfert separering. Dette organiserer huseier selv, som ma kontakte en
utferende part.

Hvorfor bgr husstandene

ha to avigpsledninger?

Med felles ledning for overvann og

i overvannsledningene slippes direkte ut

i neermeste bekk, elv eller innsjg, mens
spillvannet pumpes til renseanlegget.

Ved mye nedbgr eller sngsmelting, er ikke de
renseanlegget. I slike situasjoner blir gjerne
deler av vannet ledet ut i overlgp til neermeste
Det er kostbart & pumpe og rense

spillvann

Det er lagt ved brosjyre og infoskriv som inneholder informasjon om plikten til & separere avigpsledningene.

Eiere ma selv kontakte entreprengr for & avtale utskifting av hele eller deler av det private ledningsnettet, utover det som er planlagt utskiftet av velforeningen.
En velger selv hvilken entreprengr som benyttes, men det er ogsa mulig a kontakte entreprengr pa plassen som utferer arbeidene for kommunen.

o

o
separatsystem, blir eiendommer i samme omrade

Kommunen jobber kontinuerlig med a separere
Illustrasjon: Geir Moen

Kommunen mener at avigpsledningen fra eiendommen din skal vare separert, jf. forurensingsloven § 22 andre ledd. Dersom avlgpsledningen
ikke er separert innen fristen vil kommunen palegge slik separering.

Vi er ikke kjent med at det er forhold ved eiendommen din / boligkvartalet som gjer at vi kan godkjenne noen annen lgsning enn & separere avlgpsledningen.
Dersom du mener at opplysningene vare ikke er korrekte, eller at det er andre forhold som gjer at du ikke er pliktet til & separere avigpsledningen din, ber vi
om at du kontakter oss sa snart som mulig og senest 21 dager fra brevets dato.

felles ledning med b&de overvann (regn- og
smeltevann fra drenering og taknedlgp) og

sin avlgpsledning, gar frem av forurensningsloven

§ 22 annet ledd.

Entreprengr skal ferdigmelde arbeidet til Haugesund kommune nar dette er utfgrt giennom Powel Entreprengrportal. Ved ferdigmelding av utfert arbeidet skal
rerlegger bruke denne referansekoden:

o

AFEJ9035

N&r kommunen endrer sine ledninger til

palagt & gjennomfgre tilsvarende omlegging.

spillvann (kloakk), men i stedet atskilte ledninger

for overvann og spillvann.
Kommunens adgang til & kreve at eier separerer

avigpsledningene, slik at det ikke lenger er en

Hva betyr det & separere

ledninger for avigp
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Adresseliste:
Vi beklager de ulemper slikt arbeid vil kunne medfare for enkelte huseiere, men haper samtidig pa forstaelse for at det er behov for a forbedre vann- og

avlgpsforhold i kommunen. Gards-/bruksnummer Navn Adresse Postnummer Sted

35/824 RASMUSSEN KJELLAUG K Austmannavegen 20E 5537 HAUGESUND

Med hilsen

Knut Endre Ringhagen|rgrleggerkontroller

Virksomhet vann og aviep | Drift VA | VA-nett
Telefon: 40895699

E-post: knut.endre.ringhagen@haugesund.kommune.no

B

www.haugesund.kommune.no

Vedlegg

* Administrative_bestemmelser_2017.pdf

* pdf-Lovbestemmelser plan og bygningsloven spes § 31-33.pdf
* Folder-Separering_ WEB1.pdf

* Frakobling av taknedlgp.pdf
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Frakobling av
Taknedlgp

Hva betyr det &
koble fra taknedlgpet

Hus som har taknedlgp koblet til
ledningsnettet kan veere sdrbare for 8
f& avlgpsvann opp av slukene i
kjelleren ved intensivt nedbgr eller
sngsmelting. Avlgpsvannet bestar
normalt av bdde spillvann (kloakk) og
overvann (regn- og smeltevann fra
drenering og taknedlgp).

Med felles ledning for overvann og spillvann, ma alt vannet pumpes til naermeste
renseanlegg.

Ved mye nedbgr eller sngsmelting, er ikke de kommunale ledningene store nok til

3 frakte takvannet sammen med spillvannet til

renseanlegget. I slike situasjoner kan en f3 tilbakeslag med avigpsvann inn i boliger som
kan medfgre store vannskader.

Det er ogsd kostbart 8 pumpe og rense avlgpsvannet. Det er derfor god gkonomi i 8 fgre
minst mulig rent vann til renseanlegget.

Taknedlgpet gar som oftest ned i et stgrre rgr like over bakken. Hensikten med & kappe
taknedlgpet er & beholde vannet p& egen tomt.

Plikt til & kappe taknedlgpet

Kommunens adgang til 8 kreve at eier av stikkledning
legger om denne, gar frem av forurensningsloven
§22 annet ledd.

Kommunen kan kreve omlegging av stikkledning ndr
seerlige grunner tilsier det. Erfaring med at abonnenter i
bestemte omrader far avigpsvann opp av slukene i perioder
med intensivt nedbgr eller sngsmelting, kan vaere en slik
seerlig grunn.

Slik: Ikke slik:
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Slik gar du frem

Kapp taknedlgpet og Rgret som gar ned i bakken
sett pa et utkast, plugges igjen med et

som fas kjgpt hos passende lokk for & hindre
byggevarehandlere: at avigpsledningen tettes til

Pass pa at vannet kommer langt nok ut fra husveggen,
for & unngd at det renner ned langs veggen og inn i
kjelleren. Vanlig nedlgpsrgr eller fleksibel slange kan
benyttes.

En eller flere steiner kan hindre vannet i a
grave.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

AUSTMANNAVEGEN 20E

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900
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Hei! Hvor vil
du bo?
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Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Tegn saket ditt | kartet
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
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o

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate a vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.
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Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne pa annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjar at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Austmannavegen 20E, 5537 HAUGESUND. Gnr. 35, bnr. 824, i HAUGESUND kommune, oppdragsnr.: 1240260014
Megler: Trude Lund Madtsen, mobil: 95960545, e-post: trude@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Trude Lund Madtsen

Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler

959 60 545
trude@proaktiv.no
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