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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

GENERAL LAAKES VEI 78

Adresse: General Laakesvei 78, 2010
STRGMMEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 77, bnr. 1159, andelsnr. 144,

org.nummer 948281643 i Kastellet
borettslag

Prisantydning: 3.950.000,-
Omkostninger: 18.656,-

Andel fellesgjeld: 247.851,-

Totalpris: 4.216.507 -

Boligtype: Leilighet

Eierform: Borettslag

Byggear: 1968

Rom/soverom: 3/2

BRA: 75 m?

BRA-i: 70 m?

BRA-e: 5 m?

TBA: 8 m’

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Det er mulighet for 3
leie utvendig p-plass med mulighet for
elbillader etterventeliste.

Tomt: 30860 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 5.263 -
Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, avdrag og renter felleslan, felles
byggforsikring, grunnpakke tv/internett,
trappevask, vaktmester, driftkostnader

m.m.

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegning Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Ingen over, ingen ved siden!
Topp service fra A til A!”

Guro Hovind Berntsen

“Lasse kan sterkt anbefales!”

“Meget ryddig og profesjonell. Stralende
kommunikasjon under hele prosessen.
Alle mgter med megler og fotograf var
presise og eerlige. Lasse kan sterkt
anbefales.”

Andreas Sgrby Nilsen

“Tilgjengelig, hyggelig,

imotekommende, profesjonell.

Dyktig.”

Renathe Bjgrngy Randem

“Grundig i prosessen”

“Grundig i prosessen til og med
overdragelsen og sluttoppgjeret. Kjgper
fikk inntrykk av at megleren ogsa tok
vare pa de i hele prosessen. Rask pa ved
endringer underveis. Fleksibel med
hensyn til blant annet endringer i
salgsoppgaver etc. Jovial og ikke en typisk
"megler", men en som kunne sette seg
inn i selgers mate a resonnere pa.”

Erik Einar Rundgren
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“Utrolig profesjonell og dyktig
megler!”

“Er veldig forneyd med hele prosessen!
Fra start til mal! Vi har fatt god og tett
oppfelging fra megler og han var alltid
tilgjengelig for a svare pa spgrsmal.
Salgsprosessen gikk raskt og vi fikk solgt
raskt. Vi er veldig godt forngyd og
anbefaler dere og megler Lasse Ullereng
pa vart sterkeste! Utrolig profesjonell og
dyktig megler!”

Runar Svorkmo

“Jeg kommer alltid til & benytte
meg av Lasse som megler ved
egne salg i fremtiden.”

“Jeg kan anbefale Lasse pa det sterkeste
til alle mine venner og bekjente. Jeg
kommer alltid til 8 benytte meg av han
som megler ved egne salg i fremtiden.
Han er veldig profesjonell, har god
kunnskap og hadde god oppfalgning
gjennom hele prosessen.”

Millie Marie Svartrud

“Har aldri opplevd slik hgy
servicegrad noe annet sted.

2

Hedda Markved Blom

“Lasse skilte seg ut”

“Hadde 4 meglere pa befaring, men
Lasse skilte seg ut, han var godt
forberedt, positiv, men realistisk og fikk
inntrykk av en dyktig og genuin megler.
Han var alltid tilgjengelig og absolutt en
trygg megler & ha med seg pa mitt farste
boligsalg. Salg gikk over forventning i et
ganske labert marked, og sitter igjen
storforngyd med salget og prosessen
rundt”

Martine Stefania Bergkvist

“Jeg er meget forngyd med en
salgsprosess som var
forsteklasses fra A til A.”

“Lasse er en hyggelig, kunnskapsrik

og dyktig megler, og prosessen med a

selge gikk bade knirkefritt og gav en
bedre pris enn jeg hadde forventet.”

Anders Nordli

“Alt gikk som planlagt og bra
giennomfert med god info hele
veien”

Bjorn Josten

“Trygt, effektivt og ryddig.”

Skule Guttorm Ernsten

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler: Lasse Ullereng

Lasse Ullereng
Megler

Mobil: 959 11 668
E-post: lu@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Lillestram
Telefon: 63 80 59 90

Aure og Valskaar AS

Org. nummer: 980 132 455

SENTRALT OG LIKEVEL ROLIG

I sin karriere har Lasse bidratt til
at kontorene han har jobbet pa
har hatt sveert hgy
kundetilfredshet. Selv ligger han
helt i toppen av kjedens egne
malinger nar kundenes
tilbakemeldinger summeres
opp. Det skyldes at han bruker
mye tid pa hvert eneste oppdrag
og alle oppdragsgivere. Han
forteller hva han skal gjere.

Og han gjer det han har sagt
han skal gjere.

Det er forskjell pa a spille ludo
og a spille sjakk. | det farste
spillet er det flaks og uflaks som
bestemmer. | sjakk vinner den
som har den beste planen, den
som til enhver tid gjgr de rette
trekkene. For Lasse er det &
megle boliger som a spille sjakk.
Han overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Velkommen til en flott toppleilighet i General Laakes vei 78

pa Stremmen!

Leiligheten fremstar som velholdt og
moderne, med pene overflater, og
gode oppgraderinger i alle rom. Med
toppbeliggenhet far du ekstra godt
lysinnslipp, fin utsikt og luftig
atmosfaere med ekstra ro.

Innvendig er det god planlgsning
med romslig entré, stor stue,
kjokken med spiseplass, bad
totalrenovert i 2021, samt to fine
soverom.

Utenders er det vestvendt balkong
pa ca. 8 m? som ogsa vender ut mot
apent fellesomrade. Det er bruksrett
til to boder, og mulighet for leie av
p-plass.

Leiligheten ligger sentralt plassert
med kort vei til alle servicetilbud, og
likevel i rolige omgivelser. Her far du
umiddelbar naerhet til Stremmen

Storsenter, treningssenter,
spisesteder, skole og barnehage, for
ikke & glemme turomrader.

Megler Lasse Ullereng

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO
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STROMMEN

Kommune: Lillestrem / Omréade: Lillestram - Strammen

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Toppleiligheten i General Laakes vei 78 ligger i populeere
Kastellet borettslag, sentralt og likevel tilbaketrukket pa
Stremmen.

Fraleiligheten er det kort avstand til flere dagligvarebutikker som
Kiwi Strammen og Coop Extra i Reelingen. Sendagsépen
Jokerbutikk ligger ogsa godt innen rekkevidde, og det er
gangavstand til Lillestrgm med stor Rema 1000 butikk rett ved
stasjonen. | Strammen sentrum finner du flere hyggelige
spisesteder, kaféer, bank, treningssentre, vinmonopol og
bensinstasjoner. Skal du pa shopping har du Strgmmen
Storsenter som i dag fremstér som et av landets mest
innholdsrike kjgpesenter med over 200 butikker og tilknyttede
virksomheter.
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Kastellveien 3min &
Linje 381 0.2 km
@ Sagdalen stasjon 12min %
Linje L1 1km
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 20 km
X Oslo Gardermoen 30 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Strammen 12min &
Joker Strammen 13min #
Sgndagsapent 11km
VARER/TJENESTER
Stremmen Storsenter 17 min %
I8 Apotek 1 Romeriket Helsebygg 17 min %
SPORT
@ Stalsberg skole 6min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
@ Sagdalen barneskole 9min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
& Fresh Fitness Strammen 18 min %
& SATS Lillestram 20 min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Stalsberg Bo- og Behandling - Lillestr.. 4 min %
& Strgmmen Barnehage - Lillestrgm K... 8min &
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annet oppleve Villa Cara (kulturverksted for ungdom) og
Byparken, som er tegnet av Snghetta. | 2021 dpnet Nitja
senter for samtidskunst og snart skal Lillestrams nye bibliotek
og Kulturskole stéa ferdig.

Den nye parken i kulturkvartalet er et lekent, offentlig byrom
og mateplass for alle - bade lokalbefolkning og @vrige
besgkende i kvartalet. Villa Cara er et kommunalt
ungdomshus i sentrum, lokalisert rett ved Lillestram stasjon.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Her finner du kafé med konsertscene og ulike aktivitetsrom.

Villa Cara tilbyr latskriving, bandveiledning, musikkstudio, film,

foto, systue, bransjeveiledning og mye, mye mer!

Nitja senter for samtidskunst, tidligere Akershus Kunstsenter
apnet sine darervaren 2021. Det nye navnet er det gamle
norrgne navnet pa Nitelva. | Nitjas farste etasje finner du
bade Kafé Nitja, aktivitetsrom, kunstbutikk og lounge. Flott
takterrasse i tredje etasje med utsikt over byen.

Fritidstilbud:

For den aktivitetslystne er det et aktivt idrettsmiljg badde pa
Strgmmen og i neeromradet. Det er bl.a. neerhet til
fotballbaner, kunstgressbane, ballbinge, lekeplass,

skaytebane, svammenhall, akebakker, hesteridning, skateramp,

golfbane, tennisanlegg og flere treningssentre som Fresh
Fitness, Wellness Gym og Sats. Leiligheten har ogsé naerhet
til flotte natur-og friluftsomrader med skilgyper og turstier
som gir gode rekreasjonsmuligheter.

Splitter ny treningspark, dpnet juli 2020 beliggende i
Lillestrgm Idrettspark ved Skedsmohallen. Parken er gratis og
erapen foralle. Et omréde pa hele 200 kvm med en rekke
apparater, gummi- og kunstgressdekke, hinderlgype, slynge-

BOLIGMASSE

11% enebolig
B 20% rekkehus
B 53% blokk
B 16%annet
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apparat, kettlebells-apparat, 30 meter lzpebane, boksepute
m.m. som gir treningsglede for béde store og sma.

Videre ligger Nebbursvollen friluftsbad en kort kjgretur unna
og er et populeert badested med basseng, vannsklier,
grentomrader, kiosk, gratis parkering m.m

Offentlig kommunikasjon:

Omréadet har gode kollektivmuligheter med bl.a. togstasjon i
Lillestrgm og Streammen samt gode bussforbindelser til
Lillestrgm, Oslo og Jessheim. Gangavstand til
bussholdeplass. Fra Lillestram stasjon gar det hurtigtog til
Oslo S. med en reisetid pa ca. 10 minutter og hyppige
avganger med flytoget til og fra Gardermoen. Tar du bilen
kommer du deg til Lillestrgm pé 2 minutter, Oslo Sentrum pé
20 minutter, 25 minutter til Gardermoen og 9 minutter til
Larenskog.

Skoler og barnehager:
Fra leiligheten er det naerhet til flere skoler og barnehager.

SKOLER

Frydenlund skole og ressurssenter (I-10kl) 9 min %
50 elever, 20 klasser 0.8 km
Sagdalen skole (1-7 kl.) 9min %
643 elever, 32 klasser 0.8 km
Skjetten skole (1-7 kl.) 6min &
739 elever, 43 klasser 2.8 km
Bratejordet skole (8-10 kl.) 23 min %
389 elever, 16 klasser 1.9 km
Strgmmen videregdende skole 9min &
515 elever, 45 klasser 0.8 km
Lillestram videregdende skole 8 min &
800 elever, 34 klasser 3.5km
BARNEHAGER

Strgmmen kommunale barnehage (1-5 ... 8min %
87 barn 0.7 km
Noahs Ark barnehage (1-5 r) 9min %
27 barn 0.7 km
Hagan barnehage (1-5 ar) 15min A
54 barn 1km

Sagdalen skole ligger p& Strammen en kort gatur unna, og i
Lillestrem finner du blant annet splitter en ny ungdomsskole
gverst pa Volla. Av videregdende skoler ligger Strammen vgs
neaermes boligen, men ogsa Reelingen, Skedsmo og Lillestrgm
vgs er godt innen rekkevidde. Har du barn i barnehagealder
kan disse enkelt leveres og hentes i Strammen barnehage
eller Noas Ark barnehage.

Bebyggelse
Omradet bestar av blokkbebyggelse med omkringliggende
smahusbebyggelse.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle visningsboligen. Det vil ogsa
bli skiltet med visningsskilter fra Proaktiv Eiendomsmegling til
annonserte visninger. Velkommen til visning!

PROAKTIV.NO
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VESTVENDT BALKONG

Frastuenerdetutgangtilen
vestvendt balkong pé ca. 8
m?med plass til mgblement.
Toppbeliggenheten i
blokken girdeg ekstra dpen
og fin utsikt, og mye sol!

12 GENERAL LAAKES VEI 78
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STORE OG FINE
FELLESOMRADER |
BORETTSLAGET
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INNBYDENDE LEILIGHET
MED TIDSRIKTIG —=
STANDARD OG FIN
LOSNING
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ROMSLIG OG LYS STUE
MED PEISOVN OG
UTGANG TIL BALKONG
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TIDLSST OG PRAKTISK
KJGKKEN MED MYE
LYS OG FLOTT UTSIKT
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MODERNE BAD
TOTALRENOVERT |
2021
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VELKOMMEN TIL
GENERAL LAAKES VEI 78

BYGGEMATE

Selger hariforbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger.

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av 8 lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hgy alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

TG2 avvik som kan kreve tiltak:

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pad mellom 10
-20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Stue er det
registreres et hgydeavvik pa ca. lcm.

Entre er det registreres et hgydeavvik pé ca. Icm.

- Bad - ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Kunde opplyser at borettslag har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet.

- Kjgkken - overflater og innredning: Det er ikke montert
komfyrvakt i kjigkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra
alder.

- Kigkken - avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet
og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

- Vannledninger: Rarkursene pa rer-i-rer systemet pa
vannledninger er ikke merket.

-Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-
tilkobling avvarmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon
antatt tekket med papp.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.
Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Yttervegger over grunnmur som utvendig har pussede flater.
Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2012 og
2015. En ytterder med ekstra sikkerhetslds og med kikkehull. 2
lags isolerglass terrasseder fra 2015

Utgang fra stue til en balkong pé ca. 8 kvm.

Innvendig:

Overflatebehandling gulv: Parkett.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater,
Etasjeskillere i betong.

Tekniske installasjoner:

Synlig vannrgr av materialtype ror- i- rer system. @vrig anlegg
ligger skjult. Synlig avlgpsraer av stgpejernsrar/plast, gvrige
avlgpsraer ligger

skjult.

Varmtvannsbereder er plassert i kigkkeninnredning og er pa
110 liter og produksjonsar 2021.

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa
badet med fliser samt fyring med ved.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Oppgraderinger/vedlikehold (informasjon fra selger):
2012- Ny peisovn.

2012- Nye skyvedgrsgarderober.

2012- Trukket om alt av elektriske ledninger, nye kontakter,
brytere m.m. Gjennomfart av Altro AS. Har dokumentasjon.
2012- Nytt HTH kjokken med integrerte hvitevarer.

2012- Ny parkett, nye vegger som er gipset, etterisolert
yttervegger pa begge sider, hel sparklet og malt himlinger. Det
ble hengt opp armeringsduk pa alle

vegger utenom pipe.

2021- Totalrehabilitering av bad, waterguard, inkl. ny
varmtvannsbereder, rar i rar, slukbyttet og nytt kjgkkenbatteri.
Gjennomfert av Helberg bygg AS. Har dokumentasjon.
Vegger eroppmalt i senere tid.

Tilpassede rullegardiner pa hoved-soverommet

2021- Stikkprave pé el-anlegg av Elvia, ingen avvik. Har
dokumentasjon.

2025- Ny kjgkkenvifte.

2025- Ny oppvaskmaskin.

2025- Beslag pa verandaen, dette er gjort av eier som er
utdannet blikkenslager.

Vatrom - bad pusset opp i 21/22

Kjokkenet er fra 2012

Vedlikeholds historikk utfart i regi av borettslaget/sameiet:
2013/14-Vinduer pa soverommet og kjskkenet ble skiftet.
2015-Vinduer og verandader i stuen ble skiftet.

2018/19- Rerfornying.

2021- Ny drenering rundt bygningen.

2022- Satt opp plater pa sideveggene, utfert av Uterom.
2025- Nytt inngangsparti, med nye dgrer, nytt callingsystem
og skilt.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:

Var observert kondens i hayre hjgrnet pa hoved-soverom i
2023.

Dette trorvi handler om at rullgardinen som er montert,
dekker for ventilasjonsventilen. Dette har ikke veert et problem
senere, narvi har hatt

daren dpen pa soverom. Rader eventuelt ny eier & flytte
rullgardinen sé den ikke dekker over ventilen.

Utdrag fra selgers egenerkleeringsskjema:

1. Har det veert feil pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. Etter overtagelse i 2023, begynte det 8 lekke fra
toalettsetet. Dette ble fikset pa reklamasjon av tidligere
rerleggere. Her informerte rerlegger om at

de hadde lagd ett kort, dette er na fikset. Siden har det ikke
veert noen avvik.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja. Nej, litt darlig trekk i peisen. Her har vi bare kjgpt to vifter
som skal bidra med sirkulering (disse falger med).

1Har det veert mugg, sopp ellerrate i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen?

Ja. Dette er nok selvforskyldt. Observert noe kondens pa
hayre hjsrnet pé hovedsoverommet. Dette handler nok om at
rullegardinen henger over

ventilasjons ventilen. Ikke sett noe til dette etter at vi begynte &
sove med dgren apen. Samt ingen tegn til dette andre stederi
leiligheten. Rader ny eier til a flytte rullegardinen litt opp, sa en
slipper dette problemet.

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

Ja. Opplegg for elbil lading, dette med abonnement gjennom
Aneo. Man ma farst sgke om parkeringsplass til borettslaget,
ofte ikke lang ventetid pé a

fa plass.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 23.01.26, hvor ovennevnte

opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

PROAKTIV.NO

35



36

PRAKTISK INFORMASJON

Innhold

Leiligheten ligger i toppetasjen (4.etg) og bestarav: Entré,
stue, kjgkken, bad og 2 soverom.

Vestvendt balkong pé ca. 8 kvm.

Bruksrett til to boder i kjeller, pa til sammen 5 kvm.
Bruksrett til skap.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 70 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm
- Totalt BRA: 75 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 8 kvm

Arealet fordeler seg som falger pr. etasje:
Fjerde etasje + boder og matskap.

- Totalt BRA: 75 m?

-BRA-i:70 m?

- BRA-e:5m? (2 boder + skap)

-TBA: 8 m?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Energimerking

Energimerke G og oppvarmingskarakter ORANSJE.
Komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

GENERAL LAAKES VEI 78

Standard

Leiligheten rom for rom:

Entré:

Entreen er romslig og innbydende, med dpen Igsning til stue
og kjgkken pé hver sin side. Vegger og tak er malt i hvitt, og det
ble 2012 lagt nytt enstav parkettgulv som strekker seg videre
inn i leiligheten. Her er det god plass til oppbevaring av
yttertey og sko. Det ble nylig installert nytt callinganlegg med
video-funksjon, tilvalg fra selger ved oppgradering.

Stue:

Stuen erlys og dpen, med god plass til mgblering av flere
soner. Her kan du innrede spiseplass med stort bord, samt
sofakrok med tilhgrende tv-mgblement. Rommet har
parkettgulv og hvitmalte overflater som gjer det enkelt &
tilpasse egen stil. Peisovnen ble installert i 2012. De store
vinduene gir en ekstra god romfglelse, og det er utgang til
solrik balkong.

Balkong:

Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong pé ca. 8 kvm
med plass til utemgblement og grill. Toppbeliggenheten i
blokken gir deg ekstra dpen og fin utsikt, og det er gode
solforhold fra dag til sen kveld. Gulvet er belagt med treheller,
og det erinstallert markise for solskjerming.

Kjokken:

Kjokkenet liggerieget rom, og er godt utnyttet med
plassbygd lasning. Kjgkkenet ble pusset opp i 2012, og har
tidlgs innredning fra HTH med glatte hvite fronter, handtaki
rustfritt stél, og heltre benkeplate som er trukket helt under
vinduet. Her far du flott utsikt til frokosten. Innredningen er
utstyrt med integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp,
kombiskap, samt ventilator og oppvaskmaskin som begge var
nye i 2025.

Bad:

Moderne bad som ble totalrenovert i 2021. Badet har tidsriktig,

store fliser pa vegger og gulv, varmekabler og
downlightsbelysning. Innredet med underskap i sort tre,
nedfelt servant, rundt speil m/integrert belysning,
veggmontert wc og dusjhjerne med regnfallsdusj og
plassbesparende glassdgrer. Det er opplegg for vaskemaskin.

Soverom:

Leiligheten har to fine soverom av god starrelse med plass til
seng og nattbord. Begge rommene har god lagringsplass i
skyvedgrsgarderobe. Usjenert uten innsyn, men med fin utsikt
og mye lysinnslipp.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.
Peisovnistue.
Varmekabler pa bad.

Stremstetteordning

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, falger
eiendom og overdras av kjgper.

Utstyr

- Skyvedgrsgarderober med innredning.

- Downlights pé kjokken (2012) og i baderomshimling (2021).
- Spotterientré.

- Peisovnistue.

- Integrerte hvitevarer pa kjgkken.

- Kjgkkenkran fra Tapwell (2021).
-Varmtvannsbereder 110 liter fra 2021.

- Totalrenovert bad med pékostet interigr fra 2021.
- Markise.

- Automatsikringer.

- Felles callinganlegg.

Parkering

Det er mulighet for & leie utvendig p-plass med mulighet for
elbillader etter venteliste. Borettslaget har 114 faste plasser
med mulighet for el-billader(160 leiligheter i blokken).
Ladelgsning gjennom Aneo mobility - se nettside:
https:/mobility.aneo.com/v2/checkout/subscription. ved
tildeling av fast p-plass gker felleskostnadene med kr. 50,- pr.
mnd.

Borettslaget har ogsé flere
gjesteparkeringsplasser/kommunale uregulerte plasser pa
motsatt side av veien ned til blokken.

Parkering medfglger ikke ved salg.
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PLANTEGNING

1.49 mx 533 m

Spisestue
422mx2.98m

Entre
1.88 m x 4.36

Stue
423 mx3.09m

Soverom
423 mx2.27m

Kjokken
341 mx3.19m

Soverom
341 mx278m
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 30 860 kvm, Eierform: Eiet tomt

Fellestomten er opparbeidet med asfalterte internveier og

parkeringsareal, lekeplass, plenareal, felles sittegrupper og
felles sykkelparkering.

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget
Borettslag: Kastellet borettslag, Orgnr.: 948281643
Andelsnr.: 144

Andel fellesgjeld: 247851, Total gjeld: 35093360, Oppdatert pr:

3112.2025
Forkjgpsrett: Andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget har forkjapsrett.

Boligselskapets hjemmeside: home solibo.no/hp/kastelletbrl/
Kontaktskjema til styret:
home.solibo.no/hp/kastelletbrl/kontakt

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. N&r du kjsper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

GENERAL LAAKES VEI 78

Borettslagets gkonomi:

Regnskapet til borettslaget viste et positivt resultat pa kr. 1682
608, -

Disponible midler pr. 3112.24 var kr. 9 458 414, -

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Forkjepsrett

Vedtektsbestemt forkjgpsrett for beboere i borettslaget,
dernest andre medlemmer i boligbyggelaget.
Forkjgpsretten er forhadndsutlyst og avklares fer budrunde.

Forretningsfarer
Solibo AS

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold

Dyrehold ertillatt sé lenge det ikke er til stor sjenanse for andre
beboere. Alle dyr skal registreres hos styret. Skjema fas ved
henvendelse til styret. Se husordensregler for mer informasjon
og reglerom dyrehold i borettslaget.

Forsikring
Tryg Forsikring
Polisenummer: 8583049

Det er felles byggforsikring i borettslaget. Beboer ma tegne
egen innboforsikring for innbo og lzsare.

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 1042 747 per 3112.24
Formuesverdi som sekundaerbolig kr 4170 986 per 31.12.24

Felleskostnader

Felleskostnader prmnd kr. 5 263,-

Felleskostnader inkluderer: Kommunale avgifter, avdrag og
renter felleslan, felles byggforsikring, grunnpakke tv/internett,
trappevask, vaktmester, driftkostnader m.m.

Andel fellesgjeld/fellesformue

Andel fellesgjeld pr 31.12.25 kr 247 851,-

Lanevilkar
Borettslagets samlede fellesgjeld eri fglge regnskap pr.
311225 kr. 35 093 360, -

Spesifikasjon av 1&n:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1636.91.68499
Nominell rente (flyt): 5,55 %
Innfrielsesar: 2054

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.01.2026: kr 35 093 360
Andel av saldo kr 2 47 851
IN-ordning: Nei

Sikringsordning

| et borettslag kan en andelseier bli ansvarlig for
felleskostnader som andre ikke betaler. Dette borettslaget er
pridag tilknyttet en sikringsordning som tilsier at borettslaget
har sikret seg mot tap som faglge av at en andelseier ikke
betalersine felleskostnader.

Faste lgpende kostnader

Naveerende eier har hatt fglgende faste kostnader:
Kommunale avgifter er felles og betjenes via felleskostnader.
Strgmforbruk pd 9.329 kWh i 2025.

Grunnpakke tv og internett erinkl. i felleskostnader.

Foruten eventuelle Idnekostnader og betjening av manedlige
felleskostnader, vil eventuell innboforsikring, stramutgifter og
tilsvarende veere faste Igpende kostnader.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger midlertidig innflytningstillatelse datert
11.03.1968.

Det foreligger ferdigattest forildsted, datert 18.09.1997.

Det foreligger ferdigattest for stolheis i felles trapp, datert
01.10.2015.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmerikke med dagens bruk:

Planlgsningen avviker fra opprinnelige tegning, det gjelder
plassering av vegger og starrelse pd rommene. Forgvrig
stemmerinnredningen av boligen godt overens med de
fremviste tegningene.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Andelseieren kan
overlate boligen til andre i opptl 30 degn i aret uten styrets
samtykke. Med samtykke kan andelseier overlate boligen til
andreiinntil tre ar hvis andelseier har bodd i boligen i minst
ett avde tosiste &r. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved
seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. I de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Konsesjon
Ikke aktuelt for denne eiendommen.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Det gjagres oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

1966/3828-1/8 Best. om vann/kloakkledn.

29.10.1966
Vegvesenets betingelser vedtatt
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1967/3097-1/8 Bestemmelse om vannledn.
01.091967
Vegvesenets betingelser vedtatt

1971/2724-1/8 Erkleering/avtale

04.06.1971

Bestemmelse om avstaelse av veggrunn

1974/2664-1/8 Bestemmelse om veg

14.05.1974

rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:106 Bnr:23

1982/6082-1/8 Erkleering/avtale

13.09.1982

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

1997/19384-1/8 Bestemmelse om vannledn.

05121997

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

2007/169985-1/200 Bestemmelse om veg
01.02.2007

rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:106 Bnr:23
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:106 Bnr:356
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2021/1505914-1/200 Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler

30.11.202121:00

Rettighetshaver:ELVIAAS

Org.nr: 980489698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Transport og ferdsel

Byggeforbud og beplantning

Rettigheter pa andre eiendommer:
Rettigheter pa 3205-77/1121
Rettigheterieiendomsrett

1966/704-1/8 Bestemmelse omveg
04.03.1966

rettighetshaver:Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1159
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Rettigheter pa 3205-77/2
Rettigheterieiendomsrett

1967/1584-1/8 Bestemmelse om vannledn.
11.05.1967
rettighetshaver:Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1159

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen liggeriet omrade regulert til boligbebyggelse.
Eiendommen er bergrt av falgende planforslag: Strandveien

fiellhall - planlegging igangsatt, kunngjarings dato 11.03.2019.

Eiendommen ligger sentralt p& Strammen og er et omrade i
stor utvikling. Byggearbeider og utvikling av eiendommer i
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omradet i fremtiden er paregnelig. Det foreligger planarbeider
om utvidelse av det underjordiske sentralrenseanlegget RA-2 i
Strandveien 22, som da trolig vil gé under eiendommen om
det blirvedtatt utvidet.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Iht. kommunens kartmateriale og DOK-analyse sé er falgende
tatt med:

Eiendommen liggeri et omrdde med moderat/lav
aktsomhetsgrad for radon.

I flg. kommunens temakart for marin leire er eiendommen del
av et omrade (store deler av Lillestram kommune) under
opprinnelig marin grense og med sveert stor mulighet for
marin leire. Generelt betyr det at der det finnes marin leire kan
det ogsa i noen tilfeller finnes kvikkleire. Eiendommen er ikke
registrert & ligge i faresoner for kvikkleire, meni et
aktsomhetsomrade grunnet marin leire og skraning.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 144 Orgnr. 948281643 i Lillestrgm kommune

Vei/vann/avlep
Offentlig tilknytning.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3950 000, - (Prisantydning)
247 851,- (Andel av fellesgjeld)

4197 851,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
8 406,- (Forkjopsrettsgebyr)

8 900, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

18 656,- (Omkostninger totalt)

4216 507 - (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal

saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fegr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for avrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfares med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt for 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.
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Lesere og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt p& www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal felge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Folgende medfelger ikke i handelen:
Tv, lampene pa soverom x2, over spisebord og pa kjskken, to
hyller under TV-en og speilet bak spisebordet.

Lov om hvitvasking

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
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og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a8 undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Nadia Houdani Pettersen
Monir Houdani Pettersen

Finansiering

Vi bistdr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet eren av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket
Aure og Valskaar AS

Org.nr. 980132 455

Ansvarlig megler: Lasse Ullereng

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 10 000
000,-. | den forbindelse har selger utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bar gjare seg kient med far
budgivning. Egenerklaeringen ligger alltid med som en del av
salgsprospektet. Boligselgerforsikringen sikrer at selger er
sgkegod og en motpart som handterer eventuelle
reklamasjoner faglig og ryddig.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9 % av
kigpesum (minimumsprovisjon kr. 32.000,-) | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16
000,- oppgjershonorar kr. 6.900,-, visning- og
overtagelsesgebyr kr. 2.950,- pr stk, samt
markedsfaringspakke kr. 25.800,-. Meglerforetaket hari tillegg
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen.

Dato salgsoppgave
222026
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VEDLEGG

ENERGIATTEST

Adresse General Laakes vei 78
Postnummer 2010

Sted STRGMMEN
Kommunenavn Lillestrgam
Gardsnummer 7

Bruksnummer

Seksjonsnummer

Andelsnummer

Festenummer —

Bygningsnummer 150941024
Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer 99732033-adc6-4e83-897a-7136b9e118b2

Dato 08.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

LLLLEL

Energikarakter

G
_— _—

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter

@ General Laakes vei 78, 2010 (I LILLESTR@M kommune
STROMMEN

# gnr. 77, bnr. 1159

# Andelsnummer 144

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 23.01.2026 Rapportdato: 28.01.2026 Oppdragsnr.: 13907-3401 Referansenummer: XJ3671

Foretak: Stigen Boligtakst AS Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

s potemizas [INITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rapportansvarlig

Py L

o ; L
S r— e

;< [
Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no
922 68 566

Oppdragsnr.: 13907-3401

Befaringsdato: 23.01.2026

Vedlegg

Side: 2 av 22
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General Laakes vei 78, 2010 STROMMEN Stigen Boligtakst AS
Gnr 77 - Bnr 1159 Nystuveien 2 smee posststst as
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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General Laakes vei 78, 2010 STROMMEN Stigen Boligtakst AS
Gnr 77 - Bnr 1159 Nystuveien 2 STIGEN Boligtakst AS
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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General Laakes vei 78, 2010 STROMMEN
Gnr 77 - Bnr 1159
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i
4.etasje og det medfglger boder.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor
grad er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater baerer lite preg av alder og bruksslitasje. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til & mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan veere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det veere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som
ikke var mulig a avdekke pa befaringsdagen.

Bolighbygg med flere boenheter

UTVENDIG Ga til side
Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt
tekket med papp. Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Yttervegger over grunnmur som utvendig har pussede flater.

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2012 og 2015.

En ytterdgr med ekstra sikkerhetslas og med kikkehull. 2 lags
isolerglass terrassedgr fra 2015

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 8m2.

INNVENDIG G til side

Overflatebehandling gulv: Parkett.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 STIGEN Boliguakst A5
1900 FETSUND

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater,
Etasjeskillere i betong.

Det er etablert ildsted i stuen.

Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til. Det
ergjennomfgrt tilsyn av alle piper i blokken av Nedre Romerike
brann- og redningsvesen i 2023.

Feieluke er ikke i leiligheten, denne er antagelig i fellesrom for
blokken.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann-
og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte
pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Naturlig ventilasjon.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med heltre benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og
det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.
Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avlgpsrer av stppejernsrgr/plast, @vrige avigpsrer ligger
skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.
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General Laakes vei 78, 2010 STROMMEN
Gnr 77 - Bnr 1159
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

Bereder er plassert i kjgkkeninnredning og er pa 110 liter og
produksjonsar 2021.

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet
med fliser samt fyring med ved.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Planlgsningen avviker fra opprinnelige tegning, det gjelder
plassering av vegger og stgrrelse pa rommene. Forgvrig
stemmer innredningen av boligen godt overens med de
fremviste tegningene.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
8
6
4
2
I
g
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
F .‘i ' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank atilsi
@) vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon 4 til s
o Kjgkken > 4. Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
- innredning
@)  Kjokken > 4. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Kommentar
Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se nzermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt tekket med papp. Yttertak er
ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Yttervegger over grunnmur som utvendig har pussede flater.

Vinduer

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2012 og 2015.
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere sveert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

En ytterdgr med ekstra sikkerhetslas og med kikkehull. 2 lags isolerglass terrassedgr fra 2015

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 8m2.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Parkett.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater,

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.
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Tilstandsrapport

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.
Entre er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:
Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke mgblering og bruk.

Tiltak:

Utbedring kan innebaere oppretting av gulv eller justering av underliggende konstruksjon.

Pipe og ildsted

Det er etablert ildsted i stuen.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til. Det ergjennomfgrt tilsyn av alle piper i blokken av Nedre Romerike brann- og redningsvesen i
2023.

Feieluke er ikke i leiligheten, denne er antagelig i fellesrom for blokken.

Ildsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

4. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017
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Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann

anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

4. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

4. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a8 demontere fliser.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

4. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

4. ETASIE > BAD

(1Z Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon
gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva
1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Kunde opplyser at borettslag har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Konsekvens:
Utilstrekkelig ventilasjon pa vatrom kan fgre til fuktansamlinger, noe som gker risikoen for mugg- og soppvekst over tid.

Tiltak:

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk i badet, enten som separat vifte eller som del av et balansert ventilasjonsanlegg.
Serg for at det er tilstrekkelig tilluft fra tilstgtende rom (f.eks. spalte under dgr).

Ved rehabilitering bgr ventilasjonslgsningen oppgraderes i henhold til gjeldende forskrifter.

4. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da dette ikke er et krav i henhold til ny avhendingsloven. Baderommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte
arbeider.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

KJBKKEN

4. ETASJE > KIGKKEN
(3 overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er ikke montert komfyrvakt i kjskkenet som er krav pa dette kjgskkenet ut ifra alder.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved oppussing gjelder
kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.

Konsekvens/tiltak

* Komfyrvakt ma monteres.

Komfyrvakt
Konsekvens:
Fravaer av komfyrvakt gir redusert brannsikkerhet og gkt fare for personskade og materielle skader. Dette er et avvik fra dagens sikkerhetsstandard.

Tiltak:

Monter komfyrvakt i henhold til gjeldende krav og produsentens anvisning.
Sgrg for at komfyrvakten er riktig plassert og testet for funksjon.

4. ETASJE > KIPKKEN
{g@ Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Kunde opplyser at borettslag har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet.

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet, og det finnes ingen mekanisk avtrekkslgsning fra kokesonen. Dette innebaerer at matos og fukt ikke ledes ut av
boligen, men resirkuleres i rommet. Manglende forsert avtrekk er et avvik fra dagens referanseniva for kjgkkenventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kullfilter

Konsekvens:

Pkt fuktbelastning i kjokken og tilstetende rom, som kan gi risiko for kondens og skjulte fuktskader over tid.
Redusert luftkvalitet og luktproblemer ved matlaging.

Avvik fra forskriftskrav og anbefalinger for ventilasjon i boliger.

Tiltak:
Vurder etablering av mekanisk avtrekk til friluft fra kokesonen, enten via kanal gjennom yttervegg eller tilkobling til balansert ventilasjonsanlegg.
Alternativt oppgradering til ventilator med avtrekk ut av bygningen dersom konstruksjonen tillater det.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype ror- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Fordelerskapet kjgkkeninnredning lar seg ikke apne grunnet plassering av kjgkkeninnredning. Bygningsdelen er derfor ikke undersgkt (TGIU). Det kan ikke
utelukkes at det foreligger forhold som har betydning for funksjon, levetid eller risiko for lekkasje. Det anbefales & etablere tilgang og foreta full
inspeksjon.

Konsekvens:

Skjulte feil eller lekkasjer kan ikke utelukkes.

Eventuelle rgrkoblinger, lekkasjesikring eller teknisk utfgrelse kan ikke vurderes.

Risiko for uoppdaget vannlekkasje gker nar fordelerskap ikke er tilgjengelig for inspeksjon.

Tilstanden kan ikke fastsettes.

Tiltak:

Serg for fri tilgang til fordelerskapet ved & ombygge eller justere kjpkkeninnredningen.

Etter at tilgangen er etablert, bgr det gjennomfgres en ny inspeksjon av skapets innhold, rgr, lekkasjesikring og eventuell fuktsituasjon.
Vurder & installere lekkasjesensor dersom dette mangler.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Manglende merking av rgrkursene i fordelerskapet for rgr-i-rgr-systemet. Dette er et avvik fra kravene om oversikt og merking, men anlegget kan ellers
vere funksjonelt.

Konsekvens/tiltak
 Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Merking av rgr

Konsekvens:

Fraveaer av merking gjor det vanskelig a identifisere og stenge riktig kurs ved lekkasje eller vedlikehold. Dette kan fgre til forsinket skadebegrensning og gkt
risiko for fglgeskader ved vannlekkasje.

Tiltak:
Merk alle rgrkurs tydelig i fordelerskapet med kursnummer og tilhgrende tappesteder.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Synlig avlgpsrgr av stgpejernsrgr/plast, gvrige avlgpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1
undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

(32 varmtvannstank

Bereder er plassert i kipkkeninnredning og er pa 110 liter og produksjonsar 2021.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Iflg. dagens krav er det er palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget. Varmtvannsberedere (med effekt pa 1500 W eller mer) som installeres
ma veere fast tilkoblet. Det er ikke lenger lov & koble til vanlig stikkontakt.

El- tilkobling:
Konsekvens:
@kt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.

Tiltak:
Elektriker ma kontrollere og etablere korrekt fast tilkobling i henhold til NEK 400 og produsentens anvisninger. Dokumentasjon pa utfgrt arbeid bgr
innhentes.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet med fliser samt fyring med ved.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.
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Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserkleeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserkleaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for @ dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever apning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Branncelle for blokk: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og remningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets fellesarealer/trapperom.
Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er remningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar.

Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.

Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta
inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverk er malt til 92 cm. Rekkverket er lavere enn dagens forskriftskrav pd 100 cm. Selv om det ikke er krav om utbedring, kan lav hgyde utgjgre en
sikkerhetsrisiko.

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.)

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Lavt rekkverk

Konsekvens:

For lav hgyde gir gkt risiko for fallulykker, spesielt for barn og personer med nedsatt balanse. Dette er et sikkerhetsavvik som bgr utbedres.
Tiltak:

Rekkverket bgr bygges opp til forskriftsmessig hgyde eller erstattes med en Igsning som oppfyller kravene.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

1 oA bruksarea Arealet innenfor boenhetende)

StAe

Arealet av alle rom utenfor

K tar

or denne

Gacaye 1A

t balkong, veranda

g TN rlier altan nar genne er tirytiet
e , | {BRA-D) boenhetenie)
—
Bod { Pae e

—I ot 1 T s J|

I L |
bjokhen | -

Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenheterde)
Garane
(=]
S Gublvareal Er sum av BRA (beuksareal) og ALH
Soverem S (GUA) (areal med Lire Lakhayde)
s
[T . - :
. htd haglaiset { BRAD
Daning
il Ly
| il s normalt ikke.
I\ - |
Carport og vl g synptan | fefles ga 1 #1 Ade mbievevdeg ares
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut il & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m2 Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"“g'ai;‘:;')k""g sum  rerasse- ‘(’53‘:"“"“’5“" 23.1.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr
4. Etasje 70 70 8 Nadia Houdani Pettersen Kunde
Kjeller 5 5
SUM 70 5 8 Matrikkeldata
SUM BRA 75 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
. 3205 LILLESTR@M 77 1159 0 0 30860 m? BEREGNET AREAL Eiet
Romfordeling (Ambita)
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Adresse
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) General Laakes vei 78
4. Etasie Bad, kjpkken, entré, soverom, soverom Hjemmelshaver
2, stue Kastellet Borettslag
Kjeller Bod, bod 2, ska .
! ’ »Skap Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Kommentar 948281643 SOLIBO AS Nad@ Houdam’Pettersen og

Monir Houdani Pettersen

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold". Innskudd, palydende mm

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger Andelsnummer
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste 144
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.
Kunde opplyser at det medfglger boder og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Planlgsningen avviker fra opprinnelige tegning, det gjelder plassering av vegger og stgrrelse pa rommene. Forgvrig stemmer
innredningen av boligen godt overens med de fremviste tegningene.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for naermere detaljer om utfgrte arbeider.
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og sameiets interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget eier tomten pa 30 860 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

2012- Ny peisovn.

2012- Nye skyvedgrsgarderober.

2012- Trukket om alt av elektriske ledninger, nye kontakter, brytere m.m.
Gjennomfgrt av Altro AS. Har dokumentasjon.

2012- Nytt HTH kjgkken med integrerte hvitevarer.

2012- Ny parkett, nye vegger som er gipset, etterisolert yttervegger pa begge
sider, hel sparklet og malt himlinger. Det ble hengt opp armeringsduk pa alle
vegger utenom pipe.

2021- Totalrehabilitering av bad, waterguard, inkl. ny varmtvannsbereder, rgr i
ror, slukbyttet og nytt kjpkkenbatteri. Gjennomfgrt av Helberg bygg AS. Har dokumentasjon.
Vegger er oppmalt i senere tid.

Tilpassede rullegardiner pa hoved-soverommet

2021- Stikkprgve pa el-anlegg av Elvia, ingen avvik. Har dokumentasjon.

2025- Ny kjpkkenvifte.

2025- Ny oppvaskmaskin.

2025- Beslag pa verandaen, dette er gjort av eier som er utdannet blikkenslager.
VATROM - BAD (2021)

Kjskkenet er fra 2012

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
2013/14- Vinduer pa soverommet og kjgkkenet ble skiftet.

2015- Vinduer og verandadgr i stuen ble skiftet.

2018/19- Rgrfornying.

2021- Ny drenering rundt bygningen.

2022- Satt opp plater pa sideveggene, utfgrt av Uterom.

2025- Nytt inngangsparti, med noe dgrer, nytt callingsystem og skilt.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:

Var observert kondens i hgyre hjgrnet pa hoved-soverom i 2023.

Dette tror vi handler om at rullgardinen som er montert, dekker for ventilasjonsventilen. Dette har ikke vaert et problem senere, nar vi har hatt
dgren apen pa soverom. Rader eventuelt ny eier a flytte rullgardinen sa den ikke dekker over ventilen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Midlertidig brukstillatelse

Egenerklaering

Eiendomsverdi.no

Eier

Megler
Samsvarserklaering
Tegninger
Ordrebekreftelse
Avsluttet tilsynssak

Tidligere
boligsalgsrapport

Bad

Ferdigattest.

Versjon Ny versjon
1 26.01.2026
2 28.01.2026

Revisjoner

Dato

11.03.1968

24.01.2026

23.01.2026

26.01.2026

04.04.2012

03.10.1964

17.01.2026

11.02.2021

11.08.2023

06.09.2021

18.09.1997

Kommentar

Egenerklzaeringsskjema vedlegges av
megler i salgsoppgaven

Adresse, gardsnummer, bruksnummer,
tomteareal.

Under befaring
Under befaring

Altro AS

Opplysninger pa boligen

Infratek Elsikkerhet AS

Hus & Tilbygg AS

Kommentar

Lagt til areal pa balkong

For gyldighet pa rapporten se forside
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Status
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

STIGEN Boligtakst AS

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13907-3401 Befaringsdato: 23.01.2026
]

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 STIGEN Boligtakat AS
1900 FETSUND

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a avholde
en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er szerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfart byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets bygg-
og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig &
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette
overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det
vil alltid fra takstmann anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk
direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad som er
bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig lavere enn
normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen ettersparres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjopere anbefales & samarbeide med bygningskyndig
for budgivning bade med befaring og med tolkning og forstaelse
av dette dokument for & ivareta sin undersgkelsesplikt og sikre
rett forstaelse av kvaliteten pa objektet.
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

General Laakes vei 78, 2010 STRGMMEN 17 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
General Laakes ve1 78 General Laakes vei 78

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Overtagelse 03.10.23 Kjopt med megler 28.08.23

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hele perioden

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Pettersen, Nadia Houdani
Selger

Pettersen, Monir Houdani

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget
Etter overtagelse 1 2023, begynte det i lekke fra toalettsetet. Dette ble fikset pi reklamasjon av tidligere rorleggere. Her informerte rerlegger om at

de hadde lagd ett kort, dette er ni fikset. Siden har det ikke veert noen avvik
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
211  Navn pi arbeid

Totalrenovering av bad

212 Arstall
2021

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet [ Unaglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ja, totalrenovering av bad i 2021. Samt bytte av varmtvannsbereder, waterguard system og ror i ror system, dette ogsd gjennomfort i
2021

LIS Hyvilket firma utferte jobben?
Helberg bygg AS

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

411  Navn pi arbeid
Nye vinduer

412 Arstall
2014

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

2013/14- Vinduer pi soverommet og kjokkenet ble skiftet. 2015- Vinduer og verandader i stuen ble

Side 2
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skiftet.
4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?

Sper borettslag om firma

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pi arbeid
Stikkprovekontroll av det elektriske anlegget
1012 Arstall
2021
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Stikkprovekontroll av det elektriske anlegget. Ingen
avvik.

10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Elvia

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

i One
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

1311  Navn pa arbeid
Rerfornying

1312 Arstall
2018

1313 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglent

1314 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det er besiktiget i rorskap. 2018/19 Rerfornying.

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Dette ble gjort 1 regi av borettslaget, ta kontakt med borettslag for info om
firma

13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
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Beskriv feilen eller endringen

Nei, litt dérlig trekk i peisen Her har vi bare kjept to vifter som skal bidra med sitkulering (disse folger
med)

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Dette er nok selvforskyldt. Observert noe kondens pd hoyre hijornet pi hovedsoverommet. Dette handler nok om at rullegardinen henger over
ventilasjons ventilen Ikke sett noe til dette etter at vi begynte i sove med deren ipen. Samt ingen tegn til dette andre steder i leiligheten. Rider ny
eier til 4 flytte rullegarcinen litt opp, sd en slipper dette problemet.

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Omn Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kienner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Side 5
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Skriv opplysningene her:

Opplegg for elbil lading, dette med abonnement gijennom Aneo. Man mé forst soke om parkeringsplass til borettslaget, ofte ikke lang ventetid pi 4
fi plass.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 79921328
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Egenerklzeringsskjema

Pettersen, Nadia Houdani 2026-01-17
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=== bank|D Pettersen, Monir Houdani
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This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Vedtekter for Kastellet Borettslag

Org.nr. 948 281 643

Tilknyttet Solibo

Vedtektene er vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 3. september 1965, og
sist endret i ordinaer generalforsamling i 2025.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Kastellet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen boligi laget s eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lillestram kommune og har forretningskontor i Oslo Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Solibo som forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(8) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger, og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjenes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &
gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jfr. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.
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3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhnandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, far melding om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
tildet de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning giennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av hele boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- Andelseieren er en juridisk person.

- Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- Et medlem av brukerhusstander er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
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utstyr inklusive vannklosett, varmegjenvinningsanlegg og vask, apparater og innvendige
flater Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmegjenvinningsanlegg
og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr. Borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslaget vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. Borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 fagrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukeren oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere elelr brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lovav 17. Desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset tilen sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
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(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestéa av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 5 varamedlemmer. Et varamedlem har mgteplikt.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for et ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styrt kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det treng. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget.

De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. Ombygging, pabygning eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som  etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. A gke tallet péa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd.

3. Salg eller kjgp av fast eiendom.

4.Ata opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.
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5. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig
forvaltning.

6. Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnhadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret
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- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevntiinnkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstadende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
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Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jfr. borettslagslovens 7-12:

- Vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa videt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39. Jfr. Lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER | KASTELLET BORETTSLAG

Godkjent pa ordinzer generalforsamling 2025.

Det oppfordres om at alle tar hensyn til de andre beboerne i
blokka var. Blokka er vart felles hjem, og alle vil veere tjent med
et godt forhold til omgivelsene.

. RO OG ORDEN

Det skal veere ro i leiligheten fra kl 23.00 - kl 06.00.

Boring, banking og snekring er ikke tillatt fgr kl 07.00 og ikke
etter 20.00 p& hverdager, og ikke etter kl 18.00 pa Igrdager.
Pa sgn- og helligdager er det ikke tillatt i det hele tatt.

God bokultur er ogsd at man utviser mest mulig hensyn ved hamring,
banking og annet vedlikeholdsarbeid.

God bokultur er ogsa at man varsler naboer hvis man skal ha en festlig
sammenkomst som kan medfgre noe mer stgy enn alminnelig, og som
kan vare utover tidspunktet det vanligvis skal vaere ro. Beboerne bgr

o O o . . .
unnga a forarsake ungdvendig og urimelig stgy utendgrs. Det kan
selvfglgelig klages pa stgy selv om det er gitt varsel pa forhand.
Det bgr utvises rimelighet ved bruk av TV, radio og stereoanlegg. Med
dpne vinduer og balkongdgrer er lydisolasjonen darlig.

. SOPPEL

All sgppel og husholdningsavfall ma pakkes forsvarlig inn for det kastes
i sgppelsjakten for & unngd urenslighet og lukt. Unng§ § kaste
gjenstander i sjakten som kan tette denne. Det er seerlig sveert lett
avfall som tetter sjakten, s& som isopor.

Sgppelkassene ute SKAL ikke brukes til matavfall og
husholdningsavfall. Dette skal kastes i sjakta inne.
Disse er i hovedsak kun for hundeavfall.

Papp- og papiravfall kastes i egen container som star oppstilt pa
utsiden av blokka.

Beboerne skal selv sgrge for 3 frakte flasker og glass til
kommunens spesial containerne for dette formal.

. GRILLING

Ved grilling ma det benyttes gass eller elektrisk grill. Vennligst ta
hensyn til naboene.

. Blomsterkasser

Blomsterkasser skal henges pa innsiden av balkongene.
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5. KLESTORK
Klesvask skal ikke henge ute pa sgn- og helligdager.

Ikke rist tepper, matter eller annet over balkongkanten, da dette kan
sjenere dem som bor under. Unngd ungdig vannsgl pd balkongen av
samme grunn.

6. Avtrekksvifter

Det er viktig med god ventilasjon og lufting av leilighetene. Dette vil
veere med pa a forhindre fukt, soppdannelse, ratne vinduer og
lignende.

Det er ikke lov 3 installere elektriske vifter pa bad og pa
kjoskken kun avtrekksvifte med kullfilter, ikke tilkoblet
luftekanal.

7. OPPBEVARING
Sykler, ski, kjelker og lignende skal ikke sta i trappeoppgangene eller i
postkassegangen. Benytt fellesboder som er beregnet for dette.
Barnevogner skal ikke plasseres i inngangspartiet, men kan plasseres
under trappa.

I fglge branntilsynet er det forbudt & parkere motorsykler eller
mopeder i trappeoppgang eller i kjellergangene.

8. ROTTER OG MUS

Ikke mat fuglene, da dette kan trekke rotter og mus til bomiljget.

9. DUGNAD
En person fra hver leilighet bgr stille til arlig dugnad av utearealet.

Hver oppgang er ansvarlig for & make foran inngangspartiet om vinteren.
Oppgangene burde bli enig om en rutine for a sikre rettferdig fordeling
av arbeidet.

10. VASKERIENE
Ved bruk av vaskeriene viser vi til de regler som er slatt opp i
vaskeriene. De som er nyinnflyttet kan fa hjelp av en fra styret.

Tidene i vaskeriene ma overholdes, og er som falger:

Mandag - fredag kl 8.00 - 21.00 (siste timen kun til tgrking)
Lgrdag kl 8.00 - 18.00 (siste timen kun til tgrking)

NB: Det er ikke tillatt & vaske eller & oppholde seg i vaskeriet
eller torkerommet pa sgn- og helligdager.

Det henstilles samtlige brukere av fellesvaskeriene om & overholde de
fastsatte tidene. Vis hensyn til de beboere som bor over vaskeriene.
Vaskeriene skal rengjgres og ryddes etter bruk.

Ta med deg tom emballasje og annen sgppel etter deg.
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Det skal kun vaskes klaer for beboerne i borettslaget, ikke for
annen familie, venner, bekjente.

11.DYREHOLD

Det er tillatt & anskaffe dyr om disse ikke er til stor sjenanse for andre
beboere. Den som anskaffer dyr plikter a rette seg etter borettslagets
regler for dyrehold, samt gjgre seg kjent med politivedtektene for
Lillestrgm kommune angdende dyrehold samt straffebestemmelser.
Alle dyr skal registreres hos styret. Skjema fas ved henvendelse til
styret.

a) Hund SKAL fgres i b&nd pa borettslagets omrade.

b) Eier SKAL straks fjerne ekskrementer som deres dyr legger igjen.

¢) Hund- og katteeier i borettslaget er ansvarlig og erstatningspliktig
for enhver skade deres hund/katt matte pafgre person eller
eiendom, som for eksempel skarper pa dgr, karmer, skader pa
planter, grgntanlegg m.v.

d) Dersom det kommer berettigede klager pa at dyrehold sjenerer
naboer ved lukt, brak eller p& annen mate skal dyret fjernes fra
leiligheten om ikke en minnelig ordning med klager kan oppnas. I
tvilstilfelle avgjgr styret etter forhandlinger med partene hvorvidt en
klage er berettiget..

e) Dyreeier ma gjgre rent i oppgang hvis denne er arsaken til at det er
ekstremt skittent.

f) Dyr har ikke adgang til fellesarealer innendgrs, slik som
fellesvaskerier, boder m.v.

12. PARKERING / LEIE AV PARKERINGSPLASS

Styret ber andelseierne og deres gjester fglge
parkeringsbestemmelsene i General Laakes vei. Veien er kommunal og
det er kommunens regler for parkeringsgebyr som gjelder. Borettslaget
har ingen pavirkning p& hyppigheten av feilparkeringskontroller.

Det er ikke tillatt & parkere/hensette biler som ikke er
registrert pa Kastellet borettslag sin eiendom.

Generelle parkeringsbestemmelser:
Parkering skal skje med fronten inn mot blokken pga.eksos.

Det er ikke tillatt 8 parkere/hensette kjgretsy som ikke er registrert pa
Kastellet borettslag sin eiendom.

Ved bruk av motorvarmer skal utstyr fjernes etter bruk.

Det er ikke tillatt & lade El-bil i ndvaerende uttak for motorvarmere. Det
ma bestilles eget abonnement fra Aneo, (se tIf.nr. pa boksen)

Bruker av parkeringsplassen plikter @ make parkeringsplassen gjennom
vinteren. Om varen ma strgsand / grus kostes ut til hovedveien.

En andel/andelseier/beboer har kun anledning til 3 leie en
parkeringsplass.

Unntak: Mulig med korttidsleie for plass nr. 2 om det er ledige plasser,
med oppsigelsestid pa 1 mnd. Reserverte parkeringsplasser kan kun benyttes
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med gyldig leieavtale inngatt med styret. Disse er forbeholdt eiere og kan brukes av
andelseier og medbeboere og en andelseier har kun mulighet til 4 leie én
parkeringsplass. Se parkeringsregler for ytterlig informasjon.

13. STYRET
Alle henvendelser til styret skal i stgrst mulig grad skje skriftlig. Det er
forgvrig anledning til 8 henvende seg til styret kl 18.30-19.00 de
dagene det er styremgte (se oppslag om dato i postkassegang).

14. ENDRING AV EKSTERIGR
All endring av eksterigr, dette innebefatter blant annet sol- og
vindskjerming og bygging av platting med eller uten rekkverk, skal
meldes til styret for godkjennelse. Styret har maler som skal fglges.

15. MISLIGHOLD

Vi minner om at gjentatte brudd pd husordensreglene kan medfgre at
leieforholdet blir sagt opp.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

General Laakes vei 78, 2010 STRIMMEN. Gnr. 77, bnr. 1159, andelsnr. 144, org.nummer 948281643 i Kastellet borettslag, oppdragsnr.: 57260016
Megler: Lasse Ullereng, mobil: 95 9116 68, e-post: lu@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Lasse Ullereng
Eiendomsmegler
MNEF/Salgsleder/ Partner
9591 16 68
lu@proaktiv.no
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