e

)

| S ——

NONNEGATA 29




Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

ROSENBORG

Moderne & romslig 3-roms
toppleilighet pd Rosenborg.
Baderomrenovert 22-
TGO/?1. Kjgkken TG1. Heis &
P-plass
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NOKKEL-
INFORMASJON

NONNEGATA 29

Adresse: Nonnegata 29, 7014
TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 409, bnr. 282, snr. 111
Sameiet Nonnegt 29

Prisantydning: 4.490.000,-
Totalpris: 4.490.000,-
Kommunale avgifter: 14.860,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 1983

Rom/soverom: 3/2

BRA: 89 m?

BRA-i: 83 m?*

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Fast
biloppstillingsplass pa egen tomt/bakgard.

Tomt: 1090 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.961, -
Felleskostnader inkl.:
Kommunikasjonspakke (tv/internett): kr
7D1r2i%:tskostnad brgkdelfordelt: kr 3 249, -

Energimerke: Energiklasse:dransje E.

Ngkkelinformasjon

Plantegninger

Tilstandsrapport

Vedtekter

INNHOLD

Naeromradet Informasjon om
boligen
Vedlegg Kjerneinformasjon
Energiattest Egenerklering.71479
4227211665
Leder/megler Budskjema

Boligen i bilder

Vedlegg

Budsjett

PROAKTIV.NO



ROSENBORG

Kommune: TRONDHEIM / Omrade: ROSENBORG

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten ligger tilbaketrukket i et anerkjent omrade. Her har
man gangavstand til de fleste av byens steder, eksempelvis
Bakklandet, Solsiden, Festningen og sentrum. Kort vei fra
Rosenborg finner man blant annet Mgllenberg hvor det er
mange sjarmerende trehusgéarder fra slutten av 1800-tallet, som i
de senere ar har fatt mange sma nisjebutikker, restauranter og
dagligvarebutikker.

I neeromradet finnes det mange dagligvarebutikker som Rema
1000, Coop Extra, Bunnpris og Neerbutikken. Om man gnsker
ferske rundstykker til frokost kan man spasere bort til Rosenborg
bakeri. | tillegg er det flere typer restauranter enten du @nsker
italiensk, kinesisk, meksikansk eller tyrkisk mat.

NONNEGATA 29

OFFENTLIG TRANSPORT

& Gyldenlaves gate 3min &
Linje 25, 28, 63 0.2 km
@ Lademoen stasjon 13min #
Linje R60, R70 11km
@ TrondheimS 17 min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.4 km
® St Olavs gate 20 min #
Linje 9 1.7 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Rosenborg 3min &
PostNord, sendagsapent 0.2 km
Bunnpris Rosenborg 4min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km
VARER/TJENESTER
Solsiden Kjgpesenter 9min A&
@ Vitusapotek Rosenborg 3min &
SPORT
@ Rosenborg idrettsplass 3min %
Ballspill, fotball 0.2 km
@ Bispehaugen skole -gymsal 3min %
Aktivitetshall 0.3 km
& Feel24 Singsaker 9min %
&  Fresh Fitness Trondheim sentrum 10 min %

LADEPUNKT FOR EL-BIL

&' Bakklandet P-hus 8min A

& Solsiden Senter 9min &

Fraleiligheten er det kun noen minutters gange til bade
Trondheim sentrum og Solsiden. | sentrum har du flere
kigpesenter som Trondheim torg og Byhaven, samt mange
frittstdende butikker og restauranter. P& Solsiden finner du
Solsiden senter med en spennende butikkmiks. Her er et
bredt utvalg av butikker, restauranter, apotek, vinmonopol og
dagligvare. Ved Portalen pa Solsiden ligger 3T og SiT som er
populeere treningsstudioer. Ved utsiden av kjgpesenteret pa
Solsiden ligger caféer, restauranter og utesteder. Her tilbys

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

god mat, drikke og stemning til enhver anledning. Pa
kveldstid er det et godt tilbud for den som gnsker a prave det
pulserende utelivet.

Like utenfor leiligheten finner man neermeste
bussholdeplass, hvor buss nr. 25 tar deg til NTNU
Glgshaugen pa 5 minutter. Bussen har jevnlige avganger, og
gar ogsa i retning mot sentrum og Brattgra hvor
Handelshgyskolen Bl ligger. | tillegg er det sveert gode
bussforbindelser langs Solsiden/Innherredsveien som bl.a. tar
deg til- og fra byen. Det gar flybuss fra Solsiden hvert 20.
minutt. Videre er det gangavstand bade til
Sentralbanestasjonen og Hurtigbatkaia pa piren.

Leiligheten har en sveert praktisk beliggenhet med tanke pa
de fleste arbeidsplasser og utdanningsinstitusjoner. Innenfor
gang- og sykkelavstand finner man studieinstitusjonene som
blant annet NTNU sitt campus Glgshaugen med en rekke
studieretninger, samt NTNU Handelshgyskolen og
Handelshgyskolen Bl. Det er i tillegg kort avstand til
Bispehaugen barneskole og Singsaker barneskole.

Bor man pd Rosenborg kan man ogsa nyte alt av kulturtilbud.
Dokkhuset erinnen kort avstand. Her huses ofte konserter og

BOLIGMASSE

3% rekkehus
B 97% blokk

NONNEGATA 29

underholdning. Like over Bakke bro finner du Olavshallen
som ofte har besgk av store artister, orkester, komikere og
andre kulturpersonligheter. Like ved Olavshallen har du Nova
kino som gir deg gode filmopplevelser og popcorn hele uken.
Trendelag teater er ogsa innen gangavstand fra leiligheten.

Selvom boligen ligger neert sentrum er det fort gjort a
komme seg ut i naturen. En sykkeltur unna har man idylliske
Ladestien som har ca. 8 km med sti som passer utmerket for
jogging. Mange tar ogsa med seg fiskestanga og star pa
svabergene for & prave lykken.

Videre kan man nyte finveersdagen ved Kristiansten Festning
som kun er en liten rusletur unna. Festningsparken er et
populeert tilholdssted for mange nar solen titter frem. Det er
en stor sosial arena, med rom for soling, ballspill og grilling i
godt lag. Hit kan man enten g3, eller trille sykkelen og ta
sykkelheisen opp Brubakken.

SKOLER

Trondheim International School (1-10 kl.) 3min %
219 elever, 12 klasser 0.3 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 4min %
269 elever, 15 klasser 0.3km
Singsaker skole (1-7 kl.) min &
307 elever, 18 klasser 0.9 km
Rosenborg skole (8-10 kl) 3min A&
539 elever, 38 klasser 0.2km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 20 min #
549 elever, 27 klasser 1.6 km
Bybroen videregaende skole 14 min &
210 elever 1.2 km
Thora Storm videregaende skole 15min 4
1100 elever 1.3 km
BARNEHAGER

Rosenborg barnehage (1-5 ar) 2min 4
58 barn 0.2km
Smabergan barnehage (1-5 ar) 3min %
29 barn 0.2 km
Mgllenberg barnehage (1-5 ar) 4min %
61barn 0.3km

@nsker man en tur i bymarka kan man enten sykle til
Vestoppfarten og ga til Vattakammen og Geitfjellet eller man
kan sykle i andre retningen og ta turen opp til
Estenstadmarka og ta en kaffe og vaffel pa den kjente
Estenstadhytta.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av eldre bygarder og
lavhusbebyggelse.

Adkomst
Tast inn "Nonnegata 29" pa din GPS og du vil fa raskeste
veibeskrivelse fra din posisjon.

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

Skolekrets
Bispehaugen skolekrets (Barneskole)
Rosenborg skolekrets (Ungdomsskole)

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
NONNEGATA 29

Vi starter utenders - boligen har parkeringsplass, heis i bygget
og det er opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Fast biloppstillingsplass pa egen tomt/bakgard.

Tomtestarrelse
1090 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, grgntarealer og parkering i bakgard.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet pa ett plan som liggeri 4. etasje i boligblokk. Blokkens
hovedkonstruskjon er oppfert i mur/betong og er utvendig
kledd med malt teglstein. Taket

er et saltak som er tekket med takstein. Etasjeskille er av
betong og det er montert vinduer med 2-lags glass.

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente
tegninger.

Det erregistrert avvik mellom dagens bruk og sist godkjente
tegninger forevist fra kommunalt arkiv. Dette gjelder at det er
innlemmet rom som tidligere var definert som fellesareal i
gjeldene boenhet samt at det er gjennomfart en bruksendring
fra tilleggsdel til hoveddel i leiligheten.

Det eriverksatt en prosess for at forholdet skal utbedres.
Selger har mottatt rammetillatelse fra Trondheim Kommune.

NONNEGATA 29

Selger kan kontaktes for ytterligere redegjarelse.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Lasse Bgen har gleden av a
presentere en romslig og seerpreget 3-roms leilighet med en
urban beliggenhet p& Rosenborg/@vre Mallenberg. Her far
man en stilig bolig bestdende av entré, lys romslig stue,
praktisk kjgkken, 2 soverom, flislagt bad og parkering i bakgard.
Eiendommen har en god beliggenhet med gangavstand til
hjertet av byen, spesielt med tanke pa de som ikke bruker
privat transport. Med denne beliggenheten har man neerhet til
alt man skulle ha behov for.

Velkommen inn!

Leiligheten haren god plassering i byggets 4./averste etasje,
med adkomst via heis. Innbydede entré innredet med
knaggrekke og skoskap, noe som gir god plass til
ytterbekledningen.

Leilighetens sosiale sone fremstar moderne, med tidsriktige
detaljer og en sveert god utforming. Takvinduer slipper inn
godt med naturlig dagslys, og god takhayden sgrger foren
luftig og dpen atmosfeere. Her har man god plass til bade
sofagruppe, spisebord og annen innredning.

Kjekkenet har en separat plassering i leiligheten, og er praktisk
innredet med en omfangsrik innredning fra 2022. HTH-
kigkken som bestar av folierte skrog med slette fronter og
laminert benkeplate. Her far man rikelige med lagringsplass i
flere over- og underskap, og det er godt med benkeplass for
hobbykokken. Det er integrerte hvitevarene som kombiskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, kaffemaskin og
mikrobglgeovn fra Siemens. Kjgkkenets starrelse gir ogséa plass
til liten sittegruppe i neerhet avvindu med flott utsikt mot

NONNEGATA 29

byen.

Nytt baderom i 2022. Det er utstyrt med Ballingslov
servantskap, ny membran, rer i rer system, varme i gulv og
opplegg til vaske- og tarkemaskin. Badet har flislagte gulv og
vegger med gips i himling. Det er innredet med praktiske
baderomsmgbler som utnytter rommets areal pa en god méate.
Badet er utstyrt med innfellbare dusjdgrer og servant med
underskap.

Leiligheten har to soverom av god starrelse.
Hovedsoverommet er 10 kvm (Mélbart areal) og har en stor
garderobe. Her er det god plass til oppbevaring av kleer.
Soverom 2 er pa 11 kvm (Malbart areal) og har fantastisk utsikt
mot byen og egner seg godt som gjesterom eller kontor.

Til leiligheten medfalger det 1 bod i kjeller pa ca. 6 kvm og
parkeringsplass i bakgard.

Velkommen til hyggelig boligopplevelse med oss i Proaktiv
Eiendomsmegling!

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 83 kvm

BRA-e: 6 kvm

Total BRA: 89 kvm

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets ansvarsomréde. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon,

taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles

LEILIGHETEN LIGGER |
ENDENIBYGGET MED TRE
VEGGER UTMOT DET FRI.

-

PROAKTIV.NO
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NONNEGATA 29

trapper, felles kjeller, og felles loft.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Boligen disponerer bod i kjeller og parkeringsplass i bakgard.

Standard

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av & lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Oversikt tilstandsgrader:
TGO: 5

TG1.7

TG2:2

TG3:0

TG-IU: 0

Boligen har fatt felgende TG2:

Taktekking Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at taktekking
og undertak har passert halvparten av forventet brukstid og
risikoen for lekkasjer vil veere

starre i tiden som kommer.

Kjzkken - Avtrekk Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunni at det
eren omluftsvifte (kullfilter).

Forytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler pa bad.

Info stremforbruk

PROAKTIV.NO
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| falge energiattest utgjer arlig forbruk av ndveerende eier ca.
18 061 kW/h

Info energiklasse
Energiattest fglger vedlagt salgsoppgaven

16 NONNEGATA 29

Eierseksjon
Eierseksjon er betegnelsen pa en
leilighet eller et lokale der eieren
har enerett til & bruke selve
leiligheten/lokalet, men der hele
eiendommen (bygning og tomt) er
i sameie med andre seksjonseiere.
Slik bruksdeling kan sameiere alltid
avtale - det seeregne med
eierseksjoner er at bruksdelingen
ervarig og at den gjennomfares
med tinglysing slik at hver seksjon
behandles som en egen
matrikkelenhet.
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LEKKERT BAD FRA 2022

Det erutstyrt med Ballingslév servantskap,
ny membran, rgrirgrsystem, varme igulvog
opplegg til vaske- og tarkemaskin.
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Nonnegata 29

PLANTEGNING s
$ 10 m* mélbart areal : Kjekken Bad g

3 11 m? malbart areal Emz ©
malbart areal

Stue, spisestue og entre
42 m? malbart areal

Soverom
11 m? malbart areal

4+~

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO




Nonnegata 29

4. Etasje
ALH 1,8m2 ALH 1,7m2 -
ALH 0,6m2
ALT. PLANTEGNING |
[J Saoverom Kjgkken
: i £ 11,5m2 ]
N

Leiligheten har tidligere hatt tre soverom.
Innredning av flere soverom i —
hyblifiseringsomrader ma avklares/sokes
kommunen.
J Spisestue

214m
Soverom

10,8m2

ALH 3,9m2
3,59m

Soverom
7,7m2

ALH 1,3m2 ALH 1,1m2

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.

@ Silde: eropphavsremsliy beskytmet, eles e av Elandamuversl
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet

Sameie: Sameiet Nonnegt 29

Organisasjonsnr: 991724133

Gérds/bruksnr.: 409/282

Tomt: Eiet

Forretnignsfgrer: Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Sameiet bestarav 13 leiligheter.

Styreleder:

Navn:Jgrgen Neegérd

E-post: Nonnegt29@styremail.no
TIf: 90543093

Eier opplyser at sameiet har vedtatt oppgradering av heis i
bygget. Kostnaden pa dette vil veere ca. kr. 800.000,-. Forslag
til finansiering vil bli tatt opp i sameiet i slutten av april. Sameiet
vurderer et felles laneopptak. Det vil da ogsa bli en gkning i
felleskostnader.

Utdrag fra protokoll fra &rsmgte i Sameiet 07.05.2025:
Oppgradering av hage

Oppgradering av hage ved hjelp av en anleggsgartner el.
Venter fortsatt pa tilbudet i fra mesterlandskap as. Det er snakk
om & bytte utestein omradet med treplatt eller
belegningsstein, ny plen, nye blomsterbed, 4 til gjerdet imot
nonnegata 27 og hekk. Samt ny asfalt i bakgarden.

NONNEGATA 29

Vedtak: Styret vil innkalle til et hagemgte i neermeste fremtid,
hvor beboerne inviteres til & delta i en felles gjennomgang og
planlegging av tiltak som skal gjennomfgres i hagearealene.

Parkering - Orientering

Orientering om plasser og hvordan dette ble tildelt i sin tid. De
9 som er undertak ble solgt til disse 9 leilighetene fer ar 2000.
De 3 som er ute i friluft ble tildelt de resterende 3 leilighetene,
vi 3 har ifglge vedtekter mulighet pa & lage til ett carport tak pa
spleis. Dette tiltaket ma i sa fall godkjennes pa ett drsmate og
planlegges pa forhand

Vedtak: Orientert

Elbillader

Styret eridialog med elektro avd hos Tekam Telecom as om
prisoversikt og hva som skal til for & f& ett fungerende system
som kan klare & levere ladestrgm til flere el-biler. Dette vil ogsa
bli laget fullstendig separat med tanke pa strem vi bruker felles
pridag. Sa det skal bli oversiktlig. Venter fortsatt pd denne
oversikten her.

Vedtak: Orientret om hvorvi eriprosessen

Vask og maling av fasade

Byggmessig sé skal det vaskes fasade, vi ma skaffe oss ett
tilbud pa maling av huset. Det er noen mindre saker vi kan
utbedre samtidig.

Vedtak: Tas opp i hagemgare som nevnt i pkt over.

Oppgjer med Bahusgata 7A - Orientering

Oppgjer med Bahusgata 7A er forventet & sluttfares i lgpet av
andre halvdel av mai. Setter ikke strek for dette for jeg ser
oppgjeret inne pa var konto.

Overvakning av garasje og hage

Det er personer som klatrer over gjerdene og legger igjen
diverse gjenstander som kan minne om tyvegods, samt det er
tydeligvis noen som oppholder seg og leggerigjen
sigarettsneiperigarasjen. Dette bar vi fa gjort noe med. | den
forbindelse skal vi skaffe tilbud pa overvakingskameraer som
egner seg til formalet.

Vedtak: Vitar en gjennomgang og ser pa mulighetenei
hagemgtet som nevnt i pkt 3.

Felleskostnader pr. mnd

3.961,-

Felleskostnader inkluderer
Kommunikasjonspakke (tv/internett): kr 712,-
Driftskostnad brekdelfordelt: kr 3 249,-

Andel fellesformue
50.668,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 1763 383,-
Driftsutgifter til sammen kr. 1698 019,-.
Driftsresultat pa kr. 65 364, -

Arsresultat pa kr. 88 089 -

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Det eringen seerskilte restriksjoner pa dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap Frende Skadeforsikring AS
Polisenummer1114506

Formuesverdi primaer
1.078.362,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.313.446,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
14.860,- for 2025

Info formuesverdi
Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til
Skatteetatens websider for mer informasjon.

Andre utgifter

Ny eier md belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, innbo-forsikring, kommunale avgifter og
felleskostnader.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 21121982 som omhandler
oppfaring av flerfamiliebolig. Arbeidet er besiktiget 0710.1986.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 21. desember 1982

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1900/900075-1/107 01.05.1900 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om kloakkledning

Avstaelse av grunn til Trondheim kommune.
Bestemmelse om gjerde

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 5001 GNR: 409 BNR: 282

1994/22772-1/107 21111994 OBLIGASJON
Belgp: NOK20 000

Panthaver: SAMEIET NONNEGT 29
LOPENR: 1222062

GRUNNDATA

1985/5726-2/107 08.03.1985 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 11
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 72/1177
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 013 SEKSJONER

2016/1039024-1/20010.11.2016 RESEK/ENDRING
FORMAL/BR@K/TILLEGGSDEL

Endring av Formal/sameiebrak:

SNR: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 84/1189

Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2022-
2034 hvor omradet er avsatt til ndveerende tettbebyggelse.
Den ervidere regulert av reguleringsplan R229, stadfestet
01.09.1986.

Det erigangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som ligger
neert eiendommen. Reguleringsplan r20230005. Hensikten
med planarbeidet er & gjgre Gyldenlgves gate til en attraktiv
gate for gdende, med gkt framkommelighet hele aret.
Gyldenlgves gate er en viktig gangtrasé gjennom Mgllenberg
som binder sammen Solsiden og Rosenborg/Tyholt. Det
mangler vinterdriftbare fortau pa flere strekningeri gaten i dag.

Utvidelse av virkeomrade for hyblifirseringsbestemmelse -
sluttvedtak datert 07.03.2024. Innenfor omradene Rosenborg,
Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, Jya, Elgeseter,
Lademoen, Berg, Bakklandet, lla og Midtbyen, kreves tillatelse
fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved avgjarelsen
avom tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter
kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen.
Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen
her, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal.

Kopi av situasjonskart, mélebrev, reguleringsplaner
m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrerinteressenter til & gjore seg kjent med disse.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivé mé kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
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oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pé arsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
112 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

113 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
126 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 603 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4 616 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg mé det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en

som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger

og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
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personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasare og tilbehar, se vedlagt liste til
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salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten

noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Ragnar Mgller
Annelise Mgller

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrarende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 54 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000,00).
Markedspakke kr 23 900, -, Tilretteleggingsgebyr kr 16 200, -,
Kredittkostnad kr 3 000,-, Oppgjerskostnad kr5 200,-,
Prospekter kr 2 500,-, visning pr. stk. kr 2 950,-, utlegg kr 11
771,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
26.3.2026
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Nonnegata 29
/014 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

VEDLEGG Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1986

BRA: 89 m?2
BRA-i: 83 m?2

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» Rapportdato: 13.3.2026 (Gyldig til 13.3.2027)

-

-Edmund Burke

Samlet vurdering

TG-0 TG

& Supertakst

SRS 208 BIRE 2 sy 1) Takst-forum Trgndelag AS 47294356 7014 Trondheim

Gjermund Ekren ge@tft.no Nonnegata 29
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

NONNEGATA 29

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Nonnegata 29, 7014 Trondheim 2avl4

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40854

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Nonnegata 29, 7014 Trondheim 3avl4
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3. Rapportsammendrag 4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er 12.3.2026 13.3.2026
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Hjemmelshavere

Utvidet el-kontroll
Navn: Ragnar Mgller Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Annelise Mealler Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Bygningsdeler med TG2 . . .
gning Informasjon om bygningssakkyndig
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Taktekking Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at taktekking og undertak har Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no
passert halvparten av forventet brukstid og risikoen for lekkasjer vil veere Tittel: Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal
sterre i tiden som kommer. Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende
Kjekken - Avtrekk Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er en omluftsvifte (kullfilter).
TAKST -
[ e
A T
Lovlighet / HMS
Egne premisser:
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.
Det er registrert avvik mellom dagens bruk og sist godkjente tegninger forevist fra kommunalt arkiv.
Dette gjelder at det er innlemmet rom som tidligere var definert som fellesareal i gjeldene boenhet Informasjon om boligen
samt at det er gjennomfert en bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i leiligheten.
Det er iverksatt en prosess for at forholdet skal utbedres. Selger og/eller kommune kan kontaktes Adresse: Nonnegata 29, 7014 Trondheim
for ytterli degjerelse.
S GAEERO R s Kommunenr: 5001 Gardsnr: 409 Bruksnr: 282 Festenr:
Seksjonsnr: 11 Andelsnr: Leilighetsnr:
Byggear: 1986
Boligtype: Leilighet i boligblokk
Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i 4. etasje i boligblokk. Blokkens hovedkonstruskjon er oppfert i mur/betong og er utvendig kledd med malt teglstein. Taket
er et saltak som er tekket med takstein. Etasjeskille er av betong og det er montert vinduer med 2-lags glass.
5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift 6‘ HOV d rapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

61 Vinduer og darer

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom e

bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg. S S

Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal Vinduer med 2-lags glass. Yiterdar vendt mot fellesareal.

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, Vinduer er datomerket 2021.

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

. . . o . X . Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Bygning: Hovedbygg

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) Er det pavist awvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
4. etasje 83 83 (o] o o]
Romfordeling: Oppsummering av vinduer og derer
Entre, stue, spisestue, bad,
kjekken og 2 soverom. Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedilikehold.
Kijeller 6 o 6 o (o]
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 89 83 6 o 0 6.2 Takkonstruksjon og loft
Type takkonstruksjon Saltak
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde) Type loft Innredet (lukket konstruksjon)
4. etasje 96 83 13
Utvendig inspeksjon Fra bakken
Totalt m? 96 83 13
Er det registrert symptom péa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen?

mmentar til arealberegning
Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart

6 m? bra-e i kjelleretasje er bod pavist av selger som disponeres av gjeldende boenhet.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
A3 Supertakst Nonnegata 29, 7014 Trondheim 6av 14 g Supertakst Nonnegata 29, 7014 Trondheim 7 av 14
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Totalvurdering av takkonstruksjon og loft Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, og kontrollen er derfor begrenset til visuell inspeksjon
av utvendige og innvendige takflater. Det er ikke registrert tegn eller symptomer pa nedsatt
funksjon eller svikt pa befaringsdag.

Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er etablert avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Det gjeres oppmerksom pa at oppbyggingsmetoden er ukjent, og det er derfor usikkert om

luftingen er tilstrekkelig ivaretatt. Det er imidlertid ikke registrert tegn til mangelfull funksjon. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er en omluftsvifte (kullfilter). Dette er ikke en

tilfredsstillende lzsning i henhold til standarden.

Anbefalte tiltak avtrekk

6.3 Taktekklng Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Type takkonstruksjon Saltak

6.5 Lovlighet / HMS

Type tekking Takstein

Inspisert fra Ea BElER Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er registrert avvik mellom dagens bruk og sist godkjente tegninger forevist fra kommunalt arkiv.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Dette gjelder at det er innlemmet rom som tidligere var definert som fellesareal i gjeldene boenhet
samt at det er gjennomfart en bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i leiligheten.

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing p taktekkingen? Nei Det er iverksatt en prosess for at forholdet skal utbedres. Selger og/eller kommune kan kontaktes
for ytterligere redegjerelse.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger? Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Oppsummering av taktekking TG-2

Det er forevist ferdigattest fra byggear.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at taktekking og undertak har passert halvparten av
forventet brukstid og risikoen for lekkasjer vil vaere sterre i tiden som kommer. Er det awvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Til opplysning er kontrollen gjennomfart fra bakkeniva og det er derfor ikke gjennomfert en
tilfredsstillende kontroll av beslag rundt takgjennomferinger. Ytterligere undersekelser anbefales. Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Eventuelle oppgraderinger ma skije i regi av sameiet.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
6.4 Kjokken
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei 66 Avlzpsrer
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Type avlepsrer Plast
Oppsummering av overflater og innredning
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Kjokkeninnredningen fremstar uten vesentlige tegn til skader utover normal bruksslitasje, alder tatt i
betraktning. Selger opplyser at innvendige avigpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av vatrom og
kjokken.
Avtrekk
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6.7 Vannledninger

& Supertakst

NONNEGATA 29

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsror
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avigp.

Synlige innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser at innvendige vannledninger er skiftet i forbindelse med oppgradering av vatrom
og kjokken.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende Ikke kontrollerbart
avrenning til sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Rerfordelingsskapet var ikke tilgjengelig for kontroll. Stoppekran er derfor ikke testet og eventuell
lekkasjesikring er ikke kontrollert.

Nonnegata 29, 7014 Trondheim 10 av 14

6.8 Elektrisk

6.9 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i Izpet av de siste Nei
5ar?

Type sikringer Skrusikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeér? Ja
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll som er begrenset til de spersmal og undersgkelser som falger av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av kvalifisert elektrofaglig personell. En bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller tillatelse til & utfere en slik kontroll.

Vurderingene i denne rapporten er basert pa den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften legger opp til. El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som ikke avdekkes ved en slik
undersgkelse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier
sé kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da paregnes.

Nonnegata 29, 7014 Trondheim 1llav 14

PROAKTIV.NO

53



Plassering bereder

Kjekkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med ukjent understottelse

Arstall

Bereder er av ukjent alder.

Sterrelse

Ukjent

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder fremstar uten synlige tegn til svikt.

6.10 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal
funksjon pa befaringsdagen.

6.1 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at rommet ble oppgradert i 2022.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
‘ Super'raks’r Nonnegata 29, 7014 Trondheim 12 av 14
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Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pvist tegn péa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Tetting rundt rerferinger er skjult bak deksel og ikke synlig for kontroll.

Sluket er et plastsluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa befaringsdagen. Kontrollen
er likevel begrenset, og det forutsettes at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis,
og at denne er utfert i henhold til produsentens anvisninger.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-0

Rommets innredning fremstar uten vesentlig tegn til skade.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
i Supertakst Nonnegata 29, 7014 Trondheim 13 av 14
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Oppsummering av ventilasjon TG-0

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking bak dusjsone. Eneste
mulighet for hulltaking er pa vegg plassert lengst bort fra omradet hvor det erfaringsmessig
forekommer skade. Hulltaking vurderes da som ungdvendig pa grunn av at dette vil gi et lite
representativt bilde pa eventuell fukt i konstruksjonen.

Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner pé badets overflater, uten & pavise
unormale forhold.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Balkong, terrasse, platting
¢ Vannbaren varme

¢ Varmesentral

s Supertakst Nonnegata 29, 7014 Trondheim 14 av 14
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Adresse

Nonnegata 29, 7014 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

20.03.2026 Energiattest-2026-273072
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182172987

Gardsnummer Bruksnummer

409 282

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1" H0402

@) Energikarakteren

Energiattest

B]

c| )

D] >

(E] >

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1986 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
83,0 m? 83,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
204,49 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
217,60 kWh/m? 18 061 kWh
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Nonnegata 29, 7014 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

NONNEGATA 29

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

O->>

(£)

Nonnegata 29, 7014 TRONDHEIM

v~ Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
negdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 16: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

NONNEGATA 29

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Pacta Eiendom AS GjenSidige ‘D

Egenerklaering

Nonnegata 29, 7014 TRONDHEIM

Informasjon om eiendommen

30 Mar 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Nonnegata 29 Nonnegata 29

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
1. august 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Fra og med 1. august 2024 til dd

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger

Selger
Moller, Ragnar
Selger

Meller, Annelise

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

NONNEGATA 29

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2020

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vegg-gj.ganger tettet.skiftet sluk, lagt opp rer i rer pa bad,

215 Hyvilket firma utferte jobben?
H. Granbo VVS

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
Har veert mindre lekkasjer gjennom betongdekke 1 tak. Tetning gjennomfort

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

Side 2
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T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja- [ Nei, ikke som jeg kjenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2020
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert jordfeilantomat til bad og vaskemaskin. Montert vifte, lys over speil, 1ys 1 tak og stikl til
vaskemaskin.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Berg & Wigum AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navwn pi arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2020
Side 3
NONNEGATA 29

1313

13.14

LY L)

13.16

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Waterguard pi kjokken

Hyvilket firma utferte jobben?
Ukjen
Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

ger pa ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Side 4
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O Nei, ikke som jeg kjenner til Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Planer og godkjenninger Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27262667

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Gjort flere seknadspliktige endringer under tidl eier uten seknad til Kommunen Dagens eier har kartlagt og sekt godkjent alle tidligere
endringer.
Rammetillatelse er nd mottatt og alle endringer er nd godkjent ihht plan.

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

O Nei, ilcke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?

Oppgradering av heis er vedtatt. Dette vil bli finansiert av egenkapital og lineopptak. Avtale er ennd ikke inngitt, men antas 3 fi en mindre
justering av felleskost.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kieaner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 5 Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Ragnar Meller 2026-03-30

Ident

@ Ragnar Meller

atior

Name

Annelise Mealler

@ Annelise Meller

Date

2026-03-30

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

w Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

NONNEGATA 29

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Ragnar Mgller
Annelise Mgller

30/03-2026
19:11:10
30/03-2026
19:25:15

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High
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Pacta Eiendom AS

Deres Ref.: 1300260068

OPPLYSNINGER VED SALG AV LEILIGHET / MEGLERINFO

Sameiet/Eiendom:

Sameie:
Organisasjonsnr:
Gards/bruksnr.:
Tomt:
Forretningsadresse:

Sameiet Nonnegt 29

991724133

409/282

Eiet

c/o Bonitas Eiendomsforvaltning AS
Kjepmannsgata 52

7010 Trondheim

Trondheim, 04.03.2026

Det tas forbehold da opplysninger om géards/bruksnr. samt tomteforhold ikke er kontrollert av oss.

Forsikring:

Selskap:
Polisenr:

Frende Skadeforsikring AS
1114506

Innboforsikring dekkes IKKE av huseierforsikringen og ma tegnes av den enkelte.

Styreleder:

Jorgen Neegard
Nonnegt29@styremail.no
90543093

Sameiet har ikke felles lan.

Seksjon:

Eier:

Seksjonsnummer:
Adresse:

Moller, Ragnar

Moller, Annelise

11

Nonnegata 29, 7014 TRONDHEIM

Bonitas Eiendomsforvaltning AS — autorisert

72 NONNEGATA 29

elskap | T: 73531800 | Kjgpmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no

PDONILas 0 e gt

Ligningsopplysninger:

Andel fellesgjeld pr 31.12.2025 0
Andel formue pr 31.12.2025 50 668
Felleskostnader:

Totale felleskostnader pr. mnd. p.t.: kr. 3 961,00 fordelt pé felgende poster:

Kommunikasjonspakke 712,00

Driftskostnader brgkfordelt 3 249,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med forretningsferer for a fa oppgitt eventuelle utestdende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Forretningsforer avregner ikke felleskostnader. Den som stér som eier per den O1. i maneden er
ansvarlig for at disse blir betalt.

Kjeper ma selv holde seg orientert om eventuelle endringer i fellesutgifter ved overtakelse.
Forfall: Forskuddsbetales 01. i mnd.

Kjoper skal ikke overdra faktura fra selger. Nye vil bli tilsendt.

For de som ikke oppretter AvtaleGiro eller eFaktura-avtale paleper det fakturagebyr.

Parkering/bod:

Alle seksjoner har en egen parkeringsplass. I tillegg har sameiet 3 gjesteparkeringer. Det er uklart om
disse er tinglyst pa den enkelte seksjon eller ikke. Fordeling av parkeringsplasser er opplyst av
tidligere styreleder a ha veert en fast ordning i «alle» de ar.

Alle seksjoner har bod i kjller.

Dyrehold:

Det er ingen s@rskilte restriksjoner pa dyrehold.
Info:

Vi tar forbehold om at vi ikke nedvendigvis har komplett oversikt over alle styrematereferater for
Sameiet, og at vi av den grunn ikke alltid sitter pa fullstendig informasjon rundt nylige planer Sameiet
matte ha. Vi oppfordrer derfor til 4 ta kontakt med styreleder om n@rmere informasjon enskes.

Eventuelle sarskilte begrensninger/klausuler framgar av boligsameiets vedtekter.
Vi forutsetter at reguleringsplaner, nabovarsler mm. innhentes fra kommunen.

Vennligst oppgi selgers nye adresse ved eierskifte. Vi er ogsé avhengig av a fa opplyst fullt
personnummer og evrig kontaktinfo pa kjeper(e).

Bonitas Eiendomsforvaltning AS — autorisert regnskapsfarerselskap | T: 73531800 | Kjspmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no
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Gebyrer:
Eierskiftegebyr: kr. 6.725 inkl. mva. p.t.
Megleropplysninger: kr. 3.365 inkl. mva. p.t.

Faktura for eierskiftegebyr vil bli tilsendt ved mottatt restanseforesporsel.

Vi gnsker lykke til med salget!

Med vennlig hilsen
Bonitas Eiendomsforvaltning AS
Cathrine Hordvik Eriksen

E-post: post@bonitas.no

Vedlegg:
e Vedtekter
e Husordensregler
e Budsjett
o Innkalling til og referat fra siste avholdte Arsmote

Bonitas Eiendomsforvaltning AS — autorisert regnskapsfarerselskap | T: 73531800 | Kjgpmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no

74 NONNEGATA 29

5 M partee

VEDTEKTER

For
Sameiet Nonnegt 29

Sist revidert ved ordinaert arsmete 13.03.2024

1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Nonnegt 29. Organisasjonsnummer er 991 724 133

2 Eiendommen og eierforholdet

Eiendommen, bebyggelsen og tomten, med gnr. 409, bnr 282 i Trondheim kommune,
ligger i sameie mellom de 13 eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. Sameiet eier
ogsa parsellen gnr. 409, bnr. 483 i Trondheim kommune.

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner (snr. 1-12) og 1 naringsseksjon (snr. 13)

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek:
Snr 1: 55/1189
Snr 2: 81/1189
Snr 3: 98/1189
Snr 4: 79/1189
Snr 5: 81/1189
Snr 6: 135/1189
Snr 7: 95/1189
Snr 8: 78/1189
Snr 9: 116/1189
Snr 10: 95/1189
Snr 11: 84/1189
Snr 12: 154/1189
Snr 13: 38/1189

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene herer saledes hele bygningskroppen
med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom.
Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet med mindre det er tillatt i ht.
Eierseksjonsloven (esl.) § 23.
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4 parkering
Parkeringsplasser er lokalisert i sokkel og i bakgard. Hver seksjon har eksklusiv bruksrett
pé en parkeringsplass. Resterende plasser benyttes som gjesteparkering.

5 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Seksjonseierne disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensninger som folger av
eierseksjonsloven og disse vedtektene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes. Styrets avgjerelse kan bringes inn for arsmatet etter reglene for ordinere og
ekstraordingre arsmoter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pé urimelig eller
ungdvendig méte er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytting til en parkeringsplass som seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseieren eller husstandsmedlemmets nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.
Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i 4 bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendige pa grunn av en
seksjonseiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av
styret.

En seksjon kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformélet krever
reseksjonering.

Arsmetet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pé
husordensreglene anses som brudd pé seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

6 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

6.1 Seksjonseier vedlikeholdsplikt

Det paligger den enkelte seksjonseier & besarge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke, herunder
innvendige flater pa balkongen.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskiftning av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer,
med unntak av neringsseksjonen. Neringsseksjonen bekoster bytte av egne vinduer/derer
etter behov. Ved bytte ma styret skriftlig godkjenne valgte losning.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sé& langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og
andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfert av ndvaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er fordrsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseiere er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernsutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for 4 holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.
Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jfr eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes.
Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen som
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseiers har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

6.2 Utskiftning av vinduer oppstart 2024

Arsmetet 2024 vedtok utskiftning av vinduer i Nonnegata 29. Prosjektet skal g over en 5
ars periode, f.0.m 2024. Alle seksjonseiere pliktet til & skifte ut vinduer i egen seksjon
innen 2029. Vindusutskiftning organiseres arlig hvor den enkelte seksjonseier kan melde
seg pa. Ved manglende utskiftning pa ér 6 vil styret sette i gang utskiftning av vinduer pa
de seksjoner som ikke enda har byttet pa eget initiativ, for eiers regning.

12024 vil folgende seksjoner bytte vinduer:
01, 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10

Den enkelte seksjon vil betale for utskiftning av sine vinduer. Kostnad for rigg og
administrasjon vil forholdsmessig fordeles mellom pédmeldte seksjoner.

PROAKTIV.NO

77



NONNEGATA 29

7 Sameiets plikt til vedlikehold og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og
utskifting nér det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i forste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Oppfyller ikke sameiet sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte det tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pé bruksenheten, jfr. eierseksjonsloven § 35.

8 Bygningsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer, ytterderer, oppsetning av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmetet. Skal slikt arbeid utfores av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer som etter vedtektene og eierseksjonsloven krever
arsmetets samtykke, m4 ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding til
bygningsmyndigheten md godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan drsmetet vedta avsetning til pdkostningsfond til bruk for bestemte
tiltak for standardheving. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelopene
innkreves sammen med de manedlige belopene til dekning av felleskostnadene.

9 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de
akontobelop som den enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis pr méned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebroken.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold
til sin sameiebrok.

10 Lovbestemt panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort, jf. esl. § 31.

11 Arsmetet

11.1 Arsmatets myndighet

Den overste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Et flertall pd drsmetet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pé bekostning av andre seksjonseiere.

11.2 Arsmotet

Ordinert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni méaned. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker
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som enskes behandlet. Regnskapsoversikt skal tilstilles alle seksjonseiere med kjent
adresse senest en uke for det ordinzre arsmetet. Dokumentene skal veare tilgjengelige i
arsmotet.

11.3 Ekstraordincert drsmote

Ekstraordinaert arsmete holdes nar styret finner det nedvendig eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

11.4 Innkalling

Styret innkaller arsmetet med varsel som skal vaere minst atte og hoyst tjue dager. Styret
kan om nedvendig innkalle til ekstraordinart arsmete med kortere varsel, men varselet
skal aldri vere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for at styret har korrekt epostadresse.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre drsmetet skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller som vedlegg til innkallingen.

11..5 Saker arsmotet skal behandle

Det ordinare arsmetet skal

A. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderér
B. Velge styremedlemmer.

C. Saker som er meldt innen fristen.

11.6 Saker arsmotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert arsmete, kan arsmetet bare behandle
saker som er angitt i innkallingen til metet. Er alle seksjonseierne tilstede i arsmetet og
stemmer for det, kan ogsa arsmetet behandle saker som ikke star i innkallingen.

11.7 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsforeren hvor slik er vedtatt jf. punkt 12, og revisor har rett til
a vere til stede i arsmetet og til & uttale seg. Styrelederen, og forretningsforeren hvor slik
er vedtatt jf. punkt 12, har plikt til & veere til stede.

Seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand har
rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Enhver seksjonseier har rett til a ta med seg en radgiver til arsmetet. Radgiveren kan fa
rett til 4 uttale seg hvis drsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

11.8 Ledelse og protokoll

Arsmetet skal ledes av styrets leder, med mindre drsmetet velger en annen meteleder, som
ikke behaver a vare seksjonseier.

Under motelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst en
seksjonseier, som utpekes av arsmetet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke
opp ved metets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles
samtlige seksjonseiere.

11.9 Stemmeberegning og flertallskrav

Pa arsmetet har hver seksjon en stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. En slik
vedtektsbestemmelse krever at de seksjonseierne det gjelder, uttrykkelig har sagt seg
enige. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer
for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum,

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

11.10 Flertallskrav for scerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de érlige felleskostnadene kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmetet.

Huis tiltak etter forste ledd forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for den
enkelte seksjonseier pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet
tiltaket vedtas, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

11.11 Vedtak som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pé kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medforer for de enkelte seksjonseierne.

11.12 Inhabilitet i arsmote

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmél mot en selv eller ens narstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
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c) et soksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som
er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

12 Styret

12.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet plikter & ha et styre. Styret skal bestd av 3 styremedlemmer og 1 varamedlemmer
Styret skal ha en leder.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i arsmatet. Ved
utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke
etter loven eller vedtektene skal vedtas av &rsmatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i drsmetet, kan ogs4 tas av styret om ikke
annet folger av loven eller vedtektene eller arsmeotets vedtak i det enkelte tilfelle.

12.2 Valg av styre. Styrets sammensetning.

Styrets medlemmer velges ved alminnelig flertall pa arsmetet. Styrets leder velges
serskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

I forbindelse med valgene fastsetter drsmetet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og
varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem valgt for to
ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behever ikke & vare seksjonseiere eller tilhare
noen seksjonseiers husstand.

12.3. Styremater

Styrelederen har ansvar for at styremete holdes sd ofte som det trengs. Styremetet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder. Innkalling til styremete kan skje elektronisk.
Styret er beslutningsdyktig nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, mé likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene).

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede. Protokollen
underskrives ved metets avslutning eller senere. Den enkelte seksjonseier har ikke krav péa
a gjennomga protokollen.

12.4 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsé tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller &rsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

12.5 Ugildhet ved vedtak i styre
Et styremedlem (eventuelt varamedlem) ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen, i
eller utenfor styremete, av noe spersmal som medlemmet selv eller nerstdende har en

framtredende personlig eller skonomisk s@rinteresse i. Det samme gjelder for
forretningsforeren hvor slik er vedtatt jf. punkt 13.

12.6 Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av to
styremedlemmer i felleskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter, herunder vedtak som er truffet av arsmetet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren hvor slik er
vedtatt jf. punkt 13 representere seksjonseierne pa samme méte som styret.

13 Mindretallsvern

Arsmetet, styret eller andre som etter esl. § 40 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre urimelig fordel pé andres
bekostning.

14 Forretningsforer og funksjoncerer

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter
forretningsforer og andre funksjonarer, fastsetter deres lonn og instruks og forer tilsyn
med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir
forretningsferer og funksjonarer avskjed.

15 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel, jf. esl. § 64. Regnskap for
foregaende kalenderdr skal legges fram i det ordinagre drsmotet.

Sameiet kan ha revisor, jf. esl. § 65. Revisor velges av drsmetet og tjenestegjor inntil
annen revisor er valgt.

16 Mislighold

16.1 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal vaere kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

16.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medforer seksjonseierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold
til bruker som ikke er seksjonseier (leier eller annen bruker).

17 Forsikring

Sameiet plikter til enhver tid a holde bygningsmasse og fellesarealene forsikret.
Seksjonseier plikter & forsikre sin seksjon.
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e 18 Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke fglger av disse vedtektene, gjelder reglene om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.

PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE
SAMEIET NONNEGT 29

Tid: 07.05.2025 — KI. 18.00
Sted: Nonnegata 29, Kirsten Renaa 3 etg

Til stede fra styret: Julie Schjoll Bjgrn-Hansen, Jorgen Neegard & Kirsten Renaa

1)

2)

Konstituering
Til moteleder ble valgt: Jergen Neegard

Antall fremmotte stemmeberettigede: 7
Antall fullmakter: 1

Totalt antall stemmer: 8

Til sekretzer ble valgt: Espen Sand

Til 3 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Stig Ellingsen

Det var Ingen bemerkning til innkallingen og matet ble lovlig satt.

Arsregnskap for 2024
a) Godkjenning av regnskap

Vedtak: Godkjent. Styret bes vurdere a igangsette en prosess for vedtektsendring som
innebaerer at sameiets budsjett skal behandles og formelt godkjennes pa arsmotet.

b) Godkjenning av styrehonorar for regnskapsaret 2024
Styrets innstilling: kr. 25.000,- + aga

Vedtak: Enstemmig vedtatt

c) Godkjenning av styrehonorar for regnskapsaret 2025 (settes i kr.+ arbeidsgiveravgift)

Vedtak: 30.000,- +aga. Styret bes ta kontakt med Bonitas for a innhente informasjon om
nivaet pa styrehonorar i sammenlignbare sameier, samt hvilke retningslinjer som
benyttes for arlig justering av honorarene.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

Oppgradering av hage

Oppgradering av hage ved hjelp av en anleggsgartner el. Venter fortsatt pa tilbudet i fra
mesterlandskap as. Det er snakk om 3 bytte utestein omradet med treplatt eller
belegningsstein, ny plen, nye blomsterbed, fa til gjerdet imot nonnegata 27 og hekk.
Samt ny asfalt i bakgarden.

Vedtak: Styret vil innkalle til et hagemote i neermeste fremtid, hvor beboerne inviteres
til 3 delta i en felles gjennomgang og planlegging av tiltak som skal gjennomfares i
hagearealene.

Parkering — Orientering

Orientering om plasser og hvordan dette ble tildelt i sin tid. De 9 som er undertak ble
solgt til disse 9 leilighetene fer &r 2000. De 3 som er ute i friluft ble tildelt de resterende
3 leilighetene, vi 3 har ifglge vedtekter mulighet pa 3 lage til ett carport tak pa spleis.
Dette tiltaket ma i sa fall godkjennes pa ett arsmeote og planlegges pa forhand

Vedtak: Orientert

Elbillader

Styret er i dialog med elektro avd hos Tekam Telecom as om prisoversikt og hva som skal
til for 3 fa ett fungerende system som kan klare 3 levere ladestrgm til flere el-biler. Dette
vil ogsa bli laget fullstendig separat med tanke pa strem vi bruker felles pr i dag. Sa det
skal bli oversiktlig. Venter fortsatt pa denne oversikten her.

Vedtak: Orientret om hvor vi er i prosessen

Vask og maling av fasade
Byggmessig sa skal det vaskes fasade, vi ma skaffe oss ett tilbud pa maling av huset. Det
er noen mindre saker vi kan utbedre samtidig.

Vedtak: Tas opp i hagemegre som nevnt i pkt 3

Oppgjor med Bahusgata 7A — Orientering
Oppgjor med Bahusgata 7A er forventet a sluttfgres i lppet av andre halvdel av mai.
Setter ikke strek for dette for jeg ser oppgjeret inne pa var konto.

Vedtak: Orientert

Overvakning av garasje og hage

Det er personer som klatrer over gjerdene og legger igjen diverse gjenstander som kan
minne om tyvegods, samt det er tydeligvis noen som oppholder seg og legger igjen
sigarettsneiper i garasjen. Dette bgr vi fa gjort noe med. | den forbindelse skal vi skaffe
tilbud pa overvakingskameraer som egner seg til formalet.

Vedtak: Vi tar en gjennomgang og ser pa mulighetene i hagemgtet som nevnt i pkt 3.

NONNEGATA 29

9) Valg— det skal velges:
Styremedlem for 2 ar
Varamedlem for 2 ar

Etter valget bestar styret av:

Styrets leder for 1 ar:

Styremedlem for 2 ar:

Styremedlem for 1 ar:

Varamedlem for 2 ar:

Meotet ble hevet ki 19:45

Signeres digitalt.

P3 valg Kirsten Renaa
P3 valg Viktor Karolji

Jorgen Neegaard (ikke pa valg)
Ragnar Moller
Julie Schjoll Bjgrn-Hansen (ikke pa valg)

Stig Ellingsen
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Vedlegg

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 409 |Bnr: 282

Fnr: 0

Snr: 11

Adresse:

Nonnegata 29
7014 TRONDHEIM

Malestokk
1:1000

09.03.2026 15:45:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

NONNEGATA 29

Sidelav2

Vedlegg
Tegnforklaring
O Innmélt tre -~ Hekk " Teiggrense god ngyaktighet
= Teiggrense darlig ngyaktighet Teiggrensepunkt ® Mast
" Bygningsdelelinje -~ Bygningslinje " Mgnelinje
~" Takkant o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg ~~" Veranda I Flaggstang
o~ Gjerde P Idrettsanlegg Frittstdende mur
Loddrett mur ~~" Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom
o~ Vegdekkekant Sti =3 Takoverbygg
= Bolig = Garasje og uthus 0 Annen neering
Husnummer Husnummer med bokstav Matrikkelnummer
~~" Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom o~ Vegdekkekant
Sti Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . Hgydekurve Haydekurve
Gang- og sykkelveg =l Veg Parkeringsomrade
Trapp Seksjonert grunneiendom Eiendomsinfo
09.03.2026 15:45:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
PROAKTIV.NO
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som erviktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper

ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Iasningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

NONNEGATA 29

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

"l 2020-2024 hadde jeg blant
de mest forngyde kundene i
Trondelag med samlet KTI-
score pa 9,7/10 blant mine
Kjopere og selgere."

Eiendomsmegler: Lasse Boen

Lasse Boen
Eiendomsmegler

Mobil: 48 03 28 78
E-post: lasse@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon:

73992255

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Lasse er utdannet eiendoms-
megler ved Handelshagyskolen
Bl Trondheim med godkjent

meglerbrev fra Finanstilsynet.

Som eiendomsmegler er han
opptatt av a ha full kontroll pa
alle steg i boligsalgsprosessen,
dette for a sikre at
sluttresultatet skal bli best mulig
for sine kunder.

Alle kjgpere og selgere er ulike.
Det innebeerer at det i hvert
enkelt oppdrag er ngdvendig

a skreddersy en salgsplan.

Tett oppfelging pa hvert steg i
prosessen er viktig. Hans kunder
far en megler som setter sin sitt
rennomé i punktlighet, kunde-
oppfelging, markedsfgring og
full kontroll pa visning og
budrunde

En megler selger ikke boliger, men kompetansen sin.
Resultatet de oppnar pa vegne av kundene pavirkes av
innsatsen som blir lagt ned i salget.

Jeg har jobbet som eiendomsmegler
i

Trondheim i 13 ar og har et
brennende

engasjement og et spisses fokus pa
kundens behov. Jeg vil skreddersy
en

strategi for at du som boligselger
skal

fa den optimale prisen gjennom en
trygg og effektiv salgsprosess

Min jobb er & ivareta kundene og gi
de en trygg prosess ved salget av
boligen sin. Feile rad og strategi kan
bli dyre og kun ved riktig valg av

megler vil gode rad bli til fortjeneste.

Jeg skal veere en investering, ikke
en kostnad. Jeg lever av forngyde
selgere og kjgpere som gnsker &
anbefale meg videre til bekjente

//féru/u'”_?é'
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Nonnegata 29, 7014 TRONDHEIM. Gnr. 409, bnr. 282, snr. 11i Sameiet Nonnegt 29, oppdragsnr.: 1300260068
Megler: Lasse Bgen, mobil: 48032878, e-post: lasse@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

NONNEGATA 29

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Lasse Boen

Eiendomsmegler
480 32 878
lasse@proaktiv.no
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