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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

ALESUND SENTRUM

Nydelig toppleilighet over to plan med veranda, mye sol og fantastisk

utsikt. To soverom, nyere laminatgulv og ildsted.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

KIPERVIKGATA 34B

Adresse: Kipervikgata 34B, 6003
ALESUND

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 201, bnr. 371, snr. 7
Sameiet Kipervikgata 34

Prisantydning: 3.950.000,-
Omkostninger: 112.910,-

Andel fellesgjeld: 7500, -

Totalpris: 4.070.410,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1940

Rom/soverom: 3/2

BRA: 87 m’

BRA-i: 84 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Det er soneparkering
og parkering mot avgift i omradet. Pris for
soneparkering er kr. 850,- inkl mva. per ar
forbil nummer1og kr.1900,-inkl mva. per
ar for bil nummer 2 - i fglge Alesund
parkerings hjemmesider.

Tomt: 220 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2177 -
Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, TV/internett, bygningsforsikring,
drift/vedlikehold, styregodtgjerelse etc.
Det skal komme ny sats for fellesutgifteri
2026, men satsen er ikke vedtatt pr.

18.02.2026.

Energimerke: Energiklasse: Rgd G.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

O

Kontorets side

6

Naeromradet

10

18

40

42

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Salgsleder
Mobil: 46 413190

E-post: inge@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Inge-André Godg har
oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i

bransjen siden 2014. Med
mange ars erfaring fra
serviceyrker mgter du en trygg
megler med fokus pa

a ta de rette avgjerelsene til rett
tid. Med sta pa vilje,
tilgjengelighet og en skarp penn
har Inge alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nye hgyder. Du merker bade
planen og giennomfaringsevnen
fra farste megte. Ved a tenke
riktig ferst, og handle riktig
etterpa sitter du som kunde
igien med merverdi av a bruke
Inge. Velkommen til et godt
samarbeid!

KIPERVIKGATA 34B

Fra den sgrvendte balkongen har du
utsikt vestover, gode solforhold og
et utmerket tilholdssted for late
dager og sene kvelder pa
sommerhalvaret. Inne i leiligheten
er du sikret god bokvalitet, smarte
lasninger, og et utmerket
utgangspunkt for livet som venter.
Her er det to store soverom, nyere
laminatgulv, ildsted og behagelig
boklima.

Fra leiligheten er det kort vei til
bademuligheter pa Bybadet,
muligens byens beste pizza pa
Steinovnen og Byparken med
muligheter til & forsere trappene til
Fjellstua. Videre er det gode
parkeringsmuligheter i Aksla eller pa
Utstillingsplassen. Kort er det ogsa
til shopping, kaféer,
spesialforretninger og gode
spisesteder.

Sameiet er veldrevet og det
medfelger samtidig bod i kjelleren.
Velkommen til visning - husk
pamelding.

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



ALESUND SENTRUM

Kommune: Z\LESU/\/D/ Omrade: Alesund sentrum

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Drgmmer du om en sentrumsleilighet med neerhet til Alesund
beste spisesteder, utesteder og severdigheter? Da er dette
absolut leiligheten for deg!

Leiligheten er beliggende i Kipervikgata, sveert sentralt i Alesund
sentrum som gjennom generasjoner har veert viden kjent for flott
jugendstil, restauranter fra alle verdens hjgrner og kaféer. Med en
sa sentral beliggenhet har du Alesund for dine fatter - bare noen
raske steg utenforinngangsdgeren. Happy elefante, Racoon, Taj
Mahal, Drape, Zuuma, Stuen, Baker Walderhaug, HK, Long
Cheng, XL og Milk er alle beligggende bare noen f& minutters
gange fra leiligheten og legger til rette for en ypperlig kveld ute -
eller en like hyggelig aften innenfor husets fire vegger med take
away.

KIPERVIKGATA 34B

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Utstillingsplassen Tmin &
Linje1,4,10,1,12,18, 21, FB65 O0.1km

X  Alesund Lufthavn, Vigra 15 min &

DAGLIGVARE

Kiwi Sundgata 3min &

Eurospar Alesund Storsenter 4min %

VARER/TJENESTER

Alesund Storsenter 6min &

@ Vitusapotek Alesund Storsenter 5min 4

SPORT

@ Bybadet 2min %
Badeland 0.2km

@ Turnhallen 10 min #
Aktivitetshall 0.8 km

& Family Sports Club Alesund 3min &

&  Mudo Gym Alesund 8 min %

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Kipervika P-hus 3min %

&  Sankten P-hus, Alesund 7min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Trenger du a benytte deg av kollektivtransport finnes det
hurtigbatforbindelser til Hareid, Valdergya, Nordayane og
Sevika kun fa minutters gange unna leiligheten. Fra
Skateflukaia gar ogsa flybussen til Alesund Lufthavn Vigra pa i
underkant av 30 minutter. Skal du tidlig opp for & rekke
forelesning p& NTNU gar bybussen fra Alesund
Rutebilstasjon mot Moa sa ofte som hvert femtende minutt.
Fra Rutebilstasjonen gar ogséa hurtigbat til Langevag og
busser til Volda, Molde og Trondheim.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Det nye Bybadet er blitt et yndet sted for & holde formenii
gang, stupe fra nye hgyder eller bare for & senke skuldrene.
Alt selvsagt lett tilgjengelig, nesten terrskodd via Aksla
Parkering. Aksla Parkering er selvfalgelig dggnédpent og gir
gode parkeringsmuligheter dag og natt. | omrédet er det
ellers soneparkering og gateparkering etter omradets
bestemmelser.

Dnsker du & lofte vekter, ta kampsporttimer eller utfolde deg
med yoga? | sentrum er det flere treningssenter, herunder
Mudo Gym, Family Sports Club og Sprek365. Her kan man ta
spinningtimer, lafte vekter eller lufte hodet pa tredemgllene.
Og om innetrening ikke er for deg har du heldigvis det beste
av Alesund rett utenfor inngangsdaren! P4 Aksla og
Borgenes Veg er det kun fantasien som stopper deg. Her er
det flere turlgyper for enhver smak. Opp de 418
trappetrinnene, til Gangstevika, til Rundskue eller opp
Siemen til Aksla. Her finnes det Igpebane og friidrettsbane
med flott utsikt til Sunnmersalpane. Sukkertoppen,
Godgyfiellet, Signalen, Hagkubben og Hagenakken er ogsa
flotte tureri neeromradet med vakker utsikt!

BOLIGMASSE

20% rekkehus
B 68% blokk
B 2% annet

KIPERVIKGATA 34B

-

Blir du anpusten av tanken kan rekreasjon i Byparken veere
noe for deg - hvor du kan kjgpe med deg en kaffe fra en av
byens gode tilbydere og nyte stillheten pé en av de mange
benkene. Dette kan ogsa anbefales langs Skansekaia, i
Brosundet og helt ut til Molja.

Dette er en perfekt beliggenhet for unge, urbane mennesker
som liker & ha rask tilgang til alt!

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere

informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Sentrumsbebyggelse med kombinasjon neering og bolig.

SKOLER

Aspwy skole (1-7 kl.) 17 min &
165 elever, 12 klasser 1.3 km
Volsdalen skole (1-7 kl.) 16 min 4
251 elever, 14 klasser 14 km
Akademiet Realfagsungdomsskole Alesun... 15 min #
14 elever, 2 klasser 1.2 km
Alesund videregaende skole 13 min %
380 elever, 19 klasser 1km
Akademiet videregdende skole Alesund 15 min 4
360 elever 1.2 km
BARNEHAGER

Midtbyen barnehage (1-5 ar) 6min &
44 barn 0.5km
Klipra barnehage (1-5 ar) 9min %
30 barn 0.7 km
Jugendby barnehage (0-5 ér) Nmin &
37 barn 0.9 km

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for
kigpet, méa interessenter selv sjekke dette med skolesjefens
kontor.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KIPERVIKGATA 34B

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Det er soneparkering og parkering mot avgift i omradet. Pris
for soneparkering er kr. 850,- inkl mva. per &r for bil nummer 1
og kr.1900,- inkl mva. per ar for bil nummer 2 - i falge Alesund
parkerings hjemmesider.

Tomtestorrelse
220 m?

Beskrivelse avtomt

Dette er en lett skrdnende s@rvendt tomt som i stor grad er
bebygd. Den har stgpt fortau mot gaten.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggeri et bolig- og neeringsbygg fra 1940.
Utvendig har bygget yttervegger av mur som er pusset og
malt over terrenget. Vinduene har karmer av tre og isolerglass.
Tak som saltak av trekonstruksjoner tekket med skifer. Foran
leilighetene mot ser er det verandaer.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad, og lignende.

KIPERVIKGATA 34B

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 10 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt haydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele stue/kjgkken (TG2). Det er
malt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter i det starste soverommet pé stuen (TG3). Det er malt
haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele det starste
soverommet (TG3).

Boligen har fatt felgende TG2:

-Vindu ved badet og ved trappen: Vinduene er vanskelig
tilgjengelig, men fra verandaen er det observert at vinduene er
aveldre dato, og er slitte pa utsiden.

- Takvinduer: En del av utforingen pa det ene takvinduer har
en fuktskade. Trolig arsak er lufting i regnveer.

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeleri
bygget.

- Innvendige trapper: Det er liten fri hgyde over deler av
trappen. Malt ned mot ca. 1,75 m.

- Bad (4. etasje), overflater gulv: Gulvet pa badet har fall til sluk,
men for lite fall iht. gjeldende regelverk. Haydeforskjellen fra
slukristen til gulvet foran deren ble malt til ca. 12 mm. Denne
barveere minst 25 mm.

- Bad (4. etasje), sluk/membran/tettesjikt: Tettesjiktet er ca. 19
argammelt og har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid. Det er ikke montert rearmansjetter ved
gjennomfaringer i veggen under servanten. Dette omradet er
definert som vatsone selv om her skjelden sgles vann.

- Bad (4. etasje), saniteerutstyr og innredning:

GJENNOMGANG AV
BOLIGEN

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.

PROAKTIV.NO




Det erikke etablert dpning for synliggjering av evt. lekkasje fra
innebygd sisterne.

- Vaskerom med toalett (loft), overflater gulv: Gulvet pa
vaskerom/wc pa loftet har ikke fall til sluk.

- Vaskerom med toalett (loft), saniteerutstyr og innredning: Det
erikke etablert dpning for synliggjering av evt. lekkasje fra
innebygd sisterne.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er ca. 27 ar gammel og
naermer seg sin anbefalte brukstid. Varmtvannstanken er
tilkoblet stremnettet via stikkontakt. Dette er ikke lenger tillatt.

Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Det ertegn pa avviki branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelapet.
- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporteni
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Rarirarsystem for tappevann

- Fordelingsskap med stoppekran

- Synlige avlgpsrar av plast

- Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene
- Periodisk avtrekk fra kjgkken og vatrom.

- Varmtvannstank péa ca. 116 liter

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer

- Innfelte downlights i himlingene over badet, stue/kjgkken,
gangene i 4. etasje og pa loftet

- Raykvarslere

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje

- Porttelefon med dgrapner

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Fredag, 16. januar 2026)

PROAKTIV.NO
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KIPERVIKGATA 34B

SORVENDT VERANDA

Superkjekk veranda med sveert gode
solforhold og fantastisk utsikt!

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten:

4. etasje: Gang, stue/kjokken og bad.

Loft: Gang, to soverom, soverom/bod og vaskerom med
toalett.

I'tillegg erdet en bod i kjelleren som tilhgrer denne seksjonen.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 3 kvm
Total BRA: 3 kvm

4. etasje
BRA-i: 55 kvm
Total BRA: 55 kvm

5. etasje
BRA-i: 29 kvm
Total BRA: 29 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

KIPERVIKGATA 34B

Standard
Velkommen til Kipervikgata 34B - en fantastisk leilighet med
en utsikt som slér pusten ut av deg!

Her bor man som kongen pa haugen med to store soverom,
god standard og en praktfull utsikt.

Fra du kommer opp trappen blir du mgtt avden tiltalende
standarden. Her far du laminatgulv, malte plater pé veggene
og fantastisk utsikt mot bade sar og vest.

Leiligheten har blitt overflateoppusset siste arene, og
optimalisert planlgsningen.

Badet i fjerde etasje fremstar strakent med fliser og gulvvarme.
Det erinnredet med dusjkabinett, vegghengt wc og servant
med innredning. Mekanisk avtrekk i rommet. P& loftet er det
vaskerom/toalettrom, med opplegg for vaskemaskin og
tegrketrommel og toalett s& man slipper & gé ned en etasje.

Kjgkkenet har delvis laminerte fronter og delvis fronter av
kirsebeertre. Her f&r man godt med arbeids- og
oppbevaringsplass. Integrerte hvitevarer fglger ogsa
leiligheten. Mot stuen er det en praktisk kjgkkengy med
tilhgrende spiseplass.

Stuen er romslig og har vindusflater som sgrger for mye
naturlig lysinnslipp fra bade sgr og nord. Videre er det god
plass til sofagruppe med tilhgrende TV-mablement. Det er
laget til med spisestue i der sgrlige delen av stuen, her kan
venner og familie inviteres pa en bedre middag.

Balkong

Planlgsning

Soverom

Soverom

-

Soverom

Gang

|.
' Bad

CHe E
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De to soverommene pa loftet har godt med plass til bade
dobbeltseng, garderobelasning og nattbord. Begge
soverommene har skyvedgrsgarderobe allerede.

Velkommen til visning - husk pamelding.
Oppvarming
Leiligheten varmes opp gjennom peis i stue/kjokken i 4. etasje,

varmekabler i gulv pé& bad og ellers elektrisitet.

Energimerke
Red G

Info stremforbruk
Selger opplyser om at de har hatt et érlig stramforbruk pa ca.

13.750 kWh.

Info energiklasse
Energiattest fglger vedlagt salgsoppgaven

PROAKTIV.NO
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DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Entré og gang med gode muligheter for
oppheng og oppbevaring.

22 KIPERVIKGATA 34B




STUE I APEN L&SNING

Lys og dpen stue med flotte overflater.
Apen lzsning med kjgkkenet sgrger for
optimal utnyttelse avrommet. Vindusflater
mot bdde s@rog nordsom sgrger for

lysinnslipp.

STORSPISESTUE

-

KIPERVIKGATA 34B PROAKTIV.NO
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KJOKKEN

Praktisk utformet kjokken, med kjokkeneay mot stuen. Kjokkenet har
mye skap- og benkeplass og integrerte hvitevarer som medfolger
handelen.

KIPERVIKGATA 34B
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HELFLISET BAD E

Badet har varmekabler i gulvet og er innredet med dusjkabinett,
dobbel servant og vegghengt wc.

32 KIPERVIKGATA 34B
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VI BEVEGER OSS VIDERE
OPPTILLOFTET

KIPERVIKGATA 34B
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SOVEROM

Det er to soverom i leiligheten, begge er pé loftet. Soverommene er av
god storrelse med plass til bAde dobbeltseng, nattbord og
garderobelasning.

36 KIPERVIKGATA 34B PROAKTIV.NO 37



VASKE- OG
TOALETTROM

I denne etasjen er vaskerom med opplegg for badde vaskemaskin og
torketrommel. Det er ogsa innredet med vegghengt we og servant.

38 KIPERVIKGATA 34B
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PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Dyvind Renneberg Gasemyr

Felleskostnader pr. mnd
2177 -

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, TV/internett, bygningsforsikring,
drift/vedlikehold, styregodtgjerelse etc.

Det skal komme ny sats for fellesutgifteri 2026, men satsen er
ikke vedtatt pr. 18.02.2026. Dette kommer pa arsmate som
skal avholdes.

Andel fellesgjeld
7500,-

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 214 437~
Driftsutgifter til sammen kr. 201131,-.

Arsresultatet gir da et overskudd pa kr. 13 306,-
Sameiet har ca. kr. 60.000,- pa konto pr. 18.02.2026.

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

KIPERVIKGATA 34B

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer82793453

Eiendomsskatt
3.114,- for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eliendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med

verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.

Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pé bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Strgm, innboforsikring, eiendomsskatt og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Diverse

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ferdigattest for oppfering av balkonger datert
24.02.201, ferdigattest for bruksendring av loftet (seksjon 6 og
7) datert 02.09.2013, ferdigattest for rehabilitering av skorstein
datert 14.09.2023 og ferdigattest for bruksendring fra
tilleggsdel (bod pa loft til soverom og fjerning av
vegg/soverom til starre stue i 4. etasje) datert 22.04.2024.

Kjerneinformasjon

De godkjente og byggemeldte tegningene fra MS arkitektur
avdenne leiligheten i forbindelse med bruksendringen i 2024
stemmer overens med dagens bruk. Tegningen vedlagt i
oppdelingsbegjeeringen fra 2005 er ikke lik. Int.
seksjoneringen ligger trappen mellom 4. etasje og loft i
fellesareal. For & bringe dette formelt i orden ma bygget
reseksjoneres.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1508/201/371/7:

17.041956 - Dokumentnr: 431 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201Bnr:331Snr:1
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201Bnr:331Snr:2
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201Bnr:331Snr:3
Rettighetshaver: Knri1508 Gnr:201Bnr:331Snr4
Rettighetshaver: Knri1508 Gnr:201Bnr:331Snr:5
Rettighetshaver: Knri1508 Gnr:201Bnr:331Snr:6
Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:1508 Gnr:201 Bnr:371

Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2005 - Dokumentnr: 14956 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr.7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 56/603

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.1-7
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til annet byggeomréade og bevaring
av bygninger (verneverdig bebyggelse -
gjenreisningsperioden 1904-1915) int. reguleringsplan for
Alesund sentrum datert 17.03.200 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser. Bygninger fra
gjenreisningsperioden skal i den grad det er mulig bevares
eller tilbakefares til sitt opprinnelige uttrykk.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei frem til
tomtegrensen. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivé mé kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmgotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

KIPERVIKGATA 34B

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg mé det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kizper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjagper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.
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Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Hakon Engen Avseth

Tilbud pa ldnefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjonervarierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

KIPERVIKGATA 34B

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p4,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
19.2.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

’é’s Tre roms leilighet
® Kipervikgata 34 B, 6003 ALESUND
(17} ALESUND kommune

Markedsverdi
3 950 000

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 84 m?

# gnr. 201, bnr. 371, snr. 7

Befaringsdato: 16.02.2026 Rapportdato: 19.02.2026 Oppdragsnr.: 13707-1677 Referansenummer: RN1614

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

KIPERVIKGATA 34B

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapportansvarlig

e

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13707-1677 Befaringsdato: 16.02.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av 24
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Kipervikgata 34 B, 6003 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 201 - Bnr 371 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

Kipervikgata 34 B, 6003 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 371
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13707-1677 Befaringsdato:

€999

16.02.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Leilighet i bolig- og naeringsbygg fra 1940.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike fra dagens standard.

Leiligheten ble oppusset og fornyet i perioden 2005 - 2007 med
nye takvinduer, nye vinduer mot nord, nytt kjgkken og nytt bad.
12011 ble det montert verandaer pa bygget. Montert ny
verandadgr og et nytt vindu mot sgr.

12013 ble loftet bruksendret til bolig.
Det antas at vaskerom / wc ble etablert i forbindelse med dette.

Verandadekket ble fornyet i 2022.

12023 ble planlgsningene i bade 4 etg og pa loftet endret.
Det ble spkt om bruksendring fra bod til soverom pa loftet.
Det ble montert nytt rgykrgr i pipen og ildstedet ble flyttet.
Leiligheten ble generelt overflateoppusset.

Den innvendige trappen til loftet ble malti 2024.

Taktekkingen er fra byggearet, ca 86 ar gammel og har noe
slitasje.

Rustne beslag og luftehatter.

Fasaden mot sgr er slitt og har en del riss og sprekker.

Ti vinduer, ikke tilgjengelige fra innsiden, er slitte.
Minst ett av vinduene star foran utskifting i lgpet av fa ar.

Tettesjiktet i badet har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

Gulvet pa badet har ikke tilstrekkelig fall til sluk iht gjeldende
regelverk.

Gulvet pa vaskerom / wc pa loftet har ikke fall til sluk.

Det er ikke drenerigsapninger fra innebygde toalettsisterner.

Det er liten fri hgyde over den interne trappen til loftet.
Det er pavist planhetsavvik pa gulv, ut over normale toleranser.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Tre roms leilighet - Byggear: 1940

UTVENDIG G til side

Ytterveggene er av mur, pusset og malt over terrenget.
Vinduene har karmer av tre og isolerglass.

Tak som saltak av trekonstruksjoner tekket med skifer
Verandaer foran leilighetene mot sgr.

INNVENDIG G4 til side

Laminat pa gulvene

Sparklede og malte plater pa veggene og i himlingene

Vedovn av nyere type i stuen i 4 etasje.

Innvendig trapp som 1/4 tett svingtrapp av tre mellom etasjene.
Malte vanger, malte trinn, malt rekkverk.

De innvendige dgrene har karmer av tre og bade slette og profilerte,

Oppdragsnr.: 13707-1677 Befaringsdato:
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malte dgrblad.
Skyvedgrsgarderobe i gangen i 4 etg, garderobeskap pa det ene
soverommet pa loftet

VATROM Ga il side

Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med laminerte fronter og dobbel heldekkende servant.
Overskap, speil og lys pa veggen over servantene.

Dusjkabinett

Vegghengt wc

Mekanisk avtrekk fra badet

Vaskerom / wc har fliser pa gulvet og pa veggene

Skra himling med malt glassfiberstrie

Fliser pa underlag av betong / stepemasse med smgremembran.
Servantskap med laminerte fronter og heldekkende servant.
Speil med lys pa veggen over servanten.

Vegghengt wc

Opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk fra vaskerom / wc

KIBKKEN Gé til side

Kjpkken og stue med apen Igsning.

Kjgkkeninnredningen har delvis laminerte fronter og delvis fronter
av kirsebeertre.

Stavlimt benkeplate. Benkeplate av granitt pa kjgkken - gya.
Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal. Nedfelt koketopp med
gassbluss pa siden.

Integrert stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjglehjgrne.
Kjpkkengy med spiseplass mot stuen.

Avtrekksvifte over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ror i rgr system for tappevann

Fordelingsskap med stoppekran er plassert i en vegg pa badet.
Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene.
| tillegg periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken og vatrom
Varmtvannstank, ca 116 liter pa vaskerom / wc pa loftet

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gangen i 4 etg
Varmekabel i badegulvet

Innfelte downlights i himlingene over badet, stue / kjskken og
gangene i 4 etg og pa loftet

Rgykvarslere

Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

Porttelefon med dgrapner

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 87 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 87 m?

Totalpris 3950 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3950 000

16.02.2026 Side: 5 av 24
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Forutsetninger og vedlegg G til side

Lovlighet G4 til side

Tre roms leilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Planlgsningen stemmer med tegninger fra MS arkitektur
datert 15.01.24.

Tegningen vedlagt oppdelingsbegjzeringen fra 2005 er ikke lik.
Iht seksjoneringen ligger trappen mellom 4 etg og loft i
fellesareal.

For & bringe dette formelt i orden ma bygget reseksjoneres.
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Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tre roms leilighet

(3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&) Utvendig > Vindu ved badet og ved trappen Gatil side

&)  Utvendig > Takvinduer 4 til si

&) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@) Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Oppdragsnr.: 13707-1677 Befaringsdato:
KIPERVIKGATA 34B

Sammendrag av boligens tilstand

&) Vatrom > 4 etasje > Bad > Overflater Gulv Gl
o Vatrom > 4 etasje > Bad > Sluk, membran og Gatiiside
- tettesjikt
o Vatrom > 4 etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

&) Vvatrom > Loft > Vaskerom med wc > Overflater Guly  Satilsi

o Vatrom > Loft > Vaskerom med wc > Sanitaerutstyr og Satilside
- innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra Ga til side

dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

16.02.2026 Side: 7 av 24
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Tilstandsrapport

TRE ROMS LEILIGHET

Byggear
1940

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

2005 Modernisering Byttet takvinduene

2006 Modernisering Byttet vinduene mot nord

2007 Modernisering Ny kjgkkeninnredning

2007 Modernisering Fornyet badet i 4 etg

2011 Modernisering Oppfgrt verandaer mot sgr. Montert
verandadgr, byttet vinduet ved
verandadgren

2013 Modernisering Bruksendret loftet fra tgrkeloft til bolig.

Det antas at vaskerom / wc pé loftet er

fra samme periode

2022 Modernisering Lagt nytt dekke pa verandaen

2023 Modernisering Endret planlgsning i 4 etg, apnet opp
mellom stuen og et tidligere soverom.

Bruksendret en bod pa loftet til
boligrom, flyttet vegger og justert
planlgsningen pa loftet

2023 Modernisering Montert nytt rgykrgr i pipen. Flyttet

vedovnen fra loftet til 4 etg

2023 Modernisering Generell overflateoppussing med nye
laminatgulv, lister, malt innvendige
overflater

2024 Modernisering Malt trappen

UTVENDIG

Vinduer

Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass, fra 2006 og 2011.

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

m Vindu ved badet og ved trappen

Vindu av eldre dato, trolig fra byggearet, ved trappen til loftet.
Det er oppfgrt glassbyggesteiner pa innsiden av vinduet.

Vindu av eldre dato, antar fra 80 tallet, ved badet i 4 etg.
Vinduet er kledd tett pa innsiden.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduene er vanskelig tilgjengelig, men fra verandaen er det observert
at vinduene er av eldre dato, og slitte pa utsiden.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduet ved trappen til loftet er slitt og naermer seg tid for utskifting.
Vinduet er vanskelig tilgjengelig for vedlikehold, kan ikke apnes og males
fra innsiden, men det kan delvis nas fra en naboveranda.

Vinduet ved badet er slitt og star foran vedlikehold.
Dette vinduet er vanskelig tilgjengelig uten stillas og bgr vurderes

fiernet.

Utskifting av vinduer vil normalt veere et felles anliggende for sameiet.
Det anbefales & drgfte saken med styret i sameiet.

Eldre vindu ved badet

Eldre vindu ved trappen til loftet (ca midt pa bildet)
m Takvinduer

Takvinduer over loftet med karmer av tre og to lag isolerglass. Utvendig
aluminiumskledning.
Kontrollerte takvinduer er fra 2005.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport
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Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

En del av utforingen pa det ene takvinduet har en fuktskade.
Trolig arsak er lufting i regnveer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skaden kan forsgkes flikket og malt, men for fullgod utbedring ma
utforingen byttes.

Takvinduer over loftet

Utforingen pa det ene takvinduet har en fuktskade

Dgrer

Slett, malt, lyd og brannbegrensende entredgr mot hoved -
trapperommet.

Tette, malte, uklassifiserte ytterdgrer mot baktrappen og mot en felles
gang pa loftet.

Verandadgr som skyvedgr med karmer og dgrblad av tre, vindusfelt
med isolerglass.

Skyvedgr mot verandaen

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Understpttet veranda med ramme av metall foran 4 etg mot sgr.
Spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av stal.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
o Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Laminat pa gulvene
Sparklede og malte plater pa veggene og i himlingene

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag mellom etasjene

Malt hgydeforskjell inntil 15 mm gjennom hele rommet, i stue / kjgkken
Malt hgydeforskjell inntil 35 mm / 2 meter malelengde og inntil 40 mm
gjennom hele rommet, i det stgrste soverommet pa loftet.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Avvikene er en del stgrre enn normale toleranser, men er ikke unormale
i forhold til alder og byggemate.
Ved fremtidig oppussing bgr det likevel vurderes a rette opp gulvene

Pipe og ildsted

Mursteinspipe fra byggeédret med rgykror fra 2023.
Heldekkende trekk av metall over taket.

Synlige sider er pusset og delvis malt inne i huset.
Vedovn av nyere type i stuen i 4 etasje.
Inspeksjons / feieluke pa loftet. Sotluke i kjelleren

Vedovn pa stuen

Inspeksjons / feieluke

@ Innvendige trapper

Innvendig trapp som 1/4 tett svingtrapp av tre mellom etasjene.
Malte vanger, malte trinn, malt rekkverk.

Arstall: 2013 Kilde: Andre opplysninger: Omtrentlig alder, i fig
eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er liten frihgyde i trappelgp

Det er liten fri hgyde over deler av trappen. Malt ned mot ca 1,75 meter

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lerstadvegen 545
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Det vil vaere vanskelig og uforholdsmessig dyrt a endre hgyden over
trappen.

Det anbefales & vaere oppmerksom pa forholdet og evt 3 bgye hodet litt
der hgyden er minst.

Innvendig trapp av tre mellom etasjene.

Innvendige dgrer

De innvendige dgrene har karmer av tre og bade slette og profilerte,
malte dgrblad.

VATROM
4 ETASJE > BAD

Generell

Flislagt bad fra 2007.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 1997 er lagt til grunn for vurderingen

Arstall: 2007 Kilde: Eier

4 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

4 ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.
Malt fall til sluk, i underkant av 1:200.

Hgydeforskjellen fra slukristen til gulvet foran dgren ble malt til ca 12
mm.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet pa badet har fall til sluk, men for lite fall iht gjeldende regelverk.
Hgydeforskjellen fra slukristen til gulvet foran dgren ble malt til ca 12
mm.

Denne bgr vaere minst 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Badet fungerer med dagens bruk.
Det dusjes i tett dusjkabinett.
Vaer oppmerksom ved bruk og rengjgr sluken regelmessig.

4 ETASJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tettesjiktet er ca 19 ar gammelt og har oppnadd mer enn halvparten av
sin forventede levetid.

Det er ikke montert rgrmansjetter ved gjennomfgringer i veggen under
servanten.

Dette omradet er definert som vat sone selv om her sjelden sgles vann.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokale tiltak for 3 utbedre utettheter pa vatrommet.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Det er ingen indikasjon pa svikt i tettesjiktet i dag men gjenvaerende
levetid er vanskelig a fastsette ngyaktig.

Bruk av et tett dusjkabinett reduserer fuktpakjenningen pa bade gulv og
vegger, og kan forlenge badets levetid.

Det bgr tettes ved rgrgjennomfgringer i veggen under servanten.

Plastsluk med mansjett og klemring

Utettheter ved gjennomfgring i vegg, vat sone
4 ETASIJE > BAD

'cm Saniteerutstyr og innredning

Servantskap med laminerte fronter og dobbel heldekkende servant.
Overskap, speil og lys pa veggen over servantene.

Dusjkabinett

Vegghengt wc

Arstall: 2007 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er ikke etablert apning for synliggjgring av evt lekkasje fra innebygd
sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Det var ikke tydelig krav til dreneringsapning fra innebygde sisterner i
byggearet.

4 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra badet
Arstall: 2022 Kilde: Eier

4 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Borret hull fra tilstgtende rom, gang.

Malt i bunnsvill bak dusjen med motstandsmaler uten unormale utslag.
(7,9 %)

Dusjen er plassert mot yttervegg og murvegg.

Hulltaking ble derfor utfgrt i en annen vegg, ikke bak dusjen.

Arstall: 2007 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Ingen indikasjon pa unormal fukt i vegéen .
LOFT > VASKEROM MED WC

Generell

Flislagt vaskerom fra ca 2013.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 2010 er lagt til grunn for vurderingen.

Arstall: 2013 Kilde: Andre opplysninger: Alder pa
vaskerommet er antatt pa bakgrunn av
arstall for bruksendring av loftet.

LOFT > VASKEROM MED WC

Overflater vegger og himling

Vaskerom / wc har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater
i himlingen.
Skra himling har malt glassfiberstrie

Arstall: 2013 Kilde: Andre opplysninger

LOFT > VASKEROM MED WC

{48 Overflater Gulv

Fliser pa underlag av betong / stspemasse med smgremembran.
Membranen i gulvet er fart et stykke opp pa skra himling, og tapetsert /
malt over.

Gulvet har midre planhetsavvik, men er i stor grad flatt, har ikke fall til
sluk.

Gulvet foran dgren ligger ca 5 mm lavere enn slukristen.

Arstall: 2013 Kilde: Andre opplysninger

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

« Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet pa vaskerom / wc pé loftet har ikke fall til sluk.

Konsekvens/tiltak

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND  Norsk takst

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Ved mye vannsgl eller en stgrre lekkasje vil vann kunne renne ut av
rommet.

For fullgod utbedring ma det legges nytt gulv med fall.

Etablering av en tett oppkant foran dgren vil kunne redusere risikoen for
lekkasje ut fra rommet.

LOFT > VASKEROM MED WC

Sluk, membran og tettesjikt

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Arstall: 2013 Kilde: Andre opplysninger

+ 1
Plastsluk med mansjett og klemring
LOFT > VASKEROM MED WC

Saniteerutstyr og innredning

Servantskap med laminerte fronter og heldekkende servant.
Speil med lys pa veggen over servanten.

Vegghengt wc
Opplegg for vaskemaskin.
Arstall: 2013 Kilde: Andre opplysninger

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er ikke etablert apning for synliggjgring av evt lekkasje fra innebygd
sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det er usikkert hvorvidt det er vanntett kasse bak innebygd
toalettsisterne.

Dersom kassen er vanntett kan det borres dreneringshull i nedre kant.

Om kassen ikke er vanntett bgr det borres hull, evt settes inn
inspeksjonsluke, og monteres system for lekkasjesikring.

LOFT > VASKEROM MED WC
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Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra vaskerom / wc

Arstall: 2022 Kilde: Eier

LOFT > VASKEROM MED WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Borret hull fra tilstptende rom, lite soverom / bod sgrvest.
Malt i bunnsvill med motstandsmaler uten unormale utslag. (8 %)

Arstall: 2013 Kilde: Andre opplysninger

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen

KI@KKEN
4 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen har delvis laminerte fronter og delvis fronter av
kirsebaertre.

Stavlimt benkeplate. Benkeplate av granitt pa kjpkken - gya.

Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal. Nedfelt koketopp med gassbluss
pa siden.

Integrert stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjglehjgrne.
Kjskkengy med spiseplass mot stuen.

Arstall: 2007 Kilde: Eier
4 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekksvifte over koketoppen

Arstall: 2007 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgr i rgr system for tappevann
Fordelingsskap med stoppekran er plassert i en vegg pa badet.

Fordelingsskap for tappevann

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene.
| tillegg periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken og vatrom

m Varmtvannstank

Varmtvannstank, ca 116 liter pa vaskerom / wc pa loftet
Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannstabken er ca 27 ar gammel og naermer seg sin anbefalte
brukstid.

Varmtvannstanken er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.

Dette er ikke lenger tillatt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannstanken fungerte pa befaringsdagen men eldre tanker kan
plutselig slutte a fungere.

Nar tanken skal byttes neste gang ma det etableres ny el - tilkobling iht
nytt regelverk.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gangen i 4 etg

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1940 El anlegget har veert fornyet og oppgradert, men det
foreligger ikke dokumentasjon pa komplett utskifting pa hele
anlegget fra inntakssikring

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Eier har samsvarserklzaeringer for el arbeider utfgrt i hans tid som
eier.
Det foreligger ikke samsvarserklaeringer for eldre el arbeider
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND  Norsk takst

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske anlegget utover
manglende samsvarserklaringer.

Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og
at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Kipervikgata 34 B, 6003 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 371
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

 Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

¢ Det mangler handligper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

To av dgrene inn til leiligheten er ikke brannklassifiserte. Dette er ikke iht
gjeldende regelverk.

Rekkverket rundt verandaen er ca 95 cm hgyt. Gjeldene krav til
rekkverkshgyde er 100 cm.

Det er ikke handrekke pa veggen langs trappen til loftet. Dette var et
krav da det ble sgkt om bruksendring for etasjen.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pd vegg for & tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

o Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

De to uklassifiserte entredgrene ma byttes.

Rekkverket rundt verandaen ma forhgyes for a oppfylle krav fra
byggearet

Det ma monteres handrekke langs trappen til loftet for & oppfylle
gjeldende krav fra byggearet.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
87 m2/84 m?

Tre roms leilighet: 2 Gang, Stue/kjgkken, Bad, 3
Soverom, Vaskerom, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 950 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Tre roms leilighet over to plan, med veranda.
Sentralt beliggende i gstre del av Alesund sentrum.

Markedsverdi

Kr 3950 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 950 000

Konklusjon markedsverdi 3 950 000

Gangavstand til bussholdeplass, dagligvarebutikk, butikksenter og alle sentrumsfunksjoner.

Ca 3 km til NTNU / NMK ved Ngrvasundet.

Fine turmuligheter med Byparken og byfjellet Aksla i umiddelbar naerhet

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Kipervikgata 30,6003 ALESUND
73 m? 1906 2 sov 24-09-2025 3790 000 3 600 000 3 600 000 47 368
Gjerdegata 1,6003 ALESUND
2 2 08-12-2025 3100 000 3340 000 10 664 3350664 45900
73 m 1938 2 sov
Keiser Wilhelms gate 61,6003 ALESUND
3 2 27-02-2025 3 600 000 3500 000 3500 000 44 872
78 m 1906 2 sov
a Parkgata 26 ,6003 ALESUND
73 m? 1929 1 sov 13-05-2025 2 750 000 3200 000 3200 000 43 836
5 Parkgata 19,6003 ALESUND
97 m? 1929 2 sov 11-03-2025 4150 000 4210 000 4210000 42 525
Kipervikgata 28 ,6003 ALESUND
6 2 22-10-2025 2 700 000 2 650 000 2 650 000 42 063
63 m 1939 1sov
Keiser Wilhelms gate 60,6003 ALESUND
7 2 07-08-2025 3200 000 3420000 3420000 39767
86 m 1940 2 sov
Borgundvegen 11,6003 ALESUND
2 11-03-2025 2 850 000 3050 000 3050 000 37 654
81lm 1907 3 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 26124
Eiendomsskatt Kr. 3114
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 29 000

Teknisk verdi bygninger

Tre roms leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1850 000
Sum teknisk verdi - Tre roms leilighet Kr. 3050 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000

Beregnet tomteverdi Kr. 900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3950 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1677 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tre roms leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
4 etasje 55 55 7
Loft 29 29
Kjeller 3 3
sum 84 3 7
SUM BRA 87
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje )
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4 etasje Gang, stue/kjgkken, bad

Gang, soverom, soverom 2, soverom/
Loft

bod, vaskerom med wc
Kjeller Bod
Kommentar

Det minste rommet, her kalt "soverom / bod" pa loftet er for lite til & vaere godkjent som oppholdsrom.
Rommet er beskrevet som bod pa tegningen.

Grunnet liten romhgyde har ikke dette rommet malbart areal.

Innredet som boligrom med laminatgulv, malte vegger og malt himling, takvindu

Rommene pa loftet har bare takvinduer, ikke vinduer i fasade.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Planlgsningen stemmer med tegninger fra MS arkitektur datert 15.01.24.
Tegningen vedlagt oppdelingsbegjzeringen fra 2005 er ikke lik. Iht seksjoneringen ligger trappen mellom 4 etg og loft i
fellesareal.
For & bringe dette formelt i orden ma bygget reseksjoneres.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Montert nytt r@ykrgr i pipen og flyttet vedovn fra loft til 4 etg, PD Stavseth as 2023
Mindre elektriske arbeider, Mgre elektroservice as, 2022
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Kipervikgata 34 B, 6003 ALESUND

Gnr 201 - Bnr 371
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

16.2.2026 Henning Gartz Takstingenigr

Hakon Engen Avseth Kunde

Matrikkeldata

N1

Norsk takst

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 201 371 7 220 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse
Kipervikgata 34 B
Hjemmelshaver
Avseth Hakon Engen

Eierandel

56 / 603
Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Eiendommen ligger sentralt i gstre del av Alesund sentrum.
Gangavstand til bussholdeplass, dagligvarebutikk, butikksenter og alle sentrumsfunksjoner.
Ca 3 km til NTNU / NMK ved Ngrvasundet.
Fine turmuligheter med Byparken og byfjellet Aksla i umiddelbar naerhet
Adkomstvei
Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen
Tilknytning vann
Tilknyttet offentlig vannverk
Tilknytning avigp
Tilknyttet offentlig avigpsanlegg
Regulering
Eiendommen er regulert til bolig, forretning og kontor i "Reguleringsplan for Alesund sentrum" fra 2000
Om tomten
Lett skrdanende sydvendt tomt, i stor grad bebygd.
Stgpt fortau mot gaten.
Det er ikke parkeringsplasser pa eiendommen, men mulighet for bade korttids- og soneparkering langs gaten i omradet.
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Kipervikgata 34 B, 6003 ALESUND

Gnr 201 - Bnr 371
1508 ALESUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerkleering
Brukstillat./ferdigatt.
Eiendomsverdi.no
Eier

Infoland.no
Oppdelingsbegjeering
Reguleringsplaner
Situasjonskart
Tegninger

Vedtekter
Styreleder
Byggekost.no
Brukstillat./ferdigatt.
Brukstillat./ferdigatt.
Brukstillat./ferdigatt.

Brukstillat./ferdigatt.

Tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon

Dato

14.02.2026

02.12.1940

19.02.2026

16.02.2026

19.02.2026

22.09.2005

17.03.2000

19.02.2026

23.02.2006

11.01.2016

17.02.2026

19.02.2026

14.09.2023

22.04.2024

24.02.2011

02.09.2013

15.01.2024

1 19.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13707-1677

Kommentar

Opprinnelig bygg

Plan 4 og 5 etg

Nytt rgykrer i pipen

Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel

Balkonger

Bruksendring loft, fra terkeloft til bolig

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Nye plantegninger i fom siste bruksendring Gjennomgatt

Kommentar

Befaringsdato:

16.02.2026

Sider

N 1|

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Gnr 201 - Bnr 371
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 l
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13707-1677 Befaringsdato:
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 13707-1677 Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RN1614

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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P OEQDESSEG{X Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Kipervikgata 34B, 6003 ALESUND 14 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Kipervikgata 34B Kipervikgata 34B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Tuni 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden juni 2022.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Avseth, Hikon Engen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

KIPERVIKGATA 34B

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ike som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall

Side 2
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10.13

10.14

104145

10.1.6

Rer

0

2024
Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montering av stiklc 1 etasje. Montering av nye brytere 1 begge etasjer. Montering av vegglampe bod i 2 etasje. Frakobling av 2 stk downlights 1 2
etasje. Fjerning av ubrukte ledninger/kurser. Alt arbeid gjort 1 sammenheng med fjerning av lettvegg 1 1 etasje og nye vegger satt opp 1 2 etasje.

Hyvilket firma utferte jobben?
ABD Elektro

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijeaner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kienner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Side 3
KIPERVIKGATA 34B

Beskriv feilen eller endringen

0

Det var ikke frie vegger til pipe og den var ikke godigjent for fyring da jeg kjepte leiligheten. Det ble gjennomfort piperehabilitering i sameiet 1

2023 av PD Stafseth.

- Det ble satt inn ny godkjent mnspektorluke 12 etasje.

- Jeg fikk ildsted flyttet ned til 1 etasje, montert av PD Stafseth.
- Apnet opp til frie vegger rundt pipe.

- Ny murpuss pd pipe i 1 etasje, Moldskred Mur og puss.

Ildsted og pipe er nd godkjent for fyring.

Sopp og skadedyr

19

21

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

3
h

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

O Nei, iitke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Godkjent bruksendring til 2 soverom, foreligger ferdigattest datert april 2024.
Godkjent bruksendring loft, foreligger ferdigattest datert 2013.

Nytt dekke pd veranda (royal riller) ble lagt sommeren 2022, egeninnsats.

Satt inn Leba skyvedersgarderobe med speilfront i gang sommeren 2022,

Nytt garderobeskap fra 2022 pd hovedsoverom.

Apnet planlosning, nytt laminatgulv og nye lister, 2023-2024. 1 etasje, egeninnsats.
Nye vegger og endring til 2 soverom, 2023-2024, 2 etasje. egeninnsats.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 66369753

Side 5
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BANKID

Vedtekter for Sameiet
Kipervikgt 34

Vedtatt pa rsmgte/generalforsamling, den 11.01.2016

§ 1 Sameiets navn
Sameiets navn er Sameiet Kipervikgata 34 og har gardsnummer 201 og bruksnummer 371 i
Alesund kommune. Sameiet bestér av 8 seksjoner.

§ 2 Selskapsform

Sameiet Kipervikgata er et andelslag med begrenset ansvar.

Seksjonseierne er overfor tredjemann ikke personlig ansvarlig for sameiets forpliktelser, men
svarer bare for sin andel.

8§ 3 Formal

Sameiets formal er a forestd opparbeiding og drift av sameits eiendom(er), som er fellesareal
for seksjonseierne, har dessuten til formal & forvalte og vedlikeholde de private felles veier og
vann- og avlgpsledninger som er anlagt av [utbygger] for boligfeltet.

Anleggene fremgar av eget kartbilag.

§ 4 Medlemskap

Alle huseiere innen boligfeltet Sameiet Kipervikgt 34, har rett og plikt til medlemskap i
sameiet.

Andelen kan bare overdras sammen med eiendomsrett til boligeiendom innen boligfeltet.

§ 5 Sameiets vedtak
Sameiets medlemmer er bundet av de vedtak som treffes av lagets generalforsamling og styre
innenfor sameiets vedtekter.

§ 6 Styret

Lagets styre skal bestd av 4-8 medlemmer som velges av blant seksjonseierne. Styret og
styrets leder velges av generalforsamling for 2 &r om gangen. Styret er beslutningsdyktig nar
minst halvparten av medlemmene er tilstede. Ved stemmelikhet har styrets leder
dobbeltstemme.

8 7 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan treffe
vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det enkelte
tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet. Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i
sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller sameiermgatets
vedtak i det enkelte tilfelle.
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§ 8 Generalforsamling

Ordinar generalforsamling holdes hvert &r innen utlgpet av april maned etter skriftlig
innkalling som sendes alle andelseiere hvis adresse er kjent, senest 14 dager for
generalforsamling avholdes.

Saker som seksjonseierne gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling, ma veere styret i
hende senest 4 uker far generalforsamlingen.

Ekstraordineer generalforsamling innkalles nr styret eller minst 3 seksjonseierne skriftlig
forlanger det og oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Den innkalles pA samme mate som
ordiner generalforsamling, men med 8 dagers varsel.

Bare de saker som er nevnt i innkallelsen kan behandles.

8§ 9 Saker for ordiner generalforsamling
P& ordinaer generalforsamling skal behandles:

1. Arsberetning og revidert regnskap

2. Anvendelse av overskudd eller dekning av tap

3. Meddelelse av ansvarsfrihet for styre.

4. Budsjettforslag og fastsettelse av medlemskontingent

5. Valg av styre og styrets leder jfr. §6.

6. Andre eventuelle saker som uttrykkelig er nevnt i innkallelsen.

§ 10 Stemmerett

P& generalforsamlingen har hver andelseier/seksjonseier en stemme.
Andelseierne/seksjonseierne kan mgte personlig eller ved skriftlig fullmakt la seg representere
av en annen andelseier/seksjonseier.

Andelseier/seksjonseier kan bare mgte med en fullmakt.

Alle valg og avgjarelser pa generalforsamlingen treffes ved alminnelig flertall, med de unntak
som fremgar av § 11 og § 12.

Ved stemmelikhet har leder dobbelt stemme. Votering skal skje skriftlig hvis en eller flere
stemmeberettigede forlanger det.

§ 11 Generalforsamlingens flertallsbeslutninger

Generalforsamlingen kan ogsa med vanlig flertallsbeslutning fastsette et neermere belap, begrenset
oppad til 2 ganger kontingenten pr. ar, som skal betales av medlemmene nar det er ngdvendig for &
dekke ekstraordinzre utgifter til tiltak innenfor formalets ramme.

Generalforsamlingen kan videre med 2/3 flertall vedta laneopptak og pantsettelse/salg av lagets
eiendom, samt palegge andelseierne gkonomiske forpliktelser ut over det belgp som er nevnt ovenfor.

§ 12 Signatur
Sameiet forpliktes ved underskrifter av samtlige eiere.
Se forgvrig § 11

KIPERVIKGATA 34B

§ 13 Prokura
Styrets leder og ett av de gvrige styremedlemmene er i fellesskap meddelt prokura.

§ 14 Kontingent m.v.
Seksjonseierne betaler lik &rlig kontingent og deltar i ngdvendig finansiering av lagets oppgaver.
Kontingentens starrelse fastsettes av generalforsamlingen.

§ 15 Fellesutgifter
Fellesutgifter som ikke er knyttet til den enkelte brukerenhet fordeles mellom sameierne

8§ 16 Endring av vedtektene
Endringer i vedtektene kan bare vedtas pa generalforsamling og krever 2/3 flertall.

§ 17 Opplegsning

Laget kan ikke opplases uten at det pa grunn av endret regulering eller av andre grunner ikke
er istand til & oppfylle sitt formal.

Vedtak om opplgsning kan bare fattes av to p& hverandre fglgende generalforsamlinger med
minst 14 dagers mellomrom. Den ene skal veere en ordinar generalforsamling. P& begge
generalforsamlinger kreves at minst to tredjedeler av de avgitte stemmer er for opplgsning.
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21 enova

Adresse

Kipervikgata 34B, 6003 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

19.02.2026 Energiattest-2026-261439
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 178920251

Gardsnummer Bruksnummer

201 371

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 H0402

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1940 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
87,0 m? 87,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

KIPERVIKGATA 34B

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
430,87 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
413,13 kWh/m? 38 240 kWh

A
46
G

Kipervikgata 34B, 6003 ALESUND

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Resultatregnskap
Navn: Sameiet Kipervikgata 34 B
Org.nr:
Tidsperiode: 2024
DRIFTSINNTEKTER Budsjettert Reelle
Innkrevde felleskostnader 207 821.00 207 821.00
Din Sol AS 080.00 9 080.00
Bjern Renneberg 4.00 5 134.00
Ine Svoren 4.00 5 134.00
Sissel Skar Humberset 0 468.00 0 468.00
Geir Brigt Hoff 0 468.00 0 468.00
Hakon Avseth 5 134.00 5 134.00
@yvind Gasemyr 0 468.00 0 468.00
Inger Marie L. Drablos 1935.00 1935.00
Annet (kundeutbytte Gjensidige) 5000.00 6 616.00
SUM DRIFTSINNTEKTER
DRIFTSKOSTNADER
Forsikringer 65 822.00

Kun en manedligt faktura for 2023 (avtalegiro)
Drift og vedlikehold
Drift/vedI.hold bygninger
Drift/'vedl.hold VVS/spinkling
Drift/vedl.hold elektro
Drift/vedI.hold utvendig anlegg
Drift/vedl.hold brannsikring
Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg
Drift/vedl.hold fyringsanlegg
Kommunale avgifter
1. termin
2. termin
3. termin
4. termin
Gebyr
Internett
1. termin
2. termin
3. termin
4. termin
Andre driftskostnader

Driftsmaterialer

Medlemsskap i Huseiernes Landsforbund
Lenn Styreleder

Renhold

Snerydding/issikring

Andre kontorkostnader

Egenandel forsikring

Bank og kortgebyr
Forretningsfererhonorar
Revisorhonorar
Kabel-TV og internett
Styrehonorar

Konsulenthonorar (vedlikeholdsplan)

65 822.00 | (det blir 12 for 2024)

19 163.42

18 913.53

18 913.53

18 913.53

50 316.00

12 579.00

12 579.00

12 579.00

12 579.00

1083.00

2130.00

5000.00

pizza styremgte og lyspaerer / batterier

Omkostninger, Nettbedrift, Avtalegiro,
etc

SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

KIPERVIKGATA 34B

Alesund
kommune

Art Arkitekter Og Ingenigrer As
Langelandsvegen 17
6010 ALESUND

Dykkar referanse:
22/15213, 23/114975

Var referanse: Arkivkode:
L42 201/371

Dato:
14.09.2023

Gbnr. 201/371 - Ferdigattest - Kipervikgata 34A - Rehabilitering av

skorstein
Tiltak: Rehabilitering av skorstein
Byggested: Gbnr. 201 / 371 Kipervikgata 34A

Tiltakshaver: Sameiet Kipervikgata 34
Ansvarlig sgker: Art Arkitekter Og Ingenigrer As
Sgknad komplett: 05.09.2023

Byggetillatelse: 031/23, datert 06.01.2023

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Gjennomfgringsplan X
Sluttrapport for avfall ]

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det veere sgknadspliktig.

Med helsing

Anne Merete Olsgy Haram
radgjevar

Byggesak og oppmaling

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse: Telefon:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00
6025 ALESUND Direkte: 46 91 74 33
E-post: postmottak@alesund.kommune.no

Nettside:
alesund.kommune.no
Organisasjonsnummer:
920415 288
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Alesund
kommune

Art Arkitekter Og Ingenigrer As
Langelandsvegen 17
6010 ALESUND

Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
22/15213, 23/1949 L42 201/371 06.01.2023

Gbnr. 201/371 - Vedtak - Kipervikgata 34A - Rehabilitering av skorstein

Konklusjon
Sgknaden godkjennes.

Behandling:

| Delegert sak nummer: 031/23 Dato: 06.01.2023
Tiltak: Rehabilitering av skorstein
Byggested: Gbnr. 201 /371 Kipervikgata 34A
Tiltakshaver: Sameiet Kipervikgata 34
Ansvarlig sgker: Art Arkitekter Og Ingenigrer As
Sgknad komplett: 21.12.2022

Delegert vedtak:

Vi godkjenner sgknad om rehabilitering av skorstein.

Vurderinger

Saken gjelder:
Vi viser til sgknad i ett trinn mottatt hos oss 21.12.2022 . Sgknaden var komplett 21.12.2022.

Du har sgkt om rehabilitering av skorstein som beskrevet i sgknaden.

Ansvar og uavhengig kontroll:
Vi har lagt til grunn at relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med
ngdvendige ansvarsretter.

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: 90 21 36 84 Organisasjonsnummer:
E-post: postmottak@alesund.kommune.no 920 415 288

KIPERVIKGATA 34B

Andre opplysninger:
Du har rett til 3 klage pa vedtaket, se vedlegg for mer informasjon om klagerett i byggesaker.
Aktuelle parter blir orientert om vedtaket.

Gebyr blir fakturert i samsvar med satser fastsatt i bystyret, og faktura blir sendt til tiltakshaver
senere.

Denne tillatelsen skal alltid vaere tilgjengelig pa byggeplassen. Hvis ikke byggearbeidet er startet
opp innen tre ar, eller hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar, ma du sgke pa nytt, jf. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Du kan ikke bruke tiltaket fgr midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt. Husk a legge
ved opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfgrt. Opplysningene sendes til
postmottak@alesund.kommune.no sammen med sgknad om brukstillatelse / ferdigattest.

Vi gjgr oppmerksom pa at tiltaket blir registrert i Statens kartverk (Matrikkelen). Kommunale
vann- og avlgpsgebyr kan blir beregnet med grunnlag i areal fgrt i Matrikkelen. Eventuell
installasjon av ildsted skal meldes til brannvesenet.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsplaner skal fglges, med mindre du har fatt
uttrykkelig dispensasjon.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 22/15213» og gbnr.
201/371.

Ved & ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/sok-etter-arkivsak/

Dokument fra fgr 2020 finner du her https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/innsyn-fra-
dei-gamle-kommunane/

Side2av5
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Med hilsen

Espen Aker Trine Rgkke Hammeras

seniorradgiver byggesaksbehandler
Byggesak og oppmaling

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

KIPERVIKGATA 34B

Side3av5

Orientering om klagerett i byggesaker - Alesund kommune — Byggesak og oppmaling - Bokmal

Lovheimel:

Hvem har rett til

Den som er part i saken, eller som har rettslig

Forvaltningsloven

du fikk melding om vedtaket. Det vil si at du ma
sende klagen innen tre uker fra den dagen melding
om vedtaket ble lagt i din postkasse, postboks eller
ble levert pa annen mate. Om du ikke har fatt
melding, er klagefristen tre veker fra du fikk eller
burde skaffet deg kjennskap til vedtaket.

Selv om klagen blir sendt for sent kan kommunen
behandle klaga dersom

a) du ikke kan lastes for at fristen ikke ble
overholdt eller for & ha drgyd med & klage etterp3,
eller

b) det er «saerlige grunner» til at det er rimelig at
klagen blir prgvd.

a klage? klageinteresse, kan klage pa vedtak i byggesak. (Fvl.) § 28
Hva kan du Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmende for | Fvl. § 28, jf. § 2.
klage pa? rettigheter eller plikter til en eller flere bestemte
personer.
Du har ikke rett til 3 klage pa forhold som er avgjort
i bindende reguleringsplan eller dispensasjon, etter
at fristen for a klage pa de vedtakene er gatt ut.
Klagefrist Klaga ma veere postlagt innen tre (3) uker etter at Fvl. §§ 29 og 30

Fvl. § 31

Hva ma du ta
med i klagen?

Klagen ma:

- veere signert

- angi kva vedtak det klages pa

- angi kva endringer du gnsker

- eventuelt gi opplysninger om oppfylling av
klagefrist (om det er tvil om klagen er sendt til rett
tid).

| tillegg bor klagen vaere begrunnet, og gi
eventuelle andre opplysninger som kan ha
betydning for kommunen sin vurdering.

Om det er feil eller mangler ved klagen, far du en
kort frist for a rette eller utfylle klaga.

Fvl. § 32

Hvem kan du
klage til?

Klaga skal sendes til:

Alesund kommune
v/Byggesak og oppmaling
Postboks 1521

6025 Alesund

Fvl. § 28

Side4 av5
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Eller pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Videre
saksgang:

Klagen blir fgrst vurdert av den instansen som har
gjort vedtaket. Om virksomheten ikke finner grunn
til 3 endre sitt vedtak blir saka behandla i
Planutvalet (PU).

Om PU held fast ved det opprinnelige vedtaket, vil
saken bli sendt til Statsforvalteren i Mgre og
Romsdal for endelig avgjgrelse.

Fvl. § 33

Nar blir klagen

Innen atte — 8 — veker

SAK§7-1,jf. §7

mellomtida?

at byggearbeidet kan starte sa snart det er gitt
igangsettingstillatelse.

Kommunen kan bestemme at arbeidet ikke kan
starte opp fgr klaga er avgjort, hvis kommunen
finner grunn til det.

behandlet: — 2 fjerde avsnitt.
Hva skjer med Selv om det er klaga over vedtaket, kan en Fvl. § 42
byggearbeideti | gjennomfgre vedtaket straks det er gjort. Det betyr

Rett til innsyn
og veiledning:

Part i saka har rett til veiledning. Partene har
normalt ogsa rett til 3 gjgre seg kjent med
dokumenta i saka.

Du finner de fleste saker og dokument pa
kommunen sine heimesider:
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn

Om du ikke finner dokumentene der, kan du rette
spgrsmal om innsyn til kommunen pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Fvl. § 11 og § 18.

Rett til & kreve
begrunnelse:

Om vedtaket ikke er begrunnet, har du som er part
i saka rett til 3 fa seerskilt begrunnelse for vedtaket.
Klagefristen blir utsatt til etter at du har fatt
begrunnelsen.

Fvl. § 24 og § 25

Kostnader ved a
klage

Du kan sgke om & fa dekt utgifter til ngdvendig
advokathjelp. Det gjelder visse grenser for inntekt
og formue. For mer informasjon om dette ta
kontakt med Statsforvalteren i Mgre og Romsdal
eller advokat.

Om du far medhold i klagen kan du i noen tilfeller
kreve dekning for vesentlige kostnader som har
vaert ngdvendig for a endre vedtaket til din fordel.

Fvl. § 36

KIPERVIKGATA 34B

Side5av5

Alesund
kommune

Hakon Engen Avseth
Kipervikgata 34b
6003 ALESUND

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
23/7014, 24/34662 L42 19.04.2024

Gbnr. 201/371 - Vedtak - Kipervikgata 34B - Bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel

Behandling:

‘ Delegert sak nummer: 309/24 Dato: 19.04.2024
Tiltak: Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel
Byggested: Gbnr. 201/371 Kipervikgata 34B
Tiltakshaver: Hakon Engen Avseth
Sgknad komplett: 15.01.2024

Delegert vedtak:
Vi godkjenner sgknad i ett-trinn uten ansvarsrett om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.
Tiltaket er godkjent som vist pa tegninger.

Saksopplysninger
Vi viser til spknad i ett-trinn uten ansvarsrett mottatt hos oss 15.08.2023 . Sgknaden var
komplett 15.01.2024.

Gjeldende areal- og reguleringsplaner:

Reguleringsplan for Alesund sentrum med bestemmer, gjeldende fra 17.03.2000.

Arealdelen av kommuneplan for Alesund 2016-2028 med bestemmelser, gjeldende fra
09.03.2017.

Eiendommen er regulert til Bolig/forretning/kontor og er verneverdig bebyggelse av nyere dato.

Eiendommen er knyttet til offentlig veg og VA-anlegg. Tiltaket forutsetter ingen endringer.

Tiltaket er ikke nabovarslet. Vi anser tiltaket a ikke bergre interesser til naboer og gjenboere, og
nabovarsling kan derfor unnlates, jf. Plan- og bygningsloven (heretter pbl.) §21-3, andre ledd.

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: 90 50 76 29 Organisasjonsnummer:
E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709

PROAKTIV.NO

91


mailto:postmottak@alesund.kommune.no
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn
mailto:postmottak@alesund.kommune.no
mailto:postmottak@alesund.kommune.no
https://alesund.kommune.no/

92

Vurderinger

Saken gjelder:

Vi viser til sgknad i ett-trinn uten ansvarsrett mottatt hos oss 15.08.2023, om bruksendring fra
tilleggsdel(bod) til hoveddel(soverom). Det skal rives deler av en vegg og oppfgres nye
lettvegger med dgrer for a lage flere rom i 5. etasje. | tillegg skal det rives en vegg i 4. etasje.

Estetikk:

Var vurdering er at tiltaket har tilstrekkelig gode visuelle kvaliteter i seg selv, og i forhold til sin
funksjon. Videre mener vi at tiltaket er tilstrekkelig godt tilpasset bygde og naturlige omgivelser,
jf. plan- og bygningslova § 29-2.

Konklusjon
Tiltaket godkjennes som omsgkt.

Side2av5

KIPERVIKGATA 34B

Andre opplysninger:
Du har rett til 3 klage pa vedtaket. Se vedlegg for mer informasjon om klagerett i byggesaker.

Aktuelle parter blir orientert om vedtaket.

Gebyr blir fakturert i samsvar med satser fastsatt av bystyret, og blir sendt til deg seinere.
Du kan ikke bruke tiltaket fgr midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt. Husk a legge
ved opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfgrt. Opplysningene sendes til
postmottak@alesund.kommune.no sammen med sgknad om brukstillatelse / ferdigattest.

Tillatelsen skal alltid vaere tilgjengelig pa byggeplassen. Vi gjgr oppmerksom pa at du ma sgke pa
nytt om byggearbeidet ikke er satt i gang innen tre ar. Du ma ogsa sgke pa nytt om arbeidet blir
innstilt i mer enn to ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Vi gj@r ogsa oppmerksom pa at tiltaket blir registrert i Statens kartverk (Matrikkelen), og at
kommunale vann- og avilgpsgebyr kan bli regnet ut fra det areal som er fgrt i der.

Gjeldende lover, forskrifter og reguleringsplaner skal fglges, med mindre du har fatt uttrykkelig
dispensasjon.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 23/7014» og gbnr.
201/371.

Ved & ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/

Med hilsen
Lis Vikse Mathilde Grindland Bergersen
Seniorradgiver arkitekt

Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
23-34 Snitt og Fasade
23-34 Plan 4 og 5 etg

Side3 av5
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Orientering om klagerett i byggesaker - Alesund kommune — Plan og by

ygning - Bokmal

Eller pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Videre
saksgang:

Klagen blir fgrst vurdert av den instansen som har
gjort vedtaket. Om virksomheten ikke finner grunn
til 3 endre sitt vedtak blir saka behandla i
Planutvalet (PU).

Om PU held fast ved det opprinnelige vedtaket, vil
saken bli sendt til Statsforvalteren i Mgre og
Romsdal for endelig avgjgrelse.

Fvl. § 33

du fikk melding om vedtaket. Det vil si at du ma
sende klagen innen tre uker fra den dagen melding
om vedtaket ble lagt i din postkasse, postboks eller
ble levert pd annen mate. Om du ikke har fatt
melding, er klagefristen tre veker fra du fikk eller
burde skaffet deg kjennskap til vedtaket.

Selv om klagen blir sendt for sent kan kommunen
behandle klaga dersom

a) du ikke kan lastes for at fristen ikke ble
overholdt eller for & ha drgyd med a klage etterpa,
eller

b) det er «saerlige grunner» til at det er rimelig at
klagen blir prgvd.

Lovheimel:

Hvem har rett til | Den som er part i saken, eller som har rettslig Forvaltningsloven
a klage? klageinteresse, kan klage pa vedtak i byggesak. (Fvl.) § 28
Hva kan du Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmende for | Fvl. § 28, jf. § 2.
klage pa? rettigheter eller plikter til en eller flere bestemte

personer.

Du har ikke rett til a klage pa forhold som er avgjort

i bindende reguleringsplan eller dispensasjon, etter

at fristen for a klage pa de vedtakene er gatt ut.
Klagefrist Klaga ma veere postlagt innen tre (3) uker etter at Fvl. §§ 29 og 30

Fvl. § 31

Nar blir klagen

Innen atte — 8 — veker

SAK§7-1,jf.§7

behandlet: — 2 fjerde avsnitt.
Hva skjer med Selv om det er klaga over vedtaket, kan en Fvl. § 42
byggearbeideti | gjennomfgre vedtaket straks det er gjort. Det betyr

mellomtida? at byggearbeidet kan starte sa snart det er gitt

igangsettingstillatelse.

Kommunen kan bestemme at arbeidet ikke kan
starte opp for klaga er avgjort, hvis kommunen
finner grunn til det.

Hva ma du ta
med i klagen?

Klagen ma:

- veere signert

- angi kva vedtak det klages pa

- angi kva endringer du gnsker

- eventuelt gi opplysninger om oppfylling av
klagefrist (om det er tvil om klagen er sendt til rett
tid).

I tillegg bor klagen vaere begrunnet, og gi
eventuelle andre opplysninger som kan ha
betydning for kommunen sin vurdering.

Om det er feil eller mangler ved klagen, far du en
kort frist for a rette eller utfylle klaga.

Fvl. § 32

Rett til innsyn
og veiledning:

Part i saka har rett til veiledning. Partene har
normalt ogsa rett til & gjgre seg kjent med
dokumenta i saka.

Du finner de fleste saker og dokument pa
kommunen sine heimesider:
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn

Om du ikke finner dokumentene der, kan du rette
spgrsmal om innsyn til kommunen pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Fvl. § 11 og § 18.

Rett til 3 kreve
begrunnelse:

Om vedtaket ikke er begrunnet, har du som er part
i saka rett til & fa szerskilt begrunnelse for vedtaket.
Klagefristen blir utsatt til etter at du har fatt
begrunnelsen.

Fvl. § 24 og § 25

Hvem kan du
klage til?

Klaga skal sendes til:

Alesund kommune
v/Plan og bygning
Postboks 1521
6025 Alesund

Fvl. § 28

Kostnader ved a
klage

Du kan sgke om & fa dekt utgifter til ngdvendig
advokathjelp. Det gjelder visse grenser for inntekt
og formue. For mer informasjon om dette ta
kontakt med Statsforvalteren i Mgre og Romsdal
eller advokat.

Om du far medhold i klagen kan du i noen tilfeller
kreve dekning for vesentlige kostnader som har
veert ngdvendig for a endre vedtaket til din fordel.

Fvl. § 36

KIPERVIKGATA 34B

Side4 av5
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Alesund
kommune

Hakon Engen Avseth
Kipervikgata 34b
6003 ALESUND

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
23/7014, 24/35412 L42 22.04.2024

Gbnr. 201/371 - Ferdigattest - Kipervikgata 34B - Bruksendring fra tilleggsdel til

hoveddel
Tiltak: Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel
Byggested: Gbnr. 201 / 371 Kipervikgata 34B
Tiltakshaver: Hakon Avseth
Sgknad komplett: 19.04.2024
Byggetillatelse: delegert saksnummer: 309/24 datert 19.04.2024
Bygningsnummer: 178920251

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det veere sgknadspliktig.

Med hilsen

Mathilde Grindland Bergersen
Arkitekt

Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no

6025 ALESUND Direkte: 90 50 76 29 Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709
KIPERVIKGATA 34B
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.

ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

Olset AS
Hagvollvegen & Sakshehandier
Annc Laura Rasch Haogen
6018 ALESUND TIE70 16 26 27
Deres ref, Viir ref, Dato:
ARHMEE1S-21/ 200371 24.02.2011
FERDIGATTEST
elter plan- og bygningslovens § 99 nr, |
Beliggenhet: Bydel nr.: 03 Grunnkrets nr.: 303
Adresse: Gnr. 201 Bnr. 371 Kipervikgata 34
Soknad av: 22.01.2008 med senere tillegs
Tiltakets art; Balkonger
Tiltakshawer: Sameiet Kipervikpata 34
Ansvarlig seker: Sivinilingeniar Rolf Olsst AS
Byagetillatelse: 24.09.2008, BY DE-sak nr. 118/0%
lgangsetiingstillatelse 31082009

Den kontrollansvaclige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende giennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekrefiet overfor kemmumnen at kontroll er foretatt med tilfredzstillende resuliat i samsvar med
tillatelser op krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det md tkke tas i bruk til annet formdl enn det byggetillatelzen forutsetter.

Bruksendring krever saerskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 93,

Med hilsen
et for plar

f2n f .. .
_‘;;Z&L (RO I E(,x.‘.._,\l, e

fagloeder .
Amne Lavra Rasch Haugen
averarkilekt
Pevimiresse:  Scomalbond | Beasksadmsss: b e = )
Mr 62000 keiver Willhelmagaie 11 TIr T I62000 Daskymy  G5S0U0S0E00
T i Faks M6 2001 Oeponrs IG5 NG
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P
Matr.nr. jy gate @W\

I hoved- . 27 / . 7
I vanings-bygning tilhgrende: 2 L i
I bak- ~ 7

er besigtiget ﬂ stk. piper
n 1"

" "
" alm., ovner.
/ R komfurer.,
® vgskepannez,
/" MM@(&;
"

Sem samtlige er fundet 1 lovlig og forsvarlig orden.

Alesund den /@/f 19%%2 %i . |
1 ter.
: -2%%. M Felermester

Er besigtiget /stk. takstiger (bygnl. § 97, vedt. § 16)
~ ¢ " brandstiger (brandl. § 21)
& " brandslanger (kgl. res. 9/5-24)%/
Vann og kloakarbeider 1 h.t. jnr. /2439
som samtlige er fundet i lovlig og forsvarlig oxrden.

Alesund den %19% . % /'_L - i
:::.;:":“,’W W%“‘ R i o Brandmester<
7 Lo

Den pé evennevnte eiendom bebyggede flate er d.d. i hen-
hold til bygningslovens § 142,1 spmalt eg indtegnet pd malebrevet.

Alesund den 193

Under henvisning til bygningsl. § 142,4 erklares herved
intet til hindexr for meddelelse av fardigattest fer evennevnte

Alasunds helserad 193

Orafgrer.

Ferdigattest utstedt <2//: 1980 . ) -~ -’é»f'-
Py i 1w,

Bygn ngschef

KIPERVIKGATA 34B

Al[SLJNn‘IlE!MMlJN[

«SOA_NAVN?»

Olset AS
Hggevollen 8

6018 ALESUND

Deres ref. Var ref.
RMH/13/390-7/ 201/371

Saksbehandler
Randi Mordal Hessen
TIf 70 16 26 25

Dato:
02.09.2013

GNR. 201 BNR. 371 SNR. 6 OG 7 FERDIGATTEST - SPJELKAVIKRUTEN EIENDOM

AS

etter plan- og bygningslovens § 21-10

Beliggenhet: Bydel nr.: 03

Adresse: Gnr. 201 Bnr. 371
Sgknad av: 27.04.2006 og 08.01.2013
Tiltakets art: Bruksendring loft
Tiltakshaver: Spjelkavikruten Eiendom AS
Ansvarlig sgker: Olset AS

Byggetillatelse: 11.03.2013, del.sak nr. 191/13
Igangsettingstillatelse 29.08.2013

Grunnkrets nr.: 0303
Kippervikgata 34

Ansvarlig sgker har via gjennomfgringsplanen bekreftet at det er foretatt sluttkontroll og at
ngdvendige samsvars- og kontrollerkleringer foreligger. Gjennom dette har ansvarlig sgker
bekreftet overfor kommunen at tiltaket er i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold

av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen forutsetter.
Bruksendring krever sarskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 20-1 og SAK §§ 2-1 og

3-1.

Med hilsen

Randi Mordal Hessen
avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord Besgksadresse:
«Soa_Adr» TIf 7016 20 00 «Soa_Adr2» TIf
«Soa_Postnr» Faks 70162001 Faks

«Soa_Poststed»
postmottak @alesund. kommune.no

«Soa_TIf» Bankgiro:  4200.49.49999
«Soa_Fax»  Org.nr.: 942.953.119
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Vedlegg

KIPERVIKGATA 34B

ALESUND KOMMUNE AKUV

KOMMUNALDIREKT@REN
TEENISKE SEKTORER

ff DEL.SAK NR. 392/87.
0ddbidrg Tynes Skaar

Boks 455 §
6001 ALESUND Saksbehandlerx:
A. Godegy
Deres ref. Var ref, Dato
AGo/bfl 14. juli 1987

GNR. 201 BNR. 3T1 EIER ODDBJ@RG SEAAR.
SPKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR OMINNREDNIGHK SAMT INNREDNING
AV LOFT.

Viser til Deres sgknad datert 4.7.87 vedr. ovennevnte,
For omradet er det stadfestet reguleringsplan.
Bygningssiefens merknader:

Bygget har 4 etg. + loft. Det sg¢kes om 4 montere intern
trapp fra stue i fierde etg. til loft hvor det innredes
soveror og bad. Loftsetasjen har adgang til to trapper.
Tgrkeloft - boder ma fradeles med vegg i brannklasse B-60 og
dgr B-30. Dg¢rer til hovedtrapp og bitrapp mid ogsid vere EBE-
30, Forgvrig mé rehabiliteringsbestemmelsene for Alesund
kommune overholides.

VEDTAK :
Forutsatt at nedenforstlende vilkdr nr. 1 - 2 karn
oppfylles godkjenner bygningssjefen for sin del se¢knaden
om bvggetillatelse datert 4.7.87.
1. Merknader fra bygningssjefen md tas tilfglge.

2. Ansvarshavende md vaere godkjent av bygningssijefen,
kfr. plan- og bygningslovens § 98.

Bygningssjefen gjer oppmerksom p& at i tillegg til
ovenforstiende vilkar md det ogsa foreligge:

A. EKvittering for betalt vann- o©og kloakkavgift i
samsvar med pki. 7.3 1 forskriftene for vann- oO¢g
kloakkavgift for Alesund kommune.

Alesund kommune, Radhuset, 6025 Alesund
Telefon 071 - 21 919

Vedlegg
2
Nir ovenstdende vilkdr nr. 1 - 2 og pkt. A er
oppfylt, vil serskilt byggetillatelse bli
utstedt av bygningssjefen etter anmodning fra s¢gker.
Fgr arbeidet settes igang ma szrskilt byggetillatelse
foreligge. Videre md bvgningsmyndighetene ha
kontrollert de =stedlige forhold.
Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og
reguleringsbestemmel ser skal felges sdfremt i1kke
spr=kilt dispensasjon er gitt.
Saken oversendes: Driftssjefen, kfr. pt. A.
Denne godkjennelsen er gitt av bygningssjefen 1 h.h.t.
delegasjon etter plan- og bygningslovens § 11-1 nr. 2 og kan
padklages. Kfr. eget vedlegg.
Med hilsen
Rjegt?;jzrtﬂft
bygningssjef
: .
"" i"‘-" oy
Arnvid Godpyff
avd.ing.
Vedlegg: Orientering om klageadgang.
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Vedlegg
© Anmaoldelzesshema som foreskravel av UND DETYRE ' Fitsalgs hos Alb, Oferts
ALESUNDS BYGNINGSRAD M‘EE S BRAN P on L T
mé wtisrdiges for athvert byggeforatagendd NR- Hfﬂ*‘““- f"..,f v SR 3‘?,
Bygningranmeldelsen inneendes in duple, med 2 sett Legninget, | tidelle mm:\eﬂw“dw
sndragende (§ 7 og 8) skal debte innsendes | 3 eksemplarer med 3 sell fegnimrer, men selve bygningsanmeldelsen
fremdeles kan ln duple, Milebrey pd tomten mé vedlegges (§ 57
ttl Alesunds bygn mgsr&d
- —
| henhold til bygningslovens 8 131 anmeldes herved, a1 der pd  xXdmewrwdionsrr vy 28
matr, no. Eipperviksgt. gate: 234
£, bimr, :
skal utfores byggearbeider overemsstemmende med vedlagte 2 blade tegninger, visende : tagningtr
1350, eemt kart I:zIco og I:Ioco :
Byggearbeidets ant ng I:'_.'gnmgtm anvmd:lse & 132,1b)
;.;_\_ \fisd&inplysﬁ Tomtens storrelse . fff ""‘: ...... f;:? 1:?!11 e
. L (& 13210) E]:[reh-hygg‘éhes mzl-‘” b e iy T g R

Mye bryznmgm L e R P .ITE .

Byggegrunnens beskafienhet, den beregnede belastning -n-g fundamenterin lﬁﬂll 152 1c.) dept
forskrifier kap. XXII) HATd leire. Fundmmenterne vil bii £ert ned til
fast grunn, godkjendt av bygxeinnspeksjonen.

Drenering, hovedkloakk og vanptilfersel. (88 60.2, 60.3, 61, 81, 111, 1321d) Kloak akti'a b
Hettt S el ndomen Koy Fiinslangt, TELSIoE i otE) Kigak

Fasadenes forhold til nabobygninger. (§ 1321e) i.T.g. vedl. tegninger.

" Serlige konstruksioner. (§ 1322) Hjernet aktes utfert som teningen vieer, og de
statiske be fger biir senere inneendt.
Naboforhold, (& 1323, Attest om varsel til nabo vedlegges) =======~
Bygning bestemt il indusiriell virksombet, fabrikk elier handverk. (8 1325) ===== -=
lidsfarlige eller sundhetsfarlige anlegg. (Dep. forskrifter kap, X1V, XV, XVIL) S et el

Bygningens heide, (8§ 71, 1143 og 117) i.fig. vedl., tegn.

KIPERVIKGATA 34B

Vedlegg

Fremspring eller tilbaketrekning av fasaden. (§ 662)  ¥Wjgrnet frz 2 den etage aktes

utfart med fremepring som t .
BT1 4 BrEanAL “ngmfﬂ egn. viger. De statiske beregnirger vil

Sokkelfremspring. (§ 663)  —-eee-
Balkonger, baldakiner og hengende karnapper. (§ 67.1) =----——-

Utvendige trapper, kiellernedganger, lys- og luftgraver. (§ 68 og 105) Fra portrum og til
gfrdsplass aktes opfert enm betorgtrapp. X
Lysgraver efter tegn. med prismeglase 1 fortdg.

Aﬂﬁ Elnplggg oyerhovedgesims. {§ 73) Hjernet aktes opfert over hw“‘gﬂ‘ﬂiﬂlﬁ

Bygmingens forhold fil oparbeidet gate eller godkjendt adkomst. (8 48 op 62) Adkomst fra
Eipperviksgt.

Naboavstand, brandgavier. (8§ 75, 70, 83, 84, 115, 127) Foruten branngavle mot nabo- -
eiendom, blir minste avetand 4 m. -

Byggematerialer (mur, tre m.}. Omnnmur (& 79), yttervegge (8§ 83, 84, 104), gulve (§ 88) og
bielkebmde mellemy l ‘Tc desubm dl: fmslrrﬂer lﬂp Il lll IV v, VI "u'll 1\e’lll
g X. Ttterv. es o

fart

0.50 ¢m. Lov b ax&}‘ng }rve ;gkar E{E %; J
g,’iﬂ Sﬁ m& fﬁ %?_Ee i%laa e Lo
utfsrea e &.

m - le as utr é;l

v:r amr. irw:‘-ei; wil de‘t. ha e arbeid bl utfert art.ar Euvem for 2, 5
24
Isolagion. (§ 81) Mure under terreng emgres 2 gange med varm goudron.

Takvinkel (§ 720. i.f.g. tegning Taktekning. (§ 87, dep. forskr. kap. XI)
Skifer

-q-l

Takiuker (antall og stomelse), takstiger og snefangere. (& 97.)

ket annbri 6 stk. & ruters 4 fire raters malmtalwinﬂuer
i r 'tgggmfg:gsm opaet.tegg

Heis (§ 04).  —onn Lysgird (§ 78) =-==- Lyssjakt (§ 0B).  ==---

Hovedinngangsder, innkjorsel. (8§ 95) 1.f.8. LegN«Trappehus (§ 00) 1.f.g. tegn.

Trappeantall, trappebredde (3pning miles mellem hindlnsler &4 80, 01, 02), heide og dybde av
trin, hovedtrapp og bitrapp. Komf. tegn.

Antall og sterrelse av piper (8§ 00, 100, 101, 102, 103 med tilherende ildsteder, trukne ror, ven-
tilasjoner. Dep. forskr. kap. X1I, XIll, XIV). Centralopvarmning. Der aktes montert cen-

tralvarmeanlsgg, og hvor det hele annlsgg blir utfert. after loven.
2 gtk 2" piper, hvor av den ene benyties som ventil =x
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Efasjchoider, rummenes guivilate og lysareal. (§§ 104, 105, 100, 107, 114.2 og 11T}
Kiellerhaide 2 m. eksclus. bjelkelag.  Lager £.50
Iste etg. - gi¥e - » under girdsplass 2.50
e [ ,EI‘EP - " L]
3die » =« ___86o . . .
MC - - ————g—-—s—n— L] - |
Loft-" s s 2.50 Eh . til hanebjelke
Rum for vask og terming ay kler. Rum for kier, matvarer og brendsel. (§ 108.)
Boder og vaskebod utf. efter loven.
Klosetter.  (Vannklosett, botteklosett, antall, § 100.) 7 stk. w.c.
Innhegning. (§ 148) Under arbeidets gang blir efter forlangende tomten
innhegnet.
Stall, fjos, grisehus, uthus eller lignende, = --===-
= Yderli edr.. av_det tidl. innsendte
\ du;‘ﬁem nph'sr!m og Gler ﬂgata‘;}:g?adl. en gpesiell sh'ivehga til

By ﬁgsréde

‘Oijeldende servituter,

. Soltheims- Arkitekt
G . i

| e, anmelder.

Tiltredes:
ansvarstavende.
Ciebyrberegning (utfylles av bygningscidet),
For anmeldele ™. . - . e vomirimn k.
» dispensasionsandragende .. . 0. .
] A e S e

Kr.

KIPERVIKGATA 34B

Vedlegg

Idet foreveiy henvises Ul bygmingsloven bemerkes

Impen gravnings- eller bygningsarbelder fosavely md pAbegyines tot bygningseldets tilladekse e h:hwltl
& 135.1). Deite gieller ogsd reparasjoner. Er shdan tilladelse innhentet skal bygningseddet skrifiliy vandes (§ 138)
mitigt 2 iq& fior, mllr

ay l-nmnutmn skal legges, elteral mutllalen ef avglatiel

4) Hvert enkelt bjelkelag er lagl, op arbeidet skal fortsetbes. Ved murhas m bjelkehiodene ligge syalige foe lnspeksjon,
5y Drensledningen er lagh vienom hoset - far pogen del av grefien e pjenhaster

6y Puss of innnedningsacbeider phbegynnes i murhus (§ 136).

Th Clulvbord skl legges over stubbeloftsyil.

8) Dyitning av dere og vinduer e foretatt, for mnkledning,

Sy Piper og Udsteder er ferdige.

NH. Alle rorfeggerarbebdes anmeides o besiktiges serskill efter regles utferdigel av stadsingensseen.

Eihwert dlur — sely om del er ufen vegge - er vndergitl anmeldelsespliki (85 119, 120, 131} Likesd for-
steliningsmur o Innhegning mod gate,

Der skal opgls en person som alllid har & vere tistede ph bygget ndr byggherre elier ansvarshavende er
faverende, og som kan mofta bygmingsrhdets efler imipektorens meddelelser (§ 1381

Ingen byguing  eller del deray mi tues i bruk for man har (0 ferdigattest (§ Iﬂ.l] Far sbden meddetes
skal den bebypgede (labe vare lantegnet pd mdlebrevet, Hkesom samiykie mil foreligge fa helserddels ondisrer, samt
fra fescrmester om al albe piper oy ddseder er vl wiferl. Er der — onner arbesdets gang — pd bovllg vis foretatt
forandringer fra den oprisellg anmeldeise skal der innleveres fullsiendige tegninger over bygningen | dems endelige,
podkpenildte skikkelse far ferdigatiest meddeles (§ 143), Tegningerne skal vere tydelig, ordenibly og lagmessig wifoed
imed tuseh pd holdbant papls elier berret (eller godijennte kopler), underlegnet o dateret.

Dien scan pdbegynner eller Lar phbegynne ef arbelde mten erholdt Hiladelse stirafles med bater (§ 152). Samme
strafl pommer den som far § bruk elier lar o | brok bygning eller del av bygning, ildsted clier anden Ennretning  ulen
ferdigattest, eller som benytler cller lar bemyite bygning pd annen mide enn Eilagt

Pibegynmes el mtbeide wlen Ulladelse eller pd annen mite enm tilail kan dei standses av bygnieguchelen
== | fomadent [all ved politicts hjelp (3 153). Et wloviig arbeide skal fermes eller det ulovlige reties innen en ay
peiditict mermere fastsalt frist, med derelter bopende dagemulkt.

Nervarende bygningsanmeldelse fremlagt i loviig mete | ALESUNDS BYGNINGS-

/1/39 _ saken besluttedes oversendt Brannatyre
RAD__ LIS hverda oo helserfd av hemsyn $i1 den overbyw
. gede girdsplass. R

Jear. 5/39, Oversendes Alesunds helserdd til uttalelse, og retur.

Alesunds brandstyre dem 1/ 38.
:E.Efu%". 1

des Alesund brannstyre.
lE‘ronJ.asE:nl lovlig mote 1 lesund helserdid d.d.som 3 - 3. 4
Vedtak: Helseridet har intet i bemerke til de fre e p r

Llesund hn].ur!'uﬂ den 1. rahr. 197G,

%;:ﬂl’ﬁ:;iw;ﬁh 1 mgte 6/2-39 forsavidt an-

Alesunds brandstyre m l. ﬂb% ]
f.t.
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Vedlegg

Reguleringsplan

Vedlegg

Tegnforklaring

Eiendom: Gnr: 201 (Bnr: 371 |Fnr: 0 Snr. 7
Adresse: Kipervikgata 34B
6003 ALESUND Mélestokk
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Fylkesvegboks
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense fiktiv
MurFrittstdende
Frittstdende mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Takkant

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFareGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjgring

Bebyggelse som inngar i
planen

Male- og avstandslinje

Boligomréade

Gate m/fortau
Parkeringsplass

Bevaring kulturmiljg

Offentlig eller privat
tienesteyting

Kjgreveg

Holdeplass/plattform

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

RpSikringGrense

@vrige kommunaltekniske
anlegg

Fylkesveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<l .

5

VeggFrittstaende
MurLoddrett

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpOmrade vedtatt - under
grunnen

RpGrense

Eksisterende tre som skal
bevares

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Bevaring av bygninger og
anlegg

Konsentrert
smahusbebyggelse

Gangveg
Park

Ras- og skredfare

Idrettsanlegg

Fortau

Park

RpForméalGrense

Byggegrense

Parkering

I

B el

00 0O~0

“
A

B2

Kommunalveg gatenavn.
Takkant
Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Heydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt linje -
under grunnen

RpAngittHensynGrense

RpFormalgrense
Byggegrense

Regulert kant kjgrebane

Bevaring av bygninger

Annet byggeomréde

Gatetun
Hensyn grgnnstruktur

Bolighebyggelse-
blokkbebyggelse

Lekeplass

Gatetun

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

RpGrense

Andre sikringssoner

12.02.2026 13:54:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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i Tegnforklaring for kartypen VEGADKOMST

M EuopaRiksweg Y Fylkesveg Y Kommunal veg  ~/ Privat veg

= . Offentlig gang og sykkebeg ¥ ¢ Kommunal gang og sykkeleg ,~ ¢ Privat gang og sykkeheg

¢ Traktoveg midtlinge

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata

A |vaPiskift (1:1.000) # Hydrant  Kum 1] on (@ Renseanle
Al w j 22
EBl Sandfangsium K Slamavskiller 85 Slamavskiller 53 Sluk &> Sk

/' AviopFelles A Drensledaing /v Overvanasledaing /' Spillvannstedning AN Trekkror

N Vanledsing  }--}--}- Ostakabat |-}~ Gasstoding

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Sarlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler,

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre seiv foreto nedvendig kvalitetskantroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen,

Bokstavbruk for Pisknit 1 kommuneplankart

B Barnehage N Narng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Flasskrevende varer

O  Deponi P Parkering

G Gravsted 0 Omsorgssenter

H Syvkehus 5 Skole

K Kontor T Terminal

F__Forretning

12.02.2026 13:54:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3

KIPERVIKGATA 34B

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kipervikgata 34B, 6003 ALESUND. Gnr. 201, bnr. 371, snr. 7 i Sameiet Kipervikgata 34, oppdragsnr.: 1400260036
Megler: Inge-André Godg, mobil: 46413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

KIPERVIKGATA 34B

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



Inge-André Godo

Eiendomsmegler / Salgsleder /
Partner

464 13 190

inge@proaktiv.no

P A I < ' I { I ‘ ] Alesund Bolig og Prosjektmegling AS
Levenvoldgata 7, 6002 Alesund, 917 38 352, jon@proaktiv.no



