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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TYHOLT

Flott 4(5)-roms leilighet, med en familievennlig planlesnig over 2 plan.

Attraktivt boomrade. Felles hage. Parkering.
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NOKKEL-
INFORMASJON

HGILIVEGEN 12

Adresse: Hgilivegen 12, 7052
TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 57, bnr. 132, snr. 3
Sameiet Hgilivegen 12

Prisantydning: 5.290.000,-
Omkostninger: 146.240,-
Totalpris: 5.436.240,-
Kommunale avgifter: 18 511,- per ar.
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1937

Rom/soverom: 3(4)

BRA: 89 m?

BRA-i: 89 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering:

-1 oppstillingsplass pé felles tomt.
- Gateparkering etter gjeldende
bestemmelser.

Tomt: 874 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 550,-

Felleskostnader inkl.: Felles forsikring.

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

5

Leder/megler

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Likte sa godt engasjementet
for a hjelpe til med alle deler
av prossessen, og den tette
oppfelgingen underveis ogsa.
Hun brydde seg om detaljer og
alt som skal gjennomfores fra
du som kunde har signert, til
overtagelsen er gjennomfort.

Flznes nina beathe invest as

Jeg folte jeg ble ivaretatt og
mine spgrsmal ble besvart
innen kort tid. Megler var lett a
samarbeide med, og jeg fikk
tips og rad til hvordan jeg
kunne legge til rette for gode
bilder til prospekt og annonse,
samt til visninger.

Margit Emilie M | Wevang

Fra jeg fikk et uforpliktende besgk fra
megler med mal om takst pa leilighet, til
jeg hadde flyttet og solgt leiligheten med
fin gevinst, var hele prosessen trygg,
tydelig, og en god opplevelse. Jeg
opplevde a fa tydelig informasjon med
hva som skulle skje, tidsperspektiv og i
tillegg gode rad gijennom min egen
boligjakt. Alt dette FOR jeg selv hadde
lagt ut min leilighet for salg, og startet
den prosessen. Med interigrstylist inkl. i
salgspakken, fikk jeg dyrebare rad som
jeg ogsa tar med meg videre, til ny bolig.
Jeg opplevde jeg fikk mye for pengene,
og megler var lett 8 kommunisere med
og realistisk ift. mine forventninger.
Forventninger som gikk over det en
konkurrent hadde speilet, maneder
tidligere. Jeg anbefaler proaktiv, da jeg
ble tatt godt vare pa helt til siste minutt.
Megler var deltagende gjennom hele
prosessen, med en eksemplarisk men
jordneer service. Tusen takk!:)

Line Andrea Johnsen

Mer imgtekommende og
hyggelig person skal du lete
lenge etter! Fra oppfolging til
slutt har proaktiv fulgt opp og
gitt en helhetlig godt utfort
jobb! Anbefales pa det
sterkeste.

Kathrine Hammer

Lisa gjorde en troblete
salgsprosess til en lek.
Utmerket service og kvalitet pa
tjenestene. Svaert villig til a ta
pa seg oppgaver og utfore
tjenester litt utenfor
"oppdragsbeskivelsen" som
f.eks. organisere med
vaskebyra for nedvask,
organiserte alt ifbm.
fotografering, styling,
takstmann m.m. God
kommunikasjon gjennom hele
prosessen. 10 av 10.

Kay Bredo Heggset

Vi var saerdeles forngyd med hele salgs
prosessen. Deres megler Lisa Vinje Bakke
viste en utmerket profesjonell
prospektbehandling og var konsis i
prestasjonen av Proaktiv's policy og
ledsaget oss pa en behagelig og
tilfredsstillende mate som vi som selger
folte stimulerende. Vi erfarte prosessen
som overhode ikke stressende noe som
vi egentlig hadde forventet.

Jens Henrik Wold

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler: Lisa Vinje
Bakke

Lisa Vinje Bakke
Eiendomsmegler

Mobil: 97 0592 38
E-post: liba@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 99 22 55

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

EN NY HVERDAG

Alle boligselgere @gnsker et salg
som gjennomfares trygt,
effektivt og som resulterer i
heyest mulig pris. Lisa vet at for
a oppna dette ma man
skreddersy en strategi som er
tilpasset hver enkelt bolig, for a
finne den rette kjgperen. Riktig
kjgper er den som av de rette
grunnene vil og kan betale mer
enn alle andre. Skreddersydd
markedsfgring, gjennomtenkt
salgsoppgave, engasjerende
visning og en strategisk lagt opp
budrunde gir alltid riktig kjgper
og pris. Med stort engasjement
og vilje overlater Lisa aldri noe
til tilfeldighetene. Grunnen er
enkel: Det er aldri markedet
alene som avgjer prisen pa en
bolig. Det er megleren og den
jobben megleren gjgr som er
utslagsgivende for resultatet.

Flott 4(5)-roms leilighet, i et rolig og
attraktivt boligomrade pa populaere
Tyholt. Her bor man skjermet og
stille, men samtidig sentrumsnaert.
Omradet oppleves som fredelig og
rolig, med store grgntarealer som
gjor dette til et familievennlig sted.
Planlgsningen over to plan lar deg
enkelt tilpasse boligen etter
familiens behov. 1. etasje bestar av
entré, stue i tilknytning til kjgkken og
to soverom. Videre har kjelleretasjen
gang, bad med vaskerom i bakkant,
soverom, samt rom benyttet som
soverom. Denne etasjen har i tillegg
til adkomst fra 1. etasje, egen
inngang fra felles trapperom.
Boligen har i lgpet av selgers eiertid
veert benyttet til eget bruk, samt
utleie. Plasseringen i 1. etasje gjor
det enkelt & benytte seg av et stort,
felles plenareal like utenfor.

Eiendomsmegler Lisa Vinje Bakke

HSILIVEGEN 12 PROAKTIV.NO




TYHOLT

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten liggeri et populeert omréde pa Tyholt. Her bor man
skjermet og stille, men samtidig sentrumsnzert. Omradet
oppleves som fredelig og rolig, med store grentarealer som gjer
dette til et familievennlig sted. Hyppige bussavganger tar deg til
de gvrige bydelerslik at du kan la bilen sta.

| gangavstand fra leiligheten har man de fleste fasiliteter som
dagligvarebutikker, restauranter og bakeri. Neermeste
dagligvarebutikk er Bunnpris Gourmet, med et bredt utvalg av
varer og ferskvareavdeling. Ved Egon Tarnet kan man nyte
middagen 74 meter over bakken, og i neeromradet er det flere
gode restauranter. Som blant annet Kvilhaugen gard og
restaurant Kommandanten ved festningen. Valentinlyst Senterer g
0gsa like i neserheten med bakeri, detaljhandel, vinmonopol,
tannlege, legesenter m.m. P& Valentinlyst ligger ogsé Bugatti
som er et ikonisk gatekjokken pa gstsiden av byen.

HGILIVEGEN 12

OFFENTLIG TRANSPORT

& Strinda vgs. 4min A&
Linje 22 04 km
@ Lerkendal stasjon 20 min #
Linje R70 1.8 km
@ TrondheimS 7min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 2.6 km
® St Olavs gate 8 min &
Linje 9 31km
DAGLIGVARE
Joker Festningen 9 min &
Sendagsapent 0.8 km
Bunnpris & Gourmet Tyholt 9min &
VARER/TJENESTER
Valentinlyst Senter 14 min &
@ Vitusapotek Rosenborg Nmin #&
SPORT
@ Strinda videregdende 7min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.6 km
® Rosenborgidrettsplass 8 min %
Ballspill, fotball 0.7 km
& Feel24 Singsaker 7min &
& Fresh Fitness Valentinlyst 14 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Midt Norge Invest A/S Telenorbygget Nmin &

«Verdifulle kunder fortjener

verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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For den aktive er mulighetene mange. Like ved ligger Eberg
idrettsplass med kunstgressbane og ballbinge. Fresh Fitness
treningssenter ligger ved Valentinlyst Senter og 3T
treningssenter finner du pad Moholt og Leangen. Fra
eiendommen er det ogsa kort vei til Estenstadmarka med et
helérs turterreng. Marka byr pa milelange turstier, sommer
somvinter. | tillegg ligger Estenstadhytta i omradet, hvor man
har mulighet for & nyte herlig servering.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Singsaker skole (1-7 kl.) min 4 TS

290 elever, 17 klasser 0.9 km e

-
Berg skole (1-7kl.) Nmin 4
269 elever, 18 klasser 0.9 km

Trondheim International School (1-10 kl.) 13min %
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 225 elever, 12 Klasser 11 km

Passer det dine onsker og behov?

8

Blussuvoll skole (8-10 kl.) 8min %
553 elever, 27 klasser 0.7 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) Nmin &
476 elever, 31 klasser 1km
Strinda videregdende skole 7min &
1150 elever, 17 klasser 0.6 km
Bybroen videregaende skole 21 min &
210 elever 1.8 km
Berg barnehage, Eberg barneskole og Blussuvoll
ungdomsskole, med helsestasjon, har man i nabolaget. Det er
gang- og sykkelavstand til blant annet handelshgyskolen, BARNEHAGER
NTNU Glgshaugen, NTNU Dragvoll, HiST og Dronning
Mauds minne hayskole. Store arbeidsplasser som Sintef, St. .
Olavs og NRKer heller ikke langt unna. Hundremeterskogen Bhg (1-5 ar) 2min &
24 barn 0.2km
Sirkus Shopping er det neermeste shoppingsenteret og hit
gar man pé ca. 30 minutter eller maks 7 min med buss. NRK Marintek barnehage (1-5 ar) 5min % Bebyggelse
Kjgpesenteret har et bredt utvalg av butikker og spisesteder 25 barn 05 km Omrédet bestérihovedsak av eneboliger og
samt gode helse- og servicefasiliteter. Kjgrer man bil er der flermannsboliger.
hele 845 innendgrs parkeringsplasser ved kjgpesenteret. Berg barnehage (1-5 ar) 10 min &
36 barn 0.8 km

BOLIGMASSE

55% enebolig
B 8% blokk
B 37%annet

HGILIVEGEN 12

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.
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VELKOMMEN TIL
HOILIVEGEN 12

Parkering
- Toppstillingsplass pa felles tomt.
- Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Tomtestarrelse
874 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Firemannsbolig oppfert i 2 etasjer over kjeller samt innredet
loft. Grunnmur og kjellergulv er oppfert av stein og betong.
Beaerende konstruksjoner og etasjeskiller er oppfert som en
trekonstruksjon, utvendig kledd med trepanel.
Takkonstruksjonen harvalmet form.

Bygningssakskyndig
Stale Myhren (befaringsdato: Mandag, 4. august 2025)

10 HGILIVEGEN 12 PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN
INN!

Areal

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 38 kvm
Total BRA: 38 kvm

1. etasje
BRA-i: 51 kvm
Total BRA: 51 kvm

Det foreligger ikke godkjente tegninger for kjelleretasjen, og
det er dermed ikke dokumentert at dagens planlgsning og
bruk er godkjent av bygningsmyndighetene. Manglende eller
ikke fremlagt byggesaksdokumentasjon for kjelleretasjen. Det
errisiko for at rom i kjelleren som i dag er innredet og mgblert
som soverom, ikke tilfredsstiller kravene til godkjent
oppholdsrom (bl.a. takhgyde, dagslys og remningsvei), og at
disse dermed ikke kan godkjennes som soverom. Dette kan
medfare behov for & sske kommunen om bruksendring.

Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke

HGILIVEGEN 12

malbare.

Standard

Boligen har fatt falgende TG2:

-Vinduer.

- Rom under terreng.

- Innvendige trapper.

- Dokumentasjon for vatrom(bad).

- Overflater Gulv pa bad.

- Vanntett sjikt, membran og sluk pa bad.

- Saniteerutstyr og innredning pa bad.

- Ventilasjon péa bad.

- Dokumentasjon for vatrom(vaskerom).

- Overflater vegger og himling pa vaskerom.
- Vanntett sjikt, membran og sluk pa vaskerom.
- Innvendige vannledninger péa kjokken.

- Innvendige avlgpsrer pa kjgkken.
-Varmtvannsbereder.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming
-Varmepumpe.
- Elektrisk.

Energimerke
Oransje G

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

STUE 22,4M2

KJOKKEN 8,7M2

INNREDET ROM 5,7M2

ZINZ'S INOHU3NSVA

KONTOR 5M2

PROAKTIV.NO

33



34

KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Om sameiet
Sameiet bestar av 3 boligseksjoner.

Felleskostnader pr. mnd
550,-

Felleskostnader inkluderer
Felles forsikring.

Dyrehold

Det erikke tillatt & holde husdyr uten styrets
forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at husdyret
ikke ertil sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Formuesverdi primaer
976.997 - for2024

Formuesverdi sekundaer
3.907.988,- for 2024

Kommunale avgifter
18.511,- for 2026

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler

HGILIVEGEN 12

kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

- Reseksjonering. Fordeling av tidligere fellesareal mellom
seksjonene. Deler av kjeller er betegnet som tilleggsareal til
seksjon 3. Tinglyst den 1711.2003 med dagboknr. 24750.

- Seksjonering. Begjeering om oppdeling i 3 seksjoner, der
denne seksjonen med seksjonsnummer 3 har en seksjonsbrak
pa 1/4. Dette omfatter leilighet i forste etasje. Tinglyst den
18.04.2001 med dagboknr. 6484.

Se vedlagte tegninger i prospektet.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2022-
2034 hvor omrédet er avsatt til Bebyggelse og anlegg -
Framtidig og Bevaring kulturmiljg. Den ervidere regulert av
reguleringsplan rO306, stadfestet den 12.06.1914 til bl.a.
boligformal.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling
Radonmaling

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Sameiets
styre skal underrettes om alle leieforhold.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmgtet.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Verneklasse/SEFRAK

Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette betyr at
bygningen er sjelden pa én eller flere mater. Bygninger med
antikvarisk verdi er rangert fra klasse A til klasse C, hvor klasse
C erden minst regulerte klassen og bygningeridenne
gruppen harinoen grad antikvarisk verdi. Det erivurderingen
tatt hensyn til miljgskapende betydning i bystrgk, omegnsstrak
og bygdemiljg samt byggets karakter og byggear. Klasse C er
en stor og sammensatt gruppe bygninger. Endel av
bygningene er tatt med pa grunn av sin verdi som del av
bygningsmilja. At et bygg har antikvarisk verdi kan medfare

restriksjoner pa tiltak som vil vaere tillatt & utfere pa bygget.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5290 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
132 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

133 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
146 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5423 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjeperforsikring ))
5436 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pé ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
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gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pd kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.

Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte mé det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Robert Lindbak

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 56 900 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 00O0).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr4 500,00,
Markedspakke kr 23 200,00, Oppgjarshonorar kr5 900,00,
Sparring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 11
900, Trykking av prospekt kr 2 500,00, Visning pr. stk. kr2
950,00. Sum faste vederlag kr. 52 400.

| tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pa kommunale avgifter kr 180,00,
Utlegg fotograf kr4 500,00, Utlegg kommunale opplysninger
kr3 642,00, Utskrift av heftelser/servitutter kr 300,00. Sum
utlegg og andre utgifter kr. 9 167.

Totale kostnader kr. 61567.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.
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Kjerneinformasjon

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det faglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anferes et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn ivedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Diverse

Selger opplyser om fglgende:

Det er gjort flere utbedringeri boligen etter at
tilstandsrapporten ble utarbeidet i august 2025. Dette gjelder
blant annet oppgradering av kiskken med nye fronter og ny
benkeplate, maling av overflater og vinduskarmer, samt
utbedring av enkelte mindre avvik.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkér kan f&s ved henvendelse til megler.

Tomtestarrelse

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

HQILIVEGEN 12

VEDLEGG



40

Pacta Eiendom AS GjenSidige ‘D

Egenerklaering

Hoeilivegen 12, 7052 TRONDHEIM 04 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hotlivegen 12 Haoilivegen 12

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Ultimo 2013

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i boligen i perioder siste par ir, men den har ogsd veert utleid i deler av perioden. Det har vaert relativt omfattende oppussing i perioden

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Lindbak, Robert

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

HGILIVEGEN 12

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det har ved noen anledninger kommet tilbakeslag av kloakk ifm at beboere har kastet vitservietter o.1. i toalett. Det anbefales montering av
tilbakeslagsventil pd et tidspunkt. Dette er felles for sameiet.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Som beskrevet tidligere, hvor det anbefales montering av tilbakeslagsventil, samt forsiktighet med hva som kastes 1 do.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

812 Arstall
2013

813 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Side 2
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8§14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fullstendig drenering av eiendommen.

815 Hyvilket firma utferte jobben?
Husker ikke

816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Elektrisitet

9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kienner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Som beskrevet tidligere ifin kasting av ting i do.

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2025

1313 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

1314 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Rerlegger ipnet ror og fiernet vitservietter

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
H Granbo VVS AS

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
e
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Side 3

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ilke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv omfanget

Noe mugg i vinduskarmer som folge av dirlig ventilering av leietakere. Har fungert utmerket i irevis for det hos andre leietakere. Dette er utbedret.

2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 4
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24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? Boligselgerforsikring
1 e

2411 Navn pi arbeid

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

Nytt arbeid salget ble gjennomfort.
2412 Arstall Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
2013 Forsikringsnummer 31492245

2413  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

2414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Omgjering av bod til soverom med utskjering av godkjent vindu
/romningsvei.

2415  Hvilket firma utferte jobben?
Husker ikke

2416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
2418 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Or  One Nei, ilke soknadspliktig

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
O Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kieaner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 5 Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Robert Lindbak 2026-05-04

Ident

@ Robert Lindbak

atio
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This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

w Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Robert Lindbak

04/05-2026
11:20:05

BankID OIDC
High
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Norsk takst

Tilstandsrapport

® Hgilivegen 12, 7052 TRONDHEIM
(I} TRONDHEIM kommune
# gnr. 57, bnr. 132, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 89 m?

Befaringsdato: 13.08.2026 Rapportdato: 19.08.2026 Oppdragsnr.: 19028-1297 Eiendomsverdi ref nr: ED1875

Autorisert foretak: Aktiva Bygg AS Sertifisert Takstingenigr: Stale Myhren

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Aktiva Eiendomstakst AS

Aktiva EiendomsTakst, en avd i Aktiva Bygg AS

ﬁ Aktiva
Rapportansvarlig

Stale Myhren
Uavhengig Takstingenigr

post@aktiva-takst.no
48480478

Norsk takst
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Hgilivegen 12, 7052 TRONDHEIM
Gnr 57 - Bnr 132
5001 TRONDHEIM

Aktiva Bygg AS ‘
Veeretrga 209 k I I

7055 RANHEIM Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

Hgilivegen 12, 7052 TRONDHEIM Aktiva Bygg AS

Gnr 57 - Bnr 132
5001 TRONDHEIM

Veeretrga 209 l I I

7055 RANHEIM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 19028-1297
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Hgilivegen 12, 7052 TRONDHEIM
Gnr 57 - Bnr 132
5001 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Hgilivegen 12 er et boligbygg med flere boenheter, oppfort i
1937. men er betydelig oppgradert.

Boligen har normal standard ut fra alder og konstruksjon, og
fremstar som jevnlig vedlikeholdt, men med noe etterslep.

Pipe/ildsted er ikke i bruk og er ikke undersgkt (TG IU); det
foreligger ikke dokumentasjon pa tilsyn eller rehabilitering, og
det anbefales at forholdet avklares fgr eventuell bruk.

Vatrommene i boligen (bad og vaskerom i 1. etasje) har flere
awvik knyttet til manglende dokumentasjon av utfgrt
vatromsarbeid og membraner som er eldre enn 15 ar uten
dokumentasjon, noe som gir usikker fremtidig funksjon. I tillegg
mangler hoveddelen av badegulvet fall mot sluk, kun dusjnisjen
har forskriftsmessig fall. Samlet gir dette gkt risiko for skjulte
fuktskader dersom lekkasje oppstar.

I kjelleren er det pavist forhgyet fuktniva i treverk i vegg (17 %),
uten at det er registrert synlige fuktskader i dag. Det anbefales &
avdekke arsaken til fuktbelastningen, iverksette tiltak for a
redusere denne, samt fglge med pa utviklingen fremover.

De tekniske installasjonene baerer preg av alder. Kobberrgr og
deler av avlgpssystemet er over 15 ar gamle og har usikker
fremtidig funksjon, det er registrert tilbakeslag av avlgpsvann i
sluk ved samtidig bruk, og varmtvannsberederen i kjelleren var
ikke tilgjengelig for inspeksjon. Utvendig har vinduene fra 1987
synlig aldringsslitasje med sprekker i trevirket; utskifting er ikke
ngdvendig som strakstiltak, men bgr paregnes i Igpet av de
naermeste arene.

For gvrig fremstar boligen med normal bruksslitasje for sin alder.
Gulv, innvendige dgrer, ytterdgrer, kjskkeninnredning og
baerende konstruksjoner er i funksjonsmessig god eller grei
stand, uten avvik utover det som er forventet.

Av forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet,
bemerkes at trappen mellom etasjene er smal og bratt og
vurderes som vanskelig a ferdes i.

Nar det gjelder lovlighet, foreligger det godkjente
byggetegninger, men med avvik fra disse. Kjelleretasjen mangler
godkjente tegninger, og det anbefales at det undersgkes
naermere om kjelleren er godkjent slik den fremstar i dag.

Samlet sett har boligen sine hovedutfordringer knyttet til vatrom
og kjeller/underetasje, hvor manglende dokumentasjon og alder

pa tettesjikt gir usikkerhet om fremtidig funksjon.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1937

UTVENDIG Gé til side

Vinduer

Tg2 - Vinduene har oppsprekking og tydelig aldrings slitasje.
Utskifting er ikke ngdvendigvis et strakstiltak, men vinduene bgr
paregnes byttet i Igpet av de naermeste arene

Oppdragsnr.: 19028-1297 Befaringsdato:
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Aktiva Bygg AS ‘
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INNVENDIG G til side

Innvendige vegger/listverk

Tg2 - Det registreres avvik i forhold til en sammenligning med nye
boliger, det mangler noe listverk. Det ma paregnes noen
utbedringer.

Pipe

TG IU - Pipen er ikke i bruk i boligen, og det foreligger ikke
informasjon om tilsyn fra brannvesenet eller eventuell rehabilitering
av pipen.

Det anbefales at det gjennomfg@res undersgkelser fgr pipen tas i
bruk. Det ma tas hgyde for at det kan vaere behov for
piperehabilitering.

Rom under terreng
Tg2 - Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i oppforet
gulv, men ikke pavist fuktskader i dette omradet.

Trapp
Tg2 - Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og
vanskeliga ga i

VATROM Ga il side

Bad

Dokumentasjon

Tg2 - Det foreligger ikke dokumentasjon av vatrommet. Uten
dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om
sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om
det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli
omfattende fgr de oppdages.

Gulv
Tg2 - Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk

Vanntett sjikt/membran

Tg2 - Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15
ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Sanitaer utstyr

Tg2 - Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre
lekkasje fra innebygget sisterne. Det anbefales a etablere en lgsning
som gj@r eventuelle lekkasjer synlige, for eksempel via
lekkasjevarsling eller dpning/drenering til synlig omrade. Utfgrelsen
bgr veere i trad med gjeldende anbefalinger for innebygde sisterner.

Vaskerom

Dokumentasjon

Tg2 - Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt
utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte
fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle
seg og bli omfattende fgr de oppdages.

13.08.2026 Side: 5 av 21
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Vegger

Tg2 - Det er treverk og gulv list. Fuktighet i gulvet vil trekke opp i
innkledd vegg og magasineres, det kan potensielt skape
fuktproblemer

Vanntett sjikt / membran

Tg2 - Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15
ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger
Tg2 -Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Avigpsrgr

Tg2 - Det opplyses at det har veert tilbakeslag, men at arsak til dette
er utbedret. Undersgkelse utover mottatt informasjon er ikke
foretatt.

Varmtvannsbereder
Tg2 - Varmtvannstank/berederen er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Oppdragsnr.: 19028-1297 Befaringsdato:
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Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Beskrivelse/avvik: Det foreligger ikke godkjente tegninger for
kjelleretasjen, og det er dermed ikke dokumentert at dagens
planlgsning og bruk er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arsak: Manglende eller ikke fremlagt
byggesaksdokumentasjon for kjelleretasjen.

Konsekvens: Det er risiko for at rom i kjelleren som i dag er
innredet og mgblert som soverom, ikke tilfredsstiller kravene
til godkjent oppholdsrom (bl.a. takhgyde, dagslys og
rgmningsvei), og at disse dermed ikke kan godkjennes som
soverom. Dette kan medfgre behov for a sgke kommunen om
bruksendring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & innhente
byggesaksdokumentasjon fra kommunen, og fa avklart om

dagens bruk av kjelleretasjen er godkjent eller om sgknad om
bruksendring er ngdvendig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

4} Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gétilside BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Fordeling av tilstandsgrader

Vatrom > 1-Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side "
B o vatrom L
@) vatrom > 1-Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
10 o Vatrom > 1-Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
og sluk
‘) Vatrom > 1-Etasje > Bad > Saniteerutstyr og atil si
5 innredning
Byggear
@) vatrom > 1-Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side 1937
_ Anvendelse
£ . - . 3 ¢l si Boli
1 0 < 4} Vatrom > 1-Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for Gatilside olig

vitrom Standard

B TGo: Ingen awvik Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

TG1: Mindre eller moderate avvik o i
) ) Vatrom > 1-Etasje > Vaskerom > Overflater, vegger =~ Stilside Vediikehold )
TG2: Awvik som kan kreve tiltak 4} og himling Bygget er jevnlig vedlikeholdt, men meg noe etterslep
. TG3: Store eller alvorlige avvik UTVENDIG

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

o Vatrom > 1-Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, 4 til si
membran og sluk

-9 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Boligen har tolags isolerglassvinduer i tre. Det er utfgrt funksjonsprgving og visuell kontroll av alle vinduer.

Trappen har dérlig funksjonalitet - den er smal 4 til si Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt
og/eller bratt og vanskelig a ga i. Vurdering av awvik:
Det er ingen som kjenner til eller kan svare p&d om * Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

sikringer ofte Igses ut.
Konsekvens/tiltak

Oppsummering av avvik * Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Vinduene har oppsprekking og tydelig aldrings slitasje. Utskifting er ikke ngdvendigvis et strakstiltak, men vinduene bgr paregnes byttet i Igpet av de
rapporten.

naermeste drene

Boligbygg med flere boenheter

L }
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT u ‘
==

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatilside
boligen

({50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
Vinduene er betydelig slitt.

o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje) Ytterdgrer

Beskrivelse

iske i i N i Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger Ved enkel funksjonstest av hovedinngangsdgr i 1. etasje og i kjeller fungerte lukke- og lasemekanismen som normalt. Det ble ikke registrert skader eller

tegn til "kniping" i karm. Dgrene fremstar i god stand.

@)  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror Ga til side
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Det er parkett/furu gulv og fliser pa gulvene. Det registreres slitasje spesielt pa parkett og furugulv.

Normal forventet elde og slitasje legges til grunn for tilstandsgrad 1, slik at det kan forekomme bade synlig slitasje, mindre skader og hull etter
innfestninger uten at dette ngdvendigvis er et vesentlig avvik som gir TG2.

Bruks slitasjer pa gulvet

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Innvendige vegger er nylig malt, men dette er en eldre bolig, enkelte avvik relatert til boligens alder registreres

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt i tre. Mgblering har begrenset tilgjengeligheten for maling over lengre avstander, men det er foretatt nivellering i stuen i to
retninger: fra nord mot sgr, hvor det ble registrert et avvik pa 10 mm, og fra gst mot vest, hvor avviket ogsa ble malt til ca. 10 mm.

CIED Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Pipen er ikke i bruk i boligen, og det foreligger ikke informasjon om tilsyn fra brannvesenet eller eventuell rehabilitering av pipen.
Det anbefales at det gjennomfgres undersgkelser fgr pipen tas i bruk. Det ma tas hgyde for at det kan vaere behov for piperehabilitering.

19 Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er foretatt maling i hull i innredet vegg i kjeller. Det ble registrert fukt verdi i treverk pa 17 %, det tas forbehold om at verdiene kan variere avhengig av
hvor man tar hull. Det er varmekabler i gulvet, borring i gulv er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:
e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i oppforet gulv, men ikke pavist fuktskader i dette omradet.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a avdekke arsak til fukt og iverksette tiltak for a redusere fuktbelastningen, samt fglge med pa utviklingen.
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Tilstandsrapport

kjeller i eldre boliger som dette har ikke fuktsperre slik dagens boliger har. Dette gjgr at det er risiko ved & innrede rom under terreng, det er stor sjanse
for at det oppstar fuktighet i veggen spesielt nar veggen er innkledd med plater.

Det finnes anvisninger i Byggforskserien som viser hvordan kjeller bgr innredes og hvordan isolering bgr forega, det anbefales a fglge disse radene.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har en sakalt vindeltrapp som gar fra fgrste etasje til kjeller

Vurdering av avvik:
* Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og vanskelig & ga i.

Konsekvens/tiltak

Trappen fungerer slik den fremstar i dag, men er smal og bratt & ga i og er darlig egnet til kommunikasjon mellom boligrom.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte og profilerte. Det er foretatt funksjonsprgving og visuell kontroll. Dgrene fungerer som forutsatt og er i god stand.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er ved befaringen ikke registrert indikasjoner pa skadedyr eller fuktkrevende insekter.

VATROM

1-ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Basert pa at det er sgkt om innredning av areal i kjeller i 2006 er det gatt ut fra at baderommet er innredet i 2006.

Arstall: 2006 Kilde: Andre opplysninger: Byggesgknad

1-ETASJE > BAD

(355 Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for vatrommet

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

1-ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Veggene er kledd med fliser, og himlingen har panelkledning. Det er utfgrt fuktsgk med fuktmaler i erfaringsmessig utsatte omrader. Det registreres
forhgyet fuktighet i nedre del av vegg, samt soppmisfarging pa silikonfuger. Ved kontrollmaling i vegg mot tilstgtende vaskerom registreres ingen
forhgyede fuktverdier.

Arstall: 2006 Kilde: Andre opplysninger: Byggesgknad for
kjeller sendt inn i 2006

Soppmerker i silikonfuge i overgang gulv/vegg.

1-ETASJE > BAD

-9 Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er kledd med fliser og har elektriske varmekabler. Hoveddelen av gulvet er avrettet uten fall mot sluk, mens det i dusjnisjen er etablert fall i
henhold til forskriftskrav.

Arstall: 2006 Kilde: Andre opplysninger: Byggesgknad for
kjeller sendt inn i 2006

Vurdering av avvik:
 Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Mulighet for vannlekkasje uten at vann ledes til sluk kan fgre til vannansamlinger og fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker risikoen for skjulte
fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.

» Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a bygge opp
gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

1-ETASJE > BAD

(I vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Selv om det er fremlagt dokumentasjon som viser type
vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering ma vurderingen basere seg pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell
C.1. For pastrykningsmembran/smgremembran med dokumentasjon anses fremtidig funksjon som usikker nar alderskriteriene er overskredet.

Arstall: 2006 Kilde: Andre opplysninger: Byggesgknad for
kjeller sendt inn i 2006

Vurdering av avvik:
¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

1-ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

(I saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Montert utstyr bestar av innebygd badekar, innredning med helstgpt servant, veggmontert toalett og dusjnisje. Sanitaerutstyret er kontrollert for riss,
sprekker, svelling, skjolder og merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en enkel funksjonsprgving.

Arstall: 2006 Kilde: Andre opplysninger: Byggesgknad for
kjeller sendt inn i 2006

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
« Det anbefales 3 etablere en Igsning som gjgr eventuelle lekkasjer synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller dpning/drenering til synlig omréde.
Utfgrelsen bgr veere i trad med gjeldende anbefalinger for innebygde sisterner.

Det anbefales avklart om det er etablert et Safe bag system i sisternen, hvis slikt system ikke er etablert, og det oppstar lekkasje i skjult i veggen vil dette
kunne fgre til betydelig skade.

1-ETASJE > BAD

m Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon via ventil pa veggen og spalteventil i vindu. Det er spalte under dgr for gkt sirkulasjon.

Arstall: 2006 Kilde: Andre opplysninger: Byggesgknad for
kjeller sendt inn i 2006

Vurdering av avvik:
* Det anbefales @ montere avtrekksvifte pa baderommet for a bedre ventilasjonen og redusere risikoen for fuktskader.

1-ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

For @ undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra tilstgtende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa unormal fukt.

Det er malt 8% i vegg mot dusj sone, dette er a regne som normale verdier

1-ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Eier opplyser a ikke vaere kjent med nar vaskerommet er oppgradert. Byggesgknad for kjeller sendt inn i 2006
Det er gatt ut fra at dette er etableringsar for rommet

Arstall: 2006
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Tilstandsrapport

Kilde: Andre opplysninger: Byggesgknad for
kjeller sendt inn i 2006

1-ETASJE > VASKEROM

(3% pokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

 Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer at varm,
fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

¢ Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre fukttransport. Dette kan fgre til
kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og muggvekst.

1-ETASJE > VASKEROM
(JZD overflater, vegger og himling

Arstall: 2006 Kilde: Andre opplysninger: Byggesgknad for
kjeller sendt inn i 2006

Vurdering av avvik:
* Det er tre/platevegg med listverk ned til gulvet.

Konsekvens/tiltak

Ved en eventuell lekkasje i vaskerommet er det risiko for at vegger blir skadet.

1-ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Baderomsgulvet er flislagt, og det er elektriske varmekabler i gulvet. Kontroll er utfgrt visuelt og ved nivellering. Hgydeforskjellen tilfredsstiller gjeldende
krav. Ingen visuelle avvik er registrert.

Arstall: 2006 Kilde: Andre opplysninger: Byggesgknad for

kjeller sendt inn i 2006

1-ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Selv om det er fremlagt dokumentasjon som viser type
vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering ma vurderingen basere seg pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell
C.1. For pastrykningsmembran/smgremembran med dokumentasjon anses fremtidig funksjon som usikker nar alderskriteriene er overskredet.

Arstall: 2006 Kilde: Andre opplysninger: Byggespknad for
kjeller sendt inn i 2006

Vurdering av avvik:
e Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

1-ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Montert utstyr er opplegg for vaskemaskin. Pa utstyret er det sett etter funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en enkel funksjonsprgving.
Utstyret framstar i god stand.

Arstall: 2006 Kilde: Andre opplysninger: Byggesgknad for
kjeller sendt inn i 2006

1-ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er etablert naturlig avtrekk via ventil i veggen

Arstall: 2006 Kilde: Andre opplysninger: Byggesgknad for
kjeller sendt inn i 2006

1-ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

For & undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull i
veggen. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

Fuktmaling i vegg i vaskerom

KI@KKEN

KJELLER > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen er kontrollert, og det er utfgrt sgk med fuktmaler i benkeskap og ved kjgleskap og oppvaskmaskin. Innredningen er nylig skiftet ut og
fremstar med normal funksjon og god standard.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

KJELLER > KJ@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Kjokken ventilator, er koblet via ventilator slange ut vegg. Ventilatoren er pa en enkel mate funksjonsprgvet og funnet a vaere i god stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

259 Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Synlige vannledninger er av kobber. Kontroll er foretatt visuelt pa tilgjengelige steder, og ved funksjons prgving ved at det ble tappet pa flere steder
samtidig. Anlegget fungerer normalt.

Vurdering av avvik:
 Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales & fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for & sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

CIZ Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpet er i mindre grad synlig i boligen, men det er prgvet ved tapping pa flere steder samtidig. Det er registrert god funksjonalitet. Kun synlige deler av
anlegget er vurdert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tilbakeslag av avlgpsvann i sluk ved samtidig bruk.

Konsekvens/tiltak
* Tilbakeslag i sluk kan indikere utilstrekkelig kapasitet eller feil i avigpssystemet, med risiko for oversvpmmelse og fuktskader.

Det opplyses at det har veert tilbakeslag, men at arsak til dette er utbedret. Undersgkelse utover mottatt informasjon er ikke foretatt.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon fra tgrre rom, dette vurderes som tilfredstillende til dagens konstruksjon og bruksbelastning.

=,

) Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder er montert i kjeller, med avrenning til sluk. Berederen er ca 200 liter. Pa grunn av lagring er bereder ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Varmtvannstank/berederen er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om sikringer ofte Igses ut.

Konsekvens/tiltak
 Sikringer som ofte utlgses gker risiko for at noe er galt med anlegget, og kan i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent,
kan det veaere behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det er handholdt brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og vanskelig & ga i.

* Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om sikringer ofte Igses ut.

Konsekvens/tiltak
 Sikringer som ofte utlgses gker risiko for at noe er galt med anlegget, og kan i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent,
kan det vaere behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
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Gnr 57 - Bnr 132
5001 TRONDHEIM

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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(BRA-b)
1-Etasje 51
Kjeller 38
SUM 89
SUM BRA 89

Romfordeling

Etasje

(BRA-e)
1-Etasje Gang, annet, annet 2, bad, vaskerom
. Stue, kjgkken, soverom, soverom 2,
Kjeller
gang
Lovlighet
Byggetegninger

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Beskrivelse/avvik: Det foreligger ikke godkjente tegninger for kjelleretasjen, og det er dermed ikke dokumentert at dagens

planlgsning og bruk er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arsak: Manglende eller ikke fremlagt byggesaksdokumentasjon for kjelleretasjen.

Aktiva Bygg AS ‘
Veaeretrga 209
7055 RANHEIM Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

51

38

Innglasset balkong
(BRA-b)

Konsekvens: Det er risiko for at rom i kjelleren som i dag er innredet og mgblert som soverom, ikke tilfredsstiller kravene til
godkjent oppholdsrom (bl.a. takhgyde, dagslys og remningsvei), og at disse dermed ikke kan godkjennes som soverom. Dette

kan medfgre behov for & sgke kommunen om bruksendring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a innhente byggesaksdokumentasjon fra kommunen, og fa avklart om dagens bruk av

kjelleretasjen er godkjent eller om sgknad om bruksendring er ngdvendig.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 19028-1297

Befaringsdato:

13.08.2026

Dja Nei

Side: 18 av 21
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Hgilivegen 12, 7052 TRONDHEIM Aktiva Bygg AS ‘ Hgilivegen 12, 7052 TRONDHEIM Aktiva Bygg AS ‘
Gnr 57 - Bnr 132 Veeretrga 209 k I l Gnr 57 - Bnr 132 Veeretrga 209

5001 TRONDHEIM 7055 RANHEIM Norsk takst 5001 TRONDHEIM 7055 RANHEIM Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 19.08.2026
13.8.2026 Stale Myhren Takstingenigr

For gyldighet pa rapporten se forside

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5001 TRONDHEIM 57 132 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hgilivegen 12

Hjemmelshaver
Lindbak Robert

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Tyholt

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med beplantning og plen.

Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering . . Nei
gjennomgatt
Oppdragsnr.: 19028-1297 Befaringsdato:  13.08.2026 Side: 19 av 21 Oppdragsnr.: 19028-1297 Befaringsdato:  13.08.2026 Side: 20 av 21
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Hgilivegen 12, 7052 TRONDHEIM
Gnr 57 - Bnr 132
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrappo

Aktiva Bygg AS
Veaeretrga 209
7055 RANHEIM Norsk takst

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

VEDTERTER
FOR SAMEIET HOILIVEGEN 12

Vedlait 1 samesermist:
den 07062015
i medhald av Iy

NAVN O OPPRETTELSE

Sumesets navn er Hilivegen 12, og har girdsaumener 57 og bruksnummer 132 i
Troadheim kommune

Samesct besthr av 3 baligseksjoner

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

¢ seksjoner som
ke skalles fru deltakerinteressen |
ok sam uttrykkes sumeis

ke ctier oppdehingen omtaties av

bruksenheter, of felicsarealer

Ruttslig riidighet aver sckyjonen
Med de unntak samm e fstsatt i

1 o rest il i benyite
fellesarealene til det vrig il biruk sam er |

sartavir med tiden o)

Dersom samesermaotes tkke ha (et veduak om braken, besiemmer styret hvirdan
fellesarcalens skal brakes. Fel ik at andre samicre
hindres i 4 brake &) stallasjos el i forhind godkjennes
av styrer. Tiltak 3 1 husstandsmediens
Funkspoms!

 suklig grunn

Bruksenbelene ag lelbesarcalenc nsd ikke brukes slek at beuken p en urmelig eller
ursolbvendig mite er 1l skade eller ubernpe For amidre sameisn

ermmubel Kan vedia og endre
ameierne plikier 4 filgs

demsregler med vandig fenall av de avgitie
il enbver tid gieldende hissondensregler

jenming. Gadkjenning er

falkatt & holde husdyr wien styrets

avbengig av at husdyret ikke er v andre sameiere

Midlertidig bruksrent tl fellexarcal

Dt kan vedicksslestes ot se skad ha en mudlestidig encret bl bruk av deter

weiere ke Tar disposisjonsrett over
Fr ikke beuksretten gjort

ene. gielder den inntil sameicrmesct vedtar sam vedicktsendring

hete
tidsheprenset i vey
i den skal opphoce

VEDLIKEHOLD

Brukseaherene
den enkelte sameic
herunier inventar

i beserge o bekoste in ikehedd av

appansier, tapet

listverk, skup,
benker, rter, ian

laken s langt de of
et i i ctasjeskallere
er Innkassing
ar ikke for

Inavendige vann- og

Sumeieren er ansvarlig for cbekiriske lednmges

S msvarkiy far i hodde bruksen

Vedlskeholdspl psh sluk, gulybelegg,

bulkonges o asdre arealer seksjonseie

Sameicren e ansvarkiy for ot hruksenhesen e utstyrt med pbudt branmvermtstyr, o
ul detie fungerer ag et i forskaflsmessig stand

Sumei 1] & gpennomdbive forsyvaslig vediskehold, sk ot det ikke oppstir
skade 1 andre hruksesheter, eller wlempe for andre sameiere

Felbesarealer

Al vedlikehald ay fillesien lesanlegg we of inme, s som fomien, hele
bgningskroppen med vegger, frapp ninger, pihviles

i fellesska (sameiet) Dhetie amfater ikke areater som ef underlagt en eller

sameicres eksklusive bruksrent og deruy foigende vediskeboldsansvar

er. nar oy bedni
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Vedlegg

13

&

(4}

HGILIVEGEN 12

Duagnader

Dugnader for dret vedias pd eiermitel s mars. Alle seksyonct of pliktg ul & sulle med
en voksen person ph hver dugnad om ikke annet er avklart. Hvis en seksjon ikke stiller
med en person ph dugnnd som avial, med seksjonseier betale 500 kr per time ul
sameict. Styreleder o1 ansvarlig for innkalling til dugnader. Innkalling skal skje med
minst i uker i forkang ov dugnaden

FELLESKOSTNADER
Fellesk dier ce alle & det vod cwend drifl soam 1kke gyelder den enkelie

si som
skarter o offenthige avgifier med mer

Sayret skl phse at ulle felleskesinader blar dekket av sameiet elter hvent som de
forfaller, shik at man unngiic of kreditar gjor kray geeldende mot de enkelie sumeere
for samesernes felles forplikielser

T deknang av sm andel av felleskosinadenc skal den enkelie ssmcier foeskiddavis
hver mdned betale ¢ 2 koniobelop fastsatt av styret Endring av & kontobelop kan
tidlipst tre § krnft etter on mdneds varse]

Samescrmmted v«hll med alminnelig flertall avsetming il fond I|l dekning nv
elier andre il

De belip sameierne skal betale i fondet innkreves samiadip med den ménedlige

hetalingen lil dekning av Felleskostnader

Fellesk dene skal Tardeles mell ierme etter storreksen pd samcicbrokene,
mcd mindre saerlipe grunner taler for b fordele kostnadcne etter nytien for den enkelie
brukcenhet ellsr etter forbuuk, slier pnnet gyldip vedtas med tilsluming fra de sameiere
det giclder

Far ssmeiernes felles ansvas og forplikiclser overfor utenforstbende hefler den enkelle
sumeier § forhokd il samesebrok.
LOVBESTEMT PANTERETT

De andre samesiere har lavhesteme panteset! § seksjonen for krav mot ameseren sum
Talger av illmﬂefurlmhﬂ Pm\:hlvel Kan 1kke overstige et |l=|ﬂ'|' som for hver

ot
beslufics ymnmm

SAMEIERMOTET

Den averste myndighet | sameiet utoves av samelermstet. Ordingent sameiermee
hokdes 1o ganger per kalendersr innen ulgangen sv mars ay, innen utgangen av okiober
Fkstracadinert suneiermiste skul holdes e styret finner det nadvendig, eller ndr

6.2

63

st 1o sumessre som bl sansmen bar muiest en Bendedel av stemmene krever det, og
sambichig oppgr bvidke suker de ensker bohandlet

| rene holigsameier og sameier nppmlﬁ fiar 11,1998 regnes flertall emer seksjoner,
slik ar har hver seksjon har en stemme.”

Alle sameiere har rett {51 § deltn | sameiermute, med forslags-, tale-, 0% stemmerett
Styreleder plikter i viere tildede pi sameiermetet. med mindre del es Spenbart
Mmdng cher det lunllgpr gyldig forfall Exteksarn hussiandsmedlem frs hves

2 beivre av bolsgsek Isar rett 1l 4 vaere tilstede pd
samevermetet og celt ul & utiade s

Sameiere har rett il & mote ved faflmekrig Fullmektigen skal Iegpe frent skriftlig og
atert fulbmakt Fullmakien ansees § giclde farstkommende ssmesermate. med mindee
anne! fremgde. Fullmakten kan nir som helst kalles tifhake

Sametere har rett 1 & t med ridgiver Ridgiveren har hare rett tl § uttale seg dersom
sumevermatiet gar tillaelse

Dt sheal under mustelederens ansvar forcs protokoll aver de saker som behandics og
alic vediak sam treffes av sameiermmet. Pratakollen skal holdes tilgjenpelip for
sameieme

Innkalling til sameicrmute
Innkalling ts] sameiermustel skal skje skrifilig 1] samewrme med varsel pl uumume
dager, bayst Yuc dager. o det er
innkalles med korere frist, som likevel skal vatre mins 3 dager.

Styret skal pd forhdnd varde emeieme om dato for sumeiesmistet, og om siste frist for
i av saker som

thdﬁltdﬂgmlﬂlﬂhwmeluxd.qﬂndhvulnkkmﬂmﬂvu.ummh

Iredjedels Nertall, kunne vaere angill 1

Senest en uke fior onfingn semeicrmate skal nymshbcﬂmmgagumhp!um
ut til alie samciere med Kjent adresse. Dy whal oged veere il

sameisTmatet

HBilir sameiermate som skal holdes etter loven, vedieker eller vediok | sameiermate
ik 1nnkall, kan en sameice chler et kreve st o fox
samcwermes Telbos kostnad, mnkatler ul samencrmte.

Saker som skal behandles pd ordinert samelermate
P des ordinare sameicrmetet skl disse saker behancles:

! 1 sarmesier mond beicke o et ved wther 11 1958
e Bertall clles samerctbrok.

6.4

Konstisentig.

Styrets brsheretmng.

- Shets for el g
Valg av styrelader

Andre saker som er aevnt i mnkallingen

- HMs

Mmluhke. Mertalbskrav oz protakoll
skal ledes av sty imed mindre sameiermatet velger en annen
mateleder, som ikke behover viere sameier

Med de unntak sam fulyer av kiven eller vediskiene avigjens alle ssker med
almismelig Mertall av de avgitte stemmer Hyer seksjon har en stemme Alanks
stesmmer anscs som tkke avpnr Vied siemmelikbet foretas loddereknmng.

Det kreves minst 1o tredjedeler av de syt siemmenc @ semesermoter for vediak om.
- ombyggng, pibygzing eller andse endringsr av bebyggelsen efler fomten som etrer

fartwldens i sameict pir wtover vanlig forvaltning efler vadlikehold.
- emgjuring ay ulnye eller
braksenheter,

sadp, kpop, bortbere eller beie av fusd erendom, herander seksjon | sanseivl som
tilkarer eller skal tilbare sameicene | kﬂmklp

- andre retsl ewer fast ciend dr utover vanhig forvaltning,
umrykhnl endring av formil for braksenhieter, og 1il rescksjonering som
melfires aking wv det samlede siemmetall

laleak som bar ba- el o som gir vl
over vanlig forvalining vg vediikehodd, ndr tiltukes s seg akinnmisk
ansvar eller utepg For samcicene pa mer enn 5 proses av de drlige fellcanpifione.

Vediak om salg clier bortlesic av hebe cller vesenthge deler av ciendommen, sami
wvedtak som inneberes vesentlige endringer ov snmeiets Karakter, krever tilshatmning
fra samtlige sameiere

Dt skeal undet musteleders ansvar fres. pmnnll aver lllc sitker som bcluu:llu oy
albe veck som gyees av
motehedenen og minst én sameier som utpekes av umcltrmn:lwmlk S er
nlstede Prosokoklen skal til enbver tid holdes tilgiongelia for samciense.

T2

T3

STYRET

Sameiet skal ha et styre besthende av tre medlemmer Styremedlemmer bebaver ikke
vigere samzicre, men mb yiere myndi, Styrets mediemmer velpes av simeiermotet med
vanlig fleriall av de avpitte semamerse Styrets leder velges serskilt

Styremed lemmet Genestegjor | 1o & uv gangen om ikke snnet Gastsetles | disse
vedickiene,

Styrets oppgaver og myndighet

Stvret skal sarge for vedlikebold op drift av esendommen, op <llers serge for
forvalimingen av sameists anliggenier | samesvar maed ov, vedtekter og vedtak i
smeiermalet

Stvret kan wette veduak og sexie 1 gang ethvert ulak som ke etter loven. vedickiene
eller vedtak t derenkelie wifelic, skal besutics av sameicrmusiel

Avgiorelser som kan tas av et alminnelig Mlertall i samelermite, kan ogsd tas av styret
o ikke annet folger av Tov, vediekter elier sameiermatets vedtak | det enkelte tilfelle

I fetles g ved sy eller bortfeste, styrel
sameneme og fophikser dem ved sn il Lederen og el 1
Feliesskap forphiier sumeiel og legner samoiels mavn

Styremater
Srwreleder skal sarge for ar det avholdes sryremiser d ofte som det wengs. Ex
styremediem eller forretningsfover kan kreve uf styred ssmmenkalles

Shyret kan treffe vediak nir mer esm halvparten uv medlemmene e fil stede Vedtak
treffes med atminnchig Oertall. Vod semmetikher gar loderens siemme wishager. De
somm stemimer for ot vediak, mi Gkevel utgjore mer ena e tredjeded av alle
ayremedlemmene.

Stvrematens ledes av stwelederen Fr ikke styreleder tilstede, skal syret velge en
musteleder. Styrel skal fisre protokoll over sine forbandlinger. Peotokollen skal
underskrives av de fremmalte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan sely eller ved fullmektig delta i avstemming pd sumeiermotet om avidle
wverfor sey selv eller nerstiende eller 1 saker o sitl egel eller nursthendes arsvar,
eller vm pilegy om salg eller Favikelse av egen seksjon. Del summe gelder for
avsiemning om pilezg om salg eller krav om fravikelse ener clersckssonsioven § 26
eller §27.

vamledlcmmiktetmm i Mwndlll!m eller avigoreksen av mac sparsmil som
persanlig efler

srintsresee i
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Vedlegg

HGILIVEGEN 12

BYGNINGEMESSIGE ARBEIDER

Uhskafting av vinduer o yiterdarer, oppsering av markiser, endring av

fasadekledning, endring av vindustype, endring av wtvendipe farger ete. skal skie ctter

en samdet plan vedtar av sameiermatet. Skal noe slikt arbeid atfores av sameieme
selv, mil det kun skje etter fontpende godkjenning ay styret

Tilbygypdbyug og andre endrirger oy hebyggelsen som etter vedickienes punks 64
o ciersclspmsboven keever samesormatets samivkke, mi ke igangsetees for
samtvkke of gt Diette gelder selv om bygmngsmyndighclene har gt ullasclse ul
ygangseliclse Seknad eller melding Ul bygmingsmyndigehelene md podkjennes av
styret for bypgemelding kan sendes

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyddes en kisombet, efler som en ph
annen mile er foe, skal farsikring beayties si
langt den rekkoer. inkludert mulig cpenandel, for samurcts forsikning benyiies. Ved
skade som skyldes schsgorscions uaktsombet op sem dekkes av sameicts forukeing,
skal scksyonsercren betale cecnandelon og andre dirckie uilegp sem ikke dekkes av
Torsikringen o som er en fwlpe av sknden. Bestemmelsen gielder uansett am skaden
appsthn pd fellesarzal efler § en bruksenhet, Besemmelsen gielder opsl nhr skaden er
forhrsake av noen av seksjonseicrens husstand eller persanes som seksjanseieren har
il algang Gl ccndommen eller overlail sin seksjon tl

Nir w er e folge av Kan sameiels
etter cierseksponsloven § 25 og vedickienes punkt S anvendes.

MISLIGHO D

Hiis en samseier til tross fr advarsel vesentlip mistigholder sine plikter, kun styret
pillegge vedkommende 4 selge seksjonen, JI cierseksjonshoven § 26

Advarsel sial gis skriftlie og opplyse om at vesemfig mislighold gir styret ren il &
Kreve scksjonen solgt Pélegget om salp skal pis sknfiliz o opplyse om az sckejy

kan kreves solgt ved nangssalg bvis palegget ikke er etlerkommet inien en frist som
ikke skal seties kortere enn seks mineder fra pilegget e mottan

FHAVIKELSE

Medlsrer opplorsel (are tor cller visentlig B lse mv
eiendommen eller e sameicrens oppfarsel til alvortig plage eller sjenanse for
cicndommens avrige brakere, kan samcicts styre kreve fravikelse av seksjonen eter
wvangsfullbyrdelseslovens kapiel 13, i1 lov om ciersckspomer § 27

MINDRETALLSVERN

Sameiermutel, styret eller andre som clier eerscksyoosboven § 43 represenlene
sameset kan skke trefle beshutning som er cgnet bl & @ vasse samesere eller andre en
unimsclig fordet pi andre sameieres hekostning

REVISION OG REGNSKAP

Styred skal sarge fior pedenilig o tilstrekkelig regnskapsfimel

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringsr | anmeicts vedtekter kan beshinnes sv aameienmatet med mimst ta tradjedeler
av de avpitte stemimer, med mindse cierseksionsloven sifller strenpere krav

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSIONER

For 58 vidt thke annct folger av dise vedickicr, welder reglenc 1 lov om ciersckgioner
av 27 mai 1997 ar 31

h T8 Y

Vedlegg

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

DELEGASJONSSAK

NR: FBR MB 2854/06
s e GODKJENNING

N-T052 TRONDHETM

Vir saksbehandler Viir ref. Dheres refl D'ulnr
Erik Gjesdal Fiellheim 634349/ D6.11,2006
oppgis ved alle henvendelser

Hailivegen 12, melding om tiltak innredning av kjeller

Bypgested: Heilivegen 12, seksjon 3 Gor.: 57 Bnr.: 132
Tiltakshaver: Olav Magne Leiren

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement. behandlet og fattet vediak i pifolgende sak.

Innledning
Deres melding om mindre byggearbeid etter plan- og bygningsloven § 36a, er mottatt
byegesakskontoret 13,00, 2006,

Tegninger og dokumentasjon mottatt byggesakskontoret 13.09.2006 og 02.11.2006 ligger til grunn
for behandlingen av meldingen.

Meldingen gjelder ombygging og innredning av kjeller.
Naboer og gjenboere er varslet pd lovbestemt mite. Det er ikke innkommet merknader til det

innmeldte tiltaket.

Planstatus caEe
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 19.02.2004, sist endret 25.08.2005.
Eiendommen er vist som boligformdl,

Eiendommen oméattes av reguleringsplan r0306 av 12.06.1914. Eiendommen er regulen ul
boligformdl.

Vurdering/begrunnelse
Omsekte tiltak bestir av ombygging og innredning av deler av kjelleren, Byggesakskomoret vil
minne om al innredming av kontor i kjeller krever at tekniske forskrifter om utsyn for rom for varig

Pentadnoiie: Aewslaadrone: Teheton; Tehedsis Orrganisas}
TRONDHEDM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 47 TREE2800 47 72843510 WO G50 05 S6%
004 TRONDHEM E Ik ae

Intermettadnesse: www rondham. kemmune nobeppesaly

PROAKTIV.NO

73



74

Vedlegg

(LA gt

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Viir dato
Byggesakskomoret 0634549 06, 11,3006

opphold felges, jmf TEK §10-33. Forskriften sier bl.a. at "rom for varig opphold skal ha
tilfredsstillende dagslys og utsyn. Tilfredsstillende utsyn oppnis nir vindusflater hindrer
innestengtiolelse og gir beboer muligheten il 4 se pa hva som skjer og beveger seg utenfor.”
Dersom vinduet blir stiende for heyt i rommet vil ikke dette behovet nadvendigvis bli dekt.

Byggesakskontoret har ingen vesentlige innvendinger til det innmeldte tiltaket og arbeidet kan
igangsettes,

VEDTAK:

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID GODRKJENNES
Det vises til plan- og bygningsloven § 86a.
Vedtaket kan piklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nzrmene orientering, s¢ vedlagte

melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Er tiltaket ikke satt | gang senest 3 dr etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan- og
byeningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 &r.

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pd at tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket blir utfort i
samsvar med bestemmelser gitt 1 eller 1 medhold av plan- og bygningsloven.

Eventuelle rerarbeider mi meldes Trondheim bydrift.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

r

b Ll
Erk el Fothem——
saksbehandler

Vedlegg:
Melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Olav Magne Leiren, Hoilivegen 12, 7052 TRONDHEIM
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ENERGIATTEST

Adresse Heilivegen 12
Postnummer 7052

Sted TRONDHEIM
K T
Gardsnummer 57
Bruksnummer 132
Seksjonsnummer 3
Andelsnummer —
Festenummer -

Bygningsnummer 182218278
Bruksenhetsnummer H0102
Merkenummer Energiattest-2025-153751

Dato 12.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Al
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Montere automatikk pa utebelysning

- Montere urbryter pa motorvarmer - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

HSILIVEGEN 12

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1932
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 89

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa4 www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsméal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitierjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

HGILIVEGEN 12

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til

G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders
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HSILIVEGEN 12

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som beor tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og
at man folger anbefalte I@sninger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 25: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HGILIVEGEN 12

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Hgilivegen 12, 7052 TRONDHEIM. Gnr. 57, bnr. 132, snr. 3 i Sameiet Hegilivegen 12, oppdragsnr.: 1300260248
Megler: Lisa Vinje Bakke, mobil: 97059238, e-post: liba@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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