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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 5275 75
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

MADLAMARK

Lys og pen leilighet over to plan med felles parkering, terrasse og

attraktiv beliggenhet.
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NOKKEL-
INFORMASJON

HUSTUFTENE7A

Adresse: Hustuftene 7A, 4041
HAFRSFJORD

Gnr./Bnr.: Gnr. 38, bnr. 2321, andelsnr. 7,
org.nummer 952613367 i Borettslaget
Tuftene

Prisantydning: 2.950.000,-
Omkostninger: 10.650,-

Andel fellesgjeld: 420.096,-
Totalpris: 3.380.746,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1974

Rom/soverom: 2/1

BRA: 51 m?

BRA-i: 51 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Felles utvendig
parkeringsplass.

Tomt: 6523.8 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.183,-

Felleskostnader inkl.: Diverse honorarer,
avksrivninger, vaktmestertjenester, drift og

vedlikehold, TV/Internett, forsikringer,
kommunale avgifter, energi/strem
fellesarealer, kontingent boligbyggelag,
administrasjonskostnader.

Energimerke: Energiklasse: Gul D
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Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Helt fantastisk reise. Kay
Stian var med oss fra tanken pa
a selge, og til dagen det ble
overdratt til nye eiere. God
oppfolgning, informasjon og
hadde svar pa alt underveis.
Totalt 10/10!”

Andrea Hanssen

"Proff gjennomforelse av
salget. Spesielt god oppfelging
underveis. Vi har kjgpt en gang
og solgt 2 ganger gjennom Kay
Stian. Smertefritt hver gang"

Frode Sgrnes Andersen

"Vi opplevde Proaktiv med
Megler Kay Stian Espeland som
svaert kompetent og erfaren
megler."

Han var veldig proaktiv og god radgiver
gjennom hele prosessen noe som
resulterte i en helt problemfri
salgsprosess

og overtakelse av ny eier

@yvind Naustvik

HUSTUFTENE 7A

"Godt med en megler som en
far tillit til. Er lett tilgjengelig
og hjelpsom. Har bare gode
ord."

Kirsten Madsen

"A f4 hjelp av Proaktiv til salg
av var eiendom har vaert en
forngyelse fra forste mote."

Vi har blitt fulgt opp og behandlet pa en
veldig profesjonell og ikke minst
behagelig

mate. Det har veert veldig god
informasjonsflyt i hele salgs prosessen.
Mao. vi kunne ikke fatt en bedre
oppfelging

enn det vi har fatt av Proaktivs megler
Kay Stian.

Roald Ommundsen

"Fikk et godt forsteinntrykk av
en tillitsskapende og erfaren
megler som jeg ogsa tror
kundene sgker nar de skal
handle bolig. Veldig hyppig og
god oppfolging helt frem til
handel var gjennomfort."

Anders Tungland

“Veldig forngyd med hvordan
mine interesser ble ivaretatt og
tatti betraktning av megler.
Var god kommunikasjon og
informasjonsflyt."

Behagelig megler a8 samarbeide med.
Sa anbefaler Proaktiv pa det sterkeste.

Hilde Kallhovd Kleppa

"Boligen ble presentert pa en
utrolig fin mate! Det var

kanskje derfor det ble mange
interesserte og et raskt salg!"

\YEIER N E0E

"Proaktiv fremstod som meget
profesjonelle fra begynnelse til
slutt."

Jeg fikk super veiledning og oppfelgning
gjennom hele salgs prosessen. Jeg kan
ikke

si noe annet enn at jeg er veldig forngyd.
Tipp topp tommel opp!

Hilde Knutstad Stgldal

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder: Kay Stian Espeland

Kay Stian Espeland
Daglig leder

Mobil: 928 11 315
E-post: kse@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Stavanger

Telefon:

Stavanger Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 813 285 312

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid f& mine beste rad gjennom salgsprosessen.

En god eiendomsmegler
kjennetegnes av mange faktorer.
Noe

av det viktigste en god
eiendomsmegler gjor, er a gi riktige
rad til riktig tid. Markedet er alltid i
endring, det som var viktig a gjgre i
juni, er ikke alltid like riktig i
november

eller mars. Eiendomsmeglere ser
markedet utenfra og kan til en hver
tid

gi de beste rad for nettopp din
salgs prosess. Det er det som skiller
en god og en darlig
eiendomsmegler. Noen er opptatt
av antall solgte eiendommer, andre
bryr seg mer om forngyde kunder
og a oppna maksimal pris for hver
enkelt eiendom i portefgljen.

For meg er kundene det viktigste i
en

salgsprosess. Du vil aldri fgle deg
forbigatt eller overkjgrt, men alltid
vite

at du far mine beste rad til enhver
tid.

Pa den maten blir prosessen
optimal,

og vi vet med sikkerhet at prisen
som

oppnas er maksimal i markedet vi
star

i. Dine beste interesser er mine
beste

interesser, vi jobber mot det samme
malet.

Daglig leder Kay Stian Espeland

PROAKTIV.NO




HUSTUFTENE 7A

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



MADLAMARK

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Hustuftene 7A har en attraktiv beliggenhet pad Madlamark, i et
veletablert og familievennlig boligomrade vest i Stavanger. Her
borduirolige og granne omgivelser, samtidig som du har kort vei
til et bredt utvalg av servicetilbud, fritidsaktiviteter og byliv.

Fra boligen er det kort vei til Universitetet i Stavanger (UiS), noe
som gjer beliggenheten seerlig attraktiv for studenter og ansatte.
Madla-omradet byr ellers pa et godt utvalg av dagligvarebutikker,
butikker, serveringssteder og gvrige servicetilbud. Thon Senter
Madla liggerinaerheten og tilbyr et variert utvalg av butikker og
tjenester. Det er ogsa kort vei til Stavanger sentrum, hvor du
finner et enda bredere utvalg av shopping, restauranter, kultur-
og underholdningstilbud.

Omradet har gode muligheter for friluftsliv og rekreasjon. |
naeromradet finner du flere tur- og gangstier, granne friomrader

HUSTUFTENE7A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Anton Brgggers gate Tmin &
Linje 4, N85 O1km
@ Stavanger stasjon 10 min &
Linje F5, L5 5km
@ Paradis stasjon Tmin &
Linje L5 4.7 km
X  Stavanger Sola 17 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Madlamark 3min &
PostNord 0.2 km
Kiwi Gosen 9min A&
PostNord 0.8 km
VARER/TJENESTER
AMF| Madla 16 min %
@ Vitusapotek Madla 16 min 4
SPORT
® Basketballbane 6min A&
Ballspill 0.5 km
® Madlavoll skole 7min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
& MOVATjensvoll 13 min &
& SATS Madla 16 min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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og parker som innbyr til bade korte spaserturer og lengre
turer. For den aktive er det kort vei til flere idretts- og
fritidsfasiliteter som gir gode muligheter for ulike aktiviteter. |
tillegg er det kort vei til flotte turomréader langs kysten.

Madlamark har gode forbindelser til bdde Stavanger sentrum
og evrige deler av regionen. Det er kort vei til
bussholdeplasser med gode forbindelser, og omradet har
enkel adkomst til hovedveinettet. For familier er det ogsa et
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

godt utvalg av barnehager og skoler i nseromradet.

Her far du med andre ord en beliggenhet som kombinerer
rolige og etablerte omgivelser med neerhet til UiS,
kjgpesenter, sentrum, natur, idrett og et godt utvalg av
servicetilbud - en sveert praktisk beliggenhet for bade
familier, studenter og yrkesaktive.

Bebyggelse
Omrédet bestér hovedsakelig av rekkehus og eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

66% enebolig
B 23%rekkehus
B 4% blokk
B 6% annet

10 HUSTUFTENE 7A
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SKOLER

Madlavoll skole (1-7 kl.) 4min &
359 elever, 38 klasser 0.3 km
Madlamark skole (1-10 kl.) 13min #
369 elever, 20 klasser 1.2 km
Tjensvoll skole (1-7 kl.) 20 min #
365 elever, 19 klasser 1.6 km
Gosen skole (8-10 kl.) 7 min %
328 elever, 27 klasser 0.7 km
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 22min %
180 elever, 7 klasser 19 km
Wang Toppidrett Stavanger 22 min &
175 elever, 6 klasser 1.9 km
St. Svithun videregédende skole 22 min &
616 elever, 22 klasser 1.9 km
BARNEHAGER

Madlavoll barnehage (0-5 ar) 4min %
49 barn 0.3km
Gosen barnehage (1-5 &r) 4min &
49 barn 0.4 km
Barnehagen Himmelbla (1-5 ar) 6min &
27 barn 0.5km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HUSTUFTENE 7A

Leiligheten gar over 2 plan og har terrasse pa 14 kvm.

Parkering
Felles utvendig parkeringsplass.

Tomtestarrelse
6523 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Betongkonstruksjon med malte betongflater samt trevegger
med stdende og liggende trekledning.

TGIU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Tomteforhold > Terrengforhold

TG2 AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon
Utvendig > Vindu og der felles kjeller

Utvendig > Ytterderer - 1

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Innvendig > Innvendige derer

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter
Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrar

HUSTUFTENE 7A

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Apningeri rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Det mangler hdndlaper pa vegg i trappelagpet. Dvs at den
listen, stangen eller det handtaket som er montert langs
trappela@pet som man holder i nar man gar opp eller ned
mangler.

Se vedlagt tilstandsrapport for neermere teknisk beskrivelse.
Bygningssakskyndig

Ole Gunnar Tgrressen (befaringsdato: Tirsdag, 15. september
2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Boligen gér over 2 plan og inneholder

1 etg.: Soverom, bod, bod 2
2 etg.: Bad, entré, stue/kjgkken

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

Det er etablert giennomgang fra soverommet til bod og videre
til felles vaskerom. P& eldre tegninger er adkomsten vist via
utvendig trapp og inngang fra utsiden til felles vaskerom.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 19 kvm
Total BRA: 19 kvm

2. etasje
BRA-i: 32 kvm
Total BRA: 32 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 14 kvm

Fellesarealet i underetasjen er ikke medtatt i arealoppsettet.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

HUSTUFTENE7A

Standard
Velkommen til Hustuftene 7A - en lys og pen leilighet over to
plan med felles parkering, terrasse og attraktiv beliggenhet.

Hustuftene 7A har en attraktiv beliggenhet pad Madlamark, i et
veletablert og familievennlig boligomrade vest i Stavanger. Her
borduirolige og granne omgivelser, samtidig som du har kort
vei til et bredt utvalg av servicetilbud, fritidsaktiviteter og byliv.

Fra gangen i gverste etasjen blir du fart videre til stue/kjokken
lzsning. Her er det store vindusflater som slipperinn rikelig
med naturlig lys. Stuen har god plass til sofa, tv, og annet
mgblement.

Kjokkenet glir samlgst inn med stuen som skaper en sosial
atmosfeere. Kjgkkenet er stilrent med glatte, lyse fronter og det
errikelig med skap- og benkeplass.

Badet ligger ogsa i gverste etasje og er helfliset med
varmekabler péd gulv. Det erinnredet med toalett, servant og
dusjvegger.

Tarvi trappen ned til fgrste etasje kommer vi til soverommet.
Her er det ogsa en praktisk bod og felles vaskerom.

Soverommet er sveert romslig og har plass til dobbeltseng,
samt annet mablement. Fra soverommet er det utgang tilen
herlig terrasse - et naturlig samlingspunkt narvenner eller
familie er pa besak.

Altialt er dette en sveert arealeffektiv leilighet over 2 plan med

PROAKTIV.NO
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attraktiv beliggenhet. Velkommen til visning!

Oppvarming
Elektrisk.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ieies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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Fra gangen i gvel asjen blir du fert videre til stue/kjokken lgsning.
Her er det store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.
Stue1| 1 plass til sofa, tv, 0g annet mablement.

PROAKTIV.NO 19
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HUSTUFTENE7A
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HUSTUFTENE 7A
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BADET

Badet ligger ogsd i averste etasje og er helfliset med varmekabler pa
gulv. Det er innredet med toalett, servant og dusjvegger.

24 HUSTUFTENE 7A PROAKTIV.NO 25
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TERRASSE

Frasoverommet erdetutgang

tilen herlig vestvendt terrasse -
et naturlig samlingspunkt nar

venner eller familie er pa besgk.




STUE/KJBKKEN

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
6523 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt.

OKONOMI

Forretningsfaerer
Bate Boligbyggelag

Om borettslaget

Fasiliteter:

- Blokkito etg.

- 2-romsleil.

- Egne ordensregler vedtatt 2004.. Dyrehold forbudt-kan
soke. (katt ikke tillatt).

- TV/internett: Kollektivt avtale. Kontakt selger/styret for mer
info.

- Boder: Leil.i1etg. skal ha bod som gér under trappen.
Eventuelt bytte foretas ved flytting.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS

- Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans
AS.

- Felles parkeringsplass

- Styret i borettslaget vil ikke godkjenne kjgpere som har til
hensikt & drive boligspekulasjon.

- Boligselskapet har hatt omfattende renovering i perioden
2020-2022.

HUSTUFTENE 7A

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og
kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og
med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Felleskostnader pr. mnd
6183,

Felleskostnader inkluderer

Diverse honorarer, avksrivninger, vaktmestertjenester, drift og
vedlikehold, TV/Internett, forsikringer, kommunale avgifter,
energi/strem fellesarealer, kontingent boligbyggelag,
administrasjonskostnader.

Andel fellesgjeld
420.096,- per mandag, 7. september 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 135603132, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 07.09.2026: 2.87% pa.

Antall terminer til innfrielse: 23

Saldo per 07.09.2026: 1952 496

Andel av saldo: 48 759

Farste termin: 30.07.2013Fgrste avdrag: 30.07.2018 ( siste
termin 30.01.2038)

Fastrente, termin januar og juli

Fastrente 2,879% Husbanklan til 30.06.2033

Ldnenummer: 15160322389, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 07.09.2026: 5.14% pa.

Antall terminer til innfrielse: 115

Saldo per 07.09.2026:14 869 678

Andel av saldo: 371337

Farste termin/ferste avdrag: 30.06.2025 (siste termin
31.03.2055)

Andel fellesformue
20.208,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Arsresultatet giret underskudd pa kr. -125 406,-.
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. -13 090 498, -.

Budsjettert resultat for 2026 er et oerskudd pé kr 396 167,-.

Negativ egenkapital pr. 3112.2025 fremkommer som fglge av
renoveringsprosjekt / vesentlig vedlikehold. Bygningsmassen
er oppferti1972. Det gjennomfarte vedlikeholdet anses & veere
tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningsmassen.
Virkerlig verdi p& bygningsmassen er hgyere enn bokfart verdi
slik at reell egenkapital anses & veere forsvarlig ut fra selskapets
drift og risiko. Borettslaget har fokus pa vedlikehold av
bygningsmassen og bevisst skonomi-styring for & sikre
borettslagets videre drift. Det er derfor ikke usikkerhet om
fortsatt drift.

Forkjspsrett

Frist for @ melde forkjgpsrett er avklart pr17.09 kl. 12:00.
Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

En egen kontrakt med regler for husdyrhold skal underskrives
av beboere som har husdyr. Det erikke lov & holde katt med
unntak av katt som er opptrent til & veere inne, og som ikke
slippes ut. Det vil ikke tillates mer enn en innekatt pr. boenhet.
Hunder skal holdes i band inne p& omradet.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring
PolisenummerSPO000562663

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
ersikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS.

Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge avat en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
660.044,- for2024

Formuesverdi sekundazer
2.640174,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lzpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lgpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 13.06.1974
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Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1103/38/2321:

11.071973 - Dokumentnr: 7597 - Erkleering/avtale
PLIKTIG MEDLEMSKAP
HUSEIERFORENING/VELFORENING M.V.

11.071973 - Dokumentnr: 7597 - Erkleering/avtale

11.071973 - Dokumentnr: 7597 - Rettigheter iflg. skjote
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

16.06.1972 - Dokumentnr: 5954 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr1103 Gnr:38 Bnr:2166

Regulerings- og arealplaner

Omrédet erregulert til boligformal. Det gjeres oppmerksom
pa at boligen erihensynsone "Bevaring kulturmiljg" i henhold
til reguleringsplan. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Kommuneplaner
Id KP2023-2040
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Kommuneplaner under arbeid
Id KP 2027-2042

Reguleringsplaner
Id 2296
Navn Madlamark Sgr. Madla bydel.

ld 555
Navn Madlamarka sgr, nedre del.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
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leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2950 000,00 (Prisantydning)

420 096,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

3370 096,00 (Kontraktsum totalt)
420 096,00 (Andel av fellesgjeld)

3370 096,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Ombkostninger

9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfaring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1350,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
10 650,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3371446,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3380 746,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar

begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
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nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s& kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

HUSTUFTENE 7A

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Vendela Bore Neverdahl

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkarene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 45 00O inkl. mva.

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr 7
900,00, Kommunale opplysninger kr 3 500,00,
Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke kr 19 200,00,
Meglers deltakelse pa overtakelse kr 1500,00,
Oppgjershonorar kr 8 200,00, Sperring i grunnboken kr
750,00, Tilretteleggingsgebyr kr11 900,00, Visning (pr. stk. /
pr.time) kr2 000,00. Sum faste vederlag kr. 60 600.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Avklaring
forkjopsrett kr 0,00, Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.) kr
296,00, Premium Nabolagsprofil kr 300,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 5130,00, Utlegg
tilstandsrapport/takst kr 0,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6 725,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr 10
490,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 23 486.

Totale kostnader kr. 84 086.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere

avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
16.9.2026

PROAKTIV.NO

37



Stavanger Eiendomsmegling Gj ens id | g ) ‘
AS l

Egenerkleering

Hustuftene 7A, 4041 HAFRSFJORD 07 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D L E G G Hustuftene TA Hustuftene 7A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?

-Edmund Burke

N

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden overtakelsen i desember 2023

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nu SP0000S 3

Informasjon om selger
Selger

Neverdahl, Vendela Bore

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Fuktskjolder i kjellerrom ved forrige tilstandsrapport.

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

HUSTUFTENE 7A

Side 2

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ike som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Side 3
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On Nei, ikke som jeg kienner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til Boligselgerforsikring
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? TieRgan selge e bollessloaronsiioring
I:‘ o o . En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
Ja Nei, ikke som jeg kjenner til salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 42461856
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kienner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Nir ble milingen utfort og hva ble mileverdiene?
Miling 1 2024 viste 340 Bg/m3.
Iregi av borettslaget ble det installert radonvifte som har resultert 1 lave verdier.
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Vendela Bore Neverdahl 2026-09-07
Identification

@ Vendela Bore Neverdahl

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

HUSTUFTENE 7A

Tilstandsrapport

miss Rekkehus
@ Hustuftene 7 A, 4041 HAFRSFJORD (17} STAVANGER kommune
3 gnr. 38, bnr. 2321

# Andelsnummer 7

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 51 m?

takstkompaniet

Befaringsdato: 15.09.2026 Rapportdato: 16.09.2026 Oppdragsnr.: 22514-1109 Eiendomsverdi ref nr: IH1067

Foretak: TAKST-KOMPANIET AS Takstingenigr:  Ole Gunnar Tgrressen

Medlem av

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

takstkompaniet KINITO |
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Takst-kompaniet AS

Takstkompaniet er etablert av erfarne byggmestere med solid bakgrunn fra bygg- og anleggsbransjen. Med over 30 ars samlet
erfaring innen byggeledelse, handverk og tekniske vurderinger, har vi opparbeidet en dyp forstaelse for bygningers kvalitet,
konstruksjoner og tilstand.

Gjennom mange ar i bransjen har vi veert involvert i alt fra nybygg og rehabilitering til prosjektledelse og kvalitetskontroll.
Denne erfaringen gir oss et sterkt faglig grunnlag nar vi utfgrer taksering, tilstandsvurderinger og radgivning.

Hos Takstkompaniet star kvalitet, ngyaktighet og tillit i sentrum. Vi leverer grundige vurderinger basert pa solid fagkompetanse
og god kjennskap til gjeldende regelverk, slik at kundene far trygge og palitelige rapporter.

Vi er stolte av @ kombinere praktisk byggeerfaring med faglig ekspertise — til fordel for vare kunder.

Dersom du har spgrsmal eller lurer pa noe i forbindelse med rapporten vi har utarbeidet, er det bare a ta kontakt med oss.

takstkompaniet

Rapportansvarlig

S e S
Ole Gunnar Tgrressen
Uavhengig Takstingenigr
Olegunnar@takstkompaniet.com

919 18 853

takstkompaniet
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Hustuftene 7 A, 4041 HAFRSFJORD TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 38 - Bnr 2321 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
1103 STAVANGER 4031 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Hustuftene 7 A, 4041 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 2321
1103 STAVANGER

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A
4031 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

takstkompaniet

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Hustuftene 7 A, 4041 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 2321
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Takhgyde.
1. etasje: 217 cm
2. etasje: 238 cm

Tilstandsanalysen er utfgrt i henhold til NS 3600 og med det
undersgkelsesniva som fremgar av rapporten. Undersgkelsen
er i hovedsak basert pa visuelle observasjoner og tilgjengelige
opplysninger, uten omfattende inngrep i konstruksjonene
utover det som fglger av standardens krav. Dersom
egenerklzering fra eier er utfylt og videresendt fgr befaringen,
vil relevante opplysninger fra denne kunne inngd som en del
av grunnlaget for tilstandsanalysen og vurderingene i
rapporten.

Viktig informasjon til kjgper:

Selv om det foreligger en tilstandsrapport, har kjgper etter
avhendingslova plikt til 3 sette seg inn i rapporten og gvrige
salgsdokumenter, samt foreta de undersgkelser som det er
grunn til & giennomfgre for kjgp.

For gvrig henvises det til rapportens enkelte poster, hvor
tilstandsgrad (TG) er angitt for de vurderte bygningsdelene.
Tilstandsgrader er fastsatt pa grunnlag av visuelle
observasjoner, registrerte avvik, tilgjengelig dokumentasjon,
funksjonsvurderinger og vurdert risiko for skadeutvikling.
R@ranlegg og elektriske installasjoner er ikke vurdert av
spesialister som en del av denne rapporten, utover visuelle
observasjoner og opplysninger mottatt fra eier.

Dersom det skulle oppsta spgrsmal eller usikkerhet, kan det
vaere hensiktsmessig a innhente vurdering fra fagkyndig.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/borettslagets ansvarsomrade og som ikke
grenser direkte til boenheten. Dette gjelder blant annet
takkonstruksjon, taktekking og felles loft.

Rekkehus - Byggear: 1975

UTVENDIG G4 til side

Betongkonstruksjon med malte betongflater samt trevegger med
staende og liggende trekledning. Kledningen er besiktiget fra
bakkeniva ved hovedinngang og terrasse.

Eventuelle tiltak og videre oppfglging av fasadene vil normalt veere
et ansvar som tilligger sameiet eller borettslaget.

Malte trevinduer med 2- og 3-lags glass. Vindu pa bad er fra 2020.
Vindu pa soverom er fra 2012, samt ett vindu med ukjent alder.
Vinduer i stue er fra 2012.

Hovedytterdgr fra 2020.

Balkongdgr med 2-lags glass, av ukjent alder.

Treterrasse ut fra soverommet.

Tretrapp opp fra felles vaskerom.

INNVENDIG G til side

Oppdragsnr.: 22514-1109
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Laminat og furugulv pa gulv. Malte, slette flater pa vegger og tak.
Det er foretatt radonmalinger, og det er etablert radonvifte.

Rom under terreng bestar av soverom, boder og felles vaskerom.
Gulvene er utfgrt med furugulv og laminat, mens vegger og tak har
slette overflater. | felles vaskerom er det panel pa vegger og tak
samt synlig betonggulv.

Det er ikke foretatt hulltaking, da rommene innvendig grenser mot
naboleilighet og det var synlig skade pa vegg i felles vaskerom.

Ved felles vaskerom er det registrert svertesopp pa panel, samt
forhgyede fuktverdier ved utfgrt fuktmaling.

Rom under terreng regnes som en risikokonstruksjon og bgr derfor
holdes under oppsyn.

I henhold til TEK17 bgr trevirke ha et fuktinnhold under 20
vektprosent for a redusere risikoen for soppangrep. |
konstruksjoner med lav uttgrkingsevne, som rom under terreng,
bgr fuktinnholdet vaere under 15 vektprosent. Ved vedvarende hgy
fuktbelastning gker risikoen for utvikling av sopp- og rateskader.

Ved befaringen ble det registrert fuktverdier mellom 15 og 20
vektprosent i de undersgkte omradene. Verdiene er forhgyede og
indikerer en viss fuktbelastning i konstruksjonen. Selv om
malingene ligger under 20 vektprosent, bgr forholdet fglges opp,
da konstruksjoner under terreng har begrenset uttgrkingsevne og
dermed gkt risiko for fuktrelaterte skader over tid.

Det anbefales a fglge opp forholdet med naermere undersgkelser
for & avklare arsak og omfang, samt vurdere behov for eventuelle
tiltak. Det bgr samtidig fglges med pa utviklingen av fuktforholdene
og den registrerte svertesoppen.

Malt tretrapp.
Malte, glatte innerdgrer samt innerdgrer med speilutfgrelse.

VATROM G4 til side

Vatrommet er vurdert opp mot TEK17. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Fliser pa veggene og malt innvendig tak. Det er registrert enkelte
fliser i dusjsonen med hullyd, men fugene rundt fremstar intakte.

Flislagt gulv med varmekabler som oppvarmingskilde. Det er malt
17-18 mm fall over 80 cm ut fra sluket. Fra innerdgr til sluk er det

malt ca. 20 mm fall over 1,3 meter.

Det er registrert enkelte fliser ved innerdgren med hullyd, men
fugene rundt fremstar intakte.

Membranen er synlig rundt sluket. Eksakt type membran er ukjent.

Det er malt ca. 95 mm hgydeforskjell fra topp vanntettsjikt til sluk,
forutsatt at membranen har oppbrett bak flisene.
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Hustuftene 7 A, 4041 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 2321
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Innredning med nedfelt servant, dusjvegger og gulvstaende toalett.
Det er registrert enkelte mindre skader i bunn av
dgrblad/innredning, men dette vurderes som normal slitasje i
henhold til alder.

Balansert ventilasjon.

Det er foretatt hulltaking uten at det ble pavist unormale forhold.
Maleinstrumentet viste tre streker, noe som indikerer at det ikke
ble registrert fukt som leder spenning mellom piggelektrodene.

Det ble ikke malt forhgyede eller malbare fuktverdier i den
kontrollerte konstruksjonen pa befaringstidspunktet.

KI@KKEN G4 til side

Glatte, lyse fronter med laminat benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt
med kjgl/fryseskap, stekeovn, platetopp, oppvaskkum og
oppvaskmaskin.

Kjgkkenet er av ukjent alder, men nyere enn byggearet.

Det er utfgrt fuktsgk pa utsatte omrader ved vask, oppvaskmaskin
og kjgleskap. Det ble ikke registrert unormale forhold eller
indikasjoner pa fukt.

Det anbefales @ montere lekkasjedetektor og komfyrvakt.
Kjskkenventilatoren er funksjonstestet og fungerer som den skal.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Kobberrgr med loddede skjgter. Stoppekran er lokalisert under
kjgkkenvasken og i felles vaskerom i kjeller.

Avlgpsrgr i plast fra byggearet.

Balansert ventilasjon. Det anbefales service hvert 5. ar og filterskift
én gang i aret.

Forventet teknisk levetid for ventilasjonsanlegget er normalt 15-25
ar.

Varmtvannsbereder er plassert under hjgrneskap pa kjgkkenet. Det
er ikke tilkomst for fullstendig kontroll, og alder pa berederen er
ikke oppgitt.

Elektrisk anlegg

Nytt sikringsskap og nye sikringer er utfgrt av E-tech i regi av
borettslaget. Arbeidet ble utfgrt fgr dagens eier overtok.

Eier har utfgrt elektriske arbeider pa boligen i nyere tid, og det
foreligger samsvarserklzaering for arbeidene i Boligmappa.

Brannvarslere er montert, og brannslukningsapparat er tilgjengelig.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Ukjent byggegrunn.

Drenering og fuktsikring antas a veaere fra byggearet. Det er ikke
foretatt kontroll av drensledningene ved befaringen, og tilstanden
pa skjulte deler av dreneringssystemet kan derfor ikke fastslas med

Oppdragsnr.: 22514-1109
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TAKST-KOMPANIET AS
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sikkerhet.

For en naermere kontroll av drensledningene anbefales det &
kontakte et egnet fagfirma for rgrinspeksjon med kamera.

SINTEF Byggforsk anbefaler regelmessig kontroll og vedlikehold av
drenssystemet. Drenskummer bgr spyles og renses med intervaller
pa ca. 1-5 ar, avhengig av behov og lokale forhold.

Normal levetid for et dreneringssystem er normalt oppagitt til ca.
30-50 ar, avhengig av blant annet materialvalg, grunnforhold,
utfgrelse og vedlikehold. Det ma péregnes at drenering og
fuktsikring vil kunne ha behov for vedlikehold eller utskifting nar
konstruksjonen narmer seg slutten av forventet levetid.

Betonggrunnmur.
Terrengforholdene er ikke tilstrekkelig kontrollert, da det er
etablert terrasse pa hele fremsiden av rekkehuset. Pa fremsiden er

det registrert fall vekk fra boligen.

Eventuelle tiltak og videre oppfglging vil normalt veere et ansvar
som tilligger sameiet eller borettslaget.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé il side
Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det er etablert gjennomgang fra soverommet til bod og videre
til felles vaskerom. Pa eldre tegninger er adkomsten vist via
utvendig trapp og inngang fra utsiden til felles vaskerom.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10

5

I

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Géfilside

@ Tomteforhold > Terrengforhold a til

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Galtilside

Oppdragsnr.: 22514-1109

Antall

Befaringsdato: 15.09.2026

L
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o

L

o

L4

L4

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Eventuelle tiltak og videre oppfglging vil normalt vaere
et ansvar som tilligger sameiet eller borettslaget.

Det er lite lufting i underkant av tak ved balkong.

Utvendig > Vindu og dgr felles kjeller Gatil side
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne og

lukke.

Vinduer har usikker fremtidig funksjon:

Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Utvendig > Ytterdgrer - 1 Ga til side
Balkongdgr tar i terrassebord ved dpning

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Safilside
sokkeletasje)

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i

trevegger i underetasje/kjeller, det er derfor ikke

foretatt hulltaking.

Det er pavist symptomer/tegn pa

svertesopp/muggsopp.

Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa
enkelte dgrer.
Dgren inn til boden i kjelleren tar i karmen.

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatil side

Det er observert fuktkrevende insekter. Skrukketroll er
funnet pa gulvet i felles vaskerom.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside
Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type

skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig

funksjon.

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.
Det er teipet over rgr, noe som kan indikere at det
tidligere har veert forsgkt & reparere en skade.

Eier opplyser at det ikke har veert lekkasje fra rgrene i
den perioden vedkommende har bodd i boligen.

ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Side: 7 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Fuktsikring og drenering har passert sin forventede
levetid. Det ma derfor paregnes gkt behov for
vedlikehold eller utskifting i tiden fremover.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Gatilside
vatrom
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.

P Vatrom > 2. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside
og sluk
Det er pavist mangelfull eller feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer, noe som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone. Det er ikke tettet rundt rgret
under vasken.
Det er pavist membran i kombinasjon med eldre
plastsluk uten klemring. Membran er smurt ned pa
sluk.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens ~ Ga til si
forskrifter.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Oppdragsnr.: 22514-1109 Befaringsdato: 15.09.2026
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
1975

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Betongtakstein.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er ikke inspisert fra innsiden, da det ikke er tilkomst
til takkonstruksjon/loft fra denne boligen.

m Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Betongkonstruksjon med malte betongflater samt trevegger med
stdende og liggende kledning.

Kledningen er besiktiget fra bakkeniva ved hovedinngang og ved
terrasse.

Eventuelle tiltak og videre oppfglging vil normalt veere et ansvar som
tilligger sameiet eller borettslaget.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Eventuelle tiltak og videre oppfglging vil normalt vaere et ansvar som
tilligger sameiet eller borettslaget.

 Det er lite lufting i underkant av tak ved balkong.

Konsekvens/tiltak

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Det anbefales a etablere tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen
for a sikre uttgrking og redusere fuktbelastning.

* Det bgr etableres bedre lufting i underkant av tak ved balkong for a
sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, som gker risikoen for
rateskader og redusert levetid pa konstruksjonen.
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Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Malte trevinduer med 2- og 3-lags glass.

Vindu pa bad fra 2020. Vindu pa soverom fra 2012 og ett med ukjent
alder.

Vinduer i stue fra 2012.

(35D Vindu og dr felles kjeller

Beskrivelse

Malt tredgr og trevindu med 1 lags glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne og lukke.

* Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales 3 justere vinduene for a sikre normal funksjon.

* Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for a sikre
tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Hovedytterdgr fra 2020.

@ Ytterdgrer - 1

Beskrivelse
Balkongdgr med 2-lags glass, ukjent alder.

Vurdering av avvik:
* Balkongdgr tar i terrassebord ved apning

Konsekvens/tiltak

 Balkongdgren bgr justeres slik at den ikke tar i terrassebordet ved
apning, for & unnga skade pa dgrblad og terrassebord samt sikre normal
funksjon. Manglende tiltak kan fgre til gkt slitasje og behov for
utskifting.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Treterrasse ut fra soverom.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Tretrapp opp fra felles vaskerom.
Vurdering av avvik:
o Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

 Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

INNVENDIG

Overflater - gulv
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Beskrivelse
Laminat.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Malte slette flater pa vegg og tak.

Radon
Beskrivelse
Det er foretatt radonmalinger, og radonvifte er etablert.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng bestar av soverom, boder og felles vaskerom.
Gulvene er utfgrt med furugulv og laminat, mens vegger og tak har
slette overflater. Det er panel pa vegger og tak i felles vaskerom, og
synlig betong pa gulvet.

Det er ikke foretatt hulltaking, da rommene innvendig grenser mot
naboleilighet og det var synlig skade pa vegg i felles vaskerom.

Ved felles vaskerom er det registrert svertesopp pa panel og forhgyede
fuktverdier ved utfgrt fuktmaling.

Rom under terreng regnes som en risikokonstruksjon og bgr derfor
holdes under oppsyn.

I henhold til TEK17 bgr trevirke ha et fuktinnhold under 20 vektprosent
for a redusere risikoen for soppangrep. | konstruksjoner med lav
uttgrkingsevne, som rom under terreng, bgr fuktinnholdet vaere under
15 vektprosent. Ved vedvarende hgy fuktbelastning gker risikoen for
utvikling av sopp- og rateskader.

Ved befaringen ble det registrert fuktverdier mellom 15 og 20
vektprosent i de undersgkte omradene. Verdiene er forhgyede og
indikerer en viss fuktbelastning i konstruksjonen. Selv om malingene
ligger under 20 vektprosent, bgr forholdet fglges opp, da konstruksjoner
under terreng har begrenset uttgrkingsevne og dermed gkt risiko for
fuktrelaterte skader over tid.

Det anbefales & fglge opp forholdet med naermere undersgkelser for a
avklare arsak og omfang, samt vurdere behov for eventuelle tiltak. Det
bgr samtidig fglges med pa utviklingen av fuktforholdene og den
registrerte svertesoppen.

Eier opplyser at fellesarealet er borettslagets ansvar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetasje/kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking.

¢ Det er pavist symptomer/tegn pa svertesopp/muggsopp.

¢ Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader

* Tegn pa svertesopp eller muggsopp i rom under terreng indikerer
fuktproblemer. Dette kan fgre til darlig inneklima, helseplager og videre
nedbrytning av materialer.

* Det anbefales a undersgke arsaken til fuktpavirkningen, herunder
drenering, ventilasjon og fuktsikring. Fuktkilden ma utbedres, og
angrepne overflater bgr rengjgres eller skiftes ut for a hindre videre
utvikling.

* Det anbefales & undersgke arsaken til knirken, herunder kontroll av
oppbygning, fuktforhold og innfesting i gulvkonstruksjonen. Eventuelle
svakheter bgr utbedres for a sikre en stabil og varig lgsning.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

m Innvendige dgrer

Beskrivelse
Malte glatte dgrer og dgrer utfgrt med speil

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.
Dgren inn til boden i kjelleren tar i karmen.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 3 utbedre avvikene ved justering, vedlikehold eller
utskifting etter behov.

L8 skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering av awvik:
* Det er observert fuktkrevende insekter. Skrukketroll er funnet pa
gulvet i felles vaskerom.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr iverksettes tiltak for a fjerne fuktkrevende insekter og
undersgke arsaken til forekomsten, for eksempel fuktproblemer i
konstruksjonen.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan vaere gkt risiko for fuktskader
og videre spredning av insekter, noe som kan skade bygningsmaterialer
og redusere inneklimaet.

VATROM
2. ETASIE >BAD

Generell
Beskrivelse

TEK 17
Ingen dokumentasjon er fremvist.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

* Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

2. ETASJE >BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Fliser pa vegg og malt innvendig tak.
Det er noen fliser i dusjsonen med hullyd, men fugene rundt er intakte.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE >BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler som oppvarmingskilde.

80 cm ut fra sluk er det 17-18 mm fall.

Fra innerdgr til sluk er det 2 cm fall pa 1,3 meter.

Noen fliser ved innerdgr har hullyd, men fugene rundt er intakte.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE >BAD

=9 Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Membranen er synlig rundt sluket.

Eksakt type membran er ukjent.

Det er 95 mm hgydeforskjell fra topp vanntettsjikt til sluk, forutsatt at
membranen har oppbrett bak flisene.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull eller feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer,
noe som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone. Det er ikke tettet
rundt rgret under vasken.

* Det er pavist membran i kombinasjon med eldre plastsluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rgrgjennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

» Det anbefales a utbedre gjennomfgringene med korrekt tetting.
Arsaken til avviket bgr avklares, og arbeidet bgr utfgres i henhold til
gjeldende vatromsnorm.

¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett
overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at
vann kan sive ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i
gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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Det er registrert utettheter rundt avigpstilkoblingen under vasken.
2. ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med nedfelt servant, dusjvegger og gulvstaende toalett.
Det er noe smaskader i bunn av dgrblad/innredning, men dette anses
som normal slitasje i henhold til alder.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASIE >BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Balansert ventilasjon.

Arstall: 2023 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking uten at det ble pavist unormale forhold.
Maleinstrumentet viste tre streker, noe som indikerer at det ikke ble
registrert fukt som leder spenning mellom piggelektrodene.

Det ble ikke malt forhgyede eller malbare fuktverdier i den kontrollerte
konstruksjonen pa befaringstidspunktet.

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Glatte, lyse fronter med laminat benkeplate.

Det er kjgl/fryseskap, ovn, platetopp, oppvaskkum og oppvaskmaskin.
Det er utfgrt fuktsgk pa utsatte omrader ved vask, oppvaskmaskin og
kjpleskap. Det ble ikke registrert unormale forhold eller indikasjoner pa
fukt.

Kjgkkenet er av ukjent alder, men nyere enn byggearet.

Det anbefales @ montere lekkasjedetektor og komfyrvakt.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenventilatoren er funksjonstestet og fungerer som den skal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

¢ Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Kobberrgr med loddede skjgter.
Stoppekran under kjgkkenvask og i felles vaskerom i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Vannledninger av kobber har en begrenset teknisk levetid og vil over
tid kunne pavirkes av korrosjon, materialtretthet og avleiringer. Dette
kan medfgre redusert godstykkelse, med gkt risiko for lekkasjer og
rgrbrudd.

Eldre rgrinstallasjoner vurderes & ha forhgyet sannsynlighet for svikt, og
skjulte skader kan ikke utelukkes uten naermere undersgkelser.

Det er ikke registrert akutte forhold, men tilstanden tilsier at utskifting
ma paregnes pa sikt.
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@ Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Plastrgr fra byggear.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

Det er teipet over rgr, noe som kan indikere at det tidligere har vaert
forsgkt & reparere en skade.

Eier opplyser at det ikke har veert lekkasje fra rgrene i den perioden
vedkommende har bodd i boligen.

® ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales at avigpsrgrene gjennomgas og vurderes av kvalifisert
fagperson, og eventuelle ufagmessige utfgrelser utbedres.
Ufagmessig utfgrelse og tidligere reparasjoner med teip medfgrer gkt
risiko for lekkasjer, fglgeskader og fremtidige driftsproblemer.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr av plast har en begrenset teknisk levetid og vil over tid kunne
svekkes som fglge av aldring, temperaturpavirkning og normal bruk.
Materialet kan etter hvert bli sprgtt, med gkt risiko for sprekkdannelser,
deformasjoner og lekkasjer.

Eldre rgrinstallasjoner vurderes & ha forhgyet sannsynlighet for svikt, og
skjulte skader kan ikke utelukkes uten naermere undersgkelser.

Det er ikke registrert akutte forhold, men tilstanden tilsier at utskifting
ma paregnes pa sikt.

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon. Det anbefales service hvert 5. ar og filterskift én

gang i aret.
Forventet teknisk levetid for ventilasjonsanlegget er normalt 15-25 ar.

Arstall: 2023 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert under hjgrneskap pa kjgkken. Det er ikke
tilkomst for fullstendig kontroll, og alder pa berederen er ikke oppagitt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Nytt sikringsskap og sikringer er utfgrt av E-tech i regi av borettslaget.

Dette arbeidet ble gjort fgr dagens eier overtok.
Eier har utfgrt elektriske arbeider pa boligen i nyere tid, og det
foreligger samsvarserklaering pa arbeidet i Boligmappa.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Brannvarslere er montert, og brannslukningsapparat er tilgjengelig.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering og fuktsikring antas a vaere fra byggearet. Det er ikke foretatt
kontroll av drensledninger ved befaringen, og tilstanden pa skjulte deler
av dreneringssystemet kan derfor ikke fastslas med sikkerhet.

For en narmere kontroll av drensledningene anbefales det & kontakte
egnet fagfirma for rgrinspeksjon med kamera.

SINTEF Byggforsk anbefaler regelmessig kontroll og vedlikehold av
drenssystemet. Drenskummer bgr spyles og renses med intervaller pa
ca. 1-5 ar, avhengig av behov og lokale forhold.

Normal levetid for et dreneringssystem er normalt oppgitt til ca. 30-50
ar, avhengig av blant annet materialvalg, grunnforhold, utfgrelse og
vedlikehold. Det ma paregnes at drenering og fuktsikring vil ha behov
for vedlikehold eller utskifting nar konstruksjonen naermer seg slutten av
sin forventede levetid.

Eventuelle tiltak og videre oppfglging vil normalt veere et ansvar som
tilligger sameiet eller borettslaget.

Vurdering av avvik:

 Fuktsikring og drenering har passert sin forventede levetid. Det ma
derfor paregnes gkt behov for vedlikehold eller utskifting i tiden
fremover.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser av
dreneringssystemet, for eksempel ved rgrinspeksjon med kamera, for &
avdekke tilstanden pa skjulte deler.

Vedlikehold eller utskifting av drenering og fuktsikring bgr planlegges,
da passert levetid medfgrer gkt risiko for redusert funksjon, fuktskader
og inntrenging av vann i konstruksjonen.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Betonggrunnmur.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Terrengforholdene er ikke tilstrekkelig kontrollert, da det er etablert
terrasse pa hele fremsiden av rekkehuset.
det er fall vekk fra boligen pa fremsiden

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Tilstandsrapport

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man

holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens

forskriftskrav.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre

sikkerhet og tilgjengelighet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

takstkompaniet

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22514-1109
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Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

Side: 17 av 22

PROAKTIV.NO

61


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Hustuftene 7 A, 4041 HAFRSFJORD TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 38 - Bnr 2321 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
1103 STAVANGER 4031 STAVANGER

Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong Sum eSS ?.fBl:\a)lkongareal
1.Etasje 19 19 14
2. Etasje 32 32
SUM 51 14
SUM BRA 51
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Soverom, bod, bod 2
2. Etasje Bad, entré, stue/kjgkken
Kommentar

Fellesarealet i underetasjen er ikke medtatt i arealoppsettet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er etablert gjennomgang fra soverommet til bod og videre til felles vaskerom. P3 eldre tegninger er adkomsten vist via
utvendig trapp og inngang fra utsiden til felles vaskerom.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
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Hustuftene 7 A, 4041 HAFRSFJORD TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 38 - Bnr 2321 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.9.2026 Ole Gunnar Tgrressen Takstingenigr

Vendela Bore Neverdahl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 38 2321 0 6523.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hustuftene 7 A

Hjemmelshaver
Borettslaget Tuftene

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0101/BORETTSLAGET 952613367 HO101 Neverdahl Vendela Bore
TUFTENE

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
7

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Energirapport Gjennomgatt Ja

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

Egenerkleering 07.09.2026 Gjennomgatt Nei
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Hustuftene 7 A, 4041 HAFRSFJORD TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 38 - Bnr 2321 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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HUSTUFTENE 7A

Hustuftene 7 A, 4041 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 2321
1103 STAVANGER

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Innvendige overflater kan i enkelte tilfeller veere utfordrende &
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N enovda Energiattest

Forutsetninger

(D)=
-—
vurdere fullt ut. Mgblering, lagrede gjenstander og begrenset —
tilgjengelighet kan medfere at tilstandsvurderingen blir mindre
presis enn ved full tilgang til konstruksjonene.

Adresse

Opplysninger fra selger er innhentet og gjengitt i rapporten. Disse Hustuftene 7A, 4041 HAFRSFJORD
opplysningene er selgers ansvar. Rapporten bygger for gvrig pa

takstmannens egne observasjoner, malinger og faglige Dato for energimerking Merkenummer l D l >
vurderinger foretatt pa befaringstidspunktet. 15.09.2026 Energiattest-2026-351139

Det er viktig at rapporten gjennomgas og godkjennes av selger Bygningskategori Bygningsnummer
for den benyttes som dokumentasjon ved salg av eiendommen.

Eventuelle feil eller mangler ma meldes til takstmann for Smahus 4420543
korrigering. Dersom det ikke gis tilbakemelding innen rimelig tid, Gardsnummer Bruksnummer
legges det til grunn at rapporten er gijennomgatt og godkjent av

38 2321
selger.

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

| rapporten beskrives vann- og avlgpsrer, og alder oppgis der
denne informasjonen er tilgjengelig. For det elektriske anlegget — H0101
stilles det spersmal til eier der dette er mulig. Disse

opplysningene ma ikke forveksles med en kontroll av rer- eller

elektrisk anlegg.

Undertegnede har ikke fagkompetanse innen VVS eller elektriske
anlegg, og kan derfor ikke vurdere faglig utferelse, teknisk tilstand

eller lovlighet knyttet til disse omradene. Det anbefales pa @ Om energlkarakteren

generelt grunnlag a gjennomfgre egne kontroller av VVS-anlegg

og elektrisk anlegg utfert av henholdsvis autorisert rgrlegger og

elektriker. Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon £  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1975 Rekkehus Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

51.0 m? 51.0 m? ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi

’ ’ avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Betong Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Elektrisitet 268,03

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Oppdragsnr.: 22514-1109 Befaringsdato: 15.09.2026 Side: 22 av 22
I ——
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

100,69 126,37 204,02 290,39 378,73 471,86
ENGE [ o [ o [ @Y

Din bolig
kWh/m? per ar
268,03

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
11 705,05 229,51

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjzleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut begr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Ordensregler
for Tuftene Borettslag

Velkommen til Tuftene som andelseier har du rettigheter, noe som ogsa innebzrer
plikter. Derfor er det spesielt viktig at du leser godt gjennom ordensreglene. De skal danne
grunnlaget for ro og gode forhold i hele nabolaget, og sikre kvaliteten og verdien pa
leilighetene vare. De kan ogsa vere deg til hjelp i eventuelle konflikter.

Boligen din:
eDu har ansvar for & forvalte leiligheten pé riktig méate, og krav pa at naboene dine gjar det

samme.

eBoligen med tilhgrende rom skal brukes med aktsomhet. Oppstar det skader under
uaktsomhet, har beboeren ansvar for & erstatte dem.

oStyret skal kontaktes umiddelbart hvis det oppdages vesentlige skader i boligen.
eBeboeren har ogsa ansvar for vanlig renhold av boligen - bade ute og inne.

Ro og stay:
oP3 hverdager skal det vere ro i boligene mellom klokken 23.00 og 06.00.

oEtter klokken 18.00 pa lgrdag og klokken 20.00 pé de andre dagene er det ikke tillatt med
stayende arbeid (boring, hamring osv.). Styret kan imidlertid gi dispensasjon for dette. Da
ma naboene varsles om hvem som har ansvaret for stayen, og hvor lenge den vil vare.

oPa sgndager og helligdager er det ro hele dagnet.

eKlesvask skal ikke forega etter klokken 21.00 ettersom stgy fra vaskemaskinene kan virke
sjenerende for beboere i farste etasje.

Husdyrhold:
oEn egen kontrakt med regler for husdyrhold skal underskrives av beboere som har

husdyr. Det er ikke lov & holde katt med unntak av katt som er opptrent til & veere inne, og
som ikke slippes ut. Det vil ikke tillates mer enn en innekatt pr. boenhet. Hunder skal
holdes i band inne pd omradet.

Trapper, inngangsparti og kjeller:

« Trapper, inngangsparti og kjellerrom skal holdes rene av beboerne.

« Beboerne i andre etasje vasker helt ned til kjeller. Beboer i 1 eta. vasker ned til kjelleren

« Hver av partene skal vaske trapper en gang hver maned.

 Har du eller naboene behov for & stenge vanntilfarselen, mé farst alle berarte parter
informeres og godkjenne stengingen.

 Pass pa at utgangsdaren til kjelleren alltid holdes Iast.

« Tenn ogsa alltid utelysene nar det blir skumring og mgrkt - og behold dem pa hele
natten. Dette av sikkerhetsmessige savel som estetiske &rsaker.
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Bed, terrasser og plener:

« | leiligheter med eget uteomradet er det beboer selv som har ansvar for & holde dette i
stand.

« Vis hensyn til naboene ved utendgrs terking av tay. Utendars taytarking ma ikke skje pa
sgndager og andre helligdager som 1. mai og 17. mai

« Det er forbudt 3 riste tepper/sengtay fra 2.etasje. Lufting og terking av tay ma ikke henge
hayere enn rekkverket.

« Flagging mé kun skje pa flaggdager og da skal alminnelige flaggregler overholdes.

« Oppsetting av ekstra fjernsynsantenne er ikke godkjent.

Parkering:

» Parkeringsplassen er til for beboerne og deres gjester. Det er forbudt & ha avskiltet biler
stéende pa parkeringsplassen.

o Trafikkbestemmelsene skal overholdes i borettslaget. Foran inngangene skal det kun skje
av - og palessing. Det er ikke lov & parkere her.

« Ulovlig parkerte biler blir tauet vekk pa eiers regning.
« Utenfor husene ma sykler settes slik at ikke andre beboere sjeneres av dem.

Hekk, traer og planter:

e Hekk, treer, og planter pa andelseieres hageparsell og pa fellesomréadet utenfor andelseiers
stuevindu anbefales & ha en hgyde pa under 2 m. Dersom denne hgyden overskrides kan
andelseier klage til nabo eller til styre & kreve a fa vekstene beskaret snarlig. Det
anbefales at andelseier gir nabo eller styret beskjed om planter/ treer som er til sjenanse
om véren eller sommeren, slik av vekstene kan beskjaeres uten a bli skadet.

Annet:

«  Kommunens regler for kasting av avfall gjelder ogsé i borettslaget. Det er ikke lov & sette
materialer og annet ukurrant sgppel ved bossdunkene.

« Beboerne har plikt til & delta pa dugnader i Tuftene Borettslag.

«  Utstyr som trillebarer, stiger og haytrykksspyler kan benyttes etter avtale med styret.

o Det er ogsd mulig & leie Jan Antonstuen til starre selskap. For & leie Jan Antonstuen ma
en sgke til styret og varsle de nzrmeste naboer. Den som leie har ansvar for & renhold og
bortrydding av flasker etc. Blir noe gdelagt under festen er den som leier gkonomisk
ansvarlig

Ventilasion:

Leilighetene A og B i m. 1 - 35 har felles ventilasjonsvifte montert pa utvendig vegg opp mot tak
pa inngangssiden.

Leilighetene i m. 37 - 43 har en vifte pr. leilighet pa loftet.

Ventilasjonsviftene skal alltid sté pa. Det er avtrekk fra bad, kjgkkenhette og boder. For at
ventilasjonssystemet skal fungere, er det avgjgrende at man sgrger for god gjennomstrgmming
av luft i leiligheten. Dette gjeres gjennom & holde ventiler i vinduer dpne og ellers ved lufting
gjennom luker, vinduer og darer.

Kjgkkenhetten skal veere beregnet for avtrekksviften. | leilighet | - 35 kan dette for eksempel

veere Villavent type 251 - 10 og for leilighet 37 - 43 kan dette vaere Villavent type 251 - 16.
Disse forhandles bl.a. av Ventex AS i Sandnes.

DET ER IKKE TILLATT A INNSTIALLERE ELEKTRISKE AVTREKKESVIFTER PA
KIZKKEN ELLER BAD.

Det er ikke avtrekk fra vaskerom i kjeller. Dersom man gnsker & bruke tgrketrommel, ma man
enten bruke kondenstrommel eller sgrge for at det blir montert ventil i yttervegg med avkast fra
trommel og ut.

Styret i borettslaget ber hver enkelt beboer om & overholde reglene.
Generalforsamlingen for Tuftene, 3. mai 2018
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Vedtekter

for
Borettslaget Tuftene, org nr. 952613367, tilknyttet Bate Boligbyggelag ble vedtatt pa
generalforsamling den 16. juni 2005, sist oppdatert pa ordineer generalforsamling
27.04.2026.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Tuftene er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i Stavanger
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og
ordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4- 2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av

borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjspsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjspsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og at dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen il
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren
ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgsknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer og darer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Renovering av bad, kjgkken og el-anlegg ma utfgres iht. gjeldende
lover og forskrifter.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o .

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det er usikkerhet
om hvordan skaden er oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og har adgang til
boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa vedlikehold av pabygging utfert av andelseier
slik som boder, overbygg ol. Ved salg av leiligheten overtar ny andelseier denne
plikten.

(9) Vedlikeholdsplikten inkluderer ogsa varmepumper. Hvis vedlikeholdsplikten eller
styrets palegg om tiltak ikke fglges, kan borettslaget kreve at varmepumpen fjernes.
Ved salg av leiligheten overtar ny andelseier ansvaret for vedlikeholdet samt fjerning
av defekt eller ubrukt varmepumpe.

10) Andelseier har fullt ansvar for drift, bruk og Igpende vedlikehold av
ventilasjonsaggregatet i egen leilighet, herunder tilsyn, rengjaring, rens av aggregat
og kanaler, samt utskifting av filtre.

Ved feil eller funksjonssvikt skal andelseier umiddelbart tilkalle kvalifisert fagperson
for utbedring, og alle kostnader til drift, service, reparasjon og vedlikehold baeres av
andelseier.

Borettslaget sgrger én gang per ar for felles innkjep og utdeling av filtre, men det er
andelseiers ansvar a bytte disse innen rimelig tid etter utdeling.

Borettslaget har ansvar for utskifting av ventilasjonsaggregatet kun som ledd i vedtatte
tiltak for oppgradering, rehabilitering eller bygningsmessig modernisering, og ikke som
falge av manglende vedlikehold eller feilbruk fra andelseiers side. Aggregatet kan ikke
byttes ut uten styrets forhandsgodkjenning.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier. Det gkonomiske ansvaret for utbedringene baeres av skadevolder.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av ruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som
er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene

med en maneds skriftlig varsel

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

HUSTUFTENE 7A

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er il
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme péa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgote
ved fullmektig pé generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstadende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens § 5-22 og § 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen
Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller

grunn uten a innhente skriftlig samtykke fra styret. Dette gjelder ogsa oppsetting av
antenne, parabol, markiser, varmepumpe eller andre tekniske/elektriske installasjoner.
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Det samme gjelder innvendige ombygginger dersom disse vil gripe inn i baerende
konstruksjoner, felles rgr, ledninger og anlegg.

13. Parkering

(1) Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer innenfor
lagets eiendom. | den utstrekning det er ngdvendig & fa politiets eller andre
myndigheters tillatelse til regulering, sgrger styret for & innhente tillatelse. Styret skal
ogsa sgrge for de ngdvendige skilter og materiell til regulering.

(2) Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretayer innenfor borettslagets
omrade pa en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper, for eksempel
ved sperring av adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos. Motorkjgretgyer som er
parkert uten p-tillatelse pa borettslagets parkeringsplass kan ilegges gebyr av
bemyndiger. Feilparkerte motorvogner som volder ulempe, kan fiernes ved beslutning
fra styret eller den som styret bemyndiger.

(3) Det er kun styret som kan leie ut parkeringsplasser.
14. Forsikring

14-1 Dekning og egenandel

Borettslagets forsikring dekker bygningene, fellesareal og leilighetene. Den dekker
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i leilighetene bekostet av
andelseier. Borettslagets forsikring dekker ikke skade pa varmepumper, markiser ol.
Andelseier betaler egenandelen ved skade pa alt det innvendige i leiligheten som
andelseier iht. borettslagsloven § 5-12 og borettslagets vedtekter har utskiftningsplikt
og vedlikeholdsplikt for.

14-2 Avkortning

Avkortning i forsikringsutbetaling ved skade som skyldes uaktsomhet, mangelfullt
vedlikehold, manglende egenkontroll eller arbeid som ikke er fagmessig utfart, vil
borettslaget kreve at andelseier dekker de faktiske kostnader som ikke dekkes av
forsikringen.

14-3 Nar skade oppstar

Nar skade eller lekkasje oppstar, serg for & begrense skadeomfanget mest mulig,
prev a kartlegge hva som er arsaken til skaden og meld fra til styret. Pa borettslagets
hjemmeside finner du en lenke til siden for &8 melde skaden til forsikringsselskapet.

Tuftene borettslag

Innkalling til ordinaer generalforsamling 2026

Styret innkaller tl ordinger generalforsamiing,

mandag 27.04.2026 kl. 18:00 i Jan Antonstuen i Tuftene borettslag

SAKSLISTE

1. Konstituering
1.1 Valg av mateledar
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av 1 person til 4 undertegne protokollen sarmmen med mateleder
1.4 Registrering av frammatie
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

2. Regnskap 2025
2.1 Godkjenning av regnskap

3. Orienteringssaker - Informasjon fra styret
3.1. Informasjon fra styret

4. Godtgjerelser
4.1 Godtgjeralse til styret

5. Endring av vedtekter

5.1 Ansvar for ventilasjonsanlegget

6. Valg
6.1 Valg av styremedlemmer
6.2 Valg av varamedlemmer
6.3 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Hafrsfjord 14.04.2026

Bjarn Nilsan
leder
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_ 123Boretislaget Tuftene

Habe Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2028
Inntokier
Irnbelalt felleskoatmader 3212 184 2BEZ 2 2971 287
Ledainntgkt garasia 14 000 17 400 18 000
Tilskudd 1 15 000 0 0
Lading al-bd 2T 15458 20 000
Burn Inntekber 3 283 411 2 B85 058 3 009 287
Hestnader
Styrehonorad, lenn slc. . ) 171 150 182 560 159 740
Auskrivninger & 0 47 205 [}
Forrainingstaneronarar 102 505 o7 440 107 300
Tilleggstienestier forrataingsdaner 13 080 20524 5 100
Rervisjonshanarms 3 10125 15319 15 000
Vakbmegtanjenesion 832 263 49880 55 000
Dvift o vedikeheld 4 11548 232 358 T4E 580 920
TV ogleller inbernest 230 848 272 482 38000
Forsiringes 215 004 172 858 246 000
Kpmmunaby avgifter 40a I 002 A5E 000
Enegittam B4 067 63719 76 000
Honlingan Bosghypgeag A4 000 12000 14 000
Administrasjonskastinader 67 D44 69014 65 000
Sum kosinader 2 555 045 1 TAT 548 1831 120
Driftsresultat T8 368 1137 520 1178 167
Elnansipile poatas
Renbeinnkle 21 B53 TN 12 000
Rantnkostnadar 855 725 a7 Bad T84 000
Metto finanskostnader 833 772 864 278 T2 000
Resultat 5 25 406 . ZTA 4B 306 167

HUSTUFTENE 7A

123 Borettslaget Tuftene
Hode Regrekap Regnakap
2025 m2e
EIEMDELER
Anleggsmidiar
Torrier 8 180 637 180 637
Bryginger 3 4 J52 79T 4 382 AT
Finanskifla anleggsmikiier ———
Sum anlegasmidier 4 553 434 4 553 434
Omlppsmidier
Foadringer
Restanser feboskosinadar 112 30 510
Forskuddsbetatie kosinader 52 825 353 268
Andre fordringar 1254 0
Baniirmskudd og kontanter
Innestiende pa driftskonto BT TEd 255 17
Sum omlopsmidier 966 955 634 804
SUM EIENDELER 5 520 389 5193 328
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87



88

Vedlegg
- 123 Borefislaget Tuftene
Nota Rognskap Regnskap
s 2024
EGEHKAPITAL OG GJIELD
Esonkapital
Inmgkutt andulskagital 4000 4000
Oppljont sgankapitsl =13 094 458 12 965 082
Sum sgenkapital 7 -13 090 498 -12 965 092
Glald
FAursotninger og fomdiktelser
Langskiig gjekd
Husbpniogn 8 2063 8T 223 332
Pani og gitidsboay kn 8 14 B85 890 14 205 255
Borettsinnsiudd 1 330 000 1330 000
Surn langsiktig gjeld 18 408 760 17 856 587
Komsikiia aleld
Forskudds botalt folloskostnadur 12 358 13 370
Lirrarandpngiold 148 TAT L6 983
Filagine renbar 35 464 35 43
Anruin kartsltg glekd & 500 26 049
Sum kortsiktig gjelkd 201 427 301 833
Sum gjeld 18 G100 BET 18 158 420
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 520 389 5193 328
Stavanger 319225
Bate bolighyggelag
Sied; , dinha:
Bjem Kilsen Johan Andreas Hole Mohr Al Drghle
Shyraledor Styremadiam Styremaedam
HUSTUFTENE 7A

Vedlegg

T oter 123 Boretisiaget Tutens

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Areragneapnt er sall opp | samewar med regnskapshmons bestemmeles of god regnekapeeklik samt forkdft om dremgnslag og dnsbenining for bomitslag.

Klassilipering of vundering &y Dalarsapesbar

Cenigpsmidior og korsiktg qleld omfatter postar som forfafiar t badaling nnen att &r aBar balarsadagoen,
Ehrige poster or kassfiser som anleggsmiddel eltar langsikig geid.

Orvdapamidior vurdoras 1 Evests av anskafolsoskos! og vitkalig verdi.

Korsikty gekd balansalares B nominell belep pd elableringstidspunkbet.

Fritwifliy avastning til vedikehohd kass®aanta s0m bgenkapital,

Ansesning for pdiapd vediknhold kpssifiseres som giadd,

Fordringos
Restansad of andre fordringer ar oppfon | batansen bl palydends atter fradmag for svealring for fonmelet tap, Aveetning 10 139 Giomes pd ghonilsg oy
individus®a vurdaringar v da enkalta fordingana,

Arleggsmidler

Anleggamidier vundenes Ll anskafieleeskost, men nedeiorives B virkallg werdi dersom verdilaBet ikie forvenios: & vase forbighonda. Ardiaffolser oy varige
driftsmicler mad wasantig vard puskives gvar deiftsmidiats levatid, Vedikehold av driftsmidiar kessnadsiones lopende undar deiftakeatnader, mons
pakaslninger eller lorbedinger lagoas drifltmidiets koslpis og avskrives  takl med driksmidlet.

Bygninger
Avakrivningssalsen for bygninger ar sull @ null, Dersom det #doe e gienncenlon Taklisk vedishold som oppveier verdiforingeles pd bygningene, skal del
regnskapsianes en tisvarends avseining for borottsiaget. Slik avsatning vil da vaees balansalor som wedlikeholdsavsotning under avsatning for forpikletser,

Ineiekter
Ineitekter firt | regnskapat folger oppljeningsprinsiapet.

Disponible midler,

Disponible midier vises | skt nobe. Mad disponithe midler menes omiapenmidher fratrusiosl kortaiktiy gleld.
Oppstifingsn over disponible midler taiger feigende copstBingapian:

A Disponibla midiar fra forogiionds Arsrognakap.

B.  Endring i dizponille midler

Note 1 - Tilskudd

Ragnekap Regnekap

2025 2024

Titskudd fra Baba tl baplantning utesmrdda o ' 15 000 ]
Sum tilshudd 15000 1]
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~ Noter 123 Boratislagot Tuftene

Noter 123 Borettslaget Tuftene

Note 2 - Styrehonorar, lenn etc.

Note 5 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
S!]nhnnuur 150 000 160 000
Arbeidagheravgiit 21 150 22560
Surm persanalkastnader o 17 150 182 580
Note 3 - Revisjonshonorar
Ravisgonahonoraead 6f | 5in belhet knythet 6l revision.
Note 4 - Drift og vedlikehold
Regnakap Ragnskap
2025 2024
BE00 Vaddoy [ 3 096
G600 Raparasion og vedlikehold bygninger 900 625 255 T28
B30 Vedlikaheld ubsomrice T 212 18 601
B620 Reparssjon og wodiuehold pnnat 28 489 BATE
G730 Teknisk rddghming 3350 o
G780 Drilts~ og ssndcaavtaler BD 182 71444
Sum 1158 232 358748
HUSTUFTENE 7A

Regnskap Regnskap
2025 2024
RISPONIBLE MIDLER
Rucsuitat 125 406 273 245
Opptak av kan 15 139 48 o
Awdrag pé lan =14 586 778 333 384
Tebakefering av awskrivning i 47 205
Endring disponible midier 427 TET 12 914
Omilapsmidiar 066 955 639 B94
Korteiktig gleld 201127 30 B33
Disponible midler TES B8 338 062
Note 6 - Varige driftsmidier
Ladeanlegy el-bil Bygninger Tomter  Rodskapsbod WMaplass
Anshafatsaaikost prid. 01 ; 235025 4 254 383 180 837 4T B30 B0 744
Arats figang : ] o L] 0 1]
Asets avgang : (] 0 0 0 0
Anshaflatsaskost pri1.12: 236 028 4 254 353 190 637 4T 650 B0 744
Akkumidete avskivinger prala: 236 028 ¥ [ [ ]
Akumadario nedskivninger pril 12 0 V] 1] Lv] L]
Bokfan vardi pr.31.12: ] 4 254 363 190 637 47 690 G0 744
Anskatelsnshr - 2019 1974 14974 200 20m
Aniaf levatid i & - 5
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_ Noter 129 Boretislaget Tuftene

Note T - Egenkapital
Regnskap Arots rosultat Roegnskap
M.a225 MMAZ24
Arviedsiapital 4000 0 4 000
Egpenknpital 13 094 408 25 406 -12 06E DAz
Sum Egenkapital -13 020 438 -125 406 12 965 082

Nogath ogenkapilal framkommear som feige i rencweringsprosiekt | veserntin vedikenold. Bygringsmassen or opplan | 1972, Det gfennomiarte

vedikeholdet anses 4 vaone strekkolig for & oppvele

v bygningsmasaen. Vitkeig verdi pd bygningsmassan of Ry onh

{ verifcaringalas
vl egonkapial ansos & viens forevaii ol Irs salekapsts drift og risko, Bostislaget has fokus pd wvediBshold av bygringsmassen of benissl akonom-atying

Too i sikre boratslngols vidor deift, Dot or deror Bk oskkrhe! om Sortsatt @it

Bt wadi Sk, a2

Note 8 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DNE Bank ASA DNE Bank ASA Hus banken
Forml: adikahod og

rashabdibaring
Lanenummar: 15180322389 16367331732 135603132
Lanetypa; il Anniitel Arnysial
Opplakabn 2025 2023 203
S 4,09 % EA48 % 2,878 %
Betingstsar; Faationts 2879% 1 20

A, i 30.08.2003

Barmgaet inndridd: 30.03.2055 30042025 30,01, 2038
Oppeinnolig lnobaelap: 15 138 949 14 60D 000 3035 000
Lanesaldo 01,01 0 14 205 255 2231 332
FAovdrag | pericden: 154 050 14 285 255 137 482
Oipgitak i periodan: 15 135 949 o o
Lanosaide 3142 14 985 890 o 21083 870
Baido 5 ar fram | Bd: 13 692 140 ) 1 344 67
PANTSTILLELSE

Ay anlegoats bokhare giedd ar ke 18 403 TS0 sikret ved pant.
Elnndommen som er stilet som sidosdal hadde pr 31.12. 2025 an bokdart verdi pa kr 4 553 434,
Wirlootig vordi dv panitean ehendonm antas 4 vere vasantig hoyene ann balansafan verdi.

HUSTUFTENE7A

Resultat og balanse med noter for Borettslaget Tuftene.

Dokementet er signert elekironisk av:

For Borettslaget Tuftene

Styreleder Bjarn Nilsen (sign.) 22.03.2026
Styremedlem Johan Andreas Hole Mohr {sign.) 22.03.2026
Styremedlam Alice Dahle (sign.) 22.03.2026
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Til generalforsamlingen | Borsltslaget Tuftene

Uavhengig revisors beretning

HKonklusjon

Wi har revidert drsregnskapet for Boretistaget Tuflene som bestar av balanse per 31, desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter il Arsregnskapet, hemunder et
sammendrag av viklige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« opplyller &rsregnskapat gjeldende lovkraw, og

* gir drsragnskapet et rethisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desamber
2025, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge,

Grunnlag for konklusjornan

Wi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intlemational Standards on Auditing ([SA-ene). Vare
oppgaver og phikter | henheld til disse standardena er baskrevet nedanfor under Revisors aopgaver og
piikter ved revigionen av drsregnskapel. Vi er vavhengige av borettslaget | samsvar med kravena |
relevante lover og forskrifter | Norge og Intemational Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert intarmagjonale vavhangighetsstandarder) ulstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire avrige eliske forplikialser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er efter war wvurdering tilstrekkeliy og hensiktsmessig som grunnlag
for var konkiusjon.

Brrig informasjon

Styret {ledalsen) er ansvardig for gvrig informasjon som er publiser sammen med arsregnskapet,

Bwrig informasjon omfatter budsiettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konkiusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av araregnskapst er del var oppgave 4 lese ewrig informasjon. Formalot
ar & vurdere hvorvidt del foreligger vesentlig inkonsistens meflom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbaidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hwarvidt awrig informasjon ellers fremstar som vesentlig fedl. Wi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere | 58 henseende.

Ledelsens ansvar for Srsregnskapet

Ledalsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for al det gir et retivisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge. Ledelsen er ogsh ansvarig for slik intern
kontrodl som dan finner nadvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felga av misligheter eller utitsikteds fei,

[E ST

Al el TR R (e 3 FFAG AT, 3 Rl Egiar. oo

o K Pk A e PG | Fufvaaanivin A8 Morwrain ried daliiny wocl i ke e of Bho S M glodar! Créa mrasdareacd
VP B r i ArpeateE
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Ved utarbaidelsan av Arsregnekapetl ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplysa om forhold av betydning for fortsatt drifl. Forulsetningen om fortsatt drift skal legges fil grunn
for Arsregnakapet 38 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bl avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhat ikke inneholder vesentlia
feilinformasjon, verken som falge av mislighater aller utilsiktede feil, og 4 avgl en revisjonsberetning
som inneholder véar kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
fer at en rovisjon utfiert | samsvar med 1SA-ene, alitid vil avdekke vesentlg feilinformasjon.
Failinformasjon kan oppsta som felge av mislighater eller utitsiktede fail, Feiinformasjon er & anse
gom vesentlig dersom den enkeltvis eller samlat med rimelighet kan forventes & pavirke de
akonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av Arsregnekapet.

Sorm del av an revisjon | samsvar med |SA-ena, utever vi profesjonalt skjann og utviser profesjonell
skepsis gjennom hela revisjonen. | tillegg:

+ identifiserar og vurderer vi risikoen for vesentlig feflinformasjon | drsregnskapet, enten det
skyldes misligheter aller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandiinger for &
héndters slike rigikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig 69 hensiklsmeassig som
grunnlag for var konklusjen. Risikeen for at vesentlig feilinformasion som falge av mislighster
ikke biir avdakket, ar hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede fell, sidan
misligheter kan innebere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstilinger
eller overstyring av intern kontroll,

» opparbaeider vi oss en forsthelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
far en mening om effektiviteten av borettslagets interme kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippena er hansiktsmessige og om
regnskapsestimatene of tikarende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

»  honkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatl drifi-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhenteds ravisjonsbevis, hvorvidl det foreligger vesentlg usikkerhet knyttet (i
hendetser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drifl.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det atvii
revigjonsberetningen henleder oppmarksomheten pa tilleggsopplysningene i drsregnskapet,
aller, dersom slike tilleggsopplyaninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vir konklusjon,
Vare konklusjoner er baserl pd revisjonabevis innhentet frem til datoen for
revigjensberetningen, Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfore at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

» avaluerer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innhaolded | Arsregnekapet, inkludert

tlleggsopplysningene, og hvervidt drsregnskapet gir utirykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisends bilde.

Wi kommuniserer mad styrat blant annet om det planlagle innholdet | og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og evenluale vesentlige funn | revisjonan, herunder vesentlige svakhater i intarn kontroll som vi
avdekkar Gjennam revisjonean.

KPMG AS
Monica Rosnes

Statsautonizert revisor
(elekironisk signet)

Faned Dokunendnakket LISSH-TAHHO LRSS0 JEM-X IFSM-P4500
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2. Regnskap 2025
Regnskap vedlagt.

Forslag til vedtak:
Borettslagets regnskap godkjennes, og de disponible midlene feres over til neste ars
drift.

3. Orienteringssaker - Informasjon fra styret
3.1 Informasjon fra styret

Om Borettslaget Tuftene

Borettslaget Tuftene ligger | Stavanger kommune og bestar av totalt 40 boenheter.
Boligseiskapets organisasjonsnummer er 852 613 367. Bate boligbyggelag er
boretislagels forretningsiarer og bistér styret med administrativ forvalining,
ekonomistyring, regnskapsfaring og rddgivning i tréd med gjeldende lover og
vedtekter.

Styrets sammensetning
Styret | perioden har bestall av:

*> Leder: Bjern Nilsen

¥ Styremedlem: Johan Mohr

¥ Styremedlem: Alice Dahle

¥ Varamedlem: Ine Holand

¥ Varamedlem: Bergit Irene Grennerud Friestad
Matevirksomhet

| lapet av perioden har det blitt avholdt & styremeter, hwor styret har behandlet en
rekke viktige saker. Totalt har 43 protokollferte saker blitt grundig gjennomgatt

Arrangementer og dugnader

Beboere har deltatt pa dugnader for & bidra til fellesskapet og opprattholde et trivelig
borettslag. Styret takker alle som har deltatt, deres innsats er uvurderlig og bidrar fil
et godt vedlikeholdt bomilje.

Salg av andeler
| lepet av perioden har seks andeler skiftet eier. Boreltslagets boliger fremstar som
sveert attraklive pa boligmarkadet, og tilbakemeldingens fra eiendomsmeglere har

veert giennomgaende positive. Delte tyder pa at bade beliggenhet, bomilje og
kvaliteten pé boligene blir heyt verdsatt av bolinkjepere.,
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Styrat ser positivi pd interessen for borettslaget og mener dette ogsd gjenspeller det
arbeidet som legges ned i drift, vedlikehold av bygningsmassen, og utvikling av
uteomradene.

i snsker alle nye andelseiere hjerelig velkommen til Borettslaget Tuftene, og haper
dere vil trives godt i bade boligens og i fellesskapet | barettslaget,

Styrets arbeid i perioden

Drift og vedlikeholdsaktiviteter:

v Helhetiig vedlikeholdsplan for [apende drift og sterre vedlikeholdsarbeider ar
fardigstilt

¥ Innhentet og evaluert budsjettpriser for rehabilitering av vinduer, balkongdarar
og kjellerdarer

<

Aktivert grentgruppen som styret samarbeider med for vedlikehold av
uteomradana

Liarbeidet arbeidsinstruks for gartner

Inngatt ny gartneravtale med Klingsheim Hogst & Hage for arlige vedlikehold
Ltarbeidet plan for vediikehold og opparadering av uteomradene

Vask og maling av alle tre- og betongfasader

Reparasjon av betongskader i forbindelse med maling av fasadene

Arlig service pa ventilasjonsaggregater og filterbytte

Arlig kontroll av ekspansjonskar og trykkreduksjonsventil

Bytte av defekt baderomsvindu og balkongder med alassfielt utfert

Bytte av avliapsrar i vaskekjeller

Gjennormgang og kentroll av billadere utfart

Sagt opp avtale med Telia og inngatt fiberaksessavtale med Altibox
Endret oppsettat pa reykvarslemne og fiyttet alle varslere til Altibox WiFi
Fibarmodem med tradlas ruter installert | Jan Antonstuen (uten kostnader)

Rehabilitert vegg under vindu i A-lgilighet pga. lekkasje i soverom

T T T T

Fyddet og gjort uteboden tilgjengelig for beboere

HUSTUFTENE 7A

Klargjort beredskapslager i bod i Jan Antonstuen

Ryddel og omorganisert kontor i Jan Antonstuen

Makulert dokumenter lagret pé kontoret med innhold som krever sletting int.
lovwerket

Skannet viktige dokumenter lagret pa kontoret og lagret disse i skytjanaste

Utarbeidet velkomstakriv til nye beboere

R T T T

Oppdatert borettslagets nettsted

Jan Antonstuen= Bomberommet

@konomi

Generelt

Til trass for en krevende skonomisk pericde har styret klart & bygge opp nadvendige
ekonomiske buffere som sikrer en trygg og baerekraftig drift av borettslaget. Dette er
resultatet av styrets tydelige prioriteringer og malrattade tiltak.

Iinflasjon og renteniva har den siste tiden vist tegn til stabilisering, noe som gir styret
et sterre handlingsrom til & rette oppmearksomheten mot andre prioriterte oppgaver.

Styret har ferdigstilt arbeidet med vedlikeholdsplaner for bade bygningsmassen og
uteomradene, og vi har na en oppdatert og helhetlig oversikl over borettslagets
behov fremover. Dette gir et solid grunnlag for 4 planlegge framiidige felleskostnader,
med et klart mal om & skape starst mulig forutsigbarhet for baboarne.

Hele driftsmodellen til borettslaget er nd systematisert og satt i faste rammer.
Lepende og periodiske oppgaver ulfares | henhold til vedtatt plan, noe som sikrar
kontinuitet og bedre kontroll over drift og vedlikeholdat.

Innkjep og nedvendige oppgraderinger gjiennomfaraes som en del av en helhetlig
vedlikeholdsstrategi. Dette innebasrer at man i sterre grad arbeider forebyggende,
framfor & utsette fillak til det oppstar akutte behov,

Praksisen med «skipperiak» og utsettelser er dermed erstatiet av en mer strukturert
og langsiktig tilnzrming. Dette gir ekt forutsigbarhet, bedre ressursutnytielse og
bidrar til reduserte og mer stabile felleskostnader over fid.

Selv om de skonomiske bufferene na er styrket, vil styret fortsatt falge
kostnadsutviklingan neye og iverkselie nedvendige titak dersom situasjonen tilsier
det, for & sikre en trygg og ansvarlig forvaltning av borettslaget.
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En gradvis, men vedvarende ekning i kostnader

De arlige ekningene i forsikringspremien legger press pa felleskostnadene. Styret har
aktivt innhentet alternative tilbud, men mater motvilje | markedet, Moen selskaper
@nsker lkke & gi tilbud, mens andre tilbyr forsikring til heye priser. For a redusers
fremtidige kostnader ensker styret a finne tiltak som kan gjere borettslaget mer
attraktivt for forsikringsselskapenea,

Kommunale avgifter eker hvert ar og legger stadig sterre press pa felleskostnadens,
Det er diskutert om vannmalere pa hovedvanninntaket kan gi besparelser, men
usikkarheten er stor. Flere faktorer lar seg ikke tallfeste i dag, og en slik lesning kan
dessuten skape utfordringer knyttet til rettferdig fordeling av kostnadene.

Byaningsmassen | borettslaget har na passert 50 ar, og behovet for vedlikehold og
oppgraderinger vil naturlig ake i drene som kommer. Slike filtak er nadvendige for a
slkre at boligene forblir trygge, funksjonelle og i god teknisk stand owver tid.

| henhold til gjeldende vedlikeholdsplan er utskifting av vinduer og derer planlagt
gjennomfart | 2028. Erfaring viser at jo lenger slike tiltak utsettes, desto heyera blir
som regel kostnadene. Styret vil derfor gi utfyllende informasjon om prosjekbat og
videre prosess pa et eget beboermate.

Kostnadsreduserande tiltak

Styret besluttet 4 endre kompensasjonsordningen for innkjep av fellesstram il
Morgespris med virkning fra oklober 2025, Ifalge beregninger fra Lyse kan denng
Izsningen gi borettslaget betydelige basparelser, forutsatt at stramprisene utvikler
seq i trad med utviklingen de to siste arene.

Allibox er valgt som ny leverandar av TV- og internettjenester. Den enkelte beboer
tegner og betaler selv for sitt abonnement, mens borettslaget dekker nedvendig
infrastruktur. Den nye lesningen gir ekt valgfrinet og batydelige kostnadsbesparelser,
Selv ved valg av tilsvarende produkter som i den tidligere avtalen, vil totalkostnaden
veere lavere,

| forbindelse med overgangen Gl Altibox vedtok styrel & redusere felleskostnadens
med 7,5 % fra og med 01.01.2026. Utgifter til TV og inlernetl inngar dermed ikke
lenger i felleskostinadens, men dekkes direkle av den enkelte andelseier fra samme
dato,

Styret har i perioden arbeidet med a tydeliggjere ansvarsfordelingen mellom
andelssieme og borelislaget nar det gjelder innvendig vedlikehaold i leilighetena.
Hensikten har vaert & tydeliggjere den enkeltes ansvar for egen belig. Denne
klargjeringen har medfart betydelige kostnadsbesparelser og redusert risiko for
borettslaget, noe som igjen gir sterre handlingsrom til & pricritere midler til
fellesskapets behov, som for eksempel vedlikehold av uteomradene. Den avklarte
ansvarsfordelingen er i samsvar med gjeldende lowerk og borettslagets vedtekter,

Styret har som mél & utfore mest mulig av administrasjon og forvaltning av
borettslaget | egen regi. Dette gjelder szerlig oppgaver som ikka krever sertifisert
fagpersonell eller ekstern spesialkompetanse, Ved 4 ta starre ansvar internt har

styret allerede redusert behovet for kjap av ekslerne tjenester, noe som har gitt
barettsiaget batydelige kostnadsbesparelser.

Arbeidet omfatter blant annet lepende administrasjon, oppfalging av leverandarer,
kontrakter og avialer, samt saksbehandling, koordinering og forvalining av
IT-systemer. Denne tiineermingen gir ikke bare akonomiske gevinster, men ogsa
bedre oversikt, raskers beslutningsprosesser og tetters oppfalging av borettslagets
behov.

Styret har som mal & dokumentere alle ruliner, prosesser og beslutninger pa en
strukturert mate. Dette sikrer kontinuitet, forutsigbarhet og enklere overlevering til
fremtidige styrer, samtidig som det bidrar til ekt Apenhet og trygghet for andelseiame.

Borettslaget har mottatt 15 000 kroner i stette fra Bate sitt «Granne fonds. Midlene er
gremerkel oppgradering og forbedring av felles uteomrade mellom 214 cg 234, som
over tid har hatt behov for formyelse. Tilskuddet gir boretislaget et verdifullt
ekonomisk bidrag til 8 kunne gjgnnomfere miljgvennlige og trivsalsfremmenda tiltak
til giede for alle beboere.

Styret vil relte en stor lakk til Bate for tildalingean,
Lan - fellesgjeld

Borettslaget har to 1an: ot fastrentelan gjennom Husbanken og et lan med fiytende
rente via DNB Boligkreditt. Husbanklanet gir stabilitet og forutsigbare kosinader over
tid, mens lanet | DNE gir sterme fleksibilitet, men med rente som kan variera i takt
med markedet.

| pericden har styret refinansiert Ianet | DNB Boligkreditt for & dekke kostnader knyttet

til fasaderehabiliteringen

Gjeldsandel per leilighet ligger pa el normalt og forsvarlig niva for et boretislag av var
st@rrelse, alder og tekniske filstand. Laneoppiakene de senere arane har blitt brukt il
nedvendige oppgradernger og vedlikehold av bygningsmassen, med mal om & sikre
og bevare verdiene | borettslagel. Detlte bidrar Gl ekt inygghet, verdistabilitel og
forutsigbarhet for beboerne.

DNE-lanel: ranta 4,89 %, nedbetaling restgjeld per januar 2026: kr 14 750 068
Husbanklanet: rente 2,87 %, restgjeld per januar 2026; kr 2 023 930
Status borettslagets kontrakter i denne perioden

Leverander Oppstart Varighet  [Kostnad per mnd./andel

Gartnaraviale - Klingsheim {Ny) 101.05.2025 Lepende  [Kr 89

TV & internelt - Altibox (Ny)  01.10.2025  [BOmnd.  |Kr 79

TV & Internett - Telia 01.05.2021 65 mnd. | (Oppsagt)

Brannvarsting - SFTY 01.01.2025 60 mnd. 135

Batterier - Batterionline (Ny) 101122025 |Lepende  |kr23
ogaland Parkering 15.11.2021 Lepends  Jkr23 -~
yaningsforsikring - IF 101.01.2022 Lepende  [kr 508
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[Charge 365 — Admin ladeanlegg [23.01.2020  |Lepende  |kr 13,5
Forratningsterer - Bate 01.01.2019 Lepende  [kr223
BavarHMS - Bate 101.01.201% Lependa  [kr 11 B
Skadedyr - Anticimex 01.01,2019 Lepende  |kr 7 =
Rerdeqger - Gunnar Larsen 01.12, 2024 Lepends  |kr 33
Ventilagion- Br.Lle  [01.05.2024 Lepende | (Oppsagt)
Filetere - Filtergiganten (Ny) _ 01.01.2026 Lopende  |kr 31
Vaktmesteravtale - Bale 01.11.2022 Lepende  [kr 114
Tradiast nett - Telenor 01.01.2019 Lopende [Cppsagh)

HMS-arbeid

Borettslaget utfarer kentrolloppaaver kmyttet til HMS i henhold til lover og forskrifter.
Styret har etablert gode HMS-rutiner og oppdaterer HMS3-handboken regelmessig.
Handboken beskriver rutiner, roller og ansvar, samt borettslagets strategi for 4
handilere risikoar. Den er tilgiengelig pa boretislagels hjigmmeside.

Kontrolloppgavene falges opp | BevarHMS, som saerger for tidsfristar og
dokumentasjon. Vaktmesterne bruker ogsa verktayet til a loggfere utfarte oppgaver,

I perioden har det ikke blitt rapportert skader eller personulykker blant parsonall som
har utfart arbeid for borattelaget. Dette vurderes som svaert positivt og i tréd med
borettslagets mal om et Irygt og forsvarlig arbeldsmilje.

| forbindelse med fasaderehabiliteringen ble det engasjert ekstemnt firma til
malerarbeid pa bygningens. Som en del av kontraktsinngaetsen ble det utarbeidet en
sikker jobbanalyse (SJA) for arbeidet, med tydelige krav til gjennomfaring og
HMS=rutiner.

Underveis i prosjektet opplevde styret imidlertid flere utfordringer knyttet til at det
innleide firmaet ikke til enhver tid fulgte avtalte HMS-rutiner og sikkerhetstiltak. Dette
ferte til behov for gjentatte papekninger og oppfelging fra styrets side.

Erfaringene fra dette arbeidet gir viktig lzring som styret vil ta med seg | det videre
HMS-arbeidet. Framover vil det legges enda starre vekt pa tydelige krav, systematisk
oppfelging og kontrodl nér eksternt persanell leies inn, for & sikre at arbeidet utfares
péd en tryag og forsvarlig mate | trdd med gjeldende regelverk.

I perioden er det registrart totalt 38 reykalarmer, samtlige knyttet til normal bruk av
leilighetene (matlaging o.l.). Alarmene er loggfert hos vakiselskapet. Beboerme har
selv iverksatt nedvendige tiltak, og ingen av hendelsene har far il eskalering eller
behov for utrykning.

Det er registrert relativt hoy lufifuklighet ved bruk av vaskerommet, hovedsakalig som

falge av ulilstrekkelig ventilasjon. Det er ogsa meldt om ekt lufffuktighet i
oppholdsrommene nar klar terkes inng i lellighetene. Styret har derfor oppdatert

HUSTUFTENE7A

HMS-handboken med tydelige rutiner og anbefalinger for a forebygge for hey
luftfuktighet | leilighetene ved tarking av klar,

Egenkontrollskjema ble distribuert til beboeme via e-post. Skjemaet er elekironisk og
utformet for & forenkle bade besvarelse for beboeme og styrets videre behandling av
innrapporterte opplysninger, Totalt har 38 beboere besvart skjemaet. Datte innebazrer
at borettslaget har registrert et avvik knyitet til manglende innrapportering fra 2
boenheter. Avviket inngar i borettslagets samlede avviksoversikt og felges opp
gjennom tiltaksplanen, sammen med evrige avvik som ble avdekket i forbindelse
med egenkontrollen.

Det er i tillegg delt ut nye batterier til reykvarslere til samilige leiligheter og vaskerom.
Styret opplever uifordringer med at batterier | reykvarslere ikke byttes i tide. Svake
eller tomme batterier ferer til at varslerne faller ut av systemet eller slutter a fungere,
noe som svekker stkkerheten bade | den enkelte leilighet og | bygget som helhet.
Dette er alvorlig, og manglende oppfalging vil bli fulgt opp av styret.

Styrat har vanskelig for & forsth at noen lar raykvarsleren ga tom for batteri, og
dermed utsetter bade seg selv og naboer for livefare. Dette gjelder heldigvis st
mindretall av beboerme, men konsekvensene kan likevel bli alvorige. Det er

lilstrekkelig at én raykvarsler er ule av drift for at sikkerheten | bygget svekkes

betydelig.

Styret vil samtidig understreke at de fleste beboere felger opp sitt ansvar pa en god
mate, ag vi takker for innsatsen.

Styrets planer fremover:
Ladesystemet

Dagens lesning for drift og administrasjon av ladeanlegget medferer betydelige
utfordringer, seerig ved feil og driftsavbrudd. Ansvarsforholdene oppleves som
uklare, og handtering av feilsituasjoner blir bade tidkrevende og krevends for styret.

Styret vil i kommende pericde innhents tilbud og ga i dialog med ulike leverandarer
for 4 vurdere alternative lesninger. Malet er 4 avklare om det finnes aklerer som kan
ta et helhetlip ansvar for bade drift, vediikehold, support og administrasjon av
ladeanlagget.

Slik situasjonen er i dag, er det knyttet en betydelig ekonomisk risiko til at
borettslaget star som eler og ansvarlig for anleggel. Dette gjelder bade ved sterre
tekniske fell, behov for oppgraderinger og eventuelle fremtidige myndighetskrav.
Styret ansker derfor 4 utrede en lesning som gir sterre forutsigbarhet, reduserer
risiko og sikrer en mer robust og profesjonell forvaltning av ladeinfrastrukiuran,

Fremtidig tyngre vedlikehold

Styret har god byggeteknisk oversikt over sterre og mer omfaliende fremtidige
vedlikeholdsbehov | bygget. Det mangler imidlertid en detaljert oversikt over hvilke
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leiligheter hvor vinduer og balkongdarer allerede er skiftet. Dette vedlikeholdet er |
flere tilfeller ikke titstrekkelig dokumentert.

For & sikre en korrekt og oppdatert oversikt vil styret giennomfare en kartlegging av
dette | neste periode. Hensikten er & unnga unedvendige kostnader knyttet til
utskifting av bygningsdeler som allerede er rehabilitert, samt & & et mer presist
grunnlag for videre planlegging av vedlikehold,

Det er ogsa registrert enkelte avvik i noen leiligheter, hvor vinduer og balkengdarer
ikke falger bygoets standardmal. Dette kan f4 betydning ved fremtidig utskifting og vil
derfor innga som en del av kartleggingsarbeideat.

Vedlikehaold byaninger og kontroll av anlegg iht. vedlikeholdsplanen

Det vil bli gjennomfert kontroll og vedlikehold av takrenner og nedlep pa bygningene.
Arbeidet omfatter inspeksjon, rensing cg spyling for 4 sikre at vann ledes bort pa en
tilfredsstillende mate og for a forebygge tilstepping, fuktskader og unadig balastning
pa bygningsmassean.

Betongveggene ved inngangspartiene vil bli rengjort ved haytrykksspyling. Formalet
ar a fjerne smuss, algevekst og annen forurensning som over tid kan pavirke bade
overflate og utseende, samt bidra til et mer velholdt og innbydende inngangsparti.

Ekspansjonskarane | vaskerommena vil bli kontrollert som en del av det tekniske
vedlikeholdet. Kontrollen skal sikre at anleggene fungerer som forulsatt og bidra til &
forebygge driftsproblemer og skader pa ror.

Serviceavtaler

Styret vil utfare en gjennomgang av borettslagets serviceavialer og hvis mulig
utfordre leverandarene pa pris og tienesteinnhold,

Rutiner for filterbytte

Arlig filterbytte for ventilasjonsaggregatet skal na utferes av beboerne selv. Styret vil
utforme gode rutiner for distribusjon og bytte av disse,

Grantomradene

Styret har etablert an vedlikeholdsplan for borettslagets grentomrader og inngatt
aviale med gartner. Avlalen krever tett oppfelging for & sikre gode og forutsigbare
rutiner. Oppfelging av grentomradensa vil derfor vaere et prioritert omrade for styret i
tiden fremover, | samarbeid med grentgruppen.

| lepet av perioden planlegges det & fieme eksisterende hekk langs Jemalderveien
og erstatte denne med ny beplantning. Bakgrunnen er at hekken over tid har blitt
glissen og brun i store partier, og den fremstar derfor ikke lenger som tett eller
valholdl.

Valg av hekkplante vil bli vurdert | samarbeid med grentgruppen. | vurderingen vil det
blant annat tas hensyn til vediikeholdsbehov, vekstforhold, heyde, tetthet, estetikk og
tilpazning fil omradet. Mélet er & etablera en varig og helhetllig lesning som bidrar
positivt til bomiljset og omradets fremtoning.

HUSTUFTENE 7A

Flere av hekkplantene ut mot plenen er dede eller | svaert darlig stand og vil bli
erstatlet. Utskiftingen planlegges gjennomfert | perioden mai-juni for & gjenoppratie
en lett og ensartet hekk.

Lannelrasrne langs Jemalderveien vil bli beskaret, og deretter innga i en fast
beskjaringssyklus hvert fierde ar.

Renovasjon

Det pagar for tiden arbeid hos IVAR knyttet til fremtidige renovasjonslasninger pa
Forus. Peri dag foreligger det begrenset informasjon om hvordan de nye Ipsningene
vil bli utformet og gjennomfart, og hvilke konkrete konsekvenser dette vil & for
boretislagene i omradet.

Endringer i renovasjonsordningen kan pa sikt fa betydning for bade organisering av
avfallshandtering, krav til aviallslesninger og eventuell tlpasning av eksisterende
infrastruktur.

Styret felger utviklingen i saken og vil holde seg lepende orientert om faringer og
krav fra IVAR og kommunen etter hvert som disse avklares, Eventuelie tiltak som
bererer borettslaget vil bl vurdert i lys av bade gkonomiske, prakliske og
miljemessige forhold.

Styret vil | denne sammenheng arbeide for l@sninger som opplyller gjeldende krav,
samtidig som de er hensikismessige for borettslaget og statier cpp under
malsettingen om en baerekraftig utvikling av omradet.

Forsikringsavtale:

Boretislaget Tuftene er forsikret | IF Skadeforsikring med polisenummer
SPO000562663. Styret skal kontaktes | alle forsikringssaker. Beboere ma selv sarge
for & ha innboforsikring.

4. Godtgjerelser

4.1 Godtgjerelse til styret

Styret har de siste drene pdtall seg en rekke oppgaver som gar utover det som
normalt inngdr | et styres ordinazre driftsansvar. Dette har blant annet bidraft il mer
effektiv drift og reduserte kostnader for barettslaget.

Elter en grundig vurdering og interme dreftelser har styret enstemmig konkludert med
at det er rimelig & tildele honorar til styre- og varamedlemmer som har hatl faste og
lapende oppgaver av betydelig omfang.

Honoraret har de senere arene biitt gradvis redusert i takt med redusert
arbeidsmengde og tidsbruk, og det legges opp til yiterligere reduksjon dersom
arbeidsbelastningen ikke aker vesenilig | drene som kommer. Samlidig er det viktig at
honoraret fortsalt stéar i forhold til, og viser anerkjennelse for, den betydelige
arbeidsinnsatzen og tiden styret legger ned i drift og forvaltning av borettslaget

Forslag til vedtak:
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Godtgjerelse settes til kr 140.000. Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Endring av vedtekter

5.1 Ansvar for ventilasjonsanlegget
Styrets bagrunnelse:

Styret foreslar @ innta et nytt underpunkt (10) under punkt 5.1 | vedtektene for &
tydeliggjere andelseiers ansvar for drift og lepende vedlikehold av ventilasjonsanlegg
i egen boenhet,

Selv om gleldende lovverk og vedtekter indirekte regulerer datle ansvarsforholdet,
vurderer styrat at dagens bestemmelser ikke er tilstrekkelig presise. Manglende
klarhet har i praksis fort til usikkerhat om ansvar knyttet til blant annet fillerbytte,
rengjering, lepende ettersyn, reparasjoner og korrekt bruk av venlilasjonsulstyr,

Det er samtidig viklig 4 avgrense andelseiers ansvar mot borettslagets ansvar for
storre bygningsmessige tiltak som ferer til utskifining av aggregal og ulskifting som
falge av teknisk levetid. Styrel legger til grunn at slike forhold skal vaere boretislagets
answvar.

Den foreslatle presiseringen innebaerer at andelseier far ansvar for lopende drift og
vedlikehold av ventilasjonsutstyr i egen boenhet, mens borettslaget har ansvaret for
innkjep og utdeling av filtre. Dette bidear til en klar og forutsighar ansvarsdeling
mellom andelseier og borettslaget.

Formilet med endringen er 4 forebygge drifisproblemer, inneklimautfordringer og
bygningsmessige skader som kan oppsia som falge av mangslfullt vediikehold eller
fieil bruk. Klare og entydige regler er ogsa nedvendige for & beskytte fellesskapat mot
unedvendige kostnader og for a sikre lik og rettferdig behandling av andelseierne.

Styret vurderer derfor at den foreslatte vediektsendringen er bade nedvendig og
hensikismessig for 4 sikre forsvarlig drift, vedlikehold og forvaltning av
ventilasjonssystemet | borellslageal,

Forslag til nytt underpunkt (10) | vedtektenes pkt. 5-1 - Andelseiernes
vedlikeholdsplikt:

(10) Andelseier har ansvar for drift, tilsyn og alminnelig vedlikehold av
ventilasjonsaggregat som betjener egen leilighet.

Vedlikeholdsansvaret omfatter blant annet regelmessig rengjering av agaregat og
tiherends kanaler, samt utskifting av filtre { samsvar mead produsentens anbefalinger
eller fastsatte vedlikeholdsintervaller.

Borettslaget gjennomfarer én gang ardig felles innkjep og utdeling av filtre. Andelseiar
skal skifte fillrene s& snart de er mottatt,

Andelsaier svarer for skade, driftsstans eller annet skonomisk tap som falge av
manglende vedlikehold, forsammelse eller feil bruk av ventilagjonsaggregatet.
Ansvaret omfatter ogsa felgeskader pa boreitslagets bygningsmessige eller lekniske

anlegg i den utstrekning skaden kan tilbakeferes til forhold ved ventilasjonsanlegget i
andelseiers leilighet.

Boretlslaget har ansvar for utskifting av ventilasjonsaggregat der slik utskifting
besluttes giennomiart som ledd | vedtatte felles tiltak for oppgradering, rehabilitering
eller bygningsmessig modernisaring av eiendommen.

Andelseier kan ikke foreta utskifting, ombygaing eller andre vesentlige endringer av
ventilasjonsaggregatet uten styrets skriftlige forhandsgodkjenning.

6. Valg

Bjern Nilsen Styreleder Valgt 2025. Ikke pé valg

;ﬁ.lice Dahle Shyremedlam Valgt 2024. P4 valg

Johan Mahr o Styremedlam Valgt 2025 for et ar. kke gjenvalg
Ine Huland Varamediem Valgt 2025. Ikke gjenvalg

Bergit G. Friestad Varamediem Valgt 2025. Pa valg

6.1 Valg av styremedlemmer

Styret fremmer forsiag pa gjenvalg av Alice Dahle og valg av Bergit G. Friastad
som styremadlem for 2 r.

6.2 Valg av varamediemmer

Fremmer forslag pa valg av Gitte Garborg som 1. varamedlem for 1 &r.
Frammer ogsé forslag pa valg av Bendik Selmer-Anderssen som 2. varamediem
for 1 &r.

6.3 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Bjern Milsen velges som delegert til Bate sin generalforsamling. Vara er Alice
Dahle.
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Fullmakt

Er du som andelseier forhindret | & mete, kan du la deg representers ved fullmektig,
som skal navngis. Dette tranger ikke vaere en andelseier | borettsiaget.
Ektefelle/samboer som ikke er sameier | andel, ma ha fullmakt fra andelseier for &

stemme.
En fullmektig kan kun ha med seg en fullmakt.

En andelseter kan maksimalt avgi to stemmer.
Dette gjelder ogsa styremediemmer.

Fullmakter som angir stemmeresultat forkastes

Jeg girherved ... P a——— R e Sl fullmakt til &
reprasenters meg pad generalforsamling [ Tuftene borettslag i bomberammet,
mandag 27. april 2026
Andelsnr./Adresse
Underskrift andelseier

HUSTUFTENE 7A

Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Kommuneplan under behandling

Hustuftene 7A, 4041 HAFRSFJORD Stavanger
38/2321/0/0 kommune
2026-09-07 Planident: KP 2027-2042

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:
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Vedlegg

Kommuneplan

Adresse:  Hustuftene 7A, 4041 HAFRSFJORD

Stavanger
kommune A

Dato:
Malestokk:

Gnr/Bnr:  38/2321/0/0

2026-09-07
1:1,000

Planident:

KP 2023-2040

Ikrafttredelsesdato: 28.6.2024

|

Vedlegg
- o
Reguleringsplan pa grunnen N
Adresse:  Hustuftene 7A, 4041 HAFRSFJORD Stavanger
Gnr/Bnr:  38/2321/0/0 kommune
Dato: 2026-09-07 Planident: 2296
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 22.3.2010
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Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Grunnkart

Hustuftene 7A, 4041 HAFRSFJORD
38/2321/0/0

2026-09-07

Malestokk: 1:1,000

Stavanger
kommune
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Grunnkart

Adresse:  Hustuftene 7A, 4041 HAFRSFJORD
Gnr/Bnr:  38/2321/0/0

Dato: 2026-09-07

Malestokk: 1:1,000

Stavanger
kommune
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Hustuftene 7A, 4041 HAFRSFJORD
Gnr/Bnr:  38/2321/0/0

Dato: 2026-09-07

Malestokk: 1:1000

Stavanger
kommune

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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HUSTUFTENE7A

Areal og koordinater:

Areal(kvm):

6523.7

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr
1
2

3

side: 1

Nord

6538388.97746

6538456.04888

6538463.58499

6538499.11976

6538447.30791

653842097766

6538414.66401

653843572554

653843030428

6538446.02894

6538444.30269

653844116067

6538438.43561

6538413.77159

st

309424.768134

309391.326529

309390.756385

309462.053274

309487.891276

309488.95668

309476.233292

309465.703535

309472.857975

309469.508227

309466.020404

309467.585302

309462.125577

309474.441975

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

58.07

26.43

14.26

2363

Grensepunktrapport

Umerket Terrengmalt 13
Umerket Terrengmalt 13
Umerket Terrengmalt 13
Umerket Terrengmalt 13
Umerket Terrengmalt 13
Umerket Terrengmalt 13
Umerket Terrengmalt 13
Umerket Terrengmalt 13
Umerket Terrengmalt 13
Umerket Terrengmalt 13
Umerket Terrengmalt 13
Umerket Terrengmalt 13
Umerket Terrengmalt 13
Umerket Terrengmalt 13

Radius

10.03

Rapportdato : 7.9.2026
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HUSTUFTENE 7A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hustuftene 7A, 4041 HAFRSFJORD. Gnr. 38, bnr. 2321, i Stavanger kommune, oppdragsnr.: 1230260189
Megler: Kay Stian Espeland, mobil: 92811315, e-post: kse@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



Kay Stian Espeland

Daglig leder/Megler
928 11 315
kse@proaktiv.no

P A I < ' I | I Proaktiv Eiendomsmegling Stavanger
Lokkeveien 52, 4008 Stavanger, 51 52 75 75, stavanger@proaktiv.no



