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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

HAMREVANN

Lekker tomannsbolig fra 2022 | 3 soverom | Solrik balkong | Carport
m/lader | Ingen TG2 eller TG3 | Denne bor sees!

PROAKTIV.NO



Adresse: Gullvingeveien 107, 4656
NOKKEL-
Gnr./Bnr.: Gnr. 98, bnr. 591, i Kristiansand
INFORMASJON INNHOLD

Prisantydning: 5.190.000,-
Omkostninger: 148.740,-
Totalpris: 5.338.740,-

Kommunale avgifter: 13.927 -

Boligtype: Tomannsbolig Ngkkelinformasjon Leder/megler Neeromradet InfoLn;ﬁ;j;)rr: om
Byggear: 2022

Rom/soverom: 4/3

BRA: 89 m’ Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
BRA-i: 84 m®

Garasje/Parkering: Parkering i carport i
underetasjen

Tomt: 79 m?

Energimerke: Energiklasse: Rad B.

GULLVINGEVEIEN 107 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 459 09 100

E-post: asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

EN NY, ENKEL HVERDAG

GULLVINGEVEIEN 107

Vi kan med stor glede gnske
velkommen til en lekker
tomannsbolig fra 2022 som fremstar
meget pent brukt og nesten som ny!

Boligen er innvendig malt i elegante
og tidsriktige farger. Her finner man
ngye utvalgte detaljer, ekstra
oppgradert og pakostet bad og
kjgkken, og en stue med rikelig
himlingshayde og store vinduer med
masse naturlig lys.

Dette er en lettstelt og praktisk bolig
med en ngye gjennomtenkt
planlgsning.

Boligen byr pa vindfang/hall med
garderobe, 3 soverom, lekkert
flislagt bad/vaskerom og praktisk
bod under trapp pa inngangsplan,
og i etasjen over er det stue med
apen kjgkkenlgsning og et ekstra
toalettrom. Vedovn og utgang til
vestvendt og solrik balkong fra stue
med flott utsikt!

Carport med lader i u.etg.

En meget praktisk, moderne og
lettstelt bolig - Velkommen!

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Hamrevann 6min %
Linje M2, 587T 0.5 km
X Kristiansand Kjevik N min &
@ Kristiansand stasjon 13 min &
Linje F5 1.4 km
DAGLIGVARE

Meny Sgrlandsparken 19 min 4
Rema 1000 Sgrlandsparken 19 min A&

VARER/TJENESTER
Sgrlandssenteret 21 min &
@ Vitusapotek Lauvasen 16 min 4

H A M R E \’ A o

N N @ Grovikveien aktivitetsanlegg 6min &
Ballspill 2.8 km
® Grovika kunstgresslgkke 6min &
Ballspill 2.8 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange & Fitness 24/7 15 min &
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand s Adrenalin Kristiansand 55 min 4

til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet i nytt delfelt p& Hamrevann,
ca 10 km fra sentrum av Kristiansand! Boligomrédet Hamrevann
ligger bare fa minutter unna Sgrlandsparken med alt av bade
arbeidsplasser, forretninger og tiloud som finnes der. Det er ogsa
kort vei til Dyreparken og Hamresanden med nydelig sandstrand
- et sted med yrende folkeliv péd sommeren!

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Men ikke minst sa bestar omréadet Hamrevann av masse herlig,
grenn og fin natur! Her bygges en ny bydel med den fine
kombinasjonen grent, frodig og byneert! Med nye Lauvésen skole
under bygging like borte i veien er omradet velegnet for
barnefamilier som gnsker neerhet til det aller meste man trenger!
Se gjerne hamrevann.no for mer informasjon om neeromradet og
den nye bydelen Hamrevann!

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

GULLVINGEVEIEN 107
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Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pad eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Barnehage/Skole/Fritid
Like borte i veien er nd den nye Lauvasen skole under
bygging, og skolen er planlagt ferdigstilt til skolestart i 2027!

Offentlig Kommunikasjon

Metro-linje med hyppige avganger gar fra holdeplass kun
noen minutters gange fra boligen, like ved den nye skolen
som er under bygging. Se akt.no for avgangstider, holdeplass
Hamrevann

BOLIGMASSE

100% enebolig

8 GULLVINGEVEIEN 107

SKOLER

Brattbakken skole (4-7 kl.) 6min &
261 elever, 13 klasser 2.9 km
Hestédsen skole (1-3 kl.) 6min &
182 elever, 9 klasser 34 km
Ve skole (1-10 kl.) 9 min &
376 elever, 20 klasser 6.2 km
Oasen skole Stramme grunnskole (1-10kl.) 10 min &
127 elever, 11 klasser 6 km
Vigvoll skole (8-10 kl.) 7min &
220 elever, 14 klasser 3.9 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 1T min &
Kvadraturen Skolesenter 13 min &
1200 elever 11.1km
BARNEHAGER

Hanes Solkollen barnehage (0-6 ar) 21 min &
172 barn 1.8 km
Jordbeerveien barnehage (1-5 ar) 7min &
61barn 3.8km
Timenes Gards- og naturbarnehage (1-5 ... 7min &
21barn 5km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
GULLVINGEVEIEN 107

Parkering

Parkering i carport i underetasjen. | underetasjen er det 2
carporter, og den som er tilhgrende boligen er den til venstre
nar man star foran carportene. Den til hgyre er tilhgrende
naboeiendommen Gnr 98 bnr 592, og det er tinglyst rettighet
til 1 stk parkeringsplass og sportsbod. Med bruksrett fglger
ogsa tilherende adkomstrett.

Tomtestarrelse
79 m?

Beskrivelse avtomt

Eiet tomt pd 79 kvm. Lettstelt tomt med gruset omrade ved
inngangsparti og stept betongplatting ved inngangsder.
Flotte betongtrapper som adkomst mellom byggene

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av eventuelle avvik
somer gitt TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

GULLVINGEVEIEN 107

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Det er ikke registrert noen punkter med TG2 eller TG3 i
boligen!

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Tirsdag, 12. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Selgers egenerkleering ligger vedlagt salgsoppgaven og bar
gjennomgas fer budgivning.

HAMREVANN

Bo gront, frodig og byneert!

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fellesomrader, na skal vi inn!

Innhold
Underetasje: Carport og utvendig bod
1.etg: Vindfang/gang, bad/vaskerom. 3 soverom, bod under

trapp.
2.etg. Stue/kjokken, toalettrom.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

1. etasje
BRA-i: 42 kvm
Total BRA: 42 kvm

2. etasje
BRA-i: 42 kvm
Total BRA: 42 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 10 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Eiendommen eier del av realsameiet Gnr 98 Bnr 600 (1/20)
som utgjer fellesarealer mellom byggene og felles brukshus

GULLVINGEVEIEN 107

"Orangeriet" som ligger sentralt plassert pad omradet. Se mer
info i eget punkt i salgsoppgaven.

Standard

Her far man en moderne, lettstelt og lekker bolig med masse
kvaliteter!

Man ankommer boligen og parkerericarport i underetasjen, i
carporten er det installert elbillader. Her er det ogsa en
praktisk sportsbod som tilharer boligen med dar direkte fra
carporten. Adkomst via utvendige, flotte betongtrapper til
inngangspartiet. Her er det stgpt platting ved inngangsdaer og
ellers gruslagt uteomrade.

Inne i boligen er det vindfang med praktisk og fin
skyvedgrsgarderobe for yttertgy. | vindfang er det lagt fliser
med varmekabler i gulv, noe som er sveert praktisk. Vindfang
og hall har downlights og fremstar lyst og elegant. Flotte
parkettgulvi hall og pa soverommene nede, samt i
stue/kjgkken oppe. Det ene soverommet brukes i dag som
walk-in garderobe, men hovedsoverommet har ogsa plass til
garderobe. Hvitmalt trapp med eiketrinn og moderne uttrykk.

Oppgradert og pakostet bad/vaskerom med moderne og
tidsriktige fliser pa bade gulv og vegger, og flotte sorte detaljer
pa toalett, dusjhjarne og baderomsinnredningen. Det er
varmekablerigulv. Ogsé baderomsinnredningen med
tilhgrende hayskap er oppgradert fra standard leveranse.
Moderne og stilig speil med lys. P& badet stardet i dagen
kombinert vaskemaskin og terketrommel, denne kan
medfglge etter neermere avtale med selger.

Opp trappen kommer man til et luftig stue/kjgkken med hay
himling - her far man virkelig god romfelelse! Kjgkkenet er fra

PROAKTIV.NO



HTH med integrerte hvitevarer; Micro og stekeovn fra AEG,
platetopp fra Bora Pure med 4 soner og avtrekk, samt ekstra
stor oppvaskmaskin fra AEG. Lekker gullfarget kjgkkenkran
med underlimt vask, og ogsa handtakene pa innredningen eri
tilsvarende gullfarge. Gjennomfart og lekkert!

Det som opprinnelig var tiltenkt som bod/teknisk rom oppe ble
endret til & vaere kombinert teknisk rom og toalettrom, der det
erlagt fliser pa gulvet. Ogsé he er det varme i gulv. Meget
praktisk & ha to toalett i huset, og som her ett i hver etasje.
Stuen har en flott inndeling der man har en avskjermet del for
sofagruppe og god plass for spisebord i sonen mot kjgkkenet.
Vedovn som gir lun og koselig oppvarming. | stuen er det store
vinduer som gir masse naturlig lys inn, samtidig som man har
fin utsikt utover.

Balkongen er p& 10 kvadrat og vender mot vest, sa her far man
meget gode solforhold péd kveldstid! Her kan man nyte
tilveerelsen pa balkongen uten sjenerende innsyn!

Totalt sett en lekker, nyere bolig med god standard som
fremstar meget pent brukt! Boligen ber sees!

Oppvarming

Elektrisk oppvarming og vedfyring. Flott vedovn i stue/kjgkken.
Varmekablerivindfang (ytterste del med fliser), bad/vaskerom
og toalettrom.

Energimerke
Red B

Info stremforbruk
Selger har tegnet avtale om Norgespris. Dette er bindende for

eiendommen ut 2026.

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfalger.

PROAKTIV.NO
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MASSE NATURLIG LYS OG
HOY HIMLING!




o

23

PROAKTIV.NO

GULLVINGEVEIEN 107

22



LEKKERT FRAHTH
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CARPORT MED |
SPORTSBOD =

Elbillader er montert




L.Etg PLANTEGNINGER

Vindfang I

Soverom

Bad/Vask

dL N i

Soverom

Soverom
/Walk-in

Disse er ikke malriktige,
men ment som en illustrasjon og avvik kan forekomme

Zaar interios & Baligfota

2.Et
9 Carport
Bod
1 —
Kjokken

Parkering

Stue

-__.__—'
Balkong

Disse er ikke malriktige,
men ment som en illustrasjon og avvil

Disse er ikke malriktige,
men ment som en illustrasjon og avvik kan forekomme

Zaar interier & Boligioto

Zaar Interion & Baligfotn

32 GULLVINGEVEIEN 107




34

KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
686.108,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2744432 - for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter bestar avabonnmentsgebyr og vann og
avlgp, forbruksgebyrvann og avigp, eiendomsskatt og feie- og
tilsynsgebyr etter gjeldende satser hos Kristiansand
kommune. | tillegg betales renovasjon etter gjeldende gebyrer
hos Avfall Ser.

Kommunale avgifter
13.927-for 2025

Eiendomsskatt
4.460,- for 2025

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 4460 for 2025 og inngéri opplyste
kommunale avgifter pa kr 13927 - for 2025.

Info formuesverdi

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler

GULLVINGEVEIEN 107

kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Eiendommen eier del av realsameiet Gnr 98 Bnr 600 (1/20)
som utgjer fellesarealer mellom byggene og felles brukshus
"Orangeriet” som ligger sentralt plassert pd omradet. Sameiet
har egne vedtekter "Vedtekter for sameiet Hamrevann BKS4
Tun 1" og husordensregler som ligger vedlagt salgsoppgaven.
Det betales felleskostnader, der disse utgjer kr 875 pr mnd pr
mai 2026 for denne eiendommen. Som fellesutgifter ansees
blant annet kostnader til drift samt sommer- og
vintervedlikehold av fellesarealer og felles veier,
eiendomsskatt og kommunale avgifter for felles eiendom,
belysning/strem i fellesomrader, ansvarsforsikring for
lekeplasser og Orangeri og kostnader ved forretningsfersel og
eventuelle styrehonorar. . Det erikke etablert sikringsordning
mot tap av felleskostnader i sameiet. Det er ingen fellesgjeld i
sameiet. Sameiets arsoppgjer 2025 med budsjett 2026 ligger
vedlagt salgsoppgaven. Det ble et positivt resultat i 2025 pé kr
94 894, og det er budsjettert med et positivt resultat i 2026 pa
kr30 00O0,-. Det avholdes normalt 2 dugnader pr ar.

Som del avsameiet er felles brukshus "Orangeriet”. Dette kan
leies og benyttes til private arrangementer som bursdager,
sosiale samlinger osv. Organisering av leie og andre
fellesfunksjoner i sameiet gjgres via appen HEIME.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 14.03.2024. Ferdigattest er
en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et
soknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 14. mars 2024

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4204/98/591:

20.051960 - Dokumentnr: 500712 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:98 Bnr:107

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:98 Bnr:575

Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder fremtidige utskilte parseller

Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder fremtidige utskilte parseller

Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rett til & ha liggende bebyggelse i felles eiendomsgrense med
plikt til vedlikehold

Gjensidig rett

Gjelder fremtidige utskilte parseller

Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Bestermmelse om
bebyggelse

Gjensidig rett

Tillatt & bygge neermere tomtegrensen enn4 m
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder fremtidige utskilte parseller

Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.2022 - Dokumentnr: 1187990 - Bestemmelse om
parkering

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:98 Bnr:592
Bestemmelse om sportsbod

Bestermmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vedlikehold

Eiendommens rettigheter;

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr4204 Gnr:98 Bnr:575

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

Rett til bruk mot plikt til & vedlikeholde fellesarealer
Gjelder fremtidige utskilte parseller

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefteri: Knr4204 Gnr:98 Bnr:575

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder fremtidige utskilte parseller

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighet hefteri: Knr4204 Gnr:98 Bnr:575

Tillatt & bygge neermere tomtegrensen enn4 m
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder fremtidige utskilte parseller

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefteri: Knr:4204 Gnr:98 Bnr:600

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om vedlikehold

Rett til bruk mot plikt til vedlikehold av fellesarealer
Gjelder fremtidige utskilte parseller

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighet hefteri: Knr:4204 Gnr:98 Bnr:600
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder fremtidige utskilte parseller

For realsameiet Gnr 98 Bnr 600 er det tinglyst falgende
heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel

ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

20.05.1960 - Dokumentnr: 500712 - Bestemmelse om veg
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Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:98 Bnr:107
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:98 Bnr:575
Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.2021 - Pantedokument

Belgp: NOK 300 000 000

Panthaver: DNB BANKASA

Org. Nr984 851006

Gjelder denne registerenheten med flere
Overfort fra: Knr: 4204 Gnr 98 Bnr575

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder fremtidige utskilte parseller

Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Bestermmelse om

bebyggelse

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:4204 Gnr:98 Bnr:580
Knr4204 Gnr:98 Bnr:581

Knr4204 Gnr:98 Bnr:582
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:583
Knr4204 Gnr:98 Bnr:584
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:585
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:586
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:587
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:588
Knr4204 Gnr:98 Bnr:589
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:590
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:591

Knr:4204 Gnr:98 Bnr:592
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:593
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:594
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:595
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:596
Knr4204 Gnr:98 Bnr:597
Knr4204 Gnr:98 Bnr:598
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:599

Bestemmelse om vedlikehold

Org.nr: 820 852 982

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder fremtidige utskilte parseller
Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Bestemmelse om

adkomstrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune

Knr4204 Gnr:98 Bnr:580
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:581

Knr:4204 Gnr:98 Bnr:582
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:583
Knrd4204 Gnr:98 Bnr:584
Knr4204 Gnr:98 Bnr:585
Knr4204 Gnr:98 Bnr:586
Knr4204 Gnr:98 Bnr:587
Knr4204 Gnr:98 Bnr:588
Knr4204 Gnr:98 Bnr:589
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:590
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:591

Knr4204 Gnr:98 Bnr:592
Knr4204 Gnr:98 Bnr:593
Knr4204 Gnr:98 Bnr:594
Knr4204 Gnr:98 Bnr:595
Knrd4204 Gnr:98 Bnr:596
Knr4204 Gnr:98 Bnr:597
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:598
Knr:4204 Gnr:98 Bnr:599

Org.nr: 820 852 982
Bestemmelse om vedlikehold

Rett til bruk mot plikt til vedlikehold av fellesarealer

Gjelder fremtidige utskilte parseller

GULLVINGEVEIEN 107

Gjelder fremtidige utskilte parseller
Eiendommens rettigheter;

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:4204 Gnr:98 Bnr:575

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

Rett til bruk mot plikt til & vedlikeholde fellesarealer
Gjelder fremtidige utskilte parseller

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefteri: Knr:4204 Gnr:98 Bnr:575

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder fremtidige utskilte parseller

08.06.2022 - Dokumentnr: 613638 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighet hefteri: Knr:4204 Gnr:98 Bnr:575

Tillatt & bygge neermere tomtegrensen enn4m
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder fremtidige utskilte parseller

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan for Hamrevann
delfelt 1A og 1B, Plan nr1492, med reguleringsbestemmelser
datert 26.05.2020. Eiendommen ligger videre under
kommunedelplan for Hamrevann-omradet, plan nr1372, med
bestemmelser og retningslinjer vedtatt 01.06.2016. Regulert til
boligformal. Det gjeres oppmerksom pa at det er pagadende
utbygging av nye boliger i delfelt i bakkant av denne boligen.

Vei/Vann/Avlgp
Offentlig vann og avlgp. Adkomst pa privat vei via sameiet man
erendelav.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Offentligrettslig palegg

Det harveert utfert tilsyn fra brann- og feiervesen i boligen i
2025, med papektning pa mindre avvik/merknader. Disse er
allerede utbedret av selger og dokumentasjon vil oversendes
brann. og feiervesen.

Grunnboksdato
Torsdag, 14. mai 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5190 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
129 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

130 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
148 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

5320 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5338 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kj@per som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

GULLVINGEVEIEN 107
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Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Bjernar Kregnes
Renate Chatnapha Yooyued

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 46 710. | tillegg kommer
folgende faste vederlag: Markedspakke Basic kr 10 900,00,
Oppgjarshonorar kr 11 900,00, Tilretteleggingsgebyr kr 14
900,00, Visninger/overtakelse pr. stk. kr1950,00. Sum faste
vederlag kr. 39 650. | tillegg kommer fglgende utlegg og andre
utgifter: Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/urddighet kr
545,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 3790,00.

Totale kostnader kr. 60 085.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
14.5.2026

PROAKTIV.NO

39



40

GULLVINGEVEIEN 107

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

Proffmegleren AS

Egenerkleering

Gullvingeveien 107, 4656 HAMRESANDEN

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse

Gullvingeveien 107 Gullvingeveien 107

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

Desember 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Gjensidige ‘[

Enhetsnummer

28 Apr 2026

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Flyttet inn i april 2022, da bygget sto ferdig. Bodd her hele perioden selv

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tt Finans og Forsikring

Informasjon om selger
Selger

Kregnes, Bjernar
Selger

Yooyued, Renate Chatnapha

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaerin,
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.
Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Vitrom
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
1 Har det vzert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
7] Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Tak, yvttervegg og fasade

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? Skjevheter og sprekker

On Nei, ikke som jeg kjenner til

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
8 Er det utfort arbeid med drenering? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa d ?
Side 2 Side 3
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Boligen selges med boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? salget ble gjennomfort.
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
Forsikringsnummer 67023241

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold
Utbygning av neste tun og skole.

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kieaner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Boligselgerforsikring

Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

—— Date e VEDTEKTER

Bjernar Kregnes 2026-04-28 Renate Chatnapha Yooyued 2026-05-08 FOR

isaifEten et

@ Bjernar Kregnes @ Renate Chatnapha Yooyued SAMEIET HAMREVANN BKS4 TUN 1

Vedtatt pa stiftelsesmgte 13.09.2022

Org.nr. 930 041 009

1 NAVN, FORMAL OG SAMARBEID
Sameiets navn er Sameiet Hamrevann BKS4 Tun 1.

Sameiets formal er, pd vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde sameiets felles
eiendom.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige sameiene i planomradet Hamrevann i saker av
felles interesse.

2 SAMEIETS EIENDOM, EIERANDELER OG SAMEIEBR@K

Sameiets eiendom er definert til:
Fellesarealer, deler av gnr 98 bnr 600 i Kristiansand kommune.

Omradet omfatter felles grgntanlegg med beplantning, lekearealer med lekeapparater,
ferdsels- og adkomstarealer, oppholdsareal, orangeri m.m.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel, for alle eiendommer med rettigheter til
sameiets eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom.

Inntil alle eiendommene som skal ha rett til og eierandel i fellesarealet er ferdigstilt, innehar
utbygger Hamrevannasen AS alle ngdvendige rettigheter til eiendommen herunder
grunnbokshjemmel. Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan
utvides/reduseres.

Selv om utbygger innehar hjemmel, anses den del av eiendommen som er overlevert for
overtatt ved at den tas i bruk. Sameiet er saledes forpliktet til @ betale kostnader for bl.a.
kommunale avgifter, eiendomsskatt mm.

Eierandelen tilsvarer 1 ideell andel pr. matrikkelenhet.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

ola

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)) 1
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Sameierne er eiere i fglgende eiendommer:

Gnr/Bnr Eierandel
98/580 1/20
98/581 1/20
98/582 1/20
98/583 1/20
98/584 1/20
98/585 1/20
98/586 1/20
98/587 1/20
98/588 1/20
98/589 1/20
98/590 1/20
98/591 1/20
98/592 1/20
98/593 1/20
98/594 1/20
98/595 1/20
98/596 1/20
98/597 1/20
98/598 1/20
98/599 1/20

Eiendommene gnr. 98, bnr. 580, 581, 582, 585, 586 og 587 har eksklusiv bruksrett til carport.
Eiendommene gnr. 98, bnr. 583, 584, 597, 598 og 599 har eksklusiv bruksrett til carport med
tilhgrende sportsbod. Bruksrettene fremkommer av vedlagte bruksrettsplan.

Sameierne er ogsa sameiere i Omradesameiet Hamrevann, som etableres for drift og
forvaltning av felles utearealer for hele planomradet Hamrevann.

FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Sameiets omrade skal tjene som fellesareal for samtlige sameiere, og samtlige sameiere har
rett til & bruke det felles uteoppholdsarealet til det det er beregnet eller vanligvis brukt til,
herunder lek, opphold, gang- og adkomst

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet og innenfor de rammer og begrensninger som
fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt @ drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. For gvrig vises til evt.
ordensreglement fastsatt av arsmgtet iht. punkt 8.

Gjesteparkeringsplasser er til bruk for sameiernes gjester. Plassene skal benyttes til
korttidsparkering og styret har rett til a sette opp bestemmelser som regulerer bruken.

Sportsbodene utstyres med strgmuttak og belysning. Det er ikke tillatt a installere
stremkrevende installasjoner/utstyr tilknyttet stremuttaket, i boder som er tilsluttet strgm fra
fellesomradet. Det er videre ikke tillatt a lade el-bil eller ladbar hybridbil pa strgmuttaket i
sportsboden.
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Carporter leveres med tilrettelagt infrastruktur for installasjon av ladestasjon for el-bil eller
ladbar hybridbil. Sameier er ansvarlig for innkjgp og installasjon av ladestasjon. Installasjon
skal utfgres av profesjonell installatgr for sameiers regning. Ladestasjon skal vaere av en type
og modell som bestemmes av sameiet, og skal knyttes opp mot felles teknisk
avregningssystem.

De realkoblede eiendommene som installerer varmepumpe, skal for egen regning sgrge for
innbygging av utedel. Innbyggingen skal i stgrst mulig grad veere lik boligens utvendige
materialvalg.

RETTSLIGE DISPOSISJONER

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken.
Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkelenhet som har rettighet i
eiendommen.

Sameieandel kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med tilhgrende
eiendom med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
prosent av sameierne kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere
saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til ordinzert sameiermgtet med skriftlig varsel som skal veere pa minst atte
dager og hgyst tjue dager. Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte fglger samme frister som
for ordinaert sameiermgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert sameiermgte
med kortere varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.
Sameiermgtet skal behandle de saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere sameiermgtet

0 behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende ar

0 velge styremedlemmer

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere sameiermgter skal giennomfgres.
Sameiermgtet skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst I@pe fra sameierne har blitt informert om hvilke saker
sameiermgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at sameierne far rimelig tid til 3 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig

PROAKTIV.NO

49



giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet.

Styreleder har plikt til 3 veere til stede i sameiermgtene med mindre dette er apenbart
ungdvendig, eller det foreligger gyldig forfall.

Styrelederen leder sameiermgtet med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke vaere sameier.

Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i protokoll.
Styret skal sgrge for at sameiermgteinnkallinger og protokoller er tilgjengelige for sameierne.
Digitale Igsninger anses som gyldig medium for tilgjengeliggjgring.

Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall sameieandeler som mgter.

En sameieandel har én stemme i sameiermgtet.

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for & vaere gyldig veere truffet med vanlig flertall
av de avgitte stemmene.

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

0 endring av vedtektene,

0 ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer
pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

0 vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameierne i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

O andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder, 2-4 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer.
Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar dersom en kortere periode ikke settes ved det
enkelte valg. Varamedlemmer velges for ett ar.

Ved f@rste styrevalg kan det velges et interimsstyre med styreleder og 1 styremedlem.

Styret skal blant annet:

0 iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser

0 sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser

o0 forvalte omrade herunder sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og
kontroll med gkonomien

O innga forvaltningsavtale med forretningsfgrer og gvrige driftsavtaler for d ivareta
sameiets vedlikeholdsansvar, evt. ansettelser herunder gi instruks for dem, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed
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0 etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver
O representere Sameiet utad.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmer. Underskrift kan skje elektronisk.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet.

For at styret skal kunne vare beslutningsdyktig, ma mer enn halvparten av styremedlemmene
veere til stede.

Beslutninger kan treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mptelederens stemme utslaget.

De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura.

FELLESKOSTNADER

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av eiendommen er felleskostnader.

Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med unntak av kostnad til
strgm i sportsbodene som er tilknyttet strgm fra fellesomradet. Kostnad til strgm til
sportsboder med strgm fra fellesomradet fordeles med lik andel til sameierne med bruksrett
til sportsboder med strgm fra fellesomradet.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av matrikkelenhet.

Som fellesutgifter anses blant annet:
0 kostnader til drift samt sommer- og vintervedlikehold av adkomstarealer og felles
veier
eiendomsskatt og kommunale avgifter
belysning/strgm
ansvarsforsikring for felles lekeplasser og orangeri
kostnader ved forretningsfgrsel og eventuelle styrehonorar

(ol elNeRNe)

Unnlatelse av 3 betale felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.
ORDENSREGLER

Sameiermgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

Sameiet skal sgrge for a holde alle deler av sameiets eiendom ren, ryddig og slik at den
fremstar som godt vedlikeholdt og ivaretatt.
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9 DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av eiendommer med sameieandel i Sameiet Hamrevann BKS4 Tun 1 plikter selger &
informere kjgper om disse vedtekter samt vedtekter for Omradesameiet Hamrevann.

10 OPPL@ASNING

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

11 SARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

| en overgangsperiode vil det vaere behov for noen sarskilte bestemmelser frem til de
fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa sitt omrade.

1. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiets eiendom inntil hele
feltet er ferdigstilt. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa de
ferdigstilte eiendommene og sameierne i disse (selv om overskjgting av eierandelene i
Sameiet ikke har funnet sted).

2. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt
av sameiet. Inntil alle eiendommene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt.

3. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt,
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

4. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,

kommunale avgifter, forsikring, strém, service mm har utbygger rett til &
viderefakturere iht. pro & contra avregning.
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Sameiet Hamrevann BKSK4 tun 1

Ordensregler i sameiet (edtatt 21.05.2025)

Det skal vaere nattero fra klokken 23 til 06

(samme som i forskrift om politivedtekter i Kristiansand kommune)

Alle har et kollektivt ansvar for a holde det rent og ryddig pa fellesomradene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboere. Sykler kan

plasseres pa angitte plasser. Sameiet er ikke ansvarlig for skader pa private

eiendeler som star pa sameiets omrade.

Fyrverkeri er ikke tiltatt pa sameiets eiendom.

Det ikke lov & tenne bal eller apen flamme pa sameiets eiendom.

Det er ikke lov @ bruke motoriserte kjgretgy inne i tunet, eksempelvis moped,

scooter og el-sparkesykkel. Sngfreser og annet verktgy er lov.

Det er ikke tillatt & mate fugler/dyr pa sameiets eiendom.

Side1av2
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Sameiet Hamrevann BKSK4 tun 1

Ordensregler i sameiet wedtatt 21.05.205)

Orangeriet kan leies i maksimum 24 timer sammenhengende per boenhet.
Det skal ikke brukes vann til private formal fra orangeriet.
Leietaker er selv pliktig til @ sgrge for at orangeriet er i redelig stand til neste leietaker,
innenfor den angitte leieperioden sin. Dette gjelder bade innvendig og utvendig, ogsa

utenfor leieperiode.

Ved endt leieperiode skal varmekabler og varmeovn veere stilt inn pa angitt temperatur

(temperaturen star angitt ved siden av termostat)

Eventuelle skader i og utenfor orangeriet dekkes av boenheten/leietaker. Dette gjelder ogsa

skader som skjer utenfor leieperiode.

Pizzaovnen skal KUN brukes UTE. Den kan IKKE brukes inne av hensyn til brannsikkerhet.

Gass medbringes av leietaker.

Mislighold av ordensregler kan fgre til karanteneperiode for bruk av orangeriet. Karantene

fastsettes av sameiets styre basert pa alvorlighetsgraden, maksimum 6 mnd.

Side 2 av 2
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2200 Sameiet Hamrevann BKS4 Tun 1

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 212 092 88 208 207 900
Leieinntekt garasje 1737 0 0
Andre driftsinntekter 1 10 000 0 0
Lading el-bil 19 824 14 393 17 100
Sum Inntekter 243 653 102 600 225 000
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 2 13 692 0 13 692
Forretningsfarerhonorar 11 255 5627 12 000
Tilleggstjenester forretningsferer 7500 0 5000
Drift og vedlikehold 3 13610 28 141 80 000
Forsikringer 5178 3673 7500
Kommunale avgifter 13 404 7 006 20 000
Energi/stram 80 016 42 876 48 308
Administrasjonskostnader 7504 1540 8 500
Sum kostnader 152 159 88 863 195 000
Driftsresultat 91 494 13738 30 000
Einansielle poster
Renteinntekter 3400 966
Netto finanskostnader -3 400 -966 0
Resultat 4 94 894 14 704 30 000

Arsregnskap
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2200 Sameiet Hamrevann BKS4 Tun 1

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 1800 10 329
Forskuddsbetalte kostnader 5661 5178
Andre fordringer 10 000 16 141
Bankinnskudd og kontanter
Innest&ende pa driftskonto 157 585 -2 949
Sum omlgpsmidler 175 046 28 699
SUM EIENDELER 175 046 28 699

Balanse 2025

2200 Sameiet Hamrevann BKS4 Tun 1

Note Regnskap Regnskap
2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Eagenkapital
Opptjent egenkapital 161 855 14 704
Sum egenkapital 5 161 855 14 704
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 875 0
Leverandgrgjeld 12 316 13 995
Sum kortsiktig gjeld 13191 13 995
Sum gjeld 13191 13 995
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 175 046 28 699
Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Aksa Imran Geir Olav Trydal Andre Rgisland
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Wenche Maria Malz
Styremedlem
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Balanse 2025
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Noter 2200 Sameiet Hamrevann BKS4 Tun 1

Noter 2200 Sameiet Hamrevann BKS4 Tun 1

Note O - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital falger falgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital &rets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Note 2 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2025 2024
Midlene for & overflatebehandle trevirke selv. 10 000
Sum 10 000

Noter 2200 Sameiet Hamrevann BKS4 Tun 1
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Regnskap Regnskap
2025 2024
Styrehonorar 12 000 0
Arbeidsgiveravgift 1692
Sum personalkostnader 13692
Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 3 - Drift og vedlikehold
Regnskap Regnskap
2025 2024
6630 Vedlikehold uteomrade 5838 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 2007 28141
6780 Drifts- og serviceavtaler 5766 0
Sum 13610 28141
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2025 2024
ARBEIDSKAPITAL
Resultat 94 894 14 704
Endring arbeidskapital 94 894 14 704
Omlgpsmidler 175 046 28 699
Kortsiktig gjeld 13191 13 995
Arbeidskapital 161 855 14 704
Noter 2200 Sameiet Hamrevann BKS4 Tun 1
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Noter 2200 Sameiet Hamrevann BKS4 Tun 1

ENOVA

ENERGIATTEST

Note 5 - Egenkapital

Regnskap Avrets resultat Regnskap Adresse Gullvingeveien 107 Enargimarke
31.12.25 31.12.24
Postnr 4656 =
Annen Egenkapital 161 855 147 151 14 704 Sied Hamresanden i e
Leilighetsnr. w B
Sum Egenkapital 161 855 147 151 14 704
¢] p Gnr. 98 &
Bnr. 591 i E
=
Seksjonsnr. g n
Festenr. € n
Bygn. nr. 301066035 n

Bolignr. H0101
# [ B |
Merkenr. A2022-1458690 =
gy aneil Ly angei
Dato 09.12.2022 Oppvarmingskanaicter (andel o og fossi)

Innmeldtav  Sivil Ingenigr Marius Bakken AS v/ Marius Bakken

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Noter 2200 Sameiet Hamrevann BKS4 Tun 1
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Kristiansand

kommune
WSP NORGE AS
Postboks 185 Sentrum
0102 OSLO
Var ref.:

BYGG-22/00802-25
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
14.03.2024

Gullvingeveien 105 og 107 - 98/591 og 98/590 -
Ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 98 /590/0/0
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 98 /591 /0/0

Ansvarlig sgker: WSP NORGE AS
Tiltakshaver: HAMREVANNASEN AS
Vedtak

Vi viser til sgknad om ferdigattest for to eneboliger i rekke med parkering/bod i
kjelleretasjen, grunnarbeider og uteoppholdsarealer, som vi mottok 11.03.2024

Sgknaden er godkjent i henhold til vedlagte tegninger og kart.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Ferdigattesten gis pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jamfgr forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pd at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal vare
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget, jamfgr TEK17 §§ 4-1 og 4-2.

Ferdigattesten gjelder for to eneboliger i rekke med parkering/bod i kjelleretasjen,
grunnarbeider og uteoppholdsarealer slik det er beskrevet i tillatelse av
31.05.2022.

Vi minner om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer vaere montert, jamfgr matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens
§ 57 2. ledd.

Det gjores samtidig oppmerksom pa at endringer pa eiendommer vil gi oppdaterte
kart- og matrikkeldata, jamfgr Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B dresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 90877836
GU LLVINGEVEIEN 107 Rédhusgata 18 Org. nummer NO985713529

Du kan klage p3 vedtaket

Det er mulig a klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Kontaktinfo
Ta kontakt med saksbehandler pa e-post lene.sorensen@kristiansand.kommune.no

dersom du har spgrsmal i saken.

Med hilsen
Lene Sgrensen Wenche Becker-Eriksen
Saksbehandler Sidemannskontroll

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen underskrift

Vedlegg:
105-107_Byggetegning_19.10.22_REV_A

Kopi til:
HAMREVANNASEN AS

PROQKTIV.NO
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GULLVINGEVEIEN 107

Du kan klage pa vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt for fristen gar
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pa vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, m& du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse ma du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsa ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For a behandle klagen, trenger vi falgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager pa, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
neaeringsdrivende i omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen ma veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten pa& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om 3 fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Seknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke pdklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du ma sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi narmere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_ eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland
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Bolig nr. 105

Sign
Tegn:
520

H2196| Tove

19.10.2022 | Arkiv:
Tove | mal:

5[_i K KONTROLL:

nsmo Fabrkker AS

Byggekommune: Kristiansand

Dato:

Tegning nr. 1 av 4

Enebolig. 2110100
Bnr:
Carport kjeller 105-107

Titakshaver: Pros jekt Hamrevann. Type 4A
Gnr:

BYGGE
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GULLVINGEVEIEN 107

Vedlegg
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Plan nr. 1492

Reguleringsbestemmelser for

Hamrevann delfelt 1 A og 1B. Detaljregulering
Dato: 29.04.2019, rev. 25.10.2019

Rev. etter mekling: 26.05.2020

1. Fellesbestemmelser for planomradet (§ 12-7 nr. 4)

1.1 Terrengtilpasninger
Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/
nabobebyggelse og tilstatende vei.

Terrenget skal bearbeides og opparbeides slik at det framstar mest mulig tilpasset tilstatende
terreng. Mest mulig av eksisterende terreng skal beholdes.

Det tillates skjeering og fylling for vei. Forstagtningsmurer i betong eller natursteinsmurer tillates med
maksimal hgyde pa 1,5 meter. Forstgtningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense nar de er
lavere enn 0,5 m, og i en avstand tilsvarende murens halve hgyde nar de er mellom 0,5 m og 1,5
m.

Innenfor boligformal tillates mindre terrengtilpasninger pa inntil 2 meter innenfor 40 % av feltets
bebygde grunnflate. Det tillates fylling inntil 1,5 meter forutsatt at fyllingen tilpasses opprinnelig
terreng og beplantes.

1.2 Overvannshandtering og blagrenne lgsninger
Overvann skal handteres apent og naturbasert. Overvann skal fordrgyes og infiltreres lokalt, ved
bruk av permeable overflater, tilstrekkelige jorddybder og vegetasjon pa tak og utearealer.
Regnvann skal tas i bruk som en ressurs og en kvalitet i utearealene.

Takvann /taknedlgp skal ha utkast pa terreng

Avrenning fra planomradet ved 25 ars nedber i fremtidens klima (klimafaktor 1,4) skal fordrgyes
slik at avrenningen ikke gker sammenlignet med avrenning fra 25-ars nedbgr i dagens situasjon.
Fordrgyningsanordninger skal utformes med en vannfgringskarakteristikk som sikrer at ogsa ved
en 5-ars nedbgrhendelse vil avrenningen bli fordrayet slik at det tilsvarer dagens 5-ars avrenning.

Avrenning fra 200 ars nedbgr i fremtidens klima (klimafaktor 1,4) skal avledes i trygge flomveier

Naturlige flomveier skal som hovedregel opprettholdes. | tilfeller der naturlige flomveier ma endres,
skal det sgrges for at hydraulisk kapasitet er tilstrekkelig for 200 ars nedbgr i fremtidens klima.

| teknisk plan skal det avsettes tilstrekkelig areal til bade fordrgyning og flomavledning (flomveier).

2. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5, nr.1)

2.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

2.1.1. Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)
For hver boenhet skal det avsettes 80 m? uteoppholdsareal. Uteoppholdsareal skal vaere pa
terreng, og kan Igses som privat eller fellesareal innenfor feltet og i tilliggende felt
vegetasjonsskjerm.
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Balkonger, terrasser og mindre arealer i tilknytning til boligene skal i tillegg til felles tun og felles
grennstruktur utgjere boligenes uteoppholdsareal. Felles uteareal skal gis et grant preg og
minimum 25% skal ha vegetasjonsdekke.

Felles utearealer skal opparbeides for lek og opphold for ulike aldersgrupper og funksjonsniva.
Utearealene skal struktureres og opparbeides slik at de stimulerer til sosial kontakt og
livsutfoldelse.

2.1.2. Utforming og plassering av bebyggelsen (pbl §12-7)
Materialbruk, bygningsvolumer, detaljer og farger skal avstemmes slik at utbyggingen danner et
harmonisk hele, men med variasjon.

Bebyggelsen skal oppfgres med konstruksjon i tre, og det skal veere klar overvekt av trematerialer i
fasadene. Det skal benyttes en hovedfargepalett i duse naturfarger.

Det tillates takterrasser pa alle tak. Der takterrassene er starre enn 30 m?skal min. 1/3 av flaten
veere grgnn.

Det tillates at uteplasser pa terreng og balkonger innenfor BKB krager inntil 1 meter utover
byggegrense.

Bebyggelsen innenfor BKS1-14 skal plasseres slik at det innenfor veert felt sikres et felles tun.
Uteomradet/ tunet i midten av hvert felt skal veere felles og skal minimum ha et areal pa

10 % av feltarealet. Det tillates oppfart fellesbygg/ installasjoner pa maks. BYA 60 m?, f.eks.
balplass/grill, drivhus, fellesbod o.l., samt lekeplasser.

2.1.3. Tilgjengelighet (pbl §12-7)
20 % av boenhetene i feltene BKS1-14 og 70 % av boenhetene i BKB skal tilfredsstille krav il
tilgjengelig boenhet, ved at alle hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan. Med hovedfunksjoner
menes stue, kjgkken, soverom, bad og toalett.

2.1.4. Parkering (pbl §12-7)
Innenfor #BG1 og #BG2, jf. § 2.7, skal det settes av 1 biloppstillingsplass pr. bolig. Innenfor #BG1
skal det ogsa settes av 1 biloppstillingsplass pr. 100 m? kontor/tjenesteyting/bevertning/.
Parkeringsplassene kan veere i garasje/carport eller pa terreng innenfor #BG2 og i
parkeringskjeller innenfor #BG1.

Det skal etableres 0,25 plasser til gjesteparkering pr. boenhet.

Det tillates ikke parkeringsplasser pa terreng inne pa tun eller i garasje/carport som vender mot
tun.

Alle overdekte parkeringsplasser skal tilrettelegges for el-bil og ladbare hybridbiler.

5 % av gjesteparkeringsplassene skal veere hc-plasser med bredde minst lik 4,5 m. Disse skal
ligge i tilknytning til inngangspartier, ved heis i parkeringskjeller eller atkomstvei til tun.

Parkeringsplasser skal tilpasses terreng. Minimum 30 % av plassene skal plasseres inn under
bebyggelse eller overbygges. Der det anlegges parkeringsplass pa terreng skal det ikke samles
flere enn 8 plasser sammenhengende. Det skal vaere vegetasjonsbelte mellom hver gruppe av
parkeringsplasser.

2.1.5. Avkjersel (pbl §12-7)
For felt BKS6 og BKS10 tillates 2 avkjersler pr felt med maksimal bredde = 5,0 meter.
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Felt BKS1, BKS2, BKS5, BKS9 og BKS11, BKS13 og BKS14 har avkjgrsel via privat vei. For
gvrige felt tillates 1 avkjersel pr felt med maksimal bredde = 5,0 meter.

Avkjgrsler skal ha frisikt og stigning/fall i henhold til Kristiansand kommunes veinormal. Maksimal
stigning i avkjorsel skal veere 2,5 % de forste 5 m fra formalsgrense samferdsel med unntak av
groft.

2.1.6. Hoyderestriksjon (pbl §12-7)
Heyderestriksjonsflater/ hinderflater i restriksjonsplanen for Kristiansand lufthavn Kjevik skal
ivaretas. Dersom det skal sgkes om tillatelse for etablering av bygg eller bruk av byggekraner over
k+127, skal sakene pa forhand forelegges Avinor for vurdering og godkjenning.

2.1.7. Renovasjon (pbl §12-7)
Innenfor BKB og BKS2 skal det etableres renovasjonsanlegg og adkomst med utforming etter
gjeldende avfallsteknisk norm og veinormalen. Avfallslgsningen skal veere nedgravd.

2.2. Bebyggelse og anlegg — bolighebyggelse BKS

2.2.1. Bebyggelsestype (pbl §12-7)
Innenfor BKS1-14 kan det oppfgres en blanding av enebolig, tomannsboliger, rekkehus og
flerfamiliehus. Innenfor omradene tillates antall boenheter som oppgitt i tabell 1.1.1.

Omrade Antal[ boenheter Omrade Antall- boenheter
(min-maks) (min-maks)
BKS1 6-10 BKS8 18-26
BKS2 20-28 BKS9 16-24
BKS3 14-22 BKS10 20-28
BKS4 20-28 BKS11 8-14
BKS5 14-22 BKS12 20-28
BKS6 20-28 BKS13 14-22
BKS7 20-28 BKS14 14-22
Tabell 1.1.1.

Det tillates maksimalt 300 boliger totalt.

2.2.2 Carporter (pbl §12-7)
Carporter skal ha maks gesims/mgnehgyde = 4 m og maks bruksareal = 18 m? pr.
biloppstillingsplass. Det tillates inntil 8 biloppstillingsplasser i en carportrekke med maks. lengde
22 meter. Arker og kvister er ikke tillatt.

2.2.3 Utnyttelse (pbl §12-7)
Prosent bebygd areal (%-BYA) = 35 % BYA for felt BKS1-BKS14.
Areal for parkeringsplasser pa terreng og fellesbygg er medregnet i BYA.
Garasjer under bygg er ikke medregnet i BRA.

2.2.4 Hoyder (pbl §12-7)
Bygningenes maksimale gesims/mgnehgyde innenfor hvert felt kommer frem av plankartet.
Tillatt gesims/mganehgyde for bygninger er maksimum 12,5 m over terreng der bebyggelsen er satt
pa inntil 2,5 meters haye sgyler pa pga. bratt terreng, ellers er tillatt gesimshgyde maksimum 10
meter i henhold til illustrasjon 1.1.7. Innenfor #BG2 tillates underetasje, jf. § 2.7.2.
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lllustrasjon 1.1.7

2.2.5 Utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)

Bygningene skal ha varierte takformer og utformes slik at bebyggelsen tilpasser seg landskapet og
bidrar til en helhetlig arkitektonisk utforming og variasjon. Takflater skal utfgres i trematerialer,
vegetasjonsdekke eller solcellepaneler. Fordrgyning av regnvann skal ses i sammenheng med
tomten som helhet og der det er ngdvendig skal takflater bidra til fordrgyning.

Bebyggelsen kan vaere sammenhengende. Lange fasader over 20 m og store flater pa over 120
m? skal brytes opp for @ motvirke monotoni og skape variasjon. Bebyggelsen skal ha sprang enten
vertikalt eller horisontalt og sprangene ma vaere pa minimum 1 meter. Avstanden mellom
husrekker skal veere minimum 3 meter.

2.2.6 Sykkelparkering (pbl §12-7 nr 7)
Det avsettes areal til sykkelstativ(er) for 2 sykler pr boenhet.

For kontor og privat tjenesteyting settes det av areal for 2 sykler pr 100 m?. Halvparten skal
plasseres under tak.

2.3 Bebyggelse og anlegg — kombinert formal BKB (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

2.3.1 Bebyggelse (pbl §12-7)
Innenfor BKB kan det oppfares leiligheter i blokk i sgr og terrassert leilighetsbygg i nord. Blokkens
1 etasje skal benyttes til utadrettet virksomhet, Det tillates kombinert formal bolig, kontor,
bevertning, og privat tjenesteyting

Innenfor omradet skal det etableres et torg med minimum starrelse pa 400 m2. Torgets form og
plassering bindes ikke i detaljreguleringsplan, men skal tilpasses funksjoner rundt torget og skal
vises i detalj til rammesgknad.

2.3.2 Utnyttelse (pbl §12-7)
Innenfor BKB tillates maks 23 % BYA. / For blokken skal det veere maks BYA pa 300 m2.

2.3.3 Utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)

Innenfor BKB skal blokk utformes slik at hvert plan har variasjon i fotavtrykk. Flatene skal brytes
opp av balkonger eller sprang pa minimum 1 meter.

2.3.4 Hgyder (pbl §12-7)
Bygningenes maksimale gesimshgyde fremgar av plankartet.
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Innenfor BKB tillates blokkbygg pa inntil 42 meter inkludert underetasje malt fra laveste
terrenghgyde. Blokk begrenses til 10 etasjer over torg. Maksimal hgyde pa terreng torg er vist pa
plankart.

Innenfor BKB tillates terrassehus med gesimshgyde maksimum 11 meter mot torget og 16 meter
inkludert underetasje.

2.3.5 Tekniske installasjoner (pbl §12-7)
Tekniske installasjoner skal innga i byggets volum og takform. Tekniske installasjoner skal
innebygges. Areal for teknisk rom pa tak kan vaere inntil 10% av byggets BYA, maksimalt 2,5
meter hgyt og tilbaketrukket fra gesims i 45 grades vinkel.

2.4  Bebyggelse og anlegg — renovasjon (pbl § 12-5, pbl §12-7)

o_BRE1 til o_BRES3, er offentlig.

Avfallslgsningen skal veere nedgravd. Utforming, stgrrelse og antall enheter skal dimensjoneres i
henhold til enhver tid gjeldende norm.

2.5 Bebyggelse og anlegg — ovrige kommunaltekniske anlegg (energianlegg) (pbl § 12-5,
pbl §12-7)
o_BE1 til o_BES, trafo, er offentlig.

2.6 Bebyggelse og anlegg — vann og avilgpsanlegg (pbl § 12-5, pbl §12-7)
o_BVA, pumpestasjon er offentlig. Innenfor omradet skal det veaere parkering og snumulighet for
servicebil.

2.7 Bestemmelsesgrenser (pbl § 12-7)

2.7.1 Bestemmelsesgrense #BG1
Innenfor bestemmelsesgrense #BG1 tillates parkeringskjeller. Underetasjen skal ta opp
hgydeforskjellen pa tomta og ha funksjon som parkeringskjeller/biloppstillingsplasser med trapp og
heis til boliger over. Underetasjen skal tilpasses terrenget og det skal veere felles
oppholdsfunksjoner med store vindusfelt mot o_ GN2.

2.7.2 Bestemmelsesgrense #BG2
Innenfor bestemmelsesgrense #BG?2 tillates parkering plassert pa terreng, innenfor overdekket
apent areal, eller i helt eller delvis lukket underetasje under bebyggelsen.
Underetasje skal ta opp heydeforskjellen pa tomta og skal gi mulighet for trapp og heis til boliger
over. Underetasjen skal tilpasses terrenget og seyler kan erstatte vegger mot det fri.
Det tillates sprenging inntil 3 meter hgyde for a oppna tilstrekkelig parkeringsareal.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5, nr.2)

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilknytninger til og omlegginger av eksisterende nett. Overvann skal primeert handteres som apne
lzsninger. Tekniske planer skal ogsa omfatte ras- og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med til enhver tid gjeldende kommunale
normaler.

VA-anlegg etableres slik at forbindelsen enkelt kan legges om fra tilknytning i Lauvasen hovedvei
til tilknytning i framtidige hovedtraseer for VA pa nordsiden av planomradet.

3.1 Bruk av veigrunn (pbl § 12-7).
Veiene o_SKV1 til o_SKV3 med tilhgrende veigrunn skal veere offentlig.
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Opparbeidelse av kjgreveibredde for o_SKV1 skal bestemmes i teknisk plan.

Parkeringsplass o_SPP1 til o_SPP4 skal veere offentlig. P-plassene skal dekke deler av kravet til
gjesteparkeringsplasser for planomradet.

Annen veggrunn o_SVG1 til o_ SVG7 skal veere offentlig.

Vei f_SKV4 skal veere atkomst til felt BKS1 og midlertidig atkomst for felt BKS2.
Vei f_SKV5 skal veere atkomst til felt BKSS5.

Vei f_SKV6 skal veere atkomst til felt BKS9 og BKS11.

Vei f_SKV7 skal veere atkomst til felt BKS13 og 14.

4 Gronnstruktur (pbl. § 12-7, nr.3)

Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til grennstruktur. Planen skal godkjennes
av kommunen, og veere utarbeidet i trad med bestemmelsene til det enkelte delfelt. Offentlig
parkareal skal veere i trdd med til enhver tid gjeldende "Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand
kommune”.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

Vegetasjon/enkelttreer, terreng og andre elementer som skal bevares
Terrengbearbeiding og overganger mot tilstgtende omrader.
Utforming og meblering av lekeplasser.

Utforming av turveier og mateplasser i felles grantstruktur

Ras- og fallsikring.

Lokal overvannshandtering og blagrenne lgsninger.

Snarveier fra f_GV4 og f_GV7 til turvei ved bro undero_SKV.

Grgnnstruktur skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke inngrep i strid
med utomhusplanen.

Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulerte grannstruktur skal bevares og beskyttes med
markeringsgjerder, inntil godkjent utomhusplan foreligger.

Regulert grannstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av
kommunen.

4.1 Friomrade (pbl § 12-5, pbl § 12-7)
o_GF1, 0_GF2, o_GF3 og del av o_GF4 skal opparbeides som sandlekeplass og feltene skal
veere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14.

o_GF4 skal opparbeides som kvartalslekeplass Det er avsatt areal til 7-er bane pa 40 x 60 meter +
sideareal pa 6 meter innenfor feltet. Feltet skal veere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14.

4.2  Naturomrade

Innenfor o_GN1 til o_ GN4 skal eksisterende vegetasjon og terreng bevares som naturomrader.
Inntil feltene kan det anlegges turlgype eller turvei i henhold til overordnet plan og kommunens
norm.

4.3 Turvei

Turveiene o_GT2, o_GT3 og o_GT4 skal opparbeides med bredde 2,0m. Det tillates at turveiene
avgrensinger kan avvikes for a oppna bedre terrengtilpasning.

Feltene skal veere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14.
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Stigning skal veere maks. 1:12. Unntaksvis kan det tillates 1:10. Endelig plan for turvei skal
foreligge for endelig vedtak av detaljregulering.

4.4 Vegetasjonsskjerm
Innenfor formalet skal i starst mulig grad bunnvegetasjon bevares. Det tillates stier,
naturlekeplasser og dyrkningsomrader i vegetasjonsbeltet.

Felt f_GV1 inngar som uteareal for BKB.

Felt f_GV2 er felles for felt BKS1 og BKS2.

Felt f_GV3 er felles for felt BKS2 og BKS3.

Felt f_GV4 er felles for felt BKS4, BKS5, BKS6 og BKS9.
Felt f_GV5 er felles for felt BKS7, BKS8, BKS13 og BKS14.
Felt f_GV6 er felles for felt BKS9, BKS10 og BKS11.

Felt f_GV7 er felles for felt BKS9, BKS11 BKS12.

Felt f_GV8 er felles for felt BKS10, BKS11 og BKS12.

Feltene skal veere allment tilgjengelig.

5 Hensynssoner (pbl § 12-6)

5.1 Sikringssone — frisikt H 140_

| frisiktsonene tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 m over tilstgtende veiers
niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstatende veiers niva. Stolper (vegskilt) og liknende
kan sta i frisiktsonen.

5.2 Sone med angitte sarlige hensyn — bevaring naturmilje H 560

Eikene innenfor H560_1 og H560_2 skal bevares. Innenfor H560_3 og H560_4 skal eksisterende
gammel furuskog bevares og det tillattes ikke inngrep i omradet utover evt. skansom tilrettelegging
som er avklart med parkvesenet

5.3  Sikringssone — nedslagsfelt drikkevann H 110

Innenfor sikringssone H 110 tillates ikke bygging for ny vannkilde er koblet mot nettet gst for
Topdalsfjorden eller det er gjennomfgrt andre tiltak som ivaretar Vesvann som drikkevannskilde.
Tiltak skal godkjennes i teknisk plan.

6 Rekkefolgebestemmelser (pbl § 12-7)
6.1 For rammetillatelse:

For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det:

a) foreligge godkjent utomhusplan og godkjente tekniske planer med plan for handtering av
overvann og vegetasjon som viser at alt overvannet er handtert lokalt pa det omsgkte
omradet.

b) foreligge plan for bussholdeplasser langs Lauvasen hovedvei med tilhgrende
parkeringsfunksjoner for sykkel.

c) Bygging i nedbersfeltet til Vesvann kan ikke finne sted fer ny vannkilde er koblet mot nettet
gst for Topdalsfjorden eller det er gjennomfgrt andre tiltak som ivaretar Vesvann som
krisevannskilde. Tiltak skal godkjennes i teknisk plan.

d) Far det gis rammetillatelse, eller tillatelse ihht. ett- trinns sgknad, skal det etableres
tilslutningsbuss til eksisterende kollektivtilbud til/fra sentralt kryss i byggeomrade 1A/1B.
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6.2 Forigangsettingstillatelse:

For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse innenfor planavgrensningen skal:

a) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjente
tekniske planer.

b) hinderlgype i Lauvasen som bergres av tiltak i planen skal bygges om eller flyttes i henhold
til godkjent utomhusplan.

c) ras- og fallsikringstiltak vaere gjennomfart.

d) bussholdeplasser langs Lauvasen hovedvei med tilhgrende sykkelparkeringsbygg veere
ferdig opparbeidet innenfor falgende ramme:

o Det skal veere sitte- og oppholdsplasser for minst 10 personer undertak.
o Det skal etableres minst 25 overbygde sykkelparkeringsplasser.
o Anlegget skal opparbeides i solide materialer med lavtvedlikeholdsbehov.

e) Kuvartalslekeplassen o_GF4 og sandlekeplassene o_GF1-3 veere ferdig opparbeidet og
godkjent i henhold til godkjent utomhusplan. o_GF1-3 knyttes til omrader somfglger:

- 0_GF1 gjelder for BKB, BKS1 og BKS4.
- 0_GF2 gjelder for BKS2, BKS3 og BKS7.
- 0_GF3 gjelder for BKS6-7 og BKS9-11.

f) grennstruktur veere ferdig opparbeidet ihht. godkjent utomhusplan tilgrenset hvert enkelt
byggefelt.

g) overordna grennstruktur veere ferdig opparbeidet ihht. godkjent utomhusplan med turveiene
0_GT1,0_GT2,0_GT3 0ogo_GT4. O_GT1,0_GT2, 0_GT3 og o_GT4 skal fullfgres utenfor
planomradet i samme standard til koplinger mot opparbeidet turvei imot vest og til
sammenhengende turvei i gst i henhold til kommunedelplan (o_GTD1).

h) Nedvendig utbedring av avlgpsnettet utenfor planomradet pa Lauvasen pumpestasjon og
Hanes pumpestasjon ma veere gjennomfart eller sikretgjennomfart.

i) Det kan ikke gis igangsettingstillatelse til flere enn 215 boliger for malinger av
avlgpsmengde fra planomradet dokumenterer at maksimalt paslipp fortsatt vil veere
maksimalt 11 I/s, eller omradet er knyttet til ny hovedavlgpsledning.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 11.12.2019 som sak nr.123
Revidert etter mekling 26.05.2020, § 5.2 andre setning er tilfgyd og § 6.1 d) er tilfayd

Plan- og bygningssjefen.
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Plan nr 1372
Bestemmelser og retningslinjer for

KOMMUNEDELPLAN FOR HAMREVANN-OMRADET
Fastsatt med hjemmel i plan- og bygningslovens (pbl) §§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11
Vedtatt av bystyret 1.juni 2016

§1 Generelle bestemmelser (PBL § 11-9)

§ 1.1. Plankrav (pbl § 11-9, nr 1)

a. Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 1-6 kan ikke finne sted fgr det foreligger
reguleringsplan.

b. | delomrade 1 skal det utarbeides detaljreguleringsplaner. Planene skal ta med seg
tilstotende del av hovedvei og tilhgrende grennstruktur som er omfattet av
rekkefelgekrav til delomradet.

c. Det skal utarbeides omradereguleringsplan for delomradene 2 og 3.
Omradereguleringsplan skal omfatte alle arealer avsatt til bebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg og grennstruktur.

§ 1.2 Krav til tekniske lgsninger for nye bygge- og anleggstiltak (pbl § 11-9 nr. 3)

a. Vannforsyning og avlgp
Offentlige vann- og avlgpsanlegg skal dimensjoneres og bygges i henhold til VA-norm
for Kristiansand kommune. Tekniske anlegg skal dimensjoneres for hele
kommunedelplanomradet og ivareta muligheter for pakobling mot naboomrader.

b. Samferdsel
Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og anlegg for kollektivtransport, skal
dimensjoneres og bygges i henhold til veinormal for Kristiansand kommune.

c. Overvannshandtering
Det skal tilrettelegges for lokal overvannshandtering som sikrer at avrenningen fra
arealet ikke gker i forhold til dagens situasjon. Overflatene skal i hovedsak veere
blagrenne vannfordrgyningseffektive tiltak som vannspeil, grenne tak, overflater med
vegetasjon og lignende.

§ 1.3 Rekkefolgekrav (pbl § 11-9 nr. 4)
Rekkefglgekravene skal legges til grunn ved utarbeiding av detaljreguleringsplaner.
a. Utbygging av planomradet skal ikke igangsettes far det er dokumentert at det vil bli
etablert et godt busstilbud som skal settes i drift ved innflytting av ferste bolig.
Tilbudet skal veere i samsvar med plan for kollektivtrafikk jfr bestemmelsenes § 1-8.

b. Den delen av Hamrevannomradet som ligger naermest omrade for offentlig
bebyggelse i Lauvasen skal bygges ut ferst. Delomrade 2 og 3 kan ikke bygges ut far
delomrade 1 er ferdig utbygd.

c. Oppvekstomrade i Hamrevannomradet skal utvikles etter oppvekstomrade i
Lauvasen.

d. Fer godkjenning av fagrste detaljreguleringsplan skal det foreliggeoverordnet godkjent
teknisk plan og godkjent overordnet utomhusplan for delomrade 1, felt 1 A, B, C og D
med tilstatende veier og tilhgrende grennstruktur fastsatt i rekkefglgekrav. Tidspunkt
for ferdigstillelse av tiltak i trad med godkjent utomhusplan innenfor hvert enkelt felt
og tilherende grennstruktur skal avklares i rekkefglgebestemmelser til den enkelte
detaljreguleringsplan.
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e. Ngdvendige tekniske anlegg, vannforsyning, avlgpsnett, energiforsyning og veier,
herunder ogsa anlegg for gaende og syklende, kollektivtransportanlegg og viktige
samfunnstjenester som skoletilbud og barnehager mv. skal vaere etablert fgr det kan
gis rammetillatelse for ny bebyggelse, jf. bestemmelsene § 1-9 nr. 4 f.

f. Paslipp fra Hamrevann-omradet til kommunalt avigpsledningsnett pa mer en 11l/sek
er ikke tillatt for avlepskapasiteten er gkt.

g. Bygging i nedbgrsfeltet til Vesvann kan ikke finne sted fgr ny vannkilde er koblet mot
nettet gst for Topdalsfjorden eller det er gjennomfart andre tiltak som ivaretar
Vesvann som krisevannkilde. Tiltak som krever konsesjon etter vannressursloven
eller tillatelse etter annet lovverk skal avklares for oppstart av ferste detaljregulering.

h. Grgnnstruktur med tilhgrende tilretteleggingstiltak skal veere ferdig opparbeidet ihht.
godkjent utomhusplan og rekkefglgekrav fastsatt i detaljregulering, for det gis
igangsettingstillatelse til tiltak.

e Turlgype ved Ravneheia, (0_GTD3) og o_ GF1 og o_GF2 skal opparbeides i
tilknytning til utbygging i felt 1A.

e Turvei Lauvastjgnn — Ravnastjgnn, (o_GTD1) og o_GN1skal opparbeides i
tilknytning til utbygging i felt 1B.

e Turvei rundt vestre del av Hamrevann (o_GTD2) inkl. adkomstvei og
badeplasser(o_GF4) samt o_GF3, o_GF8 og o_S1 skal opparbeides i
tilknytning til utbygging i felt 1C.

e Turlgypene (o_GT6) ved Ravnasvassdraget, grannstruktur ved Nordastjgnn
(o_GF9) og naturomradet o_ GN2 skal opparbeides i tilknytning til utbygging i
felt 1D.

e Turlgype rundt gstre del av Hamrevann,(o_GTD5) og grennstruktur og turvei
(0_GN4) mellom felt 2 og 3 skal veere ferdig opparbeidet i trad med godkjent
utomhusplan fgr igangsetting av mer enn 50 % av felt 2 eller 50 % av felt 3.
Bestemmelsen skal konkretiseres i omradereguleringsplan.

e Gang- og sykkelvei (0_S2) gjennom landbruk, natur- og friluftsomradet (L-1)
og o_GT4, skal veere opparbeidet i trad med godkjent utomhusplan far
igangsettingstillatelse i felt 2A.

e Hensynsone grennstruktur i felt 3 skal veere opparbeidet i trad med godkjent
utomhusplan fgr igangsettingstillatelse til 50 % av felt 3.

e Gang- og sykkelvei (0o_S3) og turvei i naturomrade gst for felt 3C mot Ve skole
og Jygardstjgnn (o_GTD7-8) skal veere opparbeidet i trdéd med godkjent
utomhusplan fgr utbygging i felt 3C

e O_GF5-7 skal veere opparbeidet i trad med godkjent utomhusplan far
utbygging/igangsettingstillatelse i felt 3D.

i. Planskilt kryssing av gang- og sykkelvei skal bygges samtidig med etablering av
hovedadkomst fra Skjgringsmyrkrysset.

j. Det skal etableres brannhemmende korridor og skjerming mot Dyreparken for
bygging @st for 2x110 kV kraftlinjene.

§ 1.4. Funksjonskrav og utbyggingsvolum for ulike formal (pbl § 11-9 nr. 5)
Bebyggelse og anlegg — generelt
Arealer avsatt til bebyggelse og anlegg, jf. pbl 11-7 nr. 1, inkluderer boligbebyggelse med

tilhgrende sosial infrastruktur som tjenesteyting, neerbutikk, mindre naeringsbygg,
grennstruktur, idrettsanlegg, friomrader, veier og tekniske anlegg.
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Offentlig og privat tjenesteyting

Arealer avsatt til offentlig og privat tienesteyting, jf. pbl 11-7 nr. 1, skal benyttes til offentlige
tienester, herunder oppvekstsenter med skole, barnehage, fritid, idrettsanlegg og
naermiljgpark samt sykehjem/omsorgsboliger.

Gregnnstruktur

Tiltak innenfor arealformal grennstruktur skal opparbeides i samsvar med godkjent
utomhusplan. Innhold i utomhusplan skal felge kommuneplanens bestemmelser og skal
planlegges og opparbeides i trad med normal for utomhusanlegg, sist reviderte.

Turstier og turveier som skal opparbeides er vist pa plankartet. Badeplass skal opparbeides i
Hamrevann innenfor o_GB1. | Naturomradene (o_GN1-2) skal terreng og vegetasjon i
hovedsak bevares.

§ 1.5. Uteoppholdsareal til bolig (pbl § 11-9 nr. 5)
Minimum uteoppholdsareal pr. boenhet pa egen tomt eller fellesareal skal differensieres i
forhold til tetthet og boligtyper.

§ 1.6. Uteareal for opphold, lek, rekreasjon og idrett (pbl § 11-9 nr. 5, 6)
a. Funksjonskrav
e Uteareal for opphold lek og rekreasjon skal ha sol pa minst halve arealet klokken 15
varjevndagn.
e Areal brattere enn 1:3 er ikke tellende unntatt der dette kan innga i lekeareal, for
eksempel akebakke.
e Alle utearealer som skal forvaltes/eies av kommunen, skal utformes og anlegges i
samsvar med "Normaler for uteanlegg i Kristiansand kommune”, sist reviderte.

b. Lokalisering og utbyggingsvolum/ dimensjonering
Det skal etableres naermiljgpark og 11’er fotballbane innenfor areal avsatt til offentlig
tienesteyting.

7’er fotballbaner skal etableres i feltene 1D og 1B. Antall fotballbaner i delomrade 2 og 3 skal
avklares og lokaliseres i omradereguleringsplan i samsvar med kommuneplanens
bestemmelser.

For 7’er fotballbaner skal det settes av minimum fire dekar, og for 11’er fotballbaner minimum
ni dekar, inkludert parkeringsareal. For 11’er fotballbaner skal det i tillegg settes av areal til
garderobeanlegg.

Det skal etableres en kvartalslekeplass innenfor hvert felt, 1A, B, C og D.
Sandlekeplass/tilbud dimensjoneres og lokaliseres i samsvar med kommuneplanens
bestemmelser.

Kommuneplanens bestemmelser om uteoppholdsareal skal legges til grunn ved planlegging
av barnehager og sykehjem.

§ 1.7. Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

For boligbebyggelse skal det avsettes parkeringsareal for maksimalt 2 biler og minimum 2
sykler pr. bruksenhet, pa egen tomt eller 1,5 biler pa felles parkeringsplass. Det skal
etableres 0,25 gjesteparkeringsplasser for bil pr. bruksenhet pa offentlig parkeringsplass.
Forgvrig gjelder kommuneplanens parkeringsbestemmelser ved regulering og ved sgknad
om nye tiltak.
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§ 1.8 Forhold som skal avklares og belyses i detaljreguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 8)

1. Det skal utarbeides overordnet teknisk plan og utomhusplan med beskrivelse for hele
kommunedelplanomradet Teknisk plan skal vise plassering og utformingen av
overordnede offentlige trafikkarealer, herunder gang- og sykkelveier og
kollektivtransportanlegg, vann- og avlgpsnett og energiforsyning.

2. Det skal utarbeides plan for kollektivtrafikk for hele delomrade 1, som viser lgsning for
et godt kollektivtilbud. Kollektivplanen skal innga som en del av planmaterialet til den
farste reguleringsplanen i kommunedelplanomradet. Planen skal vise hvilke tiltak
som skal iverksettes for at buss, i tillegg til sykkel og gange, skal bli det foretrukne
transportmiddelet, herunder, antall avganger morgen, ettermiddag, hverdag og helg.
Finansiering av kollektivtrafikktilbudet inngar i kollektivplanen. Planen skal ogsa vise
antall boenheter innenfor en avstand pa henholdsvis 300 og 500 meter mellom bolig
og busstopp, mal i gangavstand, og hvilken rekkefglge boligene skal bygges ut i for &
ivareta malsettingen om hgy kollektivandel.

3. Seerlige forhold for Hamrevann-omradet som skal ivaretas i detaljreguleringsplanene:
a. Forutsetninger og vilkar for bygging innenfor sikringssonen over tunnel.
b. Byggehayde pa veg innenfor angitt flomsone
c. Behov for arkeologiske undersgkelser, herunder av Vingarden og
Heimegygard, angitt med hensynssone kulturmilja.
d. Det skal areal til barnehage i felt 1D og 7’er fotballbaner i felt 1B og felt 1D.

4. Detaljreguleringsplanen for hvert felt skal ivareta:

a. Detaljreguleringene skal ta med seg tilstatende del av samleveger avsatt pa
kommunedelplankartet og tilhgrende grgnnstruktur fastsatt i
rekkefglgebestemmelser.

b. Samle- og adkomstveier herunder gang- og sykkelforbindelser mellom
boligomrader og busstopp, offentlige tienester og grentstruktur

c. Utbyggingsstruktur, herunder fordeling av boligtyper, offentlig tjienesteyting og
idrettsanlegg.

d. Teknisk infrastruktur, herunder vei, vann avlgp og energiforsyning

e. Intern gregntstruktur med lekeplasser, turveier, badeplasser og vannformal.

f. Konkretisering og fastsettelse av rekkefalgekrav for tiltak og ngdvendig
tjenestetilbud innenfor og utenfor planomradet

g. Tomteinndeling, byggegrenser og antall boenheter.

h. Bebyggelsens hayde, mgneretning og takform, plassering i terreng og

eksponering i omgivelsene
Fellesarealer.
Parkeringsplasser/garasjer/parkeringskjeller
Bevaring av natur- og landskap i byggeomrader inntil disse skal realiseres.
Det utredes hvordan overvann handteres. Utredningen skal vurdere
permeabiliteten pa overflatene innenfor reguleringsplanomradet. | utredningen
skal det foreslas konkrete tiltak der permeabilitet og estetisk kvalitet sammen
skal vurderes og godkjennes av kommunen. Det skal dokumenteres at
avrenning fra areal avsatt til bebyggelse ikke overstiger dagens situasjon.

. Tilstrekkelig sikkerhet mot skred skal dokumenteres.
Erosjonsfare som fglge av tiltak i planens skal dokumenteres og ivaretas.
Krav til teknisk plan og utomhusplan, jf. kommuneplanens bestemmelser.
Det skal undersgkes om magnetfeltet naer hgyspentanlegg kan bli hgyere enn
0,4 uT i arsgjennomsnitt ved lekeplasser, barnehager, skoler og boliger med
tilherende uteomrader. Dersom magnetfeltet kan bli over 0,4 uT, skal
utredning gjennomfares for a vurdere alternative lgsninger eller tiltak for a
redusere magnetfeltet.

bl 7\—‘— b

T o> 3

GULLVINGEVEIEN 107

§ 1.9 Forhold som skal avklares og belyses i omradereguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 8)

1. Seerlige forhold for Hamrevannomradet som skal ivaretas i

a. Forutsetninger og vilkar for bygging innenfor sikringssonen over tunnel.

b. Byggehgyde péa veg innenfor angitt flomsone

c. Behov for arkeologiske undersgkelser, herunder av Vingarden og
Heimegygard, angitt med hensynssone kulturmiljg.

d. Behov for offentlige tienester skal utredes. Det skal avsettes pa nadvendig
areal til offentlige tjenester, herunder skole, barnehager, fritid, idrettsanlegg,
naermiljgpark og sykehjem/omsorgsboliger.

e. Det skal utarbeides plan for kollektivtrafikk for hele planomradet som viser
lgsning for et godt kollektivtilbud. Kollektivplanen skal innga som en del av
planmaterialet til omradereguleringsplanen. Planen skal vise hvilke tiltak som
skal iverksettes for at buss, i tillegg til sykkel og gange, skal bli det foretrukne
transportmiddelet, herunder, antall avganger morgen, ettermiddag, hverdag
og helg. Finansiering av kollektivtrafikktilbudet inngar i kollektivplanen. Planen
skal ogsa vise antall boenheter innenfor en avstand pa henholdsvis 300 og
500 meter mellom bolig og busstopp, mal i gangavstand, og hvilken
rekkefalge boligene skal bygges ut i for & ivareta malsettingen om hgy
kollektivandel.

2. Omradereguleringsplanen skal ivareta

a. Avgrensing av omrader med krav om detaljreguleringsplan

b. Utbyggingsstruktur, herunder utnyttelsesgrad, fordeling av boligtyper, offentlig
tienesteyting og idrettsanlegg.

c. Areal for offentlige tjienester

d. Overordnet plan for teknisk infrastruktur, herunder vei, vann avigp og
energiforsyning

e. Overordnet grgnnstruktur

f.  Konkretisering og fastsettelse av rekkefglgekrav for tiltak og nedvendig
tjenestetilbud innenfor og utenfor planomradet

g. Det utredes hvordan overvann skal handteres. Utredningen skal vurdere
permeabiliteten pa overflatene innenfor reguleringsplanomradet. | utredningen
skal det foreslas konkrete tiltak der permeabilitet og estetisk kvalitet sammen
skal vurderes og godkjennes av kommunen. Det skal dokumenteres at
avrenning fra areal avsatt til bebyggelse ikke overstiger dagens situasjon.

h. Tilstrekkelig sikkerhet mot skred skal dokumenteres.

i. Erosjonsfare som fglge av tiltak i planens skal dokumenteres og ivaretas.

j. Det skal undersgkes om magnetfeltet naer hgyspentanlegg kan bli hayere enn
0,4 uT i arsgjennomsnitt ved lekeplasser, barnehager, skoler og boliger med
tilhgrende uteomrader. Dersom magnetfeltet kan bli over 0,4 uT, skal
utredning gjennomferes for & vurdere alternative Igsninger eller tiltak for &
redusere magnetfeltet.

§ 2 Bestemmelser til arealformal etter pbl § 11-7 nr. 1, 2, 3 og 4 (PBL § 11-10)

§ 2.1. Offentlige formal (pbl § 11-10 nr. 3)
a. Arealer som i kommunedelplanen er avsatt til arealformal "grgnnstruktur”, med
underformal "turdrag”, "friomrade” og "badeplass”, skal veere offentlig.
b. Samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur, idrettsanlegg og tjenesteyting skal

veere offentlig der det gar frem av reguleringsplan.
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§ 3 Bestemmelser til arealformal etter § 11-7 nr. 1, 2, 3 og 4, (PBL § 11-11)

§ 3.1. Bruk og vern av vannflate, vannsgyle og bunn (pbl § 11 11 nr 3)
Innenfor omrade avsatt til friluftsomradet i vann og vassdrag skal det opparbeides badeplass.
Omradet tillates mudret.

§ 3.2. 50-metersbelte langs vassdrag (pbl § 11 11 nr. 5)

| 50-metersbeltet langs vassdrag/bekker, elver og ferskvann malt i horisontalplan ved
gjennomsnittlig vannstand er tiltak som kan gdelegge eller forringe verneverdi ikke tillatt.
Tiltak i samsvar med formalet er tillatt nar de inngar i reguleringsplan.

§ 4 Bestemmelser til hensynssoner (PBL § 11-8)

§4.1. Drikkevannsforsyning (pbl § 11-8 nr. a)

Bygging i nedbgrsfeltet til Vesvann kan ikke finne sted fgr ny vannkilde er koblet mot nettet
gst for Topdalsfjorden eller det er gijennomfgrt andre tiltak som ivaretar Vesvann som
krisevannkilde. Tiltak som krever konsesjon etter vannressursloven eller tillatelse etter annet
lovverk skal avklares fgr oppstart av farste detaljregulering.

§ 4.2. Sikringssone over og rundt vegtunnel (pbl § 11-8 nr a)

Sikringssone rundt vegtunnelen (H190) er 20 meter malt fra tunnelvegg horisontalt til begge
sider og vertikalt over og under tunnelene. Innenfor sikringssonen rundt planlagt tunnel kan
arealene benyttes i samsvar med fastsatt arealformal, men det kan ikke gjgres inngrep
dypere enn 3 meter under terrengoverflaten. Det tillates ikke peling til fiell, sprenging eller
andre arbeider som kan medfere rystelser eller som pa annen mate kan gi skade pa
tunnelene eller tunnelinnredningen.

§ 4.3 Stegysone (pbl § 11-8 nr a)
Ny bebyggelse skal ha tilfredsstillende stgyforhold pa inne- og utearealer.
Bebyggelse i rad staysone tillates ikke.

§ 4.4. Faresone flom (pbl § 11-8 nr a)
Innenfor omrader vist som hensynsone flom tillates ikke oppfaring av ny bebyggelse.
Enkel tilrettelegging for allment friluftsliv i form av turveger, turstier, toalett og
badeplasser er tillatt.

§ 4.5. Faresone hgyspenning (pbl § 11-8 nr a)
Innenfor faresone, hayspenning er bebyggelse ikke tillatt. Unntatt fra forbudet er
trafostasjon og anlegg tilknyttet kraftlinjene.

§ 4.6. Faresone skred (pbl § 11-8 nr a)
Innenfor omrader vist som hensynsone skred skal tiltak ikke godkjennes far det foreligger
konkret vurdering av skredfare.

§ 4. 7. Ny Rv 41 til Kjevik (pbl § 11-8 nrd)
Kommunedelplan for ny Rv41 og Rv451 er angitt med hensynssone, bandlagt for
regulering etter plan- og bygningsloven.
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RETNINGSLINJER

Restriksjonsomrade for Kristiansand lufthavn, Kjevik
Reguleringsplaner innenfor restriksjonsomrade skal oversendes Avinor for uttalelse

Sikringssone over og rundt vegtunnel (pbl § 11-8 nr a)
Sgknad om tiltak innenfor sikringssone over og rundt vegtunell, ny veg til Kjevik, skal
forelegges statens vegvesen til uttalelse.

Naturmilje (pbl § 11-8 nr. c)
Innenfor areal avsatt til hensynsone naturmiljg skal eksisterende utvalgte naturtype hule- og
grove eiker ivaretas, jf. Forskrift om utvalgte naturtyper etter naturmangfoldloven

Hensynsone gronnstruktur

Innenfor areal avsatt med hensynsone gragnnstruktur skal arealbruken langs
Hamrevannsbekken reguleres slik at bekken har dreneringskapasitet og at arealene inngar i
interngr@nnstruktur for delomradet.

Kulturmilje (pbl § 11-8 nr. c)
Innenfor omrader avsatt med hensynssone kulturmiljg ma det foretas arkeologiske
undersgkelse dersom det skal apnes for tiltak.

Saksbehandling av plan for kollektivtrafikk (bestemmelsene § 1.8)

Plan for kollektivtrafikk skal utarbeides i naert samarbeid med Vest-Agder fylkeskommune.
Fylkeskommunen opprettholder rett til innsigelse pa reguleringsplaner, dersom
kollektivplanen og reguleringsbestemmelser ikke ivaretar kravet om etablering av et godt
kollektivtilbud.

Vedtatt av Bystyret i Kristiansand 1.juni 2016 som sak 75/16

Harald Furre

ordfarer

Retting etter bystyrets vedtak:
Betegnelsene delomréade, delfelt og felt er justert. Planen bestar av 3 delomrader, som hvert
er inndelt i flere felt.
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Vedlegg

4 Eiendomsgrenser
a m l a ——— Npyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm

Mindre ngyaktig 32-100 cm

Kommune: 4204 Kristiansand —— Lite noyaktig 101-600 cm

Eiendom:  4204/98/591/0/0 —— Sskissenayaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

N

— - Omtvistet grense

— — Vannkant A
— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

..... Teigdelelinje Dato: 13.4.2026
------ Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:  4204/98/591/0/0

Eiendomsgrenser

—— Noyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
—— Mindre nogyaktig 32-100 cm
——— Lite ngyaktig 101-600 cm

— - Omtvistet grense
—— Vannkant

— — Vegkant

----- Fiktiv grenselinje

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste

N

A

Mélestokk 1:1000
Dato: 13.4.2026
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GULLVINGEVEIEN 107

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

P Adessepunkt
W BaBuiminne - punkl
Baturvermosnnde - punki
[ mummainne - Nate
Maturvernomirdde - flate
Bygningsiner
[ Titakiinje

Eisndomagrenser

Mhaddels - hoy noyakighet, 3-30 cm
— Mreire nayakig, 31-199 em

Lite noryaktig, 700-409 cm

——— Skssenoyaklighet eller uvess, S00.0650 cm

*  Sholpe
—— Ardegy
Veghnje
et
== == Traktconeg
Beakkanakgreh
Haoydekurver
Mietarenned
- S-metersnnd

= . metersniv
1= Forsenkning 1emmeng
— Misipekurve
Drylihirhiine
Valgt eendom
I Bclig. uthus, landbruk
[ Fritids-/sasangbosted
Bygning. annen kjert
-

Vassflater
#r Bre
AndreTiltak
BygningTitak, endring
ESS BygningTitak, nybyog
X2 BygningTiltak, riving
=1 samferdselTitak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer

Vedlegg
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p K Attestert kopi av dok.nr. 2022/613638/200
B Kartverket  reosteringstidspunkt 2026-04-13 15:31

Dokumentet returneres:
Kristiansand kommune — org.nr. 820 852 982

Radhusgata 18
e m || “ I\ ”“I\ Wilmm
Erklze

nr: 8 Tinglyst: 08.06.2
RTENS KRRTVERK

Gjensidige rettigheter:

i [f Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. 575., bnr.580-000 (tun 1 samtlige pars)
gir hverandre gjensidig rett til 4 ha liggende, bruke og vedlikeholde vann- og
avlgpsledninger samt tekniske og elektriske kabelanlegg over hverandres eiendommer.
Felles tekniske anlegg og felles vann- og avlgpsledninger skal betraktes som felles eiendom
og eiendommene plikter a vedlikeholde dette i fellesskap. Alle parter har samme rett til
bruk av felles tekniske anlegg. Private stikkledninger fra den enkelte eiendom frem til
pakobling felles ledninger er huseiers eget ansvar.

Rett til & ha liggende bebyggelse i felles eiendomsgrense med plikt til vedlikehold av egne
bygninger/vegger/tak/tekniske anlegg. Der det blir behov for bruk av stige, lift m.m. for ngdvendig
vedlikehold av egen eiendom, gis det rett til a utfgre ngdvendig vedlikehold av egen bygning fra
naboeiendom der det blir behov. Gjensidig rett gis mellom den til enhver tids hjemmelshavere av
fglgende eiendommer;
2. Gnr. 98 bnr. 538 0g 5% (pars 101 og 103)

Gnr. 98 bnr.590 o0g&G | (pars 105 og 107)

Gnr. 98 bnr.592. 0g593 (pars 109 og 111)

Gnr. 98 bnr. 54 bog59# (pars 117 og 119)

Gnr. 98 bnr.598 og599 (pars 121 og 123)

Gnr. 98 bnr.§5%1 0g 530 (pars 137 og 139)

Gnr. 98 bnr.5%30g 52 (pars 133 og 135)

Gnr. 98 bnr.5%5 0g5%4 (pars 129 0g 131)

Gnr. 98 bnr.53% og 5%k (pars 125 og 127)

Gjensidig rett til 3 ha bygninger liggende innenfor 4 meter fra felles eiendomsgrense gis mellom den
til enhver tids hjemmelshavere av fglgende eiendommer;
3. Gnr. 98 bnr. 589 0g 590 (pars 103 og 105)
Gnr. 98 bnr. 591 0g542 (pars 107 og 109)
Gnr. 98 bnr.593 0g594 (pars 111 og 113)
Gnr. 98 bnr.544 0g595 (pars 113 og 115)
Gnr. 98 bnr.595 0g596 (pars 115 og 117)
Gnr. 98 bnr.597 0g 598 (pars 119 og 121) 7~
Gnr. 98 bnr. 532 0g 58! (pars 135 og 137)
Gnr. 98 bnr. 5% 0g 589 (pars 127 og 129)

Andre rettigheter: /

14

4. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. 575 gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr. 98 bnr.580- 60 (samtlige pars) felles rett til bruk mot plikt til
vedlikehold av fellesarealer iht. reg.plan 1492.

98 GULLVINGEVEIEN 107

Rett kop! bekreft

Attestert kopi av dok.nr. 2022/613638/200 Side 2 av 4

B Kartverket  svogteringstidspunkt 2026-04-13 15:31

5: Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. 575 gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. 590- 6€P (samtlige pars) rett til adkomst over var eiendom
for tilgang til egen eiendom.

6. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. 575 gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr. 98 bnr.580 - 599 (pars 101, 103, 105, 107, 109, 111, 113, 115,
117,119, 121, 123 og 139) rett til 3 ha bygninger liggende innenfor 4 meter fra felles
eiendomsgrense.

7 Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. £0O (pars 100) gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr. 98 bnr.590 - 5494 (pars 101, 103, 105, 107, 109, 111, 113, 115, 117,
119,121,123, 125,127, 129, 131, 133, 135, 137, 139) felles rett til bruk mot plikt til
vedlikehold av fellesarealer og rett til adkomst over var eiendom for tilgang til egen
eiendom.

8. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. €00 (pars 100) gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr. 98 bnr.580 -599 (pars 101, 103, 105, 107, 109, 111, 113, 115, 117,
119,121, 123,125,127, 129, 131, 133, 135, 137, 139) rett til a ha liggende bebyggelse i
felles eiendomsgrense med plikt til vedlikehold av egne bygninger/vegger/tak/tekniske
anlegg. Der det blir behov for bruk av stige, lift m.m. for ngdvendig vedlikehold av egen
eiendom, gis det rett til 3 utfgre ngdvendig vedlikehold av egen bygning fra naboeiendom
der det blir behov. -

ponirenie. 14,588 T kan ikxe Seles vien Samiyikge. {19 Kristignsand  kommone
org.ne 820 852 482.

Alle ovennevnte rettigheter plikter til deltakelse i drift og vedlikehold.

Alle eiendommer er i Kristiansand kommune.

Erklaeringen gjelder senere fradelte parseller og kan tinglyses pa bergrte eiendommer.

sted Men L2 032022

Hjemmelshaver til gnr. 98 bnr. 575 og5‘Kj m(pars 100, 101, 103, 105, 107,109, 111, 113, 115,
117, 1 ,121, 123,125,127, 129, 131, 133, 135, 137, 139)
Hamr annasen AS - org. nr. 926 599 216

vANEA

v/ Daglig leder Jon Dgviken

AT Zedamn

v/ Styreleder Tom Islann

Vedlegg
Vedlegg 1 — Reguleringsplan 1492, med bestemmelser
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Vedlegg

A e Attestert kopi av dok.nr. 2022/613638/200 Side 3 av 4
B K2 Attesteringstidspunkt 2026-04-13 15:31

Kart o
Vedlegg til erkleering N |
Side 1av 2 ! W 7

| | | /1 /
Ne Vertikainiva 8/ regyiering bro | |£
o 17 Maidsfokk 1,500 A

S R 3 ) ¢
e mm——
) ¢ o] #1238 Dﬁwg- \bw
ﬂ 2
\ \§ / f ‘:MZ”“:,«;::&;;M&
Fellesareal iht. regplan 1492
Adkomstrett veiareal over o
TE N

98/575

- Rettighetshavere - se
spesifikasjon side 2

i Hamrev

Med dlbercads rrealeriagsin siemme

n delfelt, 1A og 18

AANBLING ETTER PLAN: O BYGNINGHLOVEN

100 GULLVINGEVEIEN 107

Vedlegg

| Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2022/613638/200 Side 4.av 4
[ -] Attesteringstidspunkt 2026-04-13 15:31

, Kart
; Vedlegg til erkleering

I
\4 Side 2 av 2

I
| BOLIGFELT
|

RENOVASION

BOLIGFELT

. Gnr. 98 bnr. 580-599

Sameiet Hamrevann BK4
Fellesareal - gnr. 98 bnr. 600

_
S

PROAKTIV.NO

101



102

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/1187990/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 07:44

Dokumentet returneres:
Hamrevannasen AS — org.nr. 926 599 216
Dronningens gate 16

dS

4610 Kristiansan Doknr: 1187990 Tinglyst
STATENS KARTVERK

Erklaering

L Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. 588 gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. 594 tidsubestemt rett til bruk av 1 stk. parkeringsplass og
sportsbod pa var eiendom. Med bruksretten fglger tilhgrende adkomstrett.

2 Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. 589 gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. 595 tidsubestemt rett til bruk av 1 stk. parkeringsplass og
sportsbhod pa var eiendom. Med bruksretten fglger tilhgrende adkomstrett.

3. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. 590 gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. 593 og 596 tidsubestemt rett til bruk av 1 stk.
parkeringsplass og sportsbod pa var eiendom. Med bruksretten fglger tilhgrende
adkomstrett.

4, Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. 591 gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr. 98 bnr. 592 tidsubestemt rett til bruk av 1 stk. parkeringsplass og
sportsbod pa var eiendom. Med bruksretten fglger tilhgrende adkomstrett.

Alle ovennevnte rettigheter plikter til deltakelse i drift og vedlikehold.
Alle eiendommer er i Kristiansand kommune.
Erkleeringen kan tinglyses pa bergrte eiendommer.

VAR

Hjemmelshayer til gnr. 98 bnr. 588 — 591.
AS - org. nr. 926 599 216

odS\o 13/9-39

v/ Styreleder Tom Islann

GULLVINGEVEIEN 107

Sidelavl

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/500712/93
Attesteringstidspunkt 2026-04-13 15:31

| Sl
W 4 20, - ‘ ' 210 éo

,épfdﬁ 57// -J7 4’%_'4’0

g B A

Underskiveren Johan G, Hamre, Tveit, skjgter og
overdrar til O, J. Habesland, Birkenes, en hustomt kaldet
EKLUND grenrel brenrs/skyll nrke Igres i Tyeit,

Kjppesummen Kr, 2000 totusenkroner er betalt.Skjgte
er heftelsesfri,

Thi erklerer jeg ingen mere ret til bemelte eiendom
men skal tilhgre kjgperen som den beskrives i skyldelings
forretningen, Kjgperen har ret til & bruke den gamle
gérdsvel fra hovedveien,

Skjegte

Hemre i Tveit den Io oktober I959

u;?L[/ //: 59%51¢z/p¢</

/47% '/ %///4“4/&/(/ .

Vi bekrefter at skjgtet er underskrevet
i vort nerver og at underskriveren er
over 2I &r,

Jpp Al /c,&w/éc/%
fraine it
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= Kartverket

GULLVINGEVEIEN 107

Attestert kopi av dok.nr. 1960/500712/93
Attesteringstidspunkt 2026-04-13 15:31

Side 2 av 2

Tilstandsrapport

@ Gullvingeveien 107, 4656 (17 KRISTIANSAND kommune
HAMRESANDEN

# gnr. 98, bnr. 591

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 14.05.2026 Oppdragsnr.: 13333-5404 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: HN1556

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

PROAKTIV.NO

105



Gullvingeveien 107, 4656 HAMRESANDEN M2 Takst AS
Gnr 98 - Bnr 591 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

2 Takst
m® laks Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig « vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ®

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Andreas Natvig tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr B Vel R
post@m2takst.no
454 77 777 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

I l I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-5404 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 3av 16
Oppdragsnr.: 13333-5404 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 2 av 16 |

106 GULLVINGEVEIEN 107 PROAKTIV.NO 107


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

108

Gullvingeveien 107, 4656 HAMRESANDEN

Gnr 98 - Bnr 591
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13333-5404

GULLVINGEVEIEN 107

Befaringsdato: 12.05.2026
o

€909

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 16

Gullvingeveien 107, 4656 HAMRESANDEN
Gnr 98 - Bnr 591
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Del av tomannsbolig, bygget 2023. Moderne farger og
materialvalg. Nytt omrade med sentral beliggenhet fra
Sgrlandsparken mm.

Boligen fremstar i normal god stand. Mindre merknad
kommentert.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebzaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
vaerutsatt bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G5 til side

Del av tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13333-5404

Befaringsdato: 12.05.2026
]

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Side: 5av 16
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Gullvingeveien 107, 4656 HAMRESANDEN M2 Takst AS
Gnr 98 - Bnr 591 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

] 2

20
15
10
5
E
I = <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Del av tomannsbolig
(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Utvendig > Taktekking 4 til s
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Tilstandsrapport

DEL AV TOMANNSBOLIG

Byggear
2023

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Ukjent type undertekking. Sedumdekke liknende. Ingen apenbare
lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa innvendige overflater.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt

vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnéler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre og beslag.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Trekonstruksjon. Lufting utv gesims kasse. Inge luke innvendig for
kontroll av konstruksjons oppbygning.

Lukket konstruksjoner hvor en ikke har kontrolimulighet ansees som
risiko da det kan finnes skjulte feil og avvik.

Vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.

Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer
Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter Beskrivelse
estimerte levetider.
Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Trekosntruksjon med kledning. Lufting bak kledning stikkmessig
kontrollert sted. Ikke observert apenbare avvik. Normalt oppsyn og
vedlikehold.
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M2 Takst AS
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4631 KRISTIANSAND S

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- skyvedgr, tredgr med isolerglass. Utv beslatt. Funksjon OK.
- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" s& menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for  fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Overflater fremstar med normal bruk sog aldersslitasje.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.
Stalrgrspipe.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn. Tilsyn
utfgrt uten avvik ifglge eier.

T

Innvendige trapper
Beskrivelse
Tretrapp. HandIgper begge sider.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse
Fliser pa gulv. Det er fall fra dgr innover i rommet. Lokalt fall dusjsone.

Nar det gjelder fall sa er dette vurdert etter normal brukssituasjon. Fall
males i millimeter og kan vaere marginalt. Beskrivelse er ingen fasit pa
hvordan det fungerer siden det ikke er brukt selv, men en indikasjon pa
hvordan gulv er bygget. Mindre stedvis avvik i mm vil medfgre at vann
kan ligge igjen etter dusjing, og det kan ligge vann igjen i fuger mm,
dette ma forventes.

1 ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13333-5404 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 8 av 16

GULLVINGEVEIEN 107

Gullvingeveien 107, 4656 HAMRESANDEN
Gnr 98 - Bnr 591
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Ferdigattest fremlagt, det skal ved anmodning om ferdigattest vaere
sendt inn uavhengig kontroll vatrom, dokumentasjon ansees
tilfredsstillende.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Opplegg vaskemaskin, innredning, vegghengt wc og dusjdgr/garnityr.
Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

SealBag system pa wc slik at drensspalte ikke er ngdvendig.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er
tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KIGKKEN

2 ETASIE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Innredning med tre fronter og benkeplate stein kompositt. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert steketopp, stekeovn, mikroovn, kjgl/frys og oppvaskmaskin.
Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri
liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger. Husk &
teste denne jevnlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke
blir brukt. Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av
strgm steketopp ved evt brann.

2 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fijerne damp og matos fra koking/steking s&
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for &
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
2 ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Fliser gulv og malte slette vegger. Vegghengt wc og innredning med
skuffer, funksjon OK. Avtrekk.

Sealbag system wc slik at drensspalte ikke er ngdvendig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i skap.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.
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Ventilasjon
Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen med tilluft i rom ment for varig
opphold og avtrekk vatrom. Normalt filterbytte og service paregnes
etter produsentens anbefalinger. Ikke videre vurdert.

Varmekabler
Beskrivelse

Toalett rom oppe.

Ved inngang og baderom.

Funksjon OK termostat, ellers ikke vurdert da det vil ta tid fgr en kjenner
lunk i gulv.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i toalettrom. Estimert levetid pa bereder er
15-25 ar. Fast tilkoblet strgm.-

Elektrisk anlegg

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i bod. Tilstandsgrad settes ikke. El. Tilsyn utfgrt 30 aug
2023, rapport nummer 1095286.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggedrets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Det er synlig mindre del grunnmursplast. Mot carport/bod. Det er
grunmursplast eller annen liknende Igsning utenfor grunnmur, samt hva
type drenerende masser som er brukt som er avgjgrende for funksjon
drenering. Videre ogsa funksjon pa evt dreneringsrgr som leder
overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp. Visuell observasjon
utfert.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Stgpt grunnmur og ringmurselementer. lkke observert dpenbare avvik.

Terrengforhold

Beskrivelse

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig. ‘Kun carport/bod nede, slik at evt fukt pakjenning ikke
ansees kritisk. Det er ogsa synlig grunnmursplast.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Gjelder vannrgr og avlgpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarea Areakes innendor boenhetende)

(BRA-)

Eks Arcalet av alle rom utenfor
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Del av tomannsbolig

Etasje
Kjeller
1 etasje

2 etasje

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Kjeller
1 etasje

2 etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
5
42
42
84 5
89

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Utv bod

Soverom, soverom 2, soverom 3,
gang/trapperom, bad/vaskerom, bod

Toalettrom, stue/kjgkken

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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SuMm

42

42

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

10
10

Innglasset balkong

(BRA-b)

[Tia [ Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
12.5.2026 Andreas Natvig

Bjgrnar Kregnes og Renate Chatnapha
Yooyued

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
4204 KRISTIANSAND 98 591
Adresse

Gullvingeveien 107

Hjemmelshaver
Kregnes Bjgrnar, Yooyued Renate Chatnapha

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal
0 79.3 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status

Egenerklzering 28.04.2026 Ingen ves.entllge awvik registrert utfra egne Gjennomgstt

observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt
. Ikke

Eier . 2
gjennomgatt

Megler Ik.ke o
gjennomgatt

Tegninger Gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Eieforhold

Eiet

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjeres det oppmerksom pa at man

kjoper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut

over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige

flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Boligen var mablert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

GULLVINGEVEIEN 107

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gullvingeveien 107, 4656 HAMRESANDEN. Gnr. 98, bnr. 591, i Kristiansand kommune, oppdragsnr.: 2400260055
Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler
459 09 100
asbjorn@proaktiv.no

P A I< ' I | I Proaktiv Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no



