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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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TVERRVEIEN 4B

Adresse: Tverrveien 4B, 3060 SVELVIK
Gnr./Bnr.: Gnr. 321, bnr. 472, andelsnr. 6,
org.nummer 948287218 i Tverrveien
Borettslag

Prisantydning: 1.850.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Andel fellesgjeld: 80.140,-

Totalpris: 1.940.130,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1989

Rom/soverom: 2/1

BRA: 61 m?

BRA-i: 57 m®

Garasje/Parkering: Parkering i carport i
felles carportrekke.

Elbil-lader er montert.

Tomt: 2833 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 5.593 -
Felleskostnader inkl.: Drift og
vedlikehold, tv/internett Altibox,
breyting/streing, forretningsfersel,
kommunale avgifter, felles byggforsikring

m.m.

Etasje: 2

Ngkkelinformasjon

Fasade/ute

Bad

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side
Gang Kjgkken
Plantegninger Boligen i bilder

Budskjema

Naeromradet

Stue

Kjerneinformasjon
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull

"A finne den rette kjoperen
radgivning.»

til din bolig, er en lang
prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor
plan og metode er viktig.
Her kommer min erfaring og
Proaktiv til sin rett." Markus Alm Thoen
Eiendomsmegler
Mobil: 406 10 808

Eiendomsmegler: Markus Alm E-post: markus.thoen@proaktiv.no

Thoen
AVDELING:

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

Telefon: 977 44 247

Drammen & Lier Eiendomsmegling
AS, Org. nummer: 931 803 328

C T B i

DIN EIENDOMSMEGLER

Proaktiv Eilendomsmegling er en Min erfa ring -din trygghet °
e e Drammen, Lier & Holmestran
vi har var hovedtyngde i landets . . 9
mest befolkningstette omrader Markus er utdannet fra Bl Oslo og Kjop og salg av bolig er en
' har jobbet i folelsesmessig pakjenning og
. eiendomsmeglerbransjen siden Markus vil veere din trygghet enten . . . .

Forneyde kunder er vart 8 ) ! Y8 Beliggenhet / Nytenkende - lang erfaring - lokalkjente - proaktive
viktigste mal og vi skal alltid 2016. det gjelder salg eller kjzp. . .
vaere bedre Ved valg av megler er det Velkommen til oss i serverdige Og l@snmgsorlenterte.

Med flere ars erfaring har han avgjerende & bruke den megleren lokaler like ved Bragernes kirke,
En meglers ansvar er & sgrge for opparbeidet seg verdifull kunnskap som gir deg det beste resultatet for og kun en kort Ttpaserturflra Hos Proaktiv Drammen, Lier & Holmestrand ~ De har meglet i Drammen, Lier og
at parter kommer til enighet i en og innsikt i markedet for a skape de ditt boligsalg innenfor trygge og Eorfet, Med t;le Igg”e_r;hetLL it finner du kjente fjes og sveert dyktige, Holmestrand i en arrekke, og har solgt flere

P . g . b | for sine kund d I i f, yrjernen er etalltid enkelt a lokalkjente eiendomsmeglere. Dette tusen boliger og beerer med seg enormt

forhandl Med and d este resultatene for sine kunder. gode rammer. Salget giennomfaeres komme innom oss. og det er qode
orhandling. Med andre ord ma Han er oopvokst p& @ren og bor selv 4 best mulig vis b3 bakerunn av ) 0ss,ogdeterg teamet er alltid klare for & levere kvalitet til mye erfaring. Et seerdeles solid team, som
vi til enhver tid forholde oss til . P P & pa be §VIS P J parkeringsmuligheteri "var bade nye og tidligere kunder. vet hvordan man finner den som setter
ytre pavirkning - noe vi er veldig i Drammen sentrum, dermed erfaring, kompetanse og meglers gardsplass. starst pris pa din bolig.
vant med kjenner han hver eneste krik og krok innsats. Her vil Markus bista deg pa

i sitt markedsomrade. best mulig vis.
Selve salgs- og kjgpsprosessen o Er du pa bollg]akF eller gar meq
derimot kan vi pavirke - hay For Markus er kundene det viktigste, tanker om salg vil han gjerne hjelpe,
kvalitet vil alltid tilfare verdi enten du er boligkjgper eller du vil oppleve full oppfelging fra

' boligselger. start til slutt. Proaktiv Drammen, Lier &

Med Markus som din Holmestrand

eiendomsmegler vil du oppleve en §'P°5t: i i

engasjert, ydmyk, hardarbeidene og rammen.lier@proaktiv.no

tilgjengelig megler som er med deg i e

hele prosessen. Han strekker seg e rin AN de—

«litt lenger» for & bidra til de beste Markus Alm Thoen

opplevelsene. Eiendomsmegler
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DITT NYE NAROMRADE

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Tverrveien Borettslag liggeri et trivelig og etablert nabolag pa
Ebbestad i Svelvik. Svelvik er et lite, idyllisk tettsted med mange
hyggelige matesteder, nisjebutikker og trange gater som gir deg
en falelse av & veere pa Serlandet.

Her bor man tilbaketrukket fra by og stay, men likevel med kort
vei til dagligvare, spisesteder, buss og det man behgveri
hverdagen. Rett ved siden av borettslaget er det butikk og
pakkeboks hvor du kan hente og returnere pakkene dine til alle
dagnets tider. | neeromréadet kan du besgke kulturperlen Svelvik
brygge, og den vakre promenaden i Storgaten er flott for
sgndagsturen. Like ved huset har man ogsa inngangen til marka
med utallige turomréder, aret rundt.

Omradet langs kysten gir fine muligheter batliv og idylliske
badeplasser for hele familien i sommerhalvaret. Det tilbys ogsa
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OFFENTLIG TRANSPORT

2 Ebbestad 2min &
Linje 92,98 0.2 km
@ Drammen stasjon 28 min &
Linje L1, F4, F5, RETO, RET, RX11, R12, R13 217 km
X Sandefjord lufthavn Torp 1t7 min &
X  Oslo Gardermoen 1130 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Svelvik 16 min &
Kiwi Svelvik Senter 16 min &
VARER/TJENESTER
Svelvik Senter 16 min &
@  Apotek1Svelvik 16 min 4
SPORT
@ Ebbestad skole 8 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, tenn... 0.7 km
@ Solbakken Friidrettsanlegg 8min &
Fotball, frildrett 0.7 km
& Studio 90 20 min &
& Fitnessplanet Svelvik 8 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Svelvik Neersenter 16 min &
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mange aktiviteter og opplevelser langs vannkanten. Er du
glad i a fiske sé er det gode muligheter for napp i fjorden ogii
Svelvikstrgmmen. Pa vinterstid er det godt tilbud av
oppkjerte layper og lyslayper rett utenfor boligomradene.
Omradet byr ogsa pa skeytebaner og akebakker som bidrar til
en aktivvinter med mye moro.

Fine turomraderineerheten med for eksempel Kyststien som
gar fra Berger, gjennom Grunnane naturreservat og frem til
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Svelvik sentrum. | Svelvik gar det ferge over til Hurumlandet
som tar ca. 5 minutter (gratis for gdende). Svelvik-Verket er et
ferjesamband som krysser Svelvikstrammen i
Drammensfjorden mellom Svelvik i Drammmen kommune og
Verket ferjekai pa Hurumlandet. P& Verksgya finner du en
lang og flott sandstrand og &pent areal for lek, som er et
populeert sted & besgke pd sommerstid.

Svelvik har et sveert godt utvalg avidrett- og fritidstilbud med
bla. fotball, hdndball, tennis og turn for flere aldersgrupper.
Svelvik IF er et aktivt idrettslag med eget idrettsanlegg, og
det er mange aktivitetstiloud i forbindelse med foreninger og
skolene i omradet. Det er barnehager og to barneskoleri
omradet, Tangen og Temmeras skole. Ungdomsskolen heter
Svelvik og videregdende skole ligger i Sande.

Fra boligen er det kort gangavstand til bussholdeplass i
Markveien (se www.braker.no for rutetider). Togstasjon finner
du Drammen sentrum og Sande sentrum. Tar du bilen erdui
Drammen péa ca. 30 minutters, og Sande sentrum pa ca. 25
minutter.

Bebyggelse

Omradet bestar primaert av eneboliger- og
smahusbebyggelse.

BOLIGMASSE

75% enebolig
B 13% rekkehus
B 1% blokk
B 1% annet

TVERRVEIEN 4B
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Wophoyd
singfeit

75% enebolig, 13% rekkehus, 1% blokk og 11% annet.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Temmeras skole (1-7 kl.) 6min &
332 elever, 18 klasser 24 km
Svelvik ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &
210 elever, 15 klasser 2.6 km
Drammen videregédende skole 29 min &
1250 elever, 51 klasser 223 km
Heltberg vgs. Drammen 31 min &
BARNEHAGER

Ebbestad barnehage (1-5 &r) 9min %
73 barn 0.8 km
Temmeras barnehage (1-5 ar) 16 min 4
b5 barn 1.4 km
Berger barnehage (1-6 ar) 13 min &
53 barn 94 km

ml .

PROAKTIV.NO



10 TVERRVEIEN 4B



A

S A




15

PROAKTIV.NO

TVERRVEIEN 4B

14



-
L

AT

PROAKTIV.NO



18 TVERRVEIEN 4B



20 TVERRVEIEN 4B PROAKTIV.NO 21



TVERRVEIEN 4B

22






/;g,,«nv'
=
,ril."’f-’fﬂlyfl

=




29

"BLULIOYBIO) UEY HIANY “Bule Jap 10 Jauba ayy 18 o uofl uny japlagien a uass BLLLIONSIO) UBY NIANY .mc__mc.._.:.mﬂmn_ Joy yauba va.__ 12 Bo uolsen uny japiaqien Ja Usssiysue|d
w yG'e
<+ »

PROAKTIV.NO

BEsela]

(epAzyxe) Aej) pog

uanyely

deyg WoJanos

8SSEUB)

SY LINSNOY
31v1s3 S¥ LINSNOY
31visa(P

PLANTEGNINGER



30

PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Parkering i carport i felles carportrekke.
Elbil-lader er montert.

Tomtestarrelse
2833 m?

Beskrivelse avtomt

Felles tomt i borettslaget opparbeidet med stedvis
beplantning, asfaltert adkomst og felles carportrekke. Det er
ogsa felles bodrekke og andelen disponerer bade carport-
plass og en ekstern bod.

Rekkehuset har fine terrasser pa begge sider av huset, vendt
mot syd og nord. Inngangsterrassen maler ca. 15 kvm og har
tredekke, rekkverkitre og plass til utemableri sola. Pa andre
siden av rekkehuset, med adkomst fra stuen, ligger ytterligere
en terrasse. Uteplassen maler ca. 14 kvm og har direkte
adkomst til hageareal. Skjermet med tett hekk mot veien.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Utvendig generelt:
Grunnmur i betong. @vrige etasjer med ytterveggeri

bindingsverk, kledd med malt panel. Yitertak i trekonstruksjon,

tekket med takplater. Takrenner og nedlgp i metall med utkast
pa tomten. Pipe over yttertaket er helbeslatt. Dvrige beslag i
metall. Isolert ytterder med glassfelt. Terrasseder med tolags
isolerglass, produsert i 2011. Vinduer med tolags isolerglass,
produsert i 2011.
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Innvendig generelt:

Etasjeskilleritrebjelkelag. Innvendige gulv er belagt med
laminat og parkett. Vegger med sparklet og malte plater, samt
malt veggfornyer og glassfiberstrie. Glatte og profilerte
innvendige darer. Friskluftsventil pa yttervegg i stue. Ventilator
pa kjskken med avtrekk gjennom yttertak, ifelge eier.
Friskluftsventil pa yttervegg i soverom. Oppdriftsventilasjon
med ventil i himlingen i bad. Luftespalte med lufttilfarsel under
dertil bad. Det elektriske anlegget ligger skjult/apent i
konstruksjonen. Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i
entré.

Bygningssakskyndig
Hasnat Faiz (befaringsdato: Torsdag, 7. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

- Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
2021. Bytte av ny dusjkabinett/toalett/vask. Utfgrt av famille
venn som er rgrlegger.

Bytta av skap og innredning.

- Erdet utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

2019. I regi av borettslaget ble dette utfert. Ble byttet
tak/vinduer og terrrassedgr/inngangsder.

2023. Satt inn elbil-lader.

- Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
2024. Nytt stramskap/innmat.

- Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

Nye terrasser foran og bak
Nytt kjigkken i 2023 fra Aubo kjgkken.

Innhold

Rekkehuset gérover to etasjer og bestar av felgende;
1. etasje: vindfang, kjgkken og stue.

2. etasje: trappegang, bad og soverom.

I'tillegg er det biloppstillingsplass i carport og én ekstern bod.
Terrasser pa begge sider av huset.

Areal
Rekkehusleilighet
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 32 kvm
Total BRA: 32 kvm

2. etasje
BRA-i: 25 kvm
Total BRA: 25 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 29 kvm

Utebod
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 4 kvm
Total BRA: 4 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

Entre:

Rekkehuset har adkomst via en solrik velkomstterrasse vendt
mot syd. Inn ytterdgren kommer man til et vindfang med
garderobemuligheter, samt videre adkomst inn til husets
kjokken.

Kjokken:

Romslig kjgkkenrom med plass til spisebord ved vinduet.
Langs to vegger er det montert et nytt (2023) og stilrent
kjgkken fra anerkjente Aubo med integrerte hvitevarer. Her er
det ovn og micro i riktig heyde, oppvaskmaskin, platetopp og
kjgleskap med fryser. Innredningen har lyse, glatte fronter,
matchende benkeplate i laminat med nedfelt kum og lekre
fliser over benken. Videre er det belysning under overskapene
o0g godt med bade skap- og skuffeplass. Varmtvannsbereder er
plassert i benkeskap.

Stue:

Fra kjgkkenet kommer man videre inn til en lys og hyggelig
stue. Stuen harlyse overflater, parkettgulv og peis. Plass til
sofagruppe og mediemagblement. Fra stuen har man ogséa daer
ut til terrassen.

Baderom:
Badet har dusjkabinett, toalett og skélservant med innredning
fra 2021. Opplegg for vaskemaskin under benk.

Soverom:

Soverommet er praktisk plassert i 2. etasje ved badet. Et
romslig soverom med plass til dobbeltseng, nattbord pa hver
side og garderobeskap.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG3:

- Bad: Badet er av eldre dato og har oppnadd merenn
forventet levetid. Det er registrert rifter i tapet/veggfornyer
enkelte steder. Sluk, reropplegg, og gulvkonstruksjonen
forgvrig eri hovedsak av eldre dato. Det er registrert noe svakt
fall mot sluki dusjsonen.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Drenering: Drenering og eventuell utvendig fuktsikring av
grunnmuren er av eldre dato.

- Terrengforhold: Fallet ut fra bygningen bgr veere minst 1: 50
over en avstand pa minst 3 m fra veggen. | dette tilfelle er det
fall mot bygningen enkelte steder, og det er avden grunn gitt
TG 2.

- Yttervegger: Alder. Veggkonstruksjonen har ikke tilstrekkelig
lufting, som medfarer gkt risiko for fuktproblematikk i
konstruksjonen.

- Utvendig kledning: Alder. Det er registrert slitasje og
veerslitte overflater pa panelet.

- Takkonstruksjon: Konstruksjonens alder medfarer gkt risiko
for skjevheter i konstruksjonen, utettheter og kondens. Det ma
pa generelt grunnlag paregnes hgyere varmetap og lavere
isolasjonsevne i eldre tak.

- Taktekking og membraner: Det er observert mose/begroing i
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yttertaket. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak. Eieren opplyser at taket tidligere var tekket med
shingel, og at nye takplater er lagt oppa eksisterende tekking.
Utfarelsen avviker fra anbefalt og anerkjent byggepraksis, da
eksisterende taktekking normalt skal fjernes far ny tekking
etableres.

- Innvendige dgreri 2. etasje: TG 2 er gitt pé grunn av alder og
normal slitasje.

-Terrasse: Det er registrert last rekkverk og slitte overflater pa
terrassebodene og rekkverket.

- Pipe og ildsted: Pipen er fra byggedr og TG 2 er gitt pa grunn
avalder og nevnte forhold. Det er registrert sprekk i ildfast
plate ved peisovnen.

- Avlgpsrar: Alder.

-Varmtvannsbereder: Alder. Berederen er montert skjult, uten
tilstrekkelig inspeksjonsmulighet.

- Ventilasjon: Avtrekksventil er funksjonstestet i bad og vurdert
ikke tilfredsstillende, dette kan medfare noe redusert
luftsirkulasjon i boligen.

- Trapper: Det erregistrert omfattende knirk i trappen ved
normal gange.

- Overflater innvendige gulv: Det er registrert knirk i
gulvoverflaterienkelte steder.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

- Fundamenter: Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke
kjent/undersakt.

- Utebod: Bygningen er en enkel sidebygning og derfor ikke
tilstandsvurdert.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.
Peisistue.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Info stremforbruk
Eier opplyser om et arlig forbruk pa ca. 2408 kWh.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
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eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjokken medfglgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

2022:

- Bygget terrasse med adkomst fra stuen.

- Byttet alle vinduer, ytterder pa ekstern bod og terrassedar.
Arbeidet er utfgrt i regi av borettslaget.

- Lagt takplater oppa eksisterende shingel pa yttertaket.
Arbeidet er utfert i regi av borettslaget.

2025:
- Renovert kjgkken.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
NBBO Nedre Buskerud Boligbyggelag.

Om borettslaget

Tverrveien Borettslag liggeri Drammen kommune, og har
organisasjonsnummer 948287218. Borettslaget bestarav 12
boenheter.

Felleskostnader pr. mnd
5.593,-

Felleskostnader inkluderer

Drift og vedlikehold, tv/internett Altibox, brayting/straing,
forretningsfarsel, kommunale avgifter, felles byggforsikring
m.m.

Felleskostnader kan justeres av borettslaget i henhold til
vedtak fattet av arsmgate/generalforsamling, samt ved
endringer i kostnadsniva, herunder renteendringer, offentlige
avgifter og andre lgpende driftskostnader.

Andel fellesgjeld
80.140,- per tirsdag, 14. april 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 96660140694, BoligBanken ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per14.04.2026: 5.84% pa.

Antall terminer til innfrielse: 23
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Saldo per14.04.2026: 961686

Andel av saldo: 80 141

Farste termin/ferste avdrag: 3112.2024 (siste termin
30.06.2037)

Flytende rente

Andel fellesformue
94.451,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

Det foreligger kun opplysninger fra borettslaget fra 2024.
Arsresultatet i 2024 viste et overskudd pa kr.130.958,-0g ble
overfart til annen egenkapital.

Disponible midler pr. 3112.24 var kr. 854.082,-

Sum egenkapital i utgangen av 2024 var kr. 4 174 352,-

Forkjspsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget, og

dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Ansiennitetsregler:
1-Andelseiere i borettslaget
2 - Medlemmeri NBBO

Forkjgpsretten avklares etter budaksept.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli

gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Selvom det er et forbud mot dyrehold, mé& brukeren av
boligen sake styrets godkjennelse til det. Seknaden ma leveres
skriftlig til styret. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og
det ikke ertil ulempe for de andre brukerne av eiendommen,
vil sgknaden bliinnvilget.

Forsikring
Forsikringsselskap IF
PolisenummerSP561170

Sikringsordning

Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnaderi
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenenes Sikringsordning
AS. Dette er en ordning hvor andelseierne er forsikret mot & bli
ansvarlig for naboens felleskostnader, etter neermere regler.
Dersom en andelseier ikke betaler felleskostnadene sine, ma
boligen selges, og Borettslagenes Sikringsordning kan dekke
de uteblitte felleskostnadene som borettslaget ikke far dekket
via salget.

Formuesverdi primaer
617711, for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.470.843,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.

brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 01.08.1989.
Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3301/321/472:

13101988 - Dokumentnr: 6096 - Erkleering/avtale
BESTEMMELSE OM ANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV
LEDNINGER MV

24.08.1988 - Dokumentnr: 4897 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3301 Gnr:321 Bnr:66

23.091991 - Dokumentnr; 4376 - Malebrev
Areal: 2.835,2 m2.

01.01.2020 - Dokumentnr: 523559 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0711 Gnr:21 Bnr:472

01.01.2024 - Dokumentnr: 855874 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:3005 Gnr:321Bnr472.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et omrade regulert til bolig, offentlig
friomrade og kjgreveii henhold til reguleringsplanen for
@degarden-Juve-Tverrveien- Brattasveien datert 26.08.1985.
Videre er eiendommen avsatt til boligbebyggelse, ndveerende,
ved kommuneplanen datert 2025.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
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godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig plegg

Det foreligger tilsynsrapport fra Drammensregionens
brannvesen IKS/Feierseksjon med siste tilsyn utfert
10.03.2022 og siste feiing utfart 07.04.2025. Ingen avdekket
awvik.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1850 000,00 (Prisantydning)
80 140,00 (Andel av fellesgjeld)

1930140,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1931230,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1940130,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
séledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
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egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke

hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere
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Kjerneinformasjon

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Per Christian Verket

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 45 OO0 inkl. mva.

I'tillegg kommer fglgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr4 000,00,
Markedspakke kr 22 900,00, Oppgjarshonorar kr 6 950,00,
Sperring i grunnboken kr 500,00, Tilretteleggingsgebyr kr 16
900,00, Visning pr. stk. kr3500,00. Meglerforetaket hari
tillegg krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene
Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
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at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
12.5.2026
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ESTATE

KONSULT AS

VEDLEGG

TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

TVERRVEIEN 4 B, 3060 SVELVIK

Gnr: 321 Bnr: 472 3301 Drammen kommune.
Rekkehus

Dato befaring: 07/05/2026 j)/ V W

Utskriftsdato: 11/05/2026 HASNAT FAIZ
Oppdragshnummer: 98161 estatekonsult@gmail.com
Referansenr: Uavhengig Takstmann
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ESTATE

KONSULT AS
Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaéling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014» (NS 3940:2012),
for 31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. | en overgangsperiode er
begge arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

¢ Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

 Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade
pa grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for
tiltak innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger stér oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Rekkehus over to etasjeplan med henholdsvis 1.- og 2. etasje.

Grunnmur i betong. @vrige etasjer med yttervegger i bindingsverk, kledd med malt panel. Yttertak i trekonstruksjon,
tekket med takplater.

Standard
Rekkehus med normal og noe eldre standard.

Oppgraderinger
Falgende oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

2022:

e Bygget terrasse med adkomst fra stuen.
¢ Byttet alle vinduer, ytterder pa ekstern bod og terrasseder. Arbeidet er utfert i regi av borettslaget.
o Lagt takplater oppé eksisterende shingel pa yttertaket. Arbeidet er utfert i regi av borettslaget.

2025:

e Renoverte kjokkenet.

Referanseniva

Boligen er oppfert i 1989, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggedr og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.
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Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Det vises for avrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

e Drenering

Terrengforhold rundt boligen
Yttervegger

Utvendig kledning

Takkonstruksjon

Taktekking og membraner

Innvendige derer

e Balkonger, terrasser, ol.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
lldsteder

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner
e Varmtvann

Ventilasjon

e Trapper

Overflater p& innvendige gulv

Tilstandsgrad 3:

e Generelle opplysninger (Bad / 2. etasje) — utbedring estimert til kr. 200 000 - 500 000,-
Totalestimat utbedringer: kr. 200 000 - 500 000,-
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Per Christian Verket

Takstmenn: Hasnat Faiz

Befaring/tilstede: Eier: Per Christian Verket, Takstmann: Hasnat Faiz

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Rekkehus

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3301 Drammen Gnr: 321 Bnr: 472

Eiet/festet: Eiet

Areal: 2833.2 m?

Hjemmelshaver: Tverrveien Borettslag

Adresse: Tverrveien 4 B, 3060 SVELVIK

Andelsleilighet

Organisasjonsnr: 948 287 218

Forretningsferer: NEDRE BUSKERUD BOLIGBYGGELAG

Eier: Per Christian Verket

Andelsnummer: 6

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 07/05/2026 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerklzering Eiers egenerkleering er forelgpig ikke mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,

Ambita infoland 07/05/2026 hjemmel, tomteareal og byggear er oppgitt ved

Godkjente
plantegninger

elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.

Godkjente plantegninger er ikke mottatt.

TVERRVEIEN 4B

4/16

Vedlegg

ESTATE

KONSULT AS
Bygninger pa eiendommen
Rekkehus
Bygningsdata
Byggeér 1989
Arealer NS3940:2023
Etasje Apent
Apent areal (TBA)
1. etasje 32 0 0 29
2. etasje 25 0 0 0
Sum bolig: 57 0 0 29

Romfordeling

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)
1. etasje Entré, Kjekken, Stue
2. etasje Bad, Gang, Soverom

BRA-b (innglasset balkong)

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

Utebod

Bygningsdata
Byggeér Ukjent, av eldre dato.

Arealer NS3940:2023

Etasje Apent
Apent areal (TBA)
Utebod 0 4 0 0
Sum bolig: 0 4 0 0
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset balkong)

Utebod Utebod

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
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Rekkehus
Felles bygningsdeler
Beskrivelse: Enkelte bygningsdeler som er vurdert i denne rapporten tilhgrer borettslagets

ansvarsomrade. Det er allikevel foretatt enkelte vurderinger ut ifra observasjoner og
undersegkelser i fellesarealer og rundt bygningen utvendig. Det er ikke gjort undersgkelser
i andre seksjoner.

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens
planlgsning. Rombeskrivelse er utfert i forhold til dagens bruk av rommene.

Det er registrert luke i bad. Omradet var tildekket under befaringen med lagrede
gjenstander og kunne derfor ikke inspiseres. Store deler av overflatene ble ikke
besiktiget. Det anbefales & foreta naermere undersgkelser. Det ma péaregnes at det kan
foreligge skjulte skader.

Dokumentasjon pa utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem
arene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Dokumentasjon er ikke fremvist for arbeider med dokumentasjonskrav de siste fem
drene, som tidligere er nevnt under oppsummering i konklusjonen.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersokes visuelt dersom
fundamentering er synlig. Undersekelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type
byggegrunn er oppgitt dersom dette er kjent.

Fundamenter
Beskrivelse: Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke kjent/undersekt.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell

befaring.

Utvendig drenering og terrengforhold

Vurderingen omhandler drenering av vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt
vurdering i forbindelse med fukt p4 innside av grunnmur, der dette er hensiktsmessig/mulig. Tilstandsvurdering er ogsg
vurdert ut fra alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.

Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pa terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlepsrar
er ledet bort fra bygningen.

Drenering

Beskrivelse: Drenering og eventuell utvendig fuktsikring av grunnmuren er av eldre dato.

Tilstandsvurdering: | folge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetid pa drenering, estimert til
20-60 ar. Dreneringen har derfor oppnadd mer enn halvparten av forventet
levetid og blitt vurdert til tilstandsgrad 2. Nevnte forhold gir okt risiko for
forhgyede fuktnivder i gulv pa grunn og yttervegger under terreng, som kan
medfegre fuktproblematikk i nevnte konstruksjoner.
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Terrengforhold rundt boligen
Beskrivelse: Terrenget bestar av asfalterte overflater ved inngangspartiet til boligen, gvrig terreng er
opparbeidet med jordmasser og plenareal.
Tilstandsvurdering: Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke

andre tiltak er utfert for 8 lede bort overvann. Fallet ut fra bygningen ber veere
minst 1: 50 over en avstand pa minst 3 m fra veggen. | dette tilfelle er det fall
mot bygningen enkelte steder, og det er av den grunn gitt TG 2. Forholdet
medferer gkt risiko for at overvann renner mot bygningen, og kan fere til
fuktproblematikk.

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pa bygningen. Vurderingen er i hovedsak
visuell besiktigelse av utvendige fasader, og omhandler i hovedsak sprekker, slitasje, skader og feil utforelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for & vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.

Yttervegger

Beskrivelse: Grunnmur i betong. Bygningen har yttervegger over grunnmur i
bindingsverkskonstruksjon.

Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring, og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder og ytre observasjoner. Det forutsettes at
konstruksjonsoppbyggingen er oppfert etter gjeldene forskrifter pa tidspunkt for
oppfering av bygningen.

Tilstandsvurdering: Konstruksjonens alder medferer gkt risiko for skjevheter i konstruksjonen,
utettheter og kondens. Det ma pé generelt grunnlag paregnes hoyere
varmetap og lavere isolasjonsevne i eldre yttervegger. Veggkonstruksjonen har
ikke tilstrekkelig lufting, som medferer okt risiko for fuktproblematikk i
konstruksjonen.

TG 2 er gitt pd grunn av nevnte forhold.

Utvendig kledning

Beskrivelse: Yttervegger er kledd med liggende malt trepanel.

Tilstandsvurdering: Det er registrert slitasje og veerslitte overflater pa panelet.

Det er i dette tilfellet ikke pavist luftespalte bak trepanelet. Det er krav til at det
skal vaere gjennomgéende lufting bak kledningen. Det er i dette tilfellet ikke
pavist museband bak trepanelet. Dette strider med vanlig praksis, risiko for
inntrengning av mus i konstruksjonen.

Spiker- eller skruehode ber ligge i flukt med treoverflaten. Dype innslag kan
skape uheldige vannfeller og bar unngas. | dette tilfelle er spikere i forbindelse
med panelet for langt inn i panelet enkelte steder. Utvendig trekledning har
normal levetid pa 40 - 60 &r, avhengig av ytre pavirkninger, utferelse og
vedlikehold, i falge Sintef Byggforsk. | dette tilfellet har kledningen oppnédd
mer enn halvparten av lengste normale levetid.

Forholdet medferer forhgyet risiko for skader og fuktproblematikk i kledning og
ytterveggskonstruksjonen.

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

P43 takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft,
er dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med Iufting,
eventuelle lekkasjer, kondens, etc.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersokes fall, sluk og overlep, samt ovrige detaljer i forbindelse med
utfarelse. Eventuelle innvendige nedlgp er ikke mulig & undersoke da dette ligger skjult i konstruksjonen.
Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.
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Takkonstruksjon

Beskrivelse: Saltak i trekonstruksjon. Himlinger er kledd innvendig, og det er ikke adkomst til loftet.
Forholdene medferer at det ikke er mulighet for inspeksjon og fuktmaélinger i
konstruksjonen. Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva, da det er for hayt til § benytte stige i henhold til
vére HMS retningslinjer. Selv om ingen skader ble avdekket under befaringen, betyr ikke
dette nedvendigvis at det ikke finnes skader som kan oppdages ved en naermere
inspeksjon av taket. Det er viktig 8 vaere oppmerksom pa denne risikoen. Det anbefales
pa generelt grunnlag en grundig undersgkelse av taket av en kvalifisert fagperson.

Tilstandsvurdering: Konstruksjonens alder medferer gkt risiko for skjevheter i konstruksjonen,
utettheter og kondens. Det ma pa generelt grunnlag paregnes hayere
varmetap og lavere isolasjonsevne i eldre tak.

TG 2 er gitt pd grunn av nevnte forhold.

Taktekking og membraner

Beskrivelse: Yttertaket er tekket med takplater.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva, da det er for heyt til 8 benytte stige i henhold til
vére HMS retningslinjer. Selv om ingen skader ble avdekket under befaringen, betyr ikke
dette ngdvendigvis at det ikke finnes skader som kan oppdages ved en nsermere
inspeksjon av taket. Det er viktig & vaere oppmerksom pa denne risikoen. Det anbefales
pé generelt grunnlag en grundig undersokelse av taket av en kvalifisert fagperson.

Tilstandsvurdering: Det er observert mose/begroing i yttertaket, dette anbefales fiernet da det kan
utgjere skade pa underliggende konstruksjon.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& undertak. Nar undertak
begynner 8 bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fare til
omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom
en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene far dette oppstar.

Eieren opplyser at taket tidligere var tekket med shingel, og at nye takplater er
lagt oppa eksisterende tekking. Utferelsen avviker fra anbefalt og anerkjent
byggepraksis, da eksisterende taktekking normalt skal fjernes far ny tekking
etableres. Lasningen medferer redusert mulighet for kontroll av underliggende
konstruksjon og kan fare til forkortet levetid pé ny taktekking, samt gkt risiko
for fukt- og felgeskader over tid. Det tas forbehold om at det kan foreligge
skjulte forhold i underliggende konstruksjon som ikke lar seg avdekke uten
inngrep.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Utvendig beslag

Beskrivelse: Takrenner og nedlgp i metall med utkast pa tomten. Pipe over yttertaket er helbeslatt.
@vrige beslag i metall.

Tilstandsvurdering: TG:1

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og darer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pd generelt grunnlag paregnes at vinduer og derer har behov
for justering med jevne mellomrom.

Ytterderer
Beskrivelse: 1. etasje:
Isolert ytterder med glassfelt. Terrasseder med tolags isolerglass, produsert i 2011.
Tilstandsvurdering: TG:1
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Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2011.
Tilstandsvurdering: TG:1

Innvendige dgrer

Beskrivelse: 2. etasje:
Glatte innvendige derer.

Tilstandsvurdering: TG 2 er gitt p& grunn av alder og normal slitasje.

Innvendige dgrer

Beskrivelse: 1. etasje:
Profilert innvendig dar.

Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG:1

Balkonger, terrasser og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og loviighet.

Dimensjonering pé bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette
ikke er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: 1. etasje:
Terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue, ca.14 m2.
Terrassebord pé bjelkelag.

Tilstandsvurdering: TG:1

Balkonger, terrasser, ol.

Beskrivelse: 1. etasje:
Terrasseplatting i forbindelse med inngangsparti, ca.15 m2.
Terrassebord pé bjelkelag og rekkverk i trekonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Det er registrert lgst rekkverk og slitte overflater pa terrassebodene og
rekkverket.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Gulv pa grunn/plate p& mark

Det beskrives om det er stopt gulv pa grunn eller stapt plate pd mark. Forskjellen er definert ved at en stept plate ps
mark, sa er hele betongplaten fundamenter og stopt, og vegger plassert pa platen i etterkant. Ved stept gulv pa grunn
er det forst satt ut yttervegger og baerevegger, for deretter & stape gulv mellom vegger og fundamenter i etterkant.
Stapt plate pa mark er vanlig pa nyere boliger, og stapt gulv pd grunn er vanlig pa eldre boliger. ~

Det gjares vurdering i forhold til fukt, ved enkel méling med fuktindikator p& eksponert betong. Denne mélingen gir
ingen reelle verdier, men kan gi en indikasjon pa et fuktig gulv. Videre gjores det visuelle vurderinger i forhold til
skjevheter, setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstep og andre forhold.

Gulv pé grunn

Beskrivelse: Stept betonggulv pé grunn. Det er foretatt maling av horisontalplan pé et tilfeldig punkt i
folgende rom: Stue og kjokken
Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m,
og derfor vurdert til TG 1. TG:1
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Pipe
Det foretas beskrivelse og vurdering av pipens overflater, giennomfaringer, fundamentering og eventuelt feieluke.

Visuelle observasjoner ligger til grunn for tilstandsvurderingen.
Der hvor det er hensiktsmessig, er det foretatt fuktmalinger pa pipen pa boligens loft og kjeller.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Pipe:
Pusset og malt pipe i stue. Feieluke i stue.

Tilstandsvurdering: Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Eldre piper kan ha sprekkdannelser og skader som kan medfere lekkasjer,
darlig trekk, og kan utgjere en risiko mtp. brann. Det anbefales pipetilsyn for &
avdekke pipens tilstand. Det ber paregnes at eldre piper kan ha behov for
rehabilitering. Pipen er fra byggedr og TG 2 er gitt pa grunn av alder og nevnte

forhold.
lidsteder
Beskrivelse: Peis med glassder, montert i stue.
Tilstandsvurdering: lldstedet er ikke funksjonstestet under befaringen.

Det er registrert sprekk i ildfast plate ved peisovnen.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold og pa grunn av alder.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og aviepsror hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder,
varmeanlegg og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pa alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert p4 alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pa avigpsrer og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato.
Hovedstoppekran er lokalisert under kjgkkeninnredning.
Hovedstoppekran, vanntrykk og funksjon pa avlap er undersgkt og funnet ok.
Stakeluke er ikke lokalisert.

Tilstandsvurdering: Avlgpsrer:
I'henhold til Sintef Byggforsk har avigpsrer i plast til innvendig bruk i bolig en
anbefalt brukstid p& 30 - og 50 ar avhengig av type rer. Teknisk levetid er
25-75 &r avhengig av pavirkende faktorer.

Kobberrgr:

I henhold til Sintef Byggforsk har kobberrer til innvendig bruk i bolig en anbefalt
brukstid pa 40 - og 50 &r avhengig av type rer. Teknisk levetid er 25-100 ar
avhengig av pdvirkende faktorer. Rgroppleggene har i dette tilfellet oversteget
mer enn halvparten av anbefalt brukstid.

TG 2 er gitt pd grunn av nevnte forhold. Nevnte forholdet gir forhayet risiko for
vannlekkasjer som kan forarsake fuktproblematikk.
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Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannsbereder med ukjent liter, montert i benkeskap pé kjgkkenet. Eieren opplyser
at varmtvannsberederen er av eldre dato.
Tilstandsvurdering: Ifelge Sintef Byggforsk har varmtvannsberedere en anbefalt brukstid p& 20 ar.
Teknisk levetid er 15-30 &r avhengig av pavirkende faktorer. Bereder har i
dette tilfellet oversteget mer enn anbefalt brukstid. Berederen er montert
skjult, uten tilstrekkelig inspeksjonsmulighet. Inspeksjonsmulighet ber etableres
for & avdekke tilstanden, herunder eventuelle lekkasjer eller risiko for lekkasjer.
TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.
Ventilasjon
Beskrivelse: 1. etasje:
Friskluftsventil pa yttervegg i stue. Ventilator pa kjgkken med avtrekk gjennom yttertak,
ifolge eier.
2. etasje:
Friskluftsventil pd yttervegg i soverom. Oppdriftsventilasjon med ventil i himlingen i bad.
Luftespalte med Iufttilfersel under der til bad.
Tilstandsvurdering: 2. etasje:
Avtrekksventil er funksjonstestet i bad og vurdert ikke tilfredsstillende, dette
kan medfere noe redusert luftsirkulasjon i boligen.
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pa en veldig forenklet mate, dersom det er mer enn fem &r siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestar i hovedsak av & se etter dpenbare feil, som lose ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufaglaerte kan oppdage nar boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet pa mabler og
annet inventar for & besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sé enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pa omradet.

Elektrisk anlegg
Beskrivelse: Det elektriske anlegget ligger skjult/apent i konstruksjonen. Sikringstavle med
jordfeilautomater, montert i entre.
Folgende spersmal er stilt eier:
- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Innmaten i sikringsskapet er fra 2024,
mens anlegget for gvrig er av eldre dato.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.
- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.
- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Nei.
Tilstandsvurdering: Det elektriske anlegget har sannsynlig overgatt forventet levetid. Kursoversikt samsvarer

ikke med antall sikringer eller hvilke kurser sikringer tilherer.

Ved arbeid utfert pa elektrisk anlegg etter 1999, skal samsvarserklaering foreligge. | dette
tilfellet mangler samsvarserklzering helhetlig av anlegget. Det anbefales p& generelt
grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette anbefales pa alle anlegg
som er eldre, eller mangler dokumentasjon pa utferte arbeider.

Den bygningssakkyndige skal ikke sette tilstandsgrad pa det elektriske anlegget i
henhold til forskrift til avhendingslova.

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mélingen. Dimensjonering er ikke vurdert.
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Etasjeskiller

Beskrivelse: 2. etasje:
Etasjeskiller i trebjelkelag. Det er foretatt stikkprever for maling av gulvoverflater i
felgende rom: Gang og soverom.

Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pé 2 m,
og derfor vurdert til TG 1. TG:1

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsa vurdert lovilighetskrav i forhold til
rekkverk.

Trapper
Beskrivelse: U- trapp i tre med rekkverk i tre.
Rekkverkshgyde er malt til 96 cm over gulv.
Tilstandsvurdering: Det er registrert omfattende knirk i trappen ved normal gange.
TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold og pa grunn av slitasje enkelte steder.
Kjokken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjekkeninnredning

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med glatte fronter. Fliser p& vegg over benkeskap. Laminat benkeplate
med kum. Ventilator med avtrekk gjennom yttertak. Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin,
mikrobglgeovn er integrert i innredningen.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte

punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier. TG:1

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pé en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pé innvendige gulv

Beskrivelse: 1. etasje:
Innvendige gulv er belagt med laminat og parkett.

2. etasje:
Innvendige gulv er belagt med laminat.

Tilstandsvurdering: 1. etasje:
Det er generelt slitte overflater med merker og riper i gulvene.

2. etasje:
Det er registrert knirk i gulvoverflater i enkelte steder. Det kan veere feil
utfarelse av underliggende konstruksjon. Det ber paregnes & utbedre forholdet.
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Overflater pé innvendige vegger

Beskrivelse: 1. etasje:
Sparklet og malt plater, samt malt veggfornyer og glassfiberstrie.

2. etasje:
Sparklet og malte plater, samt malt glassfiberstrie.

Tilstandsvurdering: Det er noe merker og bruksslitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG: 1

Overflater pé innvendig himling

Beskrivelse: 1. etasje:
Sparklet og malte plater.
Himlingsheyde ca. 2.37 m malt i stue.

2. etasje:
Sparklet og malte plater.
Himlingsheyde ca. 2.38 m malt i gang.

Tilstandsvurdering: Det er noe merker og bruksslitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG: 1

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med laserméler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73
mm. i diameter. | hullet skal det males etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjare, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger — Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Bad:
Himling med sparklet og malt overflater. Vegger med malt tapet/veggfornyer. Gulv med
malte plater. Dusjkabinett, servant, klosett og opplegg for vaskemaskin.
Baderomsinnredning bestdende av benkeskap og veggskap med speil- og glatte fronter.

Tilstandsvurdering:

Det er registrert rifter i tapet/veggfornyer enkelte steder. Sluk, reropplegg, og
gulvkonstruksjonen forgvrig er i hovedsak av eldre dato, og slitasje m& pa regnes p.g.a.
alder. Det er registrert noe svakt fall mot sluk i dusjsonen, dette medferer risiko for
vannansamling. Sluk ber monteres 25 mm under topp membran ved derterskel, i dette
tilfellet er det mindre enn 25 mm.

Badet er av eldre dato og har oppnddd mer enn forventet levetid. Det er ikke pavist
symptomer pa lekkasjer under befaringen, men badets alder gir gkt risiko for utettheter
og lekkasjer. Det er montert dusjkabinett, og badet kan derfor fortsatt benyttes i en
overgangsperiode, og det forutsettes at sluket til enhver tid holdes rengjort. Dersom
badet skal benyttes uten at det anvendes dusjkabinett eller lignende, ma oppgradering
paregnes. Badets konstruksjon er ikke beregnet til dusjing direkte, da eventuelt tettesjikt
ikke er tilfredsstillende eller til stede. Det anbefales oppgradering til dagens
forskriftskrav, og det er derfor gitt TG 3.

Nevnte forholdene medfarer okt risiko for lekkasjer som kan fere til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

Estimert arbeid omfatter rehabilitering av vatrom. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet
kun er et sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra
handverker/entreprener.

Tilstandsvurdering: TG: 3

Utbedringskostnad: kr. 200 000-500 000,-
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Hulltaking bad — Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstatende vegg fra gang. Det ble benyttet
fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pavist fukt utover
normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:

Utebod

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Utebod med yttervegger i bindingsverk, kledd med malt panel. Yttertak i trekonstruksjon,
tekket med takplater. Ytterder i tre.

Tilstandsvurdering: ) . ) . . TG:
Bygningen er en enkel sidebygning og derfor ikke tilstandsvurdert. u
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for 8 ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formélet er & minske konfliktnivaet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av
heldrs- og fritidsboligbebyggelse, nér kjgperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

| forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. |
tillegg er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Estate Konsult As og bransjen generelt har vurdert som
relevant i forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er
vurdert i henhold til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere
bolighandel og NS 3600.

Tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er p&krevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pd tepper, mabler og annet inventar ndr det er nadvendig for 8 komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 8 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. | de tilfeller det er sn@ pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pé
de flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primzert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken,
hvis ikke stige er fremsatt ved befaring og @vrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det gnskes grundigere undersekelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det & fa utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og
vurderes etter enkle kriterier. lldsteder og pipelgp blir ikke funksjonstestet.

Estate Konsult As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om
feil, mangler, oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt
&pninger i konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i
tryggere bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstaér som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsé et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet
levetid, feil utferelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utferelse.
TG 2 signaliserer at man ber veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan
veere begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved péavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er
et sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun
lokal reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun
de avvik som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis snadekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for 8 f& undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som
ikke er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjeres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det
til P-rom og S-rom (Primaerrom og Sekundaerrom). Estate Konsult As anvender Takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling (2014), og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fares
opp i rapporten. Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pé retningslinjene og takstmannens observasjoner under
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befaring.

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De feringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet
feres opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?2), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

| rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-
b). Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

| tillegg opplyses arealer av dpne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen
terrasse- og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

| en overgangsperiode for befaringer utfert utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Estate Konsult As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utfgrelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imagtekommer kompetanse-
og erfaringskravene til Estate Konsult As. Estate Konsult As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav
til de som utferer denne tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke vaere eldre enn ett &r fra befaringsdato til den datoen kjeper binder seg til 8 kjgpe boligen. Etter ett
&r ber Estate Konsult As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsé foretas dersom det
gjeres endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersakelsesplikt. Oppdragsgiver/selger mé lese
rapporten og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres fer rapporten
anvendes/tas i bruk.
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Eiendomsmegling AS l “

Egenerkleering

Tverrveien 4B, 3060 SVELVIK 22 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tverrveien 4B Tverrveien 4B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
05.01.2006.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

05.01.2006

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Verket, Per Christian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2021

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Bytte av ny dusjkabinett/tolatt/vask. Utfert av famille venn som er
rotlegger

Hyvilket firma utferte jobben?

Weum rerfirma
Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Bytta av skap og innredning.

Tak, yttervegg og fasade

411

414

415

TVERRVEIEN 4B

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2019

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Iregi av borettslaget ble dette utfort. Ble byttet tak/vinduer og terrrase dor
/inngangsder

Hyvilket firma utferte jobben?
Husker ikke

Side 2

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

421  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

422 Arstall
2023

423 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Satt inn el billader 3 stk

425 Hyvilket firma utferte jobben?
Mjendalen el installasjon

426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2024

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt stremskap/innmat
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10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?

Elektrikeren drammen as

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 7

Side 4
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ike som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

O Nei, ikcke som jeg kjener til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
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Egenerklzeringsskjema

Nye terrasser forand og bak
MName Date
Nytt kjokken i 2023 fra Aubo kjokken. Per Christian Verket 2026-04-22
Identification
@ Per Christian Verket
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 26085910

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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ORDENSREGLER
FOR

Tverrveien borettslag
SIST ENDRET AV STYRET I TVERRVEIEN BORETTSLAG 10.1.2017

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljo
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse 8 anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2200-0700. I
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende p8 omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
3rstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.
- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes dpne for 8 unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.
- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.
- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.
- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.
Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjore inngrep i yttervegger/utearealer, som
& sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.
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Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut p& borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

5. Kjoring og parkering
Dersom borettslaget har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar
forst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering p& gardsplasser,
gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold

Det er forbudt 8 holde dyr i borettslaget. Selv om det er et forbud mot dyrehold, ma
brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Sgknaden m38 leveres skriftlig til
styret. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli innvilget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pd borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser
- Grilling er tillatt. Den som griller m& ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at
naboer ikke sjeneres.

8. Brudd péa ordensreglene
Brudd p3 ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Tverrveien 4B, 3060 SVELVIK. Gnr. 321, bnr. 472, i Drammen kommune, oppdragsnr.: 1600260112
Megler: Markus Alm Thoen, mobil: 40610808, e-post: markus.thoen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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