BANKVEIEN 16A




2
Y '
m‘!’
N ~Na N
=0 \,\-
——n
S
A7
1§

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

HALMSTAD

Rekkehusleilighet med sentral beliggenhet - 3 soverom - Enkel

standard - Barnevennlig.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

BANKVEIEN 16A

Adresse: Bankveien 16A, 1580 Rygge

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 151, bnr. 77, snr. 11
Bankveien 16 A/B/C/D Eierseksjonssameie

Prisantydning: 2.800.000,-
Omkostninger: 84 250,-
Totalpris: 2.884.250,-
Kommunale avgifter: 12.495, -
Boligtype: Leilighet
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1954
Rom/soverom: 4/3

BRA: 129 m?

BRA-i: 123 m?

BRA-e: 6 m?

TBA: 18 m?

Garasje/Parkering:
Biloppstillingsmulighet pa gardsplass.

Tomt: 148 m®
Felleskostnader pr. mnd.: 1.000,-
Felleskostnader inkl.: Drift uteareal

Energimerke: Energiklasse: Oransje F.
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Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal

selge bolig og den som skal

kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge

Rangoy Johannessen

Geir Inge Rangoy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

BANKVEIEN 16A

Geir Inge Rangoy Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet
og medlem av MNEF og har mange
ar bak seg i eiendomsbransjen og
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg
og omegn. Han har opparbeidet seg
sterk lokalkunnskap og har
bunnsolid kontroll pa
salgsprosessen. Dette har skapt
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal fa den
beste oppfelgingen og en optimal
pris for din bolig. | en salgsprosess
er han god pa a se lgsninger for
bade kjgper og selger. Han vet
hvordan han skal fremheve
kvaliteter ved en bolig som treffer
den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfelelsen er nar Geir
oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjgper
er begeistret over & ha kjgpt
drgmmeboligen. A megle frem
avtaler som beriker livet til alle
involverte parter, er det som driver
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Rangey Johannessen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilneerming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til 4 ta
degimot.

PROAKTIV.NO



HALMSTAD

Kommune: Moss / Omrade: Moss - Rygge Sentrum, Halmstad

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral beliggenhet neer sentrumsomradet -
pa Halmstad i Rygge kommune. Nabolaget bestari hovedsak av -r
flermannsboliger, rekkehus og eneboliger og er veletablert. -

Halmstad har egen barneskole, mens elever pd ungdomstrinnet
harer til pd kommunens flotte ungdomsskole pad Bredsand. Hit
gar det skolebuss.

|
il

Idrettsanlegg med fotballbaner, aktivitetspark, idrettshall og ' - L if T
svemmehall ligger ogsa i umiddelbar naerhet. - g : F!”H

Matbutikk, bakeri, apotek og andre servicetilbud finnes ogsa

innen kort gangavstand, sa her har man alt man trenger i det
daglige!

BANKVEIEN 16A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Halmstad banken Tmin &
Linje 200, 201, 600, 630, 633 O1km
@ Rygge stasjon 6min &
Linje RE20 0.6 km
X Oslo Gardermoen 115 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Rygge 5min 4
PostNord 0.5km
Rema 1000 Halmstad 9min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
VARER/TJENESTER
Rygge Storsenter 9 min &
@ Vitusapotek Rygge 7min &
SPORT
® Ryggeidrettspark 5min %
Ballspill, fotball 0.4 km
@ Halmstad skole - gymnastikksal 6min &
Aktivitetshall 0.5km
& SKY Fitness Rygge 7min &
& FokusTrening 7min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
= Circle KE6 Rygge 13 min %
& |ONITY Rygge 13min #

L

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

-

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Rygges unike herregardslandskap innbyr ellers til utallige
turmuligheter til lands og til vanns!

Blomsterstien og Kyststien er begge merket, og kan falges i
mangfoldige kilometer. Kyststien falger kysten fra grensen til
Rade, ut rundt Larkollen og inn til Moss. Her er ogséa et eget
nett av stier som kalles Blomsterstien. Dette er turstier som
garlengreinnikulturlandskapet, og som er merket med
blomsterskilt, noe som er spesielt for Rygge. Blomsterstien og
Kyststien utgjer tilsammen over 60 km i flott natur.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Om sommeren er det ikke langt til neermeste strand, Rygge
kan by pa vakre strender for ethvert behov bade i Oslofjorden
ogiVansjg!

Rygge stasjon ligger i kort gangavstand(450m) og byr pa
hyppige avganger til Oslo og Halden med en reisetid pa
under timen. Langs Ryggeveien er det holdeplasser for
ekspressbusser bade nordover til Oslo og Gardermoen, sé vel
som sydover mot Halden/Sverige.

Halmstad ligger bare ca. 10 minutters kjgring fra Moss
sentrum med alle sine fasiliteter. For den som foretrekker a
kigre bil er det enkel adkomst til E6 og ca 50 minutter til Oslo.
Til det nye sykehuset pa Kalnes tar det ca 15 min. med bil.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

BOLIGMASSE

23% enebolig
B 8% rekkehus
B 59% blokk
B 10% annet

BANKVEIEN 16A

Adkomst
Fra E6: Ta avkjering 12 mot Rygge, Larkollen. Hold til hayre og
folg Flyplassveien. Kjgr deretter rett fram over Ryggeveien og
inn Bankveien. Falg veien ca 100 m og eiendommen ligger pa
hayre hand.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

SKOLER

Halmstad skole (1-7 kl.) 10 min A
338 elever, 17 klasser 0.9 km
Rygge ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
580 elever, 44 klasser 5.2 km
Malakoff videregdende skole 13 min &
1000 elever, 46 klasser 7.8 km
Tomb videregédende skole 12 min &
234 elever, 10 klasser 9.8 km
BARNEHAGER

Halmstad barnehage (1-5 ar) 5min 4
64 barn 0.4 km
Voldskogen barnehage (1-5 ér) 5min 4
32 barn 0.5km
Espira Fasanveien (1-5 ar) 12 min %
57 barn 11km
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VELKOMMEN TIL
BANKVEIEN 16A

Vi starter utendars...

BYGGEMATE

Byggegrunn av faste stabile masser.

Grunnmur av plasstept betong.

Stept betongdekke til grunn.

Etasjeskillereitre.

Ytterveggeri bindingsverk med stdende kledning.
Saltakkonstruksjon antatt tekket med takshingel. Undertak av
rupanel.

Takrenner og nedlgp av metall. Heldekkende beslag over pipe
og luftehatter. Beslag er montert over vindskier.

Vinduer og terrassedgr i tre med isolerglass.

Ytterderitre med innfelt glassfelt.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 05.01.26, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen avvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store elleralvorlige avvik. Der det
er angitt Tilstandsgrad U er det ikke undersgkt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

BANKVEIEN 16A

| folge tilstandsrapport er det registrert felgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:

- Innvendige overflater: Det er stedvis pavist synlige skader pa
overflater. Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

TG IU:
- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

- Rom under terreng: Det er ikke fysisk mulig med hulltaking
pa rom under terreng da det er dpne murvegger i kjeller.

- Tilliggende konstruksjoner vatrom (bad 2. etg): Hulltaking
med fuktmaling er ikke mulig da vannuttak ligger mot
yttervegg.

TG 2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak. Taktekking er snadekt, alder
eller materiale er ukjent og derfor ikke neermere vurdert.

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller
deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Veggkonstruksjon: Det eringen eller liten lufting i nedre kant
av kledning mot grunnmur. Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler.

- Takkonstruksjon/loft: Undertaket er misfarget.

-Vinduer: Karmene ivinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Relativt store skaderiinnvendige rammer og karmer
etter kondens.

- Dagrer: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekkeri trevirket. Avviket gjelder ytterder. Dgren har ogsa
sar/skader.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt haydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Awik pd hgydeforskjell er malt i stue i 1. etasje og i hele kjeller.
Det ersviktigulvikjellerstue.

- Pipe ogildsted: Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Innvendige trapper: Trappene har en del slitasjegrad.
-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger. Det er pavist at
avlgpsrerav jern har rustskader.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-
tilkobling avvarmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er
pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Bereder er tilkoblet
vanlig stikkontakt.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder
er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved Kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av
forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Grunnmur og fundamenter: Det er registrert horisontalriss
som er symptom pa jordtrykk. Grunnmuren har
sprekkdannelser.

- Utvendige vann- og avigpsledninger: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

- Avtrekk kigkken 1. etg: Begynnende hgy alder pa ventilator.

- Overflater vegger og himling bad 2. etg: Det er vindu/der
med ikke fuktbestandige materialerivatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), lazsningen eller byggematerialet er uegnet. Det
er pavist avviki fuger.

- Overflater gulv bad 2. etg: Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under). Det er pavist sprekkerifliser.

- Sluk, membran og tettesjikt bad 2. etg: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

- Saniteerutstyr og innredning bad 2. etg: Det er pavist skader
painnredning.

-Ventilasjon bad 2. etg: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

For gvrig er det kun mindre avwvik med TG 10g TG O.

Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, miljg og
sikkerhet

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til
rekkverkiinnvendige trapper.

—Apninger mellom trinn iinnvendig trapp er starre enn dagens
forskriftskrav.

- Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

- Deteravvikirgmningsveier.

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

- Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav til rekkverki
innvendige trapper.

Parkering
Biloppstillingsmulighet pa gardsplass.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Rekkehusleilighet over 3 plan som inneholder:

1. etasje: Entre/gang, trapperom, stue og kjakken.

2. etasje: Trapperom, kott, bad og 3 soverom.

Kjeller: Trapperom, rom/kjellerstue, bod og vaskekjeller.
Det medfglger ogsa en utvendig bod.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 123 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 6 kvm

- Totalt BRA: 129 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 18 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Rekkehusleiligheten har en sentral og barnevennlig
beliggenhet. Leiligheten er lys med enkel standard, s&

oppussing ma paregnes.

Vikommerinnil etasjeientre ogvidereinnistue som har
trapp opp til 2. etasje.

BANKVEIEN 16A

Romislig, lys og trivelig stue som har delvis dpen Igsning ti
kjokken. Fra stuen er det utgang til terrasse og en liten
hageflekk. Det er montert vedovn i stuen. Det er fin plass til
salong og spisestue.

Kjokken harinnredning med lyse slette fronter og laminat
benkeplate. Det er godt med skap- og benkeplass. Det
medfalger komfyr og oppvaskmaskin. Selger vet ikke hvilken
forfatning disse er.

Vikommer opp i 2. etasje hvor det er trapperom, 3 soverom,
kott og bad.

Flislagt eldre bad. Badet innehar badekar, servant med skap
under og toalett. Det ervarmekablerigulvet.

| kjeller finner vivaskerom, bod og rom/kjellerstue.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter med ukjent alder.
Sikringsskap med automatsikringer.

Pa gulv er det overflater av belegg, fliser, stapt dekke og
laminat. Veggoverflater av malt miljgstrie, fliser, malt mur og
malt panel.

| tak er det takessplater og malt panel.

Boligen er antatt oppfert 1954. etter datidens byggtekniske
krav til brann, vatrom, isolasjon, universell utforming,
ventilasjon, dagslys, heis, trapp osv. Det er ikke gjort noen
bygningsmessige endringer i boligen for at den skal
tilfredsstille dagens byggtekniske krav (TEK17)

Oppvarming

Peisovn med glassfelt i stue.
Varmekabler pa bad.

Foravrig elektrisk oppvarming.

Energimerking
Energimerke F og oppvarmingskarakter ORANSJE.

Stremstgtteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
streamstgtteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO
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KJOKKEN

Kjokken har innredning med lyse slette fronter og laminat benkeplate.
Det er godt med skap- og benkeplass. Det medfolger komfyr og
oppvaskmaskin. Selger vet ikke hvilken forfatning disse er.

Romslig, lys og trivelig stue som har delvis
apen lgsning ti kjokken.

Frastuenerdetutgangtil terrasse ogen
liten hageflekk.

Det ermontert vedovnistuen.

Deterfinplasstil salong og spisestue.

14 BANKVEIEN 16A PROAKTIV.NO 15
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BAD

Flislagt eldre bad. Badet innehar badekar, servant med skap under og
toalett. Det er varmekabler i gulvet.

BANKVEIEN 16A

SOVEROM

Deter3soveromi?2. etasje

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

SOVEROM SOVEROM

SPISESTUE

ENTRE

SOVEROM

1. etasje

VASKEROM

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 148 kvm, Eierform: Fellestomt. Tomten er opparbeidet
med gressplen og noe beplantning. Tomten erinngjerdet. Det
er gode sol- og lysforhold.

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Bankveien 16 A/B/C/D Eierseksjonssameie, Orgnr:
919943130

Eierseksjonen harer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg innivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Forretningsferer
Anne Regine Utne

BANKVEIEN 16A

Felleskostnader
Felleskostnader pr.mnd kr. 1000,-
Felleskostnader inkluderer: Drift uteareal

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld pr 05.12.25 kr O,-
Andel fellesformue kr. 50 992,-

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.12 495,66 pr. &r
Eiendomsskatt utgjer kr. 2 291,- av dette belgpet.

Det ervannmaler pa eiendommen. Oppgitte sum for
kommunale avgifter vil derfor variere avhengig av forbruk. De
kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjeres
oppmerksom pé at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Faste Iapende kostnader
[ tillegg til kommunale avgifter ma man paregne utgifter til
strem, forsikring og tv/internett.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for brannalarmanlegg, datert
04.07.2014.

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Diverse

Eiendommen harveert utleid til forsvarsansatte. Forsvarsbygg
har aldri bebodd eiendommen og haringen kunnskap og
eiendommens tilstand utover det som fremkommer av vedlagt
tilstandsrapport.

Vioppfordrerinteressenter til & sette seg grundig inn i
vedlagte rapporter og gvrig salgsmateriell, samt besiktige
eiendommen med fagfolk.

Kjoper ervidere kjent med at det kan veere ngkler til boligen pé
avveie, og kjigper oppfordres til & skifte laskasser i boligen.
Kjoper overtar de ngkler selger disponerer.

Vaskekjeller ma ikke forveksles med et vatrom. Rommet er ikke
oppbygget som et vatrom og er derfor heller ikke vurdert som
et vatrom.

Det er ukjent om det foreligger originale tegninger pa bygget.
Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjer rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilboygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss
kommune.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Falgende ertinglyst pa eiendommen:

- Dok. 1589, datert 02.01.2017 - Seksjonering.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal felge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bankvil fa prioritet etter disse.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeri omrade som omfattes av
Kommuneplanens arealdel 2021-2032 med tilhgrende
bestemmelser.

Eiendommen liggeriomrade som omfattes av
Kommunedelplan Halmstad med tilhgrende bestemmelser

Eiendommens betegnelse
Gnr.151Bnr. 77 Snr. 1i Moss kommune

Vei/vann/avlgp
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
2800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545, (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

70 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 800 000,-))
12 900, - (Boligkjeperforsikring (valgfritt))

84 250,- (Omkostninger totalt)

2 884 250,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjatet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
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skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til a tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pé dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilharer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasere og tilbehor

Listen overlgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt p&d www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal felge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglger i handelen.

Lov om hvitvasking

BANKVEIEN 16A

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a8 undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen eren

fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Eier
Forsvarsbygg

Vederlag og rett til dekning av utlegg
Etter satser fastsatt av Forsvarsbygg

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte mé det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Geir Inge Ranggy Johannessen

Dato salgsoppgave
26.1.2026

PROAKTIV.NO
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. «Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
«ALTSOM ERVERDTA GJORE,

ERVERDT A GJZRES BRA.» —I
-Edmund Burke

Lord Philip Chesterfield
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Tilstandsrapport

Norsk takst

Markedsverdi
2 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 129 m? BRA-i: 123 m?

BT

Befaringsdato: 04.01.2026 Rapportdato: 05.01.2026

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

gl b,
I

%
440,

13784-4312 Referansenummer: PT8174

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

BANKVEIEN 16A

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

)

Rapportansvarlig

Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

N

Norsk takst

Norsk takst

PROAKTIV-NO
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Bankveien 16 A, 1580 RYGGE
Gnr 151 -Bnr 77
3103 MOSS

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 |\ I I

1592 VALER | @STFOLD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som awvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
—r—t - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.‘TG oy TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

i 3 !-.7'}73_& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
\ . '
R . "3’ Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

O3
©cu IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

999

PROAKTIV:NO
Oppdragsnr.: 13784-4312 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 4 av 24

29


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Bankveien 16 A, 1580 RYGGE Norsk Boligtakst AS ‘ Bankveien 16 A, 1580 RYGGE Norsk Boligtakst AS
Gnr 151 - Bnr 77 Ugleveien21 |\ I I Gnr 151 - Bnr 77 Ugleveien21 |\ I
3103 MOSS 1592 VALER | @STFOLD Norsk takst 3103 MOSS 1592 VALER | @STFOLD  Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Rekkehus opprinnelig oppfart i antatt 1954. Markedsvurdering

God og innholdsrik planlgsning over 2 plan samt kjeller. Totalt Bruksareal 129 m? Fordeling av tilstandsgrader
Utvendig bod p3 6 kvm Totalt Bfruksareal for hoveddel 129 m? 25 Oppsummering av avvik
' Totalpris 2800 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Standarden er normal, dog ma det paregnes oppgraderinger rapporten.
, dog pareg ppg ger. Arealer s 20
Ga til side
Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom, fari . lvsni
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side s Rekkehus
det ogs3 angitt anbefalte tiltak. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2800 000
‘ z’. STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
H Ga til side
Det understrekes at dette kun er en oppsummering. Forutsetninger og vedlegg 10 © Innvendig > Overflater Ga til side
:lelte ra;lpporten ma leses for & fa en oversikt over boligens Lovlighet G4 til side
stand.
Rekkehus 5 (3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Oppsummert: ; ; ; - .
bp . . . . * Det foreligger ikke tegninger P = Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
- Rekkehus i ende, med innholdsrik og god planlgsning. . . = . . c
- Opperaderinger ma paregnes Det er ukjent om det foreligger originale tegninger pa bygget. 0o < balkonger
] P::fomt megd . l:o| Og | s.forhold Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets B 7GO: Ingen awvik
; |gb ; hg Yy . betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, TG1: Mindre eller moderate awvik 0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
- Rolig og sentral beliggenhet. lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss '
kommune. TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Boligen anses som et godt panteobjekt. B 7G3: store eller alvorlige awvik o Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
kkeh . . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt vatrom
Rekkehus - Byggear' 1954 Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
INNVENDIG S 170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
P& gulv er det overflater av belegg, fliser, stgpt dekke og laminat. €  Utvendig > Taktekking e
Veggoverflater av malt miljgstrie, fliser, malt mur og malt panel.
| tak er det takessplater og malt panel. Anslag pa utbedringskostnad €  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Lukket og apen trapp i tre mellom etasjene. 1
VARMEKILDER @) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Peisovn med glassfelt i stue. 0.8
Varmekabler pa bad. @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Forgvrig elektrisk oppvarming. 0.6
. @) Utvendig > Vinduer G til side
VATROM G4 til side
0.4
Bad med ukjent alder. Rommet har innredning med nedfelt servant, © Utvendig > Dorer Ga til side
gulvfestet toalett og badekar med dusjmulighet.
0.2
KIGKKEN G til side 5 @) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
C
Kjgkkeninnredning med ukjent alder. Kjgkkenet har slette fronter og 0 < o
laminat benkeplate. Frittstdende komfyr og underbygget L Tiltak under kr 20 000 €@  Innvendig > Pipe og ildsted Gadilside
oppvaskmaskin. ®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
) € Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER il side ©  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Vannrgr av kobber og flexislange. % Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Avlgpsrgr av plast og stgpejern. ®  Tiltak over kr 500 000
Varmtvannsbereder pa 200 liter med ukjent alder. 0 Teknisk . Avl : il i
s o ekniske installasjoner > Avigpsrgr
SlkrmgSSkap med aUtomatSIkrmger' Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
TOMTEFORHOLD e @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtil side
Drenering med ukjent hgy alder.
Utvendige avlgpsrgr av antatt stgpejern og vannledning av ) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
stgpejern, med ukjent hgy alder.
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Y &
30 BANKVEIEN 16A PROAKTIV.NO 31
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside

&) Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
- himling

@) vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
- tettesjikt

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side

innredning
@) vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er avvik i rgmningsveier.
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

32 BANKVEIEN 16A
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

-

Byggear Kommentar

1954 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfert.

Anvendelse

Tatt i bruk.

UTVENDIG

9 Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er antatt tekket med takshingel med ukjent alder.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.

o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

' Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall.
Heldekkende beslag over pipe og luftehatter.
Beslag er montert over vindskier.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 13784-4312

Norsk Boligtakst AS ‘
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» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

) Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk med staende kledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltakkonstruksjon.
Undertak av rupanel.

Vurdering av avvik:
e Undertaket er misfarget.

Undertaket er misfarget, vurderes relativt normalt pa et eldre loft. Det
males dog tgrre normale verdier pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

PROAKTIV.NO
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Misfarging og svertesopp i undertaket pa loftet er relativt vanlige tegn.
Svertesoppen i seg selv er vanligvis ikke farlig for
bygningskonstruksjonen, men den indikerer et underliggende problem.
Arsaker til svertesopp pa loft kan vaere kondens som fglge av varmetap
fra bolig til kaldloft eller begrenset ventilasjon. Videre er det verdt &
merke seg at i Norge har vi ofte kalde vintre og varme fuktige sommere
som gjgr at forholdet er relativt vanlig.

Det understrekes at det ikke lot seg gjgre a inspisere alle omrader av
loftet, og det kan dermed forekomme skjulte feil og mangler som ikke
lot seg avdekke pa befaringsdagen. Tilstanden ma overvakes, og sees i
sammenheng med alder beskrevet under «Taktekking».

@ Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra 1981, 1981 og
med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Relativt store skader i innvendige rammer og karmer etter kondens.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

34 BANKVEIEN 16A

Oppdragsnr.: 13784-4312 Befaringsdato:

@ Dgrer

Ytterdgr i tre med innfelt glassfelt med ukjent hgy alder.
Terrassedgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra 2009.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Avviket gjelder ytterdgr. Dgren har ogsa sar/skader.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

04.01.2026 Side: 9 av 24

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue er det utgang til terrasseplatting pa 18 kvm.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

U AEES Overflater

Pa gulv er det overflater av belegg, fliser, stgpt dekke og laminat.
Veggoverflater av malt miljgstrie, fliser, malt mur og malt panel.
| tak er det takessplater og malt panel.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betongdekke til grunn.
Etasjeskillere i tre.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13784-4312

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Det er pavist andre avvik:

Avvik pa hgydeforskjell er malt i stue i 1. etasje og i hele kjeller.

Det er svikt i gulv i kjellerstue.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Ved renovering bgr svikt ogsa rettes opp.

Pipe og ildsted

Peisovn med glassfelt i stue.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

e Tidspunkt for piperehabilitering nasermer seg.

m Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

PROAKTIV.NO 35
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Det er ikke fysisk mulig med hulltaking pa rom under terreng da det er
apne murvegger i kjeller.

Se «Fuktsikring og drenering» for fuktmaling og vurdering.

Innvendige trapper

Lukket og apen trapp i tre mellom etasjene.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Trappene har en del slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Trappene bgr slipes/behandles.

VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell

Bad med ukjent alder.
Det foreligger ikke dokumentasjon.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og takessplater i taket.

Vurdering av avvik:

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Det er pavist andre avvik:

¢ Det er pavist avvik i fuger.

Vindu i vatsone. Vinduet har oppsrukket trevirke og noe skader.
Hull i vegger etter tidligere oppheng.

Avflassing i folielag pa takessplater, antatt relatert til darlig ventilasjon.

Oppsprukket silikon mellom gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
¢ Det ma foretaes lokal utbedring

BANKVEIEN 16A
Oppdragsnr.: 13784-4312

Tilstanden pa vindu ma jevnlig overvakes. Karmer og lister kan med
fordel males med vatromsmaling.

Hull etter tidligere oppheng ma tettes med silikon.

Det anbefales & bedre ventilasjonen i rommet for a redusere
fuktbelastning.

Lokal utbedring av oppsprukket silikon mellom gulv og vegg.

Rommet har forgvrig en alder som tilsier at det bgr oppgraderes innen
rimelig tid.

I
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2. ETASIE > BAD

L L8 Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca.
30 mm fra topp membran til topp av slukrist.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Lite hensiktsmessig med lokale tiltak pa bom og sprekker nd da rommet
uansett har en alder som tilsier at det bgr oppgraderes innen rimelig tid.

Det anbefales & montere tett dusjkabinett for @ minske
vannbelastningen pa rommet hvis det ikke skal oppgraderes innen
rimelig tid.

Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 11 av 24

2. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Fuktmaler viser normale verdier.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

e Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand, dog bgr det
oppgraderes innen rimelig tid.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

o Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det anbefales @ montere tett dusjkabinett for & minske
vannbelastningen pa rommet dersom det ikke skal oppgraderes innen
rimelig tid. Rommet har en alder som tilsier at det bgr oppgraderes
innen rimelig tid.

Oppdragsnr.: 13784-4312

2. ETASIE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvfestet toalett og
badekar med dusjmulighet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.
Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Avflassing i folielag pa takessplater stammer antatt fra darlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
PROAKTIV.NO 37
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o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

2. ETASIE > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da vannuttak ligger mot
yttervegg.

KJAKKEN
1. ETASJE > KJIGKKEN
Overflater og innredning
Kjpkkeninnredning med ukjent alder.
Kjpkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Frittstaende komfyr

og underbygget oppvaskmaskin.

Ingen store eller vesentlige skader, tilstanden vurderes normal.

1. ETASJE > KIBKKEN

L hes Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Begynnende hgy alder pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke ngdvendig med tiltak da den fungerer i dag, men grunnet alder kan
skader plutselig oppsta.

BANKVEIEN 16A
Oppdragsnr.: 13784-4312

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og flexislange.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av ror.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

e Det er pavist at avlgpsregr av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av ror.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naeermer seg.

Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 13 av 24

e Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via spalteventiler i vinduer og klaffeventiler i yttervegger.

@ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter med ukjent alder.
Montert i vaskekjeller.

Avrenning er ok.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Bereder er tilkoblet vanlig stikkontakt.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Bereder skal etter dagens forskrifter vaere tilkoblet fast koblingsboks.
Det var ikke et krav da den ble montert, men det anbefales at dette
etableres.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13784-4312

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. 12 fordelerkurser pa hhv. 10, 16 og
20 ampere. Hovedkurs pa 50 ampere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
PROAKTIV.NO
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ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa alder pa det elektriske anlegget anbefales det a
foreta en generell el-kontroll. Det utelukkes ikke at det vil
tilkomme pakostninger pa anlegget.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av faste stabile masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering med ukjent hgy alder.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det males forhgyede verdier i kjeller. Saltutslag observeres. Vurderes
relativt normalt i en eldre kjeller. Normale kapilaerkrefter og kapilaersug
vil som regel alltid forekomme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

BANKVEIEN 16A
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Ved drenering av en eldre bolig er hovedtiltakene a grave opp rundt
grunnmuren, installere et komplett system med drensrgr, et drenerende
sjikt (f.eks. knotteplast) og filterduk, samt & sgrge for korrekt helling for
a lede vannet effektivt bort fra bygget.

@ Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av plasstgpt betong.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Sprekkene bgr overvékes, og tetting bgr vurderes for a hindre
vanninntrengning og frostskader.

@ Terrengforhold

Flat tomt.

Terrenget heller ikke inn mot bygningskroppen.
Det er ikke fare for flom eller skred.

@ Utvendige vann- og avilgpsledninger
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Utvendige avlgpsrgr av antatt stgpejern og vannledning av stgpejern,
med ukjent hgy alder.

Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

I henhold til endringer i forskrift settes det ikke tilstandsgrad pa
punktene nedenfor. Forholdene beskrives med anbefalte tiltak.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

. f\pninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Det er avvik i rgmningsveier.

 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Kjellerstue tilfredsstiller ikke krav til varig opphold pga manglende
rgmning samt dagslys.

Trapp til kjeller mangler rekkverk, handlgper og for stor avstand mellom
inntrinn.

Trapp til 2. etasje har for lavt rekkverk, for store dpninger i rekkverk og
mangler handlgper.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

* For a avklare omfanget av avvik ved remningsveier bgr det innhentes
en brannteknisk vurdering.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 13784-4312 Befaringsdato: 04.01.2026
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e Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

PROAKTIV.NO
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

129 m?/123 m? Kr 2 800 000

Rekkehus: 3 Trapperom, Kjellerstue, 2 Bod, Vurdering av hva verdien er i det apne

Vaskekjeller, Entré, Stue, Kjgkken, Kott, Bad, 3 eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

Soverom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 800 000

Kr 2 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 800 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdi gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet;
stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Det er gjort fradrag for elde, slitasje, utidsmessighet og vedlikeholdsmangler.

BANKVEIEN 16A
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1400 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 1 800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 800 000

PROAKTIV.NO
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

BANKVEIEN 16A
Oppdragsnr.: 13784-4312
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus

Etasje

Kjeller
1. etasje
2. etasje

Utvendig bod

SumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Kjeller

1. etasje
2. etasje

Utvendig bod

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

39
42
42

6
123 6
129

Internt bruksareal
(BRA-i)

Trapperom, kjellerstue, bod, vaskekjeller
Entré/gang, trapperom, stue, kjpkken

Trapperom, kott, bad, soverom 1,
soverom 2, soverom 3

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Bod
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Terrasse- og balkongareal

Sum i
39
42 18
42
6
18

Innglasset balkong
(BRA-b)

Vaskekjeller ma ikke forveksles med et vatrom. Rommet er ikke oppbygget som et vatrom og er derfor heller ikke vurdert som et vatrom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ukjent om det foreligger originale tegninger pa bygget. Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss kommune.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 13784-4312
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Befarings - og eiendomsopplysninger | Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 05.01.2026
04.1.2026 Erik Pedersen Takstingenigr

2 05.01.2026

3 27.01.2026

Matrikkeldata
For gyldighet pa rapporten se forside

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 151 77 1 148.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bankveien 16 A

Hjemmelshaver
Forsvarsbygg

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig med god beliggenhet i barnevennlige og solrike omgivelser i sentrum av Rygge og Halmstad. Innenfor gangavstand finner du barnehage,
dagligvarehandel og postkontor samt andre servicetilbud som frisgr, bokhandel, konditori og bensinstasjon. Skole og barnehage finnes i
umiddelbar nzerhet. Rygge togstasjon er ogsa innen gangavstand, en godt benyttet togstasjon for blant andre pendlere. Til Moss sentrum er
det ca. 15 minutter, til Oslo ca. 50 minutter, bade med buss, tog eller bil. Moss sentrum byr det meste av sentrumsfasiliteter, bade i form av
kjppesenter med et bredt utvalg av forretninger og servicetilbud.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gressplen og noe beplantning. Tomten er inngjerdet. Det er gode sol og lysforhold.
Byggemate

Byggegrunn av faste stabile masser. Grunnmur av plasstgpt betong. Stgpt betongdekke til grunn. Etasjeskillere i tre. Yttervegger i bindingsverk
med staende kledning. Saltakkonstruksjon antatt tekket med takshingel. Undertak av rupanel. Takrenner og nedlgp av metall. Heldekkende
beslag over pipe og luftehatter. Beslag er montert over vindskier. Vinduer og terrassedgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre med innfelt
glassfelt.
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

48

STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avligp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PT8174

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

PROAKTIV.NO
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MEGLERHUSET BORG AS

Bankveien 16 A/B/C/D Eierseksjonssameie ORG.NR.: 994976192MVA

v/ Anne Regine Utne Adresse.: Torggata 8
|125e1f58n|\e}|?)as"seen 9% B Postadr.: Postboks 5§17

1703 Sarpsborg, Norge

gine.utne@mnc-as.no
T:69 12 60 60

F:

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
110-25-0277 Hékon Granlund 412202 02 05.12.2025

Salg av eierseksjon i Bankveien 16A

Vi har fatt i oppdrag & selge faigende eiendom, og trenger i den forbindelse opplysninger:

Adresse: Bankveien 16A, 1580 Rygge
Hjemmelshaver(e): Forsvarsbygg
Eiendom: Gnr. 151 Bnr. 77 Snr. 1 i Moss kommune

Iht. eiendomsmeglingslovens § 6-7 er eiendomsmegler palagt & videreformidle opplysninger om
leiligheten, og vi anmoder derfor om & fa tilsendt kopi av:

- Siste ars regnskap og arsberetning — ¢ e F"" - ,?Ld(//? J‘&C&/’/
- Vedtekter og husordensregler for sameiet — & € I e 'VV?/ &
- Utfyit opplysningsskjema (vedlagt)

Dersom det er gvrige opplysninger eller forhold samesiet eller styret kjenner til som kjgper bor fa
kjennskap om, anmoder vi om en skriftlig tilbakemelding med informasjon om dette.

Vi ber ogs& om & fa opplyst eventuelle restanser sameier matte ha til sameiet, og vi tar kontakt med
Dem nar seksjonen er solgt for styrets godkjenning av ny kj@per dersom dette kreves.

Vi imoteser deres snarlige tilbakemelding slik at vi kan presentere korrekte opplysninger om
eiendommen.

Med vennlig hilsen
Proaktiv - Meglerhuset Borg

Hékon Grenlund

Backoffice / Medhjelper

Telefon: 41 22 02 02

Email: hakon.gronlund@proaktiv.no

WWW.PROAKTIV.NO
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OPPLYSNINGSSKJEMA FRA FORRETNINGSF@RER

Eiendom: Gnr. 151 Bnr. 77 Snr. 1 i Moss kommune
Adresse: Bankveien 16A, 1580 Rygge
Oonr. 110-25-0277

Felleskostnader / gjeld / formue

Felleskostnader kr/mnd /OC 10, -
Felleskostnader inkluderer ?} l/\L'l /[ _,/E died /]
Fordeling av felleskostnader: renteutgifter Kr C‘ e

avdrag Kr ) '
og driftsutgifter Kr i /¢7C5(7; —

Utestaende krav: \/l O pr O//Z "92‘_'),

. ng‘ &€
Forsikret i { m = Forfall Betalt
) [ = —
3T ey o -
@ pr. O/' 2-25

Andel felles gjeld kr.
Langiver / lanenr.

Lanets totale saldo —_—— pr. —

Lanetype — Antall terminer arlig :
Arlig rentesats — pr.

Dato siste termin —_—

Huvis flere felleslan: Spesifisert hvert enkelt ==

— : 9 —
Andel felles formue kr. _ (). C’?‘?’;L pr. /11 25

Andre opplysninger

Event. vedtatte/foreslatte arbeider som vil medfare vesentlig skning i felleskostnader/fellesgjeld:

Terrefingafees lelee rifpymesS Nl 52l v/

6}7’/ (1ol q

Event. varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med byggearbeider eller
lignende:

Skl o/ shyelaley”
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Eventuell annen informasjon:

Har evrige seksjonseiere forkjepsrett? H@ f, M‘/l/ 5/7’{ )’C/j [C’?/‘
— =

Antall dager for avklaring av forkjgpsrett:

pum— e

Kreves det styregodkjennelse av ny kjeper?

——— A commm——

Er dyrehold tillatt (ja / nei / krever styregodkjenning)?

Gebyr(er):

Eierskiftegebyr Kr / QZQ‘d’ -~ i l{ gﬂ@
Innhenting av opplysninger Kr —

Evt. andre gebyrer Kr o

Kontonummer for gebyrer: ‘f‘/'ak/p) Ja //42? ﬁ?&f?iﬁ/ /’V: Zﬁl/l” (Oﬂsaw%? yf 5

Styreleder i sameiet

BANKVEIEN 16A

Navn: Yo lins Imlus o
Adresse: f& n Lﬂ Jes ey ,BD, ’5&6 ch,:f;"g

Telefon:

Fax:

E-post: I)Mn}({.{s bb_@ ?M&T{L_f [Aila4!
Send svar til: hakon.gronlund@proaktiv.no / Fax

7
Dato og sted: AZ ) b/l mGSb

Forretningsferers stempel/underskrift

ﬂ;%" %m

!

ar Nilsent
Maggonsumng;fm

putorisert regaskal
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VEDTEKTER FOR BANKVEIEN 16 A/B/C/D
EIERSEKSJONSSAMEIE

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Bankveien 16 A/B/C/D eierseksjonssameie.

Sameiet bestar av eiendommen gnr. 51 bnr. 77 i Rygge kommune, kommunenummer
0136.

Sameiet bestar av 4 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Seksjon 1, sameiebrek 1/4

Seksjon 2, sameiebrek 1/4

Seksjon 3, sameiebrak 1/4

Seksjon 4, sameiebragk 1/4

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrek for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar
av den vedlagte seksjoneringsbegjering med vedlegg.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkér for & vare sameier som tar hensyn til kjonn, etnisitet,
nasjonalt opphav, avstamming, hudfarge, sprék, religion eller livssyn. Det kan heller
ikke settes vilkar som tar hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan
ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en sameier eller bruker, eller
ha vekt ved bruk av eventuell forkjepsrett.

3. Eierskifte
Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.
Ny erverver eller leietaker av seksjon ma meldes til styret for registrering.

4. Sameiernes bruksrett

4-1. Bruksrettens omfang

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilleggsdeler
(biloppstillingsplass og uteoppholdsareal) og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller unedvendig
mate vare til skade eller ulempe for andre sameiere.

5. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten med tilleggsdeler (uteoppholdsareal)
forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av uteoppholdsareal som
inngar i bruksenheten, besorges og bekostes av den enkelte sameier.
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Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsd vann- og avlgpsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for
bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer, inngangsder(er) samt innvendige flater av eventuell balkong.

Den enkelte sameier vedlikeholdsplikt omfatter videre hageparsell og eventuell
terrasse utenfor hver seksjon hvor den enkelte sameier har enerett til bruk, jf. pkt. 4.

Vedlikehold av fellesarealene og anlegg besarges og bekostes av sameiet. Styret er
ansvarlig for at nadvendig vedlikehold blir gjennomfort.

6. Rettslig radighet
Den enkelte sameier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgér
av eierseksjonsloven og disse vedtekter.

il Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstés alle kostnader til drift og vedlikehold av
eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebroken med mindre serlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akontobelop fastsatt av sameierne av styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom sameiermetet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebroken.

8. Sameiernes ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

9. Sameiermeotet

9-1. Sameiermstets myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermatet.

9-2. Flertallskrav og begrensninger i sameiermegtets myndighet
Hver seksjon gir én stemme i sameiermatet. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermotet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjores
saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermatet for vedtak om:

BANKVEIEN 16A

a) ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhore sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal eller omvendt,

) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne p& mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnader, og
h) endring av vedtektene (nér ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger i
den rettslige radighet, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

9-3. Sameiermete

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermete med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg. Slik mote og
uttalelsesrett gjelder ogsé for styremedlemmer, forretningsforer og leier av
boligseksjon. Styreleder og forretningsforer har plikt til & vere til stede med mindre
det er &penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mote ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nir som
helst tilbakekalles. Sameieren har rett til 4 ta med en radgiver til sameiermotet.
Rédgiveren har bare rett til & uttale seg til sameiermeotet dersom sameiermatet gir
tillatelse. Avgjorelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinart sameiermote skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

Ekstraordinert sameiermote skal holdes ndr styret finner det nedvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-4. Innkalling til sameiermsote

Sameiermetet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vare pé minst atte og
heyst tjue dager. Ekstraordinart sameiermote kan om nedvendig innkalles med
kortere varsel som likevel skal vere pd minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinzert eller ekstraordinzert

sameiermote kan sameier, styremedlem eller forretningsforer kreve at tingretten
snarest og for sameiernes felles kostnad innkaller til mote.
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Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermatet. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet. Saker som en sameier ensker behandlet i
det ordin@re sameiermetet, skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om
det for fristen.

9-5. Hvilke saker sameiermeotet skal og kan behandle
Sameiermetet skal behandle saker angitt i innkallingen til motet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinare sameiermetet,

a) behandle styrets arsberetning,

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar,

9] velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av

disse er pé valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinert sameiermete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vere tilgjengelige i sameiermotet.

Med unntak for saker som nevnt i pkt a) til c), kan sameiermgtet bare treffe beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til metet. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermote til avgjorelse av
forslag som er fremsatt i motet.

9-6. Msteledelse. Protokoll
Sameiermotet skal ledes av styrets leder med mindre sameiermgtet velger en annen
moteleder, som ikke behgver vare sameier.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjores av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av matelederen
og minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

10. Styret

10-1. Styrets sammensetning
Styret skal besta av en representant fra hver av de fire seksjonene.

Nar andre enn fysiske personer velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det
velges en utpekt representant for vedkommende. Det samme gjelder hvor en seksjon
har flere eiere. Styremedlem tjenestegjor i to &r.

Nar szrlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden
er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermatet kan med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta 4 fjerne medlem av styret.

10-2. Styremeoter

Styrelederen skal sarge for at styret holder mote s ofte som det er nadvendig. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.
Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er vedtaksfort nr styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av
stemmene er til stede. Flertallet regnes etter antall boligseksjoner, slik at hver seksjon
gir én stemme. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stér
stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vere tilgjenglig for sameiermotet.

10-3. Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold, drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermetet. Styret har, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til
4 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

10-4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsd tas av styret om
ikke annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermotets vedtak i det enkelte
tilfelle.

11.  Forretningsforer
Sameiermetet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal
ha en forretningsforer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, herer det inn under styret 4 engasjere
forretningsforer og andre funksjonzrer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets
funksjonaerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne
oppdragstakere.

12.  Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i
sameiermote om avtale med seg selv eller nzrstdende eller om sitt eget eller
nerstdendes ansvar. Det samme gjelder for avstemning om péalegg om salg eller krav
om fravikelse etter vedtektenes pkt 19.

Et styremedlem eller forretningsforeren mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen

av noe sparsmal som medlemmet selv eller dennes narstdende har en framtredende
personlig eller skonomisk sarinteresse i.

13. Hvem som kan forplikte sameiet utad
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BANKVEIEN 16A

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak
truffet av sameiermetet eller styret og rettigheter og plikter som angér fellesareal og
fast eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren
representere sameierne pa samme méte som styret.

14. Mindretalisvern

Sameiermetet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning
som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres

bekostning.

15.  Regnskap
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for
foregaende kalenderar skal legges fram pa ordinzrt sameiermaote.

16.  Revisjon
Sameiet skal ikke ha revisor. Sameiermetet kan likevel, med vanlig flertall av de
avgitte stemmer, vedta at sameiet skal ha revisor.

17.  Panterett for sameiernes forpliktelser
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 25.

18.  Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter
forutgdende godkjennelse fra styret.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfores uten
samtykke fra sameiermate med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven §
30 a. Alminnelig forvaltning og vedlikehold p& sameiets fellesareal kan godkjennes av
styret. Andre bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene
ma godkjennes av styret for byggemelding sendes inn av styret.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.

19.  Pilegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven §
26. Slikt varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve

seksjonen solgt. Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6
maneder.

Medferer seksjonseierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 27.

20. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.

000000000
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Utskriftsdato: 04.12.2025
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 151 Bruksnr. 77 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Bankveien 16A, 1580 RYGGE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlep 3 750,84 kr
Eiendomsskatt 2 424,96 kr
Feiing 458,38 kr
Renovasjon 4 867,56 kr
Vann 2 579,64 kr
Sum 14 081,38 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Eiendomsskatt bolig 0% 962500 prom 2.38 1 0% 2 291,00 kr
Restavfall 660 L 25% 1 stk 23551.25 1/4 0% 5887,81 kr
Papir 660 L 25% 1 stk 356.25 1/4 0% 89,06 kr
Glass/Metall 370 L M/innkast 25% 1 stk 356.25 1/4 0% 89,06 kr
Plast 660 L 25% 1 stk 356.25 1/4 0% 89,06 kr
Feiing/Tilsynsavgift 0% 1 stk 448.00 11 0% 448,00 kr
Arsgebyr Vann 15% 1 stk 632.50 11 0% 632,50 kr

BANKVEIEN 16A

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon i\rsprognose
Arsgebyr Avlgp 15% 1 stk 948.75 11 0% 948,75 kr
Akonto Vann 15% 27 m3 29.53 11 0% 797,36 kr
Akonto Avlgp 15% 27 m3 45.30 11 0% 1 223,06 kr
Sum 12 495,66 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 04.12.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 151 Bruksnr. 77 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Bankveien 16A, 1580 RYGGE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8SEN0120521663 254 19.11.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 27

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger

tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

BANKVEIEN 16A

Moss kommune

Kommunenr.: 3103

Postadresse: Postboks 175
Postnr./-sted:1501 MOSS

Telefon: 69 24 80 00

Email: post@moss.kommune.no
Hjemmeside: http://www.moss.kommune.no

04.12.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr.: 151 Bnr.: 77 Fnr.:

Snr.:

Adresse: Bankveien 16 A

2000 Legalpant

Restanser :  Terminbelop : Forfallsdato :
Beregner 8,75 % rente fra forfall
Omkostninger / Purregebyr pr d.d.

Ingen heftelser med legalpant [X]

Merknader : Termin 11 forfaller 25.12

PROAKTIV.NO

63


mailto:post@moss.kommune.no
http://www.moss.kommune.no/

64

Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-151/77/0/1

#. Norkart

Utskriftsdato: 04.12.2025 11:07

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 148.6
Etablert dato 02.01.2017 Arealmerknader
Oppdatert dato 17.10.2025 Antall teiger 1
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1/4 Bruk av grunn ()

[+ Tinglyst " | Del i samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv

‘] Under sammenslaing || Kulturminne

]
|+ Bestdende ||
O

| Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| IHarfester | ]Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 151/77,151/77/0/11, 151/77/0/2, 151/77/0/3, 151/77/0/4
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 151/77,151/77/0/1, 151/77/0/2, 151/77/0/3, 151/77/0/4
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Seksjonering 29.12.2016 16/2693 Tinglyst 151/77 (-384,4), 151/77/0/1 (148,6), 151/77/0/2 (70,4),
Seksjonering 29.12.2016 05.01.2017 151/77/0/3 (68,8), 151/77/0/4 (96,7)

102/4, 102/45, 151/16

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6583864.46 599385.16 Ja 148.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
FORSVARSBYGG Hjemmelshaver (H) Postboks 405 Sentrum

S975950662 n 0103 OSLO

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Bankveien 16A HO101 151/77/0/1 0 0 0 0

Vegadresse: Bankveien 16 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 1580 RYGGE Kirkesogn 02040401 Rygge
Grunnkrets 1005 Ryggebyen Tettsted 201 Halmstad
Valgkrets 8 Halmstad

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 3

BANKVEIEN 16A

Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’_‘A N or kq rt
Moss kommune: Seksjon 3103-151/77/0/1 4
Utskriftsdato: 04.12.2025 11:07

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 148408769 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 148408769: Rekkehus (131), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 117

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 117

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 21.04.2006

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang

Bolig Bankveien 16A HO101 151/77/0/1 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho2 0 40 0 40 0 0 0

Ho1 1 40 0 40 0 0 0

Ko1 0 37 0 37 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 618.8
Etablert dato 02.12.2016 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 26.02.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

[+ Tinglyst | |Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

|+ Bestdende | | Under sammenslaing || Kulturminne

[+ Seksjonert | | Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester | ]Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6583895.49 599380.2 Ja 618.8
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-151/77/0/1

# Norkart

Utskriftsdato: 04.12.2025 11:07

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

BANKVEIEN 16A

Side3av3
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Grunnkart N

Eiendom: 151/77/0/1 /
Adresse: Bankveien 16A
Dato: 04.12.2025

Moss kommune Malestokk: 1:1000
e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm = Eiendomsgr. omtvistet w=mmm  Hijelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm == w= == Hjelpelinje veikant teasier Hielpelinje fiktiv
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©Norkart 2025

A

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

BANKVEIEN 16A

Reguleringsplankart N

Eiendom: 151/77/0/1 /
Adresse:  Bankveien 16A
Dato: 04.12.2025
Moss kommune Malestokk: 1:1000

(ETHEL"]

st horr

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

70

Reguleringsplanforslag 1

Eiendom: 151/77/0/1 }
Adresse: Bankveien 16A .
Dato: 04.12.2025
Malestokk: 1:2000

Moss kommune

""-'F'-.__'ili

©Norkart 2025

for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet er produsert fra ko beste digitale k
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

tykke fra ko Jf. lovom

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten

Tegnforklaring
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
— Faresone grense
BANKVEIEN 16A

Vedlegg
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Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 04.12.2025

Kilde: Moss kommune

Kommunenr. 3103 Gardsnr. 151 Bruksnr. 77 Festenr.

Seksjonsnr. 1

Adresse Bankveien 16A, 1580 RYGGE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KP_3002
Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg®%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%200g%202.pdf

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

- https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%%20som%20fortsatt?%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 1004 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Bolig

Delareal 1741 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Side 1 av 2

BANKVEIEN 16A

Delareal 1004 m?
BestemmelseOmradenavn Avvikssone stoy
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id M178

Navn HALMSTAD

Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.12.2006
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/1780/M178b.pdf

Delarealer Delareal 1004 m?
Arealbruk Boligomrade,Naveerende

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 464

Navn Kommunedelplan for Halmstad

Status 0 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)
Plantype Kommunedelplan

Side 2 av 2
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Vedlegg

Moss kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 151/77/0/1
Adresse:  Bankveien 16A
Dato: 04.12.2025
Malestokk: 1:2000

Tegnforklaring

RN

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

BANKVEIEN 16A

Kommuneplan-Byggeomrdder (PBLISSS § 2
Tlfthibwrllrl-nlmﬁ( §
Boligomelde - nkvmmrds
Fomratning - nlvsrands
Cifantlige bygningar - nlvmrends
Bygninger mad rmrskidt angitt almannyttig fic
idrattsanlegq - nbvererds
ParkStuivag - alvmrends
Knmmumman—wkngv ledd | kemmunikasjo
B Vegaras!-nlumrends
BN jembanesresl - nlverends
Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ
Baligbabyggelie - nlvamsnds
Santrurmifarm bl - framiekg
Forratning - nlvmrands
Tienestayting - nlverends
Tianesteyting: framtidg
Hmringibabyggelise - nlverends
Tdretts aniegq - nlvmrerds
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
veg-nlvmrends
N bane- nlverends
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL200S §11
Park - nlvarands
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LMFR-araal - nJvmrands
Kammmpfan-ﬂensmsorm {PBL20OS 511~
Fareioha - Héyipenningianlagg (ink hayipe
‘\ *, ", Steyione-Red sone b T-1442
%, %, w,  Eteyrens - Gul sone iht T-1442
A/ Angitthansynsona - Bavaring hultuerde
Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBLI
Bastammakieorehds
Kc-mmun\epian Linje- og punktsymboler{PBL
Fareione grende
_ Sikringionsperse
-t Steysonegmnse
— Angitthensyngrense
=T Bamtammakiegente
e FKraftledning - nlvmrends
Felles for kemmuneplan PBL 1985 og 2008
| :

{

Planarme
Flanarmelde
— Planand Bagranining
_— Flanans bagransrang

— Grense for srealformll
— Grenze for srealformll
— = Farweg - nlverends
— Sarnlaveg - nlvmrerde
— Adkamstvag - nlvmmnds
Gang-favkkalvag - nlvemsnds
— = Jembane - eksisherende
— = Jarmnbane tunnal » nkvmends
e Farnrmuns(deljplan - pleo

Vedlegg

PROAKTIV.NO

75



76

Vedlegg

Oversiktskart for eiendom 3103

i dette

BANKVEIEN 16A

151/77/1

munen

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

Utskriftsdato: 04.12.2025

4

Vegstatuskart for eiendom 3103 - 151/77//1

Eurepavey
/ # Eurcpineg
#* Eurcpineg tunnel

& Riksveg tunnel
Fulkesveg

& Fyliesveg tunnel
) Kammunaheg
# Fammunateg

#° kammunatieg tunnel
=

A7 privatveg tunnel
Skagsbiteg

Skagsbiveg
© skagitubveg tunned

Gang - 0 sykkeheger
/ Gang- o sykkeheg
arnet gangaresl

A arrnt gangareal

om rikti eller

av

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

Vedlegg

Utskriftsdato: 04.12.2025
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1589/200 Side 1 av 10 N Attestert kopi av dok.nr. 2017/1589/200 Side 2 av 10

~
B Kartverket  ,iesteringstidspunkt 2025-12-04 11:07 B Kartverkel  yesteringstidspunkt 2025-12-04 11:07

; w
.
e S Begjeering om [X] oppdeling i eierseksjoner O reseksjonering
8 8 Etter lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31
- 2
g g : Navn pa rekvirent Plass for tinglysingsstempel
‘; > 2 Forsvarsbygg v/Knut @yvind @sthagen
g g Adresse
3 ) Pb. 405 sentrum
S = Postnr. | Poststed
5 o 103  Oslo
£ 3 (Under- Ref.nr
; 975 950 662
g 3 Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
g 3 1. Elendomment(e)
S g Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr. | Seksj.nr.
- |
0136 | Rygge g1 7F#
2
2
o a
7 § 2. Hiemmelshaver(e)
< =0 o0 O © Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
LZD S FS 555 975950662 Staten v/ Forsvarsdep. Forvaltes av Forsvarsbygg 171
3 S
5 5
R = Doknr: 1589 Tinglyst: 02.01.2017
= & STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
o 0
= =] e S5 3. Begjaring
2 - § Ry begjaeres oppdelt i ei joner siik det fremgar av aende fordelir
§é 5% -%_55% 3 s-| For- | Brek | ™ [s-| For- | Brek [ ™ |s-| For- [ Brek | ™ |s-| For- | Brek | ™ [s-| For- | Brek | T
o2 ] §§)§’§a§> or.| mal | celler) [ "9 [nr. [ mal | eller) | 995 |nr. [ mal | eler) | 995 |nr. [ mal | ctelien) [ "985 fnr. | mal | ctelien) [ '9%
IS W<c £33 &S 9| 9 | e 9| 9 | 9 9 | e 9| 9 |e 9| 9 | e
1| B 1 |BG |13 25 37 49
© x
€ B 2| B| 1 |BG|14 26 38 50
-§ 2 3|l B| 1 |BG|1s 27 39 51
g g T T T
s = 4| B 1 | BG |16 28 40 52
4 5 17 29 41 53
o 6 18 30 42 54
>
= 7 19 31 43 55
z =
Q D~ N O 8 20 32 44 56
g S 9 21 33 45 57
= » s
o)) » o E 5 10 22 34 46
£ = O = E 3 11 23 35 47 59
n o = % B Lo oo o =
> &t 2 v B £ 12 24 36 48 60
= 273 ; x B X
D =5 [} < » © Sum tellere: 4 ]=nevner. |4 I
s ©9 SC MsSx 5 = = —
— Eon EFJou B TO I35~ ENNNN © Supplerende 7
= s M=l HZ- H®~ - LRSS = OBS! Her péferes kun opplysninger som skal og kan i Ved jonering skal oppgis hva endringen bestar i og
23 K = @ 9 pa hvilken méte fellesarealene endres.
D 5= K S = =
c 23 KB = = 5
— S x S > = o
© Q 2 - T 4 O = s
) Rl > F3 = O i3 - Bl - - @ g
@ * 3 Kl o [} HOO BJO 5 © © b = S
E c @ (] = ° o =) <
o E B4 S - S - ey 1= L
tt il HSS B 2 2 © -
ssSs M3 H3¢ ® = = Dato T Utstederens underskif
$L NzS Hoe E 7 o I —
55 Bse Hes B = ; YA '2’(€ 7 v
S e © 9 ° [ © Q ©O© © © © 5 N . o5 0._\_, £
33 IS KIS I BHleE2 222 3 -
00 400 [[Juo BFH¥c XS5 555 = & Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo ' 2-2014 PDF Side 1av4
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= Kartverket

BANKVEIEN 16A

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1589/200 Side 3 av 10
Attesteringstidspunkt 2025-12-04 11:07
A
5. Egenerkiaring
Undertegnede erkiaerer at
3) [] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillateise er gitt
eller

[xX] seksij gen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b [x] j fatter alle i )

©) [X] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d [X] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i med gjeld: Iplanf
eller
|:| det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen f deler av eier 1 som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
[X] eller deler som etter bestemmelser, vedtnkelerﬁllmehergmlakrinndholdavplamogbygnlngsloven er fastslatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

e)

) X areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller drift er fe | let omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har mperen (§ 14)

Q) Emmmnmm«enmn gl tog hengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

) [X] hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av brt Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[] boligseksj er en fritidsbolig
eller
[[] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

) [x] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkisring (straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er gi forb forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke fgige med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ek partner (Ved kreves
samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner
hvor sameiebreken reduseres)
[0 2 S &Q&Mz
Ko 2Rl | Wa\
Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF Side2av4

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1589/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-04 11:07

Side 4 av 10

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s)

[[] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
ellef ;
[ styret at har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[[] Befaring er foretatt

[[] Mélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)
[[] Tilatelsen er inntatt nedenfor

[[] Tilatelsen felger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksj: ksjonering er gitt for:

[enr. [Festenr. | Seksj.nr. |Kommune

3 Thlg T RYECE une

= T Stempel og underskrift i \{ygg bvggesak

Bl Aoalole oo

ogO”d’;zsw a14 MVA

(aucumg/ orgnt
Noter: 7

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksj ksjonering og skal sende begjaeringen til tinglysing.
Begjeering, sltuasjonsplanogplantegmng des k i tre el pl >

2) Det er Enh gi ganisasj som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, g jon, SB=samleseksjon bolig, SN l j ring

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
tilleggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven
§ 25 ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd.
F inntatt i oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemsgtets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for

mv.

Dato [ Utstederens underskrift
21216 e el

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF
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= Kartverket

BANKVEIEN 16A

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1589/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-04 11:07

Side 5av 10

Vedlegg til: Begjaering om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering

1. Elendomment(e)
Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Brr. Festenr. | Seksinr.
0136 Rygge $? | ¢
3. Begj@ring
Eiend begjeres oppdelt i joner siik det fremgar av efterstaende fordelingsliste.
Sl v | o o o] o | o ] | o [ ] o e [ ] o |t
61 91 121 151 181
62 9 122 152 182
63 9 123 153 183
64 9 124 154 184
65 95 ], 155] - |ues
66 96|75 126 156 186
67 wf - 127 157 187
68 | o8 128] 158 188
69 99 129] 159 189]
70 100 130 160 190|
Iz 101 131 161 191
7 102 132 162 192
7 103 133 163 193
74 104 134 164 194
75 105 1ﬂ 165, 195
7 106| 136 166 196
7 107, 137 167 197
78 108 138 168 198
79 109] 139] 16| 199
80 110 140 170 200
81 111 141 171 201
82 112 142 172 202
83 113 143 173 203
[ 114 144 174 204
85 15 | 175 205
86 116] 148 176| 206
87 117 147 177 207
88 18] 48] 78] 208
89 19] 9] 179 209

120 150] 180 210]

Sum tellere: 4 I-nevner: |4 1
Dato | Utstederens underskrift
—

’)J’Z,/G (>‘~ ‘WL\CQJ" v

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF

Side4av4

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1589/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-04 11:07

Y

,51/16

i

\ e——r—2

"

AUD

Side 6 av 10

Rygge kommune
Matrikkelkart
29.12.2016

1:500
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= Kartverket

BANKVEIEN 16A

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1589/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-04 11:07

Side 7 av 10

= Kartverket

N

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1589/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-04 11:07

'Q’o N\

Side 8 av 10

Qi

Rygge kommune
12.12.2016
Malestokk 1:300
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= Kartverket

BANKVEIEN 16A

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1589/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-04 11:07

Side 9 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1589/200

N
g Kartverket i teringstidspunkt 2025-12-04 11:07

NI

Side 10 av 10

Bankvelen_

‘q/nq -a5

O13605 - o1a5

| FBT/VIKEN Bankverer 18 A-D M: 1.100

<s8

ss8
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VEDLEGG B: OVERSIKT OVER KULTURMINNER VERNEKATEGORI 1 OG 2

GARDER
F Fredet Elendom
R Regulert til bevaring
1 Bevaringsverdig pa nasjonalt/regionalt niva. aper kigster KLIL A-cimir e
2 Bevaringsverdig pa regionalt /lokalt niva
M | museets eie/ K| kommunal eie Ssfre Aoer Boer

KULTURMINNEPLAN FOR GAMLE RYGGE ] Cineund

KYST OG STRANDSITTERMILI@:

BANKVEIEN 16A

Utk Eldoya. Shrandsitborplass, L

Tangen pd Evpe strandutierplyss

Rerak nordre, Kanenstranda.
Strandsitherplass. Knarrebaugen

Mirshuset | Rardk. Sirandsitherplass
HNaghe | Rorvk. Srandonerplass
Brwoga Lersbaugen

Elavas brygga whersbaugen
Bryggen pd Villa Haga
Billmanmsbakien brygga
Kulturmiliset | Farvik | sin helhet med
Karenstua of fskehavna Siranna.

Siebod T Rarvik fiskehawn
Siebod 2 Rarvik fiskehavn,

Siehuset my' garndodt pd fiskehamna Ranak.

Dampskipsbrygoa

Garmierka i Eviesund, eneste | ot
Freltun

Tollatasynnen im Habad &g Beyage

Fortayningsrnger fra sedskutetiden
= R

= Karenstranda

= Tolerstranda

= Evjesund

Fyret i Larkollen

Byagverk for fyrbluss,
Litebo, Tollbaveien, Larkolien

Omride
Exdoya

ELLA-pemradat
Ewpesund

Rorvik, Larkollen

Hvitnes, Larkolien
Hage, Lakolen
Letshaugen, Larkollen
Lershaisgen, Larkollen
Lersbaugen. Larkollen

Rizpds, Larkolien

Rk, Larkolken

Rirvik, Larkolien
Toliburvesen, Larkollen

Evwpesund
KULA- ornridet

Tolisraganen, Larkollen

Vitnesfieldet, Larkollen

Rarvik sandre. Larkollen
Tollburvsion, Enstrands , Larkolon
Evpetanpen (ELILA- omeidet)

Andrensigaet. Larkolien

Tolbuvesen, Larkolen

Store StaTvig TEN342 Larkolien

Gardsmifao! Tra Lyiry sandne 1l
@sire Laken

Fiogetad nordre

Mrvestad

Bafke gdrd

Sandne Kune

Husmannsplassen Kurebedten

Canberg gard

Ekholt brukef, usmannspéass 1il
Cailberg. Ekholt vesire

TR TS Ty TS T

ELILA- omedcded

TULF2ATEL Tam

72

e

EULA-omrddet

ELLA-omaide

EULA-omirddet

Kumatjosden

Kuredsen

EULA-omaddet

EULA-omradet

TEKNISKE OG INDUSTRIELLE KULTURMINNER

Eiendom
Gauve ved Eurefjorden

Botnerternat, suttak

ledammen pd Evie

Bygningene pd Hadeland
Gronvoldsmia, Rygge museusm
Becklumes kntipepedabnick

Grunnemss gl dsbrennen
sBrennevibakkens

Jermbaneskanner | Arefiorden
{meloetab, pd Vaeme osted)

oo

21m

BnmN

3Bnsn

LElE

3517

851

Omrhde
Tedbearn, batforeningen

Boiner
ELILA-cmracet

Ewe
KL A-omradat

Ekhle
Bypdetunet
Dhesten, Larkolien

Eajahmnden, Eve
ELLA-omradat

Arefjoedien
KLUL A-omrddat

Bl
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SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR

S

Gamie Lackolhaes fra Mellerstien over Pollestad
il Kirkswsmen

Rodesten ved Bortebakn

Jermbancbroa funderpangen pd Carlbeng

Larkolheey grennom skogen fra Evie hi
Botnertjemed

i visane | Ladioolian Som Dir Dokt som Sher:
= Wesen fra Dampakipsbygee hl Larkollen kirke og
1d Raeos forb: Follerhuset
= Garmile visene | Roak o vesen
| Morsilskogen, Myra
» Shén fia Bryggebakien ti Rodwvkwnen
= Knarrebaugen bl Rerikveen

Gamig vospn fra Rosnaes tl Roer og viders fram il
Rypomaien

Iy J Eokdedra
Botnar tpemyEvesund

Fulrunmiles pd Ml rad
Stasionsbygning pd Ryope

Stasjorsbygning pd Diling

Gamb vesen fra Eubbenad forbi Damsmvrordet ol
muaskinhaset ved Statvag

Stemnbrosn Kurpdsen

KIRKER

Elendom

Ry vk

Lakollen kitke

BANKVEIEN 16A

Omrade

Chilng rondee ned 1l Laken og
Lyby pirdena
ELRLA-omeSodet

Barsehaklk, Ewve
FLE & -omeddat

Carfberg, Waerme Kioase
ELALA -cme et

Ewpe
EULA-omeddot

Roanes il Posr

Bofner
EULA -omeddet

Halmstad
Peg. spesial cemrdde

Celling

Kubbered red il Stetvig
KL A-omeddat

Kuredsen
KLALA-omig el

INSTITUSJIONSBYGNINGER
Elendom
Miliehy sioke pa Ele 18465
Gamie chobestud pd nedre Statvig (1840 -1854)

Eommamnens farste skofebus | Laskotien fra 1854
Bitmanashaiden 0.

Gubbeskoven skole pd Ekholl 1864

Amtsskolen (nd museel)

Eure Baltiggand 1884, bengwnelss gamishjem
fra 104

Ermmnaiss | Lackollen fra 102

KIRKEGARDER

Elendom

AmEmardnsgray

Eirkegarden pa Kolien

KRIGSMINNER
Eiendom GNR/BRNR

Lille Rygge, Lagerbygninger/hangarer.
Ant.2 ID 94440

Rygge hovedflyplass, ID 94390 Hangarer, Ant. 2

Telthus pa Sendre Lyby

Splintboksen pa Balke

Mitraljesestilling med lgpegrav ved
feltspatbruddet pa Teibern

Skyttergrav pa Neset

Fredriksodde festning

Hedre Sratvig

Rpeds; Laticlien

Ekhiolt

Rygge Museum og Historelag
KULA-omrddat

Lagkolken

Kategari Dmrdde
Prvar famile-

v Tor Eamilen
Shibern

Bog
KULA-ormradet

£ya Koden

Omrade

Rer, Halmstad

Rygge

Lyby
KULA-omradet

Balke

Teibern

Neset, Larkollen

Larkollen

Vernestatus
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ANDRE KULTURMINNER

Elendom

Kkt

Brobergbingen
Hansebingen
Jentebingen

Tolenplassen

tskhetva

Fegata pd Raat

Vaskebergel pd Huggenes

Kjana pd Roer

Gullsporen

BANKVEIEN 16A

Omride

AT
Eure vesire. Skagen innenfor

ik
Shatvig nedre

Eyike, Dyhreskogen, Eldhalt
Barsebakk, Gamde LarkoBvel fra
Evje

LARECR )

Batnertjern Eviesurd
EULA-ormrkde

Eurefjceden

2erg Roar

HUGgenes, Vansio

@stre Roer

KULTURMINNEPLAN GAMLE MOSS KOMMUNE

TEKNISKE OG INDUSTRIELLE KULTURMINNER

Hennch Gamers gate i,
Brvgperinalisng

Haerrmity CGebimie s garde - 10,
e flay s alven

Maliebakken 50,
Slobygring W7

Mosseshogen

Eryggei

Masgaimiatitk mm

bl

lebickek-produlegon
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Vedlegg

INFRASTRUKTUR OG SAMFERDSEL

BANKVEIEN 16A

Kongervesen qeennom Werke!, Kongens
gate, Wethaverizgate og Klostergata

Krabben, gatelop fra Torderedparken
oatowver il Vierven som deler seg | 1o kg
i e widiery gy Carmibingimiery

Garnibe beokir b Ridsind b
Vesghs gate 11
Traraformanorstasion wed Mespariosn
Eabeib pd Teonvik

Jedoy Radvo

LM-hall pd Jobory

EIENDOM

Hopgenn skode, Krabben 37

Aas sondre, Nesvesen L43

Eamba shale

Garmie Hoppern shole, Troemkoveen 32
Mass folicesioks | Skarmmyra shole
Kakeparken vwos. Dronrngens gate 27
ldretiens hus

Geaven i Vanesmdalen

Faknearmet

Ssrgata SA, Menighetthus

M kapedl o keematonum

Micrss Eapell o krormasonum

Siohaug Fenedolony Spbaug
NRaturntsenier 54

Heseolpkia fnehpm

KULTURLANDSKAP

EFEMDOM

Aty grd
Augrsienborg/ Kase gand
Charlofbenborg gard
Grawmli gdrd

Kubbered gird

Fegier gard

Raed gard

@vre Ramberg Gied
Medre Ramberg Gard

GHR/BRANR
58
V%%
N80T

12582

OFFENTLIGE INSTITUSJONER, KULTUR OG IDRETTSBYGG

UNDERKATEGOR OMRADE VERNEK ATEGORM

Skole Aoy
Skoke Jeday
Shooke Esmnba
Shoole Jeday
Skcie Sensrum
Sk Sansrunm

Senarum

Sentrum

OMRADE
Jeloy KULA-omnlse
Jelpy, KULA-omedce
Jeloy, KULA-oreice
Joliry KULA-omedde
Jelgy, KULA-omrdde

Jokary

Jelay

VERNEKATEGDHI

Vedlegg
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Vedlegg

BOLIGOMRADER
EIENDOM

Thomelokkevesen &
Thomelokkevesen 7
Mollergata &
Wulfbergs gate 9
Wulfbergs gate 1
Wulfbergs gate 13
Fioedveien 50
Flordvelen 56
Fredrik Holst vel 26
Klostergata 38
Klostergata 36
Klostergata 34
Kiostergata 32
Klostergata 269

Kistergata 26b

GNR/BRNR

22907

PR
ey
PAL )

/8

OMRADE

Thomelokka

Sondre Bjerges

Sondre Berget

Sondre Bierget
Fioedvelen
Fioedveion
Floechveien
Klostergata
Klostergata
Klostergata
Kiosterpata
Klostergata

Klostergata

VERNEXATEGORS

Klostergata 26
Khanaengats 2
Klossargats 22
Khaaseigats 20
Klastengats 18

Klasigata 1

Klastengats T

Haverwien 2
Helgeradgata &4, Oddhaim
Helgarpdgata 44, Heigerd gard
Gimdesoten 11 Smedjordet
Trorredloesion 54

Krogsetn 3

BANKVEIEN 16A

BY- OG FORRETNINGSGARDER | MOSS SENTRUM

EIENDIOM

Sicepata 1 Bostediglnden 22004 S=orgata 3
Storpata 3 2R00% Ssorgata 1
Storgata 54 23000 Ssargata i
Sroepata 15, «Sieinhaugans Hxn Ssangata vl
SHpata 17, «Samusisgandans 207 Siongara ]
Storpata & 22007 3R0Tgara 1
Steepata 7 20T Saangaty i
Slerpata BA B8, BC, BD 2200 SHo0gars 1
Storgata T A og 148 R0 SSongats 1
Sicagata 1, «Hrobmengditons A0 Sorgata 1
Skopgata W Svaegdeden = Sontrum 1
Dronningens gate 21, Moss hotell i3 Sentrum 1
¥ongersgate 19, Sterudgdndan 4T Kongens gate i
Kongens gate 17 15 Konpens gahe v)
Kongensgate 15, Oplindshanken 2813 Vincens Buddes plass 2
¥ongensgate 22, Elefantapoteket iy 2vre Torg )
Baaartalogty Bvie Torg A vig Torg ]
Kongens gate 24, Basarbygringen 28T @vre Torg 2
Kongens gate 2, Grennes zhaas Kongens gate 2
Kongens gate 28 Iy el Kangens gane 2
Kongens pane 30 2630 kaongens gare 2
Kongens gate 32 2632 Kongens gate 2
Pring Augusts plass 1 2N605 Bagaraket z
Malergata & 2Mes Mlatrgen i
Welhavers gate 7 FIIT WWW 2
Weihavers gate 9 2437 Vmﬁ“"ﬁmﬂ“m” 2
Welhaverss gate 15 2mss “WW 2
Klossengata & 236 Klastorgata )
Flossergata 8a 21341 Klostergata F

Vedlegg
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Elostergata &

Hertich Germers gt &, Gudegdreden

Hensich Geerners gt 11, Febusat

‘Werksherpdén batieii Satre siling
Lalieti S tic)

Sl 1 1 sl
Skeopeyg 93 d, Kpllingivd
Velkshanden

Exkenoegat

Hredebor, spdes!

Wod Gulthokmen

Moysemuradet

Dalichddnt

Vincens Buckdes phss

ANDRE KULTURMINNER

SEoggats L forfa
Fieliet. Ficadghatt
Tpredoogen glrd. Krapdonsvessn 1

Srieveien 37
Sre Iritidehas

Eloeremaston, Frednk Solies v 44
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Flosbergata

Pobiebyen

FHOPA0L Indne forsvarshnge

WL ar ety

FIL0-L5 wakt! o -besar for
Mefoy Hadhd

LA 45, vigentube

FLG-AS wipenhuke

WL0-AL, tysk Dunker

TRED-45 underjordisk bunloer, Ttk

TL0-A5 Madkegiras-atileg!
g

T Wiradoed dpv S |
WL Virsket av Nomdvard
L5445 Bombakrater
Rlod 2EMG L0

Red 20072 L08%0

Rl Z965-L 0890
Kamgrited T4

Earpaiod NS

Kommuneplan - bestemmelser.pdf

23.03.2021

REGULERINGSPLANER SOM FORTSATT SKAL GJELDE

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M14 Fuglevik bathavn 25.01.1972
M21 Bjerke 03.04.1974
M22 @reasen sentrale del 08.04.1974
M24 Rarskogen Industriomrade 22.11.1974
M25 Larkollen Nord 14.02.1975
M27 @redsen, felt K 08.06.1976
M31 @reasen, felt A-B-C 27.11.1978
M32 Blomsholm 19.03.1979
M35 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Flyplassvn. - Rade grense Del lll 05.11.1982
M36 Dyre Industriomrade 06.12.1982
M37 Fuglevikasen 28.03.1983
M38 Heia 19.04.1983
M40 Myra - Fjellom 28.02.1984
M41 Del av Kvaen, vestre del 09.04.1984
M42 Frydenlund 05.09.1984
M43 Kallum sgndre 06.09.1984
M44 @redsen, felt Il 20.09.1984
M47 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Sastad- Moss grense Del 7 07.11.1984
M48 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Sastad - Moss grense Del 5 12.12.1984
M49 @rebraten 12.04.1985
M49/E98 Del av @rebréten 04.02.1999
M50 Jrekroken 12.04.1985
M51 Kallum - Dyre - Heia, Del 1, Alt.2 21.01.1986
M51/E97 Reiersens Gartneri / Endring 19.12.2002
M52 @reasen, Felt J 22.04.1986
M53/E2003 Stasjonsvn.19, Halmstad / Endring 12.11.2003
M54 R.v.118 / @redsvn. / Varnavn. Alt.1 10.06.1986
M55 Storebaug Rasteplass E-6 17.12.1985
M56 Holter 12.02.1987
M57 Del av Sastad 12.02.1987
M58 Kallum - Dyre - Heia, Del 5 03.02.1987
M59 Syverstomta 03.02.1987
M60 Arvold Neeringsomrade 16.06.1987
M60/E96 Arvold Neeringsomréde / Endring 25.09.1997
M61 Hollenderstien 06.10.1987
M63 Del av Hananhalvaya 02.03.1988
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Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M65 Bredsand Sentrum 19.12.1991
M66/E97 Eskelund / Endring 18.06.1998
M67 Kallum - Dyre - Heia, Del 3 20.10.1988
M68 Rekkestad 26.01.1989
M69 Tollefsrgdskogen 26.01.1989
M69/E2000 Tollefsrgdskogen/Endring Reg.plan for Magnusbingen 01.11.2001
M70 Hgidebraten - Fredensborg 09.03.1989
M71 Kallum - Dyre - Heia, Del 4 08.09.1988
M73 Interkommunalt Avlgpsrenseanlegg, Fuglevik 20.02.1997
M74 Reguleringsplan Roth, Larkollen 11.04.2002
M78 R.v.118 Rundkjgring Hayda 04.03.1993
M79 Smedhusasen 26.08.1993
mM84 Larkollneset 21.12.1992
M84/E04+18 | Larkollneset Hyttefelt 15.02.2018
mM88 Kryss Medgardskogen - Larkollvn. 05.03.1992
M91 Hakkerasen Nord 14.04.1992
M98 Gang- og sykkelsti F.v. B-335 Hakkerasen-Mgvik Handel 25.09.1997
M100 / E97 Fuglevik Nord / Endring 25.03.1999
M103 Fuglevik Syd 04.02.1999
M105 Larkollveien / Billmannsbakken 08.09.1994
M106 Reg.plan for Rygge Sivile Lufthavn 19.06.2003
M106/E06 Reg.plan Rygge Siv. L.havn/Endring 25.01.2007
M107 Del av Hasle / Arefjorden gst 29.01.1998
M112 Gang-sykkelsti Dyrevn. 135-154 16.01.1992
M113 Ekholtveien @st 17.10.1996
M115 Larkollveien/Vardeveien 05.09.1991
M121 Bebygg.plan for del av Arvold géard 31.08.1993
M122 NSB Dobbeltspor Sastad-Haug 09.06.1994
M122/E04 Klgverbo 22.03.2007
M125 Kvaen Neeringsomrade 17.06.1993
M126 Reg.plan Heimdalenga alt. I 02.09.1999
M128 Reg.plan Larkollvn.-Hvitnesbukta 03.04.2003
M129 Bebygg.plan del av Smedhusésen I 25.09.2001
M130 Bebyggelsesplan "Rgeds" 17.01.1995
M132 Reg.plan for Braaten-Hgidebraaten 15.05.2003
M134 Smedhusasen II 21.11.1996
M135 Reguleringsplan for Kurelia 25.03.1999
M136 Fuglevik Nord Bebyggelsesplan omrade 1 14.11.1995
M137 Del av Wilskow / Arefjorden gst 29.01.1998
M138 Bebygg.plan felt B8 Smedhusasen 30.01.1996

BANKVEIEN 16A

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M139 Arvollskogen 15.09.1998
M140 Golfbane pa Evje 23.11.2000
M141 Kvaen Il 06.11.1997
M140 Golfbane pa Evje 23.11.2000
M141 Kvaen Il 06.11.1997
M143 Statvigskogen 27.09.2001
M144 Reg.plan for Ekholt Golfpark 19.12.2002
M146 Kjeerneshagen 11.12.1997
M147 Bebygg.plan To efsrgdvn. (30/183) 14.06.2000
M149 Bebyggelsesplan Bygdetunet 22.04.1997
M150 Larkollveien-Statvig 14.12.2000
M151 Reguleringsplan Rgrvik 06.04.2006
M153 Bebygg.plan Klosterveien Hageby 15.12.1998
M154 Reg.plan E6 4-felt Rade gr.Moss gr. 27.09.2001
M157 Peterson Barriere A/S 13.12.2001
M158 Reguleringsplan for Aasen (82/6) 21.06.2001
M160 Reg.plan for del av Feste 13.02.2003
M161 Bebygg.plan Heimdalenga felt B3 12.06.2001
M162 Bebygg.plan for del av Hasle (83/2) 26.02.2002
M163 Bebygg.plan Sgndre Dyre (92/6) 23.04.2002
M164 Bebygg.plan Heimdalenga felt B4 08.10.2002
M165 Reg.plan Sastadbraten 31.03.2005
M167 Gang-/sykkelvei Pytten - Rygge Kirke 14.10.2004
M168 Reg.plan for del av @stre Arefj.vei 19.06.2003
M170 Reg.plan for del av Baugsasen 19.06.2003
M171 Reg.plan for Fredskjeeredegard 19.06.2003
M171/E07 Fredskjeergdegard/Endring 17.06.2008
M172 Reg.plan for Borg-Braaten 12.11.2003
M173 Reg.plan for Vang Skole alt.2 12.11.2003
M175 Reg.plan for Mavik feriested 22.06.2006
M177 Reguleringsplan for Storeng 04.03.2010
M179 Detaljreg.plan felt B4/B5 Heimdalenga 29.10.2009
M180 Reg.plan for Grefsrgdgrenda 27.10.2005
M181 Reg.plan for Fje om nord 27.10.2005
M182 Reg.plan / endring Festevn.nord 06.04.2006
M184 Reg.plan for del av Eskelund 04.05.2006
M185 Bebygg.plan felt B16-17 Smedhusésen 30.05.2006
M188 Utvidelse av Fuglevik Bathavn 21.06.2007
M190 Reg.plan Carlsminde 04.03.2010
M191 Reg.plan for Gonsgrinda 11.12.2008
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Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M192 Gang- og sykkelvei langs Larkollveien 13.12.2007
M193 Reg.plan Heimdal Syd 17.06.2008
M194E13 Reg.plan for del av Norrgna/Endring 21.05.2015
M197 Reg.plan Sjgveien 35 og 39 15.11.2007
M198 Reg.plan Holteveien 2 11.12.2008
M199 Reg.plan for Klingenberg (34/25) 07.05.2009
M202 Reg.plan for Ka umlia 18 20.05.2010
M203 Reg.plan Lille Rygge Neeringspark 17.12.2009
M205 Bebygg.plan Vitnesveien 3 17.06.2008
M206 Reg.plan for Kirkegrenda syd 26.02.2009
M207 Gang-/sykkelvei RadhusetDilling St. 18.06.2009
M208 Reg.plan for Solstad 16.10.2008
M209 Del av Mgvik 11.09.2008
M214 Reg.plan for Midtveien 18.06.2009
M215 Reg.plan Rabekk/Mellgs (Moss/Rygge) 24.09.2009
M219 Gang-/sykkelvei Dilling st.Vesterasvn. 04.03.2010
M226 Detaljregulering for Lgnnerhagen 10.05.2012
M226/E14 Detaljregulering for Lgnnerhagen/ Endring 26.03.2015
M229 Detaljregulering for rundkjering, Arvoldforbindelsen 20.06.2013
M232 Detaljregulering for s-v langs Dyreveien 21.06.2012
M235 Reg.plan for Fuglevikjordet 04.03.2010
M236 Detaljregulering for Hotell Statvig vest 15.12.2011
M238 Omraderegulering for Solli — Gatu - Varli 03.04.2014
M238/E18 Omraderegulering for Solli — Gatu — Varli — mindre endring 20.09.2018
M239 Detaljregulering for gsv langs Flyplassveien 26.06.2013
M240 Detaljregulering for Bankveien 25-27 06.02.2012
M241 Detaljregulering for Ryggeveien 250 252 260 19.06.2014
M242 Detaljregulering for Bankveien 24 25.04.2019
M243 Detaljregulering for Eskelund Syd 31.10.2013
M244 Detaljregulering for Parkveien 27 08.12.2014
M245 Detaljregulering for Sollitun 26.09.2013
M247 Omraderegulering for Huggenesskogen neeringsomrade 03.04.2014
M248 Detaljregulering for Ny ungdomsskole pa Bredsand 19.06.2014
M249 Detaljregulering for Skoglyveien 11 12.12.2013
M250 Detaljregulering for Dyreveien 100 18.06.2013
M251 Detaljregulering for Stgtvigenga 14.02.2019
M253 Detaljregulering for Hestehagen - Arvollskogen 21 27.05.2015
M256 Detaljregulering for Lillebaug 03.09.2015
M259 Detaljregulering for Carlbergveien 1-3 03.09.2015
M261 Detaljregulering for Gubbeskogen terrasse 26.03.2015

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M265 Detaljregulering for del av Sastadbraten 16.06.2016
M267 Detaljregulering for Solhgitunet 16.06.2016
M268 Detaljregulering for del av felt G, Halmstad 14.12.2017
M269 Detaljregulering for del av Larkollveien 4 15.12.2016
M270 Detaljregulering for del av Ryggeraet 21.03.2017
M275/E20 Detaljregulering for Solliveien 33-35 14.12.2017
M276 Detaljregulering for landbruksunderganger Dilling - Sastad 14.02.2019
M277 Detaljregulering for teknisk bygg — Carlberg 21.06.2018
M278 Detaljregulering for Huggenesskogen neeringsomrade N-3 21.06.2018
M280 Detaljregulering for overvannshandtering pa gnr. 67 bnr. 1 21.06.2018
M281 Detaljregulering for Fredskjaergdegéard 21.06.2018
M283 Detaljregulering for Larkollneset hyttefelt 2 15.02.2018
M284 Detaljregulering for ny vannforsyning — Arvoll — Moss 25.04.2019
M285 Detaljregulering for utvidelse av Stgtvig hotel 20.09.2018
M286 Detaljregulering for del av Huggenesskogen N2A — N2B 25.04.2019
M287 Detaljregulering for del av Carlbergveien 13.12.2018
M288 Detaljregulering for Midtveien 1 25.04.2019
M290 Detaljregulering for Kjeerneshagen 3 13.02.2020
Moss
42 REFSNES. DEL AV REFSNES - GBR 11/1 OG 11/31 24.02.1965
52 REIER DEL AV GNR 5/1 - SKOLETOMT 24.07.1967
57 GJERREBOGEN DEL AV GJERREBOGEN 05.11.1968
MOSSESKOGEN. DEL AV MOSSESKOGEN GNR. 27 OG 148.
64 KLEIVAOMRADET 11.02.1970
@RE. DEL AV KVARTALET SOLIELUNDEN - SOLVEGEN OG
73 BREVEGEN 25.05.1971
74 \I\;II,EA(EAKOFF. DEL AV OMRADET @ST FOR B. KRISTENSENS 06.10.1971
79 GJERREBOGEN I 22.06.1972
KRAPFOSS. DEL AV OMRADET MELLOM VALERVEGEN,
85 GJERREBOGEN 15.02.1973
88 BELLEVUE. EIENDOMMEN 04.06.1973
TROLLDALEN @ST. DEL AV GNR. 27/3 OG GNR. 36/4 11.
% BOLIGOMRADE 22.08.1973
TIGERPLASSEN. OMR. MELLOM OSLOVEGEN,
92 KRAPFOSSVEGEN OG N@KKEVEGEN. 05.11.1973
93 RAMBERGASEN. BOLIGOMRADE 19.12.1973
BELLEVUE. OMR. MELLOM JEDERVEGEN, PER SIVLES VEG,
94 OG ORKER@ZDGATA 30.01.1974
95 BAKKEN - ORKER@D. DEL AV BAKKEN ORKER@D 28.04.1974
FRAMNES. DEL AV FRAMNES, GNR 3, BNR. 7, VEST FOR
98 KARLSTADVEGEN 28.06.1974
99 GRINN - GNR 33/5 19.11.1974
100 REFSNES. DEL AV REFSNES / UTSYNET 18.12.1974

102 BANKVEIEN 16A
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Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
101 HELGER@D. HELGERZDGATA 48 23.12.1974
102 REFSNES. REFSNESALLEEN 36 - Tomt for fritidshus 22.01.1975
104 HELGER®@D. GIMLEKRYSSET 30.06.1975
105 @REOMRADET. DEL AV @RE 18.07.1975
107 S\EKEE]\I/EEGOE?VL%?_E\SAKL OMRADET MELLOM BEKKEFARET, 12.08.1975
111 MOSSESKOGEN. DEL AV R@GYSVEGEN OG KRAKEVEGEN. 06.01.1976
112 KAMBO - DEL AV GNR 29, BNR 7, ( KLOAKKRENSEANLEGG) 14.01.1976
115 MOSSESKOGEN. SLYNGVEGEN 78 17.08.1976
119 Thornelgkka 13.01.1977
120 MOSSESKOGEN. DEL AV MOSSESKOGEN, GNR 27/144 19.01.1977
121 GRINDVOLD. NORDRE DEL AV FELT H 11.05.1977
122 Snuplass i Liavegen 19.04.1977
124 GRINDVOLD. SONDRE DEL AV FELT H 15.07.1977
125 (SBYR}I(l\éDH\(J%I:r%N?TQENNDRE DEL AV FELT G, OG DEL AV 02.08.1977
126 SKREDDERASEN. FELT F 16.09.1977
128 KAMBO. DEL AV SKOLEASEN 14.03.1978
129 TORDER@D. OMRADET RUNDT VANNBASSENGET 18.05.1978
129B Norrgna 03.10.1978
130 SS,Esool\ﬁéD\%'GDEL AV OMRADET MELLOM RYGGEVEGEN OG 06.11.1978
131 AVANGEN. OMRADET MELLOM AVANGEN OG E6 28.09.1979
133 ;eggggﬁ%ggELGERQD. BOLIGOMRADE, FRIOMRADE, 18.09.1979
134 GRIMSR@D - @VRE. TH. KITTELSENS GATE 23 14.01.1980
135 MELLZSKRYSSET 04.11.1980
137 ZSEHQ\E/“AMngSégEEMELLOM VALERVEGEN - @REVEGEN 18.12.1980
138 Krapfoss. Omradet mellom Valervegen, Aksel Olsensveg og Svingen 19.03.1981
140 REIER DEL AV REIER GNR 5, BNR 1 (IDRETTSANLEGG) 27.04.1981
141 (SIESE?EF'!&;EBF?MRADET MELLOM SKREDDERASEN OG E-6 08.07.1981
144 KAMBO OMRADET VED KAMBO STASJON (BOLIGOMRADE) 21.08.1981
147 BRATEN JEL@Y KURBAD M.M. 29.06.1982
148 Woulfsgate 2 og 4, Bjerget 3 06.09.1982
149 Trolldalen mellom Elgvn., Oslovn., Peer Gynts Veg og Grindvoldveen 06.09.1982
151 gSh%Eg%i?gLGER@DGATA 55-57 SAMT DEL AV MICHAEL 28.10.1982
152 Nedleggelse av del av Michael Sundts gate 28.09.1982
153 SENTRUM KONGENSGT 37/ BYFOGD SANDBERGSGT 30 26.01.1983
154 Vogtsgate, Skoggata og Herfglbakken 28.04.1983
155 Veerlegata mellom Kransen og Nyquistsgt. 28.04.1983

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
157 Tronvikskogen - Felt 11, IIl, og IV 08.12.1983
158 Strandomradene ved Sgly og Varli 17.01.1984
159 REIER DEL AV REIER GARD, GNR 5, BNR 1 30.01.1984
161 Skarmyra. Omradet mellom Byfogd Sandbergs Gate, Klostergata 24.04.1984
162 Kvartalet Klostergata - Vogts Gate - Wergelands Gate - EidsvoldsG 12.06.1984
163 Tronvikskogen med tilliggende uregulerte omrader 12.06.1984
164 KALLUM VARNAVEGEN 7 18.09.1984
165 VEVERBAKKENSKREDDERVEGEN OGINNSLAGET 18.091984
166 Skoggt. 2 06.11.1984
167 KAMBO/N@KKELAND DEL AV OMRADET - STEINERSKOLE 06.11.1984
168 NORDRE JEL@Y SJZHAUG GNR 15 BNR 3 06.11.1984
170 Framnes. Strandpromenaden 17 12.02.1985
171 Kallum. Bakkevegen 12.02.1985
172 Avangen. Endret adkomst til terrassehusene 30.04.1985
173 Solgaard Skog. Eksisterende og nytt industriomrade 30.04.1985
174 Orkergd. Del av Orkergd - Gnr 26, Bnr 17 18.06.1985
177 Del av Pattergd 17.09.1985
178 Omradet Fjordvegen 27 og Veerlegata 32 Boligomrade 17.09.1985
180 Kambo. Del av Ngkkeland - skole - boligomrade 11.02.1986
181 Bjerget/Kongens gate 11.02.1986
182 Varden. Terrassehus 08.04.1986
183 Verket / Sponvika. Deler av omrédet begrenset av Innfartsvegen,Os 08.04.1986
184 Kambo. Nordre del av Skoledsen 08.04.1986
185 Krapfoss. Skolekollen 24.06.1986
186 Solgaard Skog. Valervegen 159 24.06.1986
187 Mglleomradet 24.06.1986
188 Nedleggelse av gangveg mellom Bgygen 2 og Knappestaperen 6 24.06.1986
190 Krapfossvegen (gang og sykkelveg) 16.09.1986
192 Grimsrgd. Bratengata 78 16.09.1986
193 Ramberg. Del av arealet ved Ramberg skole. Tomt for barnehage 09.12.1986
196 Orkergd. Opphevelse av deler av reguleringsplan for del av Orkergd 03.03.1987
197 @reomradet. Del av Solielunden 26 (avlastningshjem m.v.) 03.03.1987
199 Thorbjgrnsrad - Sydskogen 16.06.1987
200 Q;a;r;alet Skoggata, Fr.Nansensgt, Herfglbakken, Kong Haakons 16.06.1987
201 Skredderasen. Del av Skredderasen til kirketomt 16.06.1987
205 Kambo - Ngkkeland. Revidert plan med utvidet reg.grense mot nord. 22.03.1988
206 Sentrum, Valervegen 14/16 22.03.1988
207 Kambo, Oslovegen 231/233 24.05.1988
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Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
208 @reomradet mellom Solielunden - H. N. Hauges veg og Solvegen 24.05.1988
209 Kvartalet Bergersborgvegen - llevegen - Refsnesalleen -Tronvikveg 13.09.1988
210 @reomradet H.N.Hauges Veg 55/59 13.09.1988
212 Ngkkeland (sgndre del) Luenbakken vest 13.09.1988
213 Ngkkeland, omradet gst for spinnesiden 13.09.1988
215 Kvartalet Hgyenhaldgata, Fjellveien, Skolegata og Byfogd 13.12.1988
216 Jrevegen 57 23.02.1989
217 Hgienhaldgate 1, 3, 5, 7, 9, og Nyquistsgate 8 og 10 15.06.1989
219 Del av Ngkkeland, nordre del 21.09.1989
221 Patterad, mellom Gamle Valervegen og RV 120 20.09.1990
225 PATTER@D - BOLIGOMRADE 31.01.1991
227 Rosnes Del av Rosnes - Betongen 06.06.1991
228 Kanalomradet, Sjgbadet, Ferjeleiet 12.03.1992
229 Rosnes Eddavegen 10 30.04.1992
231 Tordergdasen Bassengvegen 15 02.10.1992
232 Dyrevegen, Mellgsbakken, Fr. J. Holsts veg og Hgienhaldgate 16.04.1993
233 KAMBO - DOBBELTSPOR FRA M@LLEBAKKEN TIL SANDBUKTA 10.12.1992
234 RV 118 - Rundkjgring Hayden 10.02.1993
236 (K)gMBO - OMRADET MELLOM SJ@EN, NSO, NSB MV - INDUSTRI 04.11.1993
237 Industriomrade Kambo NSO 23.09.1993
239 Solgaard, Renovasjonsanlegg mv. 06.05.1994
242 Refsnes Gods 28.09.1995
243 Grimsrgd Gard 08.02.1996
244 Sverres gt., Disteins gt., Helgerad gt., Harald Harfagres gt. 13.06.1996
245 Del av Bellevueasen 13.06.1996
246 Torpedostasjonen pa Tronvik 30.06.1996
247 Jelgy Radio / Tronvik Gard 30.10.1996
248 Tankanlegg og tilherende havneomrade i sjgen ved Kambo 06.03.1997
249 @re Solvegen 33 06.03.1997
250 Kambo Senter 06.03.1997
251 Krapfoss, omradet Fluavegen og del av Furudsen 24.04.1997
252 Mellgs stadion, Mellgs skole 28.08.1997
253 Verket skole og barnehage 28.08.1997
254 JELZY NORDRE - KIPPENES HYTTEGREND 30.01.1997
255 Tronvik, Bjgrn Bjgrnstads veg 1-13 29.01.1998
256 E6 GJENNOM MOSS 26.03.1998
257 Bjerget 23.03.1998
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Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
258 DEL AV ORKER@D 26.03.1998
259 Varnavegen 5 og Borgermester Aases gate 7 02.04.1998
260 Mellgsparken 28.05.1998
261 Sundbryggene 18.06.1998
262 REFSNESALLEEN 75 18.06.1998
263 Rosnes 01.10.1998
264 SENTRUM - KROGSVOLDNEBBA 01.10.1998
265 g;e_\rr:)a:geé;?eerilom Dronningens gate, Ibsens gate, Th. Petersons gate 26.11.1998
266 KROSSERN - DEL AV GAMLE MOSS VERFT 14.01.1999
267 S@LY - SBLY BATHAVN 14.01.1999
268 FRAMNES - KARLSTADVEGEN 37 OG 38 11.02.1999
269 Del av Rosnes (Institusjonsomrade) 29.04.1999
270 Justisbygget 10.06.1999
271 SENTRUM - SAMORDNET REGPLAN JERNBANE/VEG/HAVN 02.09.1999
272 KAMBO, KULPE, KULPEASEN, DRAGKISTEASEN 27.03.2000
273 VANEM - DEL AV VANEM SAMEIE 30.05.2000
274 KRAPFOSS - VALERVEGEN 65 MV. 27.05.2000
276 Sundstredet 2 20.11.2000
277 MOSSESKOGEN - VERKSASEN 20.11.2000
278 KAMBO - BOMSTASJONER EV 6 16.02.2001
279 @RE - @REBUKTA BATHAVN 20.02.2001
280 MOSSESKOGEN - OSLOVEGEN 64 OG 66 20.02.2001
281 KRAPFOSS - SONDRE ELVEGATE 3, 7, OG 8A 20.03.2001
282 KAMBO - OSLOVEGEN 366 MV. 20.03.2001
283 NORDRE JEL@Y - NES CAMPING 22.05.2001
284 REFSNES - REFSNESBAKKEN 1 MV 22.05.2001
285 FRAMNES - BRATENGATA 81 OG 85 19.06.2001
286 VZARVEN - JELZY STRANDPARK 08.12.2001
287 Skreddervegen 4 og 6 26.02.2002
288 MOSSESKOGEN - RYSASEN SYD 28.05.2002
289 TYKKEMYR NZAERINGSPARK 18.06.2002
290 Grindvold. Peer Gynts Veg 5 29.10.2002
291 Sentrum. Kongensgate 33 17.12.2002
292 ?égﬁgiﬁETngg\l;é(\;/ ggMORDNET REG.PLAN FOR 25.03.2003
293 Sentrum - Kirkeparken VGS 29.04.2003
294 Glassverket 29.04.2003
294B Delfelt BS og B6 i reguleringsplan for Glassverkstomta 25.05.2010
295 BELLEVUE, FAGERLIVEGEN 2A / MOSS KOMMUNE 17.06.2003
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Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
296 MOSS PUKKVERK 09.12.2003
297 GRIMSR@D. PUTTEN 8 ALT. 1 09.12.2003
298 SKREDDERVEIEN 4 OG 6 09.12.2003
299 Solgard Skog mot E6 24.02.2004
300 Hgienholm kirkegard 11.05.2004
301 Valerveien 52 14.12.2004
302 Veerftsgata 8-10 mv. 05.04.2005
303 Reguleringsendring for del av Orkergd 10.05.2005
304 Noregdegéarden 21.06.2005
305 Jrehavna 7 21.06.2005
306 KULPEASEN @ST 20.09.2005
307 Klostergata - Ryggevegen RV 119 del 1 og 2 01.11.2005
308 Refsnesstranda nord 13.12.2005
309 Tordergd 28.02.2006
310 Svalevegen/Paviljongen - sgndre del 20.06.2006
311 Orkergdparken 20.06.2006
312 GLASSVERKET 24.10.2006
313 MELL@ZS STADION VEST 24.10.2006
314 SPLY BARNEHAGE 24.10.2006
315 HOPPERN 24.04.2007
316 ORKER@ZDGATA 41 og ARNE GARBORGS VEG 6 03.06.2007
317 MOSS GLASSVERK 26.06.2007
318 REIER SKOLE OG BARNEHAGE 26.06.2007
319 NIKKELAND SKOLE - IDRETTSANLEGG 20.04.2009
320 Rosnes bathavn 22.06.2009
321 RABEKKGATA 01.12.2008
322 KLOSTERGATA 44 07.12.2009
323 VERKET 15.02.2010
324 Smabathavn-Kambokukta 15.02.2010
325 PEER GYNTS VEI 60 25.05.2010
326 Rosnes boliger 15.02.2010
327 Skoggata bo- og servicesenter 30.12.2010
328 Varnaveien 30 20.06.2011
329 Sponvika 20.06.2011
330 Veerven del av Jelgy Strandpark (Industriomrade) 20.06.2011
331 Vanem Industriomrade 20.06.2011
332 Thorbjgrnrud Géard 20.06.2011
333 OLE VIGS GATE9 OG 11 19.09.2011
334 Varli Bratengata 58 Detaljregulering (Boliger) 12.12.2011
335 Jelgy kirkegard 27.02.2012
336 Kulpedsen Detaljregulering Felt B8 (Boliger) 18.06.2012

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
337 Kanalomradet Nord - Jelgy 18.06.2012
338 Tronvikveien 1 17.09.2012
339 Tykkemyr, K1 22.10.2012
340 Regplan Mgllebakken 50 22.10.2012
342 Detaljregulering for Sponvika 1 12.11.2012
343 Sjghagen C4 28.02.2013
344 Orkergdgaten 41 22.04.2013
345 Karlstadveien 37 23.09.2013
346 Dreveien 37 28.10.2013
347 Skarmyra 28.10.2013
348 Kambo - Kulpedsen (Sjghagen B6) 09.12.2013
349 Refsnes gods 24.02.2014
350 Kambo - Mgllebakken 40 28.04.2014
352 E::;x“l—/?yden - Varnaveien - Mellgs (Omraderegulering Rosenvinge 26.05.2014
353 QDrejordet barnehage 16.06.2014
354 Kulpeasen B7 20.10.2014
355 Nore og Vanem 24.11.2014
356 Nore Moss Pukkverk 15.12.2014
357 Valerveien 130 23.02.2015
358 Valerveien 115 04.05.2015
359 Peer Gynts vei 73 og 83 04.04.2015
360 Sponvika 15.06.2015
361 Detaljregulering omrade 1, del av Hgyden - Varnaveien - Mellgs 15.06.2015
362 Nore og Vanem, felt 5 og 6 21.09.2015
363 Sentrumsplan Moss 15.06.2015
364 Ryggeveien33 09.11.2015
365 Verket 14.12.2015
366 Glassverket 20.06.2016
367 Sponvika - Felt B1.1 og B1.2 19.09.2016
368 Nye Hoppern skole 19.09.2016
369 Dstfoldbanen VL(Ski)-Moss, Sandbukta - Rygge grense 14.11.2016
370 Omréadeplan for Kambo 14.11.2016
371 Rv.19 Gang- og sykkelveg Tigerplassen - Norelgkka 14.11.2016
372 Godset_1_og_3 14.11.2016
373 Dronningens gate 27 17.10.2016
375 Detaljreguleringsplan Nore/Vanem naeringsomrade 1/L1-6 12.12.2016
379 Ibsenkvartalet 19.06.2017
380 Thorbjgrnsrgd Gard 19.06.2017
382 Kilsbakken 15.05.2018
387 Moss havn 20.06.2016
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Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
389 Solgard Avfallsplass 23.10.2017
392 Lilleeng 09.10.2018
393 Rgysasen B7 19.06.2017
400 Driftsvei Sandbukta Molbekk 12.11.2019
401 Detaljregulering for ny vannledning Arvoll til Vestby grense 21.05.2019
402 Sjghagen brygge 12.12.2018
403 Rosnes B5 19.06.2018
404 Glassverket BKBO1 26.02.2019
406 Bratengata 64 og 66 17.12.2020
408 Kvartalet Torggata, Dronn.gt. Th. Petersons gt 26.09.2019/E20
409 Nore Vanem IL7-12 18.06.2019
410 Thorbjernsrad, felt B2 17.09.2020
413 Varnaveien 10 13.02.2020
416 Mossehallen 07.05.2020
432 Kilsbakken-Osloveien mindre endring 03.07.2020
433 Ryggeveien 353A 17.09.2020
436 Kirkealleen 17.12.2020
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bankveien 16A, 1580 Rygge. Gnr. 151, bnr. 77, snr. 1i Bankveien 16 A/B/C/D Eierseksjonssameie, oppdragsnr.: 110250277
Megler: Geir Inge Ranggy Johannessen, mobil: 90 29 97 97, e-post: geirjohannessen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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