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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

KLABU/TROASEN

Moderne enebolig med hey standard. Vannbaren varme. 4 soverom.

Flott utsikt. Eget vaskerom. Barnevennlig. Turterreng.
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NOKKEL-
INFORMASJON

AUNGRINDA 16

Adresse: Aungrinda 16, 7540 KLABU

Gnr./Bnr.: Gnr. 516, bnr. 31, i KLABU
kommune

Prisantydning: 6.950.000,-
Omkostninger: 37.740,-
Totalpris: 6.987.740,-
Kommunale avgifter: 19.080,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 2025
Rom/soverom: 5/4

BRA: 154 m?

BRA-i: 148 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering i carport.

Biloppstillingsplasser pa eiendommen.

Tomt: 413.4 m?

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Reguleringsplan

Kontorets side

Skilleside

Budskjema

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Megler: Jonas Toftemo

Jonas Toftemo

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 905 02 004

E-post: jt@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Heimdal

Telefon:

Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

AUNGRINDA 16

Jonas Toftemo er fedt og
oppvokst pa Dovre, nord i
Gudbrandsdalen. Han har bodd
i Trondheim siden 2005 og bor
na pa Melhus. Jonas er en
serviceinnstilt, ansvarsfull og
lasningsorientert megler med
hey arbeidskapasitet og glimt i
oyet.

Jonas har erfaring med salg av
leiligheter, eneboliger, rekkehus,
tomannsboliger, tomtesalg,
nybygg og smabruk. Jonas har et
kompromisslgst fokus pa
kvalitet og kundeoppfalging. For
ham handler det om & ha det
beste materiellet, de beste
metodene og den rette
motivasjonen. Det er dette som
skaper de beste resultatene for
kundene

AUNGRINDA 16

Velkommen til Aungrinda 16 - en
ralekker enebolig med hay og
moderne standard. Her kan du flytte
rett inn uten a tenke pa oppussing -
boligen er helt ny og ingen har brukt
den for deg. Det er lagt vekt pa
kvalitet i leveransen og materialene i
forbindelse med bygging av boligen.
Boligen er bygget pa Trgasen som
ligger like utenfor sentrum av
Klaebu. Her har du lett tilgang pa
turstier og marka.

Noen kvaliteter:

- 4 gode soverom

- To baderom, samt eget toalett pa
hovedplan.

- Hoy skrahimling i hovedetasje og
store vindusflater

- Selveiet egen tomt.

- Asfaltert carport

- Vannbaren gulvvarme. (Luft til
vann varmepumpe).

- Lekkert kjgkken fra Aubo -

kjgkkenkran med Quooker.

- Royalimpregnert terrassebord pa
markterrasse og veranda.

- 1- stavs parkett.

- Gips og listefrie lgsninger.

Eiendomsmegler Jonas Toftemo

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
rddgivning.»

Proaktiv Heimdal

Beliggenhet

Vart kontorlokale ligger sentralt til i
Heimdal sentrum. Gratis
kundeparkering.

Heimdal

Sgbstadvegen 1a, Heimdal
TIf.: +4772 59 92 40
E-post: heimdal@proa.no

Vi er syv engasjerte og erfarne medarbeidere som har ett
felles, overordnet mal; Forneyde kunder. En vellykket
bolighandel krever tid, kunnskap og engasjement.

Kjeden har vokst frem etter at
grunnleggerne var med pa a bygge
Postbanken Eiendomsmegling, for
deretter & bygge Aktiv
Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra bank-
strategi og dermed hadde et rent
fokums péa den kvalitative delen av
meglingen som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vii Proaktiv Eiendomsmegling pa
Heimdal stiller haye krav til hvordan vi
presenterer din bolig. VI benytter
profesjonell boligfotograf. Fotografen
kommer i etterkant av at du har hatt en

vederlagsfri rddgivningstime med var
dyktige boligstylist. | tillegg far du hos
oss en megler som aktivt gir rad og
anbefalinger under salgsprosessen.

Var markedsfering er sveert omfattende
og vi er stolte av & ha markedets mest
stilfulle og gjennomferte prospekter.
Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene, den
riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene. Sa
dersom du vurderer & selge bolig, vil
det lgnne seg & hgre med oss.

Velkommen. Vi gleder oss til & hgre fra
deg.

PROAKTIV.NO



KLABU

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Velkommen til Trgdsen og denne nyoppfaerte eneboligen. Her
kan du flytte rett inn i en moderne enebolig med hay standard.
Enten du kjenner Kleebu godt fra fer, eller erinne pa tanken om a
flytte hit, er Kleebu et sjarmerende og sentralt tettsted i
Trondheim kommune. Vi liker & si at ved & bosette deg her pa
toppen av Treédsen far du mer perspektiv pé livet. Med det mener
vi ikke bare den langstrakte utsikten fra omradet, men ogsa
muligheten til et litt roligere liv med et godt overblikk pa
familiens hverdag.

I sentrum finner du blant annet bank, tannlege,
dagligvarebutikker, frisgr, apotek, bensinstasjon,
blomsterforretning, restaurant og legekontor. Med andre ord har
du alt du behgverihverdagen innen gdavstand. Trygg og kort
veg til skoler, barnehage og idrettshall.Det er ogsa godt 3 vite at
det kun er 15 minutter til Tiller hvor du finner et eldorado av

AUNGRINDA 16

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Aune 12 min %
Linje 73,112 11km
8 Heimdal stasjon 17 min &
Linje F6, R60, R70 13 km
@ TrondheimS 27 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 19.5km
X Trondheim Veernes 39 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Kleebu 19 min A
Post i butikk, PostNord, sendagsdpent 1.8 km
Coop Extra Kleebu 20 min #
VARER/TJENESTER
StorM Senter 15 min &
@ Apotek1Klsebu 20 min #
SPORT
@ Kulturhus (Hallsetheimen) 20 min #
Aktivitetshall 1.8 km
@ Klubuhallen aktivitetssal 7 min &
Aktivitetshall 37 km
& Kleebu Treningssenter 19 min 4
& Fresh Fitness Tiller 14 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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shopping og varehandel.

Kleebu er perfekt for de som er interesserte i natur og friluft,
men allikevel gnsker en sentral beliggenhet. Det er flere
naturskjgnne omrader for utfart, fiske og
rekreasjonsmuligheterlike i neerheten. Det er et godt utvalg
av skilayper, fotballbaner, treningssenter, idrettsbane m.m.
Kleebu har et aktivt idrettsmiljg for alle aldersgrupper og byr
pa tilbud innen bl.a. fotball, hdndball, badminton, orientering,

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

ski, golf og bryting. Vassfjellet skisenter ligger ogsa i Kleebu,

som er Trondheimsregionens sterste alpinanlegg.

Kleebu har et rikt kulturliv, med stor allsidighet og bredde i
tilbudet. Kleebu har tidligere blitt karet til Ser-Trendelags
kulturkommune. Kleebu har flere kor, blant annet Kleebu
Mannskor, Kleebu Damekor, @vre Nidelven Kammerkor og
Courage. Finnes ogsé flere kor for barn og unge. Utenom
dette er det 0ogséa to musikkorps, Kleebu Musikkorps og
Kleebu Skolemusikkorps. P4 teaterfronten har ogsé Kleebu
lange tradisjoner, med teaterlaget Hassasig i spissen.

Det er god bussforbindelse mot Trondheim sentrum og
omegn. For bussavganger og rutetabeller sjekk atb.no.

Heimdal stasjon er ogsa stoppested for passasjertog til bl.a.

Oslo i sgrgaende retning og bl.a. Veernes Lufthavn og
Steinkjeri nordgadende retning. Se www.VY.no for
togavganger. Ved Heimdal stasjon finner man ogsa
taxiholdeplass og stoppested for Metrobussen.

Neermeste bussholdeplass ligger like i neerheten. Buss 72

som tar deg til Tiller stopper i Kleebu sentrum med reisetid pa

ca 22 minutter.

BOLIGMASSE

92% enebolig
B 8% annet

./

AUNGRINDA 16

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i et nyetablert boligomréade i
(sted/omrade/nabolag) hovedsakelig bestdende av (variert
boligbebyggelse som eneboliger, rekkehus og
leilighetsbygg.)

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger. Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

SKOLER

Sgrborgen skole (1-7 kl.) 6min &
367 elever, 20 klasser 4.8 km
Tanem skole (1-7 kl.) 10 min &
153 elever, 9 klasser 6.6 km
Bratsberg skole (1-7 kl.) 12 min &
66 elever, 6 klasser 8.4 km
Kleebu ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &
243 elever, 17 klasser 4.8 km
Tiller videregdende skole 14 min &
580 elever, 30 klasser 12.6 km
Kristen videregaende skole - Trendelag 15 min &
480 elever 12.9 km
BARNEHAGER

Kleebu barnehage (1-5 ar) 15min A
44 barn 1.4 km
Sletten barnehage (1-5 r) 19 min 4
38 barn 1.8 km
Hesteskoen barnehage (1-5 ar) 5min &
56 barn 2.2 km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
AUNGRINDA 16

Vi starter utendars

Parkering
Parkering i carport. Biloppstillingsplasser pa eiendommen.

Tomtestarrelse

M3 m?

Beskrivelse avtomt i 1 ¢ M v R

Eiet tomt. ? ",_ = ; E -
| ] 4 S

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enebolig som er oppfart med to etasje. Boligens
hovedkonstruksjon er oppfert i tre og er utvendig kledd med
stdende og liggende trekledning. Det er badde flatt tak og
pulttak som er tekket med metallplater og papp. Etasjeskille er
et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags glass.

Bygningssakskyndig
Gjermund Vist Ekren (befaringsdato: Tirsdag, 10. februar 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Eier har ikke bebodd eiendommen.

10 AUNGRINDA 16




TROASEN

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 74 kvm
BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 80 kvm

2. etasje
BRA-i: 74 kvm
Total BRA: 74 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 25 kvm

2. etasje: 16 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

AUNGRINDA 16

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.

Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik.

Antall TG O-3:
TGO: 27
TGO

TG2:0
TG3:0

Forvidere omtale av tilstanden henvises det til de respektive
punkter i tilstandsrapporten som er vedlagt.

Oppvarming
Vannbéaren varme i gulv. (Iuft til vann varmepumpe). Det er
tilrettelagt for etablering av vedovn.

PROAKTIV.NO
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TRGASEN

Velkommen til Aungrinda 16 - en
helt ny eneboligidet
nyetablerte feltet pa Trgasen.

.
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VELKOMMEN INN

Rett til hgyreientréen erdet sattav plass til
storgarderobelagsning. Gangarealet
fordelervidere til 3 soverom, teknisk rom, 1
fullverdig bad og et kombinert bad og
vaskerom. Begge flislagtilekker utfgrelse.
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SOVEROM PACA75KVM.

AUNGRINDA 16

HOVEDSOVEROM

Hovedsoverommet er pa hele 12,5 kvm og
hargod plass til dobbeltseng og
nattbordslgsning.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Etasjens tredje soverom. Rommet fungerer ogsa som et ekstra
stueareal dersom man har behov for det.

PROAKTIV.NO
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LEKKERT

Meget lekkert baderom med
flislagte gulv ogveggflater. Stor
og praktisk
baderomsinnredning som videre
ersupplert medvegghengt
haoyskap. Sorte detaljer,
regnfallsdusjog linjesluk




VASKEROM

Nydelig vaskerom med
dusjhjgrne. Praktisk
vaskeromsinnredning som sikrer
godordenirommet.
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TEKNISK ROM

[ boligen er det etablert vannbaren gulvvarme.
(luft til vann varmepumpe).

28 AUNGRINDA 16



HOVEDETASJEN .

Ett nivd opp sd kommer man til
hovedetasjen. Lyst og luftig stue
og kjgkkenareal pa 45,5 kvm.
Andre etasje erinnredet med
stue, kjgkken, WC, soverom og

bod/walk-in. .




KJGKKEN

Kjgkken erlevert avden danske
kjokkenleverandgren Aubo. Et

meget romslig kjgkken som har
god skap og benkeplass.

Platetopp med induksjon og
integrert avtrekk.




QUOOKER |

Quooker gir deg kokende vann pa fa sekundﬁ'
1
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SPISEPLASSEN

| overgangen mellom stuen og
kjgkkenet har spiseplassen sin
naturlige plassering. Det erlagt
vekt pa at etasjen skal haen god
romfolelse.
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STUE

Boligen er klargjort for etablering av vedovn for den som ensker det.

AUNGRINDA 16
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VERANDA

P4 Tredsen bor man pé et hoydedrag med meget gode solforhold.
Verandaen er en naturlig forlengelse av boligen p& godvarsdagene.
Royal impregnerte terrassebord og glassrekkverk - i boligen er det lagt
vekt pa kvalitet i leveranse og materialer.

AUNGRINDA 16 PROAKTIV.NO 45



DET FJERDE -
SOVEROMMET e

o . . . ' al | E— =
Soverom pa ca. 10 kvm. I tilknytning til soverommet har man en A = ]
praktisk bod/walk-in lgsning. |
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderervann-, avigp-,
eiendomsskatt-, renovasjon- og feiing/tilsynsgebyr. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter. Kommunale
avgifter er basert pa fakturert belgp i desember 2025.

Kommunale avgifter
19.080,- for 2025

Eiendomsskatt
8.393,- for2025

Velforening

Detvil bli tinglyst pliktig medlemskap i stedets velforening.
Arlig velforeningskontingent er stipulert av Kjeldsberg som vil
sté for forretningsferselen for denne.

i\rlig velavgift
5.5564,-

Info formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt for denne eiendommen.
Skatteetaten har en beregningsmodell som hensyntar om
boligen er "primeerbolig" (der eier er bosatt iht.
Folkeregisteret) eller "sekundaerbolig" (andre boliger man
eier). Formuesverdi for primeerbolig er p.t. 25% av beregnet
markedsverdi opp til 10 millioner kroner, og deretter 70% av
det som overstiger 10 millioner kroner. Formuesverdi for
sekundeerbolig er p.t. 100% av beregnet markedsverdi. Det

AUNGRINDA 16

gjores oppmerksom pa at kjgper selv méa sende inn
opplysninger om adresse, areal, boligtype og byggear til
skattemyndighetene. Det tas forbehold om endring av satser,
og henvises til Skatteetatens websider dersom ytterligere
informasjon er gnskelig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt
oke ved endelig fastsettelse i skattearet.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for bygget datert
30.09.2025. Fglgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
Det sgkes kun for bygg E2 og E6. Resterende bygningsmasse
og p-kjeller omsgkes ikke i denne sgknaden om MB.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/516/31:

13.09.2024 - Dokumentnr: 1950587 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:502 Bnr:2
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:515 Bnr:2
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:515 Bnr:15
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:517 Bnr:1
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:517 Bnr:16
Rettighetshaver: Knr:;5001 Gnr:517 Bnr:18
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:517 Bnr:19
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om grafter/kummer
Overfert fra: Knr.5001 Gnr:516 Bnri13
Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2024 - Dokumentnr: 1950587 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:;5001 Gnr:516 Bnr:5
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om grafter/kummer
Uteglemt registrert

Rettet ettertingl. §18

05.02.2025. Arkivref. 24/30925-3
Overfert fra: Knr:;5001 Gnr:516 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.2025 - Dokumentnr: 717100 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5001 Gnr:516 Bnr:13

24.06.2025 - Dokumentnr: 717603 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighet hefteri: Knr:5001 Gnr:516 Bnr:13

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942110 464

24.06.2025 - Dokumentnr: 717603 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefteri: Knr:;5001 Gnr:516 Bnr:13

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til sméhusbebyggelse iht.
reguleringsplan Trgasen Nord. For gvrig ligger eiendommenii
et omrade som er avsatt til byggesone 3 i kommuneplanens
arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
onsker a leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6950 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
18 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

19 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
37740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6969 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6987740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
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tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordibegrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gaé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjagtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte mé det tas

forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Haralds VVS AS

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag
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Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 68 500,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld)

Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 129 850,00
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser erinkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Diverse
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Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

Dato salgsoppgave
26.2.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Aungrinda 16
/7540 KLABU

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2025
Hovedbygg BRA: 148 m?
Hovedbygg BRA-i: 148 m?
Sum alle bygg BRA: 154 m?
2

Sum alle bygg BRA-i: 148 m

Rapportdato: 12.2.2026 (Gyldig til 12.2.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-2

& Supertakst

GNR: 516 BNR: 31

Gjermund Ekren
Takst-forum Trgndelag AS

AUNGRINDA 16

TG-3

ge@tft.no
47294356

TG-IU

Aungrinda 16
7540 Klaebu

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Aungrinda 16, 7540 Klaebu 2av 17
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

56 AUNGRINDA 16

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39842

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aungrinda 16, 7540 Klaebu 3av1l7

3. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.2.2026 12.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Haralds VVS AS Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no [ _] IG"H.&
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Aungrinda 16, 7540 Klsebu

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 516 Bruksnr: 31 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2025

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig som er oppfert med to etasje. Boligens hovedkonstruksjon er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende og liggende trekledning. Det er bade
flatt tak og pulttak som er tekket med metallplater og papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags glass.

4. Arealinformasjon

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e " q A q .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
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Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
51 Drenering
Hovedbygg 148 148 0 0o 41
Utvendig bod S Y & Y g Type grunnmur? Stept plate pa mark
Totalt m? 154 148 6 o 4
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Q Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Bygning: Hovedbygg
Hovedareal Oppsummering av drenering

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) Boligen er oppfert med stept plate pa mark og det er ikke registrert tegn som tilser at det er
mangelfull funksjon pa utvendig fuktsikring.

1. etasje 74 74 (o] o 25
Romfordeling:
Entre/gang, teknisk rom/trapp,
bad, vaskerom og 3 soverom.

5.2 Grunnmur og fundament

2. etasje 74 74 [o] o 16
Romfordeling:
Gang, stue, kjgkken, soverom og

bod. Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Totalt m? 148 148 (0] (0] 41
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
] o Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
Bygning: Utvendig bod
Hovedareal Oppsummering av grunnmur og fundament TG-0
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkol TBA (terrasse- og balkongareal) Boligen er oppfert med stept plate p4 mark og kontrollen begrenser seg til visuell besiktigelse av
innvendige gulvoverflater. Det er ikke registrert symptom som tilsier at det er svikt av
1. etasje 6 o 6 o o konstruksjonsmessig betydning.
Romfordeling:
Sportsbod.
Totalt m? 6 0 6 (o] (o]
5.3 Balkong, terrasse, platting
Type Takterrasse, Platting
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Nei
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
S Supertakst Aungrinda 16, 7540 Klaebu 5av 17 K Supertakst Aungrinda 16, 7540 Klaebu 6av 17
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Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige
rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Takterrasse og platting fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

5.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer, terrasseder og heve-skyveder med 3-lags glass. Slett ytterder.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

5.5 Yttervegger

Nei

Nei

Nei

TG-0

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-0

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?
Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

& Supertakst Aungrinda 16, 7540 Klaebu
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Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

7 av 17

5.6 Skorstein over tak

5.7 Takkonstruksjon og loft

& Supertakst

Oppsummering av yttervegger

Boligens utvendige fasade fremstar i tilfredsstillende stand, med kun behov for normalt vedlikehold.

Inspisert fra

Totalvurdering av skorstein over tak

Fra bakken

TG-0

Skorsteinen over tak er innkledd med beslag, og kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Dette gir i

utgangspunktet ikke tilstrekkelig grunnlag for en fullverdig vurdering. | henhold til forskrift til
avhendingsloven § 2-9 kan inspeksjon fra bakkeniva likevel aksepteres dersom det foretas en

skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Tilstandsgraden settes i sammenheng med at det ikke er registrert tegn til lekkasjer ved inspeksjon

av innvendige takflater, og at det heller ikke er observert vesentlige skader ved utvendig visuell

kontroll fra bakkeniva.

Type takkonstruksjon

Pulttak, Flatt tak

Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)

Utvendig inspeksjon

Er det registrert symptom péa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen?

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater?

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gijennomferinger i konstruksjonen?

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Fra bakken

Nei

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, og kontrollen er derfor begrenset til visuell inspeksjon
av utvendige og innvendige takflater. Det er ikke registrert tegn eller symptomer pa nedsatt

funksjon eller svikt pa befaringsdag.

Aungrinda 16, 7540 Klaebu
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58 Taktekking Oppsummering av overflater og innredning -

Kjekkeninnredningen fremstar i god stand.

Type takkonstruksjon Flatt tak, Pulttak
Avtrekk
Type tekking Metallplater, Papp
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Inspisert fra Fra bakken
Oppsummering av avtrekk TG-0
Er det lite/darlig fall til sluk/aviep? Nei Det er etablert en omluftsvifte som er integrert i stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag. Det er i tillegg etablert avtrekk som er en del av det balanserte ventilasjonsanlegget
som serger for uftutskiftning.
Er det manglende overlep som skal fungere som sikkerhet ved tett sluk/aviep? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
511 Lovlighet / HMS
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei teknisk forskrift?
Oppsummering av taktekking TG-0 Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Boligens taktekking fremstar uten vesentlige tegn til skader pa befaringsdag.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Nei
q q ° - .
59 EtaSJeSkl”e og gU'V pa grunn til dagens forskriftskrav?
Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og pninger i rekkverk til Nei
Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn balkong/terrasse/utvendig trapp?
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0 Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Ingen vesentlige avvik ble registrert. Tilstandsgrad settes med bakgrunn i at det med bruk av
nivelleringslaser ble registrert lokalt avvik som er mindre enn 10mm og totalt avvik mindre enn Er det krav til snefanger? Ja
15mm. Kontrollen gjennomferes pa relevante rom og det er minimum to rom per etasje som
kontrolleres. i N i
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
510 Kjokken
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei 5 12 Avlepsror
Er det pavist skader p& kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
S Supertakst Aungrinda 16, 7540 Klaebu 9av17 g Supertakst Aungrinda 16, 7540 Kleebu 10 av 17
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513 Vannledninger

514 Elektrisk

& Supertakst

AUNGRINDA 16

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsror

Synlige innvendige avlepsrer fremstar uten tegn til svikt.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-0

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-0

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei

5 ar?

Type sikringer

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeéar?

Aungrinda 16, 7540 Klaebu

Automatsikringer

Nei

11 av 17

515 Vannbaren varme

& Supertakst

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Selger kan fremlegge samsvarserklaering for utferelsen pa anlegget og det ble ikke registrert
vesentlige avvik pa befaringsdag.

Dette er en forenklet kontroll som er begrenset til de spersméal og undersgkelser som falger av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av kvalifisert elektrofaglig personell. En bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller tillatelse til & utfere en slik kontroll.

Vurderingene i denne rapporten er basert pa den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften legger opp til. El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som ikke avdekkes ved en slik
undersgkelse.

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Varmeanlegg som forsyner boligen og vannbaren gulvvarme med varmtvann.
Kontrollen er avgrenset til visuell inspeksjon i leilighet og det registreres ingen synlige tegn til svikt
pa befaringsdag.

Aungrinda 16, 7540 Klaebu 12 av 17
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516 Varmesentral

517 Varmtvannsbereder

& Supertakst

AUNGRINDA 16

Type anlegg

Det er etablert en luft til vann varmepumpe.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

Anlegget er helt nytt og det har ikke veert behov for service. Anbefalt seviceintervall er annethvert

ar.

Totalvurdering av varmesentral

Anlegget fremstar uten tegn til svikt.

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2025

Sterrelse

223/62 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder fremstar uten synlige tegn til svikt.

Aungrinda 16, 7540 Klaebu

518 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon
Varmepumpe
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Nei Nar var siste service pa anlegget?

Anlegget er helt nytt og det har ikke veert behov for service enda.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
TG-0

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Selger opplyser at ventileringen av boligen fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal funksjon
pa befaringsdagen.

519 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Nei . Ao :
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Nei . . . -
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Nei . . . . .
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Etter utbedring
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0
Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.
Membran, tettesjikt og sluk
13av 17 d' Supertaks’r Aungrinda 16, 7540 Klaebu 14 av 17
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Etter utbedring

Fer utbedring.

Fer utbedring.

& Supertakst

AUNGRINDA 16

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres ingen synlige tegn til tilstandssvekkelser.

Nei
Plast
Nei
Nei
Nei

Nei

Det ble pa befaringsdag registrert at klemringen i sluket ikke var tilstrekkelig klemt mot mansjetten.

Selger har ettersendt dokumentasjon pa at forholdet er utbedret.

Oppsummering av sanitzerutstyr

Rommets innredning fremstar uten vesentlig tegn til skade.

Ventilasjon

Sanitaerutstyr
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lzsning

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

TG-0

Nei

Nei

TG-0

Hulltaking er vurdert som unedvendig fordi boligen er nyoppfert og vatrommet har ikke veert i bruk,

samt utstedt ferdigattest som dokumenterer utferelsen.

Dokumentasjon

Aungrinda 16, 7540 Klaebu
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5.20 Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Fremlagt dokumentasjon

Selger kan fremlegge FDV-dokumentasjon.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pdvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres ingen synlige tegn til tilstandssvekkelser.

Saniteerutstyr

Aungrinda 16, 7540 Klaebu

Nei

Nei

Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

TG-0

Plast
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Er det skader péa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0
Rommets innredning fremstar uten vesentlig tegn til skade.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0
Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er vurdert som unedvendig fordi boligen er nyoppfert og vatrommet har ikke veert i bruk,

samt utstedt ferdigattest som dokumenterer utferelsen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Selger kan fremlegge FDV-dokumentasjon.

5.21 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

AUNGRINDA 16

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller
e Rom under terreng

¢ Oljetank

Aungrinda 16, 7540 Klaebu

17 av 17

Aungrinda 16
1. etasje

Platting
25 m*
— ||
P 11-
Sovarom E{
8.5 m? = |
!

Soverom T
12.5 m? (

Wi

5mt ,‘;

t @m Entrizigang
21 m
| Wikskorom E
o
4 Saveronm T it )
3 7.5 m*

Trapp!
leknisk nom

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stame enn summen av nommenes gulvareal.
Plargkissen f en llusiragion over romnndelingen, og er ikke | malesiokk, Mindre avvik kan forekonnms,
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Vedlegg

AUNGRINDA 16

— TAKST-
FORUM

Aungrinda 16

2. etasje
| T :

| 4.5m

&
r

56 m

Stue og kjekken
455 m®

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storme enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen e en ilusiragion over romnndelingen, og er ikke | maesiokk, Mindre avwik kan forekomme,

Adresse
Aungrinda 16, 7540 KLABU

Dato for energimerking Merkenummer

13.02.2026 Energiattest-2026-259264
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301359613

Gardsnummer Bruksnummer

516 31

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2025 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
148,0 m* 148,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Vedlegg
Energiattest
% Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
87,94 kWh/m?
Beregnet levert energi i lokalt klima
Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
89,73 kWh/m? 13 281 kWh
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, TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Eﬁ' E Tréa nten tJIE'H.e Dokumentnr.: BYGG-23/80928-72

Selberg Arkitekter AS
Postboks 6094 Sluppen
7434 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Frode Solbakken BYGG-23/80928 30.09.2025
oppgis ved alle henvendelser

Aungrinda 8 og 16, midlertidig brukstillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 516/27,516/31

Bygningsnummer: 301359484, 301359613

Ansvarlig spker: Selberg Arkitekter AS

Tiltakshaver: NYE TRGASEN N AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Frode Solbakken
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: NYE TR¢ASEN N AS

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80928 30.09.2025

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret

AUNGRINDA 16

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 05.09.2025.
Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og

dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for fglgende deler av tiltaket:
Aungrinda 8 og 16 (E2 og E6)

Fglgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
Det spkes kun for bygg E2 og E6. Resterende bygningsmasse og p-kjeller omsgkes ikke i denne
spknaden om MB.

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 01.12.2025.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-16 Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Dokumentnr.: BYGG-23/80928-72
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-23/80928 30.09.2025

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vare uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om 3
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nzermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/80928-72

AUNGRINDA 16

Reguleringshestemmelser Trodsen nord, planident: K2016002,
arkivsak 16/193, 21/6829

Dato for godkjenning av Klabu kemmunestyre: 5.12.2019

Dato for siste revisjon av bestemmelseng 27.4.2021

Dato for godkjenning av Byplansjefen : 27.4.2021

&1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankan merkel Noreonsult AS, sist
dateri 5.12.2019, og pa utsnitt av plankart etier endnng pr. 27.4.2021,

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Hensikten med planen er  legge til rette for boliger i form av [nitliggende og konsentrert

smahusbebyggelse 1 nordre del av omradeplanen Gjellan Troasen Fjemvirkning av foreslatt

bebyggelse, ivaretakelse av omradets stedegne landskapsirekk og frodig gronnstrukiur, samt
trafikksikre bomiljo har vaert vekilagt i planen.

Omradet reguleres til:
- Bebvggelse og anlegg

Boliger (11110)
Fritiliggende smihusbeby ggelse (1111)
Bolighebyggelse - konsentrert smahusbeby ggelse (1112)
Bamehage (1161)
Energianlegs (1319)
Lekeplass (16100
- Samflerdsel og teknisk infrastruktur
Kjoreveg (Z011)
Fortau (2012)
Annen veggerunn — teknisk anlegg (2018)
Annen veggrunn — grontareal (2019}

o Kollektivholdeplass (2073)
- Gronnstrukiur

o Gronnstrukiur (3001}
- Hensynssoner

o Frsikisone (H140)
Hovspenningsanlegg (H370)
Bevaring kulturmiljo (H570)
Bandlegging eiter lov om kulturminner (H730)
Bevanng naturmiljo (H560)

o Flomveg (H320)
= Bestemmelsesomrade

o Bestemmelsesomrade #1 — Frigitt kulturminne

00000

o B R

o000
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§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Fellesbestemmelser

Forming av temeng

Terreng visi som “Mye koler” pa vedlagte illusirasjonsplan skal vaere reiningsgivende for
plassering og gruppering av nyv bebvegelse med tilhorende uteoppholdsareal og adkomsier.
My bebygselse skal ta hensyn til terreng i illusirasjonsplanen bade pa bvggetomten og mol
nabotomtene, men det tillates bearbeiding for 4 sikre god tilpasning 1 detaljprosjeki

Ltomhusplan
Sammien med soknad om tillatelse il tltak for boliger skal det sendes inn detaljert womhus-
op tomtedelingsplan for hele delfeltet.

Planen skal vise planlag) bebvggelse, eksisterende og planlagt terreng, beplanining,

avkjorsler, bilparkering, HC-parkering, svkkelparkering. adkomster, renovasjonslosning,
private og felles uteoppholdsarealer, smabamslekeplass og narlekeplasser, samt turveger
tilhorende det akiuelle by ggetrinn i samsvar med vedlagte illustrasionsplan. Maoblering,
forsioiningsmurer og andre arealavgrensende tiltak skal ogsa vises. Evt. siknng mot stup eller
skrent skal ga fram av utomhusplanen. Planen skal vaere hovdesalt og ang stigmngsforhold pa
alle veger og hovder pa uieoppholdsarealer.

Mellom delfehiene skal de1 opparbeides turveger og ovnge anlegge for rekreasjon og opphold i
samsvar med vedlagle illustragjonsplan, som sikrer sammenheng og snarveger mellom
boligomradene. Turvegen skal opparbeides med forste tilliggende by ggetrinn,

Sammen med umomhusplan skal det warbeides sol/sky gpestudier som viser a1 solforhold pa
prival og felles wieoppholdsareal er tilfredsstillende it Trondheim kommunes
uteromsveileder.

Planene skal utformes etter prinsippene om tilgjengelighet for alle.

Stov

Lvdniva innenders i nv bebvggelse og pa ulendors oppholdsareal skal tilfredsstille krav | NS
#175 klasse C, og fonnger fastsait i rundskny T-14422016 - tabell 3 «Remingslinjer for
behandling av stov 1 arealplanlegging:.

et ,
Ciang- og svkkelveg inkl fortau og arealer ul felles renovasjonslosninger ma ha fast dekke
som ikke gir for stor Mmksjon eller nivaforskjeller for nullestolbrukere og personer med
ganghjel penudier.

Utearealer som er forbeholdt fotgjengere skal wiformes slik at de Tungerer tilfredsstillende For
alle grupper fotgjengere, inkludert personer med bevegelses- og onentenngsnedsetielser.

Helning pa fortau langs o SKY 1 kan ikke vare brattere enn 8 %. Der helmung pa fortau langs
o_SKVI er bratiere enn 7 %, for strekninger lengre enn 35 m, skal det anlegges hvilerepos for
hver 35 m og etableres benk per 70 mu Det bor installeres handloper 1 de brateste og lengste
partiene, som sikrer framkommelighet pa vinterstid. Losninger skal vises i detaljplaner lor
vepantegpel

AUNGRINDA 16

Vedlegg

Boliger og barnehage innenfor planen skal ha nedgravde containere for restaviall og
papp/papir. Det skal etableres returpunkt for papp, glass og metall og farlig aviall

1 tilknvining til boligene skal det opparbeides minimum 1,2 parkenngsplasser for bil per
boenhet eller per 70 m* BRA. Dei skal gettes av minimum 5 % parkeringsplasser for
mennesker med nedsatl bevegelsesevne.

Det skal anlegges minimum 2 svkkelparkeringsplasser per 70 m® BRA eller boenhel.

For bamehage skal det etableres besoksparkering for bringing og henting av bam i trad med
kommunens gjeldende remingslinjer

Avkjorsier nl boligene skal samles i storst mulig grad, slik a1 antall avkjorsler langs
boliggatene reduseres 1l et minimum. For 4 sikre trafikksikkerheten 1 og ved avkjorsler il
eiendommer, kan kommunen kreve opparbeidelse av egne losninger, bl.a. fellesavkjorsler for
flere eiendommer og lesninger for gaende.

Parkenng for konsentrert smahusbebygeelse skal utformes som samleparkenng 1 storst mulig
grad, over eller under bakken

- l =
Trafo plasseres som vist pa plankartet. Trafo/netistasjon skal gjennom matenal- og fargebruk
harmonere med bebygpelsen | omradet.

Miljo op kli VErvan rin

Fysiske tiltak skal oppfores med tanke pi framtidige Klimatiske forhold.

Tiltak, herunder veger, skal dimensjoneres for [ramiidige Momsituasjoner. Nodvendig
fordrovning skal etableres. Tverrfall pa gang-, svkkel- og kjoreveg legges slik al overvann i
storst mulig grad dreneres ul fil terreng.

Overvannshiandiening skal leses lokalt innenfor hveri boligfelt. Ny bebyggelse skal fore
takvann til utkast pa plen, og avrenning pa vegarealer skal handieres i dpne grofler,

Nl g EEnde LES IS b= b &} HBES Bl-B
1 delfeltene tillates det opplont frinliggende smahusbeby geelse som encboliger og
tomannsboliger.

Bl og B2 omfatier eksisterende frinliggende smahusbebyppelse.

b ool g . ES“

Konzeniren smahusbebvpgelse - BRS1-B
1 delfeltene tillates det opplon konsenirert smahusbebvegelse som Mermannsboliger, kjedehus

og rekkehus.

Bamehage o BBH
Omrddet tilrettelegges for bvgzing av offentlig bamehage.
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I planomradet skal minimum 30 % av boligene vaere tilrettelagt som tilgjengelig boenher.

i
Bebvggelzen skal plasseres innenfor viste by geegrenser.
Wed plassening av bebvegelsen moi vest innenfor feli BKS2 skal femvirkning og
landskapsmessig tilpasning vekilegges, med formil a redusere fjemvirkningen av prosjekiet
og sikre el bredi gronidrag med frodig vegetlasjon. Behandling av vegetasjon skal vises i
utomhusplan, jir. pkt 3.1

v il
Arealutnyuielse skal vazre minimum 3 boliger per dekar og maksimum 3.5 boliger per dekar
for omradet som helhet,

Felt BFS1-BFS10, Bl og B2 skal ha en uinyvtielsesgrad pid minimum 25 % BY A, og
maksimum 30 % BY A,

Felt BKS1-BK511 skal ha en uinvitelsesgrad pa minimum 435 % BY A og maksimum 55 %
BY A

Felit BBH (bamehage) skal ha en uinviielsesgrad pa maksimum 25 % BY A

Bolighebyggelsens tolale hovde skal ikke overstige 9 m fra gjennomsnililig planen terreng.
Bebyvgeelsen innenfor o_BBH skal ikke overstige 7 m fra gjennomsnittlig planert terreng,

My bebyggelse skal utformes slik an det ved volumoppbygging, matenialbruk, farger og
detaljering oppnis hov estetisk kvalitet og et helhetlig preg i byggeomradet Det bor velges
farger som bidrar 1il 4 redusere fjemvirkningen av prosjekiel. Garasjer, carpon og boder skal
tilpasses bolighusets form, takform, matenalbruk og farge.

Uteareal

Samlet uterom for bolig skal vaere 50 m® per 100 m* BRA boligformal eller boenhet. Minsi
halvparten av utérommet skal vaere pa terrengniva og opparbeides som felles leke- og
oppholdsareal. Det skal vare maks. 50 m ul nermeste smabamslekeplass fra inngangsder 1l
bolig.

Offentlige lekeplasser. o BLKZ opo BLK3

o _BLK2 og o_BLEK3 skal vasre offentlig areal og opparbeides il leke- og weoppholdsareal.
Dt skal nilrettelegges for variert lek for bam i Nere aldersgrupper. Dokumentasjon og krav il
opparbeidelze skal vises | utomhusplan,

- [ LSS

elles lekeplass (B
fBLKlogl B

BLE4 Ine& 1l felles leke- og uteoppholdsareal. Det skal
tilretielegges for varierl lek for bam i flere aldersgrupper. Dokumentasjon og krav til
opparbeidelze skal vises i utomhusplan.

AUNGRINDA 16

Vedlegg

§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG OFFENTLIG INFRASTRUKTUR

4.1 Kjoreveg og fortan
ige ki ) V-4 _ :

o SKVI, 0 SKV2, 0_SKV3 og o_SKV4 skal vare offentlige og opparbeides som vist pa

plankartel

i SF1-4
o SF1, o SF2, o SF3 og o_SF4 skal vaere offentlig og opparbeides som vist pa plankartet

nthe k 1-
ffentlig. Det kan opparbeides leskur innen omradet vist pa plankartet.

vn_SKHI-Z skal vare o
Felles kjoreves, [ SKV1-10 o
[ SKWV1-[_SKVI0 er felles adkomstveger og opparbeides som vist pa plankartet.

4.2 Annen veggrunn (teknisk anlegg og grentareal) ) ‘ ‘
Arealer vist som annen veggrunn pa plankartet skal benyttes til grontrabatter, vegrekhvesk,
skjaeringer, fvllinger, grofter og snoopplag.

§ 5 GRONNSTRUKTUR

&1 Gramnsirukiur -

f GI,F G2 [ G4ogl G5 skal vaere felles gronnstrukur. Gronnstrukturen skal ladratil a
ivareta siedets karakier og begrense (jemvirkningen av prosjekiet. All hogst av skog og annen
skjotsel innenfor omradet skal skje il skjotselsplan godkjent av kommunen. Vegetasjon som
tas bort skal erstaites av ny stedegen vegetasjon.

o G3 og 0_G6 skal vaere offentlig gronnstruktur. Gronnstrukturen skal bidra til 4 ivarela
stedets karakter og begrense fjermvirkningen av prosjekiet. All hogst av skog og annen
skjotsel innenfor omradet skal skje iht. skiotselsplan godkjent av kommunen. Vegetasjon som
125 hort skal erstaties av nv stedegen vegetasjon.

Det skal opparbeides sammenhengende turstier gjennom grunnstruklumn i o G3ogo G6,
mellom delfeliene, op il eksisterende furstier 1 trad med illusirasjonsplanen. Turvegen
opparbeides sammen med lorste tilliggende by ggetrinn.

Eksisierende bekkedrag gjennom o_G3 og o_G6 skal sikres som apne bekkedrag,
Fordrovningstiliak tillates etablert

§6 HENSYNSSONER

6.1 Frisikisone, H140_1-H140_8 . ‘

1 frisikisone skal det veere fri sikt i en hovde av 0.5 m over tilsiolende plan. Busker, trer og
gjerder som kan hindre sikien er ikke tillait

6.2 Farcomriide hoyspenningsanlegg, H370_1-H_370_3
Innenfor denne sonen tillates ikke oppfoting av bvgninger og anlegg med unniak av
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hovspenningsanlege. Mindre anlegg For tekmisk infrastrukur kan illates innenfor sonen, for
eksempel trvkkokningssias on.

6.3 Bevaring av kulturminner, HS70_1 og H570_2

Innen hensvnssonene ligger kullgroper fra vngre jemalder/middelalder med idnr: 108517-1,
107201 og 107213, Kullgropene er avtomatisk fredet etter kulturminneloven § 4. Dei samme
eren sikringssone i el 3 meters bredi belte rundt den svnlige viterkant av enkeligroper eller
samling av kullgroper (ref. § 6.4). Innen bevanngsomradens med kullgroper ma det ikke
foretas noen inngrep | marka eller gjores aktiviteter som kan ha uheldig innvirkning pa dette
arealel. Eventuelle nodvendige mindre tillak innen bevaringsomradet ma gjores rede for
saerskilt og ma godkjennes av regional kulturminnemyndighet (Trondelag fvikeskommune).

6.4 Bandlegging etter lov om kulturminner, H730_1 og H730_2

Hensikien med hensynssonene er sikring av automatisk fredete kulturminner pa Troasen
nordre. Innenfor hensynssone, bandlagt etter kulturminneloven, som automansk fredet
kulturminne, gjelder kuliurminnelovens bestemmelser. Kulturminner innenfor hensynssone er
automatisk fredet etter kulturminneloven § 4. Her skal det ikke igangsettes tiliak som er egnet
il a skade, odelegge, grave ul, Avite, forandre, ildekke, skjule eller pa annen méte wilborlig
skjemme kuliurminnet med omkringliggende sikringssone, eller framkalle fare for at detie kan
skje. Den naturlige vegetasjon skal 1as vare pi. Eventuelle tiltak ma omsokes og godkjennes
av rette kulturminnenwndighet.

6.5 Bevaring naturmilje, H 560 _1 - H560 3
Bekkelukning illates ikke. Omradet innenfor hensynssonen skal fungere som Mlomwveg, Det
tillates opparbeidelse av terreng for nodvendiy fordroyning.

Pa begge sider av vannvegene, innenfor viste bygeegrenser i plankanet, skal det opprettholdes
et naturlig vegetasjonsbelie som motvirker avrenning og gir levesteder for planier og dyvr,

Innenfor byvegegrensene tillates opparbeidelse av turveg og arealer ul lek, med dekke som
hensyniar fordrovning.

Ved opplviling og omlegging skal det ettersirebes en naturlig uiforming med mest mulig
vanasjon av kantvegetasjon, bunnsubstrat, strvk, kulper og steinsetling av kanter og bunn,
Kantsoner langs bekken skal restableres sa raskt som mulig,

Det skal dokumenteres at sikkerheten mot lom, erogjon og skred vil bli tilstrekkelig ivaretatt i
hade anlegesinse og permanent situasjon.

6.6 Flomveg, H320
Omrkdet skal fungere som Memveg. Det tillates ikke belwgeelse eller andre tihak som vil
vaere til hinder ved Mom,

§ 7 BESTEMMELSESOMRADE

omride #1 Frigivelse av k

! TTIENRE | 510 ! i kil I‘J.'

De berorie automaiisk fredete kulturminner id. 107208 og 108535-1 og 2, som er markerl som
bestemmelsesomrade #1 1 plankanet kan fjemes ulen vilkar om videre arkeologisk
granskning.

L35
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§8 VILKAR FOR GIJENNOMFORING
8.1 Anleggsperioden
For & oppna tilfredsstillende miljoforhold i anleggsfasen, skal lufikvalitels- og stovgrenser
som angilt i Miljoverndepanementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stov 1
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016, legges til grunn.
Plan for beskvttelse av omgivelsene mol siov, stov og andre ulemper 1| bygge- op anleppsiasen
skal folge soknad om igangsetting. Planen skal gjore rede for trafikkavvikling inkluden
kollekuvirafikk. massetransport. drifistder, rafikksikkerhet for gaende og svklende, renhold.
stovdemping, stoviorhold og miljeforhold. Gjeldende retningslinjer for stov og
luftforurensning skal legges til grunn for planen. Modvendige beskvitelsesnliak skal vaere
elablert for bygge- og anleggsarbeidene kan igangsettes,
5.2 Utomhusplan
lgangsettingsillatelse kan ikke gis for utomhusplanen er godkjent av kommunen,
5.3 Tekniske planer
For igangsettingstillatelse kan gis skal tekniske planer som veg- og skiliplan, og vann- og
avlepsplan for de enkelte delfel vare godkjemt av kommunen.
8.4 Geoteknisk prosjektering
Geoteknisk/ ingeniorgeologisk prosjektering skal vaere ferdig for rammetillatelse gis. Av
prosjekienngsrapporien skal det framga om det er behov for geoteknisk/ingemorgeologisk
opplelging av spesielle arbeider | bvgpe- og anleggsperioden.
8.5 Forurensel grunn
For det kan gis ullatelse 6l tiltak pa areal som er brukt som skvtebane, ma det gjennomfores
undersokelser med hensvn pa forurenset gnnn. Dersom grunnen skulle vise seg a vare
forurenset ma det warbeides tiltaksplan for handtening av forurenset grunn, 1 trad med § 21
forurensningsforskrifien. Denne skal godkjennes av forurensningsmyndigheten.
5.6 Stoy
For igangsettingstillatelse gis, skal det dokumenteres a1 bolighebvggelsen er planiagt i
henhold ul Rundskriv T-1442 - tabell 3 aRetmingslinger for stoyv 1 areal planleggingy. Videre
henvises 1l samme rundsknv — tabell 4, hvordan stov | bvgge- og anlegasfasen ivaretas,
Eventuelle stovskjermingsuliak skal etableres samiidig som delfeliene bvgges ut,
5.7 Renovasjon
For forste igangsettingstillatelse gis skal det foreligge teknisk godkjent plan for
aviallslasning. Planen skal godkjennes av kommunen.
&8 Sikring mot skred
For igangsemtingstillatelse for o SKV | gis, skal det dokumenteres m vegen har tilstrekkelig
sikkerhet mot skred. Detle kravet gielder ogsa for alle anleggstillak under kote + 175
5.9 Atkomstveger
Felles atkomstverer opparbeides i takt med wibveging av delfeltene. For det gis brukstillaielse
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for boligene i delfeliet skal Telles atkomsiveg viere Terdigstilt

8.10 Terreng langs bekkelap

For igangsettingstillatelse for felt BFSS og BFST gis, skal det giennomfores detaljent
oppmiling op vurdenng av behov for justering av bekkelopet i o (36 sami lilgrensende
lemreng.

59 REKKEFOLGEKRAY

9.1 Skolekapasitet
Soknad om wibvggingstiltak for boliger kan ikke godkjennes for det er dokumenten
tilstrekkelig skolekapasiter

9.2 Gang- og sykkelveg og busslomme langs fv. 6680

For det gis bruksiillatelse for ny bebyggelse innenfor planomradel, skal det vazre etablert en
sammenhengende gang- og svkkelveg fra krvss o 8KV uil Klazbu sentrum og bussholdeplass
ved krvsset v, 6680 oz o SKV1.

9.3 Aviap
For det gis brukstllatelse for ny bebygaelse innenfor planomradet, skal ny avlepslosning ved
Tv. 6680 1l Trondheim vare etablert og avlep fra omradet skal vaere pakoblel denne.

2.4 Samferdselsanlegg

For det gis brukstillatelse for boligene i delfelt skal offentlig kjoreveg, foriau og felles
atkomstveg til dei akivelle delomradet veere ferdigztili. Offentlig kjoreveg og fortaw, sami
felles atkomsiveger opparbeides 1 taki med uibvggingen av delfeliene.

2.5 Uteareal

For det gis bruksiillatelse for tilliggende delfelt, skal § BLK 1, o BLK2, o BLK3, [ BLEK4,
sami inteme felles leke- og uteoppholdsareal og beplanining vere ferdig opparbeidet iht
godkjent utomhusplan. Dersom bruksiillatelse gis i vinterhalvaret, kan kravet om
ferdigstillelse av uteoppholdsarealer utsettes til forste pafolgende vir, for sesongavhengige
arbeider.

2.6 Turveger

For det gis brukstillatelse for forste/siste? tilliggende delfelt, skal wurveg mellom boligomrader

vaere ferdig opparbeidet il godkjent viomhusplan, Dersom brukstillatelse gis | vinerhalvirer,
kan kravel om ferdigstillelse av twrveg wisettes 1l forste pafolgende var, for sesongavhengipe

9.7 Renovasjon
For det gis brukstillatelse skal avfallslosning inkledert returpunkt vare etablert i henhold il
godkjente planer.

VEDLEGG TIL BESTEMMELSENE:
Hhetragjonsplan (datert 20,2.2019)

Vedlegg
Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 516 (Bnr: 31 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Aungrinda 16
7540 KLABU Malestokk
1:5000
Annen info:
e
B
09.02.2026 10:06:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring
— KpOmréade kommuneplan o~ Eiendomsgrense god ~=“  Eiendomsgrense dérlig

gjeldende ngyaktighet ngyaktighet 8 .
- — 3 % I
Eiendomsgrense fiktiv 1 Veg G Hensyn landbruk (grgnn strek) é%l g i‘
- : . . 3 ;
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09.02.2026 10:06:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Trondheim

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 516 |Bnr: 31 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Aungrinda 16
7540 KLABU

Malestokk
1:1000

Annen info:

-—
i

09.02.2026 10:06:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

AUNGRINDA 16

Side 1 av 2

Vedlegg
Tegnforklaring
# < RpOmréde vedtatt linje - p& RpOmrade vedtatt - p& -~ Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniva ngyaktighet
] Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
o~ RpFormalGrense # ~ RpGrense == Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring
o~ Byggegrense —~ Regulert senterlinje + = Regulert kjgrefelt
" Méle- og avstandslinje — Bolighebyggelse-frittliggende - Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse smahusbebygelse
| Barnehage [0 Lekeplass Kjgreveg
[ Fortau 0 Annen veggrunn - tekniske 0 Annen veggrunn - grgntareal
anlegg
| Kollektivholdeplass [ Grennstruktur Traktorveg
09.02.2026 10:06:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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[ — TAKST- [F TAKST -
Aungrinda 16 Aungrinda 16
1. etasje 2. etasje
] 2 i |

Stue og kjekken
45.5 m*

I
w e

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starme enn summen av rommenes gulvareal. Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stome enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen e en ilusiragion over romnndelingen, og er ikke | maesiokk, Mindre avwik kan forekomme, Planskissen er en ilusiragion over rommndelingen, og er ikke | malesiokk, Mindre avwik kan forekormnme,

90 AUNGRINDA 16 PROAKTIV.NO



248 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Aungrinda 16, 7540 KLABU. Gnr. 516, bnr. 31, i KLAEBU kommune, oppdragsnr.: 1320260112
Megler: Jonas Toftemo, mobil: 20502004, e-post: jt@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Jonas Toftemo
Partner / Eiendomsmegler
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' jt@proaktiv.no
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