
Folkvordveien 76 
 

Unike eneboliger med høy kvalitet - tegnet av Sjo Fasting - ca. 180 
kvm - 4 soverom, 2 bad, 2 stuer - super beliggenhet 

Adresse: Folkvordveien 76 
4318 Sandnes 

Eiendomstype: Enebolig 
Tomt: Eiet tomt 

Arealer: 178-180 kvm BRA 

Pris: Fra kr 8 850 000,- til 9 250 000,- 

Megler Torbjørn Mannes Johansen 
Mob: 94 83 24 52  
E-post: mannes@proaktiv.no 
 

 
  

 



 
 
Beliggenhet 
Velkommen til Stangeland 
 
Sentralt og veletablert og barnevennlig boligområde, hvor flere eldre boliger erstattes med nye og moderne 
boliger. 
 
I Folkvordveien går hverdagslogistikken som en lek. Det er flere barnehager i umiddelbar gangavstand; Hans og 
Grete barnehage, Stangelandsforen Barnehage og Stangeland barnehage. Barna kan gå hjemmefra til 
Stangeland Barneskole 5 minutt før skoleklokkene ringer inn. Når de blir litt større, spaserer de til både Skeiane 
Ungdomsskole, Wang Ung, Sandnes Videregående skole og skolene i sentrum. Om det er fotball, håndball, 
friidrett, turn, svømming, paddel m.m. som er lidenskapen på ettermiddagen, ligger alle tilbud i gåavstand. Med 
andre ord, her kan du parkere bilen om du ønsker. Hyggelig gatemiljø for kveldsturen, og spennende 
nabolagsområde for barn å utforske på sykkel. Her er sjanse store for at dine små finner lekekamerater med 
samme interesse. 
 
Nærbutikken (Rema Stangeland) og Apotek ligger et steinkast unna. 
 
Når lørdagen kommer kan hele familien spasere ned til en koselig dag i Langgata eller til togstasjonen på ca. 15 
minutter. Busstilbud i umiddelbar nærhet. Få minutters spasertur til Gisketjern, Ormaskogen og Sandnes 
Idrettspark, et yndet område for barnefamilier til å tilbringe fritid. Kort vei til E39 gir et godt utgangspunkt for deg 
som jobber i områdene utenfor Sandnes. 
 
Velkommen til sentrum! Restauranttilbudet og Langgata har blomstret i Sandnes den siste tiden. Kulturhuset, 
Sandnes kino og Sandnes brygge mm. huser et rikholdig kulturtilbud. Bryggepromenaden i Vågen er blitt nydelig 
og strekker seg forbi festivalområde ved kulturhuset. Den nye sentrumsparken har blitt superflott! 
 
For deg som vil holde formen oppe, er det bygget et nytt, flott treningssenter på Øster Hus Arena samt en rekke 
treningssenter i sentrum. En flott og sosial løpetur går gjennom Sandvedparken og rundt Stokkalandsvatn - en 4 
km rundtur som er favoritten for mange tur- og treningsglade. Stokkelandsvatnet knytter Sandvedparken og 
Melsheia sammen. Melsheia byr på mange utfordringer både til fots og sykkel. Turen langs Ånå ned til sentrum 
gjennom Sandvedparken er nydelig, fylt av grønne lunger. Ellers kan vi også nevne Vagleskogen som er ypperlig 
til både turgåing, løping og sykling. 
 
Unike, arkitekttegnede eneboliger med høy kvalitet og påkostede materialvalg 
 
PLANLØSNING MED PLASS TIL MANGE 
 
Boligene er på ca. 180m2 (ca. 205m2 inkl. carport), og vil inneholde 4 soverom (inkludert masteravdeling med 
eget bad), romslig loftstue og stue/kjøkken på ett plan i 1.etasje.  
Boligene inneholder 2 fullverdige bad, hvor det ene er tilknyttet vaskerom. I første etasje har man både gjeste-
entré med gjestetoalett, og bi-inngang i tilknytning carport.  
 
Utbygger har stort fokus på å skape dette til akkurat ditt drømmehjem, så det er stor fleksibilitet i forhold til egne 
tilpasninger av romløsninger. Se romskjema og leveransebeskrivelse for mer detaljer. 
 
UTVENDIG 
 
Prosjektet er planlagt ned til siste detalj, med solrike og skjermede hager, grønne fellesareal og pent opparbeidet 
adkomst. 
 
Adkomst 
Følg kartlink på finn.no eller ta kontakt med oss! 
 
Orientering 
Prosjektet består av totalt 9 eneboliger med selveid tomt. Utbygger for prosjektet er Attra Prosjekt 3 AS org.nr.: 
931514229. Prosjekt- og leveransebeskrivelse redegjør for hvilke materialer, arbeider og tjenester som inngår i 
leveransen. 
 
Kontakt oss i dag for fullstendig prosjekt- og leveransebeskrivelse. 
 
Eiendommens adresse 
Folkvordveien 76 
 



Tomten 
Prosjektet omfatter i dag Gnr. 62 bnr. 128 i Sandnes kommune. Eiendommen skal fradeles, og nye bnr vil bli 
fastsatt i denne forbindelse.   
 
Tomten er ikke sammenføyd/fradelt og oppmålt, men planlagt areal utgjør ca. 212 - 310 kvm i flg utbyggers 
beregninger. 
 
Byggemåte 
TEK17. Se for øvrig vedlagt leveransebeskrivelse fra utbygger/selger. 
 
Areal 
 
 
Boligenes arealer fremkommer av prislisten og av tegninger.  
Arealberegningene er angitt i henhold til Veileder for NS3940. Arealet angis i BRA og BRA-i. 
BRA-i: består vanligvis av oppholdsrom, soverom, kjøkken, entre/vindfang/gang, 
bad/dusjrom/toalett/vaskerom/badstu og rom for kommunikasjon inkl. trapp, mellom nevnte rom. 
BRA: består i tillegg til BRA-i vanligvis av boder og tekniske rom. 
 
Alle arealer som er oppgitt i forbindelse med markedsføringen av prosjektet er beregnet basert på tegninger, er å 
betrakte som ca. areal, og det tas forbehold om mindre avvik fra det oppgitte. Arealet er gitt av utbygger og 
megler har ikke kontrollmålt arealene. 
 
Oppvarming 
Elektrisk. Vannbåren varme iht. romskjema.  
Varmekabler på baderommene og vaskerom. 
 
Energimerking 
Energimerking gir relevant informasjon om hvor energieffektiv boligen er. Energiattester vil bli utarbeidet av selger 
etter at detaljprosjekteringen er gjennomført , og utleveres ved overtakelse av boligen. Energiattesten skal 
dokumenter at at man minst tilfredsstiller kategori C. Se www.energimerking.no for mer informasjon om 
energimerking av boliger. 
 
Parkering 
Carport og gårdsrom 
 
Vei/vann/avløp 
Offentlig 
 
Formuesverdi 
Nybygg, formuesverdi vil fastsettes etter ferdigstillelse. 
 
Offentlige/kommunale avgifter 
Nybygg, offentlige/kommunale avgifter vil fastsettes etter ferdigstillelse. 
 
Faste løpende kostnader 
Man må påregne faste, løpende kostnader til strøm, kommunale avgifter, forsikring, kabel-tv/internett. 
 
Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse 
Nybygg, selger er ansvarlig for at boligene har brukstillatelse ved innflytting, og endelig ferdigattest etter at hele 
prosjektet er ferdigstilt, herunder evt. fellesarealer og felles vei. 
 
Utleie 
Boligen kan fritt leies ut i sin helhet. 
 
Konsesjon 
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig. 
 
Odel 
Det hviler ikke odel på eiendommen. 
 
Servitutter/rettigheter/forpliktelser 
Lekeplass og felles vei vil bli opprettet som realsameie mellom de 9 boligene. (Lekeplass og felles vei blir eget 
bruksnumre som blir overskjøtet og eies sammen med like andeler av de 9 eneboligene. Solidarisk ansvar for 
vedlikehold) 
 
 



Reguleringsmessige forhold 
Reguleringsplan for Stangeland IV, et område mellom Folkvordveien og ny E-18. Plan ID 85118 
 
Prisantydning inkludert omkostninger 
Se den til enhver tid gjeldende prisliste. Salgsprisene kan ikke justeres etter kontraktsinngåelse. Selger står fritt til 
når som helst å regulere prisen på usolgte boliger. Det tas forbehold om endringer i gebyrer. 
 
Omkostninger 
Ved kjøp av ny bolig skal det kun betales dokumentavgift av tomteverdien og evt. tomteverdi for garasje. 
Dokumentavgift er 2,5 % av tomteverdien, se prislisten. Tinglysingsgebyr for skjøte er for tiden kr. 545,-, 
tinglysingsgebyr for eventuelle pantedokument er for tiden kr. 705,- inkl. pantattest. Det tas forbehold om endring 
av gebyrsatsene og beregningsgrunnlaget for disse. Dersom tomteverdi blir nedjustert, og kjøper har betalt inn for 
mye i dokumentavgift, vil megler tilbakebetale overskytende beløp til kjøper. 
 
Betalingsbetingelser 
Ved kontraktinngåelse    : 10% av kjøpesum  
Før overtakelse     : 90% av kjøpesum + omkostninger. 
 
Finansieringsbevis på hele kjøpesummen skal innleveres senest 14 dager etter kontraktsignering. 
Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 100. 
 
Lovgrunnlag 
Boligene selges til forbrukere i henhold til Bustadoppføringslova. 
Dersom kjøper ikke er forbruker kommer i utgangspunktet ikke bustadoppføringslovens regler til anvendelse. 
Partene er dog enige om at bustadoppføringsloven kommer til anvendelse med unntak av følgende paragrafer 
som således ikke kan påberopes: -§§8, 12, 16, 18, 24, 31, 47, 49 og 51-54. Dersom andre paragrafer i 
bustadoppføringsloven inneholder bestemmelser om at de ovennevnte paragrafer kan påberopes, vil også slike 
bestemmelser ikke være gjeldende mellom partene. 
Etter at boligene er ferdigstilte selges boligene etter Avhendingslova til både forbrukere og næringsdrivende. 
 
Tilleggsarbeider 
Kjøper/Forbrukeren kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid som vil endre vederlaget med 15 % eller mer. 
 
Renter/Garanti 
Selger skal, umiddelbart etter at avtale er inngått, stille garanti etter bustadoppføringslova § 12. Garantien skal 
gjelde fra tidspunkt for avtaleinngåelse og frem til fem år etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av 
kjøpesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse. 
Er det i avtalen tatt forbehold som beskrevet i bustadoppføringslova § 12 annet ledd, andre setning, er det 
tilstrekkelig at selger stiller garantien straks etter at forbeholdene er falt bort, men selger skal uansett stille garanti 
før byggearbeidene starter. 
 
Til det er dokumentert at det foreligger §12 garanti, har forbrukeren rett til å holde tilbake alt vederlag. 
Dersom selger stiller §47 garanti, vil deloppgjør utbetales selger /byggelånsbank. Renter på klientkonto tilhører 
kjøper frem til overtakelse eller §47 garanti foreligger. Garantiene stilles direkte til kjøper med kopi til megler. 
 
Videresalg 
Kjøper kan søke om å få transportere sinerettigheter og plikter til en ny kjøper, senest 
1 måned før overtagelse. Transporten kreversamtykke fra selger, og selger kan nekte overdragelse på fritt 
grunnlag. Transportgebyret utgjør kr.100.000,- og betales av opprinnelig kjøper. Utgifter til eventuell bruk av 
megler kommer i tillegg. Påkrevde endringer av garantier ved et evt. videresalg/transport bekostes ikke av 
selger/utbygger. 
 
Kostnader ved avbestillinger 
Kjøper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppføringslova §§ 52 og 53 frem til overtakelse har funnet sted.  
Lovens utgangspunkt er at utbygger skal holdes skadesløs ved avbestilling. Det vil si at den som avbestiller må 
dekke alle tap som måtte oppstå på selgers hånd. Selger kan alternativt velge å fremsette et tilbud om et fast 
avbestillingsgebyr jfr. bustadoppføringslovens § 54. Dersom det aksepteres av kjøper, vil det utgjøre grunnlaget 
for et endelig oppgjør mellom partene. Størrelsen på avbestillingsgebyret vil i tilfelle bli beregnet i det enkelte 
tilfelle. 
 
Kredittvurdering/dokumentasjon av finansieringsevne 
Selger forbeholder seg retten til å foreta kredittvurdering av kjøpere, og kan avvise en kjøper som ikke er 
kredittverdig på kjøpstidspunktet. 
 
 
 
 



Overtagelse 
Byggetid er beregnet til 14 måneder etter igangsettingstillatelse fra Sandnes kommune. 
 
Særlige forbehold 
Se prisliste. 
 
Kjøper er utenlandsk statsborger 
Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for 
norsk personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes Kartverket samtidig med innsending av skjøtet for 
tinglysing. Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått D-nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har 
mottatt D-nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse 
med tinglysing av skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir forsinket med noen uker. Kjøper 
må i disse tilfellene enten ta forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være forberedt på å dekke 
forsinkelsesrenter til selger. Kontakt ansvarlig megler for informasjon før budgivning. 
 
Lov om hvitvasking 
I henhold til Lov av 01.06.2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler pliktig til å 
gjennomføre kundetiltak av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Det samme 
gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. 
Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller megler har mistanke om at transaksjonen har 
tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold som rammes av straffeloven §147 a, 147 b eller 147c 
kan megler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser 
dette vil kunne medføre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres 
medkontrahent. 
 
Personopplysninger 
Som følge av meglerforetakets plikt til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3), er mulighetene for å få slettet personlige opplysninger som er formidlet til 
megler, begrenset. Du kan lese mer om vår personvernpolicy på våre hjemmesider, www.proaktiv.no. 
 
Lov om hvitvasking 
Eiendomsmegleren er underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebærer at eiendomsmegleren har plikt til å melde 
fra til Økokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner. 
 
Oppdragsansvarlig 
PROAKTIV Eiendomsmegling Sandnes 
Edland, Mannes & Rege AS 
Langgata 3  
4306 Sandnes 
Foretaksregistrert orgnr: 920839878 
 
 
Vedlegg: Til denne salgsoppgave kan det følge viktige vedlegg, som er en del av 

salgsdokumentene. Hvis salgsoppgaven er skrevet ut fra internett må kjøper også 
selv skrive ut vedleggene. 
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Folkvordveien 76, eneboliger 
Prisliste 

 
Type bolig Bolig/Bygg BRA ca m2 BRA-i ca m2 Soverom Kjøpesum Kjøpesum inkl. 

omk. 
Status 

Enebolig BK3-1 180 175 4 (5) 9 250 000  SOLGT 
Enebolig BK3-2 180 175 4 (5) 8 850 000   LEDIG 
Enebolig BK3-3 178,5 175 4 (5) 9 100 000  LEDIG 

 
 
BETALINGSBETINGELSER 
Ved kontraktinngåelse    : 10% av kjøpesum  
Før overtakelse     : 90% av kjøpesum 
+ omkostninger. 
 
Finansieringsbevis på hele kjøpesummen skal innleveres senest 14 dager 
etter kontraktsignering. 
Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om forsinkelsesrenter av 
17.12.1976 nr. 100. 
 
OMKOSTNINGER  
Omkostninger i tillegg til kjøpesummen: 
Dokumentavgift av tomteverdi 2,5% av : kr. 2.600.000,- 
Dokumentavgift: Kr. 65.000, - 
 
Tinglysingsgebyr skjøte  kr       545,- 
Attestgebyr   kr       260,- 
Tinglysing pr. pantobligasjon      kr .     545,- 
    Kr.   1 350,- 
Totalt kr 66.350, - pr enebolig 

 
Det tas forbehold om endringer avgifter og gebyrer. Statens 
kartverk avgjør om dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres og 
eventuell endring er kjøpers ansvar og risiko. 
 
INDEKSREGULERING 
Ingen indeksregulering. Fast pris. 
 
FORBEHOLD 
Selger tar forbehold om salg av 2 av 3 totalverdi, 
Igangsettingstillatelse fra Sandnes Kommune og finansiering innen 
5 måneder etter signert kontrakt  
 
INNFLYTTING 
Byggetid er beregnet til 14 måneder etter igangsettingstillatelse fra 
Sandnes kommune. 
 
ADRESSE 
Folkvordveien 76 (endelig adresse er ikke oppgitt) 
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REGISTERBETEGNELSE 
Gnr 62 bnr 128 i Sandnes Kommune. Eiendommene skal fradeles og får 
egne bruksnumre. 
 
AREAL 
Arealberegningene er foretatt av arkitekt/utbygger etter oppmålte 
tegninger sist revidert dato. Arealberegningene er angitt i henhold til 
Veileder for NS3940. Rom defineres etter forutsetningen som er lagt til 
grunn på tegningene. Arealene er å betrakte som omtrentlige ca. areal 
hvor avvik kan forekomme på sluttproduktet. 
 
Alle arealer som er oppgitt er ca. arealer. Det kan oppstå mindre avvik 
mellom teoretisk og virkelig areal. Bruksarealet (BRA) er arealet innenfor 
boligens omsluttede vegger inklusiv innvendig bod, sportsbod og sjakter. 
Arealet som er oppgitt på de enkelte rom er rommets netto gulvareal. 
Man kan således ikke summere rommenes arealer og få bruksarealet. 
 
INNHOLD 
Se egen tegning 
 
STANDARD 
Se leveransebeskrivelse fra utbygger 
 
ANTALL SOVEROM 
4 soverom, med mulighet for et 5 soverom i 3.etasje som erstatter 
loftstue 
 
ETASJE 
For BRA pr. etasje se tegninger. 
 
EIERFORM 
Eierseksjon.  

 
BOLIGTYPE 
Enebolig 
 
BYGGEMÅTE 
TEK 17 
 
TOMT 
Eiet tomt på mellom ca. 212 – 310m2  
 
PARKERING 
Hver bolig har carport samt biloppstillingsplass i gårdsrom. 
 
BYGGEÅR 
2025/2026 
 
PRIS 
Spesifisert prisliste på den enkelte enhet, se side 1. 

TILVALG 
Kjøperen kan ikke kreve å få utført endringer eller tilleggsarbeider: 
 
a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer 
b) som ikke står i sammenheng med selgers ytelse , eller 
c) som vil medføre ulemper for selger som ikke står i forhold til kjøpers 
interesse i å kreve endringen eller tilleggsarbeidet. 
 
Selgeren skal skriftlig klargjøre for kjøperen de kontraktsmessige og 
tidsmessige konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene 
kjøperen krever. 
Selgeren kan kreve at kjøper betaler forskudd for endringer og 
tilleggsarbeider såfremt garanti i henhold til bustadoppføringslova § 47 er 
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stilt. Alternativt kan selgeren kreve at kjøperen stiller sikkerhet for 
selgerens krav på tilleggsvederlag. 
 
Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget betales ved 
overtakelsen. 
 
Interessenter og kjøper må godta at selger og megler bruker elektronisk 
kommunikasjon i salgsprosessen. 
 
MEGLERS RETT TIL Å STANSE GJENNOMFØRING AV HANDEL 
I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og 
terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven) er megler pliktig å gjennomføre 
legitimasjonskontroll. 
 
Dette innebærer blant annet plikt for meglerforetaket til å foreta 
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til å foreta 
kontroll av reelle rettighetshavere der kjøper (budgiver) opptrer på vegne 
av andre enn seg selv. Endelig kundekontroll av kjøper skjer senest på 
kontraktsmøtet. Dersom kundekontroll ikke kan gjennomføres kan ikke 
meglerforetaket bistå med gjennomføring av handelen, herunder ikke 
foreta oppgjør. 
 
Meglerforetaket er videre forpliktet til å rapportere "mistenkelige 
transaksjoner" til Økokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes 
transaksjon som mistenkes å involvere utbytte fra straffbar handling eller 
som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for 
kundekontroll kan også være et forhold som gjør transaksjonen 
mistenkelig. 
 
Det kan ikke gjøres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som følge av at 
meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.  

 
 
 
OFFENTLIGE/KOMMUNALE AVGIFTER 
Kommunale avgifter fastsettes etter at eneboligene er ferdigstilt og blir 
fakturert eier. Kjøper plikter å betale avgifter fra overtakelsen. 

LIGNINGSVERDI 
Vil normalt bli fastsatt etter ferdigstillelse/overtakelse 

VEI, VANN OG AVLØP 
Alle arbeider er inkludert i kjøpesummen.  

REGULERINGSFORHOLD 

Eiendommen er regulert til boligformål. 

SELGER 
Attra Prosjekt 3 AS 
Org. nr. 931 514 229 
 
OVERTAGELSE 
Se side 1 og 2. 
 
Selger kan kreve overtakelse inntil 4 måneder før den avtalte fristen til å 
ha boligen klar til overtakelse. Selger skal skriftlig varsle om dette 
minimum to måneder før det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte 
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig 
varsel. Det beregnes dagmulkt fra det nye overtakelsestidspunktet. 
Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkårene som er nevnt i 
bustadoppføringslova §11 er oppfylt. 
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Overtakelse kan skje tidligst når ferdigattest/midlertidig brukstillatelse 
foreligger. Boligen skal overleveres i ryddet og byggerengjort stand. 
 
Forsinket levering.  
Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjøper etter 
reglene i Bustadoppføringslova. 
 
FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE 
Det er ulovlig å ta boligen i bruk før ferdigattest eller midlertidig 
brukstillatelse foreligger. Kjøper har heller ingen plikt til å overta eller 
innbetale oppgjør før midlertidig brukstillatelse foreligger. 
 
Dersom kjøper likevel velger å overta, er det ulovlig å bebo boligen/ta 
boligen i bruk (kan flytte inn møbler, men ikke overnatte). Å bebo uten 
brukstillatelse kan medføre krav om utflytting og eventuelle bøter fra 
kommunen. Ved å velge å overta stopper eventuelle krav om dagbøter. 
 
OPPVARMING 
Elektrisk oppvarming 
 
HEFTELSER OG SERVITUTTER 
Lekeplass og felles vei vil bli opprettet som realsameie mellom de 9 
boligene. (Lekeplass og felles vei blir eget bruksnumre som blir 
overskjøtet og eies sammen med like andeler av de 9 eneboligene. 
Solidarisk ansvar for vedlikehold) 
 
RETTIGHTER OG FORPLIKTELSER 
Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, kan det være tinglyst 
servitutter som erklæringer/avtaler som også vil gjelde for denne 
eiendom selv om det ikke er tinglyst direkte på bnr. Kjøper aksepterer at 
det på eiendommen kan påheftes servitutter/erklæringer som måtte bli 

påkrevd, deriblant erklæring som regulerer drift og vedlikehold av 
fellesområder, og drift og vedlikehold av energi nettverk m.m. 
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SÆRLIGE BESTEMMELSER 

17.1 Leveransen er i henhold til TEK 17.  
 

17.2 Selger/entreprenør leverer arbeidet i henhold til normalkrav 
basert på gjeldende NS 3420.  
 

17.3 Reguleringsplan. Kjøper har fått utlevert reguleringsplanen for 
området. 
 

17.4 Eiendommen. Det er eget gnr./bnr. Seksjonering skal besørges av 
utbygger 

 
17.5 Fullmakt. Kjøper og selger (entreprenør) gir megler fullmakt til å 

skrive inn på skjøte den endelige eiendomsbetegnelsen.  
 

17.6 Tomt. Eiendommen er fradelt og har eget matrikkelbrev.  
 

17.7 Arealer. Kjøper må akseptere mindre justeringer av oppgitte 
arealer, samt at det kan bli foretatt mindre endringer som følge av 
pålegg i forbindelse med byggetillatelsen, optimalisering av 
sjakter og kanaler etc. Dette utløser ingen prisendring.  

 
17.8 Illustrasjoner. Alle illustrasjoner og perspektiver er kun ment å gi 

et inntrykk av den ferdige bebyggelsen. De kan således inneholde 
elementer som ikke inngår i utbyggers leveranser, både når det 
gjelder utvendige forhold og innredning.  

 
17.9 Inventar. Kjøper er kjent med at møbler og inventar som ikke er 

omhandlet i leveranse beskrivelsen, ikke er inkludert i 
kjøpesummen.  
 

17.10 Tegninger. Stiplede arrangementer på tegninger er ikke inkludert 
såfremt det ikke er spesifisert i prosjekt beskrivelse. 

 
17.11 Selger (entreprenør) tar forbehold om justering av 

tegninger/situasjonsplan i forbindelse med prosjektering.  
 

17.12 Selger (entreprenør) tar forbehold om riss/sprekk mellom tak og 
vegg der boligen leveres uten taklister. Riss/sprekk ihht. 
normalkrav vil ikke være grunnlag for reklamasjon.  

 
17.13 Prosjektgjennomføring. Kjøper er innforstått med og aksepterer 

de ulemper som naturlig finner sted under gjennomføringen av 
byggeprosjektet og utbyggingen av området, også etter at 
innflytting har funnet sted. Herunder legges det vekt på videre 
utbygging, i tillegg til sentrumsaktiviteter fra etablissement eller 
lignende som etablerer seg i næringsdelen av bygningen. 
 

17.14 Byggeplass. All ferdsel på byggeplass i anleggsperioden er 
beheftet med høy risiko og er forbudt. Befaringer avtales på 
forhånd med byggeleder. Det vil ikke bli gitt tilgang til boligen før 
alle kontraktsforpliktelser er oppfylt.   

 
17.15 Ferdigstillelse fellesarealer og utearealer. Fullstendig 

ferdigstillelse av fellesarealer og utearealer kan ikke påregnes 
utført samtidig med innflytting. Entreprenøren forplikter seg 
imidlertid til å ferdigstille disse arbeidene så snart prosjektet i sin 
helhet er ferdigstilt. Ferdigbefaring av fellesarealer/uteareal 
avholdes mellom entreprenør og styret i sameiet så snart anlegget 
er ferdigstilt. Dette anses ikke som forsinkelse eller mangel, og gir 
derfor ikke kjøper rett til å gjøre misligholdsbeføyelser gjeldende.  

 
17.16 Offentlige avgifter og gebyrer. Ad. kontraktens punkt 5.2: 

Dokumentavgift og tinglysingsgebyr betales til meglers 
klientkonto samtidig med siste avdrag av kjøpesummen i 
forbindelse med overdragelsen. Det tas forbehold om endring av 
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offentlige gebyr og avgifter. Eventuelle myndighetskrav og 
offentlige avgifter som blir fremsatt eller endret etter kontrakt er 
inngått blir å belaste kjøper.  
 

17.17 Faktura på tilvalg/endringer. Fakturaer fra underleverandører på 
eventuelle endringer som kjøkkeninnredning, elektriker, rørlegger 
osv. kan bli sendt direkte fra underleverandør til kjøper før 
overtakelse. Disse fakturaene betales samtidig med sluttoppgjør 
av eiendommen dersom ikke annet er avtalt. Det vil si, dagen før 
overtakelse. Dersom underleverandør krever tidligere betaling 
skal underleverandøren stille garantier for det forhåndsinnbetalte 
beløpet. 

 
17.18 Forsikring av Eiendommen i byggetiden. Entreprenøren holder 

bygningene brannforsikret som bygg under oppføring i 
byggetiden. Leilighetene vil omfattes av felles forsikring via 
sameiet etter innflytting  

 
17.19 Forsikring Innbo. Kjøper må selv sørge for forsikring av sitt innbo 

og løsøre fra og med innflyttingsdato. 
 
17.20 Adgang til Eiendommen etter overtakelse. Kjøper plikter å gi 

entreprenøren eller dennes representanter adgang til 
eiendommen og mulighet for å gjennomføre utbedringsarbeider 
på hverdagene mellom kl. 0800 og kl. 1700.  

 
17.21 Rengjøring ved overtakelse. Ved overtakelsen skal eiendommen 

overleveres bygge rengjort fra entreprenørens hånd, dvs. ryddet 
og støvsugd, men ikke utvasket. 
 

17.22 Finansieringsbevis. Kjøper er innforstått med at forpliktende 
finansieringsbevis for hele kjøpesummen skal forelegges megler 
når avtale om kjøp inngås iht. Bustadoppføringslovas § 46 2.ledd, 

og at disse opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers 
byggelånsbank.  

 
17.23 Garanti fra Selger. 

For boliger som blir solgt etter Bustadoppføringslova vil selger 
stille de nødvendige garantier i samsvar med 
Bustadoppføringslova § 12 og eventuelt § 47. 
Dersom selger stiller § 47 garanti vil megler foreta utbetaling av 
kjøpers innbetaling fortløpende.   
 

17.24 Sikkerhet for forskuddsbetaling. Ad. kontraktens punkt 5.10: 
Selger kan i stedet for å stille sikkerhet jfr. bustadoppføringslova § 
47 for kjøpers forskuddsbetaling, deponere pengene på meglers 
klientkonto, jfr. Justisdepartementets tolkning av bestemmelsen.  
Renter på en forskuddsbetaling tilfaller kjøper, med mindre det er 
stillet § 47 garanti for beløpet. Om derimot selger velger å stille 
sikkerhet, etter buofl § 47, for kjøpers innbetaling, kan selger få 
utbetalt beløpet straks garantien er mottatt av megler. Ved en 
eventuell forskuddsbetaling jfr. Bustadoppføringslova § 47 
utstedes originalgaranti til kjøper, men sendes og oppbevares hos 
Edland, Mannes og Rege AS, sin oppgjørsavdeling AKTIV OPPGJØR 
AS. AKTIV OPPGJØR AS innestår for at pantedokumentet til 
kjøpers bank tinglyses med forutsatt prioritet. Dersom ansvar blir 
gjort gjeldene overfor megler på grunnlag av 
inneståelseserklæringer, gir kjøper ved å signere på erklæring 
vedlagt denne kontrakt, Edland, Mannes og Rege AS rett til å 
kreve dekning under garantien.  
 

17.25 Depositum og renter på klientkonto. Dersom §47 bankgaranti ikke 
stilles, anses kjøpers innbetaling ikke å være under kjøpers 
instruksjonsrett. Renter opptjent på meglers klientkonto tilfaller 
den som pengene til enhver tid tilhører. Opptjente renter på 
kjøpers innbetaling av depositum etter bustadoppføringslova § 
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46, tilfaller således kjøper inntil selger har oppfylt sin del av 
avtalen. Megler kan ikke formidle vilkår om at renter som tilfaller 
kjøper likevel skal utbetales til selger.  

 
17.26 Selger/entreprenør kan benytte boligen som visningsbolig før 

overtagelse. Videre forbeholder selger/entreprenør seg 
rettigheten til å benytte bilder og tegninger av boligen i sin 
markedsføring samt å ha logoskilt på boligen under arbeid. 
Forbruker kan ikke fremme krav om økonomisk kompensasjon for 
dette.  
 

17.27 Overtakelse. Ad kontraktens pkt. 7.1 Kjøper kan ikke nekte å 
overta eiendommen selv om selger ferdigstiller eiendommen før 
oppgitt ferdigstillelses dato. Selgeren kan kreve overtakelse inntil 
fire måneder før den avtalte fristen til å ha boligen klar til 
overtakelse. Selgeren skal skriftlig varsle om dette minimum to 
måneder før det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte 
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 kalenderdagers 
skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra det nye 
overtakelsestidspunktet, jfr. Bustadoppføringslova §18.  

 
17.28 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjøper må ikke overta 

boligen og har ingen plikt til å innbetale oppgjør hvis ikke 
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger. Det er 
ulovlig å ta boligen i bruk før ferdigattest eller midlertidig 
brukstillatelse er gitt av kommunen. Den som lar noen overta eller 
overtar bolig før disse foreligger kan bli ilagt overtredelses gebyr. 
Ved å likevel velge å overta stopper eventuelle krav om dagbøter. 

 
17.29 Tilbakehold. Kjøper opplyses om muligheten til å tilbakeholde 

nødvendig beløp på meglers klientkonto som sikkerhet for 
eventuelle mangler. Tilbakeholdt beløp må stå i samsvar med 

manglene. Kjøpers tilbakeholdte beløp kan kun utbetales til 
selger/entreprenør ved skriftlig varsel om frigivelse fra kjøper.  
 

17.30 Tinglysning av skjøte. Skjøtet blir ikke tinglyst før fullt oppgjør har 
funnet sted og overtakelsesprotokoll og ferdigattest/midlertidig 
brukstillatelse er mottatt av megler. Dersom ikke annet er avtalt 
utleveres nøkler til eiendommen ved overtakelsesbefaringen, 
såfremt kjøpesum og omkostninger er bekreftet innbetalt. 
Risikoen for eiendommen går over på kjøper når han har overtatt 
bruken av den. Hvis kjøper ikke overtar bruken til avtalt tid og 
årsaken til dette ligger hos han, har han risikoen fra det tidspunkt 
han kunne ha fått overtatt bruken. 
 

17.31 Det forbeholdes vederlagsfritt rett for kommunen, televerk og 
netteiere til eventuelt å anlegge og vedlikeholde kummer, 
ledninger, vann og avløp, kabler og forsynings skap og telefon 
samt stolper og ledningstrekk på forbrukers (kjøpers) tomt. 
Eventuelle skader erstattes.  
 

17.32 Oppgjør. Ingen del av oppgjøret vil bli utbetalt til utbygger før det 
enten foreligger tinglyst skjøte, eller utbetalingsgaranti etter 
bustadoppføringslova §47.  

 
17.33 Utbygger kan ikke holdes ansvarlig dersom det skulle påvises 

skadedyr i boligen som skjeggkre, sølvkre eller lignende, under 
bygging eller etter overtakelse. 
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AVBESTILLING 
Kjøpers adgang til å avbestille følger av bustadoppføringslova kap. VI. 

AVTALEBETINGELSER 
Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13. juni 1997 nr. 43 
om avtaler med forbruker om oppføring av ny bustad 
(bustadoppføringslova). Bustadoppføringslova bruker betegnelsen 
entreprenør og forbrukeren, mens her brukes uttrykkene selger og kjøper 
om de samme betegnelsene. 
Bustadoppføringslova § 3 sikrer kjøper rettigheter som ikke kan 
innskrenkes i kjøpekontrakten. 
 
Kjøper skal ikke betale inn noen del av kjøpesummen før § 12 garanti er 
stillet. Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. 
 
Interessenter og kjøper må godta at selger og megler bruker elektronisk 
kommunikasjon i salgsprosessen. 
 
EVENTUELL TRANSPORT AV AVTALEN 
Videresalg av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra selger. Selger 
betinger seg et administrasjonsgebyr på kr 100.000,-. I tillegg kommer 
kostnader ved bruk av megler. 
 
ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER 
Selger forbeholder seg retten til å justere prisen på usolgte enheter, eller 
eventuelt leie disse ut. 
 
Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfølger ikke. Generelle 
beskrivelser av prosjektet i salgs- og markedsføringsmateriell vil ikke 
passe for alle enhetene. Kjøper oppfordres særskilt til å vurdere 
solforhold, utsikt og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende 

eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. før et evt. bud inngis. Det 
kan være avvik mellom de planskisser, planløsninger, og tegninger som er 
presentert i prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det er avvik 
mellom tegninger i prospekt/internettside og leveransebeskrivelsen i den 
endelige kontrakt med kjøper, vil leveransebeskrivelsen ha forrang og 
omfanget av leveransen er begrenset til denne. 
 
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra utbygger skal angi 
hvilken teknisk standard prosjektet leveres med, samt foreløpig angi hva 
komplett leveranse etter kjøpekontrakten innebærer. Dersom det ikke er 
tatt inn spesifiserte bestemmelser i kjøpekontrakten, gjelder følgende 
krav: De tekniske løsninger skal tilfredsstille plan- og 
bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift.  
 
Kjøper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som skyldes force 
majure, streik, ekstreme klimatiske forhold, brann, vannskade, innbrudd 
o.l gir selger rett til å forlenge fristen for overtakelse. Kjøper anmodes 
spesielt om å tilpasse dette forhold ved eventuelt salg av nåværende bolig 
 
ANNEN INFO 
Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å erverve bolig til eget 
bruk.  Selger forbeholder seg retten til å forkaste eller anta ethvert bud 
uten å måtte begrunne det. For øvrig kommer gjeldende lovgivning til 
enhver tid til anvendelse. 
 
Bustadoppføringslova kommer ikke til anvendelse der kjøper anses som 
profesjonell/investor, eller når boligen er ferdigstilt. I slike tilfeller vil 
handelen normalt bli gjennomført etter avhendingslovens bestemmelser, 
lov av 3. juli 1992 nr. 93. 
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Kjøper aksepterer at Proaktiv Eiendomsmegling kan offentliggjøre 
kjøpesum i egen markedsføring. 
 
GARANTIER 
For boliger som blir solgt etter Bustadoppføringslova vil selger stille de 
nødvendige garantier i samsvar med Bustadoppføringslova § 12 og 
eventuelt § 47. 
 
Dersom selger ikke stiller garanti så snart slike forbehold som angitt i 
loven er avklart er det samtidig innført en hevingsrett for kjøper. Det er da 
et krav til at kjøper må varsler selger skriftlig, og gi selger minst 10 
virkedager til å få garantien på plass. 
 
ENERGIMERKING 
Når en bolig selges før den er ferdig bygget skal selger oppfylle plikten ved 
å garantere for energi- og oppvarmingskarakter og lage fullstendig 
energiattest ved ferdigstillelse. 
 
KJØPERS UNDERSØKELSESPLIKT 
Kjøper har selv ansvaret for å gjøre seg kjent med salgsprospekt, 
reguleringsplaner, leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som 
kjøper har fått tilgang til. Kjøper har ingen rett til å reklamere på grunnlag 
av forhold som kjøper er blitt gjort oppmerksom på, eller som kjøper på 
tross av oppfordring har unnlatt å sette seg inn i. Kjøper oppfordres til å ta 
kontakt med megler før avtale om kjøp av bolig inngås. 

VEDLEGG 
Reguleringskart datert  
Tegninger 
Utkast til vedtekter 
Romskjema datert  

Leveransebeskrivelse datert  
Grunnbok ajour  
Bustadoppføringsloven 
 
BINDENDE KJØPEBEKREFTELSE 
Regelen om akseptfrist kl. 12 dagen etter siste annonserte visning gjelder 
ikke for profesjonelle. 
Se for øvrig rettledning på kjøpsbekreftelsen. 
 
INFORMASJON TIL SALGSOPPGAVEN 
Er utarbeidet på grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, 
selger og selgers leverandører. All informasjon er godkjent av selger. 
Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og prisliste. 
 
OPPDRAGSANSVARLIG 
PROAKTIV Eiendomsmegling Sandnes 
Edland, Mannes & Rege AS 
Tlf. 94 83 24 52 
Langgt. 9 (Øglændhuset) 
4306 Sandnes 
Org. nr. 920839878 
 
Ansvarlig megler: 
Torbjørn Mannes Johansen, Eiendomsmegler MNEF 
mannes@proaktiv.no 
Mob 94 83 24 52 
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LEVERANSEBESKRIVELSE FOLKVORDVEIEN 76 
 
GENERELT  
Denne beskrivelsen er utarbeidet for å orientere om bygningenes viktigste bestanddeler og 
funksjoner. For øvrig skal offentlige lover og forskrifter legges til grunn for krav til utførelse 
og materialbruk. Det kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelsen og plantegninger. I 
slike tilfeller er det alltid denne byggebeskrivelse som er retningsgivende.  

 
KONSTRUKSJON  
Bygningene oppføres i bindingsverk på grunnmur av betong. Fasadene blir hovedsakelig 
kledd med sort stående kledning, mørk/grå tegl (og sort beslag/plater. Yttertak tekkes i 
papptekking eller tilsvarende. Boligen bygges iht. energikravene i ”TEK 17”. 
 

VINDUER 
2 og/eller 3-lags vinduer fra Nordan med karm/foring innvendig RAL 8011 og vedlikeholds 
reduserende aluminiums beslag utvendig i RAL 8011 
 

STANDARD INNVENDIG  
 
VEGGER  
Innvendige vegger av tre- og stålstendere kledd med gips. Vegger leveres med sparklede 
gipsplater malt i farge «ren hvit» NCS S0500.  
 
HIMLINGER  
Gipshimlinger malt hvite. Himlingshøyde blir mellom 240 – 280cm. Noen rom kan få lavere 
himlingshøyde pga. rør- og ventilasjonsføringer.   
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GULV 
Alle gulv leveres med 1-stavs eikeparkett med unntak av bad/bi-inngang som får grå fliser 
(Pro Beton 3 fargevalg) størrelse 60x60 cm på gulv (størrelse 5x5 cm på gulv i dusjsoner).  
 

*Bildet viser 1.stavs eikeparkett  
 
INNGANGSDØRER  
Ytterdører levert av Nordan. Terrasse-/skyvedører leveres av vindusleverandør i samme 
utførelse som vinduer.  
 
INNVENDIGE DØRER  
Kompakte dører i glatt utførelse i farge «ren hvit» (S0500), med stål dørvridere. Dørene 
leveres hovedsakelig med flate terskler av eik.  
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FOT-/DØRLISTER  
Alle utforinger og gerikter rundt vinduer leveres listefritt (gipset inn i smyg). Lister leveres i 
glatt stilren utførelse farge «ren hvit» (S0500).  
 
KJØKKEN  
Kjøkkeninnredninger fra KVIK modell Bordo med 6 forskjelliger fargevalg. Kjøkkenet 
inkluderer hvitevarer fra Bosch. Se egne tegninger for omfang og eksakt leveranse av 
innredning og hvitevarer.  
 

*Bildet viser modellen Bordo fra KVIK.  
 
 
ELEKTRISK  
Installasjonene blir utført av autorisert installatør etter gjeldene forskrifter og normer (NEK 
400-2010). Se egen elektrobeskrivelse. Brannslokningsutstyr leveres i henhold til forskrift.  
Se egne tegninger for omfang og eksakt leveranse av elektrisk utstyr.  
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SANITÆR  
Se egen beskrivelse og tegninger for omfang og eksakt leveranse.  

 
   

 

 
 

 
 
 
 
*Viser utdrag fra sanitærleveranse  
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TV / INTERNETT / TELEFON  
Det legges trekkrør for kabler til TV/bredbånd. Eventuell tilknytning og abonnement 
medfølger ikke i handelen.  
 
OPPVARMING/VENTILASJON 
Vannbåren gulvvarme fra dobbelmantlet bereder m/mulighet for tilkobling til varmepumpe 
som hovedoppvarmingskilde. Gulv i boligens 1.etasje får vannbåren gulvvarme. Leveres også 
med balansert ventilasjon.  
 
TEGNINGER AV TEKNISKE ANLEGG  
Tekniske anlegg og fremføringer til disse blir ikke komplett inntegnet på tegninger som 
omfattes av kjøpekontrakt. Endelig plassering av disse bestemmes av hva som er 
hensiktsmessig og nødvendig. Plassering og størrelser på horisontale og vertikale 
føringsveier og sjakter kan bli endret i byggeperioden. Det samme gjelder innvendige 
veggtykkelser og himlingshøyder. 
 

UTEAREALER / TOMT  
Opparbeidet med jord, plen, asfalt og singel iht. utomhusplan.   
 
CARPORT / BODER  
Gulv: Betongdekke 
 

TILVALGSMULIGHETER  
Avhengig av byggearbeidenes fremdrift har kjøper mulighet til å påvirke standarden på sin 
bolig iht. Bustadoppføringslova.  
 

FORBEHOLD  
Alle opplysninger i denne beskrivelse er gitt med forbehold om rett til uten forutgående 
varsel å gjøre endringer som er hensiktsmessige og nødvendige, eksempelvis pga. offentlige 
pålegg, uten å forringe den generelle standard.
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ROMSKJEMA 

Prosjektnavn: Folkvordveien 76                                                  Dato: 02.04.2025 

 

Bolig 1. etasje 

Rom Gulv Vegger Himling Listverk Tilleggsopplysninger 

Bi-inngang/ Tekniskrom 
 

Vannbåren varme 
Membran 

Fliser 60x60cm mørk grå 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Våtromsmaling 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Tak/vindu: Listefritt 
Dører: 12x58mm  
fabrikkmalt hvit  

NCS 0500-N 
Gulv: Sokkelflis 

Våtrom 
Garderobeinnredning ikke 

medtatt 

Stue/kjøkken/trapp Vannbåren varme 
Parkettunderlag 

1 stavs eikeparkett  

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Tak/vindu: Listefritt 
Dører: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 
Gulv: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 

Tett trapp i Eik 3 stavs trinn 
med malte vanger i farge 

NCS 0500-N 
Håndrekke i Eik 

Se egen kjøkkentegninger 
Pipe ovn  

 
Entré Vannbåren varme 

Parkettunderlag 
1 stavs eikeparkett 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Tak/vindu: Listefritt 
Dører: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 
Gulv: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit  

NCS 0500-N 

Garderobeinnredning ikke 
medtatt 

WC Vannbåren varme 
Parkettunderlag 

1 stavs eikeparkett 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Tak/vindu: Listefritt 
Dører: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 
Gulv: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 

Ikke våtrom 
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Bolig 2. etasje 
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Gang/ trapp Parkettunderlag 
1 stavs eikeparkett 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Tak/vindu: Listefritt 
Dører: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 
Gulv: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 

Garderobe ikke medtatt 
 
 

 
 
 
 
 
 

Master Bad  

 

Nedsenket for dusj 
Varmekabler 

Membran 
Fliser 60x60cm mørk grå 

Fliser 5x5cm mørk går i dusj  

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Våtromsmaling 
Membran 

Fliser i dusjsone  
 60x60cm mørk grå 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Tak: Listefritt 
Dører: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 
Gulv: Sokkelflis 

Våtrom 
  
 
 
 
 

Bad  

 

Nedsenket for dusj 
Varmekabler 

Membran 
Fliser 60x60cm mørk grå 

Fliser 5x5cm mørk går i dusj  

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

våtromsmaling 
Membran 

Fliser i dusjsone  
 60x60cm mørk grå 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Tak: Listefritt 
Dører: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 
Gulv: Sokkelflis 

Våtrom 
 
 
 
 
 
 

Bod/vask Varmekabler 
Membran 

Fliser 60x60cm mørk grå 
Fliser 5x5cm mørk går i dusj 90x90 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Tak: Listefritt 
Dører: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 
Gulv: Sokkelflis 

Våtrom 
Opplegg for vaskemaskin og 

tørketrommel  
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Master Sov Parkettunderlag 
1 stavs eikeparkett 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Tak/vindu: Listefritt 
Dører: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 
Gulv: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 

Garderobeinnredning ikke 
medtatt 

 
 
 
 
 
 

WIC Parkettunderlag 
1 stavs eikeparkett 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Tak/vindu: Listefritt 
Dører: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 
Gulv: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 

Garderobeinnredning ikke 
medtatt 

Sov 1 Parkettunderlag 
1 stavs eikeparkett 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Tak/vindu: Listefritt 
Dører: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 
Gulv: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 

Garderobeinnredning ikke 
medtatt 

Sov 2 Parkettunderlag 
1 stavs eikeparkett  

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Tak/vindu: Listefritt 
Dører: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 
Gulv: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 

Garderobeinnredning ikke 
medtatt 

Sov 3 Parkettunderlag 
1 stavs eikeparkett  

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Tak/vindu: Listefritt 
Dører: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 
Gulv: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 

Garderobeinnredning ikke 
medtatt 
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Loftstue Parkettunderlag 
1 stavs eikeparkett 

Gipsplater sparklet og malt 
NCS 0500-N 

Gipsplater sparklet og 
malt NCS 0500-N 

Tak/vindu: Listefritt 
Dører: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 
Gulv: 12x58mm 
fabrikkmalt hvit 

NCS 0500-N 

 

 

 

Utvendig 

 

 

 

 

Rom Gulv Vegger Himling Listverk Tilleggsopplysninger 

Sportsbod Betong Kledning Kledning Kledning  

Carport Betong Kledning Kledning kledning  

Terrasser på bakken Cu imp 28x120 terrassebord     



AREALOPPSETT
BRA - i   BRA - e  
BRA 1. etasje:
BRA 2. etasje:
BRA 3. etasje:

SUM:

BK3 - HUS 1

Sportsbod
5,3 m2

BRA 1.etg.
68,3 m2

Stue
26,0 m2

Kjøkken/Spis
23,1 m2

WC
1,8 m2

Entré
4,7 m2

BRA ink.sportsbod, pergola og carport

Pergola
15,1 m2

Carport
22,5 m2

V|T

Biing./Vask/tek
5,1 m2

Ta
k 

ca
rp

or
t

BRA 2.etg.

Sov
7,9 m2

Bad
4,5 m2

Sov
7,1 m2

Sov
13,1 m2

Bad
4,4 m2

Sov 1
12,1 m2

Gang
9,1 m2

Omkledning
3,4 m2

Bod
2,5 m2

ikke målbart areal (lager)

Ta
k 

ca
rp

or
t

Ta
k

Takvindu

Takopplett

Loftstue
32,5 m2

68,3m2
73,0m2
37,6m2
178,9m2

ÅPENT AREAL
Pergola*: 15,1m2
Carport: 22,5m2
SUM: 37,6m2

* Pergola er ikke dekket med glass

Sportsbod: 5,3m2



AREALOPPSETT
BRA - i   BRA - e  
BRA 1. etasje:
BRA 2. etasje:
BRA 3. etasje:

SUM:

BK3 - HUS 2

Sportsbod
5,3 m2

BRA 1.etg.
68,3 m2

Stue
26,0 m2

Kjøkken/Spis
23,1 m2

Biing./Vask/tek
5,1 m2

WC
1,8 m2

Entré
4,7 m2

Pergola
15,2 m2

Carport
22,5 m2

V|T

Ta
k 

ca
rp

or
t

Sov
7,9 m2

Bad
4,5 m2

Sov
7,1 m2

Stue
14,1 m2

Bad
4,4 m2

Sov 1
12,1 m2

Gang
8,5 m2

Omkledning
3,4 m2

Bod
2,5 m2

ikke målbart areal (lager)

Ta
k 

ca
rp

or
t

Ta
k

Takopplett

Loftstue
25,7 m2

Målbart lager
7,2 m2

68,3m2
73,0m2
37,6m2
178,9m2

Sportsbod: 5,3m2

ÅPENT AREAL
Pergola*: 15,1m2
Carport: 22,5m2
SUM: 37,6m2

* Pergola er ikke dekket med glass



AREALOPPSETT
BRA - i   BRA - e  
BRA 1. etasje:
BRA 2. etasje:
BRA 3. etasje:

SUM:

BK3 - HUS 3

P
O

R
T

Sportsbod
5,3 m2

BRA 1.etg.
68,3 m2

Stue
26,0 m2

Biing./Vask/tek
5,1 m2

WC
1,8 m2

Entré
4,7 m2

Pergola
12,0 m2

Kjøkken/Spis
23,1 m2

Carport
17,3 m2

V|T

Ta
k 

ca
rp

or
t

Sov
7,9 m2

Bad
4,5 m2

Sov
7,1 m2

Sov
13,1 m2

Bad
4,4 m2

Sov 1
12,1 m2

Omkledning
3,4 m2

Bod
2,5 m2

Gang
9,1 m2

ikke målbart areal (lager)

Ta
k 

ca
rp

or
t

Ta
k

BRA 3.etg.

Takopplett

Loftstue
25,7 m2

Målbart lager
7,2 m2

68,3m2
73,0m2
37,6m2
178,9m2

ÅPENT AREAL
Pergola*: 15,1m2
Carport: 17,3m2
SUM: 32,4m2

* Pergola er ikke dekket med glass

Sportsbod: 5,3m2



AREALOPPSETT
BRA - i   BRA - e  
BRA 1. etasje:
BRA 2. etasje:
BRA 3. etasje:

SUM:

BK2 - HUS 1

Sportsbod
5,3 m2

BRA 1.etg.
68,3 m2

Stue
26,0 m2

Kjøkken/Spis
23,1 m2

Biing./Vask/tek
5,1 m2

WC
1,8 m2

Entré
4,7 m2

Pergola
15,1 m2

Carport
22,5 m2

V|T

Ta
k 

ca
rp

or
t

Sov
7,9 m2

Bad
4,5 m2

Sov
7,1 m2

Bad
4,4 m2

Sov 1
12,1 m2

Omkledning
3,4 m2

Bod
2,5 m2

Gang
9,1 m2

Sov
13,1 m2

ikke målbart areal (lager)

Ta
k 

ca
rp

or
t

Ta
k

Takvindu

Takopplett

Loftstue
32,5 m2

68,3m2
73,0m2
37,6m2
178,9m2

Sportsbod: 5,3m2

ÅPENT AREAL
Pergola*: 15,1m2
Carport: 22,5m2
SUM: 37,6m2

* Pergola er ikke dekket med glass



AREALOPPSETT
BRA - i   BRA - e  
BRA 1. etasje:
BRA 2. etasje:
BRA 3. etasje:

SUM:

BK2 - HUS 2

Sportsbod
5,3 m2

BRA 1.etg.
68,3 m2

Stue
26,0 m2

Kjøkken/Spis
23,1 m2

Biing./Vask/tek
5,1 m2

WC
1,8 m2

Entré
4,7 m2

Pergola
15,1 m2

Carport
22,5 m2

V|T

Ta
k 

ca
rp

or
t

Sov
7,9 m2

Bad
4,5 m2

Sov
7,1 m2

Bad
4,4 m2

Sov 1
12,1 m2

Omkledning
3,4 m2

Bod
2,5 m2

Gang
8,6 m2

Stue
14,1 m2

ikke målbart areal (lager)

Ta
k 

ca
rp

or
t

Ta
k

Takopplett

Loftstue
25,7 m2

Målbart lager
7,2 m2

68,3m2
73,0m2
37,6m2
178,9m2

Sportsbod: 5,3m2

ÅPENT AREAL
Pergola*: 15,1m2
Carport: 22,5m2
SUM: 37,6m2

* Pergola er ikke dekket med glass



AREALOPPSETT
BRA - i   BRA - e  
BRA 1. etasje:
BRA 2. etasje:
BRA 3. etasje:

SUM:

BK2 - HUS 3

P
O

R
T

Sportsbod
5,3 m2

BRA 1.etg.
68,3 m2

Stue
26,0 m2

Biing./Vask/tek
5,1 m2

WC
1,8 m2

Entré
4,7 m2

Pergola
12,0 m2

Kjøkken/Spis
23,1 m2

Carport
17,4 m2

V|T

Ta
k 

ca
rp

or
t

Sov
7,9 m2

Bad
4,5 m2

Sov
7,1 m2

Sov
13,1 m2

Bad
4,4 m2

Sov 1
12,1 m2

Omkledning
3,4 m2

Bod
2,5 m2

Gang
9,1 m2

ikke målbart areal (lager)

Ta
k 

ca
rp

or
t

Ta
k

Takopplett

Loftstue
25,7 m2

Målbart lager
7,2 m2

68,3m2
73,0m2
37,6m2
178,9m2

Sportsbod: 5,3m2

ÅPENT AREAL
Pergola*: 15,1m2
Carport: 17,3m2
SUM: 32,4m2

* Pergola er ikke dekket med glass



AREALOPPSETT
BRA - i   BRA - e  
BRA 1. etasje:
BRA 2. etasje:
BRA 3. etasje:

SUM:

BK1 - HUS 1

Sportsbod
5,3 m2

BRA 1.etg.
66,7 m2

Stue
24,5 m2

Kjøkken/Spis
23,1 m2

Biing./Vask/tek
5,1 m2

WC
1,8 m2

Entré
4,7 m2

Pergola
15,0 m2

V|T

Carport
22,8 m2

Ta
k 

ca
rp

or
t

Sov
7,0 m2

Bad
4,5 m2

Sov
7,1 m2

Sov
12,2 m2

Bad
4,4 m2

Sov 1
12,1 m2

Gang
9,5 m2

Omkledning
3,4 m2

Bod
2,2 m2

ikke målbart areal (lager)

Ta
k 

ca
rp

or
t

Ta
k

Takvindu

Takopplett

Loftstue
32,8 m2

66,7m2
71,2m2
37,6m2
175,5m2

ÅPENT AREAL
Pergola*: 15,0m2
Carport: 22,8m2
SUM: 37,8m2

* Pergola er ikke dekket med glass

Sportsbod: 5,3m2



AREALOPPSETT
BRA - i   BRA - e  
BRA 1. etasje:
BRA 2. etasje:
BRA 3. etasje:

SUM:

BK1 - HUS 2

Sportsbod
5,3 m2

BRA 1.etg.
66,7 m2

Stue
24,5 m2

Kjøkken/Spis
23,1 m2

Biing./Vask/tek
5,1 m2

WC
1,8 m2

Entré
4,7 m2

Pergola
15,0 m2

V|T

Carport
22,8 m2

Ta
k 

ca
rp

or
t

Sov
7,0 m2

Sov
7,1 m2

Bad
4,4 m2

Sov 1
12,1 m2

Gang
8,5 m2

Omkledning
3,4 m2

Sov
12,6 m2

Bad
4,5 m2

Bod
2,2 m2

Ta
k 

ca
rp

or
t

Ta
k

ikke målbart areal (lager)

Takopplett

Loftstue
25,7 m2

Målbart lager
7,2 m2

66,7m2
71,2m2
37,6m2
175,5m2

Sportsbod: 5,3m2

ÅPENT AREAL
Pergola*: 15,0m2
Carport: 22,8m2
SUM: 37,8m2

* Pergola er ikke dekket med glass



AREALOPPSETT
BRA - i   BRA - e  
BRA 1. etasje:
BRA 2. etasje:
BRA 3. etasje:

SUM:

BK1 - HUS 3

P
O

R
T

Sportsbod
5,3 m2

BRA 1.etg.
66,7 m2

Stue
24,5 m2

Kjøkken/Spis
23,1 m2

Biing./Vask/tek
5,1 m2

WC
1,8 m2

Entré
4,7 m2

Pergola
12,4 m2

Carport
17,5 m2

V|T

Ta
k 

ca
rp

or
t

Sov
7,0 m2

Sov
7,1 m2

Sov
12,6 m2

Bad
4,4 m2

Sov 1
12,1 m2

Gang
9,1 m2

Omkledning
3,4 m2

Bad
4,5 m2

Bod
2,2 m2

Ta
k 

ca
rp

or
t

Ta
k

ikke målbart areal (lager)

Takopplett

Loftstue
25,7 m2

Målbart lager
7,2 m2

66,7m2
71,2m2
37,6m2
175,5m2

ÅPENT AREAL
Pergola*: 15,0m2
Carport: 17,5m2
SUM: 32,5m2

* Pergola er ikke dekket med glass

Sportsbod: 5,3m2



BK1 - HUS 1
FASADER

Fasade sørøst Fasade sørvest

Fasade nordvest Fasade nordøst



BK1 - HUS 2
FASADER_

Fasade sørøst Fasade sørvest

Fasade nordvest Fasade nordøst



BK1 - HUS 3
FASADER

Fasade sørøst
Fasade sørvest

Fasade nordvest Fasade nordøst



BK2 - HUS 1
FASADER

Fasade sørøst Fasade sørvest

Fasade nordvest Fasade nordøst



BK2 - HUS 2
FASADER

Fasade sørøst Fasade sørvest

Fasade nordvest Fasade nordøst



BK2 - HUS 3
FASADER

Fasade sørøst
Fasade sørvest

Fasade nordvest Fasade nordøst



BK3 - HUS 1
FASADER

Fasade sørøst Fasade sørvest

Fasade nordvest Fasade nordøst



BK3 - HUS 2
FASADER

Fasade sørøst Fasade sørvest

Fasade nordvest Fasade nordøst



BK3 - HUS 3
FASADER

Fasade sørøst Fasade sørvest

Fasade nordvest Fasade nordøst
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