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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SARPSBORG
SENTRUM

Lys gjennomgaende andelsleilighet i 4. etasje - 2 verandaer - Garasje -

Sentralt!
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NOKKEL-
INFORMASJON

GLENGSGATA 14

Adresse: Glengsgata 14,1707
SARPSBORG

Gnr./Bnr.: Gnr. 1, bnr. 99, andelsnr. 401,
org.nummer 948806789 i Glengshalen
Borettslag

Prisantydning: 1.650.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Andel fellesgjeld: 268.242,-
Totalpris: 1.928.232,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1981

Rom/soverom: 3/2

BRA: 82 m?

BRA-i: 80 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjeanlegg.

Tomt: 39175 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 7.341, -

Felleskostnader inkl.: Renter og avdrag
felles 1an, kommunale avgifter,
eiendomsskatt, tv/internett,
byggforsikring, vaktmester,
forretningsfarsel, drift og vedlikehold.
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Leder/megler
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Kontorets side
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Naeromradet
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Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal

selge bolig og den som skal

kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge

Rangoy Johannessen

Geir Inge Rangoy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

GLENGSGATA 14

Geir Inge Rangoy Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet
og medlem av MNEF og har mange
ar bak seg i eiendomsbransjen og
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg
og omegn. Han har opparbeidet seg
sterk lokalkunnskap og har
bunnsolid kontroll pa
salgsprosessen. Dette har skapt
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal fa den
beste oppfelgingen og en optimal
pris for din bolig. | en salgsprosess
er han god pa a se lgsninger for
bade kjgper og selger. Han vet
hvordan han skal fremheve
kvaliteter ved en bolig som treffer
den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfelelsen er nar Geir
oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjgper
er begeistret over & ha kjgpt
drgmmeboligen. A megle frem
avtaler som beriker livet til alle
involverte parter, er det som driver
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Rangey Johannessen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilneerming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til 4 ta
degimot.

PROAKTIV.NO



SARPSBORG SENTRUM

Kommune: Sarpsborg / Omrade: Sarpsborg sentrum

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Glengsgata 14 har en sveert sentral og attraktiv beliggenhet midt i
Sarpsborg sentrum. Eiendommen ligger i et etablert bymiljg med
kort gangavstand til butikker, caféer, servicetilbud,
kollektivtransport og grentomrader. Beliggenheten kombinerer
urbane kvaliteter med neerhet til rekreasjon og daglige fasiliteter,
noe som gjor omradet attraktivt bade for unge voksne, familier
og pendlere.

| neeromradet finner man gagata og torget i Sarpsborg sentrum,
samt et bredt utvalg av handels- og servicetilbud gjennom
Sarpsborg Handelsstand Sentrum. Omradet rundt Glengsgata
beskrives som levende og variert, med butikker, serveringssteder
og kulturtiloud som bidrar til et aktivt sentrumsmilja.

GLENGSGATA 14

OFFENTLIG TRANSPORT

& Roald Amundsens gate 12 3min &
Linje 130, 135, 142 0.3 km

@ Sarpsborg stasjon 4min %
Linje RE20 0.3 km

X Oslo Gardermoen 1130 min &

DAGLIGVARE

Joker St Mariegate 6min &

Rema 1000 Vatvedt Torg 7min &

VARER/TJENESTER

Storbyen 8min &

@ Vitusapotek Sarsborg 7min &

SPORT

@ Eilertsevja grusbane 3min &
Fotball 0.2km

® Glengsparken sandvolleyballbane 3min &
Ballspill 0.3 km

& SKY Fitness Sarpsborg 8min &

& SATS Sarpsborg 8min A

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Storbyen Senter, Sarpsborg 10 min A

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

v {‘\ - 7 il

JAP ¥ 25

For pendlere og reisende er beliggenheten spesielt gunstig,
med kort vei til bdde togstasjon og bussterminal. Dette gir
gode forbindelser til blant annet Fredrikstad, Oslo og @vrige
deler av Jstfold. Flere boligannonseri omréadet fremhever
nettopp neerheten til kollektivtransport som en viktig kvalitet
ved beliggenheten.
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=

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Omradet byr ogsa pa gode rekreasjonsmuligheter. Innen kort
gangavstand ligger Kuldsparken, en av Sarpsborgs mest
populeere parker, samt turmuligheter langs Glengshglen og
ved Tunevannet. | tillegg finnes treningsmuligheter,
idrettsanlegg og kulturarenaer i naerheten, blant annet
Kulturhuset Gleng.

Nabolaget bestér av en variert kombinasjon av klassiske
bygérder, leiligheter og smahusbebyggelse, noe som skaper
et trivelig og urbant bomiljg med historisk preg. Flere av
bygningene i omrédet er oppgradert og godt vedlikeholdt,
samtidig som sentrumskjernen har beholdt mye av sin
opprinnelige karakter.

BOLIGMASSE

4% enebolig
B 7% rekkehus
B 73% blokk
B 16%annet

GLENGSGATA 14

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Lande barneskole (1-7 kl.) 12 min %
421 elever, 22 klasser 11km
Kurland barneskole (1-7 kl.) 14 min %
442 elever, 22 klasser 1.2 km
Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 15min &
430 elever, 37 klasser 1.2 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 9min A&
553 elever, 38 klasser 0.8 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &
318 elever, 25 klasser 2.5 km
St. Olav videregéaende skole 13 min &
860 elever, 42 klasser 11km
Borg videregdende skole MTmin &
680 elever, 44 klasser 5.2 km
BARNEHAGER

Fritznerbakken barnehage (0-6 ar) 4min %
69 barn 0.3km
Askeladden barnehage (1-5 ar) 4min &
39 barn 0.3 km
Kulds barnehage (0-5 ar) 13 min %
67 barn

11km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
GLENGSGATA 14

Vi starter utendars...

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg.

Tomtestarrelse
3917 m?

Beskrivelse avtomt

Felles tomt som er pent opparbeidet med grentarealer som
plen, hekk og treer. Det er asfalterte gangarealer med kantstein
av granitt. Det er felles sittegrupper for beboerne og lekeplass
med lekeapparater.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten eren del av en boligblokk som ble oppfert i 1981,
med konstruksjoner og byggemetoder som var vanlige for den
tiden.

Dokumentene inneholder ikke spesifikk informasjon om
grunn, fundamenter, grunnmur, drenering, veggkonstruksjon,
utvendige fasader, takkonstruksjon, eller renner og nedlgp, da
dette erfellesarealer som ikke er omfattet av rapporten.

Leilighetens vinduer harisolerglass i overflatebehandlede

trerammer. Ytterdgren er utfert i tre, og verandadgren eritre
med isolerglass.

GLENGSGATA 14

Fra ett avsoverommene er det utgang til en balkong, som har
en bod i bakkant. Stuen har ogsé utgang til en balkong.

Det erikke beskrevet detaljer om etasjeskillerne i de vedlagte
dokumentene.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Awvik: Noe kondensmerker pé enkelte vinduer. Mer en
halvparten av forventet brukstid er passert. Normal teknisk
levetid: For trevinduer under gode forhold med jevnlig
vedlikehold: ca. 30-50 &r kan veere et realistisk intervall for
utskifting. Under mer krevende forhold eller med mindre
vedlikehold kan levetiden

veere lavere, kanskje i omradet 20-30 ar.

- Utvendig - Ytterdarer
Awvik: Tilstand settes med tanke péa alder. Noe bruksslitasje.

- Utvendig - Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Awvik: Tilstand med tanke pa alder.

- Innvendig - Overflater - gulv
Awvik: Noe bruksslitasje med stedvise merker.

- Innvendig - Overflater - vegger og himlinger
Awvvik: Noe bruksslitasje med stedvise merker.

- Innvendig - Innvendige darer
Awvik: Noe bruksslitasje med stedvise merker.

- Kjgkken - 3. ETASJE > KIDKKEN - Overflater og innredning
Awvik: Tilstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje
med stedvise merker,

- Kjgkken - 3. ETASJE > KIGKKEN - Avtrekk
Awvik: Det anbefales montering av avtrekksvifte over komfyr.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger

Awvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte raranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon. Det er ikke opplyst om flere pélegg,
funksjonsfeil eller andre mangler ved anlegget. Pa generell
basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig
ledningsnett (stikkledninger) og innvendig ledningsnett
(bunnledninger) er sveert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra

generell vurdering. Takstmann er ikke VVS fagmann og
kontrollen er meget begrenset. Kontakt kommune eller
rerlegger for nzermere info / kontroll av anlegget og inspeksjon
med rgr kamera.

- Tekniske installasjoner - Innvendige avlgpsrer

Awvik: Det er ikke opplyst om péalegg, funksjonsfeil eller andre
mangler ved anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i
all hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig
ledningsnett (stikkledninger) og innvendig ledningsnett
(bunnledninger) er sveert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering.
Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er meget
begrenset. Kontakt kommune eller rarlegger for neermere info
/ kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rer kamera.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Awvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom
i boligen.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank
Awvik: Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:
-Véatrom - 3. ETASJE > BAD - Generell

Awvik: Vdtrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Bygningssakskyndig
Sigurd Grydeland (befaringsdato: Torsdag, 3. september
2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2000.

1. Erboligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?
Ja

Kommentar fra selger: Jeg har lite kjiennskap til boligen og har
kun veert pa besgk der noen ganger.

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten liggeri 3. etasje og inneholder:
Entré, gang, bad, stue, kjigkken og 2 soverom

Det medfglger ogsa en utvendig bod.

Areal

Bruksareal:

4. etasje

BRA-i: 80 kvm
BRA-e: 2 kvm
Total BRA: 82 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 16 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

GLENGSGATA 14

Standard

Leiligheten erlys og det er gode lysforhold da det er veranda
pa 2 sider. Her kan man nyte morgensol med en god kopp
kaffe pa ene siden, og nyte kveldssolen pa andre siden, senere
pa dagen.

Vikommerinnien romslig entre som harinngang til bad og
toalett.

Badet er eldre og har behov for oppussing, sé her har du
mulighet til & sette ditt eget preg pa rommet. Badet innehar
enkel servant og badekar. I tilliggende rom er det opplegg til
vaskemaskin.

Det ereget toalett rom.

Det er 2 soverom ileiligheten hvorav ett har utgang til den ene
verandaen. Begge soverom har skapplass.

Stuen har god plass til salong og spisestue. Det er delvis dpen
lzsning til kigkken fra stuen. Kjgkken har eldre innredning.
Fra stuen erdet utgang til veranda.

Innvendig overflater har gulv som er preget av belegg og
laminat.

Vegger er har malte plater.

Himling er med malte overflater.

50 amp hovedsikring med underkurser. Skrusikringer.

Det medfglger en bod i kjeller.

Oppvarming
Oppvarming med elektrisitet.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestgrrelse

391750 m?

Beskrivelse avtomt

Felles tomt som er pent opparbeidet med grentarealer som
plen, hekk og treer. Det er asfalterte gangarealer med kantstein
av granitt. Det er felles sittegrupper for beboerne og lekeplass
med lekeapparater.

OKONOMI

Forretningsferer
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag

Om borettslaget

Glengshglen Borettslag, org.nr. 948806789 er et
samvirkeforetak som har til formal & gi

andelseierne bruksrett til egen bolig ilagets eiendom (borett)
og a drive virksomhet som

stérisammenheng med denne.

Glengshglen Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns
Boligbyggelag. Borettslaget

bestérav 86 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg
kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring
ASA. Dette via en felles

forsikring hvor forsikringstaker er Glengshglen Sameie.
Borettslaget har egne forsikringer i Gjensidige Forsikring ASA

GLENGSGATA 14

pa eiendeler, rettshjelp og
ansvar for styre.

Vedlikeholdsarbeid som er utfart i 2025:

Investering i ny snafreser med starre kapasitet. Det er nd 4de
vinteren hvor vi har sgrget for braytinga selv. Rune har
hovedsaklig tatt pa seg oppgaven, og resultatet har blitt
meget bra. Vibytta inn den gml. snafreseren. Viharna en
bedre maskin.

Innbrudd til mellomgang utenfor verkstedet. Sefa garasjen star
uldst store deler av dggnet. Dar til mellomgang utenfor
verkstedet ervanligvis Idst med en lasemekanisme som skal
dpne seg automatisk ved brann. Det stari tillegg en manuell
alarmknapp/ldasemekanisme i garasjen. Denne ble knust og
revet bort. Dermed utlaste dpningsmekanismen og dgren
adpnet seg. Det ble stjdlet ngkler til mellomgang + bod i Sefa
garasjen + utfert heerverk pa ngkkelbokser. Innbruddet
medfarte ogsé at vi matte sette inn ny dpningsmekanisme.

Vannskader; | lzpet av aret har det oppstatt 4 vannskader som
harveert omfattende. Dette er skader som er omfattet av
forsikring som dekker falgeskader og ikke selve skadedrsak.
Dette skjer med jevne mellomrom og péferer oss egenandel kr
12.000 prskade.

Ny iglo for glass og metall ved inngang borettslag mot SEFA.
Forsikringsselskapet satte en stopper for d oppbevare disse
dunkene i dpning under bygget ved inngang inr10 pga
brannfare. | sgppelrommet er kapasiteten i perioder overfylt.

Det blir sveert viktig at alle beboere er naye pad sappelsortering
og at gjenstander som IKKE hgrer hjemme i sgppelrommet,
blir plassert der. Det kan nevnes store gulvtepper, treverk,
bilder, service av porselen, tarkestativer etc og elektriske
artikler. Disse skal leveres til Gatedalen gjenvinningsstasjon.

Dugnad ble utfert 13.5.2025. Veldig bra oppmgte 23 stk. stilte
opp. Dugnad har flere formal.

A. Utfgre enkle vedlikeholdsarbeider som feks maling av mur,
busker og luking av bed, spyling av gardsplass, vaske og olje
utemgbler, maling av brannluker++

B. Og ikke minst en mateplass for & bli bedre kjent med
naboer. Derfor er felles pause med kaffe og kaker viktig.
Bakgéardsfesten ble avlyst. P& grunn av usikkert veer. Det skiftet
mellom sol og regn. P& kvelden ble det meldt regn. Vihaper a
komme sterkere tilbake i 2026.

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2025:
Mgte med Sefa Park. Vedrgrende nytt nabobygg.

Forelgpig er ikke det nye nabobygget godkjent av
myndighetene. Det erriksantikvaren som har kommet med
innsigelser. N er det departementet som skal avgjere
eventuell godkjennelse av bygget. Nar Sefa Park bygget
eventuelt blirbygd, har vii mater diskutert omrader vi kan
samarbeide om. Vihar tatt opp felgende:

Felles garasje inngang/port, felles gardsplass, felles
avfallshdndtering. Dette er pd et veldig tidlig stadie. Ingenting
erlandet og avklart.

TV avtalen med Telia har blitt fornyet.

Sgppelcontainer. Tiltaket har blitt godt mottatt av beboerne. Vi
hadde containeren tilgjengelig fra 15.9.25 og ble ogséa byttet

19.

Norgespris pa stram i fellesomréader lys og oppvarming av
varmtvann. Styret gikk for & avtale Norgespris i oktober.
Forelgpig ser det ut til & veere en god deal.

Oppkjap av leilighet til Semir Numanovic i Sameiet. Denne ble
lagt ut for salg. Styret fikk tidligere fullmakt til oppkjgp av
leiligheteriSameiet. Denne varer til 2027. Vivar med i
prisrunden med valgte a8 baye av da vi mente prisen ble
uforholdsmessig hay. Leiligheten ble solgt for kr 2 625 000, - +
dokumentavgifter.

Styret har felgende saker under arbeid og planlegging:
Fremtidige vedlikeholdsutgifter pa blokka.

Dette gjelder nytt tak pa blokka og omlegging indre omrade
pga bade ukjente laster + lekkasjer. Nar Sefa Park blokka
eventuelt bygges, blir det samtaler om ny felles gardsplass. En
mulig rerfornying kan ogsé bli pa trappene for fremtiden.

Nytt tak boligblokka:

Multiconsult gjorde en vurdering november 2018 pa
taktekkingen pa taket pa selve blokka. Etter rapporten sé ble
det utbedret luftergr og pasatt takhatter pa disse.
Taktekkingen er gjort i 2001. I hht fdv dokumentasjon oppgis
det en levetid pa 20-35 ar, mens Sintef beskriver middels
levetid pé dette til ca 20 ar. Rapporten slar fast at taktekkingen
er helhetlig og bar fortsatt kunne fungere i en del ar.
Multiconsult anslar resterende levetid til & ligge i intervallet 7-
10 ar (dvs 2025 - 2028). Det har heller ikke veert nevneverdige
skader pa dette etter rapporten bortsett fra at et sluk har veert
byttet ut.

Uteomrade/fellesomrade som fungerer som tak for garasje U1
og U2:

Multiconsult gjorde en vurdering av lekkasje/beereevne pa tak
over Sefa garasjen i februar 2024. Det ble konstatert ingen
endringer eller setninger pa taket. Denne gjelderi 3 ar til
februar 2027. Vihaper vedlikeholdsarbeidene kan
gjennomfares i samarbeid med Sefa Parks utarbeidelse av sine
uteomrader dersom det blir aktuelt.

Felleskostnader pr. mnd
7341,-

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag felles 1an, kommunale avgifter,
eiendomsskatt, tv/internett, byggforsikring, vaktmester,
forretningsfersel, drift og vedlikehold.

Andel fellesgjeld
268.242,- per fredag, 21. august 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16363987927, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.08.2026: 5.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 68

Saldo per 21.08.2026:19 088 548

Andel av saldo: 228 655

Farste termin/ferste avdrag: 30.09.2021 ( siste termin
30.06.2043)

Lénenummer: 16364392668, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer perar.

Rentesats per 21.08.2026: 5.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 100

Saldo per21.08.2026: 3304 793

Andel av saldo: 39 587

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin
30.06.2051)

Det er IKKE innfgrt IN-ordning i boligselskapet.
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Andel fellesformue
140.337- per onsdag, 31. desember 2025

Forkjopsrett

Det foreligger forkjapsrett for borettslagets medlemmer og
denne utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten
benyttes, lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle
gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pa at forretningsferer har anledning til & belaste
et gebyr til den som benytter forkjgpsrett

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen méa godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfering og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

1. Dyrehold er kun tillatt innenfor de begrensninger og i
overenstemmelse med de vilkér som er fastsatt heri
borettslagets ordensregler.

2. Samtykke til husdyrhold omfatter kun et dyr. Hold av utekatt
tillates ikke i borettslaget. En andelseier som gnsker & holde
flere dyr ma sake borettslaget om samtykke til dette. Et slikt
samtykke vil kun bli gitt i de tilfeller hvor andelseier har
dokumentert et szerlig behov for ytterligere ett dyr, og slikt
dyrehold ikke er til sjenanse for borettslagets @vrige beboere.
Dog kan andelseier holde flere dyr som utelukkende holdes
inne, sé som innekatt, marsvin, fugler mv, sa lenge slikt
husdyrhold ikke er sjenanse for borettslagets gvrige beboere.

3. Samtykke til dyrehold er gitt pé falgende vilkar:

a) Dyreholdet ma ikke utgves pa en mate som er til skade eller
ulempe for gvrige beboere.

b) Dyreholdet ma for gvrig utaves i overenstemmelse med lov,
forskrifter og politivedtekter.

c) Hunder skal alltid holdes under oppsikt og feres i band
innenfor Borettslagets omrédde. Hunder skal luftes utenfor
borettslagets omrade.

d) Alle ekskrementer fra husdyr skal fiernes umiddelbart og
kastes i egnede sgppelkasser.

e) Eiereransvarlig og erstatningsansvarlig for enhver skade
som dyret matte pafere person eller borettslagets eiendom.

f) Alle dyr skal veere chipet eller merket hos veterineer.

g) Alle katter skal kastreres/steriliseres.

h) Et mislighold av disse vilkér er 8 anse som et mislighold av
andelseiers plikter og kan medfgre at borettslaget palegger
andelseieren & selge andelen og fravike boligen, jfr. lagets
vedtekter punkt 6.

i) Styret kan fastsette tilleggsvilkar.

GLENGSGATA 14

All foring av dyr eller fugler pa lagets eiendom og pa
balkongene er forbudt.

Forsikring

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 88542531

Sikringsordning

Boligselskap erikke tilknyttet sikringsordning.

Formuesverdi primaer
709.021,-for2024

Formuesverdi sekundaer
2.836.083,-for2024

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfere at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
I tillegg til felleskostnader ma man paregne utgifter til strem og
innboforsikring.

Rentekostnader fellesgjeld
1168,-

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

- Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Boligblokk -
Glengsgaten 6 -14, datert 1981. Det gis ikke ferdigattest i dag
for tiltak som ble sgkt om far 01.01.1998 og disse sakene anses
som avsluttede hos bygningsmyndighetene.

- Det foreligger ferdigattest for omgjering av utomhusanlegg,
datert 2511.2015.

- Det foreligger ferdigattest for fasadeendring, datert
27.04.2023

Megler harinnhentet tilgjengelig dokumentasjon fra
kommunen, men det foreligger ikke godkjente
bygningstegninger eller ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
for eiendommen. Kjgper bgr veere oppmerksom pa at
manglende dokumentasjon kan f& betydning ved fremtidig
soknadspliktige tiltak eller ved salg.

Det erden som til enhver tid eier eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og Vvilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri omrade som er regulert til
byggeomraderihht Reg.plan for kvartal 55 og 55, SEFA-
kvartalet.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen tilandre i opptl 30 dggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjeores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 20. august 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1650 000,00 (Prisantydning)

268 242,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

1918 242,00 (Kontraktsum totalt)
268 242,00 (Andel av fellesgjeld)

1918 242,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1919 332,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1928 232,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
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Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa vaere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersakelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

GLENGSGATA 14

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Ernst Gilberg

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.
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Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

GLENGSGATA 14

Dato salgsoppgave
21.9.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport

éﬁ Leilighet

(®) Glengsgata 14, 1707 SARPSBORG
(I} SARPSBORG kommune
# gnr. 1, bnr. 99, snr. 68

# Andelsnummer 401

Norsk takst

Markedsverdi
1 650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 28.08.2026 Rapportdato: 03.09.2026 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:

N

Grydeland Eiendom as

Eiendomsverdi ref nr: QD1556

Sigurd Grydeland

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

GLENGSGATA 14

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Grydeland Eiendom

Takstforetak

Rapportansvarlig

Sepbloilog

Sigurd Grydeland

sigurd@grydelandeiendom.no

92221119

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11411-3176 Befaringsdato: 28.08.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av 17
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Glengsgata 14, 1707 SARPSBORG
Gnr1-Bnr99
3105 SARPSBORG

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24

1621 GRESSVIK Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

Glengsgata 14, 1707 SARPSBORG Grydeland Eiendom AS ‘

Gnr1-Bnr99
3105 SARPSBORG

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11411-3176

34 GLENGSGATA 14

Befaringsdato: 28.08.2026 Side: 3av 17

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 11411-3176

Befaringsdato: 28.08.2026 Side: 4 av 17
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Glengsgata 14, 1707 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr99
3105 SARPSBORG

Leilighet i 3.etg beliggende i bolig blokk .
Bygget har porttelefon.

Boligen varmes opp med panelovn.

Generelt oppfgrt i gode a kjente konstruksjoner med den
byggemate som var vanlig ved

oppfgringspunktet. Dagens krav til isolering og tetthet er
strengere enn da bygget ble oppfgrt.

Awvik som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje. Boligen har blitt noen ar og det ma paregnes
vedlikehold og

oppgraderinger.

Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 2.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees som
et godt panteobjekt

Leilighet - Byggear: 1981

UTVENDIG Gé til side

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet. Kontrollerte vinduer har
god apne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet.

Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre med isolerglass.

Fra soverom er det utgang til en balkong pa ca 7m2. Det star en bod
i bakkant av balkong.

Fra stue er det utgang til en balkong pad ca 9m2.

INNVENDIG G til side

Gulv er preget av belegg og laminat.
Vegger er preget av malte plater.
Himling er med malte overflater.
Innvendige fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og ettgreps blandebatteri.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige rgropplegg bestaende av kobber og rustfritt.
Synlige avlgpsrgr i pvc plast.
50 amp hovedsikring med underkurser. Skrusikringer.

Oppdragsnr.: 11411-3176

GLENGSGATA 14

Beskrivelse av eiendommen

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24

1621 GRESSVIK Norsk takst

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 82 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 82 m?
Totalpris 1650 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1700 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet
e Det foreligger ikke tegninger

Befaringsdato: 28.08.2026 Side: 5 av 17

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Glengsgata 14, 1707 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr99
3105 SARPSBORG

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
8
6
4
2
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
3
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11411-3176 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren beskriver de ulike elementene pa eiendommen
og har vurdert en samlet salgspris for eiendommen.
Verditaksten og beskrivelsen er basert pa en visuell
besiktigelse, uten inngrep i bygningenes konstruksjoner. Det tas
derfor forbehold om eventuelle skjulte feil og mangler som ikke
lar seg avdekke ved en vanlig visuell befaring. Mgbler, inventar
og utstyr er ikke flyttet pa av takstmann under befaringen.
Takstingenigren har pa denne bakgrunn ikke ansvar for
opplysninger om feil og mangler som fgrst kunne veert avdekket
ved en mer inngdende undersgkelse av takstobjektet. Selve
driften pa eiendommen er ikke vurdert.

Det presiseres at bygningene kun er beskrevet ut fra en enkel
visuell befaring. Det presiseres at bygningene kun er beskrevet
ut fra en enkel visuell befaring. VVS- og elektriske anlegg er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor takstmannens godkjenning.
Takstmann legger til grunn at alle bygninger og bruken avdem
er godkjent av rette myndighet.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Det er ikke foretatt vurdering av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar av denne rapporten.
Tilleggsbygg, som garasje og lignende, er ikke tilstandsvurdert —
disse er kun gitt en enkel beskrivelse i forbindelse med
arealmaling, og det er ikke satt tilstandsgrad for dem.

Det er viktig a veere klar over at dette er en brukt bolig. Brukte
boliger vil normalt ha feil og mangler som en ny bolig ikke har,
og disse kommer ikke alltid til syne fgr boligen har veert bebodd
over tid. Boligen har noen ar pa seg, og det ma derfor paregnes
Igpende vedlikehold og oppgradering av bygningsdeler i trad
med tilstandsgradene som er angitt i rapporten. En eiendom
kan objektivt sett vaere i darligere stand enn det en kjgper har
grunn til a forvente, uten at dette kan legges verken selger eller
takstmann til last.

Det foreligger ikke opplysninger om nedgravde tanker pa
eiendommen, og det foreligger ikke opplysninger om skadedyr
pa eiendommen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

((IIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 3.Etasje > Bad > Generell Ga til side

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside

'0 Utvendig > Ytterdgrer Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner

28.08.2026 Side: 6 av 17
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Glengsgata 14, 1707 SARPSBORG Grydeland Eiendom AS
Gnr 1-Bnr99 Gressvikveien 24
3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

"} Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
@  Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga il side
@  Innvendig > Innvendige dorer Gatil side
4} Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
@)  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gltilside
0 Kjokken > 3.Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning
@)  Kjokken > 3.Etasje > Kjokken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 11411-3176 Befaringsdato:  28.08.2026 Side: 7 av 17

GLENGSGATA 14

Glengsgata 14, 1707 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr99
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1981 Iflg eiendomsdata.
Anvendelse

Bolig

Standard

Boligen har en normal standard.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet. Kontrollerte vinduer har god
apne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

* Noe kondensmerker pa enkelte vinduer. Mer en halvparten av
forvented brukstid er pasert. Normal teknisk levetid: For trevinduer
under gode forhold med jevnlig vedlikehold: ca. 30-50 ar kan veere et
realistisk intervall for utskifting.

Under mer krevende forhold eller med mindre vedlikehold kan levetiden
vere lavere, kanskje i omradet 20-30 ar.

Konsekvens/tiltak

* Normal teknisk levetid: For trevinduer under gode forhold med jevnlig
vedlikehold: ca. 30-50 &r kan vaere et realistisk intervall for utskifting.
Under mer krevende forhold eller med mindre vedlikehold kan levetiden
veere lavere, kanskje i omradet 20-30 ar.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre med isolerglass.

Vurdering av avvik:
o Tildstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24 I

1621 GRESSVIK  Norsk takst

 Darlig tetting rundt dgrene kan fgre til trekk og varmetap, noe som
gker oppvarmingskostnadene.

Hvis dgrene fortsatt er solide, kan enkle oppgraderinger som maling,
nye handtak eller tetningslister forbedre dem. Hvis de derimot har store
funksjonelle problemer, kan det veere lurt a bytte dem ut.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Fra soverom er det utgang til en balkong pa ca 7m2. Det star en bod i
bakkant av balkong.
Fra stue er det utgang til en balkong pa ca 9m2.

Vurdering av avvik:
« Tildstand med tanke pa alder.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv er preget av belegg og laminat.

Vurdering av avvik:
* Noe bruksslitasje med stedvise merker.

Konsekvens/tiltak

* Overflater som er slitte, kan miste sin opprinnelige funksjon, som grep,
beskyttelse eller jevnhet.

Slitte overflater kan gi et utdatert eller upleiet inntrykk.

L Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Vegger er preget av malte plater.
Himling er med malte overflater.

Vurdering av avvik:
* Noe bruksslitasje med stedvise merker.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater som er slitte, kan miste sin opprinnelige funksjon, som grep,
beskyttelse eller jevnhet. Slitte overflater kan gi et utdatert eller upleiet
inntrykk.

Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Innvendige fyllingsdgrer.

Vurdering av awvik:
* Noe bruksslitasje med stedvise merker.

Konsekvens/tiltak

¢ Gamle innerdgrer kan ha flere konsekvenser, bade estetisk, praktisk og
funksjonelt:

Gamle dgrer kan ha darlig lydisolasjon, noe som gir mer stgy mellom
rommene.

Darlig tetting rundt dgrene kan fgre til trekk og varmetap.

Over tid kan dgrer vri seg eller sige, slik at de ikke lukkes skikkelig.
Gamle hengsler og lasemekanismer kan veere slitte og mindre sikre.

Hvis dgrene fortsatt er solide, kan enkle oppgraderinger som maling,
nye handtak eller tetningslister forbedre dem. Hvis de derimot har store
funksjonelle problemer, kan det vaere lurt & bytte dem ut.

VATROM
3.ETASIE > BAD
LAY Generell

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales at vatrommet oppgraderes til TEK 17 standard. Da er det
viktig at alle forhold som tettesjikt, vatsone, sluk m.m. dokumenteres.

¢ Bad har fatt TG 3 fordi bad har brukt opp sin forventede levetid. Det er
awvik / mangler pa luftbehandling, fall pa gulv, membran og
baderomsinnredning.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
3.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

KJBKKEN

3.ETASJE > KIGKKEN

~) Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og ettgreps blandebatteri.

Vurdering av avvik:
« Tildstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje med stedvise
merker.

Konsekvens/tiltak

* Kjgkken har en alder som tilsier at det ma foretas vedlikehold /
utskifting innen rimelig tid.

3.ETASIJE > KIGKKEN

L8 Avtrekk

Vurdering av avvik:
* Det anbefales montering av avtrekksvifte over komfyr.

Konsekvens/tiltak

* Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

=9 Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Synlige rgropplegg bestaende av kobber og rustfritt.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 11411-3176 Befaringsdato: 28.08.2026 Side: 9 av 17

GLENGSGATA 14

Glengsgata 14, 1707 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr99
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Det er ikke opplyst
om flere palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved anlegget. Pa
generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all hovedsak
satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er sveert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
meget begrenset. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget og inspeksjon med rgr kamera.

Konsekvens/tiltak

 Historikk pa anlegget er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
anlegget eller utfgrt arbeid. Anbefaler kontroll/gjennomgang fra
autorisert rgrlegger, samt utbedringer ihht. avvik som avdekkes. Gamle
rgrledninger kan over tid gi gkt risiko for lekkasjer, redusert vannkvalitet
og behov for reparasjon eller utskifting.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr i pvc plast.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er sveert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
meget begrenset. Kontakt kommune eller rgrlegger for neermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Konsekvens/tiltak

o Historikk pa anlegget er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
anlegget eller utfgrt arbeid. Anbefaler kontroll/gjennomgang fra
autorisert rgrlegger, samt utbedringer ihht. avvik som avdekkes. Gamle
avlgpsrgr kan medfgre stgrre risiko for lekkasjer, tette rgr og ugnsket
lukt, og det kan pa sikt fgre til behov for utskifting eller reparasjon.

Ventilasjon

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

o Luftbehandlingen bgr forbedres for a sikre tilstrekkelig ventilasjon i
alle rom i henhold til bruksbelastning. Mangelfull ventilasjon kan fgre til
darlig inneklima, gkt fuktbelastning.

Varmtvannsbereder/tank
Vurdering av avvik:
¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig

funksjon.

Konsekvens/tiltak

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK  Norsk takst

Grydeland Eiendom AS ‘ I

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
50 amp hovedsikring med underkurser. Skrusikringer.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

o Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert

elektrovirksomhet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Tilstandsrapport

o Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen Hovedbyggets BRA/BRA-i
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en

slik forenklet 82 m2/80 m2

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne

risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert Leilighet: Entré, Gang, Bad, Stue, Kjgkken, 2 Soverom,

elektrovirksomhet. Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 1700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Grydeland Eiendom AS ‘ I I

Gressvikveien 24 k
1621 GRESSVIK Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. I tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1650 000

Konklusjon markedsverdi 1650 000

Markedsverdien (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdi som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa

befaringspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning
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Beregninger

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24 k I
1621 GRESSVIK Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Teknisk verdi bygninger Hva er maleverdig areal?

Leilighet Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
4 bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 750 000 ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1450 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 1300 000 e e T s ea] ™ , Reod
A Botnng
L ] —
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1300 000 B 1 > £ Areale - '
S - j > I oRAe) :
Tomteverdi e
Cannm ST
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur i3 o |
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. —_— Tewmok —
 —— Salhosgares
Normal tomteverdi Kr. 400 000 ahben LR - (T8A)
Corme
s
Voo w- I WIS
Beregnet tomteverdi Kr. 400 000 ] PR VS o 2 (GUA)
. . . . ot b o 5
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger v ron
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1700 000
- kol nile ¢
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong SUM USRS c()fah:)lkongareal
3.Etasje 80 2 82 16
SUM 80 2 16
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3 Ftasje Entré, gang, bad, stue, kjgkken, Bod
soverom, soverom 2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.8.2026 Sigurd Grydeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 1 99 68 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Glengsgata 14

Hjemmelshaver
Glengshglen Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
948806789 Johansen Geir Gilberg
Oppdragsnr.: 11411-3176 Befaringsdato:  28.08.2026 Side: 15av 17

GLENGSGATA 14

Glengsgata 14, 1707 SARPSBORG Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr1-Bnr99 Gressvikveien 24 ‘ l I
3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK Norsk takst

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
401

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Tinglyste/andre forhold

Alle opplysninger om hva som er gjort av oppgradering/ pabyggning/ modernisering av boligen, hvem som har utfgrt arbeidet, samt alle
opplysninger om nar dette er gjort, er fra eier.
Alle opplysninger om produktnavn samt merke er fra eier. Det er ikke fremvist produktblad.

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av omfattende varetransport og
reisevirksomhet, anslas det at man kan forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels
uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan veaere vanskelige @ oppdage. Det innebaerer at man ma gjgre regning med forekomster av
skjeggkre i norske boliger og fritidsboliger. Det ble ikke opplyst eller pavist skjeggkre under befaring. Denne rapporten begrenser seg til
leiligheten som vil normalt omfatte seksjonseier / andelseiers vedlikeholds ansvar.

Denne tilstandsrapporten omfatter derfor ikke byggets fellesdeler som feks tak, drenering og kjeller.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ferdigattest/Midl. . . .
brukstillatelse 03.09.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 03.09.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 03.09.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 03.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Oppdragsnr.: 11411-3176 Befaringsdato: 28.08.2026 Side: 17 av 17
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Meglerhuset Borg AS Gj ens id i g e ‘D

Egenerkleering

Glengsgata 14, 1707 SARPSBORG 21 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Glengsgata 14 Glengsgata 14

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
Usikker. Rundt ar 2000.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Ikke oppagitt

Informasjon om selger

Selger

Gilberg, Ernst

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

PROAKTIV.NO

49



Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Egenerklering Ernst Gilberg 2026-08-21
|.L' er 1. ' C .
Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.
@ Ernst Gilberg

Jeg har lite kjennskap til boligen og har kun veert pi besok der noen ganger.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 26680767

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 2
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjert: 21.08.26 Side 1 av 2

Glengshglen Borettslag Var ref.: 94/401

Glengsgata 14 Type: Tilknyttet borettslag

1707 SARPSBORG Eiere: Geir Gilberg Johansen's bo
Organisasjonsnr: 948 806 789 Andelsnr: 401

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned: 7 341

Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Renter
Felleskostnader - 1
Avdrag

Tilleggsytelser: Kabel TV/Bredband

Det er IKKE innfart IN-ordning i boligselskapet

1168
4797
765
611

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 268 242 Gjeld siste arsoppg.: 272 847
Klient ajourf. lan: 22 393 340,88 Klient gj. s. &rsoppg.: 22 778 888

Spesifikasjon av 1an:
Lanenummer: 16363987927, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 21.08.2026: 5.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 68
Saldo per 21.08.2026: 19 088 548
Andel av saldo: 228 655
Farste termin/farste avdrag: 30.09.2021 ( siste termin 30.06.2043 )

Lanenummer: 16364392668, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 21.08.2026: 5.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 100
Saldo per 21.08.2026: 3 304 793
Andel av saldo: 39 587
Farste termin/farste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin 30.06.2051 )

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: @ivind Wang

Adresse: Glengsgata 14
Postnr/-sted: 1707 SARPSBORG
Telefon: Mob.: 45372177

E-post: glengsholen@gmail.com

[6: Ligning - 2025

Gjeld: 272 847 Andre inntekter: 3861
Annen formue: 140 337 Utgifter: 15322
|7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd: 149 725
Andelsnr: 401 Partialobligasjonsnr: 401
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1981

Gérds/bruksnr: 1/99
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 3918

|9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 88542531
52 GLENGSGATA 14

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjert: 21.08.26 Side 2 av 2

Glengsgata 14
1707 SARPSBORG

Glengshglen Borettslag Var ref.:

Type:

Eiere:

Organisasjonsnr: 948 806 789

94/401
Tilknyttet borettslag

Geir Gilberg Johansen's bo

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt:

Etasje:

Heis:
Parkeringstype:
Systemlas:
Husdyrhold:
Livslgp standard:
Ansiennitetsregler:

Fasiliteter:

Annen informasjon:

21.09.1981

04

Nei

Felles garasjeanlegg ()

Nei

Se husordensregler

Nei

1 - Intern - andelseier i borettslaget
2 - Felles forkjgpsrett

2 - Medlem i SOBBL

Farste innflytting: 01.10.1981 SSBnr:
Oppvarmingstype: Strgm

Antall rom: 3

Oppr. antall rom: 3

Kategori: Kategori 1

H0402
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12. Verandakasser/blomsterkasser SKAL henges pa innsiden av balkongrekkverk.
Drensrgr og sluk pa balkongene skal ettersees og rengjgres med jevne mellomrom og ma
ikke tildekkes med tepper eller lignende.

13. Dyrehold

Ordensregler for Glengshglen borettslag, org nr 948806789

Sist endret av generalforsamlingen 04.05.2026

1. Dyrehold er kun tillatt innenfor de begrensninger og i overenstemmelse med de

1. Barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende skal ikke hensettes i gangene vilkdr som er fastsatt her i borettslagets ordensregler.

(barnevogner kan dog parkeres for kortere tid). 2. Samtykke til husdyrhold omfatter kun et dyr. Hold av utekatt tillates ikke i
2. Trapper og ganger skal ikke brukes som lekeplass eller oppholdsrom. borettslaget.
En andelseier som gnsker a holde flere dyr ma sgke borettslaget om samtykke til
dette. Et slikt samtykke vil kun bli gitt i de tilfeller hvor andelseier har dokumentert et
szerlig behov for ytterligere ett dyr, og slikt dyrehold ikke er til sjenanse for
borettslagets gvrige beboere.

Hgyrgstet tale i trappeoppgangene bgr unngas, spesielt om natten og sent pa kvelden.

4. Vima tenke pa vare naboer, og ta hensyn til disse nar det gjelder bruk av radio, tv og
lignende Det gjelder szerlig etter kl. 2200. Fester eller ss mmenkomster som vil ga utover
kl. 24.00 ma kunne tillates etter nabovarsel, nar disse begrenses til et par ganger i aret.

Nabovarsel gis ved brev eller oppslag i oppgang. Dog kan andelseier holde flere dyr som utelukkende holdes inne, sa som innekatt,

marsvin, fugler mv., sa lenge slikt husdyrhold ikke er sjenanse for borettslagets gvrige

5. Reparasjoner, banking i vegger og lignende ma unngas etter kl. 2000 pa vanlige beboere

ukedager, etter kl. 1700 pa Igrdager, og det tillates ikke pa sgndager og helligdager.

3. Samtykke til dyrehold er gitt pa fglgende vilkar:
6. Det skal varsles styret skriftlig (for eksempel mail glengsholen@gmail.com) dersom en y y gitt pa felg

beboer skal sette i gang omfattende oppussing som medfgrer stgy for naboer.

a) Dyreholdet ma ikke utgves pa en mate som er til skade eller ulempe for gvrige

beboere.
| tillegg skal det settes opp oppslag i oppgang med navn og tIf. nr. man kan treffes pa i

perioden oppussingen gjennomfgres. b) Dyreholdet ma for gvrig utgves i overenstemmelse med lov, forskrifter og

- . . . . politivedtekter.
7. Det SKAL sgkes styret om endring i leilighetens utforming (rive vegg, omgjgre til flere

rom etc.), gjgre inngrep i borettslagets felles installasjoner som baerevegger, felles rgr og c) Hunder skal alltid holdes under oppsikt og fgres i band innenfor Borettslagets
ventilasjon. omrdade. Hunder skal luftes utenfor borettslagets omrade.

Autoriserte fagfolk etter Norsk Standard SKAL benyttes ved arbeid pa elektrisk anlegg, d) Alle ekskrementer fra husdyr skal fjernes umiddelbart og kastes i egnede

rgr og avlgp, vatromsarbeid og annet fellesanlegg som for eksempel ventilasjon.

Etter utfgrt arbeide, skal det fremlegges dokumentasjon for styret uoppfordret.

sgppelkasser.

e) Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig for enhver skade som dyret matte pafgre
person eller borettslagets eiendom.

8. Beboer PLIKTER a sette seg inn i hvor stoppekraner befinner seg, bade i egen leilighet og

for den aktuelle oppgangen. f) Alle dyr skal vaere chipet eller merket hos veterinaer.
9. Bleier og sanitetsbind ma ikke kastes i toalettet. Dersom vask/kraner eller toalett star og g) Alle katter skal kastreres/steriliseres.

drypper/renner, ma det utbedres. h) Et mislighold av disse vilkar er & anse som et mislighold av andelseiers plikter
10. Felles utgangsdgrer skal veere last. Unntak kun ved behov for a baere ting til eller fra og kan medfgre at borettslaget palegger andelseieren & selge andelen og fravike

leilighet. Utvendig lys ved inngangene og lys i trappeoppgangene skal sta pa hele dggnet. boligen, jfr. lagets vedtekter punkt 6.

11. Det skal ikke henge toy, tepper og lignende pa balkongene lgrdag ettermiddag, sgn- og
helligdager. Snorer fjernes etter bruk. Det skal overhodet ikke legges tay, tepper eller
lignende over balkongens rekkverk, eller ut av vindu. Ei heller riste tepper eller lignende
fra balkongene unntatt de i 1. etg/bakkeplan.

i) Styret kan fastsette tilleggsvilkar.
All foring av dyr eller fugler pa lagets eiendom og pa balkongene er forbudt.

14. Den eller de som pafgrer Glengshglen borettslag utgifter ved a skade lagets eiendeler
ved uaktsom handling, direkte eller indirekte, eller bryter ordensreglene er gkonomisk

Balkongen skal IKKE brukes som lagringsplass for sgppel, utrangerte mgbler eller i
ansvarlig.

lignende. Ved rengjgring av balkongen MA vi vaere varsomme med bruk av vann, slik at
det ikke renner ned til naboen under. 15. | sgppelrommet ma bare papir, plast og vanlig husholdningsavfall legges i de respektive
beholdere. Utrangerte mgbler, annet innbo og gulvbelegg/parkett, lister, gardinbrett,

kjokkenredskap og lignende ma ikke settes i spppelrommet. Dette ma man selv besgrge
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levert pa avfallsstasjon til for eksempel Gatedalen. Ingen elektriske artikler skal settes i
spppelrommet, men leveres til miljgstasjon.

Tillitsvalgte i de respektive oppgangene skal pase at ordensreglene blir fulgt, og evt. gripe
inn nar det ansees ngdvendig.

Saker som gnskes behandlet, meldes skriftlig til styret. Muntlige henvendelser kan ikke
regnes med a bli behandlet.

Det er IKKE lov a koble privat ventilator (kjgkkenvifte) til byggets felles
ventilasjonssystem.

Det er ikke tillatt @ montere utvendig parabolantenne. Det er heller ikke tillatt 3 montere
varmepumpe i leiligheten.

Skilt inngangsdgr, postkasse, ringeklokke skal ikke overskrives, klistre lapp eller lignende
ved endring. Da skal det bestilles nye skilt med pafgrt gnsket navn. Kostnaden for dette,
vil bli fakturert andelseier.

Styret skal varsles om en beboer gnsker & sette opp markise. Det kan ikke settes opp
markiser i andre farger enn fargekode Mellomgra. Om en beboer har markise fra fgr og
ma bytte duk, gjelder samme krav til fargekode.

@nskes innglassing av balkong helt eller delvis, skal styret forelegges planer/det sgkes
om, slik at Igsning er innenfor krav til dette.

Det er forbudt a reparere motorkjgretgy i garasjen. Stgvsuging av bil er tillatt i garasjene.
Dekk eller andre lagrede ting skal lagres pa egen parkeringsplass, alternativt skal det
avklares med styret for plassering andre steder i garasjeanlegget. Garasjeplassen ma
selvsagt holdes ren og ryddig selv om det tillates plassert mer enn tidligere.

Sykler kan parkeres pa garasjeplass eller i bod pga. plassmangel i sykkelboden.
Veer varsom med dgrer, vegger og biler nar sykkel trilles til bod/garasje.

Den som pa grunn av tunge kolli ma kjgre inn i fellesarealene, ma straks etter av eller
palessing fjerne bilen. Parkering pa lagets fellesarealer er forbudt. Dispensasjon kan gis
av styret. NB: Stg@rre biler over 3,5 tonn skal IKKE kjgres inn pa atriet.

Innkjgring fra Glengsgata er KUN forbeholdt utrykningskjgretgy som ambulanse-, brann
og politibil. ALL ANNEN INNKJ@RING FRA GLENGSGATA er FORBUDT!!!!

Innkjgring til annet formal som for eksempel flytting, handverksbiler etc. SKAL skje fra
innkjgring SEFA.

Det er tillatt a grille pa balkongene med elektrisk- og gassgrill. Gassbeholderen skal
kobles av etter bruk. Kullgrill er ikke tillatt. Det er ikke tillatt a lagre gassbeholder i bod
under bakkeniva.

Styret i Glengshglen borettslag

Vedtekter for Glengshelen borettslag

Tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
sonBL Vedtatt 29.04.04, sist endret mars 2022

Vedtekter

for Glengshglen borettslag org nr. 948806789

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen den 29.04.04, justert pa GF 20. april
2006, GF 26. april 2007 ,GF 23.04.2009 og 06.05.2010.

Vedtatt pa generalforsamling 21.03.22: Nye punkt, 5-1 (9), 5-2 (6) og 5-1
(3), eksisterende punkt 5-1 (3) forskjovet til 5-1 (4), ovrige punkt etter
(4) forskjovet tilsvarende.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Glengshglen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i
Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §
4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som
blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til
sine ansatte, eie inntil tyve prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Vedtekter Glengshglen borettslag
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Vedtekter for Glengshelen borettslag

Tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
sonBL Vedtatt 29.04.04, sist endret mars 2022

(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor
borettslaget og forretningsforer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for a
oppfylle andelseiers plikter overfor borettslaget, og plikter & holde
borettslaget lopende orientert om hvem som er deltakere i sameiet.
Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for evrig vedrerer
ikke borettslaget.

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til &4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjere forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
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skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
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- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at ssknaden har kommet fram til laget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hegrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som
vinduer, ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. . I tillegg har
andelseieren ansvar for 4 male utvendig panel, vegger, tak, der- og
vinduskarmer pa egne balkonger (borettslaget holder maling til dette

(GF 2007).

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer. Andelseierne er palagt a serge for at
internkontroll av det elektriske anlegget foretas av autoriserte fagfolk
hvert 10. ar. Dokumentasjon ma fremlegges (vedtatt GF 26. april 2007).

(3) Andelseieren er ogsa ansvarlig for at der- og vinduslaser inklusive beslag,
vridere og glass er intakt og holdes vedlike. Andelseier skal skifte knuste
vinduer, vedlikeholde innvendige karmer og vedlikeholde og reparere
ytterder. (GF 2022)

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15. Dersom andelseier ma bruke borettslagets forsikring etter skade i
leiligheten og skaden skyldes uforsiktighet/uaktsomhet fra andelseier,
ma andelseier selv betale til enhver tid den gjeldende egenandel
(Vedtatt GF 6. Mai 2010)
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(9) Oversikt over ansvarsfordeling av vedlikehold — for andelseier (GF 2022) 5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av

' ‘ b LAt mislighold fra en annen andelseier.
Andelseiers ansvar - hva mé o skal du vedlikeholde | din leilighet g

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar

gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &

fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig

ulempe for andelseieren.

Andelseiers ansvar
= m

Toulett, dus], servant, (3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
¢ Vedikehod + Utskifting | vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

el —1 Loy
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(6) Oversikt over ansvarfordeling av vedlikehold — for borettslaget (GF 2022)

Borettslagets ansvar - hva mé og skal styret v/generalforsamlingen vediikeholde

-

Borettslagets ansvar

¢ Imbygdevennog |
avigpsror ‘
|+ Rorti felles oppvarmingJ

EFeI‘.esstremledning J -E: |
i |

Yeterdar (utskifting) —L

ISlul(
v Utsifting av sk nkd.
horisontal avigpseer
lAnsvarfor: 5
' Bz;rende konstruksjoner | Fellsr  Sigeding ]
' e edichod

I Bjelkelagderer + Rengidring  spyling

+ Utskifting

+ Folles kanaler
(ventilasjonskanaler}
|+ Fellsvitte

* Pipe

| Vinduer og balkongder
o Utskifting
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to,
hoyst seks, andre medlemmer; med minst ett varamedlem. Minst 1 medlem
av styret skal vaere representert i sameiestyret (GF 23.04.09).

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlem(mer) velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og

generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebeaerer en endring, ma likevel utgjere minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp ldn som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte a gi
styremedlemmer eller forretningsforer rett til & tegne lagets navn, i trad med

retningslinjer fra lagets revisor eller annen myndighet. Styret kan nar som
helst kalle fullmakten tilbake.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
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(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordineer
generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av minst 1 medlem av Glengsholen borettslags styre,
representert i SAMEIESTYRET| GF 23.04.09).

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen moteleder. Motelederen skal sorge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe sporsmal der medlemmet selv eller neerstadende har en framtredende
personlig eller skonomisk saerinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Glengshglen Borettslag

Innkalling til ordinzer generalforsamling
Tidspunkt: Mandag 04.05.2026 kl. 18:00

Sted: Lande Bo
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til 8 undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Arsmelding for 2025
3 Regnskap og revisors beretning for 2025
4 Innkomne saker
5 Godtgjgring til styret
6 Valg
6.1 Valg av styreleder for 2 &r
6.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
6.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
6.4 Valg av valgkomite for 1 &r

6.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

14.04.2026
Hilsen styret i Glengshglen Borettslag

P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mgte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 8 mgte pd generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2. Arsmelding for 2025
3. Regnskap og revisors beretning for 2025

4. Innkomne saker

Endring av punktnummer i ordensreglene som ble vedtatt i 2025, da 2 punkter har fatt
nr 13. Det er ingen endring av tekstene i ordensreglene.

Forslag til vedtak: 2 saker har blitt pkt 13, og dette rettes slik at dagens pkt 14 blir
pkt 15 og alle punktene etter dette endres Igpende.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2025 til ordinaer generalforsamling
2026.

6. Valg
Styret har bestatt av:

Styreleder, Einar @verland
Styremedlem, @ivind Wang
Styremedlem, Frida Elisabeth Pettersen
Styremedlem, Rune Stensby
Varamedlem, Henrik Fagernaes

6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder er pé valg for 2 &r

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Styremedlem Rune Stensby er pa valg for 2 &r

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlem Henrik Fagernzaes er pa valg for 1 8r

6.4 Valg av valgkomite for 1 ar

6.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar

Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

for & stemme p8 mine vegne pa ordinzer generalforsamling i 2026 i Glengshglen
Borettslag.

Sted og dato: , / -2026

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

« En andelseier som ikke kan mgte p8 generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

e Det kan ikke skrives pd fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

« De som mgter pa generalforsamling har kun mulighet til & ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.
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Arsmelding for Glengshglen Borettslag for 2025

Glengshglen Borettslag, org.nr. 948806789 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Glengshglen Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget
bestar av 86 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Dette via en felles
forsikring hvor forsikringstaker er Glengshglen Sameie.

Borettslaget har egne forsikringer i Gjensidige Forsikring ASA pa eiendeler, rettshjelp og
ansvar for styre.

GLENGSGATA 14

Styret har bestatt av

Styreleder, Einar @verland, Valgt fra 17.04.2024, Valgt for 2 8r
Styremedlem, @ivind Wang, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Frida Elisabeth Pettersen, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Rune Stensby, Valgt fra 17.04.2024, Valgt for 2 ar
Varamedlem, Henrik Fagernzaes, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 1 &r

Det er avholdt 9 styremgter i 2025 44 saker er behandlet

Generalforsamlingen ble avholdt p8 Lande bosenter 29.4.2025.

Forretningsfgrsel og revisjon

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.

Solhgi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2025

Investering i ny sngfreser med stgrre kapasitet. Det er nd 4de vinteren hvor vi har sgrget
for brgytinga selv. Rune har hovedsaklig tatt p& seg oppgaven, og resultatet har blitt
meget bra. Vi bytta inn den gml. sngfreseren. Vi har nd en bedre maskin.

Innbrudd til mellomgang utenfor verkstedet. Sefa garasjen star uldst store deler av
degnet. Dgr til mellomgang utenfor verkstedet er vanligvis 18st med en I8semekanisme
som skal 8pne seg automatisk ved brann. Det star i tillegg en manuell
alarmknapp/l&8semekanisme i garasjen. Denne ble knust og revet bort. Dermed utlgste
apningsmekanismen og dgren dpnet seg. Det ble stjdlet ngkler til mellomgang + bod i
Sefa garasjen + utfgrt haerverk pd ngkkelbokser. Innbruddet medfgrte ogsa at vi matte
sette inn ny 8pningsmekanisme.

Vannskader; I Igpet av ret har det oppstatt 4 vannskader som har vaert omfattende.
Dette er skader som er omfattet av forsikring som dekker fglgeskader og ikke selve
skade8rsak. Dette skjer med jevne mellomrom og p&fgrer oss egenandel kr 12.000 pr
skade.

Ny iglo for glass og metall ved inngang borettslag mot SEFA. Forsikringsselskapet satte
en stopper for & oppbevare disse dunkene i 8pning under bygget ved inngang i nr 10 pga
brannfare. I sgppelrommet er kapasiteten i perioder overfylt. Det blir sveert viktig at alle
beboere er ngye p8 sgppelsortering og at gjenstander som IKKE hgrer hjemme i
sgppelrommet, blir plassert der. Det kan nevnes store gulvtepper, treverk, bilder, service
av porselen, tgrkestativer etc og elektriske artikler. Disse skal leveres til Gatedalen
gjenvinningsstasjon.

Dugnad ble utfgrt 13.5.2025. Veldig bra oppmgte 23 stk. stilte opp. Dugnad har flere
formal.

A. Utfgre enkle vedlikeholdsarbeider som feks maling av mur, busker og luking av bed,
spyling av gardsplass, vaske og olje utemgbler, maling av brannluker++

B. Og ikke minst en mgteplass for & bli bedre kjent med naboer. Derfor er felles pause
med kaffe og kaker viktig.

Bakgardsfesten ble avlyst. P& grunn av usikkert veer. Det skiftet mellom sol og regn. Pa
kvelden ble det meldt regn. Vi hdper & komme sterkere tilbake i 2026.
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@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2025

Mgte med Sefa Park. Vedrgrende nytt nabobygg.

Forelgpig er ikke det nye nabobygget godkjent av myndighetene. Det er riksantikvaren
som har kommet med innsigelser. Na er det departementet som skal avgjgre eventuell
godkjennelse av bygget.

N&r Sefa Park bygget eventuelt blir bygd, har vi i mgter diskutert omrader vi kan
samarbeide om. Vi har tatt opp fglgende:

Felles garasje inngang/port, felles gardsplass, felles avfallshdndtering. Dette er pa et
veldig tidlig stadie. Ingenting er landet og avklart.

TV avtalen med Telia har blitt fornyet.

Sgppelcontainer. Tiltaket har blitt godt mottatt av beboerne. Vi hadde containeren
tilgjengelig fra 15.9.25 og ble ogsa byttet 1g.

Norgespris pa strgm i fellesomrader lys og oppvarming av varmtvann. Styret gikk for 3
avtale Norgespris i oktober. Forelgpig ser det ut til & vaere en god deal.

Oppkjgp av leilighet til Semir Numanovic i Sameiet. Denne ble lagt ut for salg. Styret fikk
tidligere fullmakt til oppkjgp av leiligheter i Sameiet. Denne varer til 2027. Vi var med i
prisrunden med valgte & bgye av da vi mente prisen ble uforholdsmessig hgy. Leiligheten
ble solgt for kr 2 625 000,- + dokumentavgifter.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging
Fremtidige vedlikeholdsutgifter p& blokka.

Dette gjelder nytt tak pa blokka og omlegging indre omréde pga bade ukjente laster +
lekkasjer. Nar Sefa Park blokka eventuelt bygges, blir det samtaler om ny felles
gardsplass. En mulig rgrfornying kan ogsa bli pd trappene for fremtiden.

Nytt tak boligblokka:

Multiconsult gjorde en vurdering november 2018 p3 taktekkingen p& taket pa selve
blokka. Etter rapporten sa ble det utbedret luftergr og pasatt takhatter pa disse.
Taktekkingen er gjort i 2001. I hht fdv dokumentasjon oppgis det en levetid pa 20-35 ar,
mens Sintef beskriver middels levetid pa dette til ca 20 &r. Rapporten slar fast at
taktekkingen er helhetlig og bgr fortsatt kunne fungere i en del 8r. Multiconsult anslar
resterende levetid til & ligge i intervallet 7-10 &r (dvs 2025 - 2028). Det har heller ikke
veert nevneverdige skader pa dette etter rapporten bortsett fra at et sluk har vaert byttet
ut.

Uteomrade/fellesomrdde som fungerer som tak for garasje U1 og U2:

Multiconsult gjorde en vurdering av lekkasje/baereevne pa tak over Sefa garasjen i
februar 2024. Det ble konstatert ingen endringer eller setninger pa taket. Denne gjelder i
3 &r til februar 2027. Vi hdper vedlikeholdsarbeidene kan gjennomfgres i samarbeid med
Sefa Parks utarbeidelse av sine uteomrader dersom det blir aktuelt.
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Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte m& arbeidsmiljslovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

,&rsmeldingen er godkjent av styret 11.03.2026

Resultatregnskap for Glengshglen Borettslag

Note 2025 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 4505 124 4089 288 4 505 200 4 805 900
Innkrevde kostnader finans 2012 796 2021676 2013 200 1936 700
Innkrevde andre kostnader 1 642 172 625 112 626 700 698 900
Andre inntekter 2 275678 269 803 262 800 263 700
Inntekter av salg anleggsmidler 5326 0 0 0
Sum inntekter 7 441 096 7 005 879 7 407 900 7 705 200
KOSTNADER
Personalkostnader 3 102 870 126 073 115 000 101 000
Styrehonorar 361 100 347 200 361 100 372 000
Arbeidsgiveravgift og pensjon 65 420 66 731 67 100 67 100
Avskrivning 19 897 16 380 16 300 11 767
Revisjonshonorar 6 8 000 7625 8 000 8 200
Forretningsfgrerhonorar 186 276 186 276 186 300 191 900
Renhold 151 688 150 000 160 000 155 000
Drift og vedlikehold 7 430 960 329 370 670 000 470 000
TVlinternett 564 454 533 126 558 300 630 500
Forsikringer 15 502 14 603 17 100 17 400
Kommunale avgifter 1199 186 1272577 1253100 1 320 000
Eiendomsskatt 330 654 328 413 328 400 330 600
Kostnader strem, energi 524 446 520 988 540 000 525 000
Andre driftskostnader 8 801 984 895 651 930 300 932 100
Sum kostnader 4762 437 4795012 5211 000 5132 567
Driftsresultat 2678 659 2210 867 2196 900 2572633
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 1622 1485 0 0
Renteinntekter 157 219 151 089 0 0
Rentekostnader 1279 207 1358 522 1323 800 1170 400
Sum finansielle poster -1120 366 -1 205 948 -1 323800 -1 170 400
Resultat 1558 293 1004 919 873 100 1402 233
Disponering av arsresultat
Overfart til/fra opptjent egenkapital 1558 293 1004 919 0 0

Lag nr:94. Glengshglen Borettslag Org.nr. 948 806 789
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Balanse for Glengshglen Borettslag Balanse for Glengshglen Borettslag

Note 2025 2024 Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER EGENKAPITAL OG GJELD
Varige driftsmidler EGENKAPITAL
Bygninger 9,12, 34 687 937 34 687 937 Innskutt egenkapital 8 600 8 600
13 Opptjent egenkapital 4158 858 2 600 564
Andre driftsmidler 5 43 434 35004 Sum egenkapital 11 4 167 458 2 609 164
Sum anleggsmidler 34731371 34 722 941 GJELD
OML@PSMIDLER Langsiktig gjeld
Fordringer Pantegjeld 12 22 778 888 23 481 145
Felleskostnader 29 392 21 966 Borettsinnskudd 13 12 479 720 12 479 720
Kundefordringer 12608 13529 Sum langsiktig gjeld 35 258 608 35 960 865
Andre fordringer 10 174 673 151 298

Kortsiktig gjeld
Bankinnskudd og kontanter

. « Forskuddsbetalte felleskostnader 10 000 24593
Innesteflendke ban b » 4529 315 3735137 Leverandgrgjeld 13971 18 605
§°”‘° °r| s a“e_‘:: -bundne midler y 722 2;; 5 9:15 Zg; Skyldig off. myndigheter 24 366 24324

um omlgpsmidler Palgpte renter 6 303 7314
Annen Kortsiktig gjeld 14 12 870 15773
SUM EIENDELER 39 493 576 38 660 637 Sum kortsiktig gjeld 67 510 90 608
Sum gjeld 35326 118 36 051 473
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 493 576 38 660 637
Glengshglen Borettslag
Sted: , dato:
Einar @verland Rune Stensby Frida Elisabeth Pettersen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
@ivind Wang
Styremedlem
Lag nr: 94. Glengshglen Borettslag Org. nr. 948 806 789 Lag nr: 94. Glengshglen Borettslag Org. nr. 948 806 789
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Noter

Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak, samt forskrift om &rsregnskap og &rsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres hvis de har en antatt levetid over tre &r, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives linezert over forventet gkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fagrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa lan.

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene borettslaget har til disponering. Starrelsen pa de disponible midlene er et viktig styringsverktay i
vurderingen av om det er ngdvendig & endre felleskostnadene.

Note 1 - Innkrevde andre kostnader

2025 2024
3606 Kabel-TV 576 372 558 312
3607 Elbil lading 65 800 66 800
Sum 642 172 625 112
Note 2 - Andre inntekter
2025 2024
3900 Andre inntekter 41 678 35803
3901 Leieinntekter leiligheter 234 000 234 000
Sum 275 678 269 803
Konto 3900 andre inntekter er fakturert avregning vann, avlgp, samt innbetaling for postkasseskilt og batteri. Konto 3901 er husleie leilighet 4 og 8.
Note 3 - Personalkostnader
2025 2024
5000 Lgnn til ansatte 90 000 110 300
5092 Feriepenger 12 870 15773
Sum 102 870 126 073

2025 2024
Disponible midler pr 01.01. 3847 088 3477 084
Endring disponible midler
Arets resultat 1558 293 1004919
Tilbakefaring avskrivninger 19 897 16 380
Fradrag for gjennomfgrte investeringer -50 000 0
Salgspris solgte driftsmidler 27 000 0
Gevinst solgte driftmidler -5 326 0
Avdrag lan -702 257 -651 295
Arets endring av disponible midler 847 607 370 004
Disponible midler 4 694 695 3847 088
Omigpsmidler 4762 205 3937 696
Kortsiktig gjeld -67 510 -90 608
Disponible midler 4 694 695 3847 088

Lag nr: 94 Glengshglen Borettslag
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Borettslaget har ingen fast ansatte. Borettslaget har utbetalt Iann for utferte vaktmestertjenester . Antall arsverk: 0,2 Borettslaget er ikke pliktig & ha

tienestepensjon (OTP).

Note 4 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2025 gjelder for valgperioden 2024/2025.

Note 5 - Andre anleggsmidler

Stiga Park 220 Sngfreser Honda Honda snafreser
gressklipper HSS760AETD
Anskaffelseskost pr.01.01 : 53 000 28 899 0
Arets tilgang : 0 0 50 000
Arets avgang : 0 28 899 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 53 000 0 50 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 51233 7225 8333
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 1767 0 41 667
Arets avskrivninger : 10 600 963 8333
Anskaffelsesar : 2021 2023 2025
Antatt levetid i ar : 5 5 5
Note 6 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2025 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.
Lag nr: 94 Glengshglen Borettslag
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Note 7 - Drift og vedlikehold
2025 2024
6600 Vedlikehold bygning 406 739 310 458
6603 Vedlikehold uteomrade 2647 3722
6612 Kostnader garasjer 21574 9353
6620 Rep. og vedlikehold utstyr 0 5836
Sum 430 960 329 370

Vedlikehold omfatter: Nytt I&ssystem, utbedring av terrassegulv og veranda, byttet parkett etter vannskade, tekking og beslagarbeid, spylt tette rar, filterskift pa
takaggregat, samt innkjgp av mur maling. | tillegg er det utfart kontroll og foretatt en servicerunde av F-gass.

Garasje kostnader dreier seg om service porter, ny KAC boks etter innbrudd og service pa tilluft aggregat.

Vedlikehold p& uteomréde gjelder innkjgp av strg og dekkbark, samt blomster.

Styret vurderer det giennomfarte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 8 - Andre driftskostnader

2025 2024

6300 Leie av matelokaler 210 300
6301 Kostnader leiligheter 40 613 47 901
6490 Leie Container 11 970 9181
6500 Verktay og redskap 2 036 685
6540 Kontorutstyr 0 1141
6545 Datautstyr 3247 0
6550 Driftsmateriell 24 035 9946
6570 Arbeidstay/verneutstyr 0 115
6800 Kontorrekvisita 0 109
6821 Kopieringskostnader 3618 0
7090 Driftskostn. traktor;maskin 916 8 950
7400 Kontingent 6 533 6512
7710 Generalforsamling/arsmeate 1875 1875
7770 Bank og kortgebyr 5119 5239
7771 Diverse purregebyr og renter -751 -666
7790 Andre driftskostnader 1723 9733
7793 Felleskostnad Glengshglen sameiet 570 144 670 764
7797 Alarmoverfaring 130 696 123 867
Sum 801 984 895 651

Andre driftskostnader konto 7790: Servering, juletre, og avfall miljgstasjonen m.m.

Lag nr: 94 Glengshglen Borettslag
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Noter

Note 9 - Bygninger

Tekst Anskaffet &r Kostpris
Kostpris inkl. tomt 1982 31009 720
Ladestasjon El.biler 2019 69 375
Leiligheter 2 stk i Glengshglen sameie 2021 3608 842
Sum 34 687 937
Tomt gnr. 1 bnr. 99 i Sarpsborg kommune er eiet.
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Note 10 - Andre fordringer

2025 2024

1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredband mm. 174 673 151 298

Sum 174 673 151 298
Note 11 - Endringer egenkapital

2025 2024
Egenkapital 01.01. 2609 164 1604 245
Arets resultat 1558 293 1004 919
Egenkapital 31.12. 4167 458 2609 164

Lag nr: 94 Glengshglen Borettslag
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Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Lanenummer: 16364392668 16363987927
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2021
Rentesats: 5.05 % 5.05 %
Beregnet innfridd: 30.06.2051 30.06.2043
Opprinnelig lanebelgp: 3613842 22 500 000
Lanesaldo 01.01: 3396 649 20 084 496
Avdrag i perioden: 58 936 643 320
Lénesaldo 31.12: 3337712 19 441 176

Pantegjeld
Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 3
1
1
1
3
3
6
46
1
5
2
5
3
6

Andel gjeld 31.12
349 491
330 086
321175
309 097
298 800
292 067
285 434
272 860
271375
242 268
239 990
222 763
221377
165 439

Sum fellesgjeld
1048 473
330 086
321175
309 097
896 400
876 201
1712 604
12 551 560
271375
1211 340
479 980
1113815
664 131
992 634

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfert verdi pa pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 13 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd fra 1982 kr 12 479 720.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

2025 2024
2940 Skyldige feriepenger 12 870 15773
sum 12 870 15773
Lag nr: 94 Glengshglen Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Glengshglen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Glengshglen Borettslag

Styreleder Einar @verland (sign.)
Styremedlem @ivind Wang (sign.)
Styremedlem Rune Stensby (sign.)
Styremedlem Frida Elisabeth Pettersen (sign.)

11.03.2026
11.03.2026
19.02.2026
11.03.2026
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen | Glengshplen Borettslag

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Glengshelen Borettslag som viser et overskudd pd kr 1 558 293,
Arsregnska,pet bestir av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap, oppstilling over endring av
disponible midler for regnskapsaret avsiutter per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

= oppfyller rsregnskapet gieldende lovkray, og

= gir drsregnskapet et rettvisende bilde av barettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025 Of av
dets resultater for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlog for kenklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter | henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget | samsvar med kravene i relevante lover Of
forskrifter i Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert interasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overholdt vére gurige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene, Innhentet revisjonshevis er etter
wvar yurdering tilstrekkelig o hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon,

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler o god regnskapsskikk i Norge, Ledelsen er ogsd ansvardig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som figlge av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bl avvikiet.

'::l Sl Ravinlon AS - Hundsidnnvoien 52, 1711 Somabong © E-pok postsohalng - T «47 69 1383 33
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgl en revisjonsheretning som
inneholder viir konklusjon, Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfprt | samsvar med 15A-ene, alltid vil avdekke vesentlig fellinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede fell, Fellinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av drsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https:/frevisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/

Sarpsborg, 11. mars 2026
Solhgl Revisjon AS

YA
Kay Age Minge
Statsautorisert revisor

Solhl Roviglon AS - Hungskinevelen 78, 1711 Soraborg + E-poil; posi@scihoing - TH: +47 &7 1283 20

PROAKTIV.NO

87



12. Verandakasser/blomsterkasser SKAL henges pa innsiden av balkongrekkverk.
Drensrgr og sluk pa balkongene skal ettersees og rengjgres med jevne mellomrom og ma
ikke tildekkes med tepper eller lignende.

13. Dyrehold

Ordensregler for Glengshglen borettslag, org nr 948806789
Sist endret av generalforsamlingen 29.04.2025

1. Dyrehold er kun tillatt innenfor de begrensninger og i overenstemmelse med de

1. Barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende skal ikke hensettes i gangene vilkdr som er fastsatt her i borettslagets ordensregler.
(barnevogner kan dog parkeres for kortere tid). Samtykke til husdyrhold omfatter kun et dyr. Hold av utekatt tillates ikke i
2. Trapper og ganger skal ikke brukes som lekeplass eller oppholdsrom. borettslaget.
3. Hgyrgstet tale i trappeoppgangene bgr unngas, spesielt om natten og sent pa kvelden. En andelseier som gnsker a holde flere dyr ma sgke borettslaget om samtykke til
L. o o - . . . dette. Et slikt samtykke vil kun bli gitt i de tilfeller hvor andelseier har dokumentert et
4. Vima tenke pa vdre naboer, og ta hensyn til disse nar det gjelder bruk av radio, tv og . . . . L
) ) . o szerlig behov for ytterligere ett dyr, og slikt dyrehold ikke er til sjenanse for
lignende Det gjelder szerlig etter kl. 2200. Fester eller sammenkomster som vil ga utover .
. . o . .. borettslagets gvrige beboere.
kl. 24.00 ma kunne tillates etter nabovarsel, nar disse begrenses til et par ganger i aret.
Nabovarsel gis ved brev eller oppslag i oppgang. Dog kan andelseier holde flere dyr som utelukkende holdes inne, sa som innekatt,
. L . . . . . marsvin, fugler mv., sa lenge slikt husdyrhold ikke er sjenanse for borettslagets gvrige
5. Reparasjoner, banking i vegger og lignende ma unngas etter kl. 2000 pa vanlige beboere
ukedager, etter kl. 1700 pa lgrdager, og det tillates ikke pa sendager og helligdager. '
. . . Samtykke til dyrehold er gitt pa fglgende vilkar:
6. Det skal varsles styret skriftlig (for eksempel mail glengsholen@gmail.com) dersom en
beboer skal sette i gang omfattende oppussing som medfgrer stpy for naboer. a) Dyreholdet ma ikke utgves pa en mate som er til skade eller ulempe for gvrige
beboere.
| tillegg skal det settes opp oppslag i oppgang med navn og tIf. nr. man kan treffes pa i
perioden oppussingen gjennomfgres. b) Dyreholdet ma for gvrig utgves i overenstemmelse med lov, forskrifter og
- . . . . politivedtekter.
7. Det SKAL sgkes styret om endring i leilighetens utforming (rive vegg, omgjgre til flere
rom etc.), gjgre inngrep i borettslagets felles installasjoner som baerevegger, felles rgr og c) Hunder skal alltid holdes under oppsikt og fgres i band innenfor Borettslagets
ventilasjon. omrdade. Hunder skal luftes utenfor borettslagets omrade.
Autoriserte fagfolk etter Norsk Standard SKAL benyttes ved arbeid pa elektrisk anlegg, d) Alle ekskrementer fra husdyr skal fjernes umiddelbart og kastes i egnede
rgr og avlgp, vatromsarbeid og annet fellesanlegg som for eksempel ventilasjon. spppelkasser.
Etter utfgrt arbeide, skal det fremlegges dokumentasjon for styret uoppfordret. e) Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig for enhver skade som dyret mdtte pafgre
. L . o - person eller borettslagets eiendom.
8. Beboer PLIKTER a sette seg inn i hvor stoppekraner befinner seg, bade i egen leilighet og
for den aktuelle oppgangen. f) Alle dyr skal vaere chipet eller merket hos veterinaer.
9. Bleier og sanitetshind ma ikke kastes i toalettet. Dersom vask/kraner eller toalett stér og g) Alle katter skal kastreres/steriliseres.
drypper/renner, ma det utbedres. h) Et mislighold av disse vilkar er & anse som et mislighold av andelseiers plikter
10. Felles utgangsdgrer skal veere Iast. Unntak kun ved behov for a beaere ting til eller fra og kan medfgre at borettslaget palegger andelseieren 4 selge andelen og fravike
leilighet. Utvendig lys ved inngangene og lys i trappeoppgangene skal sta pa hele dggnet. boligen, jfr. lagets vedtekter punkt 6.
11. Det skal ikke henge tgy, tepper og lignende pa balkongene Igrdag ettermiddag, sgn- og i) Styret kan fastsette tilleggsvilkar.

helligdager. Snorer fjernes etter bruk. Det skal overhodet ikke legges t@y, tepper eller

lignende over balkongens rekkverk, eller ut av vindu. Ei heller riste tepper eller lignende All foring av dyr eller fugler pa lagets eiendom og pa balkongene er forbudt.

fra balkongene unntatt de i 1. etg/bakkeplan. 13. Den eller de som pafgrer Glengshglen borettslag utgifter ved a skade lagets eiendeler
ved uaktsom handling, direkte eller indirekte, eller bryter ordensreglene er gkonomisk

Balkongen skal IKKE brukes som lagringsplass for s@ppel, utrangerte mgbler eller i
ansvarlig.

lignende. Ved rengjgring av balkongen MA vi vaere varsomme med bruk av vann, slik at
det ikke renner ned til naboen under. 14. | sgppelrommet ma bare papir, plast og vanlig husholdningsavfall legges i de respektive
beholdere. Utrangerte mgbler, annet innbo og gulvbelegg/parkett, lister, gardinbrett,

kjpkkenredskap og lignende ma ikke settes i sgppelrommet. Dette ma man selv besgrge
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levert pa avfallsstasjon til for eksempel Gatedalen. Ingen elektriske artikler skal settes i
spppelrommet, men leveres til miljgstasjon.

Tillitsvalgte i de respektive oppgangene skal pase at ordensreglene blir fulgt, og evt. gripe
inn nar det ansees ngdvendig.

Saker som gnskes behandlet, meldes skriftlig til styret. Muntlige henvendelser kan ikke
regnes med a bli behandlet.

Det er IKKE lov a koble privat ventilator (kjgkkenvifte) til byggets felles
ventilasjonssystem.

Det er ikke tillatt @ montere utvendig parabolantenne. Det er heller ikke tillatt 3 montere
varmepumpe i leiligheten.

Skilt inngangsdgr, postkasse, ringeklokke skal ikke overskrives, klistre lapp eller lignende
ved endring. Da skal det bestilles nye skilt med pafgrt gnsket navn. Kostnaden for dette,
vil bli fakturert andelseier.

Styret skal varsles om en beboer gnsker & sette opp markise. Det kan ikke settes opp
markiser i andre farger enn fargekode Mellomgra. Om en beboer har markise fra fgr og
ma bytte duk, gjelder samme krav til fargekode.

@nskes innglassing av balkong helt eller delvis, skal styret forelegges planer/det sgkes
om, slik at Igsning er innenfor krav til dette.

Det er forbudt a reparere motorkjgretgy i garasjen. Stgvsuging av bil er tillatt i garasjene.
Dekk eller andre lagrede ting skal lagres pa egen parkeringsplass, alternativt skal det
avklares med styret for plassering andre steder i garasjeanlegget. Garasjeplassen ma
selvsagt holdes ren og ryddig selv om det tillates plassert mer enn tidligere.

Sykler kan parkeres pa garasjeplass eller i bod pga. plassmangel i sykkelboden.
Veer varsom med dgrer, vegger og biler nar sykkel trilles til bod/garasje.

Den som pa grunn av tunge kolli ma kjgre inn i fellesarealene, ma straks etter av eller
palessing fjerne bilen. Parkering pa lagets fellesarealer er forbudt. Dispensasjon kan gis
av styret. NB: Stg@rre biler over 3,5 tonn skal IKKE kjgres inn pa atriet.

Innkjgring fra Glengsgata er KUN forbeholdt utrykningskjgretgy som ambulanse-, brann
og politibil. ALL ANNEN INNKJ@RING FRA GLENGSGATA er FORBUDT!!!!

Innkjgring til annet formal som for eksempel flytting, handverksbiler etc. SKAL skje fra
innkjgring SEFA.

Det er tillatt a grille pa balkongene med elektrisk- og gassgrill. Gassbeholderen skal
kobles av etter bruk. Kullgrill er ikke tillatt. Det er ikke tillatt a lagre gassbeholder i bod
under bakkeniva.

Styret i Glengshglen borettslag

Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Glengshglen Borettslag mandag 04.05.2026 kl. 18:00 -
Lande Bo.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Vigdis Borge

1.2 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Vigdis Borge

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte

Antall andelseiere:13
Antall fullmakter:0
Antall stemmeberettigede:13

I tillegg mgtte:
Andre: 4
Fra Sobbl mgtte Vigdis Borge

Vedtak:
Godkjent

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

Vedtak:
Valgt ble: Marit @degaard Dvergsnes og Marianne Bjgrnd

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Godkjent

2. Arsmelding for 2025

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering

3. Regnskap og revisors beretning for 2025

Vedtak:

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Glengshglen Borettslag. Side 1/3

PROAKTIV.NO

91



Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til orientering

4. Innkomne saker

Endring av punktnummer i ordensreglene som ble vedtatt i 2025, da 2 punkter har fatt nr 13.

Det er ingen endring av tekstene i ordensreglene.

Vedtak:

2 saker har blitt pkt 13, og dette rettes slik at dagens pkt 14 blir pkt 15 og alle punktene
etter dette endres Igpende - enstemmig vedtatt

5. Godtgjoring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2025 til ordinaer generalforsamling 2026.
Styret far kr 372.000,- til intern fordeling, som er i flg budsjett

Vedtak:
Styret far kr 372.000,- til intern fordeling enstemmig vedtatt

6. Valg

6.1 Valg av styreleder for 2 &r

Styreleder Einar @verland er pd valg for 2 8r, og tar ikke gjenvalg. Valgkomiteens
innstilling er at @ivind Wang overtar som leder for 2 &r.

Andre forslag: ingen

Vedtak:
Valgt ble: @ivind Wang - enstemmig

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Styremedlem Rune Stensby er pd valg for 2 &r og valgkomiteens innstilling er gjenvalg.
Dersom @ivind Wang velges til styreleder, ma nytt styremedlem velges for hans
restperiode som styremedlem. Valgkomiteens innstilling er at Henrik Fagernaes overtar
som styremedlem for 1 r.

Andre forslag: ingen
Vedtak:

Valgt ble: Rune Stensby for 2 &r og Henrik Fagernzaes for 1 ar

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Varamedlem Henrik Fagernaes er p valg for 1 ar
Valgkomiteens forslag: Marianne Bjgrna
Andre forslag: ingen

Vedtak:
Valgt ble: Marianne Bjgrna

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Glengshglen Borettslag. Side 2/3
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6.4 Valg av valgkomite for 1 &r
Henrik Fagernaes og Abdul Jabbar Kasim Jabbar ble valgt for 1 3r i 2025.

forslag for 1 &r: Eva Lokkebakken og Aleksander Gressum

Vedtak:
Valgt ble: forslagene - enstemmig

6.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling

for 1 ar

Vedtak:

Delegat: @ivind Wang
Varadelegat: Rune Stensby

Protokollen ble lest opp far den ble signert.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Glengshglen Borettslag.

Side 3/3
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Vedlegg

Protokoll for Glengshglen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Vigdis Borge (sign.)

Sekretaer Vigdis Borge (sign.)

Protokollvitne Marianne Bjgrna (sign.)
Protokollvitne Marith @degaard Dvergsnes (sign.)

94 GLENGSGATA 14

05.05.2026
05.05.2026
05.05.2026
06.05.2026

Vedlegg

SARPSBORG KOMMUNE

BYGNINGSRADET
Telslon 52040

Midlertidig brukstillatelse

(Bygningsl. §9%, pke. 1,3)
Anm.nr, 661,/79
Dato for besikt 5. aug, 1962

Arbeidssted: Glengsh@len Borettslag
Bygningens art: Boligblokk

Byggherre: 8.0.B.B.L.

Byggemelder: ark. Erik Dogger, Bergen
Ansvarshavende: ing. Arne Kolverg, E.N.N. A/S

Midlertidig brukstillatelss gis for ovennevnte bypgearbeide.
Far ferdigattest gis mi falgende gienstiende arbeider urfores:

Det gjenstir endel kompletteringsarbeider.
Byggemelding mottatt | september 1979

Arbeidet mi vore utfort innen

Sarpsborg, den 10 | B 19 B2
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Vedlegg

SARPSBORG KOMMURNE

BYGNINGSRADET
Talnton 52 040

Midlertidig brukstillatelse

(Bygningsl. §99, pke. 1.3}
Anm.nr, 54213

Dato for besike L4712 1981

Arbeidssted: Glengsgaten 6 - 14
Bygningensart:  j ) igplokk
Bypaherre: 3 A

3o i BaB.l.

Byggemelder: Ark. Dugger, Bergen

Ansvarshavende: & §  n. v/ Arne ¥Kolberg

Innflytningstillatelse gis for 38 lelligheter,

Midlertidtg brukstillatelse gis for ovennevate bypgearbeide.
Far ferdigattest gis mi folgende gicnstiende arbeider utferes:

Srannventilasjon | trappehus ma bringes lorden.

Arbeidet mi veere utfert innen
Sarpsborg, den 46y 12 19 81
A

A g lo
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Vedlegg

SARPSBORG KOMMUNE

BYGMINGSRADET
Telsdon 52040

Midlertidig brukstillatelse
(Bygning:l. §99, pke. 2,3)

Anm.nr. 542/79
Dato for bestke 3. Jull 1981

Arbeidssted: Glengshplen Borettslag, Varteigggaten
Bygningens art: Boligblokk, garasjieanlegg I underetasje .
Bypgherre: Sarpsborg & Omegns BOllgbyggelag

Byggemelder: Ark. Erik Dogger, Bergen

Ansvarshavende:  E. Norman NIlsen v/ ing. Arne Kolberg

Midlestidig brukstillatelse gis for ovennevnte byggearbeide.
For ferdigattest gis mi falgende gienstiende arbeider utfores:

Brukstlllatelse gls for garasjeanlegget 1 underetasjen.

Inn- og utkjgring md sikres slik at ev. nedfallende materialer
fra byggearbeidet lordrsaker skade pa kjsretgyer eller personer.
Apninger i vegger og dekker rundt rgr eller kanaler mid gjenstgpes.
Nadlysanlegg mi& monteres. Brannslukningsutstyr md plasseres etter
brannvesenets anvisning. Dgr mot forretning er ilkke montert.

Arbeidet mi vere utfort innen
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Adresse

[-.) E-l r "; LZJ '[".("», r q Post: Postboks 237, 1702 Sarpsborg
X : - Besok: Glengsgata 38, 1706 Sarpsborg
l-:: omimune Faktura: Postboks 505, 1703 Sarpsborg

Telefon: +47 69 10 80 00

E-post: postmottak@sarpsborg.com
Org.nr: 938 801 363
www.sarpsborg.com

WALLENTIN AS Melding om administrativt vedtak.
Etasje 2 Bredmyra 4
1739 BORGENHAUGEN

Deres ref.: Var ref.: Dato:
22/05128-7 27.04.2023

Ferdigattest er gitt - fasadeendring - gnr 1 bnr 99 - Glengsgata 14 -
GLENGSGATEN BORETTSLAG

Sarpsborg kommune godkjenner sgknad om ferdigattest for fasadeendringen som vi mottok
10.2.2023. Ferdigattest er i gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven (heretter pbl.) § 21-
10.

Gjennomfgringsplan datert 10.2.2023 med versjonsnummer 2 (dokument 22/05128-6)
legges til grunn.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken. Ifglge sgknaden er det ikke registrert mangler.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Christian Emmerich
virksomhet byggesak, tilsyn, landbruk og kart

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI.

Klagen kan du sende elektronisk ved & ga inn pa www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller per
e-post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageinstans.

I henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til & fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

Segksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som felge av vedtaket, kan du
ikke reise uten at du har benyttet adgangen til & klage og klageinstansen har avgjort klagen.
Var adgang til & bestemme dette falger av forvaltningsloven § 27 b.

GLENGSGATEN BORETTSLAG

GLENGSGATA 14

sarpsborg
kommune

Unntatt offentlighet

Cowi AS Melding om administrativt vedtak.
Kobberslagerstredet 2
1601 FREDRIKSTAD

Deres ref.: Var ref.: Dato:

15/04637-8 25.11.2015

Ferdigattest er gitt - Omgjering av utomhusanlegg - gnr 1 bnr 99 -
Glengsgata 6-14 og St Nikolas gate 18-26 - Glengshglen Sameie

Vi viser til sgknad om ferdigattest.

Med hjemmel i lov om planlegging og byggesaksbehandling § 21-10 gis ferdigattest
for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av sgknad om ferdigattest, mottatt 18.11.2015

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa myndighetenes avslutning av saken.

| folge sgknaden er det ikke registrert mangler.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av
Erik Kylstad

Enhet byggesak, landbruk og kart

Vedlegg:
Skjema for adgang til klage

Kopi til:
Turid Haiden / Glengshglen Sameie
1707 Sarpsborg
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Skjema for adgang til klage

(Forvaltningsloven § 27 tredje ledd)

1) Avsender 2) Klageinstans

Sarpsborg kommune Fylkesmannen i @stfold

v/Team byggesak v/Sarpsborg kommune, byggesaksavdelingen
Postboks 237, 1702 Sarpsborg Postboks 237, 1702 Sarpsborg

Her gir kommunen opplysninger hvis De gnsker a klage over vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til & klage over vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sender De til oss, det vil si det organet som er fart opp i rubrikk 1). Hvis vi ikke tar klagen til falge, sender
vi den til klageinstansen, jf. rubrikk 2).

Klagefrist

Klagefristen er tre - 3 - uker fra den dag De mottar dette brevet. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt far
fristen gar ut. Dersom De klager sa sent at det kan veere uklart for oss om De har klaget i rett tid, ber De oppgi
datoen for nar De mottok dette brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa
forlenget fristen, og da méa De oppgi arsaken til at De gnsker det.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom De mener vi ikke har begrunnet vedtaket vart, kan De kreve en slik begrunnelse for fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen

De ma presisere:

- hvilket vedtak De klager over

- arsaken til at De klager

- den eller de endringer som De gnsker

- eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagen mé undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. De kan imidlertid sgke om & fa utsatt
gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningsloven

§ 18 og § 19. De ma i tilfelle ta kontakt med oss, jf. rubrikk 1). De vil da fa nzermere veiledning om adgangen til &
klage, om framgangsmaten og om reglene for saksbehandlingen.

Kostnader ved klagesaken

De kan sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder
visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi nesermere opplysninger om dette.
Hvis vedtaket er blitt endret til Deres fordel, kan De etter forvaltningsloven ha krav pa a fa dekket vesentlige
kostnader som har veert nadvendige for & fa endret vedtaket. Klageinstansen, jf. rubrikk 2), vil orientere Dem om
retten til & kreve slik dekning.

Klage til Sivilombudsmannen

Hvis De mener at De har veert utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan De klage til Stortingets
ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudsmannen). Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket, men
kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltning har behandlet saken, og om det er gjort eventuelle feil
eller forsemmelser. Dette gjelder likevel ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsrad. Dersom De na far
Deres klage avgjort i statsrad fordi Kongen er klageinstans, kan De derfor ikke senere bringe saken inn for
Sivilombudsmannen.
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Reg.plan for kvartal 54 og 55, Sefa-kvartalet 11-42

SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

REG.PLAN FOR KVARTAL 54 OG 55,
SEFA-KVARTALET

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomradet er regulert med falgende formal:

9

Byggeomrader

Trafikkomrader

9

9

Friomréder

9

Andre bestemmelser

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Fylkesmannen i @stfold 10.05.1977
Reguleringsbestemmelsene er datert: 30.11.1976

Revidert:

Sidelav 2
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Reg.plan for kvartal 54 og 55, Sefa-kvartalet 11-42

§1

§2.

b)

d)

83.

a)

b)

©)

d)

€)

9)

§4.

Side2 av 2

Reguleringsomradet er vist med reguleringsgrense pa kart, sist datert
26.11.1976. Innenfor begrensningslinjen skal bebyggelsen plasseres
som vist pa planen.

Fellesbestemmelser

Det skal anordnes felles underjordisk garasjeanlegg i to plan for omradene A og
C. Parkeringen skal opparbeides i det omfang som bygningsréadet bestemmer
innenfor rammen av vedtekt til bygningslovens § 69 nr. 3.

Adkomsten til det eksisterende forretningsbygg skal vaere fra parkeringsplass
med inngang fra Varteiggata. Adkomsten skal vaere trafikksikker ved at det
anlegges et 6 meter bredt gomrade mellom eksisterende bygg og innkjgring til

parkeringsomradet.

Avkjarsel til - og utkjering fra - parkeringsomradene ma vare oversiktlige og
mest mulig trafikksikre.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding pase at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling.
Omrade for bolighebyggelse - omrade A

Innenfor omradet kan oppfares en boligblokk fra 3 til 4 etasjer + underetasje
mot Varteiggata. Underetasjen kan ikke innredes til beboelse.

Gangadkomst til boligene skal vere fra gardsplass.

Omradet skal bebygges som vist pa planen med de etasjehgyder som er fastsatt
for hver enkelt bygningdel.

Gesimshgyden ma ikke overstige 53,50. Denne hgyde refererer til at
Varteiggata har de pa kartet angitte kotehgyder.

Parkeringsplassen pa kjellerplan er knyttet til boligene. Det skal anordnes
trappeforbindelse fra dette plan til gardsplass.

Far behandling av sgknad om byggetillatelse, kan bygtningsradet forlange
utarbeidet en detaljert bebyggelsesplan med kotert situasjonsplan som viser
avkjgrsel, terrengbehandling, lekeplasser, tarkestativ etc.

Hver leilighet skal forsynes med oppholdsbalkong.

Fra disse reguleringsbestemmelser kan bygningsradet, innenfor

bygningslovgivningens ramme, og bygningsvedtektene for kommunen,
dispensere nar sarlige grunner taler for det.

PROAKTIV.NO
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GLENGSGATA 14

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Glengsgata 14,1707 SARPSBORG. Gnr. 1, bnr. 99, i Sarpsborg kommune, oppdragsnr.: 1700260225
Megler: Geir Inge Ranggy Johannessen, mobil: 90299797, e-post: geirjohannessen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler

etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Geir Inge Rangoy
Johannessen

Eiendomsmegler
902 99 797
geir.johannessen@proaktiv.no
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