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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

GREAKER

Leilighet beliggende i 1. etasje i en 2-mannsbolig med sentral

beliggenhet - Garasje!

PROAKTIV.NO




NDKKEL-
INFORMASJON

HEGGVEIEN 10

Adresse: Heggveien 10, 1718 GREAKER

Gnr./Bnr.: Gnr. 2076, bnr. 202, i GREAKER
kommune

Prisantydning: 1.250.000,-
Omkostninger: 32.340,-
Totalpris: 1.282.340,-
Kommunale avgifter: 26.283,-
Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 1928

Rom/soverom: 3/2

BRA: 72 m?

BRA-i: 72 m?
Garasje/Parkering: Garasje.

Det er oppfert dobbel garasje, hvor hver
seksjon harsin del.

Tomt: 1216 m?

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal

selge bolig og den som skal

kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge

Rangoy Johannessen

Geir Inge Rangoy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

HEGGVEIEN 10

Geir Inge Rangoy Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet
og medlem av MNEF og har mange
ar bak seg i eiendomsbransjen og
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg
og omegn. Han har opparbeidet seg
sterk lokalkunnskap og har
bunnsolid kontroll pa
salgsprosessen. Dette har skapt
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal fa den
beste oppfelgingen og en optimal
pris for din bolig. | en salgsprosess
er han god pa a se lgsninger for
bade kjgper og selger. Han vet
hvordan han skal fremheve
kvaliteter ved en bolig som treffer
den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfalelsen er nar Geir

oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjaper
er begeistret over & ha kjgpt
drgmmeboligen. A megle frem
avtaler som beriker livet til alle
involverte parter, er det som driver
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Rangey Johannessen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilneerming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til 4 ta
degimot.

PROAKTIV.NO
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GREAKER

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen liggeri et etablert og attraktivt boligomrade i
Sarpsborg, preget avhovedsakelig smahusbebyggelse og rolige
omgivelser.

Omradet er barnevennlig og har begrenset
gjennomgangstrafikk. Det er kort avstand til
dagligvareforretninger, skoler, barnehager og @vrige
servicetilbud. Sarpsborg sentrum med et bredt utvalg av
butikker, serveringssteder og kulturtiloud nas enkelt.

For den frilufts interesserte finnes det gode tur- og
rekreasjonsmuligheter i neeromradet, samt kort vei til

idrettsanlegg og granne friarealer.

Omradet har ogsa gode kollektivforbindelser og gir enkel tilgang ’
til bade sentrum og omkringliggende omrader f

HEGGVEIEN 10

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren

& Gredker 2min &
Linje 1,4, FB12,14,137,199 0.2 km
@ Sarpsborg stasjon 1Tmin &
Linje RE20 6.9 km
X Oslo Gardermoen 1t 31 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Gredker 4min &
PostNord 0.3 km
Rema 1000 Rolvsayveien 18 min #
Post i butikk 1.6 km
VARER/TJENESTER
B AMFIBorg 6min &
@ Apotek1Gredker 4min &
SPORT
@ Vetabekken ballakke 2min &
Ballspill 0.2 km
@ Moaidrettsplass Nmin &
Ballspill, fotball 0.9 km
& EVO Gredker 4min &
& MUDO Gym Fredrikstad 7min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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Adkomst
Detvil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

PROAKTIV.NO



BOLIGMASSE

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

HEGGVEIEN 10

52% enebolig
B 10% rekkehus
B 21% blokk
B 7% annet

SKOLER

Tindlund barneskole (1-7 kl.) 14 min %
364 elever, 22 klasser 1.2 km
Tindlund ungdomsskole (8-10 kl.) 12min &
300 elever, 23 klasser 1km
Seiersborg videregdende skole 16 min A
52 elever 1.4 km
Greédker videregaende skole 17 min 4
900 elever 1.4 km
BARNEHAGER

Hinkenhopp idrettsbarnehage (0-5 ar) 15min A
64 barn 1.3 km
Tyrihans barnehage (0-5 ér) 17 min %
68 barn 1.4 km
Tindlund barnehage (0-5 ar) 18 min A
91barn 1.5 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HEGGVEIEN 10

Vi starter utendars...

Parkering
Garasje.

Det er oppfert dobbel garasje, hvor hver seksjon har sin del.

Tomtestorrelse
1216 m?

Beskrivelse avtomt

Areal: 1216 kvm, Eierform: Fellestomt. Tomten er felles med
nabo.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygningen star pa faste masser.

Ukjent drenering.

Boligen er fundamentert pa stept og isolert betong sale.

Tak tekket med takstein.

Isolert bindingsverk fra byggear. Utvendig kledd med stdende
trepanel. Overflatebehandlet.

Isolerglassitreramme og pvc. Overflatebehandlet. Koblede
kjeller vinduer fra byggear.

Ytterderitre. Verandaderitre med isolerglass.

Fra kjgkken er det utgang til en balkong pa ca 8 kvm oppsatt i
trekonstruksjoner.

Det er en terrasse foran inngangsparti.

Utvendig tretrapp.

HEGGVEIEN 10

Garasje oppsatt i trekonstruksjoner. Garasjebygg er felles med
nabo.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 15.01.26, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen avvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad U er det ikke undersgkt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

| falge tilstandsrapport er det registrert falgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:

- Innvendige overflater: Mangler belistning flere steder. Darer
har statt dpne nd i kuldeperiode uten varme inne. Dette har
resultertiat altavvannirer harfryst.

-Vannledninger: Det er pavist ufagmessig utfgrelse av
vannledninger. Rerkursene pa rar-i-rer systemet pa
vannledninger er ikke merket. Registrert uisolerte rar i kjeller.
Vannrgr i boligen har fryst under kuldeperiode na i januar.

- Avlgpsrar: Det er pavist ufagmessig utfgrelse av
avlgpsledninger. Regr har fryst under kuldeperiode nd i januar.
- Varmtvannstank: Vannrar har fryst under kuldeperiode nd i
januar.

- Overflater og innredning kjskken: Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det
er ikke montert komfyrvakt i kjigkkenet som er krav pa dette
kigkkenet ut ifra alder. Det er ikke pavist tegn pa at det er
montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,
dette er et krav pé kjgkkenet ut ifra alder. Mangler noe sokkel
list. Alle vannrear, kraner og innredning koblinger har fryst né i
kuldeperiodenijanuar.

- Overflater vegger og himling bad: Det er pavist tegn til
fuktskader i overflater. Sprekkifug mellom vegg og gulv
enkelte steder. Det foreligger ikke dokumentasjon pa arbeid.
- Overflater gulv bad: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er pavist avviki krav til
haydeforskjell/fall-lasning pa vatrommet. Det er pavist avvik pa
varmekilde. Det er pavist sprekker i fliser. Registrert sprekk i
fuger og sprukket flis i dusjsone.

- Sluk, membran og tettesjikt bad: Rommet er et vatrom hvor
det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det
foreligger ingen dokumentasjon pé at det er utfert "uavhengig
kontroll". Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging av
baderomsgulv. Hvordan dette og eventuelt
membranlgsninger er utfert er ukjent. Baderom harveert
frosset.

- Saniteerutstyr og innredning bad: Deler av utstyr pa
vatrommet er gdelagt. Alle vannrar, kraner og innredning har
fryst nd i kuldeperioden i januar. Wc er gdelagt.

- Ventilasjon bad: Avtrekksvifte er defekt.

TGIU:

- Taktekking: Taktekking er sn@dekt, alder eller materiale er
ukjent og derfor ikke neermere vurdert.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
- Utvendige trapper: Utvendige trapper er snadekt og derfor
ikke naermere vurdert.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Utvendige vann- og
avlgpsledninger er nedgrav og av naturlige arsaker ikke
sjekket. Det erikke opplyst om pélegg, funksjonsfeil ellerandre
mangler ved anlegget.

TG 2:

- Veggkonstruksjon: Det eringen eller liten lufting i nedre kant
av kledning mot grunnmur.

-Vinduer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Ikke
utvendig belistning alle steder.

- Dgrer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er
pavist utetthet/apning mellom derblad og derkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta. Mangler noe belistning og isolasjon
rundt ytterder.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt haydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendige trapper: Trappen har en del slitasjegrad utover
det som er normalt utifra alder.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere rom iboligen.

- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet. Ikke synlig knotteplast.

- Grunnmur og fundamenter: Tilstand settes med tanke pa
alder. Noe terrsprekker.

- Terrengforhold: Det er pavist dérlig fall eller flatt terreng inn
mot grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger. Tomten er sngdekt og derfor ikke nsermere
vurdert.

Helse, miljg og sikkerhet:

- Det er dpenbar fare for liv og helse og materielle verdier som
krever umiddelbare tiltak pa elektrisk anlegg.

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

- Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

- Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstatningsmurer som krever dette utfra dagens krav.

- Det er mangler/skader pé brannslukningsutstyrihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
soknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma uansett
reglene som da ble innfert falges.

- Det er mangler/skader pa raykvarslerutstyr inht byggteknisk
forskrift pa seknadstidspunkt og minst 1985. Dersom
spknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma uansett
reglene som da ble innfart falges.

- Det mangler hadndlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

For gvrig er det kun mindre avwwik med TG 1og TG O.

Bygningssakskyndig
Sigurd Grydeland (befaringsdato: Torsdag, 15. januar 2026)

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leilighet i1 .etasje som inneholder:

Entre, kjigkken, stue, bad, trapperom og 2 soverom.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 72 kvm
Total BRA: 72 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Pen leilighet som liggeri et rolig omrade pa Gredker.

Leiligheten liggeri1. etasje og vi kommerinnientre som har
praktisk skapplass.

Videre kommerviinnien gang og til stuen, som har dpen
lzsning til kjigkken.

I stuen er det fin plass til salong og spisestue. Fine lysforhold
innistuen.

Kjokken er romslig og har innredning med slette fronter og
laminat benkeplate. Det er integrerte hvitevarer som
platetopp, komfyr, oppvaskmaskin og kombinert kjzl- og
fryseskap. Det er fliser over benken. Kjgkkenventilator med

HEGGVEIEN 10

avtrekk.

Badet har fliser pd gulv med varmekabler. Vegger er pusset og
malt, samt med spiler. Badet innehar vegghengt toalett,
dusjhjgrne oginnredning med 2 servanter, samt et hgyskap.
Det bemerkes spesilet at boligen har statt uten varme med alle
darer oppe né i kuldeperioden i januar. Alle vannrer,
blandbatteri og garnityr har fryst. Det méa paregnes skader pa
bad nér dette smelter.

Det er 2 soverom ileiligheten.

Varmtvannsbereder i kjeller pa ca. 180 liter.
Hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.
Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling.

Boligens harlaminat og fliser pa gulv. P& vegger er med pusset
overflate, spiler, flis og malt plate.
Himling er med malt plate.

Det tilkommer bodplass i kjeller.

Oppvarming
Boligen varmes opp med panelovner og varmekabel.

Info energiklasse

Boligen erikke energimerket, og kan risikere a f& darligste
energiklasse som tilsvarer red G. Interessenter gjares
oppmerksom pé at de kan f& laget energiattest innen ett ar
etter at kjgpsavtalen ble inngatt, pa selgers regning.

W NS

—

e

KJGKKEN

Kjgkken erromslig og harinnredning med
slette fronteroglaminat benkeplate. Det er
integrerte hvitevarersom platetopp,
komfyr, oppvaskmaskin og kombinert kjgl-
og fryseskap. Det er fliser over benken.

PROAKTIV.NO
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BAD

Badet har fliser pd gulv med varmekabler.
Veggererpusset og malt, samt med spiler.
Badetinneharvegghengt toalett,
dusjhjgrne oginnredning med 2 servanter,
samt et hgyskap.

I stuenerdetfinplasstil salong og
spisestue. Fine lysforhold innistuen.

16 HEGGVEIEN 10 PROAKTIV.NO 17



SOVEROM

PLANTEGNINGER

Detertosoveromiboligen

18 HEGGVEIEN 10
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BALKONG

KIOKKEN STUE
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SOVEROM

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VAERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
654.343,- for2023

Formuesverdi sekundaer
2.617.370,- for 2023

Info kommunale avgifter

| dette inngér gebyr for vann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn.

Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som felge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
26.283,- for 2025

Info eiendomssskatt
Eiendomssaktt utgjer kr. 3.642,- av de kommuneale avgiftene.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil n ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med

verdiover kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.

Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

HEGGVEIEN 10

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Finnes ikke i kommunens arkiver og kan falgelig ikke leveres.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende ertinglyst pa eiendommen:

- Dok. 302734, datert 18.03.1985 - Erkleering/avtale.
- Dok. 8104, datert 22.08.2005 - Seksjonering.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal fglge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bankvil fa prioritet etter disse.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen liggerinnenfor kommuneplanens arealdel
2024-2036 med tilhgrende bestemmelser.

Eiendommen liggerinnenfor et omréde hvor det pagar
reguleringsarbeid. Se plananalysen for merinformasjon. IC
dobbeltspor - plan under arbeid: KDP InterCity dobbeltspor
Fredrikstad - Sarpsborg. For ytterligere informasjon kontaktes
Bane NOR. Fv. 109 Alvim - Rolvsgysund bru - plan under
arbeid: Detaljreguleringsplan for Fv. 109 Alvim - Rolvsaysund
bru (kontakt Statens vegvesen for ytterligere informasjon).

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med
mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lasmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aktsomhetskart er
imidlertid sveert grovmasket.

Mulighet for marin leire: Sveert stor.

Lasmassetype: Hav- og fjordavsetning, sammenhengende
dekke, ofte med stor mektighet.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med
potensiell fare (aktsomhetsomrade) for starre kvikkleireskred.

Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet
til reguleringsforhold sé oppfordrer viinteressenter til &
kontakte Sarpsborg kommune.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn Q0 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pé minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 30.januar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1250 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
31250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

32 340,00 (Omkostninger totalt)

1282 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkéar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

PROAKTIV.NO
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Nar et bud errettskraftig stadfestet og kjgspesummen
innbetalt, skal retten pa kjgperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjgtet blir sendt
medhjelperen for videre forfayning. Dersom kjgperen helt eller
delvis harinnbetalt kigpesummen via laneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestar for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelper vil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjaeret. Utstedelse av inblancoskjgte er
ikke mulig.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Det er begjeert tvangssalg av eiendommen og gjennomfaring
reguleres sdledes av tvangsfulloyrdelsesloven av 26. juni 1992
kapittel 11.

Overtagelse

Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pa
oppgjersdagen (3 maneder etter foreleggelse av bud overfor
tingretten), séfremt:

- budet er stadfestet (behgver ikke veere rettskraftig) og

- kjgpesummen er innbetalt i sin helhet og

- kommunens og sameieres forkjgpsrett er avklart.

Medhjelpervil om gnskelig delta ved overtagelsen av
eiendommen.

Dersom selgeren og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen nér kjgperen er blitt eier og &
overlevere ngkler o.l. til kjgper. Dersom dette ikke skjer, kan
kigperen kreve namsmyndighetenes bistand for utkastelse.

Kjgpekontrakt

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelse pa at handel er
kommet i stand.

Skjgtet/Hjemmelsdok.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjspesummen
innbetalt, skal retten pé kjgperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjgtet blir sendt
medhjelperen for videre forfagyning. Dersom kjgperen helt eller
delvis harinnbetalt kjispesummen via laneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestér for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.

HEGGVEIEN 10

Medhjelper vil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjeret. Utstedelse avinblancoskjate er
ikke mulig.

Feil og mangler

Ifalge tvangsfullbyrdelsesloven §11-39 har kjgperen kun
begrenset adgang til & paberope eventuelle mangler ved
eiendommen. Eiendom kjgpt pa tvangssalg overtas som
hovedregel i den stand den befinner seg. Det bemerkes at lov
om avhending av fast eigedom ikke faranvendelse ved
tvangssalg.

| falge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige
forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas & ha
innvirket pa kjigpet.

(b) medhjelperen har forsgmt & gi opplysning om vesentlige
forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til d regne med & f3, safremt unnlatelsen kan antas & ha
innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet erivesentlig darligere stand enn kjgperen
hadde grunn til 8 regne med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag.

Kjoperen kan ikke heve kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning
kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist
skyld eller det foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag.
Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Loven har
seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved
mangelskrav.

Rydding og rengjering

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som
tvangsselges skal veere ryddet eller rengjort ved kjgpers
overtakelse. Kjgper ma derfor veere forberedt pa selv & matte
besgrge/bekoste dette. | tilfelle selger og kjgper avtaler at
selger skal ordne rydding og rengjering, vil ev. avtalebrudd fra
selgers side normalt ikke berettige kjgper til prisavslag /
erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller oppgjeret.

Nokler

Overlevering kan skje med mangelfullt ngkkelsett. Pa generelt
grunnlag anmodes kjgper til & skifte I&s og eventuelt supplere
med flere ngkler for egen regning.

Undersgkelse

Interessentene plikter & undersgke eiendommen grundig fer
bud inngis. Eventuelle feil og mangler som kunne vaert
oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg vil
det ofte veere sveert varierende i hvilken utstrekning eier selv
bistér med aktuelle opplysninger til kjigperen og medhjelper.
Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven med
vedlegg, samt av slik undersgkelse som ogsé kj@per har
anledning til & foreta.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Eiendommen overtas og gjeres opp av kjgper tre mnd. etter
medhjelper sender begjeering om stadfestelse til tingretten.
Normalt vil eiendommen blilevert ryddet, tamt og rengjort,
men dersom dette ikke blir gjort av dagens eier ma kjgper selv
gjore dette. Dersom eiendommen ved overtakelse ikke er
fraflyttet, ma kjgper selv begjeere eiendommen fraveket og
baere omkostningene knyttet til dette. Antall ngkkelsett ved
overtakelse kan variere, og kjgper ma selv besgrge nye ngkler
og/eller laser for egen regning.

Budgivning

Fortvangssalg gjelder det egne budregler, og disse er
neermere beskrevet i vedlagte budskjema inkl. "Orientering om
tvangssalg ved medhijelper”. Alle budgivere méa sette seginni
orienteringen far det kan gis bud. Alle bud og budforhayelser
skal veere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
budet mé signeres av budgiver, samt finansieringsplan ma
oppgis. Det er ikke anledning til & legge inn forbehold i budet.
Budjournal utleveres kjgper nar eiendommen er solgt, som er
nar stadfestelseskjennelsen er avsagt. Dette innebeerer at alle
bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournalenii
anonymisert form. Interessentene plikter 8 undersgke
eiendommen grundig fer bud inngis. Eventuelle feil og
mangler som kunne veert oppdaget ved slik undersgkelse, vil
normalt ikke kunne paberopes av kjgper som mangel senere.
Ved tvangssalg vil det ofte veere sveert varierende i hvilken
utstrekning eier selv bistar med aktuelle opplysninger til
kjgperen og medhjelper. Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne
eiendommen utover de opplysninger som falgerav denne
salgsoppgaven med vedlegg, samt av slik undersgkelse som
0gsa kjgper har anledning til & foreta.

Det erviktig at du gjer deg kjent med all informasjon om
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer p3, fer du
leggerinn et bud.

For &legge inn bud pa boliger som er begjeert tvangssolgt kan
man bruke budskjema i salgsoppgaven eller fa tilsendt egen
link fra ansvarlig megler. Ved & benytte elektronisk budgivning
bekrefter budgiver & veere informert om reglene rundt
tvangssalg.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring

Boligkjgperforsikring
Det er ikke mulig & tegne boligkjeperforsikring da dette er et
tvangssalg.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistdr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
Medhjelper godtgjeres ihht §3-3 i forskrift av 04.121992 om
tvangssalg ved medhjelper.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
23.2.2026
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Tilstandsrapport

Leilighet
Heggveien 10, 1718 GREAKER

VEDLEGG

3£ gnr. 2076, bnr. 202, snr. 1 MarkEdSVerdi
1250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 72 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 07.01.2026 Rapportdato: 15.01.2026 Oppdragsnr.: 11411-2878 Referansenummer:

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Sigurd Grydeland

N

Grydeland Eiendom as

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Grydeland Eiendom

Takstforetak

Rapportansvarlig

T, 5o

Sigurd Grydeland

sigurd@grydelandeiendom.no

92221119

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11411-2878 Befaringsdato: 07.01.2026
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Heggveien 10, 1718 GREAKER Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 2076 - Bnr 202 Gressvikveien 24 k I I
3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11411-2878 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 3av 23

PROAKTIV.NO

29


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Heggveien 10, 1718 GREAKER Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 2076 - Bnr 202 Gressvikveien 24
3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Leilighet i 1.etg beliggende i seksjonert to-mannsbolig.
Boligen varmes opp med panelovner og varmekabel.

Generelt oppfgrt i gode a kjente konstruksjoner med den
byggemate som var vanlig ved

oppfaringspunktet. Dagens krav til isolering og tetthet er
strengere enn da bygget ble oppfagrt.

Det bemerkes spesilet at boligen har statt uten varme med alle
dgrer opp na i kuldeperioden i januar. Det kan nevnes at alle
vannrgr, blandbatteri har fryst.

Det ma paregnes store skader pa boligen nar dette smelter.
Alt av rgropplegg er defekt.

Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 2-3.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees som
et godt panteobjekt

Leilighet - Byggear: 1928

UTVENDIG G til side

Tak tekket med takstein.

Isolert bindingsverk fra byggear. Utvendig kledd med staende
trepanel. Overflatebehandlet.

Isolerglass i treramme og pvc. Overflatebehandlet. Kontrollerte
vinduer har god dpne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle
vinduer er

funksjonstestet. Koblede kjeller vinduer fra byggear.

Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre med isolerglass.

Fra kijpkken er det utgang til en balkong pa ca 8m2 oppsatt i
trekonstruksjoner.

Det er en terrasse foran inngangsparti.

Utvendig tretrapp.

INNVENDIG G til side

Boligens p-rom har laminat og fliser pa gulv.

Vegger er med pusset overflate, spiler, flis og malt plate.
Himling er med malt plate.

Tretrapp fra byggear til kjeller.

Hvite formpressede innerdgrer.

Beskrivelse av eiendommen

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vaskekum med et handsgrep blansebatteri. Integrert
platetopp, komfyr, oppvaskmaskin og kombinert kjgl/frys.
Stikkontakt pa vegg. Fliser mellom overskap og benkeplate.
Kjskkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige rgropplegg bestaende av kobber og rustfritt. Boligen har
ogsa ror i rgr system. Besiktiget i rgrstamme i kjeller.

Synlige avlgpsrgr i pvc plast.

Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling.

Vvb pa ca 180l i kjeller.

Hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Bygningen star pa faste masser. Opplysninger om grunn er
antagelser. Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk
undersgkelse. Det er derfor svaert begrensede muligheter for
kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Ukjent drenering.

Boligen er fundamentert pa stgpt og isolert betong sale.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgrav og av naturlige
arsaker ikke sjekket. Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil
eller andre mangler ved anlegget.

P& generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG eri all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig
ledningsnett ( stikkledninger) og innvendig ledningsnett

( bunnledninger) er sveert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering. Kontakt
kommune eller rgrlegger for na@rmere info / kontroll av anlegget,
eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

VATROM Gé til side

Bad Markedsvurdering

Det bemerkes spesilet at boligen har statt uten varme med alle Totalt Bruksareal 89 m?

dgrer oppe na i kuldeperioden i januar. Alle vannrgr, blandbatteri og Totalt B.ruksareal for hoveddel 72 m?

garnityr har fryst. Det ma paregnes skader pa bad nar dette smelter. Totalpris 1250000

Bad har fatt TG 3.

Keramiske fliser, pusset overflate og spiler pa vegg og malt plate i Arealer GAdl slde

tak.

Gulv har keramiske ﬂlser mfed varmekabel. ) Befaring - og eiendomsopplysninger S

Plastsluk med klemring. Ukjent membran / tettesjikt. . R . .

Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, dobbel servant med Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1500000

underskap og wc. . o
For ninger og ved| Gatil side

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg. orutsetninger og vedlegg

Det er tatt hull i vegg fra soverom.
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Lovlighet

Leilighet
* Det foreligger ikke tegninger
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 11411-2878
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Beskrivelse av eiendommen

Grydeland Eiendom AS ‘ Heggveien 10, 1718 GREAKER
Gressvikveien 24 k I I Gnr 2076 - Bnr 202
1621 GRESSVIK Norsk takst 3105 SARPSBORG

Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

L XXX

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

. . Oppdragsnr.: 11411-2878
Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 6 av 23

Sammendrag av boligens tilstand

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24

1621 GRESSVIK  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er viktig og forsta at denne boligen, er en brukt bolig.
Brukte boliger vil ha feil eller mangler en ny bolig ikke har. Disse
kommer ikke alltid til synet fgr boligen er bebodd. Denne
boligen har blitt noen ar og det ma regnes med vedlikehold og
oppgraderinger av bygningsdeler jmf tilstandsgrad i denne
rapport. En eiendom kan objektivt sett veere i darligere stand
enn det kjgper har grunn til 8 regne med uten at selger eller
takstmann er & bebreide. Det er ikke opplyst om nedgravde
tanker pa eiendommen. Det er ikke opplyst om skadedyr pa
eiendommen.Undertegnede takstmann prgver a ha et klart og
tydelig sprak. Er det formuleringer eller sprak i denne rapport
som oppfattes uklart, bes jeg kontaktes for mere infomarsjon.
Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Overflater Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank atil si

e © ¢ ¢

Kjgkken > 1.Etasje > Kjskken > Overflater og Gatil side
innredning

o Véatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
07.01.2026 Side: 7 av 23
PROAKTIV.NO

33



Heggveien 10, 1718 GREAKER
Gnr 2076 - Bnr 202
3105 SARPSBORG

Grydeland Eiendom AS
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK  Norsk takst

0 Utvendig > Utvendige trapper

0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

§ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&) Utvendig > Veggkonstruksjon

&) Utvendig > Vinduer

&) Utvendig > Dgrer

&) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

&) Innvendig > Innvendige trapper

&) Tekniske installasjoner > Ventilasjon

&)  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
&) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

(} Tomteforhold > Terrengforhold

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

Helse, miljg og sikkerhet

Det er apenbar fare for liv og helse og materielle
verdier som krever umiddelbare tiltak pa elektrisk
anlegg.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
spknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
1985. Dersom spknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfgrt falges.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 11411-2878
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1928 Iflg eiendomsdata.
Anvendelse

Bolig

Standard

Boligen har en normal standard.

Vedlikehold
Boligen er et oppussings objekt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Tak tekket med takstein.

Vurdering av avvik:

¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

m Veggkonstruksjon

Isolert bindingsverk fra byggear. Utvendig kledd med staende trepanel.
Overflatebehandlet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

En konsekvens av hgy alder er at det kan forekemme fglgeskader. En
konsekvens av mangelfull utlufting bak panel / fasade er at
konstruksjonen kan ha en kortere levetid og at det kan forekomme
fglgeskader i vegg.

m Vinduer

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24 I

1621 GRESSVIK  Norsk takst

Isolerglass i treramme og pvc. Overflatebehandlet. Kontrollerte vinduer
har god apne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet. Koblede kjeller vinduer fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Ikke utvendig belistning alle steder.

Konsekvens/tiltak
« Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

m Dgrer

Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre med isolerglass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pdvist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Mangler noe belistning og isolasjon rundt ytterdgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjgres tiltak for @ lukke avviket.

Darlig tetting rundt dgrene kan fgre til trekk og varmetap, noe som gker
oppvarmingskostnadene.

Hvis dgrene fortsatt er solide, kan enkle oppgraderinger som maling,
nye handtak eller tetningslister forbedre dem. Hvis de derimot har store
funksjonelle problemer, kan det veere lurt a bytte dem ut.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra kjpkken er det utgang til en balkong pa ca 8m2 oppsatt i
trekonstruksjoner.
Det er en terrasse foran inngangsparti.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

@ Utvendige trapper

Utvendig tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er
sngfri.

INNVENDIG

LAEED Overflater

Boligens p-rom har laminat og fliser pa gulv.
Vegger er med pusset overflate, spiler, flis og malt plate.
Himling er med malt plate.

Vurdering av avvik:
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Grydeland Eiendom AS ‘ I I

Gressvikveien 24 k
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o Det er awvik:

Mangler belistning flere steder. Dgrer har statt apne na i kuldeperiode
uten varme inne. Dette har resultert i at allt av vann i rgr har ryst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater som er slitte, kan miste sin opprinnelige funksjon, som grep,
beskyttelse eller jevnhet.

Slitte overflater kan gi et utdatert eller upleiet inntrykk. Tiltak ma
paregnes.

Det méa paregnes noe vannlekasje nar dette tiner. Tiltak / utskifting ma
paregnes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av awvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendige trapper

Tretrapp fra byggear til kjeller.

Vurdering av awvik:

* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Trappen star foran en god del vedlikehold.

Innvendige dgrer

Hvite formpressede innerdgrer.

VATROM
1.ETASJE > BAD
Generell
Det bemerkes spesilet at boligen har statt uten varme med alle dgrer
oppe na i kuldeperioden i januar. Alle vannrgr, blandbatteri og garnityr

har fryst. Det ma paregnes skader pa bad nar dette smelter. Bad har fatt
TG 3.

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser, pusset overflate og spiler pa vegg og malt plate i tak.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.
» Det er pavist avvik i fuger.

Sprekk i fug mellom vegg og gulv enkelte steder. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa arbeid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tiltak ma paregnes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1.ETASIJE > BAD

ULEED Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
 Det er pavist avvik pa varmekilde.

e Det er pavist sprekker i fliser.

Regisrert sprekk i fuger og sprukket flis i dusjsone.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

e Skader pa varmekilde kan medfgre et reperasjonsbehov hvor
tettesjiktet i ytterste konsekvens ma fornyes. En fornyelse er ofte
forbundet med hgye kostnader.

» Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bemerkes at fall er noe mm under krav. Dette kan medfgre at
vannsgl utenfor dusjsone ikke renner til sluk. Det er en mulighet for at
dette bruker litt tid pa og tgrke opp.

Tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Ukjent membran / tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

e Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv.

Hvordan dette og eventuelt membranlgsninger er utfgrt er ukjent.
Baderom har veert frosset.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.
o Tiltak:
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Membran har veert utsatt for frost og har redusert evne. Tiltak ma
paregnes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1.ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, dobbel servant med underskap
og wc.

Vurdering av awvik:
¢ Deler av utstyr pa vatrommet er gdelagt.

Alle vannrgr, kraner og innreding har fryst na i kuldeperioden i januar.
Wc er gdelagt.

Konsekvens/tiltak
* Dersom utstyr ikke skiftes ut, vil det kunne oppsta funksjonsfeil og
mangler.

Alt av saniteer innredning ma byttes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1.ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.
Vurdering av avvik:

 Avtrekksvifte er defekt.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000
1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er tatt hull i vegg fra soverom.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24 I
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KI@KKEN
1.ETASIE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt
vaskekum med et handsgrep blansebatteri. Integrert platetopp, komfyr,
oppvaskmaskin og kombinert kjgl/frys. Stikkontakt pa vegg. Fliser
mellom overskap og benkeplate.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

 Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

* Det er ikke pdvist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
Mangler noe sokkelist. Alle vannrgr, kraner og innreding koblinger har
fryst na i kuldeperioden i januar.

Konsekvens/tiltak

¢ Komfyrvakt ma monteres.

* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
 Paviste skader ma utbedres.

Sokkelist anbefales montert. Det ma byttes kraner og rgr pa kjgkken.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Synlige rgropplegg bestaende av kobber og rustfritt. Boligen har ogsa rgr
i rgr system. Besiktiget i rgrstamme i kjeller.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Registrert uisolerte rgr i kjeller. Vannrgr i boligen har fryst unnder
kuldeperiode nd i januar.

Konsekvens/tiltak
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* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

e Eldre vannrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Historikk pa anlegget er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
anlegget eller utfgrt arbied. Anbefaler kontroll/gjennomgang fra
autorisert rgrlegger, samt utbedringer ihht. avvik som avdekkes. Rgr
som er utsatt for kulde anbefales isolert. Gamle rgrledninger kan over
tid gi gkt risiko for lekkasjer, redusert vannkvalitet og behov for
reparasjon eller utskifting.

Det ma paregnes utskifting av alle vannrgr, blandebatteri og rgr deler i
boligen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

@ Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr i pvc plast.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

Rer har fryst under kuldeperiode na i jannuar.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Det ma paregnes lekasje fra koblinger. Anlegget ma sjekkes av rgrlegger
og det kreves utbedringer av skader.

Det ma paregnes utskifting av alle rgr, blandebatteri og rgrdeler i
boligen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

@ Ventilasjon

Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

LA Varmtvannstank

Vvb pa ca 180l i kjeller.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Vannrgr har fryst unnder kuldeperiode nd i januar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes bytting av wb.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja
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8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Pa
grunnlag av alder og tildstand anbefales det en el-sjekk av denne
boligen ved salg.

Generell kommentar

Historikk pa anlegget er ukjent. Taklamper virker ikke. Det er Igse stikk i

boligen uten deksel. Her er det bergringsfare. Det foreligger ikke

dokumentasjon pa anlegget eller utfgrt arbied. Det ma paregnes store
reprasjoner og vedlikehold av anlegget.

Grydeland Eiendom AS ‘
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygningen star pa faste masser. Opplysninger om grunn er antagelser.
Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk undersgkelse. Det
er derfor sveert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i masser.

Fuktsikring og drenering

Ukjent drenering.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Ikke synelig knotteplast.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Eldre drenering rundt et hus kan med tiden gi problemer, den kan miste
noe av effekten sin. Det betyr at vann kanskje ikke ledes like godt bort
fra grunnmuren som det burde, spesielt ved mye nedbgr eller
sngsmelting.

I noen tilfeller kan det fgre til at fukt trekker inn i kjellervegger eller gulv,
noe som over tid kan gi lukt, litt fuktmerker eller mugg. Dette kan igjen
pavirke inneklimaet, seerlig i kjelleren. For de fleste hus med eldre
drenering er det ikke akutte problemer, men det kan veere lurt 3 veere
litt oppmerksom — seerlig hvis man oppdager fukt, misfarging pa vegger
eller at kjelleren fgles unormalt ra.

Forventet levetid drenering:

Plast/r¢r med fiberduk (moderne systemer):

ca. 30-60 ar

Eldre drenering (uten fiberduk eller med tegl/rgr i pukk):
ofte 20-40 ar

Leirholdig jord gir raskere slitasje enn sand eller grus.

Flatt terreng eller darlig fall kan fgre til vannansamling.

Darlig utfgrt drenering har kortere levetid.

Avervak drenering og iversett tiltak etter funn.

Konekvensen av ikke ha kontteplast og klemlis, er @ hindre fukt og
komme inn til grunnmur / kjeller.

m Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert pd stgpt og isolert betong sale.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Tilstand settes med tanke pa alder. Noe t@rrsprekker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avervak tilstand.

m Terrengforhold
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¢ Handlgper pa innvending trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille

Vurdering av avvik: krav pa byggetidspunktet.

o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed * Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for d kontrollere det
muligheter for stgrre vannansamlinger. elektriske anlegget.

« Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert. * Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Konsekvens/tiltak ¢ Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

« Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta ndr den er sngfri. * Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgrav og av naturlige arsaker
ikke sjekket. Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre
mangler ved anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG eri all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er sveert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er apenbar fare for liv og helse og materielle verdier som krever
umiddelbare tiltak pa elektrisk anlegg.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

¢ Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk
forskrift pa spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 m3 uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift
pa spknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

 Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1999 Iflg tegninger
Standard

Garasje har en normal standard.

Vedlikehold

Garasje er normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje oppsatt i trekonstruksjoner. Garasjebygg er felles med nabo.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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nklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
72 m?/72 m?

Leilighet: Entré, Kjgkken, Stue, Bad, 2 Soverom,
Trapperom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 17 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1250 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1250 000

Konklusjon markedsverdi 1250 000

Markedsverdien (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdi som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa

befaringspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1950 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 1100 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Garasje Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1100 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 72
Ssum 72
SUM BRA 72

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
) Entré, kjgkken, stue, bad, soverom,
1.Etasje
soverom 2, trapperom
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
72 8
8

Innglasset balkong
(BRA-b)

[#la  [INei

Kommentar: Boligen er pusset opp i senere ar. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid. Dette er gjort som egeninnsats.
Egeninnsats pa bolig — altsd a utfgre arbeid selv istedenfor a bruke handverkere — kan ha flere konsekvenser, bade positive og
negative. Disse avhenger av arbeidet som gjgres, kvaliteten pa utfgrelsen og om arbeidet er lovlig og forskriftsmessig.

Hvis arbeidet ikke utfgres korrekt, kan det fgre til problemer som skader, darlig funksjonalitet eller redusert levetid for det som

er gjort.
Det foreligger ingen garanti pa utfgrt arbied.

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 17
SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1.Etasje Garasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 11411-2878 Befaringsdato:  07.01.2026

Terrasse- og balkongareal

— (TBA)

17

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
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Heggveien 10, 1718 GREAKER Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 2076 - Bnr 202 Gressvikveien 24
3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK Norsk takst

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sa mmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 0 0
Garasje 0 17

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.1.2026 Sigurd Grydeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 2076 202 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  lkke relevant
Adresse

Heggveien 10

Hjemmelshaver
Kamizela Bartlomiej Sylwester, Kamizela Emilia
Elzbieta

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomt er felels areale.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen har blitt noen ar og trenger vedlikehold og oppgraderinger. Denne eiendom ma betraktes som et renoverings /
oppussingsobjekt. Ved renovering / oppussing ma det paregnes a avdekke skjulte feil og mangler som ikke er synlige for
byggningskonstruksjoner dpnes.

Det bemerkes spesielt at dette er et tvangssalg. Boligen har statt uten varme med alle dgrer opp na i kuldeperioden i januar. Alle vannrgr,

blandbatteri og tilbehgr har fryst. Det er store skader pa boligen og denne ma betraktes som et renoveringsobjekt. Det er skader pa alt som
kan inneholder vann i boligen. Det er skader pa det elektriske anlegget. Det er fglgeskader pa overflater.
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Heggveien 10, 1718 GREAKER Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 2076 - Bnr 202 Gressvikveien 24

3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering gjennomitt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Heggveien 10, 1718 GREAKER
Gnr 2076 - Bnr 202
3105 SARPSBORG

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11411-2878

HEGGVEIEN 10

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 22 av 23
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Gnr 2076 - Bnr 202
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Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 11411-2878 Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PT6828

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

HEGGVEIEN 10

m Utskriftsdato: 25.09.2025
". e | Sarpsborg kommune

“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
" Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2076 | Bruksnr. 202 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Heggveien 10, 1718 GREAKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 11 080,08 kr
Eiendomsskatt 3 642,00 kr
Feiing 256,08 kr
Renovasjon 4 635,00 kr
Vann 7 347,60 kr
Sum 26 960,76 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2415.00 ia 0% 2415,00 kr
Restavfallsbeholder 240 liter 25% 1 stk 2220.00 11 0% 2 220,00 kr
Papirbeholder 180- 190 liter 25% 1 stk 0.00 1Al 0% 0,00 kr
Glass-/metall 140 liter 25% 1 stk 0.00 11 0% 0,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 1011800 o/oo 3.60 11 0% 3 642,00 kr
Tilsyn/fyringsgebyr 0% 1 lop 533.00 1/2 0% 266,50 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1803.20 ia 0% 1803,20 kr
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Fastgebyr avigp 15% 1 stk 2714.00 11 0% 2714,00 kr
Vann beregnet etter areal 15% 200 m3 24.78 11 0% 4 956,50 kr
Avlgp beregnet etter areal 15% 200 m3 41.33 11 0% 8 266,20 kr
Sum 26 283,40 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam

med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

HEGGVEIEN 10

e

Sarpsborg kommune

“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
- Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 25.09.2025

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr.

3105 | Gardsnr. 2076

Bruksnr.

202

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Heggveien 10, 1718 GREAKER

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

m Utskriftsdato: 25.09.2025
i Sarpsborg kommune
\\xh’fﬁf

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2076 | Bruksnr. 202 Festenr. Seksjonsnr. 1

Bruksenhetld 26822025 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 13658226 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Heggveien 10, 1718 GREAKER

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Det er ikke registrert ildsteder p& bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 26822025

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

HEGGVEIEN 10

Oversiktskart

EPlassen

2078/22

N

Al
AN
|
|
|

/.@Q
)

S
X /
ol

Q

T

R o
\
S]

/)

|
[
N
!
|
|

203613
N | / 2076/202

P074/123,

2076/42

~
~

~
A N \ ‘ .
N
%2076/110.
~ N

2

Q

2076/232

2076/508~50,
2076170

Adresse: Heggveien 10, 1718 Greaker Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr:  3105/2076/202/0/1 Beregnet areal: 1216 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  25.09.2025
~2078/324
N

N
~
~
2076/250™X
S
~
~

/l

GY
I

20774

\F
4

~
~
~

4

2076”/’54
A

~

aaNy

/)

7/ 20761131
2076/363

2076/155

PROAKTIV.NO

55



56

Adresse: Heggveien 10, 1718 Greaker Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  3105/2076/202/0/1 Beregnet areal: 1216 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 25.09.2025
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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HEGGVEIEN 10

Beregnetareal: 1216 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Grensepunktrapport

Lepen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Noyaktighet i cm Lengde Radius
1 6571756.52 615939.55 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 58 4.95 0

2 6571760.24 615936.29 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 58 29.73 149.816
3 6571780.18 615914.32 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 58 23.47 0

4 6571803.64 615914.42 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 58 17.51 0

5 6571793.01 615928.33 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 58 14.96 0

6 6571802.58 615939.82 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 58 26.85 0

7 6571787.53 615962.04 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 58 10 0

8 6571778.87 615957.05 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 291 0

9 6571780.46 615954.62 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 26.17 0

10 6571758.63 615940.21 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 221 0
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Vedlegg

Vedlegg

Sarpsborg
Omradeanalyse A ,
kommune Sarpsborg kommune omradeanalyse " Norkart
Eiendom 3105 2076/202
Utskriftsdato 25.09.2025 Antall datasett | 19
Opplysninger til megler Tilleggsopplysninger

HEGGVEIEN 10

Kopi av midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan ikke

leveres,
O KVIKKLEIRE

da dette ikke finnes pa denne eiendommen

i byggesaksarkivet. © 100-METERSSONE S8
O Gul liste
© Kommunedelplan
© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK
© KVIKKLEIRE
© REGULERINGSPLAN

Norkart Omradeanalyse 25.09.2025

© Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsay - Borg bryggerier
© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036
© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD

© Kommuedelplan hensetting - Fredrikstad Sarpsborg

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Oppheving av reguleringsplaner

© VERNEVERDIVURDERING

Side lav7
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Vedlegg

|Sarpsborg kommune

I Versjon

| 05.06.2025

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor et av planalternativene for kommunedelplan InterCity pa strekningen Rolvsgy - Borg bryggerier som har veert pa hering. For
ytterligere informasjon kontaktes Bane NOR.

Kommuneplanomrade

PlanlD Plannavn Link Antall

- IC Rolvsgy-Klavestad 2

- Kommunedelplan for dobbeltspor Rolvsgy - Klavestad - 1

Norkart Omrédeanalyse 25.09.2025 Side2av 7

HEGGVEIEN 10

Vedlegg

I Kommunene I Versjon I 11.04.2025

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon.

Kommuneplanomrade

ESE

PlanID | Plannavn Link
201701 | Kommuneplanens arealdel 2024- Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
2036, Sarpsborg funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)
Formalsomrade

Arealbruksstatus

Kommuneplanformal

(1) Naveerende

(1001) Bebyggelse og anlegg

(1) Naveerende

(2010) Veg

Bestemmelseomrade

Bestemmelseshjemmel

Navn

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

BS_Vesentlig fortetting

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

BS_Lav-moderat fortetting

Faresone

Fare

Hensynsonenavn

(320) Flomfare

H320_aktsomhet flom

Norkart Omradeanalyse 25.09.2025

Side 3av 7
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https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701

Vedlegg

Vedlegg
(310) Ras- og skredfare H310_kartlagt kvikkleiresone
st Kilde Norges vassdrags- og Versjon 23.09.2025
gysone energidirektorat
Stoy Hensynsonenavn ¥
(220) Gul sone iht. T-1442 H220_Veg
Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omréade med potensiell fare (aktomhetsomrade) for sterre Eiikdeiredebining
kvikkleireskred. [ Kartiagt
Fatidiletresone
B Irgpen kvkkisirelars
Objekter
Navn Faregrad |Faktaark
Gredkerdalen gst (faresone 8-2) Ingen Faktaark (https://www.nve.no/oestfold/kvikkleirerapporter-for-sarpsborg-kommune)
Norkart Omrédeanalyse 25.09.2025 Side 4 av7 Norkart Omradeanalyse 25.09.2025 Side5av7
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https://www.nve.no/oestfold/kvikkleirerapporter-for-sarpsborg-kommune
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Vedlegg Vedlegg

| Kilde |Sarpsborg kommune | Versjon 16.12.2023 ‘ i I Kommunene I Versjon I 11.04.2025
& E
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Lt e e e =N, e mu, . e e ]
Om datasettet Tegnforklaring Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omréde med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestd av | [ Swert stor Eiendommen ligger innenfor et omrade hvor det pagér reguleringsarbeid. Se plananalysen for mer ApCmelide
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert grovmasket. informasjon. IC dobbeltspor - plan under arbeid: KDP InterCity dobbeltspor Fredrikstad - Sarpsborg. RpGrense ) Pisntorsing
For ytterligere informasjon kontaktes Bane NOR. Fv. 109 Alvim - Rolvsgysund bru - plan under smmmmm—==—="  Bangns bagrensning
- ; ; i ————— ====  Flanans begrensning
. arbel.d. Det.aljregule.nngsplan for Fv. 109 Alvim - Rolvsgysund bru (kontakt Statens vegvesen for o e——=m==  Diangns BegrenERIng
Objekter ytterligere informasjon).
Mulighet for marin leire Lasmassetype
Sveert stor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet Planomrade
PlaniID | Plannavn Link
202405 | Fv. 114 Sykkeltiltak Gredkerdalen | Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
(sendre del) funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=202405)
Norkart Omrédeanalyse 25.09.2025 Side 6 av 7 Norkart Omradeanalyse 25.09.2025 Side 7av 7
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https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=202405
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=202405
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=202405
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N
" “ | Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 25.09.2025

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2076 | Bruksnr. 202 Festenr. Seksjonsnr. 1

Adresse Heggveien 10, 1718 GREAKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eien

dommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

O Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner over bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.10.2024

Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12399/3-%20Bestemmelser%20datert%201
Delarealer Delareal 937 m?
KPHensynsonenavn H320_aktsomhet flom
KPFare Flomfare
Delareal 1216 m2
KPHensynsonenavn H220_Veg
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 257 m?
KPHensynsonenavn H310_kartlagt kvikkleiresone
KPFare Ras- og skredfare
Side1av2

HEGGVEIEN 10

4.11.2024.pdf

Delareal 1216 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Delareal 57 m?
BestemmelseOmradenavn BS_Vesentlig fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 822 m?
BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 54 m?
KPHensynsonenavn H320_aktsomhet overvann
KPFare Flomfare

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id Forslag

Navn InterCity Fredrikstad Sarpsborg
Status Planlegging igangsatt
Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202405

Navn Fv. 114 Sykkeltiltak Gredkerdalen (sendre del)
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Side 2 av 2
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Vedlegg

= Kartverket

HEGGVEIEN 10

Attestert kopi av dok.nr. 1985/302734/3 Side 1 av 1
Attesteringstidspunkt 2025-09-25 13:57

————

i AGBOKFBRT

180285 02734

J SORENSKRIVEREN
| TUNE

ERKLERING.
Undertegnede eier/leier av gnr. M e hnr.#:‘z.qg.. tomt nr
gir herved eier/leier av gnr;...?& . bar. . AT, . tomt nr.

tillatelse til & plassere sin ba::li;;fgamsjemthus inntil
meter fra var felles eiendomsgrense.

Jeg forplikter meg of senere elere/leiere & ikke fore
opp bygninger narmere dette bygg enn B meter.
Jfr. bygningslovens § 70 nr. 2.

Verdien av den gitte rettighet overstiger ikke kr. 500,-.

----------------------

o e s o o e

Eier/fleier av gnr. LW,. bnrs'%l‘ﬂr;--. tomt NP, ..

= Kartverket

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2005/8104/3 Side 1av 11

Attesteringstidspunkt 2025-09-25 13:57
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/8104/3
Attesteringstidspunkt 2025-09-25 13:57
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= Kartverket

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2005/8104/3 Side 3av 11
Attesteringstidspunkt 2025-09-25 13:57
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/8104/3 Side 4 av 11 =3 Attestert kopi av dok.nr. 2005/8104/3 Side 5av 11

~
Mg Kartverkel )\ esteringstidspunkt 2025-09-25 13:57 Mg (AMUErKEl Attesteringstidspunkt 2025-09-25 13:57

Utskrift sthende Side 1 av 1
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/8104/3 Side6av 11 g Attestert kopi av dok.nr. 2005/8104/3 Side 7 av 11

- .
M- Fartverkel Attesteringstidspunkt 2025-09-25 13:57 g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-25 13:57

- g
3 Z
=
RR 8 48 8
(5] E"‘;
Eerg 552
o> e

sje

PLAN Loft
PLAN 1 _eta

Seksjonsaringsbegjaering G.nr. 2076 B.nr. 202 Vediegg 2
Seksjonseringsbegjsaring G.nr. 2076 B.nr. 202 Vedlegg 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/8104/3 Side 8 av 11 g Attestert kopi av dok.nr. 2005/8104/3 Side 9 av 11

N
Kartverket . .
e Attesteringstidspunkt 2025-09-25 13:57 B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-25 13:57

B.nr, 202
Vedlegg 4 M1/100

2. ETASJE
G.nr. 2078

[=:]
g
2
-]
]
oy

PLAN 2 etasje

Trapp/Gang

Seksjonseringsbegjasring G.nr. 2076 B.nr. 202 Vedlegg 4

76 HEGGVEIEN 10 PROAKTIV.NO 77



= Kartverker  Attestert kopi av dok.nr. 2005/8104/3 Side 10 av 11 A e Attestertkopi av doknr. 2005/8104/3 Side 11 av 11
Attesteringstidspunkt 2025-09-25 13:57 M Kartverke Attesteringstidspunkt 2025-09-25 13:57
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som skal kjoepe bolig

, ' For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
: livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle

] : riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
; | rad pa veien.
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1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper

ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

B FORBRUKERRADET @ r!-;‘icg;'ngc‘i?gmsmeglerforl:)um:i

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (skalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Advokatforeningen
EIENDOM NORGE W ng



Budskjema tvangssalg Oppdragsnr.: 1700260055 Budskjema tvangssalg Oppdragsnr.: 1700260055

Megler: Geir Inge Ranggy Johannessen Megler: Geir Inge Ranggy Johannessen
. . Budgiver
Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og besiktigelse. udgivere
. . Navn: Navn:

Adresse: Heggveien 10, 1718 Greaker
Matrikkel: gnr. 2076, bnr. 202, snr. 1 i Sarpsborg kommune

Personnr.: Personnr.:
Undertegnede gir herved bindende bud pa kjep av ovennevnte eiendom:

Adresse: Adresse:
Bud kr: Belop med bokstaver:

TIf: TIf:
+ offentlige avgifter og gebyrer, inkludert evt. konsesjonsgebyr, samt gvrige omkostninger i henhold til opplysninger i salgsoppgave

E-post: E-post:
Budet er gyldig til (dato og klokkeslett): @nsket overtakelse (dato):

Sted, dato: Sted, dato:
Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale Signatur: Signatur:
overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.
Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending
av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.
Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjspekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Tingretten, er
bestemmende for rettigheter og plikter.

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort) Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for
Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper Geir Inge Ranggy Johannessen til & begjzere
skjote utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder sarlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den
annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.

Meglerhuset Borg AS, Postboks 517, 1703 Sarpsborg, tIf. 69 12 60 60, fax: 69 12 60 60
Kjopesum og omkostninger finansieres slik:

Lani v/ tIf kr
Lani v/ tif kr
Egenkapital i v/ tIf kr
Finansiering kr Bekreftet av Dato/kl.

Egenkapital bestdr av [] salg av nveaerende bolig eller annen fast eiendom [] disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Ved flere budgivere ma alle budgivere signere budet. Ved signering av budskjemaet, gir budgiverne hverandre gjensidig fullmakt til
forhgye bud samt & akseptere betingelser i forbindelse med en handel. Undertegnede er klar over at budet er bindende for meg/oss.
Se vedlagte «Forbrukerinformasjon om budgivning»
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Geir Inge Rangoy
Johannessen

Eiendomsmegler
902 99 797
geir.johannessen@proaktiv.no
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