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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

JASUND

En sjelden mulighet! Fantastisk og sjonar enebolig med godt innhold,

flotte uteomrader og takterrasse - Dobbel garasje
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NOKKEL-
INFORMASJON

PRESTASKJERSVEIEN 90

Adresse: Prestaskjersveien 90, 4058
TANANGER

Gnr./Bnr.: Gnr. 1, bnr. 344, i Sola kommune
Prisantydning: 10.900.000,-
Omkostninger: 291.490,-

Totalpris: 11.191.490,-

Kommunale avgifter: 15.684 -
Boligtype: Enebolig

Byggear: 2014

Rom/soverom: 5/4

BRA: 232 m?

BRA-i: 232 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Gode
parkeringsmuligheter i dobbel garasje og
pent steinbelagt gardsrom med god
snuplass.

Tomt: 578 m?

Energimerke: Energiklasse: Lys grenn C.
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Ngkkelinformasjon
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Leder/megler
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Kontorets side
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Naeromradet
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Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Stephan Michael Erichsen har
bachelor i Eiendomsmegling,
Juss og @konomi fra
Handelshgyskolen Bl i
Stavanger. Gjennom flere ari
bransjen har han opparbeidet
seg bred erfaring innenfor bolig-
og hyttesalg i Rogaland.

Siden 2021 har han veert den
mestselgende megleren i Sola
kommune og en av de hgyest
presterende meglerne i
regionen. Dette er ikke tilfeldig.
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Stephan er en person som tar mye
stolthet i jobben, og viktigst av alt er
hey kundetilfredshet. Med 20 ars
erfaring innenfor salg- og
kundeservice og en sterk interesse
for boligsalg, strekker han seg langt
for a oppna det beste resultatet for
sine kunder.

Stephan vet hva som skal til for a
finne rett kjgper til din eiendom.
Han skreddersyr markedsfgring til
hvert enkelt objekt, og tar alltid i
bruk sitt brede kundenettverk.
Videre handler megling om hgy
kompetanse, tillit, tilrettelegging og
malrettet arbeid for a skape
forngyde kjgpere og selgere.

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 98 08 94 03

E-post: erichsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sola

Telefon: 98 08 94 03

Sola Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 934 894 707

DIN MEGLER

Han er ogsa styreleder i Norges
Eiendomsmeglingsforbund avd.
Rogaland. Dette vervet faller han
naturlig da han er engasjert i
eiendomsmeglerbransjen, og er
sveert opptatt av a jobbe innenfor de
strenge etiske retningslinjene som
foreligger, og har stort fokus pa
faget.

Har du behov for en megler som
bruker kompetansen sin til a legge
den beste planen, og unngar at
tilfeldighetene far spillerom, sa ta
kontakt med Stephan.

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Beliggenhet

| vare flotte lokaleri Solakrossen
13, midt i Sola sentrum, finner du
kompetente meglere med bred
erfaring og lokalkunnskap.

Det handler om & sikre kvalitet i
alle ledd i prosessen. Kombinerer
man dette med god oppfalging av
kunder, oppnar man den beste
prisen.

Velkommen!

Proaktiv Sola
Solakrossen 13,4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03

E-post: sola@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sola

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Vierstolte av a dpne darene til vart nye
kontor pa Sola. Etter flere ar som lokale
bankmeglere gnskervi & ha et enda starre
fokus pa meglerfaget, samt tilby kundene
hoyere kvalitet pa presentasjon,
skreddersydde Igsninger og en enda bedre
kundeopplevelse.

Vijobber for & skape et sé godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig, her
strekkervi oss langt. Kvaliteten i de radene
vi gir, de skreddersydde lgsningene vi tilbyr,
vektlegging pé presentasjon og den
motivasjonen vi harivart daglige virke, vil
veere avgjerende for et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det beste
resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber & finne den riktige
kjgperen til rett eiendom, som kjgper
eiendommen av de riktige grunnene.

Vistar til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du er alltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat og vi gleder oss til & ta
degimot.

Velkommen!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Prestaskjersveien 5min %
Linje 2,42, X77 0.4 km
X Stavanger Sola 16 min &
@ Stavanger stasjon 19 min & Nabolaget ditt!
Linje F5, L5 13.2km
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Coop Extra J&sund 9min &
Kiwi Sunde Nmin %
PostNord 0.9 km
VARER/TJENESTER
Tananger Senter 6min & g1
|
@ Bootsapotek Tananger 6min & : é‘
T
f[=
|8
SPORT IS |
® Mjughaug ballakke 18 min A
Ballspill 1.5 km l
@ Skredbakka ballakke 17 min % |
Ballspill 15 km ‘ ¥
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange ok f
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand @ Tananger treningssenter 6 min & ! i
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & Impulz Tananger 7 min &
du riktig - har du det bedre. i2
.
-
Beliggenhet [ o
Prestaskjersveien 90 er enebolig med kjekk beliggenhet i et ==
kombinert etablert og nybyggomréade pé Jasund, med sj@neer
beliggenhet i fremste rekke. Dette er et omréde som er kjent for
hay botrivsel.
Nyapnet matbutikk en kort spasertur unna boligen. Kort veg til
sjgen ©9 et skalldyr-og ﬁs.keutsalg ved Hafsfjord b”{ som Jeg Det er kort vei til Tananger sentrum sine mange servicetilbud
personlig kan anbefale. Videre kan man fglge kyststien til det og fasiliteter. Du har ogsa kort avstand til Risavika, Sola
nyere opparbeidede sjgbadet pd Jdsund med flotte piknik og Flyplass, Forus, Sandnes og Stavanger. P4 Jasund er det
bademuligheter. Verdifulle kunder forti meget gode kollektivmuligheter, med hyppige bussavganger
«verai u e Lﬂn ?r .Ortjener til bé&de Sola, Stavanger og Sandnes. Bédde med kollektivt eller
Det populeere Sjgbadet pd Myklebust ligger heller ikke langt verdifull rddgivning.» bil, ligger veiene godt tilrettelagt for & bevege deg mellom de
unna. Gode turmuligheter fra Hafsfjord bru og til idylliske ulike omradene i regionen.
Tananger havn. I tillegg har du flotte berg for tur fra Jasund til
Risnes. Helt ny barneskole pd J&sund er planlagt bygget og

PRESTASKJERSVEIEN 90
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

kommunen informerer om at den er ventet ferdig i lgpet av 17—

varen 2028. Dette er en skole som det satses pd og det er
store forventninger til.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse

Stort sett boligbebyggelse.

Adkomst
Detvil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

BOLIGMASSE

34% enebolig
B 39% rekkehus
B 22% blokk
B 5%annet

PRESTASKJERSVEIEN 90

SKOLER

Haga skole (1-7 kl.) 7min &
385 elever, 18 klasser 3.2km
Storevarden skole (1-7 kl.) 8 min &
428 elever, 20 klasser 3.8km
Tananger ungdomsskole (8-10 kl.) 7min &
264 elever, 19 klasser 3.2km
The International School of Stavanger 1Tmin &
255 elever 51km
Randaberg videregdende skole 15 min &
850 elever 8.2 km
BARNEHAGER

Jasund barnehage (1-5 &r) Nmin &
143 barn 0.8 km
Skredbakka barnehage (1-5 ar) 15min A
60 barn 1.3 km
Mjughaugskogen barnehage (1-5 r) 18 min 4
62 barn 1.4 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
PRESTASKJERSVEIEN 90

Vi starter utenders - boligen har pent opparbeidede
uteomrader.

Parkering
Gode parkeringsmuligheter i dobbel garasje og pent
steinbelagt gardsrom med god snuplass.

Tomtestorrelse
578 m?

Beskrivelse avtomt
Selveiertomten er opparbeidet med innkjarsel, garasje,
hage/gressplen og bolig.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport fra takstmann:

Bygget er oppfert med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner iyttervegger over grunnmur/etasjeskille,
som utvendig er kledd med kledning i tre.

Etasjeskilleritre.

Takformen er saltak i trekonstruksjon.

Boligen er normalt vedlikeholdt og finnes i forventet stand.
Boligen har bedre standard enn byggear tilsier.

Detergitt 1stk. TG 3 0g 5 stk. TG 2 i rapporten.

Bygningsdeler med TG 3, Store eller alvorlige avvik:
Utvendig > Sngfanger

Vurdering av awvik:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som
var krav pé byggemeldingstidspunktet.

Da takpannene er glatte, og takets vinkel er 20 grader, er det
krav til snafangere pa taket fra byggear.

PRESTASKJERSVEIEN 90

Konsekvens/tiltak

Det ma monteres snafangere for & oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Bygningsdeler med TG 2, Avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig > Andre utvendige forhold

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling - 2
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom/bi-inngang > Overflater Gulv
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

PROAKTIV.NO

11



12

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. etasje:

Gang, bad, 2 boder, vaskerom/bi-inngang, 3 soverom,
medierom, garasje.

2. etasje:
Stue, bad, soverom, kjskken.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i:139 kvm
Total BRA: 139 kvm

2. etasje
BRA-i: 93 kvm
Total BRA: 93 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 44 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Fantastisk sjgnaer enebolig med pékostet standard, sveert god
planlgsning, godt innhold, sjgutsikt og funksjonelle lzsninger.
Her er det tydelig at det er lagt vekt pa detaljer.

PRESTASKJERSVEIEN 90

Eiendommen er pent opparbeidet med lettstelte uteomrader,
plen, takterrasse og gode solforhold. Perfekt for hyggelige
sammenkomster med familie og venner.

Dette eren bolig for deg som gnsker en kombinasjon av
sentral beliggenhet, familievennlige omgivelser og et hjem du
kan trives i gjennom alle livets faser.

2. etasje:

- Romslig stue i en dpen lgsning med flere soner og flott
sjputsikt. Stuen kan innredes med stor sofagruppe og tv-
seksjon i en lun sofakrok, lounge mabler og spisebord. God
takhayde, kombinert med store vindusflater som slipperinn
rikelig med naturlig lys, skaper en luftig romfglelse. | stuen er
det vedovn som gir bdde varme og atmosfaere pa kjglige
kvelder. Tidsriktig fargevalg pa vegger, pen enstavs eikeparkett
pa gulv og listefri utfarelse til himling er gjennomgaende i
store deler av boligen. Smarthuslasning med styring av lys og
varme fra hvor som helst.

- Fra TV-stuen har man tilkomst til en romslig takterrasse pa ca.
44 kvm som fungerer som en forlengelse av stuen i
sommerhalvaret. Her har man gode solforhold og fleksible
mgbleringsmuligheter. Med god plass til flere sittegrupper og
grill, ligger alt til rette for & kunne nyte lange og hyggelige
sommerkvelder i godt selskap.

- Pakostet kjgkken fra HTH med hvite, slette fronter,
benkeplate av stein og rikelig med skap- og benkplass.
Kjokkenet er naturlig tilbaketrukket fra stue og det er lagt vekt
pa smarte og praktiske detaljer som forenkler hverdagen. Blant
annet stgvsugerlist, spotter under overskapene, smart
innredning, sjalusiskap og kjgkkenbenk som gir plass til flere
sitteplasser. Fra kjgkken kan man enkelt underholde

middagsgjestene under matlagingen i den sosiale lgsningen.
Kjokkenet er godt utstyrt med integrerte hvitevarer som
medfalger handelen. Dette inkluderer stekeovn, bred
platetopp pa 80 cm, dampovn, kjgleskap og fryseskap fra
Miele, samt oppvaskmaskin og mikrobglgeovn.

- Lekkert helfliset bad med 60x60 fliser pa gulv, moderne
innredning, romslig dusjnisje med dobbel dusjl@sning,
vegghengt toalett, dobbel servant, bredt speil med belysning
og god lagringsplass i baderomsmabel og ekstra vegghengte
skap. Vannbaren varme i gulv, spotter i tak og godt med daglys
fravinduer.

- Hovedsoverommet er av ekstra sterrelse med plass til
dobbeltseng, samt @vrig magblement. Her kan du nyte
sjputsikten fra sengekanten. Gode oppbevaringsmuligheter i
eget walk-in closet med maltilpasset innredning fra HTH,
skyvedgrer og god belysning.

- Gode lagringsmuligheter pé loft.

1. etasje:

- Lys og innbydende entré med god oppbevaringsplass i
skyvedgrsgarderobe. Fliser pa gulv og spotteritak. Samt
vannbaren varme i gulv.

- Kino/medierom med filt i tak, lydhimling, lydvegg, lydspalte
og lydder som serger for bedre lydkomfort og lydisolasjon. |
tillegg har du plass til hjemmekontor. Et drammerom for
mange. Varmepumpen er defekt.

- Lekkert helfliset bad med 60x60 fliser pa gulv, moderne og
stilren innredning. Videre har badet vegghengt toalett, romslig
dusjhjerne, hel servant, vegghengt skap, speil med belysning
og god lagringsplass i baderomsmgbel.

- Tre soverom av god starrelse med gjennomgaende god
standard. Det ene soverommet brukes i dag som treningsrom.
- Godt med lagring i kott under trappen, med tilkomst fra
gang.

- Praktisk innredet bod/vaskerom med fliser og vannbaren
varme i gulv. God lagringsplass, vask, tilgang til tekniske skap,
opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Fra vaskerommet
har du bi-inngang fra garasje.

Gode parkeringsmuligheter i gérdsrom og dobbel garasje med
isolert sportsbod. | garasjen har du god plass til oppbevaring
av sykler, verktgy og sesongutstyr. | tillegg er det klargjort for
montering av elbillader. En garasje de fleste vil sette pris pa.

Annen teknisk informasjon:

- Boligen harvannbaren varme i alle gulv og balansert
ventilasjon med varmegjennvinning.

- Smarthusstyring av lys og varme. Alarmsensorer i derer,
kino/mediarom og pa alle soverom. 11

- 11 kablete brannvarslere

- 3lags Nordan vinduer

- Pékostet solskjerming i alle vinduer.

- Utvendig elektrisk solskjerming av store stuevinduer.

- Ute kran pa begge sider av huset.

- Sentralstgvsuger plassert i garasjen med uttakil. og 2. etasje
med slangerivegg, stavsugerlist pa kjskken, vaskerom og i

gang.

Her eringen ting overlatt til tilfeldighetene.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

2.etg.

Oppvarming
Fjernvarme, Ved

D WALK-IN
BAD

SOVEROM

G G =

]

Balansert ventilasjon

Energimerke
Lys grenn C

GANG

Info energiklasse
Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

e o )

Modernisering og pakostninger
Terrasse-dekket i betong ble i 2017 meislet opp og lagt pa nytt
med ny membran og endring av retning pa fallet.

Hvitevarer

Kjokkenet er godt utstyrt med integrerte hvitevarer som
medfglger handelen. Dette inkluderer stekeovn, platetopp,
dampovn, kjgleskap og fryseskap fra Miele, samt
oppvaskmaskin og mikrobglgeovn.

‘ STUE/KJQKKEN

TAK-TERRASSE

HEE

[
[

==

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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LUFTIG STUE MED
SJGUTSIKT OG FLERE

SONER
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ROMSLIG TAKTERRASSE

Med god plass til flere sittegrupper og grill
ligger alt til rette for da kunne nyte lange,
solrike dager og hyggelige sommerkvelderi
godt selskap.
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IDYLLISKE OMGIVELSER
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PLANTEGNINGER

1.etg.
SOVEROM SOVEROM
7] ‘ L~
| =l =k
= |
Il _ HALL |
| — |
=—
= AENNENEND : |
BENKEPLATE |[_ |
GARASJE

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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VANNBAREN VARME |
GULV SOM GIR OKT
KOMFORTIHVERDAGEN
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TRE GODE SOVEROM

I l.etg. har du tre soverom av god sterrelse med gjennomgaende god
standard. Det ene soverommet brukes i dag som treningsrom.

PRESTASKJERSVEIEN 90

PROAKTIV.NO

39



40 PRESTASKJERSVEIEN 90 PROAKTIV.NO 41



42

DOBBEL GARASJE
MED BI-INNGANG

Dobbel garasje m/sportsbod, hvor det kan oppbevares bade sykler,
verktoy og sesongutstyr. Klargjort for montering av elbillader.

PRESTASKJERSVEIEN 90
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PLANTEGNINGER

PRESTASKJERSVEIEN 90




Notater

PLANTEGNINGER

GARASE
SPORT

......... R |
1 110
A D = %

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
2.457891,- for2025

Formuesverdi sekundaer
9.831.564, - for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn
tidligere og innebaerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret. For
primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Kommunale avgifter
15.684,- for 2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i

PRESTASKJERSVEIEN 90

avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Andre utgifter

Ny eier mé& belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for enebolig og garasje, datert
10.06.2014.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

124/1/344:

2412.2013 - Dokumentnr: 1120957 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder denne registerenheten med flere

Gjerdeplikt med vedlikeholdsansvar for de 3 parsellene pa gnr.
1bnr. 343,344 og 342.

Det foreligger tegning i servitutt i salgsoppgaven.

2412.2013 - Dokumentnr: 1120957 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:1124 Gnr:1 Bnr:343

Med flere bestemmelser

Eieravgnr. 1bnr. 343 girveirett til gnr. 1 bnr. 344 og 342, over
gnr.1bnr. 343 frem til gnr. 1 bnr. 344 og 342.

Det er delt vedlikeholds- og kostnadsansvar for den del av
veien som de benytter.

Kravom 3 meter bredde og opparbeidet dekke av asfalt,
belegningsstein eller annet godkjent av eier 343.

24122013 - Dokumentnr: 1120957 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefteri: Knr:1124 Gnr:1 Bnr:343

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gnr. 1bnr. 344 og 342 har rett til & legge vann- og
avlgpsledninger fra sin eiendom over gnr. 1bnr. 343 til reri
kommunalt anlegg og til & foreta all reparasjon og alt ettersyn
pa ledningen samme sted det blir pakrevd.

Eiendom gnr. 1bnr. 343, 344 og 342 har solidarisk ansvar for
den del avvann- og avligpsledninger som er felles fram til off.
ledning.

24.12.2013 - Dokumentnr: 1120957 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighet hefteri: Knr:1124 Gnr:1 Bnr:342

Bestemmelse om tilgang for & drive vedlikehold av bygninger
patomtegrensen.

Eieravgnr.1bnr. 344 har adgang til gnr. 1 bnr. 342 for & drive
vedlikehold av bygninger plassert i tomtegrense.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen erregulert til frittliggende boligbebyggelse.

Boligen ligger innenfor hensynssone H130:

Restriksjonsplan for Stavanger lufthavn, Sola (H130)

Det kan ikke utfgres bygge- og anleggstiltak i strid med
"Restriksjonsplan for

Stavanger lufthavn Sola", fastsatt av
Samferdselsdepartementet 30.06.10 og Avinors kart ENZV-P-
10 i henhold til luftfartsloven.

Alle nye reguleringsplanerinnenfor hensynssone H130 skal
innarbeide hgyderestriksjonene i form av egne hensynssoner
pa reguleringsplanene.

Alternativt ma det i nye reguleringsplaner angis bestemmelser
med maksimal tillatt byggehaydepa bygninger og anlegg som
ikke overstiger hgyderestriksjonene.

Boligen ligger innenfor hensynssone H220:

Innenfor gul steysone (H220) kan ny stayfalsom bebyggelse
vurderes dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende
stayforhold i henhold til gjeldende retningslinje for behandling
av stey i arealplanlegging (T-1442).

Boligen ligger innenfor hensynssone H210:

Innenfor red staysone (H210) skal det ikke oppfares
stayfelsom bebyggelse. Unntak kan vurderes i trad med
staybestemmelse 1.9.

Reguleringsplaner:

Id: 0393

Navn: Reguleringsplan for Jasund
Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 02/05/2009 00:00:00

Id: 0527

Navn: Transportkorridor Vest
Plantype: 35 - Detaljregulering
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 03/17/2016 00:00:00

Reguleringsplaner under arbeid i nserheten (200 meter):
Id: 0614

Navn: TKV Hafrsfjord bru

Plantype: 35 - Detaljregulering

Status: 1- Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse:

Id: 202501

Navn: Jasund Skole

Plantype: 35 - Detaljregulering

Status: 1- Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse:

Det er planlagt ny barneskole som skal ferdigstilles i varen
2028.

Bygging og byggestay i neeromrade méa paregnes.
Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
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betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som

er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
10 900 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
272 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

273 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
291490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

11173 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
11191490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke ansker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom

den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller

det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det

kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjeper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fagr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Eirik Auran

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistédr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 121 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 0,00).

Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 179 400,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vilagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
742026
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Prestaskjersveien 90, 4058 TANANGER ~ [IJ] SOLA kommune

# gnr. 1, bnr. 344

Sum areal alle bygg: BRA: 232 m? BRA-i: 232 m?

&> ROGATAKST

Befaringsdato: 16.01.2026 Rapportdato: 15.04.2026 Oppdragsnr.: 20484-2818

Foretak: Rogatakst AS Takstingenigr:  Aleksander Vagen

&> ROGATAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Eiendomsverdi ref nr: GB5070

RINITO

Rogatakst AS

Rogatakst er et firma bestdende av 5 takstmenn med over 30 ars erfaring innen byggebransijen som
byggmestere/prosjektledere og over 10 ars erfaring innenfor takstbransjen.

Vi forstar viktigheten av en grundig og palitelig takst. Vart mal er a lage utfyllende, presise og beskrivende rapporter, med dette
til grunn kan du stole pa at vare rapporter gir deg den ngdvendige tryggheten du trenger som bade selger og kjgper.

Ved & dedikere innsats og engasjement i oppdragene vare vil rapportene gjenspeile kvalitet, som gjgre oss sikre pa at du far en
solid forstaelse av eiendommens verdi og eventuelle vedlikeholdsbehov.

Ser du pa en bolig som vi har taksert, ikke ngl med a ringe, sende sms eller en e-post. Vi er her for a hjelpe deg a ta informerte
beslutninger om din eiendomsinvestering

Rapportansvarlig

Aleksander Vagen
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@rogatakst.no

92039 226

&> ROGATAKST

Oppdragsnr.: 20484-2818 Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 2 av 25
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Prestaskjersveien 90, 4058 TANANGER Rogatakst AS
Gnr 1-Bnr344 Munkelia 17 € RoGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM@Y

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 20484-2818 Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 4 av 25

PROAKTIV.NO

o7


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

58

Prestaskjersveien 90, 4058 TANANGER
Gnr1-Bnr344
1124 SOLA

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig oppfgrt i 2014 i Sola kommune.

Bygget er oppfgrt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger over grunnmur/etasjeskille,
som utvendig er kledd med kledning i tre.

Etasjeskiller i tre.

Takformen er saltak i trekonstruksjon.

Boligen har 1 kjgkken, 1 stue, 3 vatrom, 4 soverom, medierom
og flere boder samt garasje.

Boligen er normalt vedlikeholdt og finnes i forventet stand.
Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens
alder, vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Tomten er opparbeidet med innkjgrsel, garasje,
hage/gressplen og bolig.

Det er parkering pa egen tomt.
Boligen er oppvarmet via strgm, peis og vannbaren varme.

For naermere informasjon om boligen, se rapporten i sin
helhet.

Enebolig - Byggear: 2014

UTVENDIG G4 til side

Boligen har betongtakstein som taktekking. Taktekkingen er fra
byggear.
Lekter, strg og undertak er ogsa fra byggear.

Takrenner, nedlgp og beslag er av aluminium, og er fra byggear.

Boligens yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk fra
byggear.
Utvendig fasade bestar av liggende, dobbelfalset kledning.

Boligens takform er saltak.
Taket er byggt opp av taksperr og mgnedrager.
Konstruksjonen er isolert.

Boligen har vinduer av tre, med 3-lags glass.
Vinduene er fra 2014.
Det er montert utvendige aluminiumsbeslag for gkt levetid.

Boligen har ytterdgrer av tre. Dgrene har 3-lags glass.
Dgrene er fra 2014.

Det er en terrasse i 2. etasje, pa 44m2, over garasjen.
Terrassen er bygget opp av betong.

Det er et rekkverk rundt, med en hgyde pa minst 100 cm.
Rekkverket er av tre og betong.

Det er membran fra byggear.

INNVENDIG G4 til side

Boligens 1. etasje har forskjellige overflater:

Oppdragsnr.: 20484-2818
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1. etasje har fliser pa gulvet pa gangen og boden.

Det er laminat pa gulvene pa soverommene. Mediarommet har
parkett.

Det er malte plater pa veggene og i taket. Mediarommet har filt i
taket og pa kortveggene.

Det er listefri utfgrelse mellom vegg og tak pa gang og
mediarommet.

Medierommet har filt i taket. Rommet er bygget opp med
lydhimling, lydvegg, lydspalte og lyddgr.

2. etasje har parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og i taket.
Takhgyden i 2. etasje er pa 3,44 meter pa det hgyeste, pa gang,
stue og kjgkken. Her er det skratak.

Boligen har bjelkelag av tre, fra byggear.
1. etasje har stgpt plate pa grunnen.

Boligen har en isolert stalpipe fra byggear.
Det er en peis i stuen i 2. etasje.

Det er en tretrapp mellom 1. og 2. etasje.
Trappen har lukkede trinn.
Det er montert rekkverk og handlgper i trappen.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer, med spor.
Det er luftespalte i dgrene for gkt ventilering.

VATROM G4 til side
Bad 1. etasje:

Badet har flis pa veggene og malt gips i taket.

Badet har flis pa gulvet samt vannbdren varme.

Det er et vegghengt baderomsmgbel med vask, hgyskap,
vegghengt toalett og et dusjhjgrne med glassvegger.

Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en
luftespalte i dgren.

Vaskerom/bi-inngang 1. etasje:
Vaskerommet har malte plater pa veggene og malt gips i taket.
Vaskerommet har flis pa gulvet samt vannbaren varme.

Vaskerommet har en innredning med benkeplate, overskap,
utslagsvask, opplegg til vaskemaskin og fordelerskap.
Sikringsskapet er ogsa plassert her.

Vaskerommet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget
samt en luftespalte i dgren.

Bad 2. etasje:
Badet har flis pa veggene og malt gips i taket.
Badet har flis pa gulvet samt vannbaren varme.

Det er et vegghengt baderomsmgbel med dobbel vask, 2 hgyskap,
vegghengt toalett og en dusjnisje med dobbel dusj.

Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en
luftespalte i dgren.

Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 5av 25
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Beskrivelse av eiendommen

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkenet er fra byggear, og er fra HTH.

Det er hvite, slette fronter.

Benkeplaten er av stein

Kjskkenet har integrerte hvitevarer.

Det er parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og i taket.

Vannrgr er av rgr-i-rgr og avlgpsrgr er av plast.

Det er montert en waterguard under vasken og en komfyrvakt over
koketoppen.

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har rgr-i-rgr som vannrgr.

Rgropplegget er fra byggear.

Fordelerskapet er plassert pa vaskerommet i 1. etasje.
Hovedstoppekranen er ogsa plassert her.

Boligen har avigpsrgr av plast.
Reropplegget er fra byggear.

Boligen har balansert ventilering med varmegjenvinning.
Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.

Anlegget er plassert pa loftet.

Anlegget er renset/hatt service i 2024.

Boligen er tilkoblet sentral/fjernvarmeanlegg.
Det er en vannmaler i fordelerskape,t som er plassert pa
vaskerommet.

Boligen har vannbaren varme i samtlige rom i 1. etasje.
Fordelerskapet er plassert pa vaskerommet i 1. etasje.
Selve anlegget henter vannvarme fra sentral/fjernvarmeanlegg.

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.
Det er jordfeilautomater og automatisk maler.
Sikringsskapet er plassert pa vaskerommet i 1. etasje.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen har drenerende masser og drensrgr fra byggear.

Boligen har stedstgpt plate av betong, med stripefundamenter, fra
byggear.

Det er flatt terreng rundt boligen.
Boligen har utvendige vann- og avlgpsrgr av plast, tilkoblet offentlig

vann-og avlgpsnett via private stikkledninger.
Regrene er fra byggear.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G tilside

Oppdragsnr.: 20484-2818

Lovlighet

Enebolig

Rogatakst AS
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4 ROGATAKST

Ga til side

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

QP9I

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

Utvendig > Sngfanger

[CITT AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

e © e ¢©

Befaringsdato: 16.01.2026

Utvendig > Andre utvendige forhold

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling - 2

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vétrom > 1. etasje > Vaskerom/bi-inngang >
Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Si

4 ROGATAKST

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

de: 7 av 25

Prestaskjersveien 90, 4058 TANANGER Rogatakst AS
Gnr1-Bnr344 Munkelia 17 € ROGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AMQY

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear
2014

Standard
Boligen har bedre standard enn byggearet tilsier.

Vedlikehold
Det er behov for noe vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligen har betongtakstein som taktekking. Taktekkingen er fra byggear.
Lekter, strg og undertak er ogsa fra byggear.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag er av aluminium, og er fra byggear.

Sngfanger

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Da takpannene er glatte, og takets vinkel er 20 grader, er det krav til sngfangere pa taket fra byggear.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligens yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk fra byggear.
Utvendig fasade bestar av liggende, dobbelfalset kledning.
Det er registrert museband og lufting - sjekket tilfeldige plasser.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Boligens takform er saltak.

Taket er byggt opp av taksperr og mgnedrager.
Konstruksjonen er isolert.

Det er lufting i takkonstruksjonen via utvendige spalter.

Vinduer
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Boligen har vinduer av tre, med 3-lags glass.
Vinduene er fra 2014.
Det er montert utvendige aluminiumsbeslag for gkt levetid.

Dgrer

Beskrivelse

Boligen har ytterdgrer av tre. Dgrene har 3-lags glass.
Dgrene er fra 2014.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er en terrasse i 2. etasje, pa 44m2, over garasjen.

Terrassen er bygget opp av betong.

Det er et rekkverk rundt, med en hgyde pa minst 100 cm. Rekkverket er av tre og betong.
Det er membran fra 2017.

(I Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er noe dryppmerker fra ventil i garasjen. Eier opplyser at det har dryppet noen ganger drypper over bi-inngangsdgren i garasjen. Dette er utbedret i
2026.
Det er enkelte dpne spgdehull pa garasjens fasade/betong, samt at det er noen riss pa hjgrnet av garasjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skillet mellom vegg og dekke i garasjen kan pusses, slik at det er tett. Samtidig kan ogsa spgdehull og riss pusses. Ved videre utvikling bgr det gjgres
narmere undersgkelser.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Boligens 1. etasje har forskjellige overflater:

1. etasje har fliser pa gulvet pa gangen og boden.

Det er laminat pa gulvene pa soverommene. Mediarommet har parkett.

Det er malte plater pa veggene og i taket. Mediarommet har filt i taket og pa kortveggene.
Det er listefri utfgrelse mellom vegg og tak pa gang og mediarommet.
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Tilstandsrapport

Medierommet har filt i taket. Rommet er bygget opp med lydhimling, lydvegg, lydspalte og lyddgr.

2. etasje har parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og i taket.
Takhgyden i 2. etasje er pa 3,44 meter pa det hgyeste, pa gang, stue og kjgkken. Her er det skratak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har bjelkelag av tre, fra byggear.
1. etasje har stgpt plate pa grunnen.

De stgrste hgydeavvikene som er registrert, er pa:
1. etasje: 1 cm. Det er malt pa gangen og soverom 2.
2. etasje: 1 cm. Det er malt pa stuen og soverommet.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har en isolert stalpipe fra byggear.
Det er en peis i stuen i 2. etasje.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er en tretrapp mellom 1. og 2. etasje.
Trappen har lukkede trinn.
Det er montert rekkverk og handlgper i trappen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer, med spor.
Det er luftespalte i dgrene for gkt ventilering.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er fra byggear, og det er ikke gjort endringer siden ferdigstillelse.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling - 2

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er mindre riss i flisefugene i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:
Flisefugene kan fjernes og remonteres ved behov/gnske. Ved videre utvikling bgr dette undersgkes naermere.

1. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Badet har flis pa veggene og malt gips i taket.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Badet har flis pa gulvet samt vannbaren varme.
Dgrterskelen/membranoppbretten er 2-2,5 cm over flis.
Lokalt i dusjsonen er det 1 cm fall mot sluket.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er en dupp i gulvet til hgyre for baderomsmgbelet. Omradet her er 0,5-1 cm lavere enn omradet rundt. Ved vannsgl/vannlekkasje, vil det ligge igjen
vann her, som ikke ledes til sluk.

Badet har ikke 1:100-fall pa hele gulvet, eller 1:50-fall 80 cm ut fra sluket.

Det er bom i den ene flisen bak sluket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a lukke avviket ma korrekt fallforhold etableres. Dette er ikke gkonomisk forsvarlig fgr rommet renoveres.

Flis med bom (hulrom under) er sérbar ved f. eks. om gjenstander faller ned pa flis - den kan sprekke.
Det er ikke behov for tiltak om man er klar over risiko.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Badet har et purussluk i dusjsonen.
Det er synlig membran klemt via klemringen.
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Tilstandsrapport

B |
| A

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet har et vegghengt baderomsmgbel med vask, , hgyskap, vegghengt toalett og et dusjhjgrne med glassvegger.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en luftespalte i dgren.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Det er tatt hull fra boden og inn mot dusjsonen.

1. ETASJE > VASKEROM/BI-INNGANG

Generell

Beskrivelse

Vaskerommet er fra byggear, og det er ikke gjort endringer siden ferdigstillelse.

1. ETASJE > VASKEROM/BI-INNGANG
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vaskerommet har malte plater pa veggene og malt gips i taket.

1. ETASJE > VASKEROM/BI-INNGANG
L9 Overflater Gulv

Beskrivelse

Vaskerommet har flis pa gulvet samt vannbaren varme.
Dgrterskelen er 2 cm over flis.
Gulvet er relativt flatt, men med svakt fall mot sluket.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er noe lite fall pa gulvet iht. krav fra byggear.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For 3 lukke avviket ma korrekt fallforhold etableres. Dette er ikke gkonomisk forsvarlig fgr rommet renoveres.

1. ETASJE > VASKEROM/BI-INNGANG
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vaskerommet har et plastsluk i gulvet under utslagsvasken.
Det er synlig membran i sluket, klemt via klemring.

1. ETASJE > VASKEROM/BI-INNGANG
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vaskerommet har en innredning med overskap og benkeplate, utslagsvask, opplegg til vaskemaskin og fordelerskap.
Sikringsskapet er ogsa plassert her.

1. ETASJE > VASKEROM/BI-INNGANG
Ventilasjon

Beskrivelse
Vaskerommet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en luftespalte i dgren.

1. ETASJE > VASKEROM/BI-INNGANG
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Det er sjekket for fukt i veggkonstruksjonen ved fordelerskapet.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er fra byggear, og det er ikke gjort endringer siden ferdigstillelse.

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Badet har flis pa veggene og malt gips i taket.

2. ETASJE > BAD
() Overflater Gulv

Beskrivelse

Badet har flis pa gulvet samt vannbaren varme.
Dgrterskelen/membranoppbretten er 2 cm over flis.

Det er fall pa gulvet mot hjelpesluket under baderomsmgbelet.
Lokalt i dusjsonen er det 1 cm fall mot slukene.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er stedvis mindre fall enn krav fra byggear. Dette gjelder dusjsone og deler av gulvet utenfor dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a lukke avviket ma korrekt fallforhold etableres. Dette er ikke gkonomisk forsvarlig fgr rommet renoveres.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Badet har to purussluk i dusjsonen, samt et hjelpesluk under baderomsmgbelet.
Det er synlig membran klemt i slukene via klemring.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet har et vegghengt baderomsmgbel med dobbel vask, to overskap, vegghengt toalett og en dusjnisje med dobbel dusj.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en luftespalte i dgren.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Det er tatt hull fra soverommet og inn mot badet.

Dette er ikke det mest fuktutsatte omradet, men dusjhjgrnet grenser mot yttervegger samt mot fliset vegg pa bad.
Denne fuktmalingen fritar ikke dusjsonen fra eventuelle skjulte feil/skader.
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KJBKKEN
2. ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkenet er fra byggear, og er fra HTH.
Det er hvite, slette fronter.
Benkeplaten er av stein
Kjgkkenet har integrerte hvitevarer.
Det er parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og i taket.
Vannrgr er av rgr-i-rgr og avlgpsrgr er av plast.
Det er montert en waterguard under vasken og en komfyrvakt over koketoppen.
2. ETASIJE > KI@KKEN
Avtrekk
Beskrivelse
Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
Beskrivelse
Boligen har rgr-i-rgr som vannrgr.
Reropplegget er fra byggear.
Fordelerskapet er plassert pa vaskerommet i 1. etasje. Hovedstoppekranen er ogsa plassert her.
Eier har hatt rgrlegger som har sjekket anlegget, i 2026.
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Avigpsrgr

Beskrivelse

Boligen har avigpsrgr av plast.
Rgropplegget er fra byggear.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilering med varmegjenvinning.
Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.

Anlegget er plassert pa loftet.

Anlegget er renset/hatt service i 2024.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Boligen er tilkoblet sentral/fijernvarmeanlegg.
Det er en vannmaler i fordelerskape,t som er plassert pa vaskerommet.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen har vannbaren varme i samtlige rom i 1. etasje
Fordelerskapet er plassert pa vaskerommet i 1. etasje.

Selve anlegget henter vannvarme fra sentral/fjernvarmeanlegg.

Kursoversikt

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.

Det er jordfeilautomater og automatisk maler.

Sikringsskapet er plassert pa vaskerommet i 1. etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja
Ja. Nytt hus i 2014.
Ja, i boligmappa.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

[\
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.

Drenering

Beskrivelse

Boligen har drenerende masser og drensrgr fra byggear.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Boligen har stedstgpt plate av betong, med stripefundamenter, fra byggear.

Terrengforhold

Beskrivelse

Det er flatt terreng rundt boligen, med svakt fall vekk fra ytterveggene.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Boligen har utvendige vann- og avlgpsrgr av plast, tilkoblet offentlig vann-og avlgpsnett via private stikkledninger.
Rgrene er fra byggear.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

K tar

bruksarca Arealket innendor boenheterde)

Arcalet av alle rom utenfor

boerhetende) n ocer denne,

pel boder

L

Caronw
o

Carpeort 0 wime Qar 3uneians « fefles Garasgeanieg) ¢ Ake mblrvavdg ses

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20484-2818 Befaringsdato: 16.01.2026
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
1. etasje

2. etasje

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. etasje

2. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
139 139
93 93 44
232 44
232
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, bad, bod, vaskerom/bi-inngang,
soverom, medierom, garasje, soverom
2, bod 2, soverom 3

Stue, bad, soverom, kjgkken

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Se rapporten og egenerklaeringsskjemaet for naermere informasjon.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.1.2026 Aleksander Vagen Takstingenigr

Eirik Auran Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1124 SOLA 1 344 0 578.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Prestaskjersveien 90

Hjemmelshaver
Auran Eirik

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Tilkomst via privat og offentlig vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet off. vannforsyning

Tilknytning avigp

Tilknyttet off. avlppsnett

Regulering

Ligger under Sola kommune sin reguleringsplanID 0393, og er regulert til " Frittliggende smahusbebyggelse"
Om tomten

Tomten er opparbeidet med innkjgrsel, garasje, hage/gressplen og bolig.
Tinglyste/andre forhold

Det foreligger enkelte avtaler/bestemmelser pa tomten, fra 2013. Disse gjelder bebyggelse, gjerde, vei og ledninger.
Ellers ingenting 3@ bemerke.

Det anbefales at man gjgr seg kjent med alle heftelser/servitutter i grunnboken.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
) Ikke .
Egenerklaering 19.01.2026 . . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Prestaskjersveien 90, 4058 TANANGER
Gnr1-Bnr344
1124 SOLA

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Rogatakst AS
Munkelia 17 & ROGATAKST
4154 AUSTRE AM@Y

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til 8 kommentere
kosmetiske feil eller mangler. Rapporten legger til grunn boligens
tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens standard
ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i
rapporten.

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med de
begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i bruk.
Tak, takbeslag, og fasader ble besiktiget fra bakkeniva.

Oppdragsnr.: 20484-2818 Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 25 av 25
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Sola Eiendomsmegling AS GjenSidige ‘D

Egenerkleering

Prestaskjersveien 90, 4058 Tananger 15 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Prestaskjersveien 90 Prestaskjersveien 90

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Jeg var byggherre og flyttet inn 1 juni 2014

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Helt siden den var ny i juni 2014

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Auran, Eirik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Tak, yvttervegg og fasade
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
Beskriv feilen og omfanget
Ved mye regn kan det av og til komme litt vann pi veggen rundt 2 ventiler innerst i garasjen.
Det har ogs ved regnveer vaert litt vann som har rent fra terrassen og ned i garasjen pi begge sider av kledningen ved garasjedoren Dette har i
hovedsak veert i hjprnet ved deren. Her er det nylig gjort utbedringer av fagfollc.
Det er ikke observert noe vann i garasjen etter dette til tross for omfattende testing og spyling med hageslange og mye regn.
Ny eier overtar ansvaret for dette og bes folge med pd dette 1 drene som kommer.
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2016
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet || Unaglent
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Terrasse-delcket i betong ble meislet opp og lagt pid nytt med ny membran og endring av retning pi fallet. Reklamasjon hos entreprener.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
MS Betong
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
421  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2026
423 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Side 2
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Tommermann har demontert kledning og lister for & fi oversikt, byttet en lekte med riteskade, og tak spesialist har lokalisert hull hvor vann kom
inn og tettet dette med lim og fug i overganger ved beslag for 4 forhindre ny vanninntrengning. Remontert kledning.

425 Hyvilket firma utferte jobben?
Nordbohus Byggmester Ser-Vest AS

426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2025
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Diverse smi-arbeider 1 lopet av boperioden. Byttet defekte dimme moduler. Fitt hjelp til 4 programmere smarthus funksjonene i huset til slik jeg
onsket 4 ha det.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Elektriker 1 Sandnes AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Rer
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11

12

13

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pump bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Side 4
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Planer og godkjenninger

25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
O Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
O Nei
27 Er det utfort radonmiling?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Nir ble malingen utfort og hva ble maleverdiene?
02.02.2016 til 22.04.2016
Stue 20
Soverom 25
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Skriv opplysningene her:
Varmepumpen i mediarommet er defekt. Ny eier kan bytte den ved behov.

Det kan ses noen smi riss i porselenen i vasken p badeti 2. etasje.

Et lite lys blinker pa alarm displayet. Fir ikke skrudd det av. Uten betydning for bruken av
alarmen.
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Egenerklzeringsskjema

Boligselgerforsikring
Mame Date
Boligen selges med boligselgerforsikring Eirik Auran 2026-04-15
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort. Identification
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA @ Eirik Auran

Forsikringsnummer 77156497

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Grunnkart
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Kartverket] Geovekst, kommuner og Avinor - Geodata AS
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1/184

Adresse:  Prestaskjersveien 90, 4058 TANANGER
Gnr/Bnr: 1/344/0/0 Eiond { kartet har forskiell Kiighet
. _1o. iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dato: . 2925 12-16 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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1/73 10

I 1231 1723

Vann- og avigpskart

Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Prestaskjersveien 90, 4058 TANANGER
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.

1/344/0/0
2025-12-16

Malestokk: 1:1,000

Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Prestaskjersveien 90, 4058 TANANGER

Gnr/Bnr:  1/344/0/0

Dato: 2025-12-16 Planident: 0393
Malestokk: 1:1,000

Ikrafttredelsesdato: 5.2.2009
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Reguleringsplan under behandling  sola

Adresse:  Prestaskjersveien 90, 4058 TANANGER

Gnr/Bnr:  1/344/0/0
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Adresse:  Prestaskjersveien 90, 4058 TANANGER
1/344/0/0

Gnr/Bnr:
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Kommuneplan
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Ikrafttredelsesdato: 28.9.2023

Planident:

2025-12-16

Malestokk: 1:1,000
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/1120957/200 Side L av 2

M Kartverket o teringstidspunkt 2025-12-16 14:48

Rekivrent iht. folgebrev/-
o) rekvirent ikke oppgitt:

TIRACENRIE

PlanID 0393

S, org.nr/fedselsnr. ERKLERING

%I:\jav gnr. 1 bnr. 343 i Sola kommune gir med denne erkizring veirett til 2 parseller i knr. 1124, gnr. 1 bnr. 344
o0g 342, over gnr. 1 bnr. 343 (tomt 1) frem til gnr. 1 bnr. 344 og 342 (tomt 2 og 3). Eierne av gnr. 1 bnr. 343
(tomt1) og gnr. 1 bnr. 344 og 342 (tomt 2 og 3) har forholdsmessig delt vedlikeholds- og kostnadsansvar for den
del av veien som de benytter. Bredden av veien fastsettes til ca. 3 meter, og skal opparbeides med fast dekke
av type asfalt, belegningsstein eller annet godkjent av eier av gnr.1 bnr. 343 tomt 1. Se tegning:

Dato for siste endring: 05.11.2012

Vedtatt dato: 05.02.2009

Detaljregulering for Jasund

anleggsperioden og tilbakefgring har funnet sted”.

1124 Sola kommune

Side 19 av 19

e e — BYGBEUNSE [7renusse | AP
FORBAG TOMTEDELNG [ vy 3 een |

Gnr. 1 bnr. 344 og 342 gis herved rett til 3 legge, vann- og avigpsledninger fra sin eiendom over gnr. 1bnr. 343
til rgr i kommunalt anlegg og til 4 foreta all reparasjon og alt ettersyn p4 ledningen samme sted nar det blir
pékrevd. Forvoldt skade og ulempe i den anledning kan kreves erstatning etter skjgnn. Eiendom gnr. 1bnr. 343,
344 og 342 vil ha solidarisk ansvar for den del av vann- og avigpsledninger som er felles fram til off. ledning.
Denne erklzering kan ikke avlyses uten samtykke av Sola kommune, kommunalavdeling tekniske driftstjenester.

Gjerdeplikt med vedlikeholdsansvar for de 3 parsellene pd gnr. 1 bnr. 343, 344 og 342 er som vist pa tegning
over.

Eier av gnr. 1 bnr. 344, tomt 2, har adgang til gnr. 1 bnr. 342 for 4 drive vedlikehold av bygninger plassert i

tomtegrense. Retten til vedlikehold forutsetter at den som utfgrer vedlikeholdet tilbakefarer arealet til samme
standard som for vedlikeholdet.

Disse erklaringene skal tinglyses pa gnr. 1 bnr. 343, 344 og 342. g SO] a kommune

Sted/dato:_duunad®_ \3[12-13 Rett kopi
7
Bodil Margrete Auran, pers.nr._z_LQK_SQ_- $DM A UWoAN Spy%ﬁ (2.1

) 4
Hjemmelshaver av gnr. 1 bnr. 343, 344 og 342 ”Il’l || “ || ” }Il‘

Doknr: 1120957 Tinglyst: 24.12.2013
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Sola kommune
Byggesaksseksjonen

JADARHUS AS
Heiamyra 19

4031 STAVANGER

Var dato Var ref Arkivkode
10.06.2014 Saksnr.: 14/5241-4 GNR 1/344
Saksbehandler Deres ref.

Gjertrud Weltzien

FERDIGATTEST

Tiltakets art: Enebolig og garasje

Byggestedsadresse:  Prestaskjersveien 90, 4058 Tananger, gnr.1, bnr. 344
Tiltakshaver: Erik Auran

Ansvarlig sgker: Jadarhus AS

Det vises til anmodning om ferdigattest datert 5.6.14.

Den ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for avsluttende gjennomgang av kontroll-dokumentasjon for
det ferdige arbeidet.

Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at bygget er oppfgrt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

| tillegg er det innlevert dokumentasjon med koordinater som viser tiltakets faktiske plassering.

Det er innsendt til kommunalteknikk sgknad om saniteerabonnement.

Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Med hilsen

Byggesaksseksjonen

Svein Arvid Andersen Gjertrud Weltzien
seksjonsleder radgiver

Kopi:

Virksomhet kommunalteknikk
Erik Auran, Revheimsveien 234A, 4046 HAFRSFJORD

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur.

Postadresse Telefon E-post Org.nr
Pb. 99, 4097 SOLA 51653300 epost@sola.kommune.no 948243113
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

PRESTASKJERSVEIEN 90

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Prestaskjersveien 90, 4058 TANANGER. Gnr. 1, bnr. 344, i TANANGER kommune, oppdragsnr.: 1220260003
Megler: Stephan Michael Erichsen, mobil: 28089403, e-post: erichsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Stephan Michael Erichsen

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler MNEF
980 89 403
erichsen@proaktiv.no
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